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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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SALCEDO INTERNACIONAL (INTERSAL) S A.
Guayaquil, Ecuador

DICTAMEN SOBRE L_ﬂOS,ESTAD\'O_‘S,‘FAI'NANCIEROS |

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la sociedad SALCEDO

- INTERNACIONAL (INTERSAL) S.:A. RUC 0990371865001 Exp. SC. 9688,
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre-de 2014,
el estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado
de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi
como un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa.

RESPONSABILIDAD ‘DE LA ADMINISTRACION EN RELACION CON 'LOS
ESTADOS FINANCIEROS

2. La administracion es responsable de la preparacion y presentamon fiel de los

-estados financieros adjuntos de conformidad con:las-Normas Internacionales

- de Informacién Financiera. (NIIF) y las Leyes del Ecuador, y del control interno

- que la administracién considere :.necesario para permitir la preparacién de
: '»estados financieros Ilbres de incorfeccion matenal debida a fraude (o} error

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR

3 Nuestra responsablhdad es expresar una oplnlon sobre los estados financieros
adjuntos basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria
_de conformldad con las Normas Internacronales de Audltona NIA. Dichas
~ hormas exigen que cumplamos con requenmlentos de ética, asi como que
'plamﬁquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad

- razonable sobre si los estados financieros estan Ilbre dei mcorrecmon material.

Una auditoria conlieva fa aplicacion de procedlmlentos para obtener evidencia
de auditoria sobre los importes y la informacion revelada en los estados
financieros. Los‘procedimientos seleccnonados dependen del juicio del auditor,
incluida la valoracion de los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo,
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el auditor tiene en cuenta el. control interno relevante para la preparacién y:

presentacion fiel por parte de la entidad de los estados financieros, con el fin
de disefar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de
las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre -la
eficacia de control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la
evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas y de la
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas con la administracion,

asi como la evaluacién de la presentacnon global de los estados f" inancieros.
: Consnderamos que la evxdenCIa de auditoria que hemos obtemdo proporciona

una -base suficiente y adecuada para nuestra 'opinién de- audltorla con
salvedades S

FUNDAMENTOS DE LA OPINION CON SALVEDADES

4. Las siguientes situaciones constituyen desviaciones a las Norma Internacional

de Informacién Financiera (NIIF) asi como a Leyes de la Republica: del
Ecuador, identificadas en el desarrollo de nuestra auditoria de los estados

~ financieros adjuntos: : - o
a- De conformidad . en: la Ley de Compaﬁlas en eI articulo 321 “La

- contratacion de los auditores externos se efectuara hasta noventa dias
. -antes de la fecha de cierre del ejercicio econ6émico, debiendo la
-~ compaiiia informar a la Superintendencia de Compaiiias, en el plazo de
treinta dias contados desde la fecha de contratacion, el nombre, la razén
social o denominacién de la persona natural o juridica contratada”
incumpliéndose con lo requerido en el articulo de la Ley, contratandose
ala firma audltora el19dej junlo de 2015. '

’ ) b. De conformldad ‘con el Registro OfC|aI 188 publlcado el 7/5/2010

~  RESOLUCION No. NAC-DGERCGC10-00139 “SE DISPONE QUE LOS
'AUDITORES EXTERNOS DEBERAN PRESENTAR HASTA EL 31 DE
"JULIO DE CADA  ANO. LOS INFORMES . DE CUMPLIMIENTO
TRIBUTARIO, CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO FISCAL

; ANTERIOR” La compama no-ha cumphdo con

Ll entrega del Informe de. Cumpllmlento de ObllgaCIones Trlbutarla
ICT en los plazos establecndos por la Ley

Oficina Guayaqml dlreccmn Av. Francisco de Orellana Samanes 6 Mz.-960 Villa 19, telefonos 042 - 217777 -
215935 218606, celular 0994982531 email: audext@audext.com.ec.




"AUDEXT Auditores Externos S. A

SC-RNAE No. 775 .

RUC. 0992686820001_
¢ |- Diréccién; Samanes 6 Mz. 960 V.19

C ] Teléfonos: 042 217777 218606 215935
Movil: . 0994982531

Email: audext@audext.com.ec
Guayaquil - Ecuador

c. Eventos Posteriores: Con.fecha 1 de abril de 2015 oficio No. SCVS-SG-
2015-0699 se "declara la: intervencién de la compafia SALCEDO
INTERNACIONAL. (INTERSAL) S.A., es designado interventor el Ing.
Com. Sergio Vicente Plaza Villavicencio, CPA. MBA.

Con- fecha 23 de abril .de. 2015 oficio No.. SCVS-SG-2015-0948 se
~establecen las causales de la intervencién. A la fecha de la presentacion
.de nuestro informe se contintia presentando la informacién requerida por

el interventor. Una de las principales causas de la intervencion es la

devolucién de los dineros a los clientes por el proyecto Celbos Points y

Costalmar 1l de conformidad al siguiente detalle:

PROYECTO CEIBOS POINTS

Saldos por devolver-al 31 /1 2114 - | $ 27324.149,96
Devuelto entre Enero/15 — Oct/15 (anexo 1) - + 17692.607,00
| Saldo al 31/0Oct/15 aun por devolver - '$ 731.542,96 |

PROYECTO -~ COSTALMAR Ii:

Saldos por devolver al 31/12/14 $ 17939.903,47
Devuelto entre Enero/15 — Oct/15 851.942,52
| Saldo al 31/0ct/15 aun por devolver $ 17087.960,95 |

Los saldos por devolver al 31/12/14 ascienden a $ 4'264.053,43 en o
que va del afio 2015 se ha devuelto $ 2°444.549,52 equivalente al 57%,
el saldo aun faltante se ha establecido un plan de pagos presentado a la
Superintendencia de Compaiiias Valores y Seguros por intermedio de
los informes presentados.

d. Al 31 de diciembre la empresa ha cumplido con sus obligaciones
tributaria presentando sus declaraciones de impuestos, en el Informe
de Cumplimiento de Obligaciones Tributaria ICT se detalla la
informacién en cada uno de sus anexos.

e. Al 31 de diciembre la empresa no ha registrado en la contabilidad la
provisién por jubilacion patronal y desahucio. La empresa contraté a la
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compaifiia Actuaria Cia. Lida., arrojando el informe los siguientes
resultados US$ 23.753,00 Jubilacibn y $ 8.003,00 Desahucio, los
mismos que:son registrados en el ejercicio corriente 2015.

“Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y Otros Delitos” Resoluciéon No. SCVS.DNPLA.15.008 no
se ha cumplido con la aplicacién del punto siete de la misma resolucion.

- Al cierre del ejercicio econémico 2014 no se encontraba elaborada la

matriz de riesgo. El oficial de Cumplimiento Srta. Maria Gracia Chong
con comunicacion fechada 12 de Octubre de 2015 nos informa que la
misma es elaborada y aplicada en el afio 2015.

De conformidad al articulo 28 numeral 3 del Reglamento a la Ley de
Régimen Tributario Interno, se informa que al cierre del ejercicio
economico 2014 la compafiia no ha registrado en resultados, gastos por
deterioro de los Instrumentos Financieros - Clientes.

"De conformidad al articulo 279 del Reglamento a la Ley de Régimen

Tributario Interno, se informa que la empresa ha cumplido con sus
obligaciones como contribuyente en su calidad de agente de retencién o
percepcion de los tributos, en el Informe de Cumplimiento de
Obligaciones Tributaria ICT se ampliaréa sobre el tema en sus anexos.
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detallan en el siguiente recuadro.
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Al 31 de diciembre los principales juicios revelados por. la compaiiia se

09355-2013-0602 . 'JCEDEAC HIDALGO '~ JWALTER SALCEDO © - PAGO POR  * SE CONCEDE EL RECURSO DE APELACION 7,818
JOFREE Quimis INTERNACIONAL . |HABERES
" ! - R INTERSALS.A * - N
09351-2014-0805 CEVALLOS VELEZ _1ZQUIERDO  [SALCEDO _[PAGOPOR .. se convoca a las partes para el 61de diclembre de 2015, 70.000
. ' . {FACTELNOELEN MAZZO JENNY [INTERNACIONAL - |HABERES a las 11h00 a efectos de celebrarla Audiencia Preliminar
. |REEMPLAZO DE | ELIZABETH INTERSALS.A de Conciliacién y Formulacién de Pruebas
LETAMENDI ESPINOZA] - - ' ' '
GUSTAVO -
09284-2013-0109 |[VEINTIMILLA EscOBAR SALCEDO REPARACION E |{Se hace conocer a las partes la excusa de la Jueza||NDETERMINADA
GALARZA ANA Mzmer 2 IINTERNACIONAL INDEMNIZACION |de conocer la presente causa de conformidad con el
CRISTINA LUIS! FRANCO NTERSALS.A POR DAROS Y  |Art. 856 numeral 4 del CODIGO DE PROCEDIMIENTO
MARI‘IZA PERJUICIOS POR |CIVIL que sefiala que es causal de excusa para que el
CABEZAS DEFICIENCIAS Y |Juez se separ del conocimiento de la causa: 4.
REU\LDE MALA CALIDAD |Tener interés personal en la causa portratarse de sus
DEBIENES Y negocios, o' de su cényuge, o de sus parientes
SERVICIOS dentro del cuano gndo de consanguinidad o

‘ |segqundo de afinidad; por cuanto la. suscrita es

COPROPIETARIA de [a URB. CENTRAL PARK CLUB
comercializada por la compania SALCEDO
INTERNACIONAL parte procesal en esta causa; porlo
que por mantener un Interés personmal por haber,
realizado un negoclo con ka demandada, conforme
lo demuestro con los originales de los recibos de
pago de alicuotas que acompaiio al presente auto, y
dispone que se remita todo o actuado a la Sala de
Sorteos de esta Unidad Judiclal a fin de que uro de

reglamentario avoque conocimiento de la presente
causa y disponga lo que proceda en Derecho.

fos seitores Jueces de la misma mediante sorteo|

-
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Al 31 de Diciembre de 2014 La compaiiia no ha preparado y presentado
los estados financieros consolidados desde el afo 2011 fecha en que
adopto las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF. Las
empresas a consolidarse son las siguientes:

Inmobiliaria CUMBRESA S.A.

GOLIDESA SA.

General de comercio S.A. (GENECOMSA)
SU MARKET S.A. SUMARKETSA
Salcedo Motors S.A. SALMOTORSA
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OPINION CON SALVEDADES

5. En nuestra opinion, excepto por los efectos del hecho descrito en el parrafo de
“FUNDAMENTO DE LA OPINION CON SALVEDADES” los estados
financieros expresan la imagen fiel de (o presentan fieimente, en todos los
aspectos materiales,) la situacion financiera de la sociedad SALCEDO
INTERNACIONAL (INTERSAL) S.A. Al 31 de Diciembre de 2014. Asi como
sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionai de Informamon
Financiera NIIF. :

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS S.A.
RUC. 0992686820001, SC-RNAE No 775

SC\- RNAE -775 ~ Sodi
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INFORME ESPECIAL SOBRE LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE LOS
PROCEDIMIENTOS DE CONTROL INTERNO QUE APLICA LA SOCIEDAD
PARA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE PREVENCION" DE LAVADO DE
ACTIVOS FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

Resoluclon No SCVS DNPLA 15.008 - .
PUNTO UNO

Verificacion de la calificacion del oficial de cumpllmlento y el cédigo de
registro en la Unidad de Analisis Financiero. ‘

Comentarlos

a. Con fecha martes 7 de enero de 2014 |NTERSAL ‘notifica a la Direccidén
Nacional de Prevencion de Lavado de Activo, como Oﬂ0|al de Cumpllmlento a
la Sra. Cecilia Larrea Amoroso C.C. 0602813370.

b. Con fecha miércoles 26 de marzo de 2014, INTERSAL notlflca;a la
Direccion Nacional ‘de Prevencion dé Lavado de Activo, como Oficial de"
Cumplimiento a la Sra. Cecilia Larrea Amoroso C.C. 0602813370.

‘c. Con fecha miércoles 16 de Abril de 2014, RESOLUCION No. SC-DNPLA-
14:0637 se califica y aprueba como Oficial de Cumplimiento a la. Sra. Cecma
" Larrea Amoroso C.C. 0602813370. ’

d. Con fecha jueves 10 de Julio de 2014, la Junta General de Accionistas
nombra como Oficial de Cumplimiento a la Sra. Glenda Mirella Almeida
Gonzalez :

e. Con fecha martes 12°de Agosto de 2014 INTERSAL notlflca ala Unldad de.
Analisis Financiero UAF Dr. Ramiro Valarezo Olmedo, la renuncia al cargo
como Oficial de Cumplimiento de la Sra. Cecilia Larrea’ Amoroso C.C.
0602813370 y del Sr. Washington Patricio Barrera Mora C.C. 0909123028,

notificando que se nombra a la Sra. Glenda Mirella Aimeida Gonzalez C.C.
0915364855.
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f. Con fecha miércoles 15 de Julio de 2015, la Junta General de Accionistas
nombra como Oficial de Cumphmlento a la Srta. Marla Gracia Chong Fuentes
C.C. 0917949745 '

g. Con fecha jueves 6 de Agosto de 2015, INTERSAL notn‘“ ica a la Unidad de
Andlisis Financiero UAF Dr. Byron Valarezo Olmedo, la designacién de la Srta.
Maria Gracia Chong Fuentes C.C. 0917949745 como nueva Oficial de
Cumplimiento.

h. Con fecha jueves 20 de Agosto de 2015, la Unidad de Analisis Financiero
UAF Ing. Maria Belén Mulki — Analista de Prevencién, confirma la asignacion
de Oficial de Cumplimiento.

i. Hemos verificado que la Srta. Maria Gracia Chong Fuentes, ha tomado un
curso con fecha 8/10/15 en la ciudad de Quito, titulado “Normativa y

"Estructura de Reporte para Oficiales de Cumplimiento” a la fecha es el
anico curso certificado.

En nuestra opinion la Srta. Maria Gracia Chong Fuentes ha cumplido con lo
estipulado en La Resolucmn No. SCVS.DNPLA.15.008 Punto Uno.

Recomendaciones al punto uno:

Recomendamos que la Srta.,Maria Gracia Chong Fuentes, debe ampliar sus
conocimientos en el drea de Lavado de Activos, por |10 que sugerimos una mayor
capacitacion en la materia.

PUNTO DOS

Verificar que las “Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos” establecido por | la compaiiia se
encuentren definidos en el Manual de Prevencion de la compafia SALCEDO
INTERNACIONAL (INTERSAL) S.A.

Comentavrlos.A

a. Con fecha lunes 30 de Junio de 2014, la Junta General de Accionistas
resuelve revisar y aprobar los siguientes manuales:
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v Cédigo de Etica:
v' Manual de Prevencuon de Lavado de Activos.

b. Se ha procedldo a revisar el manual el cual se encuentra dIVIdIdO en ocho
capitulos: Lo .

v Capltulo I Introduccwn ObjetIVOS y Marco Legal A

v Capntulo il Definiciones de prevencién de Lavado de Actlvos '
v Capitulo Il Estructura Organizacional y sus responsablhdades
v

Capitulo IV Politicas vy Procedim|entos de Control de la Debida
‘Dlllgenma

i. Politica conozca a su chente
ii. Politica conozca a su funcionario y empleado
iii. Politica conozca a su proveedor
iy; Politica conozca a su'mercado
v. Politica de debida dlllgenCIa reforzada : v
vi. Procedimientos de control
.Capitulo V Sefales de Alerta y Riesgos
Capitulo VI Reporte y Sanciones por Incumplimiento.
C‘apitﬂlé VI Programa de Capééitacién y de la Informacién
Capltulo VlII Formulano de Prevencuon de Iavado de Activos

En nuestra opinién se ha emitido el Manual de Prevenmon “Normas de
Prevencion de Lavado de Actlvos, Financiamiento del Terrorismo 'y Otros
Delitos” - cumpliéndose con ' lo estnpulado en La Res,oluc_lqn No.
SCVS.DNPLA.15.008 Punto Dos. I -

N

PUNTO TRES

En. el caso de Ios grupos empresarlales o] holdmg verificar que el manual de
prevencion abarque las compaiiias que los conformen; siempre y cuando hayan
deC|d|do tener un solo manual y/u oficial de cumplimiento, tinico.
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Comentarios:

a. Con fecha jueves 15 de Octubre de 2015, se emite una comunicaciéon de
Salcedo Internacional INTERSAL S.A. firmada por el Contador General Ing.
Jorge Lino, donde se informa que la compafia no pertenece a ningun
holding o grupo empresarial, manteniendo sus actividades independientes.
La comunicacién ha sido refrendada por el Oficial de Cumpllmrento Srta.
Maria Gracia Chong

PUNTO CUATRO

Confirmar que el oﬁcral de cumpllmlento haya cumplido con' la preparacion del
informe anual y su presentacion ante la Junta de Accionistas y / 0. Directorio.

Comentarios:

a. Con fecha lunes 24 de Marzo de 2014 en Junta General de Accionistas se
da conocimiento y aprobacron del plan anual de trabajo firman para
constancia: .

o Oficial de Cumplimiento. Titular a la fecha Sra. Cecilia Larrea
Amoroso

o Oficial de Cumphmlento Suplente Sr. Washlngton Barrera Mora.
o 'Representante Legal ala fecha Ab AIfredo Mancheno Heinert.
o Accronrsta Presrdente Sr Gurllermo Salcedo Cueva

b. Con fecha Iunes 31 de marzo de 2014 se entrega el Plan de Trabajo Anual
correspondiente al afo 2014 a la Superintendencia de Compaiiias Valores .
y Seguros, Sra. Ab. Karen Hansen-Vik Directora Nacional de. Prevencion de-
Lavado de Activos.

¢. Con fecha jueves 2 de abril de 2014 la Superintendencia de Compafiias da
conocimiento de la recepcién en el Oficio No. SC- DNPLA-14-2996-0009575
firmado por la Ab. Karen Hansen-Vrk Lopez - Drrectora Nacronal de
Prevencién de Lavado de Activos.- :

d. Con fecha lunes 30- de Junio de 2014, en Junta General de Accionistas
aprueban el Manual de Prevenciéon de Lavado de Activos, firman el Sr.

215935 218606, celular 0994982531 email: audext@audext.com.ec.
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.-Guillermo. Salcedo Cueva :—: Presidente y Sra. Cecilia Larrea Amoroso —
Oficial de Cumplimiento. En el mlsmo mes se presenta el Codlgo de Etlca y
Conducta de los Empleados...-

Recomendacion: Se recomienda elaborar los Manuales de Proced|m|entos
y proceder a su aphcacnon

e. Con las siguientes fechas se efectuaron jornadas de capamtac:on para la
.lmplantamon del programa de Lavado de Activos:

- 0

O

12/02/14 Demo del’ proceso ‘dei mgresos de cllentes

25/02/14 Elaboracién de Reportes vy Responsabmdades con la
Unidad de Cumplimiento.

12/03/14 Aplicacion de Politicas de Prevencion o
6/06/14 Creamon de Polltlcas y procedlmlentos de prevencnon de

o _ Iavado de actlvos

7/4/14. Presentacién de Lavado de Activos; Entrega de “Politicas;
Presentacién de Procedimientos; Presentacion de reportes internos
para control.

.. 714114 Unidad de Cumplimiento Control de AS|stenC|a' Tema

Apllcacmn Polmca Conozca a su Cliente.

7/4/14 Unidad de Cumplimiento Control de Asistencia; Tema
Aplicacién Politica Conozca a su Empleado.

7/4/14 Unidad de Cumplimiento Control de AS|stenc1a Tema

- Aplicacion Politica Conozc_:a a su Proveedor. N

PUNTO CINCO

Comentarios:

Al cierre del ejercicio 2014 se dio cumplimiento con la entrega de “Reportes de
Operaciones y -Transacciones que Igualen o Superen el Umbral - RESU” a la
Unidad de Analisis Financiero UAF.realizdndose una evaluacion ‘a los meses de
Enero, Febrero, Marzo, Abril, Mayo 'y. Agosto' del ejercicio corriente terminado -

2014.
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En nuestra opinion se ha cumplido el punto cinco' del Manual de Prevenc:on
“Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y Otros Delitos” cumpliéndose con lo estlpulado en La Resolucion
No SCVS. DNPLA 15.008 Punto Cmco

PUNTO SEIS

Determinar si el proceso utilizado por la-compaiiia; .en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad- necesaria de la
mformacnon f|S|ca y dlgltal

Comentanos

Hemos verificado el custodio de Ios documentos del departamento de ventas,
cobranza.y los: informes del oficial de cumplimiento, a la fecha no hemos
encontrado irregularidades que deban ser reveladas, cumpliéndose con lo
estipulado en la Resolucién No. SCVS.DNPLA. 15 008 Punto Sels

PUNTO SIETE

Verificar la existencia de la matriz de riesdo, asi como la documentacwn soporte

de su aplicacién como herramienta de mltlgamon de posibles’ procesos de delito de
lavado de activos. .

Comentarios:

Al cierre del ejercicio econémico 2014 no se encontraba elaborada la matriz de
riesgo. El oficial de Cumplimiento Srta. Maria Gracia Chong con comunicacion
fechada 12 de Octubre de 2015 nos informa que la misma es elaborada y aplicada
en el afo 2015.

Recomendacnon

Se recomendo al oﬁC|al de cumpllmlento y ala admlnlstracmn 'su inmediata
implementacion, tanto de la-elaboracién de la matriz asi como de los documentos-
soportes de su aplicacién, para el cumplimiento integro-de la norma. -
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CON FECHA JUEVES 12 DE NOVIEMBRE DE 2015 A LAS 14:45 HORAS, FIRMAN PARA
CONSTANCIA DE LA LECTURA Y REVISION DEL INFORME DE AUDITORIA- EXTERNA
EJERCICIO CORRIENTE TERMINADO ANO 2014,

JN éﬁgl\ go\Ear\:les ragones Msc.
Gerente ral — Representante Legal
C.C. 0913847372

AUDEXT Auditores Externos S.A.
RUC. 0992686820001 Exp. SC. 63248

=

CPA. Jorge Lino Garcia
Contador General
RUC 0906485792001

RNACIONAL (INTERSAL) S.A.

AUDITADO
SALCEDO INTERNACIONAL (INTERSAL) S.A.

Sr. Guillermo Antonio Salcedo Cueva
Apoderado General

C.C. 0905089660 -

SALCEDO INTERNACIONAL (INTERSAL) S.A.
RUC. 0990371865001 Exp. SC. 9688
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SALCEDO INTERNACIONAL INTERSAL S.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

" Al 31 de Diciembre de 2014

(Expresados en USDélares)
Al 31 de diciembre de
2014 2013
ACTIVO
Activo corriente: . -
Efectivo en caja y bancos Nota E 1.449.510 1.327.802
Inversiones temporales Nota F 10.771.187 517.589
Cuentas por cobrar comerciales Nota G 9.677.686 8.368.513
nventarios Nota H 21.315.497 14.917.927
Activos por impuestos corrientes Nota | 307.116 24663
Otros activos comrientes Nota J - 1.281.475
43.520.995 26.437.970
Activo no corriente:
Activos fijos Nota K 1.003.365 1.987.495
Propiedades de inversién Nota L 12,155.158 11.955.349
Otros activos Nota M 3.958.573 6.143.319
TOTAL DEL ACTIVO $ 60.638.092 $46.524.132
PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivo corriente:
Obligaciones bancarias Nota N 5.318.583 7.804.894
Cuentas por pagar - Nota O 3.170.558 4143118
Gastos acumulados por pagar NotaQ 97.891 284512
Impuestos por pagar Nota Q 323.584 243.794
Otros pasivos corientes Nota R 18.149.345 17.206.894
27.050.961 29.783.312
Pasivo no corriente . '
Obligaciones a largo plazo Nota S 12.200.000 1.250.000
Otros pasivos a largo plazo Nota T 10.412.465 5.665.673
TOTAL DEL PASIVO $ 49.672.426 $ 36.698.985
PATRIMONIO
Capital social 5.018.630 5.018.630
Aportes para futuras capitalizaciones 500.000 500.000
Reservas 8.010 8.010
Resultados acumulados 5.439.026 4298508
TOTAL DEL PATRIMONIO Nota U 10. 9.825.148
. TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 60.638.092 $46.524.132
A
= ~

Sr. Guillermo Antonio Salcedo Cueva
Apoderado General

Ing. JorgeLino Garcia

Contador General

Oficina Guayaquil, direccion Av. Francisco de Orellana Samanes 6 Mz. 960 Vllla 19, teléfonos 042 — 217777 -

215935 - 218606 celular 0994982531 email: audext@audext.com.ec.




Audext

7227 /0/%} L2005

AUDEXT Auditores Externos S.A.
SC-RNAE No. 775

- RUC. 0992686820001

Direccion; Samanes 6 Mz. 960 V.19
Teléfonos: 042 217777, 218606, 215935
Movil: - 0994982531

Email: audext@audext.com.ec
Guayaquil - Ecuador

SALCEDO INTERNACIONAL INTERSAL S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

Al 31 de Diciembre de 2014

(Expresados en USDdlares)

Venta de bienes y servicios
Otros ingresos
Intereses

Ingresos de actividades ordinarias
Costos de venta
Utilida bruta

Gastos administrativos y ventas
Gastos financieros
Otros gastos
Utilidad operacional
Utilidad antes de impuesto y participacion de
los trabajadores en las utilidades
Participacion de trabajadores en la utilidades
Impuesto a la renta
UTILIDAD DEL EJERCICIO

Sr. Guillermo Antonio Salcedo Cueva
Apoderado General

Nota V

Nota W
Nota W

Al 31 de diciembre de

2014 2013
6.335.885 20.050.159
389.346 208.670
48.444 46.722
6.773.675 20.305.551
(3.194.072) (14.774.599)
3.579.603 5.530.952
(3.132.263) (3.727.478)
(169.072) (681.505)
(169.110) (2.516)
100.158 1.119.453
100.158 1.119.453
16.374 150.087
299.702 187.109
(206.918) 782.257

g. Jorgetino Garcia
Contador General
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SALCEDO INTERNACIONAL INTERSAL S.A
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Al 31 de Diciembre de 2014
{Expresados en USDélares)

Afios terminados al

31 de diciembre de
= B P 2014 2013
ACTIVIDADES DE OPERACION: . B
Efectivo recibido de clientes 5.464.502 11.937.037
Efectivo pagado a proveedores y empleados . 10.564.202 (11.004.373)
Efectivo pagado por gastos de ventas y administracion 3.064.465 -
Efectivo neto provenlente de las actlvidades de ) -
. operacion . . (8.164.165)- - 932.664
ACTIVIDADES DE ‘INVERSI(')N: -
Compra de activos fijos (29.537) (3.065.269)
Venta y/o ajustes activo fijo 1.901.931 2.484.541
Actives intangible 24303
Inversiones temporales (10.253.597)
Anticipos recibidos 942.351
Efectivo neto proveniente (usado) en las actlwdades
-de inversién . (7.438.852) (556.425)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Otros activos financieros (199.809) (5.028.649)
pasivo no corriente - - 227.742 2.765.455
. Amumento (disminucién) del paswo alargo plazo v 15.696.792 1 - -
Efectivo neto usado en las actividades de
financiamiento 15.724.725 (2.263.194)
(DISMINUCION) AUMENTO DEL EFECTIVO 121.708 (1.886.955)
Saldo del efectivo al inicio del afio 1.327.802 3214757

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 1.449.510 1.327.802

Sr. Guillermo Antonio Salcedo Cueva Ing. Jorge Lino Garcia
Apoderado General Contador General
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SALCEDO INTERMACIONAL INTERSAL S.A.

ESTADOS_DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

(Expresades en USD¢lares)
Reservas Resultados acumulados

capflal Apt'zrte futuras  Reserva Facultativa Reserya Primeravez Reservapor  Resultados T_ohl

social Capitalizaciones Legal de Capital NitF Valuacién Acumulados Patrimenio
Saldo al 1 de enero del 2013 1.280 3.500.000 4.069 3941 23.752 801.439 1.517.350 823311 £.675.142
Aporte para fut.capitalizacion $00.000 500.000
Utilidad del ejercicio 782.257 782.257
Ajuste niif 1.984.545 . 1.984.545
Reserva legal - -
Reclasificaciones / ajustes (118.798) (116.796)
Aumento de capital 5.017.350 (3.500.000) (1.517.350) - - .
Saldo al 31 de diciembre del 2014 §$ 5.018.630 $500.000 $4.069 $3.941 $23752 $2.785.984 $0 $1.488.772 $9.825.148 /f
Reserva legal
Reclasificaciones / ajustes (19
Reavalio activo fijo . 1.347.454 r 1.347.454
Utilidad / (pérdida)del ejercicio 2014 {206.918)_ (206.918)
Saldo al 31 de diciembre del 2014 $ 5.018.630 $500.000 $4.069 $3.941  $23.752 $2785.984 $1.347.454 $1.281.836 _ $10.965.666

Sr. Guillermo Antonio Salcedo Cueva

Apoderado General

Ing. Jorge'Lino Garcia
Contador General
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A. SALCEDO INTERNACIONAL S.A.:

A_ntecedentes:

‘La Compafifa fue constituida en Ia ciudad de Guayaquil el 29 de diciembre de 1978. Su

actividad principal es la construccion y venta de proyectos inmobiliarios, entre otras
actividades afines, segln lo establece su objeto social. SALCEDO. INTERNACIONAL

S A esta sujeta a control por parte de Ia Supenntendenma de Compaiiias.

: Moneda de Qresentaclon

-Los estados fmancneros que se adjuntan y Ias umdades monetarias que se mencnonan

en éstas notas, han sido expresados en’ dolares estadoumdenses (US$), que es la
moneda de uso oﬁc:al enla Repubhca del Ecuador desde el afio 2000.

Bases de gregaramén

Los estados financieros han sido preparados “de” conformidad con 'las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IAASB por su sngla en inglés), las que han sido

.adoptadas en Ecuador por disposicion de la Superintendencia de Compaiiias, emitida en

la Resolucién 06.Q.ICI4, del 21 de agosto-del 2006. En-cumplimiento con el cronograma
de implementacién establecido por la Superintendencia de Compaiiias, SALCEDO
INTERNACIONAL S.A. debié implementar las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) para el afio 2012, cuyo efecto por adopmon por primera vez debi6

registrarse en el patnmomo el 1 de enero del 2012 tomando como referencia Ios saldos
al 31'de d|C|embre del 2011 ' '

Medlcmn

Las transacciones iniciales que- se ‘contabilizan en ‘los' libros ‘contables, se registran al
valor de costo o adquisicion y los saldos que se reportan al cierre del ejercicio
econémico se miden al valor razonable (VR). ‘El valor razonable, que es el importe por el
que puede ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre partes interesadas
y . debidamente lnformadas en una transaccion realizada en..condiciones de
mdependenma mutua se Io determlna de dlferentes maneras, dependlendo de las
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condiciones e informacion disponible para el activo o pasivo que se mide. En ias
politicas contables se explica el valor razonable utilizado para las cuentas principales.

Elaboracién de estados financieros y reportes:

La Compaiiia prepara sus estados financieros a partir de sus registros contables que
mantiene en su sistema informéatico, el mismo que esta disefiado para cumplir con los
requerlmlentos y obhgacmnes Iegales enlo referente a aspectos tributarios 'y sometanos

Uso de Estimaciones:

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) requiere que la Administracion  realice ciertas
estimaciones y supuestos relativos a la actividad econémica de la Compafiia que afectan
los saldos de activos y. pasivos, asi como la divulgacion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros.y los montos de.ingresos y gastos
reportados durante el periodo. La Administracion considera que las estimaciones y
supuestos utilizados fueron las mas adecuadas en las circunstancias y basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento; sin embargo, los resultados
reales podrian variar por razén de estas estimaciones, que son particularmente
susceptibles a cambios significativos debido a la ocurrencia de.eventos futuros.

RESUMEN DE LAS POLiTICAS' CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

A continuacién mencionamos.un resumen de las politicas contables mas' sngnn" catlvas que
han sido utilizadas para la preparacion de los estados ﬁnanmeros '

1. Instrumentos fi inancieros:.. - .

El parrafo 11 de la NIC 32 establece que un mstrumento financiero es cualqwer contrato
que dé lugar a un activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero o a un
instrumento de patrimonio en otra entidad. De acuerdo con esta definicion, la Compaiiia
mantiene como activos financieros: efectivo en caja y bancos y cuentas por cobrar
comercnales y otros; como pasivos financieros, proveedores por pagar y otros.

,1.1_._ | ACTIVQS .FINANCIEﬁOS_:

La NIC 32 establece’ el tratamiento para la presentamon de activos fmancneros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas’ por cobrar, inversiones
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mantenidas hasta su vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, o como
derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eflcaz La
Compaiiia realiza esta clasificacién al momento de su recoriocimiento inicial. N

Reconocimiento inicial y medicion posterior: -

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los
costos relacionados. con su adguisicion. La medicién postenor de los activos financieros
depende de su clasificacion, de la S|gu1ente manera: -

Activos fmm:leros aI valor razonable con camb|os en resultados:

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafiia no ha designado
ningun activo financiero al valor razonable con cambios en resultados, salvo pbr el
efectivo en caja y bancos cuya moneda es. el dolar de los Estados Unidos de América, de
alta liquidez; los cambios en su valor razonable no son significativos y se presenta al valor
nominal de las transacciones; los sobreglros bancarios se reclasifican al pasivo cornente y
se presentan como tales. :

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento:

Se reconocen como tales las inversiones que mantiene la Compaiiia con entidades
bancarias con un plazo establecido de mas de 90 dias y una tasa de interés nominal fija:
Se reconocen como inversiones mantenidas hasta su vencimiento cuando no son
derivadas y existe un.acuerdo contractual, donde se establece un plazo de vencimiento
y sus pagos, siempre y cuando estos pagos sean fijos o determinables. Como - lo
establecen los parrafos GA17y GA18 de la NIC 39, la Administracion debe tener la
intencion y capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Su medicién posterior se realiza aplicando el método del costo amortizado mediante- el
uso de la tasa de interés efectiva; se determina igualando los flujos de efectivos
esperados menos- cualquier- - disminucion, . descuento, : comision o deterioro. La
amortizaciéon de estos intereses y cualesquier pérdida por deterioro son reconocidos en
resultados del ejercicio, como lo establecen los parrafos 46 y 56 de la NIC 39. La tasa de
interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados. Al 31 de
diciembre del 2014, la Compaiiia mantiene inversiones vigentes.
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Cuentas por cobrar comerciales:

Se reconocen como tales la cartera de cuentas por cobrar a clientes originados en la
venta de bienes y prestacion de servicios; no cotizan en un mercado activo. Son
reconocidos cuando se ha cumplido con la entrega del producto 'y existe la seguridad
razonable de que los fiujos econémicos seran obtenidos por la Compaiiia. Se miden por el
monto nominal de la factura y, posteriormente, se mide disminuyendo la estimacién para
incobrables con cargo a resultados. Para determinar la provision para cuentas
incobrables, la Administracion analiza el vencimiento de su cartera y las probabilidades de
recuperacion; los cargos se registran en gastos y los castigos se reversan contra la
cartera

Para el afio 2014, la Administracién no ha realizado la’ provision de cuentas mcobrab!es
respectiva, ya que considera que su cartera es cobrable

Alafecha de presentacmn de los estados ﬁnanmeros las cuentas por cobrar comerciales
se encuentran presentadas a su valor nominal debido a que su vencimiento es menor a
un ano y, de acuerdo con las estimaciones de la ~ Administracién, no difieren
significativamente de su valor razonable.

Deterioro de los activos financieros:

A la fecha de cierre de cada periodo, la Compafia evalia la posibilidad de alguna
evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentre deteriorado en su valor, como
lo establece el parrafo 58 de NIC 39. Estas evidencias podrian incluir indicios de que los
deudores se encuentren en dificultades financieras significativas. La pérdida o deterioro
se reconoce en resultados del ejercicio y equivale a la dlferenCIa entre el valor en hbros
del activo financiero y su valor recuperable. : :

Baja-en cuentas:

Como lo. establece los.parrafos 3. 2 3al3.29delaNIF9 (NlC 39 en revisién), los activos
financieros se dan de baja en cuentas cuando: :

o Expiran los derechos contractuales sobre Ios flujos de efectivo del activo financiero; -
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. Se transfieren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo' o se
asume una obligacién de pagar a un tercero la totalidad de los flujos.de efectivo
recibidos inmediatamente como parte del acuerdo de traspaso; y

e Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
" propledad deI actlvo 0, en su Iugar el control del mismo.

1.2, PASIVOS FINANCIEROS:

La NIC 32 establece el tratamiento para la presentacién de pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados y los registrados al costo amortizado. La Compaiiia
reallza esta cIasnflcamon aI momento de su reconoc1m|ento InlClal

Reconoclmlento inicial'y medicién posterior:

Pasivos financieros al valor. razonable con cambios en resultados:

A la fecha de preséntacién de los estados financieros, la Compaiiia no ha designado
ningtn pasivo financiero al valor razonable con cambios en resultados ni mantenido para
negocnar ' '

Cuentas por pagary otros 5 pasivos finaricieros:

Se reconocen como tales los acreedores comerciales, proveedores y otras cuentas por
pagar; son pasivos financieros no derivados con pagos fijos y no cotizan en un mercado
activo. Son reconocidos cuando se ha recibido los acuerdos contractuales de fondos,
bienes o servicios, medidos al valor razonable y postenormente al costo amorﬂzado Para
ello se utiliza el método de la tasa de interés efectlva y se reconoce el gasto a lo largo del
periodo correspondiente.

A la fecha de presentacion de los estados fmanmeros Ias cuentas por pagar y otros
pasivos financieros se encuentran presentados a su valor nominal debido a que su
vencimiento es menor a un afo y, de acuerdo con las estlmaclones de Ia Adm|n|strac|on
no dlfleren sngnlﬂcahvamente de su valor razonable

Balaencuentas: AR : e ‘ : :
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Como lo establece los parrafos 3.3.1 al 3.3.4 de la NIIF 9 (NIC 39 en rewsuon) los pasuvos
financieros se dan de.baja en cuentas cuando; )

¢ Se haya extinguido, es decir, cuando la obligacién especificada en el correspondiente
contrato haya sido pagada o cancelada o haya expirado.

e Se reemplace por otro provemente del. mismo prestamlsta bajo condiciones
sustancialmente diferentes, reconociendo un nuevo pasivo; la diferencia entre ambos
deben reconocerse en el estado de resultados del ejercicio.

2. INVENTARIOS:

La Compaﬁfa registra como inventarios aquellos bienes que seran realizados o vendidos
en el giro normal del negocio y que, derivado de su venta, se obtendran los beneficios
econdmicos esperados. Los inventarios se clasifican- de -acuerdo a su naturaleza al
momento de su adquisicién y/o construccién. '

Las pérdidas por deterioro del. inventario se reconocen-como gastos al incurrirse en
ellas, como lo establece el parrafo 34 de NIC 2. Al cierre de cada ejercicio sobre el cual
se informa, la Administracion evallla que los inventarios se encuentren valorados al
costoy que éste no supere su valor neto realizable, es decir, el precio estimado de venta
del inventario menos los costos estimados para terminar su produccién y los necesarios
para llevar a cabo la venta. De ser asi, se ajustan con cargo a resultados del ejercicio.

3. ACTIVOS FIJOS:

Como Io establece el parrafo 7 de Ia NIC 16 se reconocen como un activo cuando es
probable que la Companla obtenga beneficios econémicos futuros derivados del mismo
y su costo pueda ser medido con fiabilidad.

Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden edificios,
maquinaria y equipo, herramientas, muebles y enseres, vehiculos, equipos de oficina,.
computacion y otros; su clasificacion se determina al momento de su registro inicial.
Estan valorados al costo histérico, que incluye los desembolsbs directamente atribuibles
a la adquisicién, menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado por deterioro,
si lo hubiera. A la fecha de presentaciéon de los estados financieros, la Administracién
considera que no existen indicios de deterioro en el valor reportado de sus activos fijos.
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Los gastos por mantenimientos y reparacnones que no aumenten el valor del activo y que
no alarguen su vida (til se los registran contra resultados del penodo en que ocurren; las
mejoras que incrementan el valor o alargan la vida (til de los activos son capitalizadas.

Depreciacion:

‘La depreciacion es calculada por-el-método de linea recta o lineal basada en la vida dtil

estimada para el activo. Consiste en un importe constante que sédistribtjye a lo largo de
su vida Util; se reconoce contra resultados del periodo en que ocurren. Al término de
cada perlodo la Admmnstracron revisa sus estlmacmnes respecto a la vida util de los
bienes y, dé ser necesano reahza los ajustes correspondlentes en cumpllmlento del
parrafo 62 de NIC 16. '

"La vida ut|l estlmada para sus actlvos ﬂjOS ys sus porcentajes de deprecnacnon es Ia que

se detalla en’la siguiente tabla:

ACTIVOS . ANOS - - . CUOTA

ANUAL
Edificios 20 ) 5%
: Maqumarlasyeqmpos SRR [+ IR 10%
- Herramientas - o 10 e 10%
.- Mueblesy enseres . .. o100 s 10%
‘Vehiculos . . . 5 o 20%
Equipos dé oficina .10 ‘ 10%
Instalaciones ' 20 ¢ 5%
Otros activos .10 . 10%
- Equipos de computacion 3 C 33.33%

Maquinarias'y equipos S 10 - ST 10%

De acuerdo con el parrafo 6 de NIC 16, el importe depreciable es el costo del activo
menos su valor residual. El valor residual es el importe estimado que la Compaiiia
podria obtener por la venta del activo, al término de su vida util. La Administracion ha
considerado no determinar un valor residual para los elementos del activo fijo, dado que
no espera una recuperacion monetarla S|gn|f cativa por su dlSpOSICIon al término de la
v1da atil estlmada ‘
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4. DETERIORO" DEL 'VALOR DE LOS ACTIVOS NO
‘ FINANCIEROS )

A la fecha de cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evallia.si
existe algtn indicio de que un activo no financiero pudiera estar deteriorado en su valor
y, aplicando los lineamientos establecidos en la NIC 36, la Compaiiia estima su importe
recuperable, este es, el mayor entre el valor razonable menos los costos de venta de un
activo y su valor en.uso.

Cuando el lmporte en libros de un actlvo excede su lmporte recuperable el activo se
considera deteriorado y se reduce el valor asu lmpone recuperable se reconocen en el
‘estado del resultado én la clasificacién de activo correspondiente.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Administracion considera que
no existen indicios de deterioro en el valor reportado de sus actlvos no monetarios.

5. PROPIEDADES DE INVERSION:

Como lo establece el apartado c) del parrafo 8 de NIC 40, se presentan como
propiedades de inversién aquellos inmuebles, edificios y terrenos, que puedan alquilarse
a terceros a través de contratos de arrendamiento operativo. Los arrendamientos que
puedan producirse se reconocen como ingresos del ejercicio, o venderse a través de los
diferentes proyectos inmobiliarios que mantiene la compafiia. L

Dado que la variacion del rango de ia medicion del valor razonable es muy alta y el
impacto es muy significativo en los resultados, la Compaiiia aplica 10s criterios del
parrafo 53 de NIC 40 y mide las propiedades de inversion utilizando el modelo de costo.
La vida util estimada de sus edificios es de 20 afios.

6. IMPUESTO A LAS GANANCIAS:

La Compafiia reconoce él impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido en NIC 12y
determina el impuesto coiriente y el impuesto diferido con cargo a resultados del
ejercicio; los cargos por impuesto diferido relacionados con partidas que se reconocen
en el patrimonio contra Otros Resultados Integrales se presentan también en Otros
Resultados Integrales. A la fecha de presentacién de los estados financieros, la
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Compaia no reporta partidas reconocidas en Otros Resultados Integrales relacionadas
con impuestos diferidos. S

6.1. . IMPUESTO CORRIENTE:

-

Como lo establecen los parrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como. un pasivo en la
medida que no haya ‘sido hqwdado el penodo que corresponde Los valores por
retenciones en la fuente se compensan con el impuesto por pagar y si existe un
crédito tributario por excedentes en retenciones, se presentan como-activo mientras
sea probable su recuperacion. La base fributable o utilidad gravable se determina

~aplicando los lineamientos -establecidos en la Ley de. Régimen Tributario Interno, su

Reglamento y otras disposiciones, tributarias vigentes. El impuesto a la renta causado se
determina aplicando la tasa del 22% (22% para el afio 2014), de acuerdo. a lo
establecido en la Ley de Régimen Tributario Interna.

6.2.  IMPUESTO DIFERIDO:

Corréspohde ala 'cantidad' de impuestos;ipor pagar -o recuperar. por:el impuesto a la

renta,. en periodos futuros. Estos impuestos se originan por diferencias temporarias”

.causadas entre la base imponible o tributaria de un activo o pasivo y su valor en libros. -

Estas drferencnas, imponibles o deducibles, son pasivos o activos por impuestos
diferidos, respectivamente.

* Son diferencias temporarias las que eX|sten entre el |mporte en hbros de un actlvo o]
..-pasivo, en el estado de situacion financiera, y.su base fiscal. - !

¢  Son diferencias temporales las que eXIsten entre la ganancua ﬂscal y la contable que ,

se originan entre un periodo y se revierten en otro. Son también drferenmas
temporarias. - » »

A la fecha de présentacion de' los- estados ﬁnancneros la Compama no mantlene
impuestos diferidos. ' :
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7. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS:

De acuerdo con el parrafo IN2 de la NIC 37, son pasivos en los que existe incertidumbre
acerca de cuantia o vencimiento y se reconocen sélo cuando:

» Es una obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un suceso pasado

. Es probable que exista una salida de recursos para cancelar la obhgac:on y

.. Puede hacerse una estimacion de su importe de forma fiable.

Si el desembolso.es menos que probable, la Compaiiia revela en las notas a los Estados
financieros los detalles: cuahtatlvos de la sntuacxon conacida que pud|era genera el paswo
contingente. ' - -

71. BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Se reconocen como pasivos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos
formales celebrados entre las partes, los requerimientos legales establecidos en el Cadigo
de Trabajo y a. practicas ‘que- generan obligaciones implicitas. Su reconocimiento y
medicién. se realiza - de acuerdo a la NIC 19 cuyos requerimientos por separado

comprenden los beneficios a empleados cornentes largo plazo 0 post-empleo y por
terminacion. : '

7.2 BENEFICIOS CORRlENTES

Las obllgacmnes por benefICIos comentes de Ios empleados se reconocen como gastos
del periodo en que se incurren (devengados) y son liquidados de acuerdo a dlsposmlones
establecidas en el Cod:go de Trabajo y otras regulac:ones v:gentes

Los sueldos, salarios y aportaciones al Seguro Social se liquidan mensualmente, mientras
que la decimotercera y decimocuarta remuneraciones, vacaciones, fondos de reserva y
participacion del 15% de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia se acumulan
I|qu1dandose en la fecha correspondiente, que no es superior a un afo.
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7.3 BENEFICIOS A LARGO PLAZO O POST-EMPLEO

De acuerdo con los conceptos presentados el 'parrafo 25 al 27 de Ia NIC 19, los beneficios
de post-empleo deben clasificarse como planes de beneficios definidos. El Cddigo de
Trabajo, establece que:

¢ Los empleadores estan obligados a conceder la jubilacién patronal a todos aquellos
empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de 25 afios en una misma
compaiiia.

¢ En el momento en que la relacién laboral entre el empleador y el empleado llega a su

término, el empleador debera. reconocer a los trabajadores en el momento de la

. liquidacién una. bonificacion por- desahucio que es equivalente al' 25% del. ultlmo»
 salario multlpllcado por los afios que presté de servicio para la Compaiiia.

Estos béneficios a largo plazo deben registrarse mediante la constitucion de una provisién
con cargo a gastos del ejercicio y su valor debe determinarse en base al calculo actuarial
realizado por un perito independiente. La compariia a pesar de haber contratado el
estudio actuarial, no realiz6 las correspondientes provisiones por estos concepios,
considerando que a la fecha de la emision de los estados. financieros, habia salido el
36.5% der personal, que fue considerado para la elaboracion del.estudio actuarial, por lo
que el efecto, ya no seria el considerado en dicho estudlo ademas de que una sola
persona llega a los 10 afios de servicio. en la empresa

8. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando es probable -que los
beneficios econdmicos futuros seran obtenidos por la Compafiia y surgen en el curso de
las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la contrapartida, por acuerdo
entre las partes; los descuentos se registran disminuyendo el ingreso.

| 9.1‘.7VENTA DE BIENES:

Como Io establece el-parrafo 14 de la NIC 18, se reconocen y registran en resultados
cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:
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e Se ha transferido al comprador todos los riesgos y ventajas derivados de los
bienes y el control de los mismos.

e Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias puede medirse con fiabilidad; -

» . Es probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion;

+ Los costos ya incurridos en la venta del bien, asi como los que quedan por incurrir
hasta completarlo, pueden ser medidos con flab|l|dad

10. PRESTACION DE SERVICIOS:

Como lo establece el parrafo 20 de la NIC 18, se reconocen considerando el grado de
terminacién de la prestacion del servicio al final del periodo sobre el cual se informa,
cuando el resultado de la transaccion puede estimarse con fiabilidad, cuando:

e EI importe de los ingresos d_e actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

e Sea probable que la entldad reC|ba los beneficios economlcos asociados con Ia
transaccion;

. El grado de realizacién de la transaccion, al final del ‘periodo sobre el que se
informa, puede ser medido con fiabilidad; ~

. Los costos ya incurridos en la prestacmn del servicio, asi como los que quedan por
incurrir hasta completarlo, pueden ser medidos con fiabilidad.

Los anticipos recibidos como contraprestacion del servicios o bien ofrecido se mantienen
como pasivo hasta cumplir las condiciones para su reconocimiento como ingreso.

11.INTERESES:

Como lo establece el parrafo 29 de la NIC 18, los ingresos de actividades ordinarias
derivados del uso por parte de terceros de activos de la Compaiiia que producen
intereses, se reconocen utilizando el método de tasa de interés efectiva, como
contrapartida de la medicién de las inversiones mantenidas hasta su vencimiento. Para su
reconocimiento, debe ser probable que se reciban los beneficios econémicos asociados
con la transaccién y su importe pueda ser medido con fiabilidad.
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12. GASTOS:

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminucién
en los beneficios econémicos futuros relacionados con la reduccion de un activo, 0 un
incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Se reconoce como gasto
en forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios econémicos futuros o
cuando no cumple con los requnsntos para su reglstro como actlvo

13.PRINCIPIO DEVREVCONOCIMIENTO D_"E‘ RESULTADOS:

Se registran utilizando el método de devengados o acumulados: los ingresos cuando se

producen o causan y los gastos-cuando se conocen, como lo establece el parrafo 25 de
la NIC 1.

A. GESTION DEL RIESGO FINANGIERO:

14. FACTORES DE RIESGO FINANCIERO:

Las actividades de la Compaiiia la expohen a ciertos riesgos financieros.como son los
riesgos de mercado, (riesgo de tipo de cambio y riesgo de tasa de interés), riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo de capitalizacion. El programa general de gestion de
riesgo de la Compamé se encuentra principalmente en lo impredecible: de los mercados,

financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio
financiero de la Compaiiia.

La Gerencia Financiera tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las
politicas aprobada por la Direccién de la empresa, quien proporciona los principios para
el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para las areas especificas, como
riesgo de todo tipo de cambio, riesgo de tasa de interés, riesgo de créditos.

A continuacion se presenta los principales riesgos financieros a los que esta expuesta la
Compaifiia.
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RIESGO DE MERCADO:

RIESGO DE TIPO DE CAMBIO:

El riesgo de tipo-de cambio es el riesgo de que el valor razbnable o flujos de caja futuros
de un instrumento financiero fluctiien debido a variaciones en los tipos de cambio. La
Compaiiia realiza principalmente sus operaciones en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos
significativos por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesg'o'.de la tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo:

Es el riesgo de fluctuacion del valor razonable del flujo de efectivo futuro de un
instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de .interés del mercado. La
exposicion de la Compaiiia al riesgo de cambio en las tasas de interés del mercado esta
principalmente relacionada con las obligaciones con instituciones financieras. La
Compaiiia determina periédicamente la exposicion eficiente de la deuda de corto y largo
plazo, frente a los cambios en la tasa de interés, consvderando las expectatlvas propias,
respecto de la evolucion futura de tasas.

Al 31 de diciembre del 2014, debido a la baja volatilidad de las tasas activas referenciales
de interés en el mercado ‘ecuatoriano no se reahza anal|5|s de sensibilidad respecto a la
tasa de interés. :

1.1.  RIESGO DE CREDITO:

Es el riesgo de que una contraparte no cumpla con las obligaciones determinadas en un
instrumento financiero o contrato suscrito con un cliente, lo que lleva a una perdida
financiera.

La Compariia estd expuesta a riesgo crediticio por sus actividades operacionales,
principalmente por cuentas por cobrar comerciales, por sus actividades financieras,
incluyendo depésitos en los bancos y, otros instrumentos financieros.
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1.2. RIESGO DE LIQUIDEZ:

Es el riesgo de que la Compafia no pueda cumplir con sus obligaciones de pago,
relacionados con pasivos financieros. T

La liquidez se controla a traves de los vencumlentos de sus activos y pasivos, de la
obtencién de lineas de crédito ylo manteniendo los excedentes de liquidez en inversiones
en certificados bancarios por plazos menores a un afio. Esto permlte a la Compania
desarrollar sus actividades normalmente.

La administracion del riesgo de liquidez requiere mantener suficiente efectivo y
disponibilidad de ﬂh’anciamientq, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito
comprometidas y la capacidad para liquidar transacciones, principalmente las de
endeudamiento. Al respecto, la Gerencia de la Compafiia orienta sus esfuerzos a
mantener fuentes de financiamiento a traves de la dlspombmdad de ||neas de credlto y
sobregiros bancarios contratados.

-

1.3.  RIESGO DE CAPITALIZACION

————

La Compama administra una importante base de capital para cubrir los riesgos inherentes
en sus actlwdades La adecuacion del capital de la Compaiiia es monitoreada usando,

entre ofras medldas los ratios establecidos por Ia gerencia. Los objetivos de la Compaiiia
son:

. Salv'aguardar la capacidad de la Compaiiia para continuar operando de manera que
continde brindando retornos a los accionistas

+ Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2014 y de 2013 fueron los siguientes:
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' Al 31 de diciembre del
2014 2013
Préstamos y obligaciones financieras {corto y largo 22,427,379 14,820,567
plazo)
Cuehtas por pagar comerciales 1,082,606 1,220,703
Cuentas por pagar a entidades relacionadas y otros 7,713,534 3,450,721
131,223,519 19,491,991
 Efectivoencajaybancos A _ (1,449,520) | _(1,327,802)
Deuda neta . 29,774,009 18,164,189
Total patrimonio neto 10,965,666 9,125,148
. i . 40,739,675 27,289,337
"Ratio del apalancamiento’ : : © 3% 67%

E. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS:

Al 31 de diciembre del

2014 © 2013
Caja chica 649 945
. Bancos _ B (1) . - 1,448,861 1,326,857

1,449,510 - 1,327,802

(1) Corresponde a valores depositados en cuentas corrientes de bancos

nacionales; son de Ilbre d|Sp0S|C|on A continuacion, el detalle de los saldos
: bancarios:
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Al 31 de diciembre del -

2014 - 2013

Banco Austro _ : 914,861 156,506
Banco Produbanco 281,062 677,062
Banco Internacional , 113,406 ‘ 385,290 ..
Banco Bolivariano ' ) 2,000 . 2,000
Banco Pichincha o ' 15,123 .. 41,504
Banco Pacifico ‘ 122,409 64,495

’ 1,448,861 1,326,857

F. INVERSIONES »TEMP_(SRALESE

Al 31 de dlclembre del

.2014 L 2013
Fideicomiso Costalmar (1) 5,569,638 . ;
Fideicomiso Salcedo Il (Daule) 750 750
Banco Austro-certificado depédsito  (2) - 3,200,000 -
Salcedo Motors S.A. acciones @) . - 2,000,799 " T 799
Golidesa o - - . -+ 242,787
Pélizas de acumulacién 273,253

10,771,187 =~ . . 517,589.

(1) Corresponde a .os terrenos donde se edifica el proyecto inmobiliario
Costalmar |, asi como también al terreno y edificio Costalmar Shopping, esto fue
-aportado al fideicomiso por la compafiia EL LIDER S.A., siendo el beneficiario
Salcedo Internacional, habiéndose pactado un precio por dlchas propnedades por
$6,000,000,00 de dolares, ésta cuenta va ir disminuyendo en la medida que se
vayan vendiendo las propledades de la urbanizacion y/o del centro comercial.

(2) Certiﬂcado de depdsito del banco del Austro, con vencimiento a 31 dias plazo.
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(3) Corresponde a la-inversion en acciones en la empresa Salcedo Motors S. A.

G.CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Anticipos por liquidar (1) 1,033,438 2710425
Anticipos a proveedores @) 1,859,172 . = 841,935
Cartera clientes locales (3) 6,302,090 . 3,988,345
Otras cuentas por cobrar o 482,986 827,808
‘ 9,677,686 8,368,513

(1) Para el afo 2014 incluye principalmente US$183,294 a Cosalk S.A., US$
164,650,00 délares Salcedo Signature, US$112,038 Cumbresa S.A.,US$183,100
Ecuacocoa, entre ofras, (para el 2013 US$:1,267,940 Albany Agency, US$542,865
Genecomsa S.A., US$164,650 Salcedo Signature, entre otras).Estas cuentas no
tienen fecha definida de pago y no generan intereses.

(2) Para el afo 2014 corresponde principalmente al anticipo efectuado a Ila familia
Gumbs Begue por la compra de un terreno en la via Playas — Engabao
US$1,202,124, US$657 047 proveedores ( para el 2013 proveedores varios
US$841 935) o

(3) Corresponden a valores originados por el giro normal' del negocio, incluye

principaimente clientes. US$ 6°270,473. (2013 US$ 37977,386 cllentes) La
Administracion considera que no existen riesgos de incobrabilidad.

H. INVENTARIOS:

" Al 31 de diciembre del

- A 2014 . 2013
- ‘Suministros y materiales o ~ 56,800 , 417,378
- Construcciones en curso o (1) 18,861,037 6,205,300
Obras terminadas o @ 2,397,660 8,295,249
S C : 21,315,497 14,917,927
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(1) Corresponde en el 2014 a las obras en ejecucion, entre ellas Ceibos Point
US$11,777,680, Costalmar Il US$1.786,395, Las Condes US$3,703,875, Otras
US$1,593,087. En esta cuenta se acumulan todos los gastos directos e
indirectos de construccion hasta finalizar la obra, luego de lo cual se liquidan los

costos y pasan a inventarios de obras terminadas.

vendidas.

(2) Corresponde a obras terminadas, las cuales- estan disponibles para ser

I. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Crédito tributario de afios anteriores - 3,776
Anticipo impuesto a la renta afio actual - (1) 278,815
RetenCIones en la fuente afio actual 28,301 20,887
307,116 24,663

(1) Corresponde al anticipo del impuesto a la renta del ejercicio fiscal 2014 (para el

2013 el anticipo fue cancelado en el aiio 2014).

J. OTROS ACTIVOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Comisiones (1 465,090
Seguros O o ‘ 17,769
Publicidad - ) _ ‘ 763,565
Otros gastos pagados por ant|C|pados ' 35,051
‘ ' ' 1,281,475

(1) En-el 2013, corresponden-a -gastos originados, por pagos de comisiones en la
. comercializacion de los proyectos inmobiliarios, asi como, gastos de seguros y
-de publicidad de los proyectos, los mismos que corresponden a gastos de

construccion (indirectos), los cuales fueron reclasificados en el afio 2014 y que

- pasan a acumularse hasta ser liquidados cuando las obras terminen.
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K. ACTIVOS FIJOS:

Saldo al Adiciones BajaS ajustes Saldo al
o

3112113 2014 2014 regasif_ 311214
Equipo de oficina 22,807 ‘ .. 22807
Muebles y enseres 52,465 2,373 ' 54,838
Equipo de computacion 62,872 1,607 ) 64,479
Vehiculos 143,788 -11,076 128,917 . 261,629
Magq. equipo, herram. 1,801,416 4,246 -1,155,014 -60,167 590,481
i - 514,271 514,271
Instalaciones . 42,430 - 21,312 63,742
2,640,050 29,537 -1,166,090 68,750 1,572,247
Dep. Acumulada . 852,555 -231,429 315,102 . ' -568,882
. 1,987,495 -201,892 -850,988 68,750 1,003,365

L. PROPIEDADES DE INVERSION:

Al 31 de diciembre del

e 2014 . ' 2013
Temenos (4] 12,155,158 11,955,349
‘ 12,155,158 11,955,349

(1) Corresponde en el 2014 principalmente el terreno en el km. 15.5 en lavia a
Daule (Salmotors S.A.) por US$ 1,219,309 por el cual se constituyé el
Fideicomiso Via a Daule para garantizar créditos-de la compaiia; el terreno Las

"‘Condes por US$1,133,816 en donde se levanta el proyecto inmobiliario Las
Condes; el terreno Urdesa (Policentro) por US$704,669; el terreno Costa

Dorada km., 21 viaalacosta por US$1,5678,463: el terreno a lado de
Salcedo Motors S. A, por US$644,020; el terreno Fideicomiso (Costanera) km.

. 21 Via ala Costa, por US$1,800,000 cuyo beneficiario es Intersal, al adquirir los
derechos fiduciarios; el terreno Costalmar I, por US$4,816,229 ubicado en el
Kkm., 19 via a la costa, el mismo que esta compuesto por cuatro lotes, de los

cuales, el solar # 4, forma parte del Fideicomiso Via a la costa; terrenos
Maralago y The Block US$ 118,852 y US$139,799 respectivamente. Estas
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propiedades a excepcién de Maralago, The Block y Costalmar ll, garantizan
créditos bancarios de la compaiiia.

M.OTROS ACTIVOS:
. Al 31 de diciembre del
. . oo 2014 ; 2013
- Gastos puesta en marcha hormigonera . N 18,228
Cuentas por cobrar LP. , (1 3,958,573 6,125,091
' 3,958,573 6,143,319

(1) Corresponde en el 2014, principalmente a . Salcedo Motors
S.A.,US$4,162,558 (para el 2013 US$6 293,918) hay un contrato de mutuo
firmado entre ‘las partes, en donde acuerdan la forma de pago vy el
reconocimiento de intereses. Otras cuentas por cobrar US$75,200 (2013
US$110,358), ajustes implementacion niif US-$279,185 (2013 US$-279,185).
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N. OBLIGACIONES BANCARIAS:
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Banco Fechas de: Plazo Tasa Monto Pagos Saldo al Saldo al
Emisién Vmto. (dias) (%)  Recibido (2014) 31/12/2014  31/12/2013
Austro S.A. 21/04/2013  21/07/2014 450 9.02 1,000,000 516,718 0 516,718
Austro S.A. 19/04/2013  19/01/2014 365 9.02 781,000 201,829 0 201,829
AustoSA.  11/01/2013  11/01/2014 365  9.02 720,000 186,065 0 186,085
Austro SA. 26/04/2013  27/10/2014 548 9.02 / 520,000 354,254 0 354,254
Austro S A. 08/09/2013  08/09/2014 365 9.02 499,000 330,948 0 339,948
Austro SA. 08/10/2013  08/10/2015 730 9.02 691,402 330,461 360,941 691,402
Austro S.A. 25/04/2014  25/04/2015 365 9.02 1,600,000 782,358 817,642 0
Internacional  22/03/2013  17/03/2014 360 9.00, 750,000 750,000 0 750,000
Internacional  31/05/2013  17/03/2014 290 9.00 750,000 750,000 0 . 750,000
Intemacional  14/03/2014  10/09/2014 180 9.00 1,500,000 1,500,000 0 0
Intemacional  14/09/2014  12/03/2015 180 9.00 1,500,000 0 1,500,000 0
Produbanco  05/07/2013  20/06/2016 1080 8.95 900,000 789,126 0 789,126
Produbanco  26/12/2012  16/12/2014 720 8.95 1,500,000 500,221 0 500,221
Produbanco  31/05/2013  26/05/2014 360 8.95 450,000 192,383 0 192,383
Produbanco  12/11/2012  04/04/2014 540 7.76 1,065,850 294,030 0 294,030
Produbanco  10/10/2011  21/09/2015 1440 8.95 500,000 240,918 0 240,918
Produbanco  05/06/2013  02/01/2014 180 9.33 1,600,000 560,000 1,040,000 1,600,000
Produbanco  27/01/2014  26/07/2014 180 8.50 350,000 0 350,000 0
REVNI-SERE A 05/09/2013  02/09/2014 360 8.50 498,000 500,000 498,000
REVNISEREB 25/09/2013  26/02/2015 540 8.50 500,000 0 500,000 0
REVNISEREC 02/09/2013  01/09/2015 720 8.50 750,000 0 750,000 0
17,927,252 8,288,311 5,318,583 7,904,894
O. CUENTAS POR PAGAR:
Al 31 de diciembre del
2014 2013

Proveedores 1) 403,794 562,410

Fondos de garantia (2) 526,432 500,405

Cuentas por pagar varias 3) 2,088,092 2,922,415

Depésitos por confirmar (4) 132,483 87,272

Garantias 19,757 70,616

3,170,558 4,143,118

215835 - 218606, celular 0994982531 email: audext@audext.com.ec.
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Corresponde para el 2014 principalmente US$70,401 a Salcedo Motors S.A,,
US$18,938 Constructora Superior, US$12,103 Renteco S.A., US$10,754

-Seguros Sucre, US$ 18,012 Vanon S.A., y Varios maestros y contratlsta de

obras (2013 US$50,836 Salcedo Motors, US$22 200 Sharped S.A., US$14,291
Maplast S.A., US$15,197 Concretos Roca, US$16,230 Dolmen S. A y varios
Contratlstas de Obras).

Corresponde a los fondos de garantias, los ' mismo que han sido descontados a
los maestros y contratistas ‘de las obras, cuyos valores sirven para garantizar
que los trabajos efectuados por ellos, queden de acuerdo a lo contratado, si es
asi, se procede a la devolucién de dichos valores, caso contrario, de estos
fondos se pagan los trabajos que se contraten para corregir las deficiencias que
hubieren en las obras, procediéndose a devolver la diferencia que pudiera
quedar.

Corresponde para el 2014 principalmente US$1,388,164 Saicedo Cueva
Guillermo, y US$699,928 ‘Salcedo Betancourt Guillermo (2013 US$676,911
Salcedo Cueva Guillermo, US$699,928 Salcedo Betancourt: Guillermo,
US$312,971 Caracoli S.A., US$633,000 Coleman Assocnated US$350 000
Cemdepot S.A., US$249452 Costillas S.A,). :

Son depositos, que.generalmente efectian los clientes, los cuales no son
identificados al momento de conciliar los bancos, y que posteriormente, envian
o traen las respectivas papeletas de depoésitos, con los cuales se procede a

_ descargar esta cuenta.

P. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del .

L 2014 2013

- Décimo tercer sueldo ' 5,297 9,025
- Décimo cuarto sueldo v : 15,628 47,780
Vacaciones - . - . . ' 46,188 - - 47,867

_Aporte IESS . . e : © - 13,610 23,682
Ptmos. IESS - : P : v 260 4,053
Fondo de reserva S S 534 - 2,368
15% utilidad trabajadores’ - : 16,374 149,837
S ' ' - o 97,891, 284,512
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Q. IMPUESTOS POR PAGAR:

RUC. : 0992686820001
, Direccion: - ‘Samanes 6 Mz. 960 V19
V e AP Y £ | Teléfonos: 042217777, 218606, 215935
e A g kel e B | Mévil. 0994982531 .
R G - Emait: audext@audext.com.ec.

' Al'31 de diciembre del

2014 2013

Retencién impto. 1% 1,794 4,923

* Retencién impto. 2% 3,813 8,095
Retencién impto. 8% 604 1.549
Retencion impto. 10% 548 3,738
Impuesto a la renta empleados : . .. bb4 481
Impuesto a la renta por pagar . - 299,702. . 187,109
Retencion iva 30% o 2,289 7,697
Retencioniva70% . . - .- 13.378 25,474

_ Retencion iva 100% 902 4,844
. Otros . , -116
323,584 243,794

-1 Corresponde en el 2014 al ant|C|po determlnado ya que fue supenor aI impuesto

causado del aio 2014. .

R. OTROS PASIVOS CORRIEN S

Al 31 de diciembre del

: oo - 2014 _ 2013
Anticipos de clientes ‘ (1) 17,886,433 17,069,977
Adicionales de clientes 149,750 ' 93,914
Adendums al contrato clientes 40,773 37,118
Alicuotas de mantenimiento -42 140 5,985
Anticipo a minuta 3,500
Anticipo por reajuste de precio 26,749

' 18,149,345 17, 206 994

(1) Corresponden a los anticipos efectuados por los cllentes para compra de
. departamentos o casas, los mismos que se acumulan y se liquidan al momento
de facturarse dicha venta, lo que quedara instrumentado con la firma de
escrituras de compra-venta. En el 2014 US$5,655,052 clientes Ceibos Point,
US$2,971,873 clientes Costalmar 1, US$2,806,452 clientes Las Condes,
US$2,700,872 clientes Costalmar 1, US$1,717,954 clientes. Central Park, US$
684,084 clientes Maralago, US$641,903 clientes The Blocks, US$594,797
- clientes oficinas Ceibos, US$113,445 clientes varios, (Para el 2013
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US$4,465,758 clientes Ceibos Point, US$3,647,016 clientes Costalmar |,
US$2,268,185 clientes Las Condes, US$2,6561,859 clientes Costalmar I,
US$1,5620,795 clientes Central Park, US$945599 clientes Maralago,
. US$1,01 3,016 clientes The Blocks, US$537,748 clientes varios.

S. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO:

Al 31 de diciembre del

R : S 12014 2013

-~ Banco de Austro ST () 5,000,000

. ‘Banco Produbanco ~ - - (1) 1,700,000
Banco Pacifico ‘ R ¢ ) I 5,500,000 @ . &=
RevniseriesBy C o @ 1,250,000

12,200,000 - .- 1,250,000

(1) Corresponden a préstamos recibidos para financiamiento de los diferentes
proyectos inmobiliarios que desarrolla la empresa. El banco del austro registra

“un préstamo por US$1,800,000 con vencimiento - el 30 de octubre del 2016,
US$3,200,000 con véncimientd el 19 de junio del 2017 a una tasa de interés del
9.22%. El produbanco registra un préstamo de US$1,700,000 con vencimiento

el 14 de junio del 2016 a una tasa del 8.95%, y el banco pacifico registra un
préstamo de US$5,500,000 con vencimiento el 8 de noviembre del 2016 a una
tasa del 8.95%, todas las obligaciones bancarias se encuentran garantizadas

con prendas hipotecarias de los terrenos de los proyectos inmobiliarios en
ejecucion.

(2) Mediante operaciones de Registro de valores no inscritos (REVNI), tenemos
una emisién de US$500,000 serie B, y US$750,000 serie C, con vencimientos
26 de febrero y 1 de septiembre del 2015 respectivamente,.por lo que para el
ano 2014 fueron reclasificados a obligaciones a corto plazo. :
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T. OTROS PASIVOS A LARGO PLAZO:

Al 31 de diciembre del

- 2014 2013
Prestamos de exterior (1) 4,908,796 5,665,673
Oftras cuentas por pagar L.P. (2) 5,503,669 :
10,412,465 5,665,673

2

(1) Corresponde pnnclpalmente en el 2014 a los préstamos de US$3,649,099

Albany Agency, US$420,000 Acuarela International corp., US$402,240 Llnda
Betancourt, US$222,891 Global Grain, US$214,567 Salcoffee, (2013
US$6,438,700 Albany Agency, US$420,000 Acuarela International Corp.,

US$466,040 Linda Betancourt, US$250,000 Global Grain, US$100,000
~Salcoffee, US$700,494 intereses Albany Agency, US$-2,709,561 aplicacion niff

.. préstamos Albany Agency. Los préstamos estan registrados en el Banco

Central del Ecuador.

Esta deuda conesponde prmcupalmente ala adqunsncnon del terreno (derechos
fiduciarios Costalmar ), donde se levanta el proyecto inmobiliario Costalmar |, el
cual se efectio a la compafiia Avicola El Lider S.A., segin consta en la
escritura publica de constitucion del Fideicomiso de Admlmstra0|on Esta deuda
es a 6 arios plazos, sin mtereses

u. PATRIMC_)N IQ_:_

Acciones ordinarias: SALCEDO INTERNACIONAL INTERSAL S.A. esta conformada

por 12,546,575 acciones ordinarias y nominativas con un valor de US$0,40 cada
©una. ' - C ‘

Aportes para futuras capitalizaciones.- Representa aportes en efectivo que seran
utilizados en el futuro para incrementar- el capital social de la compaiiia.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la compaiiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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Reserva de capital: La compaiiia podra compensar las pérdidas del ejercicio y las
acumuladas con el saldo de esta cuenta. Esta compensacion debe ser aprobada por
la Junta General de accionistas.

" Resultados acumulados: El saldo de la cuenta: estd a disposicion de los

accionistas de la Compariia y puede ser utilizada para la distribucion de leldendos
y otros pagos. -

V. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Al 31 de diciembre del

- 2014 2013
‘Ventas de blenes y servicios - . . 6,335,885 20,050,159
Otros ingresos o C o . 389,346 208,670
Intereses ganados _ ' 48,444 46,722

6,773,675 20,305,551 - -

W.PARTICIPACION DE _TRABAJADORES EN UTILIDAD E
IMPUESTO A LA RENTA:

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago
del. 15% de las- utilidades liquidas de la sociedad,’ antes del calculo del lmpuesto
sabre la renta. : :

Hasta el afio 2010, el impuesto a la renta se determind sobre Ia base del 25% de las
utilidades tributables. El Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones,
emitido en noviembre del 2010, contemplaba ia reduccién de un punto porcentual del
impuesto a la renta durante los siguientes tres afios a partir de la emisién del Cédigo,
por lo que se modificé la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento,
estableciendo que las sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales
de -sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos
gravables, estén sujetas a la tarifa impositiva del 24% para el 2011, 23% para el
2012 y 22% sobre su base imponible para el afo 2013 ,quedando este Gltimo
porcentaje establecido para los arfios posteriores. » .

0000000000000000000000000000000000000000000000000
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Al 31 de diciembre del

. 2014 A 2013
Utilidad del ejercicio -7 109,158 1,119,453
(-) Participacion de trabajadores , (16,374) (150,087)
(+) Gastos no deducibles T A 169,110 2,516

..Base imponible - B : 261,895 971,882
Impuesto causado 57,617 187,109

X. SALDOS Y TRAN;ACClONES ‘COLN COMPARIAS
RELACIONADAS:

Saldos al 31 de diciembre def 2014

Cuentas por cobrar ) Cuentas por pagar
s Corto

Clientes Largo plazo Proveedores plazo Largo plazo
Saloedo Motors SA. . 1,422,087 4,162,558 70,401
Genecomsa S.A. 1,835
Goidesa S A, ) 4 531
Cumbresa S:A. .o A 112,038
Su Market S.A. 62,347

1,484,434 4,276,962 70,401

Estas cuentas no generan intereses ( a excepcion de Salmotors S.A.) y no tienen fecha de
vencimiento definida. A continuacién, un resumen de las transacciones realizadas entre
compaiiias relacionadas durante el afio 2014:

Ventas . Compras
: : : ‘ 2014 2014
Salcedo Motors S.A- o - 32,645
32,645

Las remuheraciones del personal gerencial clave se reconocen como gastos del periodo.

Y. EVENTOS POSTERIORES:
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Mediante Resolucion No. SCVS-INC.DNASD.2015.0088 del 31 de marzo del 2015, se
declara la Intervencion de la compaiifa por parte de la Superintendencia de Compaiiias,
para la supervisién, control y solucion de las causales determinadas en dicha resolucion,
lo que no ha impedido que la empresa siga operando normaimente, como asi ha ocurrido,
hasta la fecha de presentacion de estos estados financieros, habiendo cumplido con todas
sus obligaciones oportunamente.

Sr. Guillermo Antonio Salcedo Cueva , Ing. Jorge Lino Garcia '
Apoderado General Contador General
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ENTREGA DE INFORME DE AUDITORIA EXTERNA 2014 A LA
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS.

Guayaquil, viernes 20 de Noviembre de 2015

Srs.

Direccion Nacional de Inspeccion, Control, Auditoria e Intervencion
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

Ciudad.

De nuestras mas altas consideraciones:

En cumplimiento al art. 319 de la Ley de Compaiiias, sirvase encontrar adjunto, el
Dictamen sobre los Estados Financieros de SALCEDO INTERNACIONAL (INTERSAL) S.A.
RUC 0990371865001 Exp. SC. 9688 por el afio terminado al 31 de diciembre de 2014.

El contenido de este Dictamen esta clasificado de la siguiente manera:

1. Dictamen de Auditoria
2. Estados Financieros Basicos y
3. Notas

Agradeciendo vuestra gentil colaboracidn al tramite realizado.
Atentamente

Auditor

CPA. Vi/(éto? Hﬁ%o Parkales A\'agones Msc.
Socio — Representante Legal

C.C. 0913847372
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Remitente:  NO: Trémite:’ 45775 -0
AUDEXT AUDITORES EXTERNOS S.A. VICTOR
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. Razén social:

SALCEDO INTERNACIONAL (INTERSAL) S.A.

AN

SubTipo tramite:

CERTIFICACIONES HISTORIA

SOCIETARIA

Asunto:

REMITE INFORME DE AUDITORIA 2014

Revise el estado de su tramite por INTERNET 64
Digitando No. de tramite, afio vy verificador =




