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SALCEDQ INTERNACIONAL S.A -

Antecedentes:

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 29 de diciembre de 1978, Su actividad
principal es la construccion y venta de proyectos inmobiliarios, entre otras actividades afines,
segin lo establece su objeto social. SALCEDO INTERNACIONAL TINTERSAL 8. A, esta sujeta
a control por parte de ia Superintendencia de Compaitias.

Moneda de presentacian:

Los estados financieros que se adjuntan v las unidades monetarias que se mencionan en éstas
notas, han sido expresados en dolares estadounidenses (USS$), que es la moneda de uso oficial en
ia Repiiblica del Ecuador, desde el afic 2000,

Bases de preparacion:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Iniernacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IAASB, por su sigla en inglés), las que han sido adoptadas en Ecuador por
disposicion de la Superintendencia de Compaiiias. emitida en la Resolucion 06.Q.1CI4, del 21 de
agosto del 2006.En cumplimiento con el cronograma de implementacion establecido por la
Supcrintendencia de Compaiiias, SALCEDO INTERNACIONAL S.A. debid implementar las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para el afio 2012, cuyo efecto por
adopcion por primera vez debid registrarse en el patrimonio el 1 de enero del 2012, tomando como
referencia los saldos al 31 de diciembre del 2011.

Medicion:

Las transacciones iniciales que se contabilizan en los libros contables, se registran al valor de
costo o adquisicion y los saldos que se reportan al cierre del ejercicio econémico se miden al valor
razenable (VR). El valor razonable, que es el importe per el que puede ser intereambiado un
activo ¢ cancelado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, en una
transaccion realizada en condiciones de independencia mutua, se lo determina de diferentes
maneras, dependiendo de las condiciones e informacion disponible para el activo o pasivo que se
mide. En tas politicas contables se explica el valor razonable utilizado para las cuentas principales.

Elaboracion de estados financieros v reportes:

La Compaiiia prepara sus estados financieros a partir de sus registros contables que mantiene en
su sistema informatico, el mismo que estd disefiado para cumplir con los requerimientos y
obligaciones legales en lo referente a aspectos tributarios y societarios.
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Uso de Estimagiones:;

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF) requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
supuestos relativos a la actividad econdmica de la Compafiia que afectan los saldos de activos v
pasivos, asi como la divulgacion de los pasivos

contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos reportados
durante el periodo. La Administracion considera que las estimaciones y supuestos utilizados
fueron las mas adecuadas en las circunstancias y basados en la mejor utilizacion de la informacién
disponible al momento; sin embargo, los resultados reales podrian variar por razon de estas
estimaciones, que son particularmente susceplibles a cambios significativos debido a Ia
ocurrencia de eventos futuros.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

A continuacion, menctonamos un resumen de las politicas contables més significativas que han
sido uttlizadas para la preparacion de los estados financieros:

1.

Instrumentos financieros:

El parrafo 11 de la NIC 32 establece que un instrumento financiero es cualquier contrato que
dé lugar a un activo financiero en una entidad y a un pasive financiero o a un instrumento de
patrimonio en ofra entidad. De acuerdo con esta definicion, la Compafiia mantiene como
activos financieros: efectivo en caja y bancos y cuentas por cobrar comerctales y otros; como
pasivos financieros, proveedores por pagar y otros.

1.1. Activos financiergs:

La NIC 32 establece el tratamiento para la presentacion de activos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, o como
derivados designados como instrumentos de coberiura en una cobertura eficaz. La
Compaiiia realiza esta clasificacion al momento de su reconocimiento inicial,

Reconocimiento inicial v medicién posterior:

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los
costos relacionados con su adquistcion, La medicion posterior de los activos financieros
depende de su clasificacidn, de la siguiente manera:

Activos financieros_al valor razonable con cambios en resultados: A la fecha de
presentacion de los estados financieros, la Compaiiia no ha designado ningtin activo
financiero al valor razonable con cambios en resultados, salvo por el efectivo en cajay
bancos cuya moneda es el délar de los Estados Unidos de Ameérica, de alta liquidez; los
cambios en su valor razonable no son significativos y se presenta al valor nominal de
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las transacciones; los sobregiros bancarios se reclasifican a! pasive corriente y se
presentan como tales,

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: Se reconocen como tales las inversiones
que mantiene la Compaiiia con entidades bancarias con un plazo establecido de mas de
90 dias y una tasa de interés nominal fija. Se reconocen como inversiones mantenidas
hasta su vencuniento cuando no son derivadas y existe un acuerdo contractual, donde
se establece un plazo de vencimianto y sus pagos, stempre y cuando estos pagos sea
fijos o determinables. Comao lo establecen los parrafos GA17 y GAl8 delaNIC 39, Ia
Administracion debe tener la intencion y capacidad de conservarlos hasta su
vencimiento.

Su medicidn posterior se realiza aplicando el método del costo amortizado mediante el
uso de la tasa de interés efectiva; se determina igualando los flujos de efectivos
esperados menos cualquier dismunucion, descuento, comisidn o deterioro. La
amortizacion de estos intereses y cualesguier pérdida por deterioro son reconocidos en
resuitados del ejercicio, como o establecen Jos parrafos 46 y 56 de la NIC 39. La tasa
de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados. Al
31 de diciembre del 2018, la Compafiia mantiene inversiones vigentes.

Cuentas por cobrar comerciales: Se reconocen como tales la carlera de cuentas por
cobrar a clientes originados en la venta de bienes y prestacidn de servicios; no cotizan
et un mercado activo. Son reconocidos cuando se ha cumplido con la entrega del
producto y existe la seguridad razonable de gue los flujos econdomicos seran obtenidos
por la Compafiia. Se miden por el monto nominal de la factura y, posteriormente, se
mide disminuyendo la estimacion para incobrables con cargo a resultados. Para
determinar la provisidn para cuentas incobrables, la Administracion analiza el
vencimiento de su cartera y fas probabilidades de recuperacidn; los cargos se registran

en gastos y los castigos se reversan contra la cartera.

Para el afio 2018, la Administracion realizo la provision de cuentas incobrables
respectiva.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por cobrar comerciales
se encuentran presentadas a su valor nominal debido a que su vencimiento es menor a
un afioc vy, de acuerdo con las estimaciones de la Administracion, no difieren
significativamente de su valor razonable.

Peterioro de los activos financieros;
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A la fecha de cierre de cada periodo, la Compafiia evaliia la posibilidad de alguna
evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentre deteriorado en su valor,
como lo establece el parrafo 58 de NIC 39. Estas evidencias podrian incluir indicios de
que los deudores se encuentren en dificultades {financieras significativas. La pérdida o
deterioro se reconoce en resultados del gjercicio y equivale a la diferencia entre el valor
en libros del activo financiero y su valor recuperable.

Baja en cuentas:

Como lo establece los parrafos 3.2.3 al 3.2.9 de la NIIF 9, los activos financieros se dan
de baja en cuentas cuando:

s Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero;

o Setransfieren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active
o se asume una obligacion de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de
efectivo recibidos inmediatamente como parte
del acuerdo de traspaso; y

¢ Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo o, en su lugar, el control del mismo.

1.2. Pasivos Financieros,

La NIC 32 establece el tralamiento para la presentacion de pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados y los registrados al coste amorhizado. La
Compaiiia realiza esta clasificacidn al momento de su reconocimiento micial,

Reconocimiento micial v medicign posterior;

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A la fecha de
presentacion de los estados financieros, la Compafiia no ha designado ningdn pasivo
financiero al valor razonable con cambios en resultados nt mantenido para negociar.

Cuentas por pacar v otros pasivos financieros: Se reconocen como tales los acreedores

comerciales, proveedores y ofras cuentas por pagar; son pasivos financieros no
derivados con pagos fijos y no cotizan en un mercado activo. Son reconocidos cuando
se ha recibido los acuerdos contractuales de fondos, bienes o servicios, medidos al valor
razonable y posteriormente, al costo amortizado. Para ello se utiliza el método de la tasa
de interés efectiva y se reconoce el zasto a lo largo del periodo correspondiente.

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS S.A. —~ DICTAMEN DE AUDITORIA 2018 Pigina 15de 41



e et

2

AUDEXT Auditores Externos S.A.

SC-RNAEN-775 RUC 0992686820001

Teléfoncs 04 4610528 / 4610305 / 4610467

Emait audext@audext.com.ec. Celular (0894982531

Calificados a la SCVS Superintendencia Compaifiias Valores y Seguros
Calificados a la SEPS Superintendencia de Econdmica Popular y Solidaria

A la fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por pagar y otros
pasivos financieros se encueniran presentados a su valor nominal debido a que su
vencimiento es menor a un afio y, de acuerdo con las estimaciones de la Administracion,
no difieren significativamente de su valor razonable.

Baja en cuentas:

Como lo establece los parrafos 3.3.1 al 3.3.4 de la NIIF 9, los pasivos financieros se dan
de baja en cuentas cuando:

e Se haya extinguido, es decir, cuando la obligacion especificada en el
correspondiente contrato haya side pagada o cancelada o haya expirado.

e Se reemplace por otro proveniente del mismo prestamista bajo condiciones
sustancialmente diferenies, reconociendo un nuevo pasivo; la diferencia enlre
ambos debe reconocerse en el estado de resultados del ejercicio.

Inventarios;

La Compaiiia registra como inventarios aquellos bienes que seran realizados o vendidos en
el giro normal del negocto y que, derivado de su venta, se obtendran los beneficios
economicos esperados. Los inventanos se clasifican de acverdo a su naturaleza al momento
de su adquisicion y/o construccion.

Las pérdidas por deterioro del inventario se reconocen como gastos al incurrirse en ellas,
como {o establece el parrafo 34 de NIC 2. Al cierre de cada ejercicio sobre el cual se informa,
la Admmmistracion evalta que los inventarios se encuentren valorados al costo v que éste no
supere su valor neto realizable, es decir, el precio estimado de venta del inventario menos
los costos estimados para terminar su produccion y los necesarios para llevar a cabo la venla.
De ser asi, se ajustan con cargo a resultados del gjercicio,

Propiedades, planta v equipos:

Como lo establece el parrafo 7 de 1a NIC 16, se reconocen como un activo cuando es probable
que la Compaiiia obtenga beneficios econémicos futuros derivados del mismo y su costo
pueda ser medido con fiabilidad.

Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza v comprenden edificios, maquinaria y
equipo, herramientas, muebles y enseres, vehiculos, equipoes de oficina, computacion y otros;
su clasificacion se determina al momento de su registro inicial. Estan valorados al costo
histérico, que incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion, mencs la
depreciacion acumulada y el imporie acumulado por deterioro, si lo hubiera. A la fecha de
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presentacion de fos estados financieros, la Administracidn considera que no existen indicios
de detertoro en el valor reportado de sus activos fijos.

Los gastos por manienimientos y reparaciones que no aumenten el valor del activo ¥ que no
alarguen su vida Gtil se los registran contra resultados del periodo en que ocurren; las mejoras
que incrementan el valor o alargan la vida util de los activos son capitalizadas.

Depreciacion:

ia depreciacion es calculada por el método de linea recta o lineal basada en la vida atil
estimada para el activo. Consiste en un importe constante que se distribuye a lo largo de su
vida i1l; se reconoce contra resultados del periodo en que ocurren, Al término de cada
periodo, la Administracion revisa sus estimaciones respecto a la vida atil de los bienes v, de
ser necesario, realiza los ajustes correspondientes, en cumplimiento del parr. 62 de NIC 16.

La vida util estimada para sus activos fijos y sus porcentajes de depreciacidn es la que se
detalla en la siguiente tabla:

ACTIVOS AROS CUQTA

ANUAL
Edificios 20 5%
Maquinarias v equipos 10 10%
Herramientas 10 10%
Mueblas y ensares 10 10%
Vehiculos 5 20%
Equipos de oficina 10 10%
Instalaciones 20 5%
Otros activos 10 10%

Equipos de computacién 3 33.33%
Maquinarias y equipos 10 10%

De acuerdo con el parrafo 6 de NIC 16, el importe depreciable es el costo del activo menos
su vator residual. El valor residual es el importe estimado que la Compafiia podria obtener
por la venta def activo, al término de su vida ntil. La Administracian ha considerado no
determinar un valor residual para los elementos del activo fijo, dado que no espera una
recuperacion monetaria significativa por su disposicton, al térmmno de la vida atl estimada.

Deterioro del valor de los activos no financiergs:

A la fecha de cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalda si existe
algiin indicio de que un activo no financiero pudiera estar deteriorado en su valory, aplicando
los lineamientos establecidos en la NIC 36, la Compaiiia estima su importe recuperable, este
es, el mayor entre el valor razonable menos los costos de venta de un activo y su valor en
uso.
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Cuando el importe en libros de un activo excede su importe recuperable, el activo se
considera deteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable; se reconocen en el estado
del resultado en la clasificacidn de activo correspondiente.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Administracion considera que no
existen indicios de deterioro en el valor reportado de sus activos no monetarios.

5. Propiedades de Inversion:

Como lo establece el apartado c) del parrato 8 de NIC 40, se presentan como propiedades de
inversion aquellos inmuebles, edificios y terrenos, que puedan alquilarse a terceros a través
de coniratos de arrendamiento operativo. Los arrendamientos que puedan producirse se
reconocen como ingresos del ejercicio, o venderse a través de los diferentes proyectos
inmobiliarios que mantiene la compaiiia. '

Dado que la variacion del rango de la medicion del valor razonable es muy alta y el impacto
es muy significative en Jos resultados, la Compadiia aplica los criterios del parrafo 53 de NIC
40 y mmde las propiedades de inversion utilizando €l medelo de costa. La vida atil estimada
de sus edificios es de 20 afios.

6. Impuesto a las panancias;

La Compaiiia reconoce el impuesto a la renta de acuerdo con lo establecide en NIC 12 y
determiina el impuesto corriente y el impuesto diferido con cargo a resultados del ejercicio;
los cargos por impuesto diferido relacionados con partidas que se reconocen en el patrimonio
contra Otros Resultados Integrales se presentan también en Otros Resultados Integrales. A
la fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafiia no reporta partidas
reconocidas en Otros Resultados Integrales relacionadas con impuestos diferidas.

6.1. Impuesto ecormiente:

Como o establecen los parrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un pasivo en la
medida que no haya sido liquidado el periode que corresponde. Los valores por
retenciones en la fuente se compensan con el impuesto por pagar y si existe un crédito
tributario por excedentes en retenciones, se presentan como activo mientras sea
probable su recuperacion. La base tributable o utilidad gravable se determina aplicando
los lineamientos establecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno, su Reglamento
y otras disposiciones tributarias vigentes. El impuesto a la renta causado se determina
aplicando !a tasa del 22% (22% hasta el afio 2017), de acuerdo a las reformas tributarias,
para ¢l afio 2018 queda establecido la tasa del 25%.

6.2. Impuesto diferido:
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Corresponde a la cantidad de impuestos por pagar o recuperar por el impuesto a la renta,
en pertodos futuros, Estos impuestos se originan por diferencias temporarias causadas
entre la base imponible o tributaria de un activo o pasivo y su valor en hbros. Estas
diferencias, imponibles o deducibles, son pasivos o activos por impuestos diferidos,
respectivamente.

» Son diferencias temporarias las que existen entre el importe en hbros de un
activo ¢ pasivo, en el estado de situacion financiera, y su base fiscal.

» Son diferencias temporales las que existen entre la ganancia fiscal y la contable,
que se originan entre un periodo y se revierten en otro. Son también diferenctas

temporarias.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafiia mantiene impuestos
diferidos, derivados de la aplicacton de provisiones de jubilacion patronal y desahucio.

7. Prowvisiones v contingencias:

De acuerdo con el parrafo IN2 de la NIC 37, son pasivos en tos que existe incertidumbre
acerca de cuantia o vencimiento y se reconocen sélo cuando:

» Esuna obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
= s probable que exista una salida de recursos para cancelar la obligacion; y

e Puede hacerse una estimacion de su importe de forma fiable.
Si el desembolso es menos que probable, la Compafiia revela en las notas a los Estados
financieros los detalles cualitativos de la situacion conocida que pudiera genera el pasivo

contingente.

8. Beneficios a empleados:

Se reconocen como pasivos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos formales
celebrados entre las partes, los requerimientos legales establecidos en el Codigo de Trabajo
y a practicas que generan obligaciones implicitas. Su reconocimiento v medicion se realiza
de acuerdo a la NIC 19 cuyos requerimientos por separado comprenden los beneficios a
empleados comrientes, largo plazo o post-empleo y por terminacion.

8.1 Beneficios corrientes:
Las obligaciones por beneficios corrientes de los empleados se reconocen como

gastos del periodo en que se incurren (devengados) y son liquidados de acuerdo a
disposiciones establecidas en el Codigo de Trabajo y otras regulaciones vigentes,
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Los suecldos, salarios y aportaciones al Seguro Sccial se liquidan mensualmente,
mientras que la decimotercera y decimocuarta remuneraciones, vacaciones, fondos
de reserva y participacion dei 15% de los trabajadores en las utilidades de la
Compaiiia se acumulan liquidandose en la fecha correspondiente, que no es supenor
a un afio.

8.2 Beneficios a largo plazo ¢ post-empleo:

De acuerdo con los concepios presentados el parrafo 25 al 27 de la NIC 19, los
beneficios de post-empleo deben clasificarse como planes de beneficios definidos.
El Cadigo de Trabajo, establece que:

* Los empleadores estan obligados a conceder la jubilacion patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de 25 afios en
una misma compaifiia.

* En el momento en que la relacion laboral entre el empleador vy el empleado
llega a su término, el empleador debera reconocer a los trabajadores en el
momento de la hquidacion una bonificacion por desahucio que es
equivalente al 25% del dltimo salarte muitiplicado por los afios que presto
de servicio para la Compafiia.

Estos beneficios a large plazo deben registrarse mediante la constitucidn de una
provisidn con cargo a gastos del ejercicio y su valor debe determinarse en base al
calculo actuarial realizado por un perite independicnte. La compafiia contratd ¢l
estudio actuanal correspondiente al afic 2018 efectuandose las correspondientes
provisiones por estos conceptos, considerande que a la fecha de la envision de los
estados financieros, la disminucion del! personal ha sido controlada y en un gran
porcenlaje han sido reubicados en otra empresa fifial, debido al freno que puso la
Ley de Plusvalia lo que ocasiono que los clientes paralicen sus créditos por la
incertidumbre y el aumento de fos precios, lo que imposibilitd que los proyectos
inmobiliarios en ejecucidn se sigan desarrollando con normalidad .a la fecha dicha
Ley esia derogada.

9. lngresos de actividades ordinanas:

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros seran obtenidos por la Compaiiia y surgen en el curso de las actividades
ordinarias. Se miden al valor razonable de la contrapartida, por acuerdo entre las partes; los
descuentos se registran disminuyendo el ingreso.

9.1 Ventade bienes:

Como to establece el parrafo 14 de la NIC 18, se reconocen y registran en resultados,
cuando se cumplen todas y cada una de las sigutentes condiciones;
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Se ha transferido al comprador todos los riesgos y ventajas derivados de los
bienes y el control de los mismos.

= El importe de los ingresos de actividades ordinarias puede medirse con
fiabilidad;

» Es probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccidn,

* Los costos ya incurridos en la venta del bien, asi como los que quedan por
incurrir hasta completarlo, pueden ser medidos con fiabilidad.

Prestacion de servicios:

Como lo establece el parrafo 20 de la NIC 18, se reconocen considerando el grado de
terminacion de la prestacion del servicio al final del periodo sobre el cual se informa,
cuando el resultado de la transaccién puede estimarse con fiabilidad, cuando:

» El mporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
frabilidad;

» Sea probable que la entidad reciba los beneficios economicos asociados con la
transaccion;

e El grado de realizacidn de la transaccién, al final del periodo sobre el que se
informa, puede ser medido con fiabilidad;

+ Los costos ya incurridos en la prestacion del servicio, asi como los que quedan
por incurnr hasta completarlo, pueden ser medidos con fiabilidad.

Los anticipos recibidos como contraprestacidon del servicio o bien ofrecido se mantienen
como pasivo hasta cumplir las condiciones para su reconocimiento como ingreso,

Intereses:

Como lo establece el parrafo 29 de la NIC 18, los ingresos de actividades ordinarias
derivados del uso por parte de terceros de activos de la Compafiia que producen
intereses, se reconocen utilizando el méiodo de tasa de interés efectiva, como
contrapartida de la medicién de las inversiones mantentdas hasta su vencimiento. Para
su reconocimiento, debe ser probable que se reciban los beneficios econémicos
asociados con la transaccion y su importe pueda ser medido con fiabilidad.

10. Gastos:

Los gastos se reconocen en la cuenta de resuliados cuando tiene lugar una disminucion en
los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccién de un activo, o un
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incremento de un pasive, gue se puede medir de forma fiable. Se reconoce como gasto en
forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios econdmicos futuros o cuando
no cumple con los requisitos para su registro como activo,

Principio de reconocimiento de resultados:

Se registran utilizando el método de devengados o acumulados: los ingresos cuando se
producen o causan y los gastos cuando se conocen, como lo establece el parr.25 de {aNIC 1.

C. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO:

Factores de riesgo financiero;

Las actividades de la Compaiiia la exponen a ciertos riesgos financieros como son los riesgos
de mercado, (riesgo de tipo de cambio y nesgo de tasa de interés), riesge de crédito, riesgo
de liquidez y riesgo de capitalizacion. El programa general de gestion de riesgo de la
Cornpartia se encuentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros v trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia.

La Gerencia Financiera tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las
politicas aprobada por la Direccion de la empresa, quien proporciona los principios para el
manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para las areas especificas, como riesgo
de todo tipo de cambio, niesgo de tasa de interés, riesep de créditos.

A continuacion, se presenta los principales riesgos financteros a los que estd expuesta la
Compafiia.

Rieseo de mercado:

Riesgo de tipo de cambio: El niesgoe de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable
o flujos de caja futuros de un instrumento financiero fluctiien debido a variaciones en los
tipos de cambio. La Compaiiia realiza principalmente sus operaciones en dalares de los
Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se
presentan efectos significativos por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de la tasa de interés sobre el valor razonable v fos flujos de efectivo: Es el riesgo de

fluctuacion del valor razonable del flujo de efectivo futuro de un instrumento financiero,
debido a cambios en las tasas de interés del mercado. La exposicion de 1a Compaiiia al riesgo
de cambio en las tasas de interés del mercado esta principalmente relacionada con las
obligaciones con instituciones financieras. La Compafila determina periddicamente 1z
exposicion eficiente de la deuda de corto y largo plazo, frente a los cambios en la tasa de
interés, considerando las expectativas propias, respecto de la evolucion futura de tasas.

Al 31 de diciembre del 2018, debido a la baja volatilidad de las tasas activas referenciales de
interés en el mercado ecuatoriano no se realiza analisis de sensibilidad respecto a la tasa de
interée,
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1.1. Riesgo de crédito:

Es el riesgo de que una contraparte no cumpla con las obligaciones determinadas en un
instrumento financiero o contrato suscrito con un cliente, lo que lleva a una perdida
financiera.

La Compafiia estd expuesta a riesgo crediticio por sus actividades operacionales,
principalmente por cuentas por cobrar comerciales, por sus actividades financieras,

incluyendo depdsitos en los bancos y, otros instrumentos financieros.

1.2. Riesgo de liquidez:

Es el riesgo de que la Compaiiia no pueda cumplir con sus obligaciones de pago,
relacionados con pasivos financieros.

La liquidez se controla a través de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la
obtencién de lineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez en inversiones
en certificados bancarios por plazos menores a un afie. Esto permite a la Compafiia
desarrollar sus actividades normalmente.

La administracion del riesgo de liquidez requiere mantener suficiente efectivo y
disponibilidad de financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito
comprometidas y la capacidad para liquidar transacciones, principalmente las de
endeudamiento. Al respecto, la Gerencia de la Compafiia orienta sus esfuerzos a mantener
fuentes de financiamiento a través de la dispombilidad de lineas de crédito, y sobregiros
bancartos contratados.

1.3. Riesgo de capitalizacién

La Compafiia administra una importante base de capital para cubrir {os riesgos inherentes
en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compaiiia es monitoreada usando,
entre otras medidas, las ratios establecidos por la gerencia. Los objetivos de la Compaiiia
son;

e Salvaguardar la capacidad de la Compaiiia para continuar operando de manera
que continde brindando retornos a los aceionistas

s Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2018 y de 2017 fueron los siguientes:
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Al 31 deo diciembre det

2018 2017
Préstamos y obiligacianes financieras {corto y largo 4,299 858 8,469,440
plazo)
Cuentas por pagar comefciales 2,426,993 1,559,586
Cuentas por pagar a entidades relacionadas y otros 10,212.353 10,650,559

Efectivo en caja y bancos

Czuda neta

Total patrimonio neto

Ratio del apalancamiento

16,939,210 20,679,335
(375,440 (499,356)
16,563,776 20,189,229
18,813,120 19,673,925
35,376,200 39,854,154
47% 51%

D. PRESENTACION DE ESTADOS EINANCIEROS COMPARATIVOS:

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros se presentan comparativos con el afio
anterior. en cumplimiento de lo establecido en el parrafo 38 de NIC 1. Las politicas de
contabilidad adoptadas por la Compafiia son uniformes con el afio anterior.

E. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Caja chica
Bancos

Af 31 de diciembre de!

2018 2017
1.000 1,05
(1) 374,440 498 356
375,440 499,356

(1) Corresponde a valores depositados en cuentas corrientes de bancos nacionales y del exterior;
son de libre disposicion. A continuacion, el detalie de los saldos bancarios:

Banco Austio

Banco Produbanco
Banco Internacionat
Bance Bolivariano
Banco Pichincha
Banco Pacifico

Banco Santander-USA

Al 31 de diciembre de

2018 217

188,250 0
8,426 10,613
107,078 466,920
2,000 2,000
44,750 2,470
7.215 9,353

6683 0
374,440 498,356
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F. INVERSIONES TEMPORALES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Fideicomiso Costalmar (1) 2,467,136 2,989,201
Fideicorniso Salcedo Il (Daule) 750 750
Fideicomiso ENGABAO (2) 1,580,067 1,584,270
Salcedo Motors S.A. acciones {3) 2,000,798 2,000,798
GOLIDESA S.A. 799 799
GENECOMSA S.A. ga0 930
SU MARKET S.A, 560 560

6,060,101 8,577,369

(1) Corresponde a los terrenos donde se edificd el proyecto inmobiliario COSTALMAR 1, asi como
también al terreno y edificio Costalmar Shopping, esto fue aportado al Fideicomiso Costalmar
por {a compariia EL LIDER S.A,, stendo el beneficiario Salcedo Internacional, esta cuenta va
ir disminuyendo enla medida que se vendan las propiedades de la urbanizacion y/o del
centro comercial Costalmar Shopping, las mismas que son hiberadas por él Fideicomiso.

{(2) Se constituy6 el Fideicomiso ENGABAO, en donde se aportd los terrenos ubicados en

la via Playas - ENGABAO, propiedad de SALCEDO INTERNACIONAL, con la finalidad de
garantizar los valores adeudados a los clientes de los proyectos Ceibos Point y Costalmar 1L

(3) Corresponde a la inversion en acciones en la empresa SALCEDO MOTORS S.A.

G. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES:

Al 31 de diciembre del

2018 2017 B
Anticipos por liquidar (1} 375,589 387,624
Anticipoes & proveedores (2} 193,282 338,226
Cartera clientes locales (3) 767,798 546,394
Otras cuentas por cobrar 122,030 117,109
Provision cuentas incobrables (52.444) {48,710}

1,408,255 1,318.643

(1) Para el afio 2018 incluye principalmente US$50,921 a GENECOMSA S A, US$84,228
Avicola El Lider S.A., US$183,100 ECUACOCOQA, entre ofras, (para el 2017 US$50,921
GENECOMSA, US$76,263Avicola El Lider S A, US$183.100 ECUACOCOA, entre
otras). Estas cuentas no tienen fecha definida de pago v no generan intereses.

(2) Para el afio 2018 incluye principalmente UUS$193282 valores correspondientes a
proveedores; (para el afio 2017 corresponde principalmente a anticipo a proveedores
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US$336,226), estos seran liquidados con la factura correspondiente una vez que se entregue
el bien y/o servicio.

(3) Corresponden a valores originados por el giro normal del negocio, incluye principalmente
clientes US$767,798 (2017 US3546,394 clientes). La Administracion considerd establecer
la provision para cuentas incobrables, cuyo valor se detalla en el anexo.

H. INVENTARIOS:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
Suministros y materiales 207,071 184,588
Construcciones en curso {1} 8,237,839 12,845,136
Obras ienninadas (2} 10,138 507 7,830,261

18,583,917 20,760,025

(1) Incluye principaimente a las obras en ejecucion y por ejecutar, entre ellas Ceibos Point
US$3,600,734, cuyo valor corresponde a costos de urbanizacion, y gastos de financiamiento
y administracién de las Tomres que estan por construirse, v a la obra Costalmar 1
US$4,633,468 este proyecto comprende 5 etapas, con un total de 701 unidades
habitacionales. En esta cuenta se acumulan todos los costos directos e indirectos de
construccion, gastos administrativos y financieros, hasta finalizar la obra, luego de lo cual se
ligmdan los costos y pasan a inventarios de obras terminadas, como ocurrid con las obras
Costalmar I, Las Condes y Ceibos Point Torres A y H-L

(2) Corresponde a obras terminadas, las cuales estan disponibles para ser vendidas, como
Costalmar 1, Costalmar I1, casas terminadas v terrenos urbanizados, Las Condes, Ceibos

Point, Tarres A y H-1, entre las principales.

I. ACTIVQOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

1 31 de diclombre deol

2018 _ 2017
Anticipo impuesto a la renta afo actual {1} 0 1]
Relenciones en ta fuente ano actual 0 0
impuesto 10% Caucion SRi @ o 165 452
0 165,452

(1) EIl anticipo del impuesto a la renta del ejercicio fiscal 2018, fue neteado con el valor del
impuesto causado y las refenciones que le fueron efectuadas a la empresa durante el afio.

(2) Pararf 2017, corresponde a los valores pagados por caucidn del 10% de los juicios que la

empresa tenia el Servicio de Rentas Internas por los aflos 2010 y 2011, estos fueron
cancelados al SRI, la empresa se acogio a la remision establecida para tal efecto,
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J. OTROS ACTIVOS CORRIENTES;

Al 31 de diciembre del
2018 2017
Seguros {1} 0 4.080
0 4.080

(1) Corresponde a la péliza de seguros contra ingendio del edificio Ceibos Point, con cobertura de
1 afto.

K. ACTIVOS FHOS:

Saldo al Adlclones Bajas ajustas Saldo at

Costo 3112117 2018 2018 el 31112118
Egquipo de oficina 22,807 22,807
Muebles y ensees 54,838 54 838
Equipo y prog.Computac, 96,976 403 97,379
Vehiculos 253,879 253,879
Maquinarta y eqmpos 584,918 594,018
Edificios 165,000 165,000
{nstalaciones 63,743 §3,743
1,252,161 403 g [¢] 1,252,584
Dep. Acumulada -825,368 -127,683 0 - -825,368
426,793 -127,280 0 0 299,513

L. PROPIEDADES DE INVERSION:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
Terrenos {ty _ 15,151,268 18,026,889
{2) 15,151,268 16,026,889
(D Corresponde en el 2018 principalmente el terreno en el km. 15.5 en la via a Daule

{(SALMOTORS S5.A)) por US$ 1,219,309 por el cual se constituyd el Fideicomiso Via a Daule
para garantizar crédifos de la compaiiia, el terreno Costa Dorada km., 21 via a la costa por
1JS81,578,463: el terreno a lado de Salcedo Motors 8. A., por US$644,020, el terreno
Fideicomiso (Costanera) km. 21 Via a la Costa, por US$1,800,000 cuyo beneficiario es
INTERSAL, al adquirir los derechos fiduciarios; el terreno Costalmar I, por US$4,340,607
ubicado en el km., 19 via a la costa, el mismo que esta compuesto por cuatro lotes, de los cuales,
el solar # 4, forma parte del Fideicomiso Via a la costa. Estas propiedades, garantizan créditos
bancarios de la compaiiia.

{2) Adicionalmente, este saldo incluye el terreno donde se levantd el proyecto
inmobiliario Ceibos Point por un valor de $5,568 868, ese incremento se debe a la Fusidn de la
empresa Inmobiliaria CUMBRESA S A con Salcedo Internacional INTERSAL, lo cual se
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instrumentd con la Resolucion No, SCVS-INC-DNASD-5AS-15-0001075 del 20 de abnil del
2015 de la Superintendencia de Compaitias, e inscnta en el registro Mercanti] el 5 de mayo del
2015 y en el Registro de la Propiedad el 7 de agosto del 2013. En ia medida en que las torres
se vayan construyendo y liquidandose, se trasladara el costo de los terrenos,

M. ACTIVOS DIFERIDOS:

Al 31 de diciembre del
2018 2017

impuesios diferidos 2,048 a
2,048 4]

Corresponde en el 2018, al impuesto diferido originado por las provisiones de desahucio y jubilacion
patronal, de acuerdo al estudio actuarial efectuado.

N, OTROS ACTIVOS:

Al 31 ¢e diciembre dol

2018 2017
Cuentas por cobrar L.P. (1} 2,800,364 3,657,133
2,890,364 3,657,133

(1} Corresponde en el 2018, principalmente a Salcedo Motors S.A., US$3,169,549 (para ef 2017
US$3,936,318) durante el presente afio, se han efectuado abonos a esta deuda; hay un contrato
de mutuo firmado entre las partes, en donde acuerdan la forma de pago y el reconocimiento de
mtereses. Ajustes implementacion NIHF US$279.185.

0. OBLIGACIONES BANCARIAS:

Banco Fechas de: Plazo Tasa Monto Pagos Saido at Saldo ai

Emisibn Vmto. {dlas} {%) Recibide {2018) 31122018 3111212047
Austm S A, 191272014 14/01/2019 1068 8.22 3,200,060 547,068 0 547,064
Austio S.A Q7/04/2017  02/04/2018 360 9.22 1,300,000 1,300,000 0 1,300,600
Apsiin S A 20/08/2018  26/02/2019 140 a.22 $99,000 814,142 84,858 8488 004
Ausiro S A 20/11/2017  21/05/2018 365 9863 1,800,600 1,539,000 0 1,539,000
Ausiro S A 280812017 2T7/03i2018 180 9.33 950,000 760 000 a 760,000
Austo S A 30/10/2017 2310412018 180 9.33 1,050,000 803,250 0 803,250
Austre SA 27112018 28/05/2018 182 933 2.800.000 0 2.800.000 C
Produbanco 2410242017 2000272018 360 9.33 1,100,000 284,251 0 284,251
Produbanco 05M2/2017  09/01/2018 98 9.02 366,000 340,000 0 340,800
Pacifco 191042017 16/02/2018 120 8.95 5,500,000 580.973 0 580,873
Beo Santandir  05/06/2018  26/03/2019 361 1.75 1,415,000 0 1415000 1,415,000

20,274,000 6,869,582 4,209,858 8,469,440
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P. CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diclembre del

2018 2017

Proveedores )] 706,431 576,459
Fondos de garantia (2) 248,893 330,437
Cuenlas por pagar varias (3} 1,330,198 443,126
Depdsitos por confirmar (4} 141,087 184,192
Garantias 0 o]
Sobragiro Banco Produbanco 390 25372

2,425,999 1,559 586

H

(2)

3)

“)

Incluye principalmente para el 2018 1S$80,932 Salcedo Motors S. A., US104,998
Construbastion, US$ 240,284 Ecvador Internacional; US414,419 Interandi de
Construcciones 5.A.; US$6.523 Holcim Ecuador, y Varios maestros y contratista de obras
(2017 US$145,313 Salcedo Motors, US$104,998 Construbastion y varios Contratistas de
Qbras).

Corresponde a los fondos de garantias, los mismo que han sido descontados a los maestros
y contratistas de las obras, cuyos valores sirven para garantizar que los trabajos efectuados
por ellos, queden de acuerdo a lo contratado, st es asi, se procede a la devolucion de dichos
valores, caso contrario, de estos fondos se pagan los trabajos que se contraten para corregir
las deficiencias que hubiere en las obras, procediéndose a devolver la diferencia que pudiera
quedar,

Para el 2018, incluye USS 150000 Miguel Egas, US$300,000 Sra Susana Salcedo,
SERVIEDUCA US$780,153 y SUMARKET S.A., US$100,045.

Son depositos, que generalmente efectuan los clientes, los cuales no son identificados al
momento de conciliar los bancos, y que posteriormente, envian o traen las respectivas
papeletas de depositos, con los cuales se procede a descargar esta cuenta.
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Q. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembhre del
2018 2017
Décimo tercer sueldo 22490 987
Décimo cuarto sueldo 1,973 1,160
Vacaciones 13,789 7.361
Aporte IESS 6.737 3,698
Pimos. [ESS 2,980 524
Fondo de reserva 1,540 160
15% utilidad trabaiadores (k] 185,208 54,516
Contribucion Supercias (2} 28 004 33.875
242,521 102,279

(1) Corresponde principalmente para el 2018 al 15% de participacion para los trabajadores, de Ia
utilidad contable obtenida en el afio 2018.

{2) Corresponde al saldo del convenio de facihdades de pago, que se solicitd a la
Superintendencia de Compaitias, por |2 contribucién del afio 2018.

R. IMPUESTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del

2018 2017

Retencién impto. 1% 1,181 2,788
Retencion impto. 2% 5,543 5626
Retencion impto. 8% 1,327 2,377
Retencion impte. 10% 320 514
Impuesto a2 la renta empleados 252 236
fmpuesto a la renta por pagar (1} 54,815 5,539
Retencién iva 30% 1,268 3,226
Retencion iva 70% 22,214 54,867
Retencion iva 100% 486 1,715
Convenio SRI anticipo 1.R.2015 (2) 142,311 161,211
Retencion 10% y 20% lva o 7680 1,899

230,477 240,098

(1} En el afio 2018 et Impuesto a la renta causado fue de US$269,081 el cual es mayor al anticipo

determinado en la declaracion del impuesto a la renta del gjercicio economice del afio 2017,
por USE 211,194, se lo neteo con el valor del anticipo pagado y las retenciones efectuadas en

el afio a la empresa,

a 12 meses plazo, incluye el primer y segundo anticipo.
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3. OTROS PASIVOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2018 2017

Anticipos de clientes 1 8,502,047 8,847,307
Adicionales de clientes 0 2,337
Adendums al contrato clientes 0 0
Alicuotas de mantenimiento 3,826 28,595
Anticipo a minuta 3,000 1,322
Anticipo por reajuste de precio 34,704 49 282

8,543,577 8,739,853

(1) Corresponden a los anticipos efectuados por los clientes, para compra de departamentos o casas,
los mismos que se acumutan y se liquidan al momento de facturarse dicha venta, lo que quedara
instrumentado con la firma de escrituras de compra-venta. En el 2018 US$958,608,26 clientes
Ceibos Point, US$345,837 clientes Costalmar [, US$$305,876 clientes Las Condes,
US$2,229,757 clientes Costalmar II, US$1,202,776 clientes Central Park, 1US$541,733 clientes
bodegas y oficinas Ceibos, US$847,459ckentes Costalmar Shopping, US$2,070,000 anticipo
venta terreno km. 21(Para el 2017 US$1,157,957, clientes Ceibos Point, US$3,256,598, clientes
Costalmar 1, US$336,807 clientes Las Condes, US$525,253 clientes Costalmar |,
US$1,199,940 clientes Central Park, US$641,662 clientes bodegas y US$1,089,089 Clientes
Costalmar Shopping, US$450,000 anticipo venta de terreno km.21).

T. OTROS PASIVOS A LARGO PLAZO:

Al 31 de digciembre del

2018 2017
Prastamos de exterior (1) 3,543,350 3,567,860
Otras cuentas por pagar L.P. (2) 5,488,431 5,468,491
Provision para jubilacién patronal 3) 17,685 18.723
Provisién para desahucio (3) 13,351 8179
Cuentas por pagar varias (4) 1,169,467 1,587,308

10,212,353 10,650,559

(1) Corresponde principalmente en el 2018 a los préstamos de US$2,620,843 ALKADER S A,
US$420,000 Acuarela International corp.,, US$267,740 Linda Betancourt, US$222,89]
Global GRAIN, US$11,88¢ SALCOFFEE, (2017 US%$2,620,843 ALKADER SA,
US$420,000 Acuarela International Corp., 1JS$292.240 Linda Betancourt, 1JS$222, 891
Global GRAIN, US$11,8868alcoffee) estos préstamos estan registrados en el Banco Central
del Ecuador, no tienen fecha defimida de pago, ni estan onginando intereses,

(2) Esta deuda corresponde principalmente, a la adquisicion del terreno (derechos fiduciarios
Costalmar), donde se construyd el proyecto inmobiliario Costalmar 1, el cual se efectiio a la
compafiia Avicola El Lider S.A., segun consta en fa escritura piblica de constitucion del
Fideicomiso de Administracidn. Esta deuda es a 6 afios plazos, sin intereses,
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(3) Secontrato el estudio actuarial, para el afio 2018, con lo cual se ha provisionado la jubilacion
patronal y la bonificacion por desahucio.

(4) Corresponde principalmente US$ 924,713 al sefior Guillermo Salcedo Cueva; US$122.875
a la empresa Ecuador Internacional S5.A., y US$95,688 a Salcedo Motors 5.A.

U. PATRIMONIC:

Acciones ordinarias: SALCEDQO INTERNACIONAL INTERSAL S.A., esta conformada por
12,546,575 acciones ordinarias y nominativas con un valor de US$0,40 cada una,

Aportes para futuras capitalizaciones. - Representa aportes en efective que seran utilizados en el
futuro para incrementar el capital social de la compaiiia.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compaiiia debe transferir
el 10% de su ganancia itquida anual a ia reserva legai, hasta compietar ei 56% del capital suscrito
y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion
de la compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva de capital: La compaiiia podra compensar las pérdidas del gjercicio y las acumuladas con
el saldo de esta cuenta. Esta compensacion debe ser aprobada por [a Junta General de accionistas.

Resultadns acumulados: El saldo de la cuenta esta a disposicidn de los accionistas de la Compaiiia
y puede ser utilizada para la distribucion de dividendos y otros pagos.

V. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Al 31 de diciembre dei

2018 2017
Ventas de bienes y servicios 8,331,510 6,683,534
Otros ingresos 318,816 111,316
inereses ganados 1,026 1,916

8,651,352 6,797,166
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W. COSTOS ¥ GASTOS OPERACIONALES:

Los Costos y Gastos Operacionales al 31 de diciembre del 2018 se ajustan razonablemente a lo
expresado en los Estados Financieros.

Costo de venta Costalmar | 164,338
Costo de venta Costaimar [ 3,889,735
Costo de venta Ceibos 642178
Costo de venta C.C. Costalmar Shopping 701,777
Sueldos y beneficios sociales adm, 410,908
Mantenimiento y reparacién 103,453
Impuestos y contribuciones 147,424
Servicios basicos 55,734
Honorarios 48,571
Gastos de reparaciones construcciones 63,646
Gastos financieros 457,402
Depreciaciones 127,683

X. PARTICIPACION DE TRABAJADQRES EN UTILIDAD E IMPUESTO A 1A RENTA;

Las leyes laborates vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago del 15% de
tas utihdades liquidas de la sociedad, antes del calculo del impuesto sobre Ja renta.

Hasta ¢l afio 2010, el impuesto a la renta se determiné sobre la base del 25% de las vutilidades
tributables. El Cédigo Organico de la Produceion, Comercio e Inversiones, emitido en noviembre
del 2010, contemplaba la reduccidn de un punto porcentual del impuesto a la renta durante los
sigulentes tres afios a partir de la emisién del Cadigo, por lo que se modificéd la Ley de Régimen
Tributario Interno ¥ su Reglamento, estableciendo que las sociedades constituidas en el Ecuador
ast como las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estén
sujetas a la tarifa impositiva del 24% para el 2011, 23% para el 2012 y 22% sobre su base
imponible para el aito 2013,quedando este ultimo porcentaje establectdo para los afios posteriores.
De acuerdo a las reformas tributarias, a partir del ejercicio 2018 |a tarifa del impuesto alarenta es
del 25%, establecidas en la Ley Organica para la Reactivacidn de la Economia, fortalecimiento vy
modernizactén de la Gestion financiera, R.O. 150 del 29 de diciembre del 2017, la tasa de impuesto
a la renta quedo estabiecida en el 25%.
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Al 31 de diciembre del

2018 207
Utitidad del ejercicio 4,234,720 363,442
{-) Participacion de trabajadores (185,208) (54,516}
{+} Gastos no deducibles 26812 70,108
Base imponible 1,076,324 375,034
Impuesto causado . 269081  B3,388
impuesto determinado {minimao} 211,194 244,174

Y. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS:

Saldos al 31 de diciembre dei 2018

Cuenies por cobrar Guentns por pagar
Clientes Largo plazo Provesdores Gorto Large plazo
plazg
Salcado Malers S.4, 8,690 3,189,549 8G,932 25,653
Gangcomsa 5.A, 50,921
Golidesa 5.A. 16,488
Su Market S.A. 3,688
8,690 3,236,958 84,618 $5,688

Estas cuentas no generan intereses y no tienen fecha de vencimiento definida. A continuacion, un
resumen de las transacciones realizadas entre compaiiias relacionadas durante el afio 2018:

Ventas Compras

2018 2018
Saicedo Motors 5.4~ O 1760619
Ecuador Internacional S.A. 0 240,284
Su Market S.A. 0 3,686
0 414,589

Las remuneraciones del personal gerencial clave se reconocen como gastos del periodo.
Z.  HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE:

Aspectos tributarios. - La compaiiia tuvo determinaciones tributanas por los afios 2009-2010 y
2011. La administracion de la empresa procedio a impugnar las actas de determinacion, las
mismas que se obtuvieron sentencias favorables en el Tribunal Fiscal de Guayaquil sobre, los
afios 2009 y 2010; el SRI interpuso el recurso de casacion y el fallo de esta instancia fue
impugnado, lo cual se encuentra en la Sala de la Corte Constitucional de Quito.

El monto total por las determinaciones de los 3 aftos indicados, era de US$3.800.000 incluidos
interese y multas, pese a las grandes posibilidades de ganar estos juicios, la administracidn de la
Compaiiia se acogid a la Ley Organica para el Fomento productivo, atraccion de inversiones,
generacion de empleo, estabilidad y equilibrio fiscal, la cual establece Iz remision de intereses,
multas y recargos de oblhigaciones tributarias, publicada en el R.Q. No. 309 del 21 de agosto del
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2018, cancelando el valor de US$1.647.222,74 con lo cual la empresa no tiene actualmente ningiin
tipo de contingencia ni deuda fiscal con el Servicio de Rentas Internas.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de emision de estos estados
financieros (marzo 31 de 2019), no se tiene conocimiento de otros hechos de carécter financiero
o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o interpretacion de los mismos que
debamos mencionar.

AA. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018, gue corresponden a los

estados financieros bajo NIIF de la Compafiia, han sido emitidos con la autorizacion de la
Administracion el 10 de abril de 2019.

i

A
Sr. Segundoe Rafael Vera Villalba CPA. Jorge Enrique Lino Garcia
Vicepresidente - Representante Legal Contador General
C.C 1706548193 RUC 0906485792001
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