SALCEDO INTERNACIONAL S.A

Notas a los estados financieros

Afo terminado
Al 31 de diciembre del 2014



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresados en LIS Ddlanéa)
Al 31 de diciembre de
2014 2013
ACTIVD
Active corrents:
Efactvo gn caja v banms flofa £ 1448.510 1,327,802
[nviErslenes lemporalos fata £ 10,771,387 517,688
Cumntas por cobrar comarcizles Noia G BATT B85 B,388 813
Invertancs hota H 21,315,407 14,817,827
Activos por impuesios corfianies Nt 307,116 24,663
Chros nclivos comianies Mofa J - 1281 475
43,520,995 28,437,970
Activo no cormenta:
Aclivos fijos Nota K 1,003,365 1,807 485
Propiedades de inversin fdofa L 12, 188,158 11,068,348
Cilras Boiivos Nota M 3,958,573 B, 143,319
TOTAL DEL ACTIVG HIIII:!MHE 4:.&:4,1 32
PASIVD ¥ PATRIMONID
Pasiva corriente:
Opiigadones bancarias hecla N 8.316,583 704 BBs
Cusntas por pagar Noia Q 2, 170,558 4,143,116
Gaslos acumulados por pagar Moia Q a8 20#% 572
Impuesios por pagar Mota Q 23 684 243,704
Oibros ppsives cormientes Mols B 6, 145,345 17208, 5o
27,085,081 26,783,312
Faslve no corrients
Chligasionss a laroo plazo Aolx 5 12,200,000 1,250,000
Otros pashos a larss plazo Nigta T 10,412 4565 5088073
TOTAL DEL PASIVD &6 072425 36 6008 005
PATRIMONIO
Capitsl social 6,018,630 5,016,630
Apcrios para fuluras capitzizacionen S00,000 400,000
Rosarvas 4,010 B0
Resulindos acurmulados B 430,028 4268 5008
TOTAL DEL PATRIMONIO Noia U 10,985 666 0,825,148
TOTAL PASINVD Y PATRIMOMIO 80,038,092 Iﬁiﬂ
wae i 3 s exmoos reroieos

SR, GUILLERMO SALCEDO .,
APODERADD GEMERAL

i

ING.. JORGE LIND G,
CONTADOR GENERAL

Vea notas a los estados finencieros



i gl
ESTADO DE RESULTADOS
(Expresados en LSDolans)
Al 31 de diclembre de
24 2013

“anti de bianes y servicios £,335, 666 20,050,159

tros Ingrasos 203 344 205670

Irilereses 48 ddd 45,723
Ingresoa dé aclividades ordinarias Mo 6.773.675 20,365,551

Contos de venta 3. 152.072) (1= 774 50
Liilicta buin 5T9.603 5830552

Gaslcs sdministrativos y ventes {2,132,283) (3,727.478)

Gasios ldncieos (188,072) {B81,305)

DMrom gaslos (158,110} _12.518)
Litilidad aperacional 108,158 1,119,453
Utiliclad antes de Impuesio y participacidn de los il
trabajadores en las utiidades 109,158 1,115,453

Parlicicacion de renajadores g1 la utiidades Fiois W 18,374 1SC.08T

Imouesic 8 ks nenta Fiola W e N 187, 703
UTILIDAD DEL EJERCICIO

(208.318) 782,257

it

SR, GUILLERMOD SALCEDD
APODERADD GEMERAL

Waa nolas a los estados financleroa

ING. JORGE LIND 3.
CONTADOR GEMERAL



TR PRIHLE ROEN| R 50 T RIQCIR 23] € Sios Ay

TFHANTE D HOTYLHOD

k . THHINTD OqUIA0HY
S ONI 3DH0T 9K T OO0TITVE OWHITING 'HE

R i

i
095°306°01 BERTLEE| A LED] PREERLZ TOHLRE IFE'S TR 00005 QERLNG
[316902) TBLG B0 - )

FEFAFE'L POFAPEE

{51

arL'sZe's ELi'zaw) 0 PEG'SEL'E THL'EE Lra'E g annons Qeg'Ln's
= (ose'L1s') - (o nIsE: QG LLO

(seL Ll (=TT

GEG IR L CRE'EIE' L

Aherad AT 2L

I T T g o

EbLGLE" S LLE'ERR [FESFIEA| GEFLDE BhAEE \FE'E BECP OO anss DEZ'|
SopE|nunoy uaEnEn, dliN [BUCED B auseeeyd BIZas

btk g T Nepdes Iel

d 554 SORTHNEY dod grussey  Tos clausld BAIASS) BapEyrogg  pela ermaey SR Bpody [cnden

SOpE|NUSN2R 50 R nes

SEAJEEAY

[Sampns) U= sopeszidEg)

EVOE & FLOZ 190 O b T SOOY™IN

TE IvsUaIN Y NOIOYNETIN o030 1% S

FLIE AR IQWAIHD &0 |E (& opjeg
P HOE somee Epleaisd) ) pepmn
Ok Oaflos anEaRay

BE|SNE | EBUNIED||SEpay

[BE Brammny

FLOEZ 5P BEaiaip 80 LE e DpjEg
ENde ep oy
sanENlR § SEl e gy

[Eia] EAdn gy

et ggEnly

aEEE |50 PEDIN
wozER|RIMES Y BIBG SUady

ELHE PP eSS0 L B ORES



SALCEDO INTERNACIONAL INTERSAL S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
{Expresados an LISDolaree)

COMCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO

Aflon terminados al
1 de diciembre da

KETO PROVEMIENTE EN LAS ACTWVIDADES DE OPERACION

UTILIOAD NETA

Parlidas conrsiliaonag:
Dapraclaciones
Prowlsioins

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVDS CORRIENTES:
Irvarsiones lemporales
Cusgrilas por oobrar comerciales
Invantsrion
Actives por impussios corrientes
Citras aclivas corrlantss
Oilros aclvos
Cummias par g
Giasioa scusmulndos por pagar
Tpueslos Do paga”
Cibfigacionss finmncesras
Anficipos o clientes
Otroa pasivos correntas

EFECTIVG NETO PROVENIENTE EN LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

2014 2013

[200.018) 7az 267

231,428 225 007

2 104,672

24311 1,112,536

(1,300,173) 3,216,871

(6387570 {3,703.816)

1262,452) 402 622

1,281,475 [276.821)

2. 184,748 751

(§72.559) 1,844,701
{188,621}
76700

(2,506,311) 1,882 187

o {3,757,618)

251,01

(8,188,877) i180,172)

[8,164,165) 932,864

SR GUILLERMO SALCEDD
APODERADD GEMERAL



ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
{Expresados en LSDdlares )

ACTIVIDADES DE OPERAGION:
Efeclivo recibido de cliantes
Efaciiva pagado a proveedores y emplaados
Efeciivo p2gado por gastos de venlas y acministracion

Efectivo neto provenients de las actividades de opeoracidn

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Compra de aclivos fijos

Venia vio ajustes sctva fijo

Activos Inlangiba

Inversiones temporales

Anlicipos recibidos

Efectivo neto proveniente {usado) en las actividades de
Inversién

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Otros activos financienos
poslvo no comiente
Amurnanta [cisminucian) del pasivo a largo plarn

Efectivo nato usado en las actividades de financiamienta
il:!-I!HIHI.II.".-I-ﬁH} AUMENTO DEL EFECTIVD
Saldo del efecivo al inicio def afio

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ARO

ING. JORGE LINO G.
CONTADOR GENERAL

SR. GUILLERMO SALCEDD
APDDERADO GENERAL

Anos terminados al

31 de diclombre de
2014 2013
5,464,602 11,837,037
10,564,202 (11,004,373}
3 OB4,£65 -
{8.184,1E5) 932,664
{29.537) (3,065, 269)
1,901,831 2,484 541
24,303
{10,253,507)
242 351
{7.438,852) (E58,425)
{199,809) (5,028,649)
227,742 2,765,456
15,696,702 -
15,724, Tes (2,283,184}
121,708 {1,886,955)
1,327,802 3214, 767
1,449,510 1,327 802




SALCEDOQ INTERNACIONAL 5.A,
NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en US Ddlares)

A,

SALCEDO INTERNACIONAL S.A:
Antecedentes:

La Compafia fue constuida en la ciudad de Guayaquil &l 29 de diciembra da 1578.
Su actividad principal @s la construccion v venta d proyectos inmobiliarios, entre otras
actividades afines, segin lo esiablece su objele soclal, SALCEDO INTERNACIONAL
8.4, esta sujeta a control por parte de la Superintendencia de Comparias.

Moneda de presentacion:

Los astados financieros que se adjuntan y las un'/dades monetarias que S0 mencionan
&n #3135 nolas, han sido expresados en dolares estadounidenses (USS), que es la
monada de uso oficial en la Repdblica de! Ecuador, desde el ano 2000.

Bases de preparacién:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera {MIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Intarnacionales de Contabilidad (|AASB, por su sigla en ingigs), las gue han sido
adoptadas en Ecuador por cisposicidn de la Superintendencia de Compadias, emitida
&n la Resolucion 06.0.1CI4, del 21 de agosto del 2008. En cumplimiante con e
cronograma de implementacion establecido por la Superintendancia de Compafilas,
SALCEDO INTERNACIONAL S.A. d=bid implementar las Nomas Intemacicnales de
Informacién Financera (NIIF) para el afic 2012, cuyo efacto por adopcion por primera
waz cdebio registrarse em el patimonio el 1 de enero dal 2012, tomando como
referencia los saldos al 31 de diciembre del 2011,

Madicion:

Las transacciones iniciales que se contzbilizan en los libros contables, se registran al
vilor de cosio o adquisicion y los saidos que se reporian al cierre del ejercicio
acondmico se miden al valor razonable (VR). El valor razonable, que es af importe por
&l que puede ser inlercambiado un aclive o cancelmdo un pasivo, entre paries
interesadas y debidamenta informadas, en una transaccion realzada en condiciones
de independancia mutua, se lo determina de diferentes maneras, dependiendo da |as
condicicnes e informacidn disponible para el active o pasivo que se mide. En las
paliticas contables se explica el velar razonable utilizado para las cuentas principales,

Ioin re i

La Compania prepara sus estados financieros a partir de sus registros contables que

mantiena en su sistema informatico, &l mismo que estd disafiado para cumplir con los

requerimientcs y obligaciones legales en lo relerente a zspectos iributarios y
g

La preparacion de los estados finencieros de acuerdo con las Momas Internacionales
de Informacién Financiera (MNIIF) requiere que la Administracion realice claras
estimacionas y supuestos relativos a iz aclividad econdmica de la Compafia que
afectan los saldos de activos y pasivos, asi como la divulgacion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos
reportados durante el periodo. La Administracién considera que las eslimaciones y
supuaslos utizados fueron las més edecuadas en las circunstancias y basados en la



SALCEDO INTERNACIONAL 5.A.
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en US Dolares)

A. SALCEDO INTERNACIONAL S5.A.:{Cantinuacian)

major utilizacién de la informacion disponible al momento; sin embargo, los resultados
reales podrian variar por razon de estas estimaciones, aue son pariicularmente
susceptibles a cambios significatives debido a la ccurrencia de eventos futuros.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

& continuacion mencionamos un resumen de las politicas contables mas significativas
gue han sido utilizadas pare |2 preparacion de los estados financieros:

1.

Instrumentos financieros:

El parrafo 11 de la NIC 32 establaca gue un instrumente financiero es cuslquier
contrate que de lugar @ un active financierc en una entidad v a un pasivo
financiers o a un instrumento de patrimonio en otra entidad. De acuerdo con esta
definicidn, la Compafia mantiena coma activos financieros: efectivo en caja vy
bencos v cusntas por cobrar comerciales y otros; como pasivas financieros,
provaadoras por pagar y ofros,

1.1. Activas financieros:

La NMIC 32 establecs al tratamiento para |a presentacion de activos financieros
gl valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
cobrar, inversiones mantenidas hasta su vancimiento, activos fingncieros
disponibles pera la venta, o come dervados designados como instrumentos
de cobertura an una cobertura eficaz. La Compania realiza esta clasificacion
gl memenio de su reconacimiento inicial.

Reconocimiento inicial v medicidn posterior:

Todos los activos financieros se reconccen inicialmenta por su valor
razonable mas los costos relacionados con su adquisicidn. La medicidn
posterior de los activos financiaros depende de su clasificacion, de |a
siguisnte mansgra;

Activos finencierps gl valor razonable con cambios en resultados: A |3
fecha de presentacidn de los estados financieros, la Compafia no ha
designade ningan active financiero al valor razonable con cambios en
rasultados, salve por el efective en caja y bancos cuya moneda es el dolar de
los Estados Unidos de América, de alta liquidez; los cambios en su valor
razonable no son significatives v se presenta al valar nominal de las
transaccionas; los sobregires bancarios se reclasifican al pasivo corriente y se
presentan como tales.

Inversiones manienidas hasta su vencimiento: Se reconocen como tales
las inversiones que mantiens la Compania con entidades bancarias con un
plazo establecida de mas de 80 dias y una tasa de intards noeminal fija. Se
reconocen comao inversicnes mantenidas hasta su vencimiento cuando no son
derivadas y existe un acuerdo caontractual, donde se establece un plazo de
wencimiento y sus pagos, siempre ¥ cuando estos pagos sean fijos o
determinzbles, Como lo establecen los parrafos GATY v GATE de la NIC 39,
la Administraciéon debe tener la intencién v capacided de conservarlos hasts
suU vencimiento.




SALCEDO INTERNACIONAL 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en US Dalares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

Su medicidn  posterior se realiza aplicanda el métods del costo
amortizado mediante el uso de la tasa de interds efectiva; se determing
igualando los flujos de efectivos esperados menos cualquier disminuein,
descuente, comision o deteriora. La amortizacién de estos intereses y
cualesquier pérdida par deteriara son recenocidos en resultados del ejercicio,
coma lo establecen los parrafos 46 y 56 de la NIC 39. La tasa de interés
efectiva s2 reconoce comoe ingreso financiero en el estedo de resultadaos. Al
31 de diciembre del 2014, la Compafila mantiene Inversiones vigentes,

Cuentas por cobrar comerciales: Se reconocen camo tales s carera de
cuentas por cobrar a clientes ariginados en la venta de bienes y prestacidn de
servicios; no cotizan en un mercade activo. Son recenccidos cuanda se ha
cumplido con la entrega del producte v existe la seguridad razonable de que
las flujos econémicos serdn obtenidos por la Comparia. Se miden por el
manto nominal de la factura y, posteriormente, se mide disminuyando |a
estimacion para incobrables con cargo a resultades. Para determinar la
provision para cuentas incobrables, la Administracion analiza el vencimianta
de suU cartera y las probabilidades de recuperasion; los cargos =& registran en
gastos y los castlgos se reversan contra la cartera.

Para el afio 2014, la Administracién no ha reslizado |a provision de cuentas
incobrables respectiva, ya que considers gue su cartera es cobrabla.

A la fecha de presentacidn de los estados financieros, las cuentas por cobrar
comerciales 2 encuenfran presentadas a su valor naminal debido a cue su
vencimiento €5 menor a un afio v, de acuerda con las estimaciones de la
Administracién, no difieren significativamente de su valar razonable,

Deterioro de los activos financieros:

A la fecha de cierrs de cada perlode, la Campania svalda la posibilidad de
alguna evidencia objetiva de que un active financlera se encuentre
deteriorada en su valor, como lo establece el parrafo 568 de MIC 39. Estas
evidencias podrian incluir indicios de gue los deudores se encuentren &n
dificultades finencieras significativas. La pérdida o deterors se reconoce en
resultados del gjercicio v eguivale a la diferencia entre el valor en libros dal
active financlero y su valor recuperable.

Baja an cuantas:

Como lo establece los parrafos 3.2.3 al 3.2.9 de la NIIF 9 {NIC 39 en revisidn),
los actives financiaros s& dan de baja en cuentas cuanda:

« Expiran los derechos contraclusles scbre los flujos de efective del
active financiers,

= Se transfieren los derechos centractuales sobre los flujos de efective
del acliva o se asume una obligacién de pagar 3 un tercero la
totalidad de los flujos de efedtive recibides inmediatamente cama pars
del acuerdo de traspase; y



SALCEDO INTERNACIONAL S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en US Dolares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABELES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién

* Se hayan trensferido sustancisimente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo o, en su lugar, el control del
mismo.

1.2. Pasivos Financieros:

La NIC 32 establece el traiamienlo para la presanlacidn de pasivos
financleros al valor razonable con cambios en resulfados v los registrados al
costo amortizado. La Comparnia realiza esta clasificacion al momento de su
reconocimianta inicial.

Pasivos financlaros al valor razonable con cambios en resultados: A (&
fecha de presentacion de los estadeos finencieros, I8 Compafila no ha

designade ningln pasivo financlero al valor razonable con cambios &n
resultados nl mantenido para negociar.

Cuentas por pagar ¥ ofios pasivos finandlerns: Se recanocen como tales
los acreedores comerciales, proveedores v oiras cuenias por pagar, son

pasivos financieros no derivados con pagos fijos y no cotizan &n un marcado
activa. Son reconacidos cuando se ha recibido los acuerdos contractuales de
fondaos, bienes o sarvicios, medidos al valor razonable y posteriormenta, &l
costo amortizado. Para ello se utiliza el método de la tasa de Interés afactiva y
s reconoce el gasto a lo largo del perdodo correspandlanta.

A la fecha de presentacion de los estadas financleras, lag cuentas por pagar y
olros pasivos financleras se encuentran presentados a su valor neminal
debido a que su vencimiento es menar a8 un afio v, da acuarda con las
estimaciones de la Administracidn, no difisren significativaments de su valor
razonable.

Baja &n cuentas:

Como lo establece los pamafos 3.3.1 21 3.3.4 de la NIIF & (NIC 38 an revisidn),
los pasivos financieros se dan de baja en cuentas cuando:

« Se haya extinguide, es decir, cuando la obligacién especificada en el
comrespondiente confrato haya sido pagada o cancelada o haya
axpirado.

= Se reemplace por ofro proveniante del mismo presiamisia bajo
condicionas  sustanciaimente diferentes, reconocendo un NUeVO
pasivo; la diferencia entre ambas deben reconocerse en &l estado de

Z. ios:

La Compafia registra como inventarics aguellos blenas que serdn realizados o
vendidos en el giro normal ded negocio y qua, derivado de su venta, se obtendrdn
los beneficios econdmicos esperados. Los invenierios se clasifican de acuerdo a
su raturaleza al momento de su adquisician ylo construccion.



SALCEDO INTERNACIONAL 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS [Expresados en US Ddlares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:(Continuacion)

Las pérdidas por deterioro del inventario se reconocen como gastos al incurmirse
en ellas, como lo establece e pamafo 34 de NIC 2. Al cierre de cada ejercicio
sobre el cual se informa, la Administracion evalla que los invenlarios se
encuantren valoredos al cosio y gue ésfe no supam su valor neio reslizable, es
decir, &l precio estimado de venta del inventario manos loé costos estimados para
terminar su produccion y los necesarios para llevar a cabo |8 venta. De ser asl, se
gjustan con cargo a resultados del eiercicio.

3. Activos fijos;

Como io establoce el parrafo 7 de la NIC 16, se reconocen como un activo cuando
es probable que la Compafiia oblenga beneficios econdmicos fuluros derivados
del miamo y su coslo pueda ser medido con fiabilidad.

Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden edificios,
maguinaria y equipo, heramianias, muebles y ensares, vehiculos, equipos de
oficina, computacion y otros; su clasificacién se determina 2l momente de su
registro inicial. Estdn valorados al costo histérico, que incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adguisicion, menos |a depreciacidn acumulada v &l
importe acumulado por detariora, si lo hubiera. A la fecha da presentacion de |os
estados financieros, |a Administracion considera que no existen indicios de
deteriore en el valor reportado de sus activos fijos,

Los gastos por mantenimientas vy reparaciones gua na aumentan el valor del
active y que no alarguen su vida dtil =e los registran contra resultados del periade
en que ocurren; las mejoras que incrementan el valor o alargan la vida Otil de los
ectives son capitalizadas.

b iacion

La depreciacidn a8 calculada por &l metodo de linea recta o lineal basade en la
vida {fil estimada para el activo. Conziste an un impore constante que se
distribuye a lo largo de su vida 0til; se reconcce contra resullados del periodo en
que ocurren. Al témino de cada periodo, la Administracion revisa sus
astimaciones respecto a la vida (il de los bienes y, de ser necesario, realiza los
gjustes correspondlenias, en cumplimiento del parrafo 82 de NIC 16,

La vida 0til estimada para sus activos fijos y sus porcentales de depreciacidn es
la que se detalla en |a siguiente tabla:

ACTIVOS ANOS CUOTA

ANUAL
Edificios 20 5%
Maquinanias y equipos 1 10%
Hemamenias 10 10%
Muebles y enscros 10 10%
Vehiculos i 20%
Equipos de oficina 10 10%
Instalaciones 20 5%
Otros activos 10 10%

Equipas da computacion 3 33.33%

Magulnarias y equipos 10 10%



SALCEDO INTERMNACIONAL 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en US Dolaras)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

De acuerdo con el pdrrafo B de NIC 18, el importe depreciable es el costo del
active menaos su valor residugl. El valor residual es | importe estimado que |&
Compafia podria obtener por la venta dael activa, al término de su vida Otll, La
Administracion ha considerado no deferminar un valor residual para los elemenios
dal active fijo, dado qua no espera una recuperacién manetaria significativa por su
dizposicidn, al término de la vida Ot estimada.

4. Deterloro dal valor de los activas no financleres:

A la fecha de cierre de cada periado sobre &l que se informa, [a Compafiia evalia
gi existe algun indicio de gque un active no financiero pudiera estar detericrado en
su valor y, aplicando los lineemientos establecidos en la NIC 38, |2 Compafia
astima su importe recuperable, este ez, &l mayor entre el valer razonable mencs
los costos de venta de un ectiva ¥ su valor en uso,

Cuando el imperte en libros de un active excede su importe recuperakle, el activo
go considara deteriorado v =& reduce el wvalor a su importe recuperable; se
reconocen en 2] estado del resultado en la clesificacion de active correspandients.

A la fecha de presentacion ds los estados financisres, la Adminisiracion considera
que no axisten indiclos de deterioro en el valor reportado de sus activos no
manetarios.

5. Propiedades de Inversion:

Como o establece 2] apartade <) del parrafo 3 de NIC 40, 52 presentan coma
propiedadss de inversion aquellos inmuebles, edificies v terrenos, que puadan
alguilarse a terceros a través de confratos de arrendamients operativo. Los
arrendamientos que pusdan producirss se reconocen como ingresos del ejercicia,
a venderse a través de los diferentes provectos inmobiliarios que mantiene |a
compania.

Dado que la variacion del rango de la medicion del valor razonable es muy alta y
el impacto es muy significative an los resultados, la Compafiia aplica los criterios
del parrafo 53 de NIC 40 y mide |as propiedades de inversion utilizando el madala
de costa, La vida 0t estimada de sus edificios es de 20 afios.

6. Impuestio alas ganancias:

La Compania reconoce 2l impuesto a |a renta de acuerdo con lo establecide en
MIC 12 v determina el impussto corfiente v el impuesto diferide con cargo a
resultados del gjercicio; los carges por impuesto diferido relacionados con partidas
que sa racohocen en el patfimonio contra Ofros Resultados Integreles ss
prasentan también en Otros Resultados Integrales, A la fecha de presentacian de
los estados financieros, la Compafia no reporta partidas reconocidas en Otros
Resultadas Integrales relacionadas con impuastos diferidas.

6.1. Impuesto corriente:

Como lo establecen los parrafos 12 al 14 de MIC 12, se reconoce como un
pasivo en la medida gus no haya sido liguidado el pericdo que correspanda.
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Los valores por retenciones en la fuente se compensan con &l impuesto por
pagar y si oxiste un crédito tributario por excedentea &n relenciones, se
presantan como gciivo mienfras sea probable su recuperacion. La base
tributable o utiidad gravable se determina aplicande los lineamiantos
esiablecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno, su Reglamento vy ctras
disposicionss tnbutarias wvigentez. El impuasio a |la rente causedo se
determina aplicanda la tasa del 22% (22% para el afio 2014), de acuerde a lo
establacldo en |la Ley de Régimen Tributario Intarna,

6.2, Impuesto diferido:

Corresponde a la cantidad de impuesios por pagar o recuperar por el
impuesto a la renta, en periodas futuros. Estos impuestos sa oariginan por
diferencias temporarias causedas entre [a base imponible o tributaria de un
aclivo o pasivo y su valor en lioros. Estas diferencias, impenibles o

deducibles, son pasivos o activos por impuestos diferidos, respectivamente.

* Son dilerencias temporarias las que existen entra & Importe en lbros
da un activo o pasivo, en el estado de situacién financlera, y su bass
fiscal,

« 5on diferencias temporales las que existen antra la panancia fiscal y |a
contable, que se originan entre un periode v se revierten en otro. Son
también diferancias tempararias.

A la fecha de presentacidn de los estados financleros, la Compadia no
mantiana impuestos diferidos,

7. Provisiones y contingencias:

De acuerdo con &l parafo IN2 de la NIC 37, son pasivos én los gue existe
incertidumbre acerca de cuantia o vencimiento y sa reconocen sblo cuando:

* Es una obligacidn presente (legal o implicita) como resultadc de un suceso
pasado;

= Es probable que exista una szlida de recursos para cancelar la obligacian;
¥

¢ Puede hacerse una estimacion de su importa de forma fiable.

Si el desembolso @s menos que probable, la Compafia revela an |as notas a los
Estados financieros los detalles cualitativos de (8 situacidn conocida gue pudiera
genera el pasiva contingente,

8. Beneficios a empleados:

Se reconocan como pasivos a favor de los empleados sobre |l base de acuerdos
formales calebrados entre las partes, los reguerimientos legales establacidos en
al Codigo de Trabajo y & priciicaz que genaran obligacionss implicitas. Su
reconocimiento y medicidn & realiza de acuerdo a la NIC 18 cuyos
requerimiantos por separado comprenden los beneficios a empleados comientes,
largo plazo o post-empleo y por terminacion.
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9.

8.1 Beneficios corrientes:

Las obligaciones por beneficios corfientes de los empleados se reconocsn
coma gastos del periodo en qua se incurren {devengados) ¥ son liguidados
de acuerco a disposiciones establecidas en el Codigo de Trabajo v otras
regulaciones vigentes.

Los sueldos, salarios y aportaclones al Sagure Soclal se liguidan
mensualmeanta, mientras que la decimotercera vy  decimocuarta
remunerecionss, vecaciones, fondos ce reserva y participacion dal 15% de
oz trabajadores en laz Jlilidades de la Compafia s acumulan
liquidandoss en la fecha comespondients, que No &5 supsnor & LN ano,

8.2 Beneficios a largo plaze o post-emplao:

D& acuerdo con los conceptos presentados el parrafo 25 al 27 de la NIC
18, los beneficios de post-emples deben clasificarse como planes de
beneficios definidos. El Cddigo de Trabajo, establecs que:

¢+ Loz empleadores estdn obligados a conceder la jubilacién patronal
a todos aquellos empleados que hayan cumplida un tiempa minimo
da 25 afos en una misma compaififa.

» En el momento en gue la relacian laboral entre el empleadaor y el
empleade llega & su térming, &l empleador deberd reconocer a los
trabajadores en el momento de la liguidacidn una bonificazion por
desahugio que s equivalents al 25% dal Gitimo salaro multiplicada
par fos afios que prestd de servicic para la Compafila.

Estos beneficios & largo plazo deben ragistrarse medianta la constitucidn
de una provisién con carge a gastos del ejercicio v su wvalor debe
determinarse en besse al calculo actuarial realizado por un perito
independiente. La compafla a8 pesar de haber contratado el estedio
actuarial, no reallzd las correspondientes provisiones por estos conceptos,
conziderando que 2 la fecha de la emision de los estados financieros,
habia salida & 38.5% der personal, gua fue considerado para la
alabaracidn del estudio actuzrial, por lo que el efecto, ya no seria el
considerade en dicho estudio, ademas de que una sola parsona llaga a los
10 afoz de servicio en la empresa.

Ingresos de actividades ordinarias:

Los ingresas de actividades ordinarias se reconocen cuando es probable gue los
beneficios econdamicos futuras serdn oblenidos por la Compafila ¥y surgen en el
eurse de las actividades ordinarizs. Se miden &l waler razonable de la
contrapartida, por acuerde entre las partes; los descuentos se registran
disminuyendo el ingreso.

8.1 Venta de bienes:
Como o establece =l parrafo 14 de la NIC 18, se reconacen y regisiran en
resultados, cuande g2 cumplen todas ¥ cada una de [as siguientes

condiciphnas:

« Se ha transferido al comprador todos los riesgos v venlajas derivados
de los bienes v el confrol de los mismos.
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» El importe de los ingresos de actvidades ordinarias pusde mecgirse
con fiabilidad,

» Es probable gue la entdad reciha loa bDensficios econdmicos
asociados con la transaccion;

+ Loz costos ya inclrmidos en la venia dol blan, asi como los gue quedan
por incurrir hasta completario, pueden ser medidos con fiabilidad,

9.2 Prestacién de servicios:

Como lo establece al parrafo 20 de la NIC 18, a8 reconocen consideranda al
grada de terminacién de la prastacion del servicio al final dal parioda sobre &l

cual ga informa, cuando el resultado de |a iranasccion puede estimarse con
fiabilidad, cuanda:

+ El imporie de loz ingresos de actividades ordinarias pueda medirse
con fiabilidad,

« Sea probable que la enfidad reciba los beneficios economicos
asociados con la fransaccidn;

= El grado de realizacidn de la transacclén, al final del pericdo sobra al
que se Informa, puede sar medido con flablidad;

* Los costos ya Incuridos en la prestacion del servicio, asi como los que
quedan per Incurrir hasta completarlo, pueden ser medidos con
fiabilidad.

Los anticipos recibidos como contreprestacién del servicios o bien ofrecida se
mantienen como pasivo hasta cumplir tas condiciones para su reconocimiento
COMmo iNgreso.

9.3 Intereses:

Como lo establece el parrafo 29 de la NIC 18, los Ingresos de actividades
ardinarias derivados del use por parie de lerceros de actives de la Compafila
gue producen interasas, s& reconocen wilizando el método de tass de interés
efectiva, como contrapartida de la medicidén da las Inversicnes mantenidas
hasta su vencimiento, Para su reconocimiento, debs ser probable gue se
reciban los baneficios aconomicos asociados con la transaccion y su importe
pueda ser medide con fiabilidad,

10. Gastos

Los gastos s& reconocen en la cuenia de resultados cuando fiene lugar una
disminucion en los beneficios econdmicos futures relmcionados con la reduccién
da un active, o un increamento de un pasivo, gua se pusde medir de forma fiabla.
Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desambalsa no genara
beneficios econdmices futures o cuando no cumple con los reguisitos para su
registro como active.
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11. Principio de reconocimiento de resultados:

Se regiztran utilizando e método de devengados o acumulados: los ingresos
cugnda s& producen o causan y los gastos cuando se conocen, coma lo establace

el parrafo 25 de la NIC 1.

C. BESTION DEL RIESGD FINANCIERO:
1. Factores de riesgo financiero:

Las actividades de |la Compafia la exponen a ciertos riesgas financieros como son
los risgos de mercado, (riesgo de tipo de cambio y riesgo de tasa de interés),
riesgo de crédito, riesgoe de liquidez v riesgo de capitalizacion. El programa general
de gestion de riesgo de la Compafia se encuentra principalments en lo
impredacible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempeno financiern de la Compania.

La Gerencia Fingnciera tiena a su carge la administracion de riesgos de acuerda
con las politicas aprobada por la Direccidn de [a empresa, guisn proporciona los
principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para las
areas especificas, como riesgoe de todo tipo de cambio, riesgo de tasa de interes,
riesgo de craditos,

A continuacidn se presenta los principales riesgos financieras 8 los gue esia
expuesta la Compania.

Riesno de mercado:

Riesgo de tipo de cambio: El fasgo da tipo de cambio es el riesgo de que el valor
razonable o flujos de caja futuros de un instruments financiero fluctien debido a
variacianes en los tipos de camblo. La Compafila realiza principalmeante sus
aparaciones en délares de los Estados Unidos de Morteamerica, moneda de curso
legal en &l pais, por lo tanta, no se pressntan efectos significativos por variacionas
de tipos da cambio en los estados financierss.

Riesqo de la tasa de interés sobre el valor razonable v los flujos de efective; Es el
resgo de fluctuacion del valor razonable del flujo de efective futuro de un
instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de interes del mercada, La
exposicion de la Compania al rissgo de cambio en las tasas de interés del
mercade esta principalmente relacionada con las obligaciones con instituciones
financieras. La Compania determina periddicamenta la expasicidn eficiente de |la
deuda de corto y largo plazo, frente & los cambios en la tasa de interés,
considerando las expactativas proplas, respecto de la evolucién futura de tasas.

Al 31 de diciembre del 2014, debido a la baja volatilidad de lzs tasas activas
referencigles de interés en el mercedo ecuatoriana no se realiza andlisis de
sansibilidad rezspecto a la taza de interés.

1.1. Riesgo de crédito:

Es =l npesgo de gue una contraparte no cumpla con las abligeaciones
determinadas =n un instrumenta financizro o contrato suscrita con un clisnte, o
gue lleva a una pardida financiera.
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C. GESTION DE RIESGO FINANCIERD: (Caontinuacion)

Las Compafila estd expuesta a resgo credificio por sus aclividades
operacionales, principalmente por cuentas por cobrar comerciales, por sus
aclividades financieras, incluyendo depdsilos en los bancos vy, otros
instrumentos financieros.

1.2. Riesgo de liguidez:

Es ol riesgo de que |a Compafila no pueda cumplir con sus obligaclones de
pago, relacionados con pasivas financieros.

La liquidez se controla a través de los vencimientos de sus aclivos y pasivos,
de la obtencidn de lineas de crédito yfo manteniendo los excedentes de
iquidez en inversionas en cerificados bancarios por plazos menores a un afio,
Esto permile a la Compafia desamolar sus actividades normaimente.

La sdministracion del riesgo de liquidez requiere mantansr suficiente efectivo y
dizponibilidad da financiamiento, a través de una adecuada cantidad da fuentes
de crédite comprometidas y la capacidad paera liquidar transaccicnes,
principalmente las de andeudamiento. Al respecto, (8 Gerencia de [a Compariia
orienta sus esfuerzos & mantener fuentes de financiamiento a través da |a
disponibilidad de lineas da crédito, y sobregiros bancarios contratados.

1.3. Riesgo de capitalizacion

La Compafila administra una importante basa de capital para cubrir los riesgos
Inherentes en sus actividades, La adecuacion del capital de la Compadia es
monitoreada usanda, enire otras medidas, los ratios establecidos por la
gerencia. Les objetivos de la Compaiiia son:

« Salvaguardar la capacided de la Compafila para continuar operando
de manera gué conlinbe brindando retornos a los accionistas

» Mantener una fuerte base de capital para apoyer & desarrcilo do sus
actividades.

Los ratios de apalancamiente al 31 de diciembra del 2014 y de 2013 fueran los
siguisntas:
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C. GESTION DE RIESGO FINANCIERO: (Continuacién)

Al 31 de diciembre del

2014 2013

Préstamaos v obligaciones financieras {corto v largo 22,427,379 14,820,567
plaza)
Cuentas por pagar comerciales 1,082,606 1,220,703
Cuentas por pagar a entidades relacionadas y otros 7,713,534 3,450,721

31,223,519 19,491,991
Efectivo en caja v bancos 11,449,510} [1,327.802)
Deuda neta 79,774,008 18,164,189
Total patrimonio neto 10,965,666 9,125,148

40,735,675 27,288,337
Ratio del apalancamianto T3% 67 T

D. PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS:

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieras se prasentan comparalives con al
afio anterior, en cumplimiento de lo establecido en el parrafo 38 de NIC 1

Continda en siguiente pagina
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E. EFECTIWOENC

Caia chica
Bancos

Al 31 do diciembre del

2014 213
848 845
(1 1.448 861 1,326,857
1,448,610 1,327,802

(1) Comesponde a valores depositades en cuentas correntes de bancos nacionales,
son de libre disposicidn, A conlinuacion, el detalle de los saldos bancarios:

Banco Austro
Banco Produbanco
Banco |nternacional
Banco Bolivariano
Banca Plchincha
Banco Pacifico

F. INVERSIONES TEMPORALES:

Fideicomiso Costalmar {1
Fideicomiso Salcada Il (Daule)
Banco Austro-certificado depdsito  (2)

Salcedo Motars S.A. accliones
Golidesa
Palizas de acumulacion

{3)

Al 31 de diclembre del

2014 2013

914,861 156,506
281,062 677,062
113,408 385,290
2,000 2,000
15,123 41,504
122,408 64,495

1,448,861 1,326,857

Al 31 de diciembre del

2014 2013

5,568,638

750 750
3,200,000

2,000,708 750

242 787

_ 273.253

10,771,187 517,589

(1] Comesponde a los témenos donde se edifica el proyeclo inmobifans Costalmar 1, asi

como también al ternang

y edificio Costalmar Shopping, esto fue aportads al

fideicomiso por la compafile EL LIDER S.A., siende @ beneficiaric Salcedo
Inlernacional, habiéndose paciado un precio por dichas propledades par $6,000,000,

esta cuents

va Ir disminuyendo en la medida gue se vayan vendiendo las

propiedades de |la urbanizacldn yo del centro comercial.
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F. INVERSIONES TEMPORALES: (Continuacidn)

(2) Certifcado de depdsito del banco del Austro, con vencimisnto a 31 dias plazo,

(3) Corresponde a la inversion en accionas en la amprasa Salcado Motars S, A,

G. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES:

Al 3 de diciembra dal

2014 2013
Anticipos por liquidar (1) 1,033,438 2,710,426
Anticipos a proveadores (2 1,858,172 B41,535
Cartera clientes locales (3 8,302 090 3,068,345
Otrag cuentas por cobrar 482,986 827,808
8,677 686 8,368,513

(1) Para al afio 2014 incluye principalments US$183,284 a Coselk 5.4, USH164, 650
salcedo Signature, USH112,038 Cumbresa 2.4, US$183, 100 Ecuacocoa, entre
otras, (para el 2013 UUSH 1,267,940 Albany Agency, USF542 865 Genecomsa
5.4, USH184 650 Salceda Signature, antra otras).Estas cuentas no tienen fecha
definida de pago ¥ no generan intereses,

(2] Para el afo 2014 comesponde princigalmenta al anticipo efectuade a la familia
Gumbs Begue por la compra de un terreno en la via Playes — Engsbac
LIS5H1.202,124, USHE57.047 proveadores, { para al 2013 provesadoras varios
LIS5E41,935),

(3) Comesponden a valores originadas por el gire normal del negocio, incluye

principalmente clientes LUSSE 270,473 (2013 USH3,077 386 clientes). La
Administracion congidera gue no existen riesgos de incobrabilidad.

H. INVENTARIOS:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Suminisiros ¥y materiales 56,800 447 T8
Construccionas en curss il 18,881,037 8,205,200
Obras terminadas (2) 2,397,680 B, 2095 248
21,315,497 14,817,227

(1) Caoresponde en e 2014 a las cbras en gjecucidn, entre sllas Ceibos Point
USE11,777,680, Costalmer Il US$1.786,395, Las Condes USE5,705,875, Otras
LIS%1,593,087. En esta cuenta se acumulan todos los gastas directos & indirectos
de construccian hasta finallzar la obra, luego de lo cual se liguidan los costos v
pasan a invanianos de obrag terminadas.

{2) Cerresponds a obras terminadas, las cuales estan disponibles para ser vendidas.
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ACTIVOS ES:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Credio tributario de aflos anteriones 3,776
Anticipo impuasto a la renta afic echuzl (1) 278,815
Retenciones en la fuente afio actual 28,301 20,887

307,116 24,663

{1) Corresponde al anticipo del impussto & la renta del gjercicio fiscal 2014 {para &l
2013 &l anticipa fus cancelado en el afio 2014),

J. OTROS ACTIVOS CORRIENTES:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Comisiones (1) 465,080
Seguros (1) 17,769
Pubilicidad (1} 783, 585
Otros gastos pagadas por anficipados 35,051
1,281,475
(1) En el 2013, corresponden a gastos originadas, per pagos de comisiones en la
comercializacion de loa proyectos inmaobiliarios, asi como, gastos de seguros y de
publicidad de Ilos proyectos, (o8 mismos que corresponden a gastos de
construccion (indirectos), los cuales fueron reclasificados ean al afo 2014 v que
pazan a acurmnularse hasia ser liguidados cuando las obras terminen.
K. ACTIVOS FIJOS;
Saldo al Adiciones Bajas ajustes Saldo al
Costo MM2M13 2014 2014 m’;‘:‘;m 1214
Equipo de oficing 22 BO7 22 8oy
Muebles y enseres 52 485 2373 54, B38
Equipo de computacion 62,872 1,807 84,479
Vehiculos 143,788 =11.076 128,817 261,629
Maq. eqguipo, harram. 1,801,416 4 245 -1,1565.014 -80, 187 580 481
Edificios 514,271 514271
Instalaciones 42 430 21,312 63,742
2,840,050 29,537 1,168,000 68,750 1,572,247
Dep. Acumuiada -352 555 -231,429 315,102 = -568 882
1,987,495 -201,892 -850,988 68,750 1,003,365




¥. EVENTOS POSTERIORES:

Mediante Resolucidn Mo, SCVS-INC.DMNASD.2015.0088 del 31 de marza del 2015, se
declara la Intervencion de |a compania por parte de |la Superintendencia de
Compafiias. para la supensisién, control y solucion de |as causales determinadas en

dicha resglucion, lo gue no ha impaedido que la empresa siga operando normalmeante,
CAMmo a acurrido, ha la facha de presentacidn de estos estades financieros,

habizpdo cumplido as zus obligaciones cportunaments.

ORGE LING G.
CONTADOR
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