SALCEDO INTERNACIONAL S.A

Notas a los estados financieros

Afo terminado
Al 31 de diciembre del 2014



ESTADQ DE SITUAGION FINANGIERA
(Expresados an USDolares)
Al 31 da diciembre de
2014 2013
ACTIVO
Active corriente:
Efectvo en caja y bancos Mofa £ 1,448,510 1,327 802
[nwaralenes lemporales Motz F 10,771,167 517 689
Cusntas por cobrar comerciales Mota G B B77 568 8,388 513
Invenlancs Mota H 21 5497 14,817 827
Activas per impussios corrienbes Meda | 307,116 24 883
Crros activos corrientes Moda J - 1281476
43,520 955 28 437,970
Active no corments:
Aclivos fjos Nota K 1,003,365 1,807 405
Propledades de inversin Mofa L 12,185,158 11,066,348
Olros woiives Mota M 3,858,673 6,943,318
TOTAL DEL ACTIVD 60,638,002 45,824,132
PASIVD Y PATRIMONIO
Pasivio corriente:
Obiigadones bencarias Noia N 53156,583 7,504 Bhd
Cusniss por pagar MNoiz O 3,170,558 A.143, 118
Sasios acumulados por pagai Motz @ o7 861 204,512
Impugslos por pagar Mafa Q 323584 243, 7
Olbrus pasives corriantes Nois B 10,148,345 17,208 G0
27,085,801 28,783,312
Pasive no corriente
Cbligaciones a larco plazo Noia 5 12,200,000 1,250,000
Otros pasivos a laras plazo Nigts T 10412 485 5885673
TOTAL DEL PASIVD &G 872 426 36,650,085
PATRIMONIO
Capllsl social 6,018,630 5.018,630
Apories para fuiuras capilaizaciones 5O, 00D GO0,000
Resarvas 4010 8,010
Resulindos acurmulados 5,430,028 4 208,508
TOTAL DEL PATRIMONIO Mota U 10, EEE 2] 148
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 80,838,092 IEHE‘IH
v resles @ ioe evacios imancierns 1
Ir'_'-__F.,..-/-''''''"'_‘-.:.21-"'!-"!' - K 31
SR, GUILLERMO SALCEDO IMG.. JORGE LIND G,
APDOERADD GENERAL CONTADOR GENERAL

Vea notas & los estados financieros



ESTADD DE RESULTAROS
(Expresadios en LSDolams)
Al 3 de diclemibre de
214 2013

‘ante de blenes y servicos 6,335,606 20,050,168

Otres Ingrascs 385 344 20BETO

Inlareias A8 ddd 45722
Ingresos de aclividadas ordinarias Mols ¥ 6, 773675 20,305,551

Costos de venta {3.194.072) {14,774 Soe
LHilida bruta 3,579,502 5,530,552

Gasics administrafivos y ventas (3.132,2683) {5.727.478)

Gastoe frarcienns (160,072) {681,505)

Oiron gasios {169,110) (2,516)
Utilidad operacianal 108,168 1,119,453
Utilidad antas de impuests ¢ participacidn da los i
trabajadores én las utilidadas 108,158 1,118,453

Parlicpaciin de recsjadaies e la ultidades Mois W 16,374 i osT

Impuesio & I renta Hota W 299702 187,308
UTILIDAD DEL EJERCICIO (Z08,318) TE2,25T

§H. GUILLERMO SALCEDD , NG, JORGE LINOG @. i
APODERADD GEMERAL CONTADOR GEMERAL

Vs notas a los estados financlercs
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SALCEDRQ INTERNACIONAL INTERSAL 5.4,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVOY
|Expresados en USDblares )

Afon terminados al
I de diciembre da

2014 2013
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD NETA (200.918) 782,267
Partidas corciliatonas:
Depraciacionss 231,429 225007
Prowlslons - 104,672

24 511 1112636
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:

Inversiones lemporales

Cusgrias por cobrer comerciales {1,3008,173) 3216871
Inventarion (B.307870) {3,702,018)
Actlvos por impussios corrientes (282 452) 402, 622
Oitras aclivas eorrientas 1,281,478 (2T6.821)
Diros aclivos 2,184,745 5
Cuenias por pagsr (872,589 1,544,701
Gastos scasmulados por pagar (188,821}

TRuGEHng pod pagar T8.780

Obligacinnes franceras (2.586,311) 1,8E2 167
Anlicipos de clisntes i 3, TET.E18)
Otroa pasivor corentas 281,07

(8.1B8,877) (180,172}
EFECTIVO NETOD PROVENIENTE EN LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION (B,164,165) 932,864

ﬁ/ :
2 <
- e i -
BR. GUILLERMO SALCEDO ING. JORGE LIND G.

APODERADD GENERAL CONTADOR GEMERAL



SALCEDO INTERNACIONAL INTERSAL S A
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
{Expresados en USDolares)
Anos terminados al
1 de diclembre de
2014 2013
ACTIVIDADES DE OPERAGCION:
Efactive recibido de chantas 5,464, 6502 11,837,037
Efsctive pagado a provesdores y emplaados 10,564,202 [11.004,373)
Efeciive pagado por gastos de ventas y acministracion 3,084,465 &
Efectivo neto provenients de las actividades de operacion {8,154 1E5) 932664
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de aclivos Tijos (28.537) [3,065,260)
Wanta yio ajustes sctva fijo 1,901,931 2,484,541
Aetivas intengibe 24,303
Inversiones tamporales {10,253.587)
Anliclpos recibidos 942,351
Efectivo neto proveniente {usado) en las actividades de
Invarsicn {7, 435,852) (558,425)
ACTVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Citros actives financiercs {199,809) (5,028 645)
pashee no comiente 227,742 2,766,456
Amumenta (disminuciin) del paslve a large plazo 15,696,782 -
Efactivo neto usado en las actividades de financiamiento 15724726 (2.283,184)
{DISMINUCION) AUMENTO DEL EFECTIVO 121,708 {1.886,855)
Saldo del elechvo al nicio del affo 1,327,802 3,214,757
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ARO 1,449,510 1,327,802
¥
SR. GUILLERMO SALCEDO ING. JORGE LINO G.

APODERADD GENERAL CONTADOR GENERAL



SALCEDOQ INTERNACIONAL 5.4,
NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en US Dalares)

A.

SALCEDO INTERNACIONAL S.A :
Antecedentes:

La Compafiia fue consfituida en la ciudad de Guayaquil & 28 de diclembre de 1578,
&u aclividad principal es la construccisn y venta d proyeclos inmobfliarios, entre otras
actividades afines, sogun lo establece su objele soalal, SALCEDO INTERNACIONAL
.4, esta sujeta a control por parte de la Superintendencia de Compafiias.

a de H

Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que se mencionan
@n éstas nolas, han sido expresados en dblares estadounidenses (USS), que &5 la
maonsds de uso oficial en la Repiblica de! Ecuador, desde & afo 2000,

Bases de preparacion:

Los estados financieros han sido preparsdos de conformidad con las Normas
Internacionales do Informacién Financiera (MIIF) amitidas por el Conseje de Mormas
Intarnacionalzs de Contabilidad (IAASE, por su sigla en inglés), las gque han sido
adoptadas en Ecuador por disposicidn da la Superintendencia da Compadias, emitida
&n la Resolucion 06.0.1CH, del 21 de agosto del 2008. En cumplimiants con el
cronograma de implemantacion establecido por la Superintendencia de Compafilas,
SALCEDO INTERNACIONAL S.A. d=bid implementar las Normas Intemacionales de
Informacién Financiera (NIIF) para el afic 2012, cuyo efecto por adopcion por primera
vaz debic registrarse en el patimonic el 1 de enero del 2012, tomando come
referencia los seldos al 31 de diciembre del 2011.

Madicion:

Las transacciones iniclales que se contabilizan en los libros contacles, se registran al
valor de costo o adguisicidn y los saldos que se reporian al cierre del sjercicio
econdmico s2 miden &l valor razonable (VR). El valor rezonabie, gue es of importe por
8l que puede sof inlercambiado un active o cancalado un pashive, entre pares
interesadas y debidamenta informadas, en una transaccion realzada en condiciones
de independencia mutua, se lo delermina de diferentes maneras, dependiendo da las
condicicnes e informacidn disponible para el aclive o pasivo gue se mide. En las
politices cantebles se explica el velar razenable utiizado para las cuentas principales.

cid re| i

La Compafiia prepara sus esiados financieros a partir de sus registros contables que

mantiena en su sistema informético, el mismo que estd disefiado para cumplir con los

requenmienics y obligaciones legales en lo relerente a aspectos ftributarios y
e

Estimaci 3

L& praparacion de los estados finencieros de acuerde con las Normas Internacianales
de Infaermacian Financiara (NIF) requiere que la Administracion realice dlertas
estimacionas y supuestos relativos a la actividad econdmica de la Compafila que
afectan los saldos de actives y pasivos, asi como la divuigacion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros ¥ 105 mentos de ingresos y gastos
reportados duranta el periodo. La Administracién considera que las estimaciones y
supuasios uliizedos fuanon las mas edecuadas en |as circunstancias y basados en la



SALCEDO INTERNACIONAL 5.A.
MOTAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS (Expresados en US Ddlares)

A, SALCEDO INTERMACIONAL S.A.:{Continuacian)

major utilizaclén da la infarmacien disponible al momento; sin embargo, los resultados
reales podrign variar por razon de estas estimacicnes, gue son parficularmente
susceptibles a cambios significativos debide a la ccumencia de evenfos futures.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

A continuacion mensicnamos un resumen de las peliicas contables mas significativas
gua han sids utilizadas para la preparacion de los estedos financieros:

1.

Instrumentos financieros:

El parrafo 11 de la NIC 32 establece gque un instrumente finenciero es cualquier
contratc que de lugar a un activo financiere en una entidad ¥ a un pasive
financierc o a un instrumanto de patrimonio en ofra entidad. De acuerdo con esta
definicién, la Compafiia mantiene coma activos financieros: efectivo en caja y
bancos vy cuentas por cobrar comerciales vy ofros; como pasivas financleros,
provaadores por pager y ofros,

1.1. Actives financieros:

La MIC 32 astablece el tratarmiento para |3 presentacicn de actives financieros
gl valar razonable con cembios en resultados, préstamos v cuentas por
cobrar, inversiones mantenidas hasta su vencimiento, activos fingncieros
disponibles pera la venta, o come derivados designados como instrumentos
da cobartura en una cobertura eficaz. La Compania realiza esta clasificacion
al momente de su reconocimients inicial.

Reconocimiento inicial vy medicién posterior:

Tedos los actives financieroz se reconccen inicialmenta por su walor
fazonable mas los costos relacionados con su adquisicion. La medician
posterior de loz aclivos financieros depende de su clasificacion, de |a
siguisnte manera:

Actives finencieres el velor razonable con cambios en resultadaos: A la
fecha de prasentacidn de los estados financieras, la Compefia no ha
designade ningin active financiero al wvalor razonable con cambios en
rasultados, salvo par &l efactive en caja y bancos cuya moneda es el dolar de
los Estados Unidos de America, de glta liguidez; los cambios en su valor
razonable no son significatives vy =e presenta al valor nominal de las
transacciones; los sobregiros bancarios se reclasificen al pasivo corriente y se
presentan como tales.

Inversiones manfenidas hasta su vencimiento: Se reconocen como tales
|35 inversiones que mantiene la Compafia con entidades bancarias con un
plazo establecida de mas de 30 dias ¥ una tasa de Intards nominal fija. Se
reconocen come inversicnes mantenidas hasta su vencimiento cuande no son
derivadas y existe un acuerde caontractual, donde se establece un plazo de
vencimiento y sus pagos, siempre ¥ cuando estos pagos sean fijos o
determingbles. Como lo establecen los parrafos GA1T v GATE de la NIC 39,
la Administracion debe tener la intencion v capacided de conservarlos hasta
sU vencimiento.




SALCEDO INTERNACIONAL 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en US Ddolares)

E. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

Su medicidn posterior se realiza aplicando el método del costo
amortizada mediante el uso de la tasa de interés efectiva; sa dstermina
ipualanda los flujos de efectivos esperados menos cualquier disminucidn,
descuents, comision o deterioro. La amartizacidn de estos intereses y
cualesquier pérdida por detericra san reconccidos en resultados del ejercicin,
coma lo establecen los parrafos 46 ¢ 56 de la NIC 39, La tasa de interas
efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados. Al
31 de diciembre del 2014, la Compafila mantiens inversionss vigentes.

Cuentas paor cobrar comenciales: Se reconocen camo tales s carsra de
cuentas por cobrar a clientes originados en la venta de bienes y prestacidn de
servicios; no cotizen en un mercade activo. Son reconocidos cuando se ha
cumplida con la entrega del producto v existe la seguridad razonable de que
las flujos sconémizos serdn cbtonides par la Comparia. Se miden por el
maonte nominal de la factura y, pesteriorments, se mide disminuyende la
oalimacién para incobrables con cargo a resullades. Para dsterminar la
provision para cuentas incobrables, la Administracidn analiza el vencimienta
de su cartera y las probabilidades de recuperasian; los cargos se registran an
gastos y los castigos se reversan contra la cartara.

Para el afio 2014, la Administracidn o ha realizado |la provisidn de cusntas
incobrables respectiva, ya que considers gue su carera as cobrable.

A |a fecha de presentacidn de los estadas financieros, las cusntas por cobrar
comerciales s2 encueniran presentadas a su valor naminal debido a gue su
vencimiento €8 menar a un afo v, da acuerdo con las estimaciones de la
Administracién, na difiersn significativamente de su valar razenebla,

Deterioro de los activos financieros:

A |a fecha de cierrs de cada perlods, la Coempadia evalla la posibilidad de
alguna evidencia objetiva de que un activo financlera se encuentre
dateriorado en su valor, como o establece el parrafo 58 de MNIC 39, Estas
evidencias podrian incluir indiclos de gue los deuderes se encueniran en
dificultades financieras significativas. La pérdida o deterors se reconoce en
resultados del ejercicio v eguivale a la diferencia entre &l valor en libros dal
active financiero y su valor recuperable.

Baja en cuantas:

Coma lo establece los parrafos 3.2.3 al 3.2.9 de [z NIIF 9 {NIC 39 en revisidn),
loz actives financieras s= dan de baja en cuentas cuanda:

= Expiran los derechos contractuzsles sobre los flujos de efective del
active financiers,

= 5e transfieren los derechos contrectuales sobre los flujos de efective
del activo o se asume una obligaclén de pagar a un tercero la
tetalidad de los flujos de efective recibides inmedialaments coma parts
del acuerdo de traspaso; y



SALCEDO INTERNACIONAL S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en US Dolares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:(Continuacion

« 5e hayan transferido sustencigimente fodos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo o, en su lugar, el control del
mismo.

1.2. Pasivos Financieros:

La NIC 32 establece el trotemicnio para la presantacién de pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resuitados v os registrados al
costo amortizado. La Compaiia resliza esta clasificacion al momenta de su
reconocimisnto iniciadl.

Ea; wos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A (&
fecha de presertacion de los estades finencieros, a8 Compadla ne ha
designade ningln pasive financlera al walor razonable con cambios &n
resultados nl mantenido para negociar.

Cuentas por pagar ¥ offos pesivas financierss: Sa recanocen como tales
log acreedores comerciales, proveedores y ofras cuentes por pegar, son
pasivas financieros no derivados con pagos fijos ¥ no cotizan &n un mercado
activo. Son reconocides cuando s& ha recibido los acuerdos contractuales de
fondas, blenes o servicioz, medidos al valor razanable y posteriormente, al
costo amortizado. Para ello s utiliza el método de |8 tasa de interés afectiva y
se reconoce el gasto a lo largo del peredo correspandiants,

A la fecha de presentacion de los estadas financleras, las cuentas par pagar y
otros pasivos financleras se encuenfran presentados a su valor nominal
debido & gue su vencimiento es menor & un afo vy, da acuardo con las
estimaciones de la Administracidn, no difieren significativamente de su valor
razonable.

Baja en cuentas:

Como lo establece los parafos 3.3.1 &l 3.3.4 de la NIIF 8 (NIC 38 an révision),
los pasivos financieros se dan de baja en cuantas cuando:

s Sa haya edinguide, es decir, cuando la obligacion especificada an al
comespondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya
axpirado.

« Se reempiace por ofro proveniante del mismo prestamista bajo
condiciones sustancaimente diferentes, reconociendc un NUEVO
pasivo; la diferencia entre ambos deben reconocarse en el estado de

- ios:

La Compafia regisira como inventarics aquelios bienes que sarén realizados o
vendidos en el giro normal del negocio y que, dervado de su venta, se obtendrdn
los beneficios econdmicos esperados. Los inventarios se clasifican de acuerdo a
su naturaleza al momento de su adquisician yo construccién.



SALCEDOC INTERNACIONAL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en US Délares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:(Continuacion)

Las perdidas por deterioro del inventario se raconocen como gastos al incurmirse
en allas, coma lo establece 2 pamafo 34 de NIC 2. Al clerre de cada sjercicio
sobre el cual se informa, la Adminisiracion evalla que loz invenlarios se
encientren valorados al cosio y gue ésle no supare su valor neto reslizable, es
decir, el precio estimado de wenta d=l inventaric menoas los costos estimados para
tarminar su produccién y los necesarios para llevar @ cabo la venta. De ser asl, se
gjustan con cargo a resullados del sjercicio.

3. Activos fijos:

Como lo establece el parrafo 7 de la NIC 16, se raconacen coma un activo cuando
es probable que la Compafila obtenga beneficios econdmicos futuros derivados
del mizmo y su costo pueda ser medido con fiabilidad.

5e encuentran clasificades de acuerdo a su naturaleza y comprenden edificios,
maqunam\ruqulpu harramiantas, muebles y enseres, vehiculos, equipos de

oficina, computacién y otros; su clasificacidn se determina al momente de su
rugsun inlcial, Estén valorados al costo histénco, gue incluye los desembolsos
directamente atribuibles a '8 adguisicion, menos 1! depreciacion scumulsda y el
importe acumulado por deteriere, si lo hubiera. A la fecha da presentacion de los
estados financieros, la Administracidn considera que no existen indicios de
deteriore en &l valor reportade de sus activos fijos,

Los gastos por mantenimientes y reparaciones gue na aumenten e valor del
active ¥ que na alarguen su vida Otil se los reglstran contra resultados del pariodo
en gue ocurren; las mejoras que incrementan el valor o alargan la vida Otil de los
ectives son capitalizadas.

b

La depreciacion es calculada por &l método de linea recta o lneal basada en la
vida Ofl estimada para el activo. Consiste &n un importe constante que se
distribuye a lo largo de su vida 0til, se reconcce contra resultados del periodo en
que ocurren. Al temire de cada periodo, la Administracion revisa sus
eslimaciones respecto a la vida ofil de los bienes v, de ser necesario, realiza los
ajustes correspondientes, en cumplimiento del parrafo 82 de NIC 16,

La vida util estimada para sus activos fijos y sus porcentajes de depreciacian es
la gue s detalla en la slguients tabla:

ACTIVOS ANOS CUOTA

ANUAL
Edificios 20 5%
Maquinarias y equipos 10 10%:
Hemamisntas 10 10%
Muebles y enscres 10 10%
Vehiculos & 20%
Equipos de oficina 10 10%
Inztalaciores 20 5%
Otros activos 10 10%

Equipos de computacion 3 33.33%

Maguinarias ¥ eguipos 10 10%



SALCEDO INTERMACIONAL 5.A4.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS (Expresados en US Dolares)

B. RESUMEM DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

De acuerdo con el parrafo 6 de WIC 18, el importe depraciable es el costo del
active menas su valor residusl. El valor residual es el imparie estimade que s
Companla podria sbtener por la vaenta dal activa, al términe de su vida Gtl. La
Administracian ha considerado no determinar un valor residual para los elementas
dal active fijo, dado que no espera una recuperacidn manetaria significativa por su
disposician, al término de la vida Otil estimada.

4. Deaterioro del valor da los actives no financieros:

A la fecha de cierrs de cada periodo schre &l que se informa, la Compaiiia evalua
si existe algdn indicio de que un activo no financiero pudiera estar deteriorado en
su valor y, aplicando los lineemientos establecidos en la MIC 38, |2 Compafia
ostima su imparte recuperable, este ez, el mayor entre &l valor razonable mancs
log costos de vents de un activa y su valor en uso,

Cuando gl imperis en libros de un activa exceds su imperts recuperakble, el activo
s& considera deteriorado v =e reduce el valor a su importe recuperable; se
reconocen en el estado del resultado en la clasficacion de activo correspandiente.

A la fecha de presentacion de los estados financieres, la Administracian considera
gue no existen indicios de deterioro en el wvalor repeoriado de sus activos no
maonetarios.

5. Propiedades de Inversion:

Come lo establece el apartade ©) del parrafo 8 de NIC 40, s2 presentan coma
propiedadss de inversion aquellos inmuebles, edificios y terrenos, que pusedan
algullarsa a terceroz a través de confratos de arrendamiento cperativo. Leos
arendamientos que puedan producirse se reconocen como ingrasos del ejarcicio,
a venderse a través de los diferentes proyectos inmobiliarios que mantisne la
compania,

Dado que la variacion del rango de la medicion del valor rezonable es muy alta y
2l impacto es muy significativo an los resultados, la Compafiia aplica los criterios
del pérrafo 53 de NIC 40 y mide las propiedades de inversién utilizendo el madela
d= costa, La vida Ofil estimada de sus edificios es de 20 afos.

6. Impuesto a las ganancias;

L& Compafia reconoce el impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido en
MIC 12 y determina el impueste cormente y el impuesta diferide con carge a
resultados del gjsrcicio; los carges por Impuesto diferida relacionados con parfidas
que =e reconocen en el patrimonio contra Ofros Resultados Integrales se
presantan también en Otros Resultados Integrales. A la fecha de presentaciin de
los estedos financieros, la Compania no reporta partidas reconocidas en Ofros
Resultadas Inlegrales relacionadas con impuastos diferidos.

6.1. Impuesto corriente:

Comeo lo establecen los parrafos 12 al 14 de MIC 12, se reconoce como un
pasivo en la medida gus no haya sido liguidado el periodo que correspanda.
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Los valores por retenciones en la fusnte se compensan con el impuesto por
pagar ¥ si existo un crédito trbutario por excedentss en relenciones, se
presentan como aciivo mienfraz sea probable su recuperacidn. Le base
tributable o uwiilided grevable se determina aplicande log lineamientos
establecidos en la Lay de Régimen Tributario Interno, su Reglamento y otras
disposiciones tributaries vigentes. El impueslto & la rente csusedo se
determina aplizando la tasa del 22% (22% para &l afio 2014), de acuerde a lo
gatablocida en |a Ley de Régimen Tributario Intarna,

6.2. Impuesto diferido:

Corrasponde a |a cantided de impuestos por pagar o recuperar por =
impuesto a la renta, en periodos futuros. Estos impuestos se ariginan par
diferancias temporarias causedas entre la basa imponible o fributaria de un
active o pasivo y su valor en lioros, Estas diferencias, imponibles o
deducibles, son pasivos o activos por impuestos diferidos, respectivamente.

= Son diferencias temporarias las que existen entre 8l importe en libros
de un ectivo o pasivo, en =l estado de situacion financiera, y su bass
fiscal.

+ Son diferencias temporales las que existen entra |a ganancia fiscal y Ia
contable, que se originan entre un perlade y se revierten en otro. Son
también diferancias tempararias,

A la fecha de presentacian de |os estades financieros, @ Compadia no
mantiens impusstos diferidos.

7. Provisiones y contingencias:

De acuerdo con &l pamafo IN2 de la NIC 37, son pasivos en [0S gue existe
incertidumbre acarca de cuantia o vencimiento y sa raconocen sdlo cugnoo:

« Es una obligacidn presente {legal o implicita) como resultade de un suceso
pasado;

+« Es probable gue existz unz selida de recursos para cancelar s obligacién;
¥

« Puade hecerse una estimacion de su importe de forma flable.

Si ol desambolso #s menos gue probable, la Compania revala &n las notas a los
Estados financleros los detalles sualitativos de s situacidn conoclda gue pudisra
genera &l pashva contingents,

8. Beneficios a empleados:
Se reconocen como pasivos a favor de los emplaados sobre |a base de acuerdos
formalas celebrados entre las partes, los reguerimientos legales establecidos en
al Céodigo de Trabalo y a practicas que generan obligaclones implicitas. Su
reconocimiento y medicidn se realiza de acuerdo a la NIC 19 cuyos
requerimiantos por separado comprenden los beneficios a empleados comienies,
iarga plazo 0 post-emplen y por lermin=cion.
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3.1 Beneficios corrientes:

Las obligaciones por beneficios correntes de los empleados se reconocsn
como gastos del periode en que se incurren {devengados) ¥ son liguldados
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Codigo de Trabajo v otras
regulaciones vigentes.

Los sueldos, salarios v aportacionas al Segure Soclal se  liquidan
mensualmenta, mientras que la decimotercera vy decimocuarta
remuneraciones, vacaciones, fandos de resarva y participacion dal 15% de
oz trabajadores en laz utilidades de la Compafia se ascumulan
liquidéndose en la fecha comespondiente, que No s sUperior & un ano.

8.2 Beneficios a largo plazo o post-empleo:

e acuerdo con los conceptos presentados el parrafo 25 al 27 de la NIC
19, los beneficios de post-empleo deben clasificarse coma planes de
beneficios definidos. El Cédigo de Trabajo, establece que:

+ Loz empleadores cstin obligados a conceder la jubilacién patronal
a todos aquellos empleados que hayan cumplida un tiempa minimo
de 25 afos en una misma compaifila.

« En el momenio en gue la relacion laboral entre e empleadaor v el
empleado l=ga & su térming, 8l empleador debard reconacer a los
trabajadores en el momento de la liguidacidn una banificacion por
desahusio que es equivalente al 25% del Gitimo salario multiplicada
par los afos que prestd de servicio para la Companiia.

Estos beneficios a largo plazo deban ragistrarse madiante [a constitucidn
da una provisién con cargoe a gastos del ejercicio v su walor debe
determinarse en bess al cdleulo actuarial realizade poar un perito
independiente. La compaffa 8 pesar de haber contretada el estudio
actuarial, no reallzd las correspondiantes provisiones por estos conceptos,
conziderando que 2 la fecha de la emision de los estados finzncieros,
habia salida el 385% der personal, gue fue considerado para la
alaboracidn del estudio actuarial, por o que el efecto, va no ssria el
considerade en dicho estudio, ademas de que una sola persona llega a los
10 afos de zervicio en la empresa.

9. Ingresos de actividades ordinarias:

Los ingresos de actlividades ardinarias se reconocen cuando es probable gue las
beneficios econdmicos futuras seran oblenidos por la Compafila y surgen en el
curso de las actividades ordinarizs. Se miden &l wvalor razonable de la
contrapartida, por acuerdo entre las partes; los descuentos se registran

disminuyendo el ingresa.

9.1 Venta de bienas:

Como lo establece = parrafo 14 de la NIC 18, se reconocen y regisiran en
resultados, cuande se cumolen todas vy cada una de las siguientes

condicionas:

s Se ha transferido al comprador todos los riesgos y ventajas darivados

de los bienes v el confrol de los mismos.,
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8.2

« El importe de los ingresos de actvidades ordinaries puede medirse
can flabilidad;

+« Es probable gue la entidad reclba los beneficios econdmicos
asociados con la ransaccion;

+ Los costos ya incurnidos en la venta dol bien, asi como los gue quedan
por incurrir hasta completario, pueden ser medidos con fiabilidad.

Prestacion de servicios:

Como lo establecs al parrafo 20 de la MIC 18, s recanocen consideranda al
arado de terminacién de la prestacion del servicio al final del periodo sabre el
cual ga inferma, cuands el resultado de la transsecién puede estimarse con
fiabifidad, cuando:

« El importe de los ingresos de acthvdades orginarias puada medise
con fiabilidad;

« Sea probable que |z enfided reciba los bensficios econdmices
mdldumnlutm&mén

« El grado de realizacion de la transaccién, al final del periodo sobra el
que se informa, puede ser medido con fiabilidad;

+ Las costos ya incumidos en la prestacion dal servicio, asi como los que
quedan por Inourrir hasta complotaro, pueden ser medidos con
fiabilidad.

Los anticipos recibidos como contraprestacidn del servicios o bien ofrecido se
mantienan como pasivo hasia cumplir l2e condiciones para su raconocimiento
comao ingreso.

Intereses:

Como lo establoce el parrefo 29 de la NIC 18, los ingresos de actividades
ordinarias derlvados del usec por parte de terceros de actives de la Compafila
gue producen interases, se reconocen ulilizands el método de tass de interés
efectiva, como contrapartida de la medicién da las inversicnes manienidas
hasta su vencimiento. Para su reconocimienta, debe ser prabable gque se
reciban los baneficlos econdmicos asociadas con la transaccion y su imports
pueda ser medida con flabilidad.

10. Gastos

Los pastos se reconooceén &n la cuenmia de resultados cuando fiene lugar una
disminucion en las beneficios econdmicos futures relacionados con la reduccicn
da Un activo, @ un ineremento de un pasivo, gus se pusde medir de forma flable.
Se reconoce como gasto an forma inmediata cuando un desembalsa no geners
beneficios econdmices futuros o cuando no cumple con los requisitos para su
registro como active,
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11. Principic de reconocimiento de resultados:

Se registran utilizando & método de devengados ¢ acumulados: los ingresocs
cuznda se praducen o ceusan y las gastas cuanda se conocen, coma la establece
el parrafo 25 de la NIC 1.

C. GESTION DEL RIESGO FINANCIERD:
1. Factores de riesgo financiero:

Las actividades de la Compania la exponen a ciertos riesgos financieros como son
los rimegos de mercado, (riesgo de tipo de cambio y riesga de tasa de interés),
riesgo de crédito, riesgo de liquidez v riesgo de capitalizacion.El programa general
de gestion de riesgo de la Compafnia se encuentra principaliments en o
impradacible de los mercados financieros y frata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempeiio financiero de la Compania.

La Gerencia Finenciera tiena a su cargo |8 administracidn de riesgos de acuerdo
con las polificas aprobada por la Direccign de la empresa, guien proporciona los
principios para el mansjo de riesgos, asi como las politicas slaboradas para las
dreas especificas, como rigsge de todo tipo de cambio, riesgo de tasa de interes,
riesga de créditos,

A continuacion =2 presenta los principales riesgos financierss 2 los gue esid
expuesta la Compafiia.

Riezgo de mercado:

Riesgo de tipo de cambio; El fesge de tipo de cambio as al riesgo de que el valor
razonable o flujoz de caja futuros de un instruments financiero fluctuen debido a
varigcianss en los tipes de cambio. La Cempafila realiza principalmente sus
aperaciones en délares de loz Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso
legal en &l pais, por la tanto, no s2 presentan efectes significativos por variacionas
de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de |a tasa de interes sobre el valor razonable y los flujos de efective: Es el
rigsgo de fluctuacion del valor razonable del flujo de efective futura de un

ingtrumento financiero, debido a cambioz en las tazas de interes del merceda. La
sxposician de la Compafia al riesge de cambie en las tasas de interés del
mercads esta principalments relacionada con 2z obligaciones con instituciones
financisras. Le Comparnia determina periddicamenta la exposicidn eficiente de la
deuda de corto y largo plazo, frente a los cambios en la tasa de interés,
considerando las expactativas proplas, respecto de la evolucién futura de tasas.

Al 31 de diciembre del 2014, debido a la baja volatiidad de las tasas activas
referencizgles de interés en el mercado scuaterlana no se realiza andlisis de
sansibilidad rezpecto a la taza de interés.

1.1. Riesgo de crédito:

Es =l riesge de gue una contraparte no cumpla con las ooligsciones
determinadas en un instrumenta finarciero o contrato suscrito con un clients, o
gue lleva a una perdida financiera.
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C. GESTION DE RIESGO FINAMCIERD: (Cantinuacian)

La Compafiia estd expuesta a resgo credificio por sus  actividedes
opperacionales, principalmenta por cuentas por cobrar comerciales. por sus
acividades financieras, incluyendo depbsitos en los bancos vy, ofros
instrumentos financieros.

1.2, Riesgo de liguidez:

Es of rizsge de que la Compafifa no pueda esumplir con sus obligacionas de
pago, relacionados con pasivas financierns.

La liquidez se controla a través de los vencimientos de sus aclivos y pasivos,
de [a oblencidn de lineas de crédito yo manteniendo los excedenies do
liguidez en inversiones en cerificados bancarios por plazos menores a un afio.
Esto permite a la Compeafis desamolar sus actividedes normeiments.

La sdministracién del riesgo oe liquidez requiere mantaner suficiente sfectivo y
dizponibilidad de financiamiento, a fravés de una adecuada cantidad da fusntes
de crédito comprametidas vy la capacidad para liquidar fransaccicnos,
principaimente |as de endevdamisnta. Al respecto, (& Gerencia de la Compariia
arienta sus eslusrzos B8 mantener fuermes de financiamienio a través de |a
disponibilidad de lineas de crédito, v sobregiros bancarios contratados.

1.3. Riesgo de capitalizacion

La Cempafila administra una importante base de capital para cubrir los riesgos
inhzrentes en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compania es
monitoreada usanda, entre otras medidas, los ratios establecidos por la
gerencia. Los objativas de la Compaiiia son:

» Salvaguardar la capacided de la Compadila para confinuar operando
de manera gue conlinde brindando retornos a los accionistas

+« Manlenar una fuerte base de capital para apoyar €l desamollo de sus
ectividades.

L.os ratics de apalancamients al 31 de diciembre del 2014 v de 2013 fueran los
siguiontas:
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C. GESTION DE RIESGO FINANCIERO: [Continuacicn)

Al 31 de diciembre del

2014 2013

Préstamos v obligaciones financieras (corte v larga 22,427,379 14,820,567
plazo)
Cuentas por pagar comearciales 1,082,606 1,220,703
Cuentas por pagar a entidades relacionadas y otros 7,713,534 3,450,721

31,223,519 19,491,991
Efectivo en caja v bancos {1,444,510} (1,327 802)
Deuda neta 28,774,009 18,164,189
Total patrimeanio neto 10,965,666 9,125,148

40,735,675 27,289,337
Ratio del apalancamiento T3% 67%

D. PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS:

Al 31 de diciemnbre del 2014, los estados financieras se prasanian comparatlives con el
afia anterior, en cumplimiente de lo establecido en el parafo 38 de NIC 1

Continda en siguiente pagina
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E. EFECTIVO EN CAJA Y BANCODS:

Al 31 deo diciembre del
2014 2113
Caja chica 648 245
Bancos i1 1448861 _ 1,326857
1,449,510 1,227,802

(1) Comesponde a valores depositades en cuantas correntes de bancos nacionales;
son de libre disposicidn. A continuacion, el detalle da los saldos bancarios:

Al 31 de diclembre del

2014 2013
Banco Austro 814,661 156,508
Banco Produbanco 281,062 &77,062
Banca |Internacianal 113,408 385,290
Banco Belivariano 2,000 2,000
Banca Pichincha 15,123 41,504
Banco Pacifico 122,409 84,4895
1,448,861 1,326,857
INVERSIONES .
Al 31 de diciembre dal
2014 2013
Fideicomiso Costalmar {1) 5,566 638
Fideicomizo Salcads || (Dauls) TE0 750
Banca Austro-cerificade depasita  (2) 3,200,000
Salcedo Motars 5.4, acciones {3) 2,000,709 To5
Golidesa 242 TBT
Pdlizas de acumulacion o 273253
10,771,187 517,589

{1) Comesponde a los terrenos donde se edifica el proyecto inmobilano Costalmar |, asi

coma tambigén al terreno y edificio Costalmar Shopping, este fue aportada al

fideicomiso por la compafiie EL LIDER S.A., siendo el bensficiaro Saicedo
Internacional, habléndose pactado un precie por dichas propledades por $6,008,000,
esta cuenta wa Ir disminuyendo en la medida gue && veyan vendiendo las
propiedades de la urbanizacién yio del cenfro comercial.
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F. INVERSIONES TEMPORALES: (Continuacidn)

(2) Certificade de depdsito del banco del Austre, con vencimisnto a 31 dias plaza,

(3} Corresponde a la inversién en accionas en la amprasa Salcads Mobars S. A,

G. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Anticipos por liquidar (1) 1,033,438 2,710,425
Anticipos a proveadores (2] 1,858,172 B41,835
Cartera clientes locales (3 6,302,080 3,588,345
Otras cuentas por cabrar 482,588 827,808
89,677,686 8,368,513

(1) Para el afo 2014 incluye principalments US$183,294 5 Cosslk 5.4, LSH1684,650
Salcedo Signature, USHE112,0386 Cumbresa 8.4, US$183,100 Ecuacocoa, antre
otras, (para 2 2013 LUSH1.287.940 Albany Agency, USH542 865 Genscomsa
5.4, USH164,650 Salcedo Slgnature, entre ctras) Estas cuentas no tiensn fecha
definida de pago y no generan intereses.

(2] Para el aflo 2014 comresponde principalmenta zal anticipo efectuado a la familia
Gumbs Begue por la compra de un terreno en la via Playas — Engabag
U551,202,124, USHEST,047 proveadores, { para el 2013 provesdores varos
LISEE41,835),

(3] Coresponden a valores originados por el giro normal del negocio, incluyes

principalmenta clientes USS6 270,473, {2013 U3$3,977 386 clientas). La
Administracion censidera gue no existen riesgos de incobrabilidad.

H. INVENTARIOS:
Al 31 de diciembre del

2014 2013
Suministros ¥ materiales 56,800 417 378
Construccianes en curso I8 18,881,037 8,205,300
Obras terminedas 12y 2,357,660 B, 285 248

21,315497 14,917,827

(1) Coresponda en el 2014 a las cbras en gjecucidn, entre ellas Ceibos Point
LISF11,777,680, Costalmar Il US$H1.786,395, Las Condes USE3 T03ETE, Otras
US$1,593,0587. En esta cuenta s& acumulan todos los gastos diractos a indirectos
de construccidn hasta finalizar la obra, luego de o cual se liguidan los costos ¥
pasan a inventanos de obrag terminadas.

(2] Corrasponde a obras terminadas, las cuales estén disponibles para ser vendidas.
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I. ACTIVOS ES:
Al 31 de diciembre del
2014 213
Crédito tributario de afios antefiores 3,778
Anticipo impussto a la renta 8fio ectusl {1} 278,815
Retenciones en la fuente afio actual 28,301 20,887
307,116 24,663

(1) Cormesponde al anticlpo del impuesto & la renta del ejercicle fiscal 2014 {para el
2013 el antieipa fus cancelado en el afic 2014),

J. OTROS AC S:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Comisionas (1) 465 080
Seguros )] 17.769
Publicidad n 763,565
Otros gastos pagados por anticipados 35,051
1,281,475

(1) En el 2013, corresponden & gastos originados, por pagos de comisionoes en la
comerciglizacion de los proyectos inmaobiliarios, asl come, gasios de sequros y de
publicidad de los proyectos, [0S mismas que coresponden a gastos de
eonstruccion (indirectos), los cuales fueron reclasificades en el afo 2014 vy que
pasan a acumularse hasta ser liguidados cuando las obras terminen.

K. ACTIVOS FLIOS:

Costo

Equipo de oficina
Musbles y enseres
Eguipo de camputacian
Wehlculos

Maq. equipa, harram.
Edificios

Instalacionas

Dep. Acumulada

Saldo al Adiciones Bajos gjustes Saldo al

MMan3 204 2014 I_.;‘;'I:E“‘ N4
22 807 22 Bo?
52,465 2373 54,838
62,872 1,607 64,479
143,788 -11,076 128,817 261,629
1,801,418 4,248 -1,155.014 60,187 580,481
514,271 514,271
42,430 21,312 63,742
2,840,050 29.537 -1,158,080 68,750 1,572,247
-882,555 -231,420 318,102 - -568,882
1,987 495 -201,892 850,988 68,750 1,003,365




Y. EVENTOS POSTERIORES:

Mediante Resolucidén No. SCVS-INC. DNASD 20150088 del 31 de marzo del 2015, se
declara la Intervencion de |la compafia por parte de la Superntendencia da
Compariias, para la supervisién, control y solucion de las causales determinadas en

dicha resglucion, io gue no ha impedido que la empresa siga aperando normalments,
Camo a acurrido, ha la facha de presentacidon de estos estados financieros,

das sus obligacicnes cpontunamenis.

habkiendo cumplido

ORGE LIND G.
CONTADOR
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