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'SALCEDOINTERNACIONALS.A,
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS(Exp

 

A. INTERNACIONAL
Antecedentes:
La Compañia fue consttuida en la ciudad de Guayaquil el 29 de diciombre de 1978.
Su acilvidad grincipales la construcción y venta d proyectos inmobiliarios, entro otras
acividades afines, sogún lo establece su objeto social, SALCEDO INTERNACIONAL
S.A, está sueta a controlpor parte de la Superintondoncia de Compañías.

 

presentación:
Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que se mencionan
en éstas notas, han sido expresados on dólares estadounidenses (US$), que es la
moneda de uso oficial en la República del Ecuador, desde el año 2000.

preparación:
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionsies de Contabilidad (IAASB,por su sigía en ingles), las que han sido
“adoptadas en Ecuador por cisposición de la Superintendencia de Compañías, emilida
en la Resolución 06.0.IC14,del 21 de agosto del 2008. En cumplimiento con el
cronograma de implementación establecido por la Superintendencia de Compañias,
'SALCEDO INTERNACIONALS.A. debió implementar las Normas Intemacionales de
Información Financiera (NIF) para el año 2012,cuyo efecto por adopción por primera
vez debió registrarse en el patrimonio ol 1 de enero del 2012, tomando como
roforencia los saldos al 31 de diciembre del 2011,

Medición:
Las transacciones iniciales que contabilizan en los libros contables, se registran al
valor de costo o adquisición y los saldos que se reportan al cierre del ejercicio
económico se miden al valor razonable (VR). El valor razonable, que es el importe por
el que puede sar intercambiado un activo O cancelado un pasivo, entre partes
interesadas y debidamente informadas, en una transacción realizada en condiciones
de independencia mutua, se lo dotomina de dierentes maneras, dependiendo de las
condiciones e información disponible para el activo o pasivo quo se mide, En las
Políticas contables se explica valor razonablo ulllzado para las cuentas principal

 

 

 

   
ci re

La Compañía prepara sus estados financieros a partir de sus registros contables que
mantiene en su sistema informático,el mismo que está diseñado para cumpir con los
requerimientos y obligaciones legales en lo referente a aspectos tributarios y
societarios.
Uso de Estimaciones;

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales
de Información Financiera (NIF) requiere que la Administración realice clar
estimaciones y supuestos relativos a ¡a actividad económica de la Compañía ql
afectan los saldos de activos y pasivos, así como la divulgación de los. pasivos.
contingentes la fecha de los estados fnancieros y los montos de mgresos y gastos
reportados durante el periodo. La Administración considera que las estimaciones y
supuestos utlizados fueron las más adecuadas en las circunstancias y basados en la

 

   



SALCEDOINTERNACIONALS.A.
NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS(Expresados en US Dólares)

A. SALCEDO INTERNACIONAL S.A..(Continuación)
mejor utllzación dela Información disponible al momento; sin embargo, los resultados, preales podrian vanar por razón de estas estimaciones, que son particularmente
suscapibles a cambios significativos debido a la ocurrencta de eventos futuros.

B. RESÚMEN DE LASPOLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

A continuación mencionamos un resumen de las políticas contablos más significativas.
que han sido utlizadas para la preparacion de los estados financieros:

 

1.. Instrumentos financ
El párrafo 11 de la NIO 32 establece que un instrumento financiero es cualquier
contrato que de lugar a un activo financiero en una entidad y a un pesivo
financioro o a un Instrumento de patrimonio en otra entdad De acuerdo con esta
definición, la Compañía mantiene como aciivos financieros efectivo en caja y
bancos y cuentas por cobrar comerciales y otros, como pasivos financieros,
proveedores por pagar y otros,

 

La NIC 32establece eltratamiento para la presentación de activos financieros
al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
cobrar, inversiones mantenidas hasta su vencimiento, activos financieros
disponibles pera la venta, o como derivados designados como instrumentos
de cobertura en una cobertura eficaz. La Compañia realiza esta clasificación
al momento de su reconocimiento inicial
Reconocimiento y medición posterior:
Todos los actos financieros se reconocen inicialmente por su valor
razonable más los costos relacionados con su adquisicion, La medición
posterior de los activos financieras depende de su clasificación, de la
sguiente manera:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados. A la
facha de prasentación de las estados financieros, la Compañía no ha
designado ningún activo financiero al valor razonable con cambios en
resultados, salvo por elefectivo en caja y bancos cuya moneda esel dólar de
los Estados Unidos de América, de alta liquidez; los cambios en su valor
razonable no son significativos y so presonta al valor nominal do las
transacciones, los sobregiros bancarios se reclasifican al pasivo corriente y se
presentan como tales,

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento, Se reconocen comotales
las inversiones que mantiene la Compañía con entidades bancarias con Un
plazo establocida de más de 90días y una tasa do intarás nominalfa. Se
reconocen como inversiones mantenidas hasta su vencimiento cuando no son
derivadas y existe un acuerdo contractual, donde se establece un plazo de
vencimiento y sus pagos, siempre y cuando estos pagos sean fjos o
determinables Como lo establecen los párrafos GA17 y GA18 de la NIC 39,
la Administración debe tenerla mtención y capacidad de conservarlos hasta
su vencimmento,



'SALCEDOINTERNACIONALS.A.
NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS(Expresados en US Dólares)

 

B_ RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLESSIGNIFICATIVAS. (Continuación)
Su medición posterior se realza aplicando el metodo del

amortizado mediante el uso de la tasa de interés afectiva, se determina
igualando los fujos de efectivos esperados menos cualquier disminución,
descuento, comisión o deterioro La amoftización de estos intereses y
cualesquier pérdidapor deterioro son reconocidosen resultados delejercicio,
como lo establecen los párrafos 46 y 58 de la NIC 39 La tasa de interés
efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados Al
31 de diciembre del 2014, la Compañía mantlano Inversiones vigentes

Cuentas por cobrar comerciales: Se reconocen comotalesla cartera de
cuentas por cobrar a clientes originados en la venta de bienes y prestación de
serdcios, na cotizan en un mercado activo. Son reconocidos cuando se ha
cumplido con la entrega del productoy exse la seguridad razonable de que
los flujos económicos serán obtenidos por la Compañia, Se miden por el
monto nominal de la factura y, posteriormente, se mide disminuyendo la
estimación para incobrables con cargo a resuliados Para determinar la
provisión para cuentasincobrables, la Administración analiza el vencimiento
de su cartera las probabilidades do recuperación; los cargos se registran en
gastos y los casligos se reversan contra la cartera
Para el
incobrables respectiva, ya que considera que su cartera es cobrable

 

lo 2014, la Administración no ha realizado la provisión de cuentas

A la fecha de presentación de los estados financieros, las cuentas por cobrar
comerciales se encuentran presentadas a su valor nominal debiao a que su
vencimiento es menor a un año y, de acuerdo con las estimaciones de la
Administración, no diferen signwficativamentedesu valor razonable,
Deterioro de los activos financieros.

A la fecha de cierre de cada periodo, la Compañía evalúa la posiblidad de
alguna evidencia objetiva de que un activo financiera se encuentre
deteriorado en su valor, como lo establece el párrafo 58 de NIC 39 Estas
evidencias podrian incluir indicios de que los deudores se encuentren en
dificullades financieras signífcativas. La pérdida o deteroro se reconoce en
resultados del ejercicio y equivalo a la diferencia entre elvalor en lbros del
activo financiero y su valor recuperable.
Bala cuentas:  

Como lo establece los párrafos 3.2.3 al 2.2.9 dela NIIF 9 (NIC 39 en revisión),
los activos financieras se dan de baja en cuentas cuando

+ Expiran los derechos contractuales sobre los fujos de efecto del
activo financiero,

+ Se transfieren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo o se asume una obligación de pagar a un tercero la
totalidad delos fujos de efectivo recbidos inmediatamente como parte
del acuerdo deIraspaso,y



SALCEDO INTERNACIONALS.A.
NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS(Expresados en US Dólares)

8. RESÚMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación

2

+ Se hayan transtendo sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo o, en su lugar, el control del

1.2. Pasivos Financieros:
La NIC 32 establece el tratamiento para la presentación de pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados y los registrados al
costo amortizado. La Compañíarealiza esta clasificación al momento de su
reconocimiento inicia.

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A le
locha de presentación de los estados financieros, Compañía no ha
designado ningún pasivo financiero al valor razonable con cambios en
resultados ni mantenido para negociar
Cuentaspagar y otros pasivos financieros: Se reconocen comotales

los acreedores comerciales, proveedores y otras cuentas por pagar; son
pasivos financieros no derivados con pagos fos y no cotizan en un mercado
cio. Son reconocidos cuando se ha recibido los acuerdos contractuales de
fondos, blenes o servicios, medidos al valor razonable y posteriormente,
costo amortizado Para ello seutliza el método de la tasa de Intorósefectivay
se reconoceel gastoalolargo delperiodo correspondiente

 

  

 

 

 

Ala fecha de presentacion de los estados financieros,las cuentas por pagar y
tros pasivos financieros se encuentran presentados a su valor nominal
debido a que su vencimiento es menor a un año y, de acuerdo con lar
estimaciones de la Administración, no diferen signifcativamente de su ve
razonable,

  

Baja en cuentas:
Comolo establece los párrafos 3.3.1 al 33.4 dela NIF 9 (NIC 39en revisión),
los pasivos financieros se dan de baja en cuentas cuando:

+. Se haya extinguido, es deci, cuandola obligación especficada en el
corresponciente contrato haya sido pagada O cancelada O haya
expirado.

+ Se reemplace por cto proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, reconociendo un nuevo
pasivo;la díferencs entre ambos deben reconocerse en el estado de
Fesutados del ejrcio

inventarios:
La Compañía registra como inventarios aquellos bienes que serán realizados o
vendidos en el giro normal del negocio y que,derivado de su venta, se obtendrán
los beneficios económicas esperados. Los inventarios se clasifican de acuerdo a
su naturaleza al momento de su adquisición y/o construcción.



'SALCEDOINTERNACIONAL S.A.
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en US Dólares)

 

8. RESÚMEN DI CONTABLES (Continuación)
Las pérdidas por deterioro del inventario se reconocen como gastos al incurise:
en elas, como lo establece el párrato 34 de NIC 2. Al cierre de cada ejercicio
sobre el cual se infoma, la Administración evalia que los inventarios se
encuentren valorados al costo y que ésto no supere su valor neto realizable, es
dect, el precio estimado de venta del inventario menos los costos estimados para.
terminar su producción los necesarios para llv
ajustan con cargo a resultados del eercico,

 

 

Activos filos:

a cabo la venta, De serasí, so

Como lo establoco el párrafo 7 de la NIC 16, se reconocen como un activo cuando
es probable que la Compañía obtenga beneficios económicos futuros derivados.
del mismo y su costo pueda ser medido con fiabilidad
Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden edificios,
maquinaria y equipo, herramientas, muebles y enseres, vehiculos, equipos de
oficina, computación y otros; su clasiicación se detormina al momento de su
registro inicial. Están valorados al costo histórico, que incluye los desembolsos
directamente atrbulbles a la adquisición, menos la depreciación acumulada y el
Importe acumulado por detarioro, silo hubiera. A la fecha de presentación de los
estados financieros, la Administración considera que no existen indicios do
deterioro en el valor reportado de sus activosfos
Los gastos por mantenimientos y reparaciones que no aumenten el valor del

  
 

activo y que no alarguen su vida úlse los registran contra resultados del periodo
'en que ocurren; las mejoras queincrementan el valor o alargan la vida ¿ti de los
activos son capitalizadas.
A

La depreciación es calculadapor el método de línea recta o Ineal basada en la
vida úN estimada para el activo. Consiste en un importe constante que se
distribuye a lo largo de su vida útl; se reconoce contra resultados del paríodo en
que ocuren. Al término de cada periodo, la Administración revisa sus
estimaciones respecto a la vida útI de los bienes y, de ser necesariorealiza los
ajustes correspondientes,  1 cumplimiento del párrafo 62 de NIC 18
La vida útl estimada para sus activosfos y sus porcentajes de depreciación
la quese detalla en la siguientetabla

ACTIVOS AÑOS CUOTA
ANUAL.

ESiicos 20 5%
Maquinarias y equipos 10 10%
Herramientas 10 10%
Muebles y enseres. 10 10%
Vehículos s 20%
Equipos de oficina 10 10%
Instalaciones 20 5%
Otras activos. 10 10%
Equipos de computación 3 39,33%
Maquinarias y equipos 10 10%



SALCEDOINTERNACIONALS.A.
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B_ RESÚMEN DE LASPOLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación)
De acuerdo con el párrafo 6 de NIC 16, el importe depreciablo es ol costo del
acto menos su valor residual El valor residual es el importe estimado que la
Compañía podría obtener por la venta del activo al término de su vida úl. La
Adminstración ha considerado no determinar un valor residualpara los elementos
del activo fio, dado que no espera una recuperación monetaria significativa por su
cisposición, altérmino dela vida útil estimada.
Deterioro del valor de losactivos no financieros.

 

Ala fecha de erre de cada periodo sobre el que se informa, la Compañía evalia
si existo algún indicio do que un activo no financiero pudiera estar deteriorado en
su valor y, aplicando los Ineamientos establecidos en la NIC 36, la Compañía
estima su importo recuperable, este es, el mayorentre elvalorrazonable menos
los costos de venta de un activo y su valor en uso
¡Cuandoel importe en lbros de un activo excede su Importe recuperable, el activo
so considera deteriorado y se reduca el valor a su importe recuperable; se
reconocen en elestado delresultadoen la clasificación de activo correspondiente
Ala fecha de presentación delos estados financieros, la Administración considera
que no existen indicios de deterioro en el valor reportado de sus activos no
monetarios
Propiedades de Inversión:
¡Como lo establece el apartado c) del párrafo 8 de NIC 40, se presentan como
propiedades de inversión aquellos inmuebles, edificios y terrenos, que puedan
alguilarso a terceros a través de contratos de arrendamiento operativo Los
arrendamientos que puedan producirse se reconocen como ingresos del ejerccla,
o vendorsa a travás de los diferentes proyectos inmobiliarios que mantiene la
compañía.
Dado que la variación del rango de la medición delvalor razonable es muy alta y
el impacto es muy significativo en los resultados, la Compañía aplicalos criterios
del párrato 53 de NIC 40 y mide las propiedades de inversión utlizando el modelo.
de costo. La vida útl estimada de sus edificios os de 20 años

Impuesto a las ganancias:
La Compañía reconoce el impuesto a la ronta de acuerdo con lo establecido en
NIC 12 y determina el impuesto conriente y el impuesto diferido con cargo a
resultadosdel ejercioo; los cargos por Impuesto diferido relacionados con paridas
que se reconocen en el pairmonio contra Otros Resultados Integrales se
presentan también en Otros Resultados Integrales. A la fecha de presentación de
los estados financieros,la Compañía no reporta partidas reconocidas en Otros
Resultados Integralos rolacionadas con impuestos diferidos
61 Impuesto corriente.

Comolo establecen los pérratos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un
pasivo en la medida que no haya sido liguidadoel penodo que coresponde
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Los valores por retenciones en la fuente se compensan con el impuesto por
pagar y si existe un crédito tributario por excedentes en retenciones, se
presentan como aciiwo mientras sea probable su recuperación. La base
tíbutable o utlidad gravable se determina aplicando los lineamientos
establecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno, su Reglamento y otras
disposiciones tributarias vigentes. El impuesto la renta causado se
determina aplicandola tasa del 22% (22% para año 2014), de acuerdo a lo
ústablacido on la Ley deRégimen Tributario Intorna.

62. diferido;
Corresponde a la cantidad de impuestos por pagar o recuperar por el
impuesto a la renta, en periodos futuros. Estos impuestos se originan por
diferencias temporarias causadas entre la base imponible o tributaria de un
activo o pasivo y su valor en fieros. Estas diferencias, imponibles 0
deducibles, son pasivos o activos por impuestos diferidos, respectivamente.

+ Son diferencias temporarias las que existen entre el importe en libros
de un activo o pasivo, en el estado de situación financiera, y su base
cal

   
   

+ Son diferencias temporales las que existen entre la ganancia fiscal yla
contable, que originan entre un periodo y se revierten en otro. Son
tombién diferencias temporarias

  
 

A la fecha de presentación de los estados financioros, la Compañía no
mantiene Impuestos diferidos

7. contingencias:
De acuerdo con el párrafo INZ de la NIC 37, son pasivos en los que existe
incertidumbre acerca de cuantía o vencimiento y se reconocen sólo cuando:

+ Esuna obligación prosonte (legal o implícita) comoresultado de un suceso
pasado;

+ Es probable que exista una salida derecursos para cancelar la obligación;
y

+ Puede hacerse una estimación de su importe deformafiable

Si ol desembolso es menos que probatio, la Compañía revela en las notas a los
Estados financieros los detalles cualitativos de la situación conocida que pudiera
¡genera elpasivo contingente,
a
Se reconocen como pasivos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos
formales celebrados entre las partes, los requerimientos legales establecidos en
el Código de Trabajo y a prácticas que generan oblgaciones implicitas. Su
reconocimiento y medición se realiza de acuerdo la NIC 18 cuyos
requerimientos por separado comprenden los beneficios a empleados corrientes,
largo plazo o post:empleo y por termina

   



SALCEDOINTERNACIONALS.A.
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31 Beneficios corriente:
Las obligaciones por benefiios corrientes de los empleados se reconocen
como gastos del periodo en que se incurren (devengados) y son liquidados
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Código de Trabajo y otras
regulaciones vigentes.
Los sueldos, salarios y aportaciones al Seguro Social se Iguidan
mensualmente, mientras que la decmotercera y decimocuarta
remuneraciones, vacaciones, fondos de reserva y participación del 15% de
los trabajadores en las utlidades de la Compañía se acumulan
Iiquidáncose en la fecha correspondiente, que no es supenor a un año

82. Bonoficios a largo plazo o post-ompleo.
De acuerdo con los conceptos presentados el párrafo 25 al 27 de la NIC
19, los beneficios de postempleo deben clasificarse como planes de
beneficios definidos. El Código de Trabajo, establece que:

+ Los ompleadoros ostán obligados a concederla jublación patronal
a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo mínimo
de 25 años en una misma compañía

+ En el momento en que la relación laboral entre el empleadory el
empleado llega a su término, el empleador deberá reconocer a los
trabajadores en el momento de la liquidación una bonificación por
desahucio que es equivalente al 28% del úlimo salario multiplicado
porios años que prostó de servicio para la Compañía

Estos beneficios a largo plazo deben registrarse mediante la constitución
de una provisión con cargo a gastos del ejercicio y su valor debe
determinarse en base al cálculo actuarial realizado por un porto
independiente. La compañía a pesar de haber contratado el estudio
actuarial, no resllzó las correspondientes provisiones por estos conceptos,
considerando que a la fecha de la emisión de los estados financieros,
habla salido el 35,5% der personal, que fuo considerado para la
elaboración del estudlo actuarial, por lo que el efecto, ya no seria el
considerado en dicho estudio,además de que una sola personallega los
10 años de servicio en la empresa.

9. Ingresos de actividados ordinarias.
Los ingresos de acthvidadas ordinanas se reconocen cuando es probable que los
benecios economicos futuros serán obtenidos por la Compañía y surgen en el
curso de las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la
contrapartida, par acuerdo entre las partes, los descuentos se registran
disminuyendo elingreso

9.1 Ventadebienes:
¡Comolo establece el párrafo 14 de la NIC 18, se reconocen y registran en
resuliados, cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

+ Se ha transferido al compradortodos los rissgos y ventajas derivados
¿delos bienes y el control de losmismos.
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+ El importa delos ingresos de actividades ordinarias puede medirse
con fablidad;

+ Es probable que la entidad rociba los beneficios económicos
asociados con la transacción,

+ Los costos ya incurridos en a venta dol blon, así como los que quedan
por incurrir hasta completaro, pueden ser medidos con fiabiidad.

92 Prestacióndeservicios:
Comolo establece al párrafo 20 dela NIC 18, reconocen considerand
grado de terminación dela prestación delservico al naldel periodosobre el
cual se informa, cuando el resultado de la transacción puede estimarse con
fablldad, cuando:

   

+ El importe de los ingresos de actvidades ordinarias pueda medirse
con fablidad;

+ Sea probable que la entidad reciba los beneficios económicos
asociados con la transacción,

+ El grado de realización de la transacción,al final del periodo sobra el
que se informa, puede sermedido con fablldad;

 

+ Los costos ya incuridos on la prestación del servicio, así como los que
quedan por Incurri hasta complatarlo, pueden ser medidos con
fablldad.

 

Los anticipos recibidos como contraprestación del servicios o bien ofrecido so
mantienen como pasivo hasta cumpli las condiciones para su reconocimiento
comoingreso.

9.5 Intereses:
Comolo establece el párrafo 29 de la NIC 18, los Ingresos de actividades
ordinarias derivados deluso por parte de terceros de activos de la Compañía
que producen Intereses, se reconocen utlizando el método de tasa de interés
efectiva, como contrapartida de la medición de las inversiones mantenidas
hasta su vencimiento. Para su reconocimiento, debo sor probable que se
reciban los beneficios económicos asociados con la transacción y su importe
pueda ser medido con fabildad:

   

10. Gastos.
Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
cisminución en los beneficios económicos futuros relacionados con la reducción
de un activo, 9 un Incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable.
Se reconoce como gasto on forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficias aconómicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su
registro como activo
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11. Principio de reconocimiento de resultados.
Se registran utilzando el método de devengados o acumulados: los ingresos
cuando se producen o causan los gastos cuando se conocen, como lo establece
el párrafo 25 de la NIC 1

€ GESTIÓN DEL RIESGOFINANCIERO:
1. Factores de riesgo financiero:

Las actividades de la Compañia la exponen a ciertos riesgos financieros como son
los riesgos de mercado, (fissgo de tipo de cambio y riesgo de tasa de Interós),
riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de capitalización El programageneral
de gestión de riesgo de la Compañía se encuentra principalmente en lo
impredecisio delos mercados financierosy trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempeño financiero dela Compañía
La Gerencia Financiera llene a su cargola administración de riesgos de acuardo
con las políticas aprobada por la Dirección de la empresa, quien proporciona los
principlos para el manejo de riesgos, asi como las políticas elaboradas paralas
áreas especificas, como riesgo de todo tipo de cambio,riesgo de tasa de interés,
riesgo de créditos

 A continuación se presenta los principales riesgos financieros a los que est
expuesta la Compañía

Riesgo de mercado.
Riesgo de tipo de cambio: El riesgo de tipo de cambio es el iesgo de queel valor
razonable o fujos de caja futuros de un instrumento financiero fuctuen debido a
variaciones en los tipos de cambio. La Compañía realiza principalmente sus
operaciones en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso
legalen elpaís, porlo tanto, no se presentan efectossignificativos por variacionos
de tipos de cambia enlos estados financieros.

 

Riesgo de la tasa de interés sobre el valor razonable los fujos de efectivo: Es al
fesgo de fluctuación del valor razonabla dl flujo de efectivo futuro de un
instrumento financiero,debido a cambios en las tasas de interés del mercado La
exposición de la Compañía al iesgo de cambio en las tasas de Interés del
mercado esta principalmente relacionada con las obligaciones con instituciones
financieras La Compañía determina periódicamonto la axposición eficiente de la
deuda de corto y largo plazo, frente a los cambios en la tasa de interés
considerando las expectativas propias, respectodela evolución futura de tasas.
Al 31 de diciembre del 2014, debido a la baja volatlidad de las tasas activas
referenciales de mterés en el mercado ecuatoriano no so realiza análisis de
sensibilidad respacto a la tasa de interés.

1.1. Riesgo de crédito
Es el nesgo de que una contraparte no cumpla con las obligaciones
determinadas en un nsirumonto financiero o contrato suscrito con un clienta, lo
queleva a una perdida financiera
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C. RIESGO(Continuación)

La Compañia está expuesta a riesgo crediticio por sus actividades
operacionales, principalmente por cuentas por cobrar comerciales, por sus
actividades financieras, incluyendo depósitos en los bancos y, otros
instrumentos financieros.

1.2. liquidez;

Es ol riesgo de que la Compañía no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago, relacionados con pasivas financieros.

 

La liquidez se controla a través de los vencimientos de sus activos y pasivos,
de la obtención de líneas de crédito yo manteniendo los excedentes de
liquidez en inversiones en certficados bancarios por plazos menores a un año,
Esto permite a la Compañía desarrolar sus actividades normalmente.

La administración del tlesgo de liquxdez requiero mantener suficiente efectvoy
isponiblidad de financiamiento, a travós de una adecuada cantidad de fuente:
de crédito comprometidas y la capacidad para liquidar transaccionos,
principalmente de endoudamiento. Al respecto, la Gerencia de la Compañia
orienta sus osfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a travós ce la
disponibilidad de lineas de crédito,y sobregiros bancarios contratados.

  

 

  

1. capitalización

La Compañía administra una importante baso de capital para cubrilos riesgos
inherentes en sus actvidades, La adecuación del capital de la Compañía es
monitoreada usando, entre otras medidas, los ratlos establecidos por la
gerencia. Los objetivos do la Compañía son:

 

 

+ Salvaguardar la capacidad de la Compañía para continuar operando
e manera que continúe brindandoretornos a los accionistas.

+ Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrolo de sus
actvidades.

Losratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2014 y de 2013 fueran las
siguiontos:
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C. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO (Continuación)

_AL31 de diciembre del
203

Préstamos y obligaciones financieras (corto y largo 22,427,379 14,820,567
plazo)

Cuentas por pagar comerciales 1082,606 1,220,703

Cuentas porpagara entidadesrelacionadasy otros 7,713,534 3,450,721

31,223,519 19,491,991

Efectivo en caja y bancos (0,449,510) (1,327,802)

Deuda neta 29,774,009 18,164,189

Totalpatrimonio neto _10,965,666— 9,125,148 

10739575. 27289337
7%    Ratio del apalancamiento

D. PRESENTACIÓN DE ESTADOSFINANCIEROS COMPARATIVOS;

AL31 de diciembre del 2014 los estados financieros se presentan comparativos conel
año anterior, en cumplimiento de lo establecido en el párrafo 38 de NIC 1

Continúa en siguiente página
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E. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS:

AL 31 do diciembre del
2014 2013

Caja chica das 945
Bancos m 1448861 _ 1326887

 1,449,510 1,327,802

(1) Corresponde a valores depositados en cuentas corrientes de bancos nacionalos;
son de libre disposición. A continuación, el detalle de los saldos bancarios:

 

AL 31 de diciombre del

2014 2013

Banco Austro 914,881 156,508
Banco Produbanco 261,082 877,062
Banco Internacional 113,406 385,290
Banco Bolivariano. 2,000 2,000
Banco Piohincha. 15,123 41,504
Banco Pacifico 122,408 04,495

1,440,961 1,325,857

F. INVERSIONES TEMPORALES:

 

AL31 de diciembro del

2014 2013

Fideicomiso Costalmar «m 5,509,938
Fideicomiso Salcedoll (Daule) 750 750
Banco Austro-cortlicado depósito (2) 3,200,900
Salcedo Motore S.A, accion a 2,000,799 799
Golidesa 242,787
Pólizas de acumulación 273,253

10,771,187 ($17,589

(1) Correspondea losterrenos donde se edíica el proyecto inmobilario Costalmar1, así
como también al terreno y edifcio Costalmar Shopping, esto fue aporado al

fideicomiso por la compañía EL LIDER SA, siendo el beneficiaio Salcedo
Internacional, habiéndose pactado un precio por dichas propledades por $6,000,000,
esta cuenta va ir disminuyendo en la medida que se vayan vendiendo las
propiedades de la urbanización y/o del centro comercial
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F- INVERSIONES TEMPORALES. (Continuación)
(2) Certitcado de depósito del banco del Ausiro, con vencimiento a 31 días plazo,

(8) Corresponde a la inversión en accionesen la empresa Salcedo Motors S. A

O CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

 

_AL31 do diciembre del
Toa

Anticipos por Iquidar (1,093,438 2,710,425
Anticiposa provaedores (2) 1889,172 841,935
Cartera clientes locales. (8) 6302090 3,968,345
Otras cuentas por cobrar 482,986. 827,808

9,677,686 368,513

 

(1) Para el aña 2014 incluye principalmente US$183,294 a Cosalk S.A, US$164,550
Salcedo Signature, US$112,038 Cumbresa S.A,US$183,100 Ecuacocoa, antre
otras, (para el 2013 US$:1,267,940 Albany Agency, US$542,865 Genecomsa
S.A. US$184,850 Salcedo Signalure, entre otras) Estas cuentas no tienen fecha
definida de pago y no generan intereses,

(2) Para el año 2014 corrospondo principalmenta al anticipo efectuado a. la famila
Gumbs Begue por la compra de un terreno en la via Playas — Engabao
US$1,202,124, US$8S7,047 provaadores, ( para el 2013 proveedoras varios
US$841,935),

a Corresponden a valores originados por el giro normal del negocio, incluye
principalmente cllentes US$6,270 473. (2013 US$3,977,388 cientes) La
Acmristración considera que no existen nesgos de incobrablidad.

H INVENTARIOS:

 

  AL31 dediciembre
2014 2013

Suminisios y materiales 58,800 217,378
Construcciones en curso 10 18,881 087 6.205.300
Obras terminadas a 2.397.660

 

21,315,497

(1) Corresponda en el 2014 a las obras en ejecución, entre ellas Ceibos Pot
US$11,777,580, Costelmar Il US$1 786,395, Las Condes US$3,703,875, Otras
Us$1,583,987. En esta cuenta se acumulan todoslos gastos giractose Indiroctos
de construcción hasta finalizar la obra, luego de lo cual se liquidan los costos y
pasan a invontarios de obras terminadas.

(2) Corresponde a obras terminadas, las cuales están disponibles para sor vendidas.
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1. ACTIVOSPORIMPUESTOS CORRIENTES:
AL 31 de diciembre del
E 2013

Crécito tisutario deaños anteñores 378
Ansicipo impuesto a la renta año actual (1) 278815
Retenciones en la fuente año actual eoo

307,116 24,563
(1) Corresponde al anticpo del impuesto a la renta del ejercicio fiscal 2014 (para el

2013 el antlcpo fue cancelado en elaño 2014)
J. OTROS ACM os:

AL31 de diciembre dol
2014 2013

Comisiones m 465,000
Seguros. mM 17.769
Publicidad mM 763,565
Otros gastos pagados por anticipados. 35.061

1,281,476
 

(1) En el 2013, cor  ponen a gastos originados, por pagos de comisionas en la
comercialización de los proyectos inmobifrios, asi como, gastos de seguros y de
publicidad de los proyectos, los mismos que corresponden a gastos do
construcción (indirectos)
pasan a acumularse hasta ser liquidados cuandolas obras terminen

 

los cuales fueron reclasificados on el año 2014 y que

 

   

K. ACTIVOS

Saldo al Adiciones Bajas. ajustes. Saldo al

cono omar aaaaa
Eude oficina 2207 2007
Mistios y armor 52406 237 54008Ectipo de computación 82872 1807 4.70
Vehiculos 103708 A1OT8 128917 20182
Maq equipo, haran 18O1AIS 4248 1,SBO1A 80187 S80A8%aces sen Sm
AS A,2enioo 0878 Tara
Dep. Acumulada -00 282

907,495 zas0900 G87E0 1000.

 

 



EVENTOSPOSTERIORES.
Mediante Resolución No SCVS-INC.DNASD 2015.0088 del 31 de marzo del 2015, se
declara la Intervención de la compañía por parte de la Superintendencia de
Compañías, para la supervisión, control y solución de las causales determinadas en
dicha resojicion, lo que no ha impedido que la empresa siga operando normalmente,
como asyha ocurrido,hasta la fecha de presentación de estos estados financieros,
habiépdo cumplido ogrvidas sus obligaciones oportunamente.

 

  

 

JÓRGELINO G
CONTADOR



.
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