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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES:

 

A los Señores Accionistas de
SALCEDOINTERNACIONAL(INTERSAL) S.A.
Guayaquil, Ecuador

DICTAMEN SOBRE LOS ESTADOSFINANCIEROS

1. Hemos auditadolos estados financieros adjuntos de la sociedad SALCEDO
INTERNACIONAL(INTERSAL) S.A. RUC 0990371865001 Exp. SC. 9688,
que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2014,
el estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado
de fujos deefectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, así
¡como un resumen delas políticas contables significativas y otra información
explicativa

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACIÓN EN RELACIÓN CON LOS
ESTADOS FINANCIEROS

2. La administración es responsable de la preparación y presentación fel de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las NormasIntemacionales
de Información Financiera (NIF) y las Leyes del Ecuador, y del control interno
que la administración considere necesario para permitir la preparación de
estados financieros libres de incorrección material, debida a fraude o error

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR
3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros

adjuntos basada en nuestra auditoría, Hemosllevado a cabo nuestra audio
de confomidad con las Normas Intemacionales de Auditoria NIA Dichas
normas exigen que cumplamos con requerimientos de ética, así como que
planifiquemos y ejecutemosla auditoria con el fin de obtener una seguridad
razonable sobre silos estados financieros están libre de incorrección matenal
Una auditoria conlleva la aplicación de procedimientos para obtener evidencia
de auditoria sobre los importes y la información revelada en los estados
financieros Los procedimientos seleccionados dependen deljuicio del auditor,
incluida la valoración de los riesgos de incorrección material en los estados.
mancleros, debidaa fraude o error Al efectuar dichas valoraciones delriesgo,
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el auditor tene en cuenta el control temo relevante para la preparación y
presentación fiel por parte de la entidad de los estados financieros,con el fin
de diseñarlos procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de
las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la
eficacia de control intemo de la entidad. Una auditoria también incluye la
evaluación de la adecuación de las políicas contables aplicadas y de la
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas con la administración,
asícomola evaluación dela presentación global de los estados financieros.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinión de auditoria con
salvedades.

FUNDAMENTOSDE LA OPINIÓN CON SALVEDADES

4. Las siguientes situaciones constituyen desviaciones a las Norma Internacional
de Información Financiera (NIIF) así como a Leyes de la República del
Ecuador, identiicadas en el desarrollo de nuestra auditoría de los estados
financieros adjuntos:

a. De conformidad en la Ley de Compañías en el artículo 321 “La
contratación de los auditores externos se efectuará hasta noventa día:
antes de la fecha de cierre del ejercicio económico, debiendo la
"compañía informar a la Superintendencia de Compañías, en el plazo de
treinta días contados desde la fecha de contratación, elnombre, la razón
social o denominación de la persona natural o jurídica contratada”
incumpliéndose con lo requerido en el artículo de la Ley, contratándose
ala fma auditora el18 de junio de 2015

b. De conformidad con el Registro Oficial 188 publicado el 7/5/2010
RESOLUCIÓNNo. NAC-DGERCGC!10-00139 "SE DISPONE QUE LOS
AUDITORES EXTERNOS DEBERÁN PRESENTAR HASTAEL 31 DE
JULIO DE CADA AÑO LOS INFORMES DE CUMPLIMIENTO
TRIBUTARIO, CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO FISCAL
ANTERIOR”La compañía no ha cumplido con

la entrega del Informe de Cumplimiento de Obligaciones Tributaria
CT en los plazos establecidos por la Ley.
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<- Eventos Posteriores: Con fecha 1 de abril de 2015 oficio Na SCVS-SG-
2015-0099 se declara la intervención de la compañía SALCEDO
INTERNACIONAL (INTERSAL) SA, es designado interventor el Ing.
Com. Serglo Vicente Plaza Villavicencio, CPA. MBA.
Con fecha 23 de abril de 2015 oficio N» SCVS-SG-2015-0948 se
establecen las causales dela intervención la fecha de la presentacion
de nuestro informe se continúa presentando la información requerida por
el interventor, Una de las principales causas de la intervención es la
devolución de los dineros a los clientes por el proyecto Ceibos Points y
Costalmar l de conformidadal siguiente detalle:

 

PROYECTO-CEIBOS POINTS:
Saldos por devolveral 31/12/14 $2'324,149,96
Devuelto entre Enero/15 - Oct15 (anexo 1) 11592.607,00
Saldo al 31/00/15 aun pordevolver 5 73154296

 

PROYECTO - COSTALMAR ll:
Saldos por devolver al31/12/14 $ 1:939.909,47
Devuelto entre Enero/15 - Oct/15 851.942,52

[ Saldo al 31/0ct/15 aún por devolver $ 1087.960,95

Los saldos por devolver al 31/12/14 ascienden a $ 4"284.053,43 en lo
que va del año 2015 se ha devuelto $ 2'444.549,52 equivalente al 57%,
el saldo aun faltante se ha establecido un plan de pagos presentado a la
Superintendencia de Compañías Valores y Seguros por intermedio de
los informes presentados.

d. Al 31 de diciembre la empresa ha cumplido con sus obligaciones
tibutaria presontando sus declaraciones de impuestos, en el Informe
de Cumplimiento de Obligaciones Tributaria ICT se detalla la
información en cada uno de sus anexos.

e. Al 31 de diciembre la empresa no ha registrado en la contabilidad la
provisión por Jubilación patronal y desahucio. La empresa contrató a la
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compañía Actuaria Cía. Ltda, arrojando el infome los siguientes
resultados US$ 23.753,00 Jubilación y $ 8.003,00 Desahucio, los
mismos que son registrados enel ejercicio corriente 2015,

1.. “Normas de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo Otros Delitos” Resolución No. SCVS.DNPLA.15.008 no
se ha cumplido con la aplicación del punto siete de la misma resolución.
Al cierre del ejercicio económico 2014 no se encontraba elaborada la
matriz de riesgo. El oficial de Cumplimiento Srta. María Gracia Chong
con comunicación fechada 12 de Octubre de 2015 nos informa que la
misma es elaborada y aplicada en el año 2015

9. De conformidad alartículo 28 numeral 3 del Roglamonto a la Ley de
Régimen Tributario Interno, se infoma que al cierre del ejercicio
económico 2014la compañía no ha registrado en resultados, gastos por
deterioro delos Instrumentos Financieros - Clientes,

h De conformidad al artículo 273 dol Reglamento a la Ley de Régimon
Tributario Interno, se informa que la empresa ha cumplido con sus
obligaciones como contribuyente en su calidad de agente de retención o
percepción de los tibutos, en el Informe de Cumplimiento de

 

Obligaciones Tributaria ICT se ampliará sobreel tema en sus anexos.
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1. AL31 de diciembre los principales juicios revelados por la compañía se
detallan en elsiguiente recuadro
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1. A131 de Diciembre de 2014 La compañía no ha preparadoy presentado

los estados financieros consolidados desde el año 2011 fecha en que
adopto las Normas Internacionales de Información Financiera NIF. Las
empresas a consolidarse son las siguientes”

+ Inmobiliaria CUMBRESA S.A
GOLIDESASA.
General de comercio S.A. (GENECOMSA)
SU MARKET S.A SUMARKETSA.
¡Salcedo Motors S.A SALMOTORSAe
o
s
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OPINIÓN CON SALVEDADES
5. En nuestra opinión, excepto por los efectos del hecho descrito en el párrafode

"FUNDAMENTO DE LA OPINIÓN CON SALVEDADES” los estados
fmancieros expresan la imagen fiel de (o presentan fielmente, en todos los
aspectos materiales) la situación financiera de la sociedad SALCEDO
INTERNACIONAL (INTERSAL) S.A. Al 31 de Diciembro de 2014, Así como
sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con las Normas Intemacional de Información
Financiera NIF

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS S.A.
RUC, 0992686820001, SC-RNAE No 778
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INFORME ESPECIAL SOBRE LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE LOS
PROCEDIMIENTOS DE CONTROL INTERNO QUE APLICA LA SOCIEDAD
PARA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE PREVENCIÓN DE LAVADO DE
ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS.

Resolución No. SCVS.DNPLA.15.008

PUNTO UNO

 

Verificación do la calificación del oficial de cumplimiento y ol código de
rogístro en la Unidad de Análisis Finan  

Comontarios:

a Con fecha martes 7 de enero de 2014, INTERSAL notifica a la Dirección
Nacional de Prevención de Lavado de Activo, como Oficial de Cumplimiento a
la Sra, Cecila Larrea Amoroso C.C, 0802813370

b Con fecha miércoles 26 de marzo de 2014, INTERSAL notifica a la
Dirección Nacional de Prevención de Lavado de Activo, como Oficial de
Cumplimiento la Sra Cecilia Larrea Amoroso C.C. 0602813370.
e, Con fecha miércoles 18 de Abril de 2014, RESOLUCIÓNNo. SC-DNPLA-
114-0637 se califica y aprueba como Oficial de Cumplimiento a la Sra. Cecilia
Larrea Amoroso C.C 0602813370.

d. Con fecha jueves 10 de Julio de 2014, la Junta General de Accionistas
nombra como Oficial de Cumplimiento a la Sra. Glenda Mirella Almeida
González,

e. Con fecha martes 12 de Agosto de 2014, INTERSALnotifica a la Unidad de
Análisis Financiero UAF Dr Ramiro Valarezo Olmedo,la renuncia al cargo
como Oficial de Cumplimiento de la Sra. Cecilia Larrea Amoroso C.C.
0602813370 y del Sr. Washington Patricio Barrera Mora C.C. 0909123028,
notficando que se nombra a la Sra. Glenda Mirella Almeida González C.C.
0915964885,

Tons Guapo, deciA Fee6s OrlaSres350SENOR, coCOSAZESenamenco.
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f_ Con fecha miércoles 15 de Julio de 2015,la Junta General de Accionistas
nombra como Oficial de Cumplimiento a la Srta. María Gracia Chong Fuentes
C.C 0917948745

9 Con fecha jueves 6 de Agosto de 2015, INTERSALnotifica a la Unidad de
Análisis Financiero UAF Dr Byron Valarezo Olmedo, la designación de la Srta,
María Gracia Chong Fuentes C.C. 0917949745 como nueva Ofical de
Cumplimiento.

h Con fecha jueves 20 de Agosto de 2015, la Unidad de Análisis Financiero
UAFIng María Belén Mulki — Analista de Prevención, confirma la asignación
de Oficial de Cumplimiento

l. Hemos verificado quela Sria. María Gracia Chong Fuentes, ha tomado un
curso con fecha 8/10/15 en la cludad de Quito, titulado “Normativa y
Estructura de Reporte para Oficiales de Cumplimiento” a la fecha es el
único curso certificado.

 

En nuestra opinión la Srta, María Gracia Chong Fuentes ha cumplido con lo
estipulado en La Resolución No SCVS.DNPLA.15.008 Punto Uno.

Recomendacionesal punto uno:
Recomendamos que la Sria María Gracia Chong Fuentes, debe ampliar sus
conocimientos en el área de Lavado de Activos, porlo que sugerimos una mayor
capacitación en la materia
PUNTO DOS

Verificar que las “Normas de Prevención de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos” establecido por la compañía se
encuentren definidos en el Manual de Prevención de la compañía SALCEDO

| INTERNACIONAL (INTERSAL) S.A..

Comentarios:

a. Con fecha lunes 30 de Jumo de 2014 la Junta General de Accionistas
resuelverevisar y aprobar los siguientes manuales:

2sa0s 2D,cuASÍS, eat mate
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Código de Ética
Manual de Prevención de Lavado de Activos,

b. Se ha procedido a revisar el manualel cual se encuentra cividido en ocho
capítulos:

Y
Y
E
Y

Y
Y
Y
Y

En nuestra
Prevención

Capítulo 1 Introducción, Objetivos y Marco Legal
Capítulo 1! Definiciones de prevención de Lavado de Activos
Capítulo Il Estructura Organizacional y sus responsabllidades
Capítulo IV Políticas y Procedimientos de Control de la Debida
Diligencia

1. Políica conozca a su cliente
lí. Política conozca a su funcionario y empleado

li. Política conozca a su proveedor
iv. Política conozca a su mercado
v- Política de debida diligencia reforzada
vi Procedimientos de control

Capítulo V Señales de Alerta y Riesgos
Capitulo VI Reporte y Sanciones por Incumplimiento
Capitulo VIl Programa de Capacitación y dela Información
Capitulo VIIl Formulario dePrevención de lavado de Activos
opinión se ha emitido el Manual de Prevención “Normas de
de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros

Delitos” cumpléndose con lo estipulado en La Resolución No,
'SCVS.DNPLA.15.008 Punto Dos.

PUNTO TRES

En el caso de los grupos empresariales o holding verificar que el manual de
prevención abarque las compañías que los conformen, siempre y cuando hayan
decidido tener un sólo manual y/u oficial de cumplmiento único.
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Comentarios:

a. Con fecha jueves 15 de Octubre de 2015, se emite una comunicación de
Salcedo Internacional INTERSAL S.A, firmada por el Contador General Ing.
Jorge Lino, donde se informa que la compañía no pertenece a ningún
holding o grupo empresarial, manteniendo sus actividades independientes.
La comunicación ha sido refrendada por el Oficial de Cumplimiento Srta.
María Gracia Chong.

PUNTO CUATRO

  

Confirmar que el oficial de cumplmiento haya cumplido con la preparación del
informe anual y su presentación ante la Junta de Accionistas y / o Directorio.

Comentarios:

Con fecha lunes 24 de Marzo de 2014, en Junta General de Accionistas se
da conocimiento y aprobación del plan anual de trabajo, firman para
constancia:

 

o Oficial de Cumplimiento Titular a la fecha Sra. Cecilia Larrea
Amoroso

a. Oficial de Cumplimiento Suplente Sr Washington Barrera Mora.
o. Representante Legalala fecha Ab. Alfredo Mancheno Heinert.
0 Accionista - Presidente Sr. Guilermo Salcedo Cueva

b. Con fecha lunes 31 de marzo de 2014, se entrega el Plan de Trabajo Anual
correspondiente al año 2014 a la Superintendencia de Compañías Valores
y Seguros,Sra. Ab. Karen Hansen-Vik Directora Nacional de Prevención de
Lavado de Activos.

e. Con fecha jueves 2 de abri de 2014 la Superintendencia de Compañías da
¡conocimiento de la recepción en el Oficio No. SC-DNPLA-14-2996-0009575
firmado por la Ab. Karen Hansen-VIk López — Directora Nacional de
Prevención de Lavado de Activos.

d. Con fecha lunes 30 de Junio de 2014, en Junta Generalde Accionistas
aprueban el Manual de Prevención de Lavado de Activos, firman el Sr.
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Guilermo Salcedo Cueva — Presidente y Sra. Cecilia Larrea Amoroso =
Oficial de Cumplimiento. En el mismo mes se presenta el Código de Etica y
Conducta delos Empleados
Recomendaciór a recomienda elaborarlos Manuales de Procedimientos

 

y proceder a su aplicación.
e. Conlas siguientes fechas se efectuaron jornadas de capacitación para la

implantación del programa de Lavado de Activos,
12/02/14 Demodel proceso de ingresos de clientes
25/02/14 Elaboración de Reportes y Responsabiidades con la
Unidad de Cumplimiento,

o 12/03/14 Aplicación de Políticas de Prevención
o 6/08/14 Creación de Políticas y procedimientos de prevención de

lavado de activos.
7/4/14 Presentación de Lavado de Activos; Entrega de Políticas;
Presentación de Procedimientos, Presentación de reportes internos
para control
TIAM4 Unidad de Cumplimiento Control de Asistencia; Tema
Aplicación Política Conozca a su Cliente.
7/4/14 Unidad de Cumplimiento Control de Asistencia; Tema
Aplicación Política Conozca a su Empleado.
TIAM4 Unidad de Cumplimiento Control de Asistencia, Tema
Aplicación Política Conozca a su Proveedor.

 

PUNTOCINCO

Comentarios:

Al cierre del ejercicio 2014 se dio cumplimiento con la entrega de "Reportes de
Operaciones y Transacciones que Igualen o Superen el Umbral RESU" a la
Unidad de Análisis Financiero UAFrealizándose una evaluación a los meses de
Enero, Febrero, Marzo, Abril, Mayo y Agosto del ejercicio corriente terminado
2014,
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En nuestra opinión se ha cumplido el punto cinco del Manual de Prevención
“Normas de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismoy Otros Delitos” cumpiéndose con lo estipulado en La Resolución
No. SCVS.DNPLA.15,008 Punto Cinco.

 

PUNTO SEIS

Determinar si el proceso utiizado por la compañía, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
información física y digital

Comentarios:

Hemos verificado el custodio de los documentos del departamento de ventas,
cobranza y los informes del oficial de cumplimiento, a la fecha no hemos
encontrado Irregularidades que deban ser reveladas, cumpliéndose con lo
estipulado en la Resolución No. SCVS.DNPLA.15.008Punto Sol

 

PUNTOSIETE

Veriicar la existencia de la matriz de riesgo, así como la documentación soporte
e su aplicación como herramienta de milgación de posibles procesos de delo de
lavado de activos.
Comentarios:

Al cierre del ejercicio económico 2014 no se encontraba elaborada la matriz de
riesgo. El oficial de Cumplimiento Sria. María Gracia Chong con comunicación
echada 12 de Octubre de 2015 nos informa que la misma es elaborada y aplicada
enel año 2015,

Recomendación:

Se recomendó al oficial de cumplimiento y a la administración su inmediata
implementación, tanto de la elaboración de la matiz como de los documentos
soportes de su aplicación, para el cumplimiento integro de la norma.
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CON FECHA JUEVES 12 DE NOVIEMBRE DE 2018 A LAS 14:45 HORAS, FIRMAN PARA
CONSTANCIA DE LA LECTURA Y REVISIÓN DEL INFORME DE AUDITORIA EXTERNA
EJERCICIO CORRIENTE TERMINADOAÑO 2014,

AUDITOR.
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ALDMADO.
SALCEDO INTERNACIONAL (INTERSAL) S.A.

G
Y
GT

Sr. Guilermo Antonio SalcedoCueva
Apoderado General
Cc. 0305089860.
SALCEDO INTERNACIONAL (INTERSAL) S.A.
UC. 0990371865001Exp. 5C. 9688.
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A. SALCEDO 1 lAL SA:

Antecedentes:
La Compañía tue constulda on ta ciudad de Guayaquil ol20 de diciembre de 1978. Su
actividad principal es la construcción y venta do proyectos inmobiliarios, antro otras
aciividades afines,según lo establece su objoto social. SALCEDO INTERNACIONAL
S.A, está sujeta a controlpor parte de la Suporintondencia de Compañías.
Moneda de presentación:
Los estados financieros que se adjuntan y las unidados monetarias que se mencionan
en éstas notas, han sido expresados en dólaros estadounidenses (US$), que es la
moneda de uso oficial on la República del Ecuador, desde el año 2000.

 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Intomacionales de Información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas
Intomacionales de Contablidad (JAASB, por su sigla en inglés), las que han sido
adoptadas en Ecuador por disposición de la Suparintandencia de Compañías, emitida en
la Resolución 06.0.IC, del21 de agosto del 2008. En cumplimiento con el cronograma
de implementación establecido por la Suporintendencia de Compañías, SALCEDO
INTERNACIONAL S.A. debió implementar las Normas Intemacionales de Información
Financiera (NI) para el año 2012, cuyo efecto por adopción por primera vez dobló
rogisirarse en el patíimonlo ol 1 de enero del 2012,tomando como referencia los saldos
al 31 de diciembre del2011

 

ón:
Las transaccionesiniciales que se contabiizan en los Ibros contables, se registran al
valor de costo o adquisición y los saldos que se reportan al cierre del ejercido
económico sa miden al valor razonable (VR). El valor razonable, que es el importe por el
que puede ser intercambiado un aclivo o cancelado un pasivo, entre partes interesadas.
y debidamente informadas, en una transacción realizada en condiciones de
Independencia mutua, se lo determina de diforentes maneras, dependiendo de las
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condiciones e información disponible para ol acto o pasiwo que se mido En las
Politicas contablas se explea elvalorrazonable uizado para las cuentas principales,
Elaboración de estados financioros reportes:

 

La Compañía prepara sus estados financieros a partir de sus regisiros contables que
mantiene en su sistema informático, el mismo que está diseñado para cumpli con los.
roquotimientos y obligacioneslegales en loreferente a aspectos tributarios y societarios

lso de Estimaciones:

La preparación de los estados financieros de acuerdo conlas Normas Internacionales de
Información Financiera (NIF) requiere que la Administración realce ciertas
estimaciones y supuestos relaivos a la actividad económica de la Compañía que afectan
los saldos de aciwos y pasos, así como la dwuigación de los pasos
contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos
reportados durante el periodo La Administración considera que las estimaciones y
supuestos utlizados fueron las más adecuadas en las circunsiancias y basados en la
mejor utlización de la información disponibla al momento; sin embargo, los resultados
reales podrian variar por razón de estas estimaciones, que son particularmente
susceptibles a cambios significativos debido a la ocurrencia de eventos futuros

RESÚMENDELAS POLÍTICAS CONTABLESSIGNIFICATIVAS:

 

“A continuación mencionamos un resumen de las polícas contables más significativas que
han sido ullizadas para la proparación de los estados financieros;

1. Instrumentosfinancieros:

El párrafo 11 dela NIC 32 establece que un instrumento financiero es cualquier contrato
que dé lugar a un activo financiero en una entidad y a un pasivo financioro o a un
Instrumento de patrimonio en otra entidad. De acuerdo con esta definición, la Compañía
mantiene como activos flnancieros, efeciivo en caja y bancos y cuentas por cobrar
comerciales y otros; como pasivos financieros, proveedores por pagary otros

1.1. ACTIVOS FINANCIEROS:

 

La NIC 32establece el tratamiento para la presentación de activos financieros el valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones
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mantenidas hasta su vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, o como
derivados designados como instrumentos de cobertura on una cobertura ofícaz. La
Compañía realiza esta clasificación al momento de su reconocimiento inicia

-onocimi 1 osterior:
Todos los activos financieros so reconocen inicialmente por su valor razonable más los
costos relacionados con su adquisición. La medición posterior de los activos financieros
depende de su clasificación, dela siguiente manera:
vos al le co! en resi

A la fecha de prosontación de los estados financieras, la Compañía no ha designado
ningún activo financiero al valor razonable con cambios en resultados, salvo por el
lectivo en caja y bancos cuya moneda es el dólar de los Estados Unidos de América, de
aka liquidez; los cambios en su valor razonable no son significativos y se presenta alvalor
"nominal de as transacciones; los sobregios bancaros se rectasifcan alpasivo corientey
se presentan como tale.

jones idas hasta su vencimien
Se reconocen como tales las inversiones que mantiene la Compañía con entidades
bancarias con un plazo establecido de más de 00 días y una tasa de interés nominal fa.
Se reconocen como Inversiones mantenidas hasta su vencimiento cuando no son
derivadas y existe un acuerdo contractual, donde se establece un plazo de vencimiento
y sus pagos, slempro y cuando ostos pagos sean flls o determinables. Como lo
establecen los párrafos GA17 y GA1S de la NIC 39,la Administración debe tenor la
Intención y capacidad de conservarlos hasta su vencimiento,
B, CONTABLES
Su medición posterior se realiza aplicando el método del costo amortizado mediante ol
uso de la tasa do interés efectiva; se determina igualando los flujos de efectivos
esperados menos cualquier disminución, descuento, comisión o deterioro. La
amortización de costos intereses y cualesquier párdida por deterioro son reconocidos en
rosultados del ejercicio, como lo establecen los párrafos 46 y 56 de la NIC38. La tasade
Interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados Al 31 de
diciembre del 2014, la Compañía mantiene inversiones vigentes,
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Cuentas

 

Se reconocen como tales la cartera de cuentas por cobrar a cientes originados on la
venta de blenos y prestación de senvcios; no cotizan en un mercado acia Son
reconocidos cuando se ha cumplido con la entrega del producto y exista la seguridad
razonable de que los flujos económicos serán obtenidos porla Compañía Se miden porel
monto nominalde la factura y,posteriormente, se mido disminuyendo la estimación para
incobrables con cargo a rosullados. Para determinar la provisión para cuentas
incobrables,la Administración analiza el vencimiento do su cartera y las probabilidades de
recuperación; los cargos se registran en gastos y los castigos se reversan conta la
cartera

 

Para el año 2014, la Administración no ha realizado la provisión de cuentas Incobrables
respectiva, ya quo considera que su cartera os cobrablo,
Ala fecha de presentación de los estados financieros, las cuentas por cobrar comercialos
o encuentran presontadas a su valor nominal debido a que su vencimiento es menor a
un año y, de acuerdo con las estimacionos de la Administración, no difaron
úsignificalvamonte de su valor razonable.

activos
la fecha de cierre de cada periodo, la Compañía ovalúa la posblidad de alguna
"videncia objetiva do que un activo financiero se encuentre deteriorado en su valor, como
lo establece el párrafo 58 de NIC 39. Estas evidencias podrian inclur indicios de quo los
deudores se encuentren en diicutados financieras significativas. La pérdida o detorioro
se reconoce an resultados del ejercicio y oquivale ala diferencia entro olvalor an Ibros
dol activo inanciero y su valor rocuporable.
Baja en cuentas:
¡Como lo establece los párrafos 3.2.3 al 3.2.9 de la NIF 9 (NIC 39 en revisión), los aciwos
financieros se dan de baja en cuentas cuando:

 

+ Expitan los derechos contractuales sobre los flujos de ofectivo del activo financiero;
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+ Se transfieren los derechos contractuales sobrelos flujos de efectivo del activo o se
asume una obligación de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivo.
recbidos inmediatamente como parte del acuerdo de traspaso; y

+ Se hayan transferido sustancielmente todos los riosgos y beneficios inherontos a la
propiedad del actvo o, en su lugar, el controldelmismo.

 

PASIVOS FINANCIEROS:

La NIC 32 estableco ol tratamiento para la prosontación de pasivos financieros al valor
razonable con cambios on resultados y los registrados al costo amortizado. La Compañía
realiza esta clasificación al momento de su reconocimiento inicial.

nocimiento ir terior:

s financier pnable cor tados:
A la fecha de presentación de los estados fnancieros, la Compañía no ha designado
ú"ingún pasivo financiero alvalor razonable con cambios on resultados ni mantenido para
negociar

a sinancieros:
Se reconocen como tales los acreedores comerciales, proveedores y otras cuentas por
pagar, son pasivos financieros no derivados con pagosfos y no cotizan en un mercado
“clio Son reconocidos cuando se ha recibido los acuerdos contractuales de ondos,
blonos o servicios, medidosalvalor razonable y posteriormente,al costo amortizado, Para
¿lo se ubliza el métododo las de interésefectiva y sa reconoce elgasto lo largo del
periodo correspondianto.

 

A la fecha de presentación de los estados financieros, las cuentas por pagar y otros
pasivos financieros so oncuentran presentados a su valor nominal debido a que su
vencimiento es menor a un año y, de acuerdo con las estimaciones de la Administración,
no diferen sigaficativamente de su valor razonable,
Baja on cuentas:
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¡Como lo establece los párrafos 3.3.1 al 3.3.4 de la NIF9 (NIC-39 en revisión), los pasivos.
financieros se dan do baja en cuentas cuando:
+ Se haya extinguido, deci, cuando la obligación especiicada on olcorrespondiente

contrato haya sido pagada o cancelada o haya expirado,
+ Se reemplace por otro proveniente del mismo prestamista bajo condiciones

sustancialmente diorentes, reconociendo un ruavo pasivo; la diferencia entre ambos.
deben reconocerse on ol estado de resultados del ejerico.

  

2. INVENT .

La Compañía registra como Inventarios aqueos bionos que serán realizados o vendidos
en el giro normal del negocio y que, derivado de su venta, se obtendrán los beneficios.
económicos esperados. Los Invontarios se clasifican de acuerdo a su naturaleza al
momento de su adquisición y/o construcción

 

Las pérdidas por deterioro del inventario so reconocen como gastos al Incurrrso on
ellas, como lo establece olpárrafo 34 de NIC 2, Al cierra de cada ejercicio sobre olcual
so informa, la Administración ovalda que los inventarios so encuentren valorados al
¡costo y que éste no supero su valor neto realizable, es decir, al precio estimado de venta
¿el inventario menos los costos estimados para terminar su producción y los necesarios
para levar a cabo la venta De ser así,se ajustan con cargo a resultados del ejercicio.

. ACTIVOSFIJOS:

Como lo estableca ol párrato 7 dela NIC 16, se reconocen como un activo cuando
probable que la Compañía obonga beneficios económicos futuros derados del mismo.
y su costo pueda ser medido con fablidad.

 

Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden edific
maquinaria y equipo, herramientas, muebles y enseres, vohículos,equipos de oficina
Computación y otros; su clasificación se determina al momento de su regisro intia.
Están valorados al costo históico, que incluye los desembolsos directamente atribuibles.
la adquisición, menos la depreciación acumulada y el importe acumulado por deterioro,
si lo hubiera. A la fecha de presentación de los estados financioros,la Administración
considera que no existen indicios da deterioro en elvalorreportado de sus activosfs.
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Los gastos por mantenimientos y reparaciones que no aumenten elvalor del activo y que
no alarguen su vida útil se losregistran contra resultados delperíodo en que ocurren; las.
mejoras que incrementan el valoro alargan la vida ÚlI delos activos son capalizadas.

eciación.

La depreciación es calculada por el método do Ius recta o Ineal basada on la vida ús
ústimada para el activo, Consiste en un importa constante que se distribuya lo largo de
su vida úlI; se reconoce contra resultados del periodo en que ocurren. Al término de
cada periodo, la Administración revisa sus. estimaciones respecto a la vida útI de los
bienes y, de sar necesario, realiza los ajustes correspondientes, en cumplimiento del
párrafo 62 de NIC 16.
La vida. útl estimada para sus activos fos y sus porcentajes de depreciación es la que
se detala on la siguiente tabla:

 

ACTIVOS AÑOS CUOTA
ANUAL

Eds 2 5%
Maquinarias y equipos 10 10%
Herramientas 10 10%
Muebles y enseres. 10 10%
Vehículos 5 20%
Equiposde oficina 10 10%
Instalaciones 20 5%
Otros acllwos 10 10%
Equiposde computación 3 33.33%
Maquinarias y equipos 10 10%

De acuerdo con el páralo 8 de NIC 16, el importe depreciable es el costo del activo
menos su valor residual. El valor residual es ol importe estimado quo la Compañía
podría oblener por la vonta del activo, altérmino de su vida útI. La Adminisración ha
considerado no determinar unvalorresidual para los elementos del activo fo, dado que
no espera una recuperación monetaria significativa por su disposición, al término de la
vida ¿tl estimada
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RIO! DEL VAL( DE LOS ACTIVO:
FINANCIEROS:

A la fecha de cierra de cada período sobre el que se informa, la Compañía. evalía si
existe algún indicio de que un activo no financiero pudiera asar detoriorado en su valor
y,aplicando los lineamientos establecidos en la NIC 36, la Compañía ostima su importe
recuperable,este es, el mayor entre el valor razonable menos los costos de venta de un
activo y su valoren uso

 

Cuando el importe en Ilbros de un activo excede su importe recuperable, el activo se
considera deteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable; se reconocen en el
estado del resultado en la casficación de acilvo correspondiente.
Ala fecha de presentación de los estados financieros,la Adminisiación considera que
no existen indicios de deterioro en ol valor reportado de sus activos no monetarios,

5. PROPIED; DE INVE! k

Como lo establece el apartado c) del párralo 8 do NIC 40, so presentan como
propiedados de inversión aquellos inmuebles, adificis y terrenos, que puedan alqullarse
a terceros a través de contratos de arrendamiento operativo. Los arrendamientos que
puedan producirse se reconocen como ingresos del ejercicio, o venderse a través de los.
¿terentes proyectos inmobilarios que mantiene la compañía,

 

Dado que la variación del rango de la medición del valor razonable es muy alta y al
impacto es muy significatwo en los resultados,la Compañía aplica los criterios del
párralo 53 de NIC 40 y mide las propiedades de inversión ullizando el modelo de costo.
La vida útil estimada do sus edificios as de 20 años,

6. ALAS

 

La Compañía reconoce impuesto la renta de acuerdo con lo establecido en NIC 12 y
determina el impuesto corente y el impuesto diferido con cargo a resultados del
úejerciio; los cargos por impuesto diferido relacionados con partidas que se reconocen
en el patíimonio contra Otros Resultados Integrales se presentan también en Otros.
Resultados Integrales. A la fecha do presentación de los estados financieros, la
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Compañia no reporta paridas reconocidas en Otros Resultados Intograes relacionadas
¿con impuestos dieridos.

61. IMPUI CORI 

 

¡Como lo establecen los párrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un pasivo en la
medida que no haya sido liquidado el periodo que corresponde. Los valores por
retenciones on la fuente se compensan con el impuesto por pagar y si existo un
crécito tributario por excedentos en retencionos, se presentan como activo mientras.
sea probablo su recuperación. La base tbulable o uílidad gravable se detormina.
aplicando los lineamientos establecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno, su
Reglamento y otras disposiciones tributarias vigentes. Elimpuesto a la renta causado se.
determina aplicando la tasa del 22% (22% para el año 2014), de acuerdo a lo
establecido en la Ley do Régimen Tributario Interna.

 

 

6.2. IMPUESTO DIFERIDO:

Corresponde a la cantidad de impuestos por pagar o recuperar por el impuesto a la
renta, en periodos futuros. Estos impuestos se originan por diferencias temporarias
¡causadas entro la base imponiblo o tributaria de un activo o pasivo y su valor en Ibros,
Estas diferencias, imponiblos o deducibles, son pasivos o activos por impuestos
diferidos, rospociivamente
«+ Son diferencias tomporarias las quo existen entre ol importe en bros de un activo o.

pasivo, en elestado de situación financiera,y su base fiscal.
+ Son diferencias temporalos las que existen ontre la ganancia fscal y a contabl, que

so originan entre un periodo y se revierten on otro, Son tambión diferencias
temporaria,

A la fecha de presentación de los estados financieros, la Compañía no mantiene
impuestos dieridos.
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7. PROVISIONES Y CONTIN(

 

De acuerdo con elpárrafo INZ de la NIC 37, son pasivos en los que exdste incertidumbre
acerca de cuantía o vencimiento y so reconocen sólo cuando:
+ Es una obligación presento (legal o implicita) como resultado de un suceso pasado;
+ Esprobable que exista una salida de recursos para cancelarla obligación;y
+ Puedo hacerse una estimación de su importe de forma be.

Si eldesembolso es menos que probabla,la Compañía revela en las notas a los Estados
financieros los detallos cualitativos de la situación conocida que pudiera genera el pasivo
contingente.

7.1. BENEFICIOS A EMP!

Se reconocen como pasivos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos
formales celebrados entre las partos, los requerimientoslegales establecidos en el Código
de Trabajo y a prácticas que generan obligaciones implícitas. Su reconocimiento y
medición se realiza de acuerdo a la NIC 19 cuyos requerimientos por separado
comprenden los beneficios a empleados corentes,largo plazo o postempleo y por
terminación

7.2 BENEFICIOS CORRIENTES:

Las obligaciones por beneficios conientes de los empleados se reconocen como gastos.
¿el periodo en que se incurren (devengados) y son liquidadosde acuerdo a disposiciones.
establocidas on el Código de Trabajo y otras regulaciones vigentos
Los sueldos, salaios y aportaciones alSeguro Social se Iquidan mensualmente,mientras.
que la decimotercera y decimocuarta remuneraciones, vacaciones, fondos de reserva y
Participación del18% de los trabajadores en las utidados de la Compañía se acumulan
Iiquidándose on a fecha correspondento, que no es superior. un año.
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7.3 BENEFICI AGOPA POST-EMPLI
De acuerdo con los conceptos presentados el párrafo 25 27 de la NIC 19,los benaficios
de post-empleo deben clasificarse como planes do beneficios definidos. El Código de
Trabajo, establece que:

+ Los emplaadores están obligados a concederla Jublición patronal a todos aquellos
empleados que hayan cumplido un tiempo mínimo de 25 años on una misma
compa

 

+ En ol momento en que la relación laboral ente el empleador y el empleado lega a su
término, el empleador deberá reconocera los trabajadores en el momento de la
liquidación una bonificación por desahucio que os equivalente al 25% del último
salario multiplicado por los años que prestó de servicio para la Compañía.

Eslon beneficios a largo plazo deben registrarse mediantela constitución de una provisión
concargo a gastos del ejercico y su valor debe determinarso on base al cálculo actuarial
realizado por un perito independiente. La compañía a pesar de haber contratado el
estudio actuarial, no reaizó las correspondientes provisiones por estos conceptos,
considerando que a la fecha de la emisión de los ostados financieros, había salido el
26.5% der personal, que fuo considerado para la elaboración del estudio actuarial, por lo
quo ol efecto, ya no sería ol considerado en dicho estudio, además de que una sola
porsonallega a los 10 aros de servicio en la ampresa

  

8. INGRESOSDE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando es probable que los
beneficios económicos futuros serán obtanidos por la Compañía y surgen en el curso de
las. actividades ordinarias. Se midon al valor razonable do la contrapartida, por acuerdo
entre las partes; los descuentos se registran disminuyendoel Ingreso.

9. VENTA DE BIENES;

Como lo establece el párrafo 14 de la NIC 18, se reconocen y registan on rosultados,
cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:
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+ Se ha transferido al comprador todos losriesgos y ventajas derivados de los
bienesy el control delos mismos.

+  Elimparte delos ingresos de actividades ordinarias puede medirse con fablidad;
+ Es probable que la entidad reciba los beneficlss económicos asociados con la

transacción

+ Los costos ya incurridos en la venta delbien, así comolos que quedan por incurrir
hasta complataro,pueden sar medidos con flablidad

10. PRESTACIÓN DE SERVICIOS:

(Como lo establece el párrato 20 de la NIC 18, se reconocen considerando el grado de
terminación de la prestación del servicio alfinal del periodo sobre el cual se informa
cuando elresultado de a transacción puede estimarse con fabiidad, cuando

+ Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fabiidad;

+ Sea probable que la entidad reciba los beneficios aconómicos asociados con la
transacción,

+ El grado de realización de la transaccion, alfinal del periodo sobre el que se
informa, puede ser medido con fabiidad;

+ Los costos ya incuridos en la prestación del servicio así como los que quedan por
incurri hasta completarlo, pueden ser medidos confiablidad.

Los anticipos recibidos como contraprestación del semcios o bien ofrecido se mantienen.
como pasivo hasta cumplt las condiciones para su reconocimiento como ingreso

11. INTERESES:
Como lo establece el párrafo 29 de la NIC 18,los Ingresos de actividados ordinarias
derivados del uso por parte de torceros de activos de la Compañía que producen
intereses, se reconocen ullizando el método de tasa de interés efectiva, como
contrapartida de la medición delas inversiones mantenidas hasta su vencimiento. Para su
reconocimiento, debe ser probable que se reciban los beneficios económicos asociados
conla transacción y su importe pueda sor medido con flabldad
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12. GASTOS:

Los gastos se reconocan en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminución
on los beneficios económicos futuros relacionados con la reducción de un activo, o un
incremento de un pasivo, que so puede medir de forma fable So reconoce como gasto
en forma Inmediata cuando un desembolso no genera beneficios económicos fuluros o
cuando no cumple con los requisitos para su registro como activo,

 

. PRINCIPIO DE RECONOCIMIENTO DE RESULTADOS:

 

So registran ulizando el método do devengadoso acumulados los Ingrosos cuando se
producen o causan los gastos cuando se conocen,comolo establece el párrafo 25 de.
laNict

A. GE: DEL RII FINAN:

14. FACTORESDERIESGO FINANCIERO:  

Las actidados de la Compañía la exponen a ciertos riesgos financieros como son los
riesgos de mercado, (iesgo de Iipo de cambio y riesgo de tasa de interés), riesgo de
úcrédil, riesgo de liquidezy riesgo de capitazación. El programa general de gostión de
riesgo de la Compañía se encuentra principalmenteen lo improdecible de los marcados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño
inanciero de la Compañia

La Gerencia Financiera ene a su cargo la administración de riesgos de acuerdo con las
políticas aprobada por la Dirección de la emprosa, quien proporcionalos principios para
el manejo de riesgos, así como las políticas elaboradas para las áraas especificas, como
riesgo de todo tipo de cambio, riesgo de tasa de interés, riesgo de créditos.

A continuación se presenta los principales riesgos fnanciaros a los que está expuesta la
Compañia,

fina Gral, tn Ar Emos OalonaSararess hz 50 VSaran02—21777A
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RIESGO DE MERCADO:

RIESGO DE TIPO DE CAMBIO:

El riesgo de tipo de cambio eselriesgo de que el valor razonable o fMujos de caja futuros
de un Instrumento financiero fuctden debido a variaciones en los tipos de cambio. La
Compañía realiza principalmonto sus operaciones en dólares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el país, por lo tanto, no sa presentan efectos
sinificallvos porvariaciones de tipos de cambio en los estados financieros,

losflujos  
Es el riesgo de fluctuación del valor razonable del flujo de efectivo futuro de un
instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de interés del mercado. La
exposición de la Compañía al rlesgo de cambio en las tasas de interés del mercado esta
púncipamente relacionada con las obligaciones con instluciones financieras. La
Compañía determma periódicamentela exposición eciente de la deuda de corto largo
plazo, rente a los cambios en la tasa de interés, considerando las expectalias proplas,
respecto de la evoluciónfutura de tasas.

AL31 de diciombro del 2014, dobido a la baja volailidad de las tasas activasreferenciales
de Interés en el mercado ecuatorianono se realiza análisis de sensibidad respecto a la
tasa de interés,

11. RIESGO DE CRÉDITO:

Es el riesgo de que una contraparte no cumpla con lasobligaciones determinadas en un
instrumento financiero o contrato suserto con un cliente, lo que lleva a una perdida
financiera,

La Compañía está expuesta a riesgo credicio por sus actividades oparacionalos,
principalmente por cuentas por cobrar comerciales, por sus actividades financieras,
incluyendo depósitos enlos bancosy, otros instrumentos financieros.
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1.2. RIESGODI IDEZ:

Es el riesgo de que la Compañía no pueda cumpli con sus oblijaciones de pago,
relacionadoscon pasivos financieros.

La Iquidoz se controla a través de los vencimientos de sus actos y pasivos, de la
obtención de lineas de crédito yJo manteniendo los excedentes de Igquidez en inversiones.
en ceríicados bancarios por plazos menores a un año. Esto permite a la Compañia
desarrollar sus actvidades normalmente.

La administración del riesgo de liquidez requiere mantener suficiante efectivo y
disponibilidad de Inanciamiento, través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito
comprometidas y la capacidad para liquidar transacciones, principalmente las de
endeudamiento. Al respecto, la Gerencia de la Compañía orienta sus esfuerzos a
mantener fuentes de financiamiento a través de la disponiblidad de líneas de cródio,y
sobregiros bancarios contratados.

1.3. RIESGO DE CAPITALIZACIÓN

 

La Compañía administra una importante base de capitalpara cubrir os rlesgos inherentes
en sus actividades. La adecuación del capitalde la Compañía os monttoreada usando,
entre otras medidas, losratios establecidos por la gerencia. Los objetivos de la Compañía

+ Salvaguardar la capacidad de la Compañía para continuar oporando de manera que
continúo brindando retornos a los accionistas

+ Mantonor una fuerte baso do capita para apoyar oldesarrolo de sus actividades,

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembro del 2014 y de 2013fueron los siguientes

cin Cuyagu ecce EodeOrinarareiz 00Via 10 eosE ES, enORamosacen  
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AL31 de diciembro del

 

E CN
Cajachica 540 045

7) 1448861 _ 1520887
869810 1321802

 

(1) Corresponde a valores depositados en cuentas comentes de bancos
nacionales; son de lbro disposición. A continuación, el detalle do los saldos
bancarios:
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Banco Austro
Banco Produbanco
BancoIntemacional
Banco Bolivariano
Banco Pichincha
Banco Paco

F. INVERSIONES TEMPORALE:

 

Fideicomiso Costalmar m
Fideicomiso Salcedo l (Daule)
Banco Austro-cericado depósito (2)
Salcedo Motors S.A, acclones

——

(3)
Golidosa
Pólizas de acumulación

Ms: osgesnzsa
Ermli audemgnudertcomes
syaqul- Ecuador

AL31 de diciembre del

2014 2013

914861 156,500
281.062 77.082
113,08 385,290,

2000
41,504  

AL 31 de diciombro del

 

E 2
5500558

730 150
3200900
2000799 109

242787
23250,ADA 517,589

(1) Corresponde a los terrenos donde se edifica el proyecto inmobiliario
Costalmar
aportado al. fidoicomiso por la compañía

 si como también alterreno y edificio Costalmar Shopping, esto fue
EL LIDER SA, siendo ol beneiciaio

Salcedo internacional, habiéndose pactado un precio por dichas propiedades por
$6,000,000,00 de dólares, asta cuenta va ir disminuyondo en la medida que se
vayan vendiendolas propiedades deta urbanización y/o del centro comercial

(2) Certiicado de depósito del banco del Austr, con vencimiento a 31 días plazo,

DrsSurg.oAS, ceORema nonoco

 



AUDEXTAuditores Externos SA.
SCANAS No 775
muc—  o9gcocrz00n
Dirección: Samer GM 96019.
Taldlonos: 082217777, 21865,215935
MA o99RaRzS3:

RIOSaria Emale— mudenaudestcomec
eya Ecuador

(3) Corrosponde a la inversión on acciones en la ompresa Salcedo Motors S.A.

G. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES:

 

_AL31 de diciembre del
 

Ta
Anticipos por quidar (M7 103348 2710425
Anticipos proveedores (2) 1859172 841,595
Cartera clentes locales 6) 6302080 2,988,345
úOlras cuentas por cobrar 482986 827.808.

9.577.588. 388,519,

 

(1) Para ol año 2014 incluye principalmente US$183,294 a Cosak SA, USS
164,850,00 dólares Salcedo Signature, US$112,038 Cumbresa S.A. US$163,100
Ecuacocos, entre otras, (para el 2013 US$ 1,267,940 Albany Agency, US$542,905
Genecomsa S.A., USB164,850 Salcedo Signature, entre otras) Estas cuentas no
tienon facha demida de pago y no generan ineresos.

(2) Para el año 2014 corresponde principalmente al anticipo efectuado a la famiña
Gumbs Begue por la compra de un terreno en la vía Playas — Engabao
US$1,202,124, US$657,047 proveedores, ( para el 2013 proveedores varios.
US$8A1,985)

 

(5) Corresponden a valores originados por el giro normal del negocio, incluya
pincipalmente cientes US$ 6270473. (2013 US$ 3'977.386 clientes). La
Administración considera que no existen rlosgos de incobrabildad.

 

H. INVENTARIOS:

AL31 de diciembro dol
z 2014 2013

Suministros y materales 56.800 417378
Construcciones en curso (0 18A610S7 6205,300
Obras terminadas a 2.397.660. 295249
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(1) Corresponde en ol 2014 a las obras on ejecución, entre allas Cobos Point
US$11,777,580, Costalmar 11 US$1 786,305, Las Condes US$3,703,875, Otras
US$1,593,087, En esta cuenta se acumulan lodos los gastos directos e
indrectos de construcción hasta finaizar la obra, luego de lo cual se Iquidan los
costos y pasan a inventarios de obras torminadas.

 

 (2) Corresponde a obras terminadas, las cuales están disponibles para ser
vendidas

l. ACTIVOS POR IMPUESTOSCO! .

AUS!de diciembro del
304 203

Crédito tibutario de años anteriores 3718
Anticipoimpuesto ala renta año actual (1) 218815
Retenciones enla fuente año actual 28301 20887

  307,118 24,563

(1) Corresponde al
2013 elanticipo fue cancelado en el año 2014).

 

 

 

J. OTROS ACTIVO: IENTES:

AL! de diciombro
AComisiones w 405100

Seguros 0 17708
Pubicióad (0 169,568
tosgastos pagados por antepados 25081

1251475
 

(1) En el 2013, corresponden a gastos originados, por pagos de comisiones en la
comercialización de los proyectos inmobiliarios, asi como, gastos de seguros y
de publicidad de los proyectos, los mismos que corresponden a gastos de
construcción (Indrectos), los cuales fueron reclasicados en el año 2014 y que
pasan a acumularso hasla ser Iiquidados cuando las obras terminon,
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ACTIVOS FIJOS:

Adiciones Bajas festes alo
Costo 20 a Ley za
Eoapo decin ZA 22807
Muebles y enseres 29m 54008
Equipode computación 1507 bara
Vehiculos 11078 12B9N7 281,820
ag. equpo.heram 4200 1,6018 80167 SG0A81
Eatcos su4zn
¡nstaaco0es. Dz

29537 ARESOSO 0078 15TZAT
Dep Acumulada aa 315102 - 568802  1,003,388

 

L. PROPIEDADESDE INVERSIÓ!

AL31 de diciombro del

 

ma 1
Terrenos. (1) 2165708 711985348

 

12,156,468 11,956,348

(1) Corresponde en el 2014 principalmente el terreno en el km. 15.5 en la vía a
Daule (Salmotors S.A) por US$ 1.219.300 por el cual se consiluyó el
Fideicomiso Via a Daule para garantizar cródios de la compañía; el terreno Las
¡Condes por US$1,132,016 en donde se levanta el proyecto inmobiliario Las
Condos; el terreno Urdosa (Poliventro) por US$704,869; el terreno Costa
Dorada km. 21 vía ala costa por US$1.578.463 el terreno a lado de
Salcado Motors S. A., por USS644,020; altorreno Fideicomiso (Costanera) km.
21 Viaala Costa, por US$',800,000 cuyo beneficiario es Intosal, aladquirirlos
derechos fiduciario; ol torreno Costalmar Il, por US$4,816,229 ubicado en el
km. 19 vía a la costa, ol mismo que está compuesto por cuatro lotes, de los
cuales, el solar $ 4, forma parte del Fideicomiso Via a la costa; lerrenos
"Maralago y The Block US$ 118,852 y US$199,799 respectivamente. Estas
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propiedades a excepción de Maralago, The Block y Costalmar 11, garamizan
créditos bancarios de la compañía

M.OTROS ACTIVOS:

_A131 de diciembredel
— a 2

Gastos puesta en marcha homigonera 18228
Cuentas porcobrar L.P Mm - 958.579 125091.

3808573. 103,9  
(1) Corresponde en el 2014 principalmente a Salcedo Motors
$.A.US$4,102,560 (para el 2013 US$6,293,919) hay un contralo de mutuo
fmado entro las partes, en donde acuerdan la foma de pago y el
reconocimiento de intereses. Otras cuentas por cobrar US$75:200 (2013
US$110,358), ajustes implementación niUS-$279,185 (2013 US$-279,185).
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O. CUENTAS POR PAGAR:

AL 31 de diciembre del
— 204 03

Proveedores m 203794 E
Fondos de garantia a 526,492 500.405
Cuentas por pagar varias e 2088,082 2922415
Depósitos por confirmar a 192483 872T2
Garantias 19,757. 70,10

3,170,558 4,143,118

inGRScan A Fina de OrinsSara50Vi ERATAus E,aAanalsec
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(1) Corresponde para ol 2014 principalmente US$70,401 a Salcado Motors S.A.
US$18,938 Constuctora Superior, US$12,103 Renteco SA. US$10,754
Seguros Sucre, US$ 18,012 Vanon S.A, y Varios maestros y contratista de
obras (2013 US$50,836 Salcedo Motors, US$22,200 Sharped S.A, US$14,291
Maplast S.A,, US$15,197 Concretos Roca, US$16,230 Dolmen S.A, y varios
Contralistas de Obras).

(2) Corresponde a os fondos de garantías, los mismo que han sido descontados a
los maestros y contrstas de las obras, cuyos valores sirven para garantizar
que los trabajos efectuados por ellos, queden de acuerdo lo contratado, si es
así, se procede la devolución de dichos valores, caso contrario, de estos
fondos se paganlos trabajos que se contraten para corregir las deficiencias que
hubieren enlas obras, procediéndose a devolver diferencia que pudiera
quedar,

 

  

(8) Correspondo para el 2014 principalmente US$1,389,164 Salcado Cueva
Guilermo, y US$099,028 Salcedo Betancourt Gullermo (2013 US$07O,911
Salcedo Cueva Guilermo, US$690,928 Salcado Betancourt Guilermo,
US$312,971 Caracoll S.A, US$833,000 Coleman Associated, US$50,000
Cemdepot S.A, USS249,452 Costilas S.A)

 

(4) Son depóstos, que generalmente efectúan los cientes, los cuales no son
identificados momento de concilar los bancos,y que posteriormente, envian

traen las respectivas papeletas de depóstos, con los cuales so procede a
descargar osta cuenta,

 

P. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR:

 

 

AL 31 diciembre del
2014. 2013

Décimo tercer sueldo 5207 5025
Décimo cuarto sueldo, 16628 47,100,
Vacacionos. 46,180 47,867
AporteIES 19,510 23/582
Plmos. 1ESS 20 4.053
Fondo de rosowa 2368
16% ubidad trabajadores 149.897

 

204512
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Q. IMPUI PORP) E

Rotonciónimpto. 1%
Retención implo. 2%
Retención impo. 8%
Retención impto. 10%

puesto ala renta empleados
Impuestoala renta por pagar m
Rolonción iva 30%,
Retención iva 70%
Retención iva 100%
Otros.   smpa

(1) Corresponde en el2014 al anticipo determinado, ya que fue superior alimpuesto
¡causado delaño 2014.

R. OTROS PASIVOS CORRIENTES:

AL31de diciombre del
2014 2018

Anticipos de cientes (1) 176e6a3S 17.088:977
Adicionales de contes 149.750 939
Adendums al contrato cientes 40.778, 37418
Alicuotas de mantenimiento 42140 5985
Anticipo a minuta 3,00
Amicipo porreajuste de precio 26.149.

 

149,345 17,206,994
(1) Corresponden a los anticipos efectuados por los cientes, para compra de

departamentos o casas,los mismos que se acumulan y se liquidan al momento
de facturarso dicha venta, lo que quedará instrumentado con la frma de
escrituras de compraventa. En el 2014 US$5.055.052 clentes Ceibos Point.
US$2971.873 cientos Costalmar 1, USS2.806,452 cientos Las Condes,
US$2,700.872 clientes Costamar , US$1,717,954 cllentes Central Park, US$
684,084 cantes Maralago, US$541,903 clientes The Blocks, US$504,797
cientes. oficinas Celbos, USS113,445 clientes varios, (Para el 2013

reine CusyeguldoscónFrescodeOrea Samenee6DUOVi8toos —21177ENBSO, ceDASS? el nando
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US$4465.758 cientos Celos Point, US$3,847,018 cientes Costalmar
US$2268.185 cientes Las Condes, US$2,851,859 cientes Costalmar
US$1520705 cientes Central Park, US$945599 clientes Maralago,
US$1,013,016 cllentos The Blocks, US$SS7,748clentesvarios.

   

IBLIGACIO! ¡RGO PLAZO:

Al!de diciembre del
—— zona 2013

Banco de Austro wm 5.000/500
Banco Produbanco m 1,700,000
Banco Paco (m 5,500,000.
Rewmi soríes By m_ 1.250.000

  

12,200,900, 1,250,900

(1) Corresponden a préstamos recibidos para financiamiento de tos diferentes.
proyectos inmobiliarios que desarrolla la emprosa, El banco del austro registra
tn préstamo por US$!1,800,000 con vencimiento el 30 de octubre del 2010,
US$3,200/000 con vencimiento el 19 da juno del 2017 a unatasa do intrás del
9.22%. El produbanco regisira un préstamo de US$1,700,000 con vencimiento.
el 14 de junio dol 2016 a una tasa del 8.95%, y el banco pactico registra un
préstamo de US$5,500,000 con vencimiento el 8 de noviembre dol 2018 a una.
Tasa del 8.95%, todas las obligaciones bancarias se encuentran garantizadas.
can prendas hipotecarias de los terrenos de los proyectos inmobiliarios en
ejecución

(2) Mediante operaciones de Registro de valores no inscritos (REVNI, _tenomos
una omisiónde US$500,000 seria B, y US$750,000 serio C, con vencimientos
28 de febrero y 1 de sopllombre del 2015 respectivamente,porlo que, para el
año 2014 fueron roclaslicados a obligaciones a coro plazo,
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(1) Corresponde principalmente en el 2014 a los préstamos do US$3,549,000
Albany Agency, US$420,000 Acuarola International corp., US$402,240 Linda
Betancourt, US$222.891 Giobal Grain, USS214,587 Salcafleo, (2013
US$6438,100 Albany Agency, US$420.000 Acuarela International Corp.
US$406,040 Linda Betancou, US$260.000 Global Grain US$100,000
Salcoflee, US$700,494 intereses Albany Agency, US$-2,700,561 aplicación nf
préstamos Albany Agency. Los préstamos están registrados en el Banco
Contral del Ecuador

 

(2) Esta deuda corresponde principalmente, ala adquisición del terreno (derechos
fiduciarios Costalmar ), donde se levanta el proyecto inmobiliario Costalmar |, el
cual se efectio a la compañía Avicola Él Líder S.A, según consta en la
escritura pública de consitución del Fideicomiso de Administración. Esta deuda
es a 8 años plazos, sin intoroses.

U. PATRIMONIO:

Acciones ordinarias: SALCEDOINTERNACIONAL INTERSAL S.A. ostá conformada
por 12,548,575 acciones ordinarias y nominativas con un valor. de US$O,40 cada
una,

 Aportes para futuras capitalizaciones.- Representa aportes en efecivo que serán
ullizados en ol turo para incrementar elcapital social de la compañia.
Rosorva legal De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañía
debe transferir ol 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de Iquidación de la compañía, poro
puede ser utlizada para absorbor pérdidas futuras o para aumentar el copita
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V. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIA?
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Roserva de capital: La compañía podrá compensar las pérdidas dol ojrcicio y las
acumuladas con el saldo de esta cuenta. Esta compensación debe aprobada por
la Junta Generalde accionista.

 

Resultados acumulados: El saldo de la cuenta está a disposición de los
accionistas de ta Compañía y puede ser utlizada para la cisvibución de dividendos.
y otros pagos.

 

  

_AL31 de diciembre del
 

 

a 0
Ventas de bienes y serúicos 533555 ——20PS0150
tos ingresos. 309.306 208,570
Intereses ganados 40.722

20,306,581

W.PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES EN UTILIDAD E
IMPUESTO ALA RENTA:

Las leyes laborales vigontos establecen como bonefiio para los trabajadorasel pago.
del 15% de las uilldados líquidas de la sociedad, antes del cálculo del impuesto
Sobre la renta.
Hasta el año 2010, olimpuesto a la renta so determinó sobre la baso del 25% de las
¡lidadestributables. El Código Orgánico de la Producción, Comercio a Inversiones,
emitido en noviembre del2010, contemplaba reducción de un punto porcentual del
impuesto ala renta durante los siguientes tres años a part de la emisión del Código,
por lo que se modificó la Loy de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento,
estableciendo que las sociedados constuidas en el Ecuador así comolas sucursales
do sociadades extranloras domiciliadas on al país y los ostablacimientos
pormanentes de soclodados extranjeras no domicifadas que obtengan ingresos
gravables, estén sujetas a la taa impostiva dol 24% para el 2011, 23% para el
2012 y 22% sobra su base imponible para el año 2013,quedando este úlimo.
porcentaje establecido para los años posteriores,
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AL31 de diciembre del

  

 

Ti
Uilidad delejercicio 109,158. 1119453
(/) Participación de trabajadores. (1637 (150.087)(4) Gastos no deducibles 169,110 2510
Baso imponible 71,387
Impuesto causado 187,109

X. SALDOS Y TRANSACCIÓN ci IPAÑ
RELACI AS:

Saldos aL31 de diciembre del2014,
ENTE Tuna porpa
E a

A. Traza Tama ma —
Cenacomas SA 1188
DA, sa
Crea. mos
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Estas cuentas no generan Intereses (a excepción de Salmotors S.A.) y no tienen fecha de
vencimiento definida. A continuación, un resumen de las transaccionesrealizadas entre
compañías relacionadas durante el año 2014:

 

Selcndo Motors SA-

Las remuneracione

 

in parralgeanca cv ms reconocen como pasos del pod,
Y. POSTERIORES:
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AUOEXT Auditores EstemorS.A.
SERNA No. 775
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Mediante Resolución No. SOVS-INC.DNASD.2015.0088 del 31 de marzo del 2015, se
deciara la Intervención de la compañía por parte de la Superintendencia de Compañías,
para la supervisión, control y solución de las causalos determinadas en dicha resolución,
lo que no ha impedido que la empresa siga operando normalmente, como así ha ocurrido,
úhastala fecha de presentación de estos estados financieros,habiendo cumplido con todas.
sus obligaciones oportunamente.
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