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SALCEDO INTERNACIONAL (INTERSAL) S.A,

ESTADOS FINANCIEROS
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SIC - Superintendencia de Compafiias del Ecuador
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NEC - Normas Ecuatorianas de Contabilidad

NIC - Normas Internacionales de Contabilidad
NIIF -

Normas Internacionales de Informacion Financiera
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Qficing Gowyoguik:
Giorcia Aviles 408 ¥ Leque, Edil. Finee, pizo A Mle. $1)
Talsfone:
{593) + 04 - 6OSTSOT
E-mail;
consufltores Sirg tomsuttares@yohos.com

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Direciorio y
Accionistas de

SALCEDO INTERNACIONAL {INTERSAL}) §5.A.

Guayaquil, Abril 25 del 2012
Intreduction:

1. Hemos auditado el balance general adjunto de SALCED) INTERNACIONAL
(INTERSAL) 8.A. al 31 de dicierabre del 2011 y los correspondientes estados de
resultados, de evolucidn del patrimonio de los accionistas y del flujo de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las principales politicas
contables v otras notas explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de 1a Administracién sobre los Es{ados Financieros:

2. La Administracién de SALCEDO INTERNACIONAL (INTERSAL) S.A. es
responsable de la preparacién v presentacidn raronable de estos esiados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar v mantener el control interno
pertinente en la preparacion y presentacidn razonable de los estados financieros
para que estén kibres de errores Importanies, va sea como resultado de fraude o
error; seleccionar y aphicar las politicas contables apropiadas; v realizar lag
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias del emtomo
econdmico en donde opera 1a Compafifa.

Responsabilidad de los Auditores Independientes:

3. Nuesira responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados
financieros basada en nuestra anditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria Estas normas requieren que cumplamos
con requerimienios éticos y que planifiquemos y ejecutemos la auditoria para
obtener seguridad razonable de si los estados financieros no contienen errores
importanies.

Una suditotia incluye et examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que
sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Log

procedimientos seleccionados dependen del jchWe incluye la
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MHiciea Guepaquik:

Gurria Aviles 408 y Lugus, Edi, Fisee, pise B Ofic. 811
Tulsbone:
(592) + 04 . 5037501
/ E- mail:
consultores Siog_coesubierasyoboa.com

evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan errores importantes
ya sea como resultado de fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, sl
auditor ioma en consideracion el conirol interno pertinente de la Compafiia en la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros con el propésito
de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no
con el propdsite de expresar una opinion sobre la efectividad del contro] interno
de la Compaiia. Una auditoria incluye también la evaluacion de si los principios
de contabihdad urtilizados sot apropiados ¥ si las estimaciones importanies hechas
por la Administracion de la Compafiia son razonables, asi come una evaluacion de
la presentacion de los estados financieros en su conjunto. Consideramos que la
evidencia de audiloria que hemos obtemde es suficiente v apropiada para
proporcionar una base razonable para expresar nuestra opinion

Opinién:

3. Ennuestra opini6n, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
SALCEDO INTERNACIONAL (INTERSAL) S.A. a) 31 de diciembre del
2011, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio v el flujo de
efectivo por el afic terminado a esa fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales
de Informacion Financiera

N? de Licencia
~Profesional: 4466
Socio

Abril 25,2012
Guayaquil -- Ecuad




SALCEBO INTERNACIONAL $.A, (INTERSAL)

ESTADO DE SITUACTON FINANCIERA
AL 31 DE DICTEMBRE DEXL 2011 ¥ 2010

(Unidad monstaria en LiS3)
ACTIVO
Nota 11 2010
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo G 2,124,767 4,731,504
Activos financieros disponible pam venta 7 242,787 242,787
Dwcumentos ¥ cuentas por cobirar
Clizntes 8 3,671,920 2,636,373
Otras 8 Q47,055 863,615
Inventarios L] 18,734,162 13,008,030
Pagos anticipados L] 1,127,158 1.655,140
Activos par impuestos corientes 11 49 670 261,838
Total del active carriente 26,897,515 23,401,687
ACTIVQ NO CORRIENTE
Fropicdad, plante y equipo, neto 12 1,566,999 1.012,651
Cuentas por cobrar a large plazo 13 1,020,620 976,079
Fideicomiso Salcedo Internacional 1® 1,137.910 1,804,961
Total del activo no comiente 3,725,529 3,793,691
Total del active 10623044 27195378
P ONIO Nota 211 2010
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones Bancarias 15 591,309 1,004,877
Dacumentos ¥ cuentas por pagar
Proveedores 16 2,328,657 1,162,050
Amticipo de clientes 18 17,731,501 13,509,654
Otras 16 51,519 167,994
Pasivas por inpussto corriente 19 56,112 36660
Total del pasivo cormicnts 20,758,999 15,881,234
PASIVO O CORKRIENTE
Cucntas por pagar & largo plazo 20 5,892,123 6,669,173
Pasivo por mpaesto diferido 28 1,863 1,863
Tatal del pastve o cerriente 5,693,986 6,671,036
PATRIMONIO (scgin estado adjunto) 4,169,060 4,643,108
Tatal del pasivo ¥ patrimonio 30,623,044 27,195,378

Véaze: Notas 4 kos estados financieros desde la No. 1 hasta la No. 33,

QW] TV S

Ab. \Aliredo Mancheno ?n. mﬂ Mazzo
Pepresernmme Jegal k‘ Gienernl
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SALCEDOQ INTERNACIONAL 5.A. (INTERSAL)

ESTADQS DE RESULTADOS INTEGRAL
AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2010

{Unidad monetaria en USS)

Nota 2011 2010
Ventas Nedas - | 8,479,458 B,978,892
Cuosto de ventas 25 6,676,519 6,902,513

Utikidad brute 1,302,940 2076379
Gastos de operacion, neto:

D adrainistracién 26 1,549,766 - 1,531,257

Degireciaviones 2 121,602 128,304
Total gastos de operacidn, neto 1,671,368 1,659 561
Utilidad antes de resultados financieros 131,572 416818
Resultade fmancicro, netos:

Ingresog fimancieros 27 182,220 3,446,632

Gastos financierns 27 748,747 %67,980
Tatal resultado financiern, neto 566,528 2478,652
Utilidad (pérdida) operacionsl 434,956 2895470
Otros, netos:

Otros ingresos 24 17,420 18,598
Total otros, nete 17420 18,598
Utilidad {pérdida) antes de participacidn trabajadares 417,537 2,914,168
Participacidn trabajadores 24,099 20,066
Utilided (pérdida) antes del itpuesto a la renta 441,635 2,894,102
Impuesto a la rent 28 32,974 28,427
Utililad (pérdida) neta del aiio 474,409 2,865,675

Véase: Motas a los estados financieros desds Is Mo, 1 hastala No, 33,

\ ",

\ Ab. Alﬁ:!ado Mancheno
Representante legal
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SALLCEDO INTERNACIONAL 8.4, (INTERSAL)

ESTADOS DE CAMEBHNS EN EJ. PATRIMONIC DE LOS ACCIO:
ARDS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2011 5 2010

{Lmidad mometaria en U85)
Capital Apurle Aurn. Keservs Rrerm Reserva Efecto adopoion  TTtilidader no Resullslo
E soiial capital Lepal Facullativa de Capital Pita e NITF diiribwidas ] perivda Touz]

Sakdes al 1 de enwru del 2010 sepin NEC 1K 1517350 1,060 1,941 22752 ] 280585 o 1.830.977
" i . 1

Camiso calimarion contshic popicekd, plant ¥ squipo (v8lo7 roaidoal} 7451 7451

Reoite mienhs ke anpuesto diferic -1.#65 -1.863
Aluste i, i gicitin o NITE o

Alusiz vabu rmcunable Gx% ¥ ¢5P Iingo plazo 270,350 I,780.306
Vlictaal sontmble 2010 segfin NEC #5,280 KS.260
Revlaiticacincs 2780356 =2, 7R 346 a
Afnmes 549,133 58,123
Saldow al 11 di dictembre del 2010 15260 | 597450 4064 3541 23,752 2,785,954 221452 ¥5.2%0  L643,004
Utilidnel {pérediday e adies 2001 | 1 474,400 47419
RunbiTeacivney 85,240 -5 280 0
Adgtes 361 261
Salelng 4l 11 dle diciember ded 2011 13 117350 2,069 3041 3,752 2.7RS.¥84 307,003 474400 4,164,060

Wiaae: Neias a kw egtaces fmameivns desde 1 No. | hasta Ta Nu. 35,

@W@ o oo B, i

Ahp Altredo blmecheno e ] 5 4 Era Jermy Tequicrde Warz:
caresentamte egsd T Contaloms General
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SALCEDO INFERNACIONAL S A, (INTERSAL)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2010

{Unidad monetaria en 1753}

Flujo de efectivo de las sctividades de operacidn
Recibido de clicotes
Pagado a priveedores y empieadoes

Intereses pagados
Intereses recibidos

{rag, neto
Efectiv neta usads actividades operativag

Flujo de efectivo de Las actividades de inversiin
Aditianes, netas de propiedades, planta y equipos
Venta de propiedades, planta y equipo

Efectivn neto usado actividades inversiin

Flujo de efectivo de las nctividades de financiamients
Chbligaciones buncarias, neto
Cihligacionss 2 Irge plazo
Efectivo neto provenients actividades financiamicn to

Disminuciin netz de efectivo
Efectivo v sus equivalentes af inicio del sfio
Efectiva y sus equivakentes al fmal del afe

Vigse: Notas a Ios estados financieros desds la Wo. 1 hasta la No, 33.

2011 2000
11,666,159 12,365,897
Q1,346,360 8,921,886
66,944 -363,635
78,611 55,268
16,597 18,698
343,061 3154342
506,279 -13,741
23,000 a
383279 13,741
413,067 89,505
-1,658,853 459,950
2,071,920 589495
2,607,137 3,730,095
4,731,904 1,001,802
2,124,767 4,731,904

Ab, Alfredo Mancheno
Representante legel

General
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SALCEDO INTERNACIONAL S.A. (INTERSAL)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEE 2011 y 2010 { CONTINUA )

{Unidad manetaria cn USS)

Conciliacién de ls uiilidad netm del afio con el efectivo
néto ngado en las actividades de operaciin;

Ajustes para conciliar la utilided con el efectivo wtilizede en operacionss;

Utilidad neta del afio

Depreciaciones

Provision interes a taga efectiva

Efecto de la transicién 8 MIF {ajuste valor razonable)
Otros Ajustes

Cambics en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar clientes
Otras cuentas par cobrar
Pagos anticipados
Inventarios
Otros aetivos
Sobtegros bancarios
Documentos y cuentes por pagar provesdores
Criraie CUSNTAS POT PAgAT
Anticipo de ¢lientes
Otros pasivos

Efectiva neto proveniente fusado} actividades operativas

W éane, Noans a 1os estades financieros desds 1 No. 1 hastalaNo. 33,

\ Ab, .A]fred‘c Mencheno

Representanic legal

2011 201¢
474,409 2,865,676
121,502 128,304
578,194 0
B -2,780,3%
462 -59,133
224,925 154,451
76479 -1,686,324
3440 1735313
527,985 2,155,142
5,517,981 2,811,298
81,219 3,552,631
o 0
1,166,608 60,040
116,475 133,356
4222247 3427,182
19,452 95,525
348061 3,154,342
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SALCEDO INTERNACIONAL (INTERSAL) 8.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011

NOTA 1- OPERACIONES

La compaiiia fue constituida ¢l 29 de diciembre de 1978 con ¢l nombre de “Los Shins”
{SHYRSA) 8.A. Con fecha 15 de agosto del 1989 cambia su denominacion social por
1a de Salcedo Internacional (INTERSAL) § A. Posteriormente. con fecha 27 de Julio del
2006 se reforma el estatuto social de la compafiia por cambio del objeto social.

Salcedo Intemacional lmer_sal S.A. es una sociedad andénima radicada en el Ecuador,
identificada con Registro Unico de Contribuyentes niimero 0990371865001 v sujeta al
conlrol v supervision de la Superintendencia de Compafiias del Ecuador,

la actiidad de la compafiia ¢s la de compra venta, alquiler, construccién,
administracién ¥ explotacién de bienes inmuebles, asi come a cualquier aclo juridico
relacionado directamente con los inmuebles v a la rama inmebiliaria, lambién se dedica
a prestar servicios de transporte y alquiler de maguinania,

Los provectos inmobitiarios que actualmente gjecuts la compsfifa son:

% Porte Acqua
» Central Park
Blue Ling
Maralago
Costalmar
Costalmar I

o

3o o

L7
e+

o

En cumplimiento con su actividad, eslo es. bienes raices, la Compafifa ejecutard et
proyecto inmobiliario denominado Central Park, por lo que. para realizarlo en debida
forma, celebra un convenio de fideicomiso denominado “Fideicomiso Salcedo
Internacional — Central Park. A continuacion se resume los principales aspectos del
mencionado convenio:

a) Fideicomiso: Fideicomiso Salcedo Internacional - Central Park

b} Promotora o Beneficiaria Promotora; Salcedo Internacional Intersal 8 A

c) Constituyenies: Conformada por varias personas naturales v juridicas

d) Fiduciarig: Morgan & Morgan- Fiduciary & Trust Comoration S.A.,
“Fiduciana del Fcuador™

La Promotora del provecio es la compania Salcedo Intemacional intersal § A., a quien
corresponde exclusiva y privativamente — por su cuenta, riesgo v responsabilidad -
disefiar, planificar, desarrollar, promocionar, comercializar con la autorizacion expresa
de la Fiduciaria. construir o gontratar la construccion del Provecto Inmobiliario.
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NOTA 1 - OPERACIONES (Confinuacién)

La Beneliciaria Promotora, le comesponde Gnica v exclusivamente celebrar o suscribir
contratos de reservacion, promesas de venta o en general convenios en 108 que se haya
establecido la obligacion y voluntad de transferir. con la autorizacién expresa de la
Fiduciaria, un2 unidad habitacional y pagar obras complementarias, adicionales v olras
del proyecto, con clientes, reservanles, promitentes compradores; por lo que, la
Promotora se obliga a responder ante clientes, reservantes o promitentes compradores
de las unidades habitacionales, por los contralos en mencior v por los demds que la
promolora suscriba en el desarolle v ejecucidon del Proyeclo Inmobiliario. En
consecuencia, fa Fiduciaria, el Fideicomiso v los Constituyentes no responderin por los
contratos referidos en el presente parralo.

Los Constituyentes, aportan al Fideicormso un inmueble ubicado en la Via La Puntilla -
Samborondon, en la Jurisdiccion del Cantén Samborondon. provineia del Guavas, El
referido inmueble es el objelo especifico de la negociacion entre Constituvenies v
Promotora, ¥ en el que la Beneficiaria Promotora desarrollarg ¢l Proyecto Inmohiliaria
denominado Satcedo Internacional — Central Park.

La Beneficiaria Promotora, se sujeta al cumplimiento de todas las Conlraprestaciones
asumidas a favor de los Constituyentes, obteniendo asi el derecho para que la Fiduciaria
le ceda los Derechos Fiduciarios de Beneficio de los Constituyenies correlativos al
inmueble que conforman el patrimonio autdnomeo, conforme se establece en el contrato
de fdeicomiso. Bajo las condiciones de haberse cumplido en su totalidad las
contraprestaciones pot parle de la Beneficiaria Promotora a favor de los Constilaventes,
esta Ulima deja expresamente aclarado vy convenido a través del mencionado contrato
que, autorizan de manera irrevocable a la Fiduciaria para que proceda a ceder, m
nombre de los Constiluyentes, a tavor de la Beneficiaria Promotora o de quien ésta
indique, los derechos fiduciarios de beneficic que tienen sebre el inmueble
fideicomitido.

La Beneficiaria Promotora, con autorizacion de los Constituyentes, o habiéndosele
cedido previamente en forma parcial derechos [iduciarios con cargo a determinados
bienes; podra, a su vez, ceder especificamente talas derechos a favor de lerceros, sea en
garantia o en propiedad.

La Compaiiia actualmente esta en proceso de evaluacion v formalizacion de las mejores
polizas de seguros cubran los posibles riesgos a que eslan sujetos los diversos elementos
de sus activos inmobiliartos, asl cemo las posibles reclamaciones que se le puedan
presentar por el gjercicio de su actividad, entendiendo que dichas palizas cubrirdn de
manera suficiente los riesgos 4 los que estin sometidos.
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NOTA 2- BASES DE PREPARACION Y FPRESENTACION DE LOS ESTADOS
FENANCIEROS

a) Declaracién de complimiento -

Los estades financieros adjuntos son presentados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF); v, representan la adopeidn integral,
explicita y sin reservas de dichas normas.

Basandose en las opciones que dicha norma establece, la administracién de la compaiiia
ha decidido por presentar Estades Financieros completos, cuya preseniacion se

encuentra normada en NIC 1.

Los estados [inancieros de Salcedo Internacional S A, Intersal fueron aprobados por la
Junia General de accionistas en sesion celebrada el dia 27 abril del 2012,

b) Modelo de Presentacidn de estadoes financieros -

De acuerde a lo descrito en la NIC 1, la Compaiiia cumple con emitir los siguienies
estados {inancieros:

3

%

Estado de Situacion Financiera

Estado de Resultados por funcién

Estado de Fluyos de Efectivo, método directo
Estados de cambios en ¢ Patrimonio
Revelaciones en notas explicativas

-
e

LR 7
B nr

S

*4

¢) Mooeda funcional y de presentacidn

Los estados financieros adjuntos son presentados en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en marzo del 2000

d} Use de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF, requieren que la
Administracion de ta Compafia efectiie ciertas estimaciones v supuestos cortables
mherentes a la actividad economica de ia entidad que inciden sobre ta presentacion de
los activos v pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el perfodo
correspondiente; asi ¢come, también las revelaciones sobre activos v pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones v supuestos
utilizados se basan en el mejor conogimiento por parte de la Administracidon de la
Compaiiia de ios hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacién con 1os estimados originates debido a 1a ocurencia de eventos futuros,

Las eslimaciones v supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de
las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacion es
revisada v en cualguier periodo Muiuro afectado.
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NOTA 3- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

a) Chasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacidn financiera adjunto, los saldos se podrian clasificar en funcion
de sus vencimientos, es decir, como corrtentes aquetlos con vencimiento igual o inferior
a doce meses v como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

En el case que existiese obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero
cuyo refinanciamiento a largo plazo esté asegurado a discrecion de la Compaifa,
mediante contratos de crédito disponibles de forma incondicional con vencimienlo a
largo plazo, se podrian clasificar como pasivos a largo plaze.

b} Instrumentos financieros no derivados

Los instrumentos financieros no derivados abarcan inversiones en capital v titulos de
deuda, deudores comerciales v otras cuentas por cobrar, efeclivo y equivalentes de
eleclivo, préslamos v [inanciamientos, anticipos de clientes v otras cuentas por pagar.

Efeclive v equivalente de efectivo -

El efective v equivalenies al electivo incluyen el efectivo en caja, bancos v los
depésitos a plazo en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran
liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos v los sobregiros bancarios.
En el balance de situacidn, los sobregiros se clasifican como recurses ajencs en el
pasivo corriente,

Inversiones financieras -

La conpatiia clasifica sus mversiones financieras, va sean permanentes o temporales,
excluidas as inversiones contabilizadas por ¢l metodo de participacion, las siguientes:

» Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento

8e clasifican en este grupo los litulos de deuda que la compaflia tiene la intencion y
capacidad de manienerlas hasta su vencimiento. Eslas inversiones se reconogen
micialmenie a su valor razonable, después de su reconocimiento inicial se muden al
costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos cualquier pérdida por
deterioro.
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NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(CONTINUACION)

Aclivos [inancieros al valor razonable con cambios en resultados

Un instrumento es clasificade al valor razonable con cambios en resultados si es
mantemide para negociacion (s¢ compran con el principal objetivo de venderlos en
un futuro cercano) o es designade como tal en el reconocimiento inicial. Los
instrumentos financieros son designados al valor razonable con cambios en
resullados 81 la Compadiia admimsira tales inversiones v loma decisiones de compra
y venta con base 2 sus valores razonables de acuerdo con 1a administracion de riesgo
o la estrategia de inversién documentadas por la Compahia con la intencion de
obtener ganancias de corlo plazo. Al reconocimiento imicial. los costos de
fransaccion atribuibles son reconocidos en resultados cuando se incurren. Los
instrumentos financieros al valor razonable con cambios en resultados son
valorizados al valor razonable v los cambios correspondientes son reconocidos en
resultados,

Documentos y cuenlas por cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar a clienles estén registrados al valor de venta
de los inmuebles en condiciones de créditos normales, menes los cobros realizados:
ademds, incluve préstamos otorgados a terceros y olras cuentas por cobrar, neto de
cualquier ajuste de perdida por deterioro.

Las cuentas por cobrar se regisiran inicialmente a su valor razonable que
normalmenie es el valor presente de los cobros futures de la transaccion realizada a
una tasa de descuento para instrumentos similares, tomando en consideracién lo
siguiente:

o Las partidas por cobrar a corto plaro, que devenguen inlereses se miden por el
importe de la transaccién si et efecto de aplicar la tasa de descuento sobre los
flujos futuros no es importante relativamente. Después dei reconocimiento
imicial, los intereses devengados se registrara como un ingrese en los
resultados del peniodo.

o Las partidas por cobrar 4 corto plazo, sin tasa de interés establecida, se miden
por el importe de la transaccion si el electo de aplicar la tasa de descuento no
es importante relativamente.

o Las partidas por cobrar de largo plazo que no devenga infereses, se esliman
como el valor presente de todos los cobros de efectivo futuros descontados
utilizando la tasa o tasas de interés de mercado vigentes para instrumenios
simifares (la tasa de descuento aplicada deben lener sustancialmente las
mismas condiciones y caracteristicas, incluvendo la calidad crediticia del
instrumento, el periodo restanie en el que la tasa de interss contractual es fija,
los plazes de devolucion del principal ¥ Ja moneda en la cual se realizan tos
pagos.). Todo importe adicional prestado serd un gasto, a menos que cumpla
con los requisitos para su reconocimiento come algin otro lipo de activo.
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NOTA 3~ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(CONTINUACION)

Cuando el crédito a clientes y demds cuentas por cobrar se amplia mas alld de las
condiciones de crédito normales en el corlo plazo, las cuentas por cobrar se miden al
coslo amartizado ulilizando el método da interés efectivo,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de fos
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para delerminar si existe
alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si €5 asi, $¢ reconoce
inmedialamenie en resuliades una pérdida por deterioro del valor.

* Activos financieros disponubles para la venta

Se clastfican en este grupo los valores en instrumentos de patrimonio (siempre y
cuando no den lugar a una inversion en subsidiarias, inversiones en asociadas o
negoctos conjuntos), las acciones preferentes v ciertos 1itulos de deuda en tanto no
sean clasificado deniro de las tres categorias anteriores,

Los aciivos financieros disponibles para la venta se regisiran mecialmente a su valor
razonable cuando es posible determinarlo de forma fiable a la fecha del periodo en
que se reporia Poslerior al reconocimiento inicial, son reconocidas ai valor
razonable y los cambios, que no sean perdidas por deterioro, ni ganancias v pérdidas
por conversion de parlidas monetanas disponibles para la venta, son reconocidas
directamente en el patrimonio en una cuenta patrimonial denomiaada “plusvalios o
minusvalias derivadas de lo valoracion de acthvos financieros disponibles para la
vert”. Cuando una inversion es dada de baja de los registros contables, la ganancia
o perdida acumutada en el patrimonio es transferida a resultados. En caso de que el
valor razonable sea inferior al costo de adquisicién, si exisle una evidencia objetiva
de que ¢l activo ha sufrido un deterioro que no pueda considerarse lemporal, en ese
momento la Compafiia debera retirar de su pairimonio las plusvalias 0 minusvalias
asociadas con el activo que ha sufrido deterioro en su valor y deberd proceder a
reconocer la correspondiente perdida en el estado de resultados.

Las inversiones en insirumentos de patrimonio, en sociedades no cotizadas o que
tienen muy poca liquidez, en los cuales el valor razonable no pueda medirse de
manera conliable siguiendo un criterie de negocie en marcha, se miden al costo
menos la pérdida por deterioro del valor acumulada cuando esta  Gliima
comresponda. Las perdidas por deierioro imputadas a activos financieros valoradas a
51 costo no serdn de modo alguno reversibles.

Prestamos que devengan inlereses

Todos los préstamos son inicialmente reconocidos al valor razonable del paga realizado
menos los cosios de transaccion directamente atribuibles. Posteriormente son medidos
al costo amortizado usando el mélode de tasa efectiva de interés. Estos se presentan en
el pasivo corriente si su vencimiento es menor a un aflo y pasivo no corriente si es
mayor & un afo.
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NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(CONTINUACION)

Proveedores y alras cuentas por pagar

Los proveedores se reconocen inicialmente & su valor razonable y posteriormente se
valorizan a su costo amortizado utilizando el métode de la tasa de interés electiva

El valor razonable se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los
flujos de interés, descontados a la tasa de interés del mercado para lransacciones
similares a [a fecha del balance.

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no devengan intereses.

Dentro de esta cuenta se considera servicios v materiales; los cuales se cancelan a corto
plazo. No se realiza la cancelacion del acreedor hasta que no se tenga la firma de
conformidad por ¢t respensable del proyvecto u obra de servicio que se ha contratado.

Sobregiros v préstamos bancarios

Los gastos por mereses se recanocen sobre la base del método del interés efectivo v se
incluyen en los costos financieros.

" Obligaciones con bancos e instituciones financieras

Las obligaciones con bancos ¢ instiuciones financieras se reconocet, inicialmente,
por su valor razonable, netos de los costos en que se hava incurride en la
transaccion. Posteriormente, se valorizan por su costo amorlizado vy cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (nectos de los coslos necesarios para su
obtencion) ¥ el valor de reembolso, se reconoce en el Estado de Resultados durante
la vida atil de la deuda de acuerdo al métode de la 1asa efectiva. Los pasivos
financieros se clasifican como pasivos cormientes 2 menos que la entidad lenga un
derecho incondicional a dilerir su liguidacion durante al menos 12 meses después de
la fecha del balance,

¢)  Inventarios y costos de venfas -

El valor de los inmuebles destinados para fa venta se muestra al costo de adguisicion y
desarrollo o proceso de construccién, Las existencias se vatorizan a su coslo o a su valor
neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el mélodo costo
promedia ponderado (CPP),

El costo de las obras terminadas y en proceso incluye los costos de los materiales, la
manc de obra directa, otros cosios directos v gaslos generales de construccion que
participan ¢n el proceso productive (basados en una capacidad operaliva normal). El
valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso nommal del negocio,
menng los costos de venta, aplicables. Aquellos que g2 consideren como inventario de
producto terminado, no podran ser saldados hasia que no se escriture la obra.
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NOTA 3- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(CONTINUACION)

Forma parte de 1a cuenta inventarios:

« Consirucciones gn cursg

Se mantiene una cuenla mairiz a cual es alimentada por 1os centros de costos,
dicha cuenta contiene el desglose de cada uno de los pasos que se llevan a cabo
para realizar la obra,

El costo de venta se expresa a su costo de reposicion al moments en que se reconoce el
ingreso por la venta de dichos inmuebles,

d) Propiedades, planta y equipos

Se muestra al costo historico, menos la depreciacidn acumulada y pérdida por deteriora
del valor acumulada cuando esta ultima corresponda.

El valor de ias propiedades, plania v equipos v la depreciacion acumulada de los
elementos vendidos o retirados se descargan de las cuenilas correspondientes cuando se
produce la venta o el retiro v el resultado de dichas transacciones se tegisira cuando se
causa. Los gastos de mantenimienio y reparaciones menores se cargan a los resultados
del afto ¥ las reparaciones mayores son reconocidas como propiedad, planta v equipo
cuando éstos cumplen con los requisitos definidos en NIC 16.

La depreciacion se carga para distribuir ef costo de los activos menos sus vabores
residuales a lo largo de su vida Gl estimada, aplicando el méiodo lineal. En ia
depreciacion de las propiedades, planta v equipo se utilizan las siguienies tasas:

*  Muebles v Enseres 10 por ciento
» Magquinarias v Equipos 1) por ciento
+ Instalaciones 10 por ciento
¢ Vehiculos 20 por ciento
» Edificios 5 por ciento
+ Equipes de Compulacion 33 por ciento

Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la lasa de
depreciacién, vida ti! o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Cuando el valor de un activo s superior a su imporie recuperable estimado, su valor se
reduce hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias pot la venta de propicdades, planta v equipo, se calculan
comparande los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en ef estado de
resultados. Al vender aclivos revalerizados, los valores incluidos en superavit por
revalorizacion se traspasan a utilidades retenidas.
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NOTA 3— RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(CONTINUACION)

Cuando una prepiedad planta y equipo se somela a una revaluacidn, ¥ esto origine un
incremento en el importe en libre, esté aumenlo se reconoceri directamente en otro
resultado integral v se acumulard en el patrimomo en la cuenla superavit por
revaluacién. Sin embargo, el incremento se reconocera en el resultade del periodo en la
medida en que sea ung reversion de un decremento por una revaluacion del mismo
activo reconocido anteriormente en el resultado def periodo.

Cuando se reduzca el importe en libros de un aclive como consecuencia de una
revaluacion, tal disminucién se reconocer en el resultado del periodo. Sin embargo, la
disminucién se reconocerd en otro resultado inlegral en la medida en que existiera saldo
acreedor en el superdvit de revaluacién en relacion con ese activo. La disminucion
reconocida en otro resultado integral reduce el importe acurmulado en el patrmonio
contra fa cuenta de superavit de revaluacidn,

e)  Propiedades de inversién

Se contabilizara a Propiedades de Inversion los terrenos o edificios que se mantengan
con el proposito de obtener rentas, plusyalia o ambas, v no para su uso en la produccion
o suministros de bienes o servicios o para fings admmistrativos, o su venta en el curso
normal de las operaciones.

Las propiedades de inversion se valoran inicialmente por su costo de adquisicién, Con
posierioridad 12 Compahia medird todas sus propiedades de inversidn al valor
razonable; toda pérdida o ganancia derivadas de un cambio en el valor razonable se
meluirin en el resultado del periodo en que surjan.

)  Deterioro del valor de los activas

Activos financieros

Un activo financiero es evaluado en cada fecha de balance para delerminar si existe
evidencia objetiva de deterioro. Un activo financiero esta deteriorado s1 existe evidencia
objetiva que unc o mas eventos han tenido un efeclo negalive en los flujos de efectivo
futuros del active.

Una perdida por deterioro en relacion cor activos [inancieros valorizados al costa
amorizado se caicula como la diferencia entre el valor en libros del aclivo v el valor
presente de los flujos de efective fuluros estimados, descontados al tipo de interés
efectivo. Una perdida por deterioro en relacién con un activo finangiero disponible para
la venta se calcula por su valor de referencia

Los actives financieros ndividualmente sigmlicativos estan swielos a pruebas
individuales de deterioro. Los aclivos financieros restantes son  evalwados
colectivamente en grupos que comparten caracteristicas de riesgo crediticio similares.
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NOTA 3~ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(CONTINUACION)

Todas las perdidas por deterioro sen reconocidas en resultados. Cualquier pérdida
acumulada en relacion con un active [financiere disponible para la venta reconocido
anteriormente en el patrimonio es transferida a resultados.

La reversion de una perdida por delenoro ocarre solo si esta puede ser relacionada
objetivarmente con un evento ocurride después de que fue reconocida. En el caso de los
activos financieros valorizados al costo amortizado y los disponibles para la venta que
son titulos de venta, la reversion es reconocida en resultados.

Activos no financieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas v equipo,
activos intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que
esos aclivos havan sufrido una pérdida. por deterioro de valor. Si existen indicios de un
posible deteriore del valor, se estima v compara el importe recuperable de cualquier
activo afectado (¢ grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Cuando el
valor libro de un activo excede su monto recuperable, el active es considerado
deteriorado y es disminuido hasta su monto recuperable, y se reconoce una pérdida por
deleriora del valor en resultados.

El monio recuperable de un activo, es el monto mayor entre el precio de venta neto de
un activo o unidad generadora de efectivo y su valor de use.

Al evaluar ¢l valor de uso, los flujos futuros de efectivo estimados de un activo o unidad
generadora de efectivo son descontados a su valoer presente usando una tasa de
descuento apropiada a estos flujos de efectivo futuro.

De forma similar, en cada fecha sobre fa que se mforma, se evalia si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario
(o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de lerminacion y
venta. 8i una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se
reduce su. importe en libres al precie de venta menos los costos de terminacidn v venda,
¥y se reconoce inmedialamente una pérdida por deteriore del valor en resultados.

81 una pérdida por detenoro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo {0 grupo de activos relacionados) se incrementa hasta 13 estimacion revisada de
su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de
los inveniarios), sin superar el imperte que habria sido delerminado si no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupe de activos) en afios
anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.
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NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(CONTINUACION)

g) Provisiones

Lag provisiones se reconocen cuando la entidad tiene wna obligacion presente, va sea
tegal o implicita, como resultado de sucesos pasados, o bien, es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para ligmdar la obligacidn v el importe se ha estimado
de forma ftable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la ebligacién usando la mejor estimacién de Ja Entidad.

h) Capital Social

El capital social estd representado por acciones ordinanas v se clasifican como
patrimonio neto. Los costos incrementales directamente atribuibles 2 la emisién de
fluevas acciones se presentan en el patrimonio neto como una deduccidn, nela de
impuestos, de los ingresos abtentdos.

i} Reconocimiento de ingresos

Bienes Raices -La Compaiia reconoce ingresos por venta de bienes raices en la fecha de
otorgamiento de la escritura publica, instrumento legal, en la que se transfiere los
riesgos v benelicios de dicho inmueble al comprador.

Los ingresos de aclividades ordinarias se miden al valor rtazonable de la
contrapresiacion recibida o por recibir, neta de descuentos.

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o
a recibir por la venta de bienes ¥ servicios en el curso ordinario de las actividades de la
Compariia Los ingresos ordinarios se prasentan netos del impuesto sobre el valor
agregado, devoluciones, rebajas v descuentos.

La Compafiia reconoce los ingresos coando et importe de los mismos se puede valorar
con fiabilidad, es probable que los beneficios econdmices futuros vavan a fluir a la
entidad v se cumplen las condiciones especificas para cada una de !as actividades de la
Compafiia. tal v como se describe a continuacién. No se considera que sea posible
valerar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las
contingencias relacionadas con la venla

+ Ventas por arriendos v copstruccion de casas v departamentos

Los ingresos por actividades de construccidn se reconocen cuando la Compafiia ha
entregado los bienes al cliente, el cliente tiene total discrecion sobre la propiedad v
sobre el precio al que se vende el bien, ¥ no exisle ninguna obligacién pendiente de
cumplirse que pueda afectar la aceptacion del bien por parte del cliente. Las ventas
se reconocen en funcion del precio fijado en la venta, neto de los descuentos.




I)))’})))W)"l)")‘!')“))))'}1))')')')')')')'))))'3)“))1“))’3)’)')))3’)‘)‘!’)

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(CONTINUACION)

Servicios.- El ingreso por prestacion de servicio es reconocido en ¢l eslado de resultados
en proporeicn al grado de realizacion de la transaccidn a la fecha del balance. El grado
de realizacion es evaluado de acuardo a estudios del trabajo llevado a cabo.

Ingreso por arrendamientos.- Los lngresos por arrendamiento de bienes inmusbles son
reconocidos en resultados durante ¢l periodo de arrendamiento

i) Ingresos y gastos financieros.

Los ingresos [inancieros estan compuestos por ingresos por intereses en fondos
invertidos (incluidos activos fnancieros disponibles para la venta), ingresos por
dividendos, ganancias por la venta de activos financieros disponibles para la venta,
cambios en el valor razonable de los activos financieros al valor razonahle con cambios
en resultados. Los ingresos por imtereses son reconocidos en resultados al coslo
amortizado, usando el método de imterés efectivo. Los ingresos por dividendos son
reconocidos en resultados en la fecha en que se establece el derecho de la Compafiia a
recibir pagos.

Log gastos financieros estan compuestos por gastos por intereses en preslamos o
{inanciamientos, sancamiento de descuenlos en las provisiones, dividendos acciones
preferenciales clasificadas como pasivos, cambios en el valor razonable de los activos
financieros al valor razonable con cambios en resultados. Todos los costos por
prestamos o financiamientos son recenocidos direclamenie en resultados usando el
método de interés efectivo, salve los casos que el activo sea cualificado se contabilizara
segun el alcance de laNTC 23,

k} Impuesto a ta Renta -

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto cotriente por
pagar ¥ del impuesto diferido.

Impuesto corrignie

El pasivo por impuestos corsientes se calcula usando las tasas impositivas qué hayan
sido aprobadas, o cuvo proceso de aprobacion esté practicaments terminado, al final del
perioda sobre el que se informa, y cualquier ajuste al impuesto por pagar én relacion
con afios anteriores. Un anuncio formal del gobierno sobre cambios en las tasas
impostitivas 0 en las leyes fiscales se considera un proceso de aprobacion praclicamente
terminado en la jurisdiccidn.

Impuesto diferido
El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias enire los impories en libros

de los actives y pasivos en los estados financieros v sus bases fiscales correspondientes
{conocidas como diferencias temporarias),
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NOTA 3- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(CONTINUACION)

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para lodas las diferencias termporarias
que se espere que incrementen fa ganancia fiscal en el fiduro. Los activos por impuestos
difenidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan
la ganancia fiscal en el fituro, v cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al imporie maximo que, sobre la base de la
ganangia fiscal actual o estimada fufura, es probable que se recuperen,

Un activo por impuesto difenido es reconocido en la medida en que sea probable que las
ganancias imponibles futuras estén disponibles en el momento en que las diferencias
temporarias puedan ser utilizadas. El importe en likros neto de los activas por impusstos
diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se informa y son reducidos en la medida
que 10 ¢s probable que los beneficios por impuestos relacionados sean realizados, es
decir, se ajusta para teflejar fa evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en ef resultado del periodo.

Los impuestos a las ganancias adicionales que sutjan de la distribucion de dividendos
son reconocidos al mismo tiempo en que se reconocen los pasivos destinados a pagar el
dividendo relacionado,

El impyesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdiday fiscal de los periodos eo los gue se espera realizar el active por
impuestos diferidos o cancelar el pasive por impuestos diferidos, sobre la base de las
tasas impositivas que havan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté
précticamenig terminado at final del periodo sobre el que se informa

Una entidad reconocerd el gasto por impuesios en resultados, excepio en el caso que
esté relaciorado con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso
ser4 reconocida en otro resullado integral o en patrimonio, segin la transaccion u ofro
suceso que haya dade lugar a dicho gasto.

) Participacién de los trabajadores en las utilidades

Provisién con cargo a resultados del gjercicio en que se devenga a la tasa del 15% de la
utilidad anual,

m) Estado de flujos de efectivo

El Estado de Flujos de Efective considera los movimientos de caja realizados durante
cada ejercicio comercial determmmados medianie el método direclo, para lo cual se
consideran:

Como flujos de efectivo las entradas v salidas de efectivo de bancos, las inversiones a
plazo inferior a tres meses de gran liquide y bajo riesgo de alteraciones en su valor.
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NOTA 3 - RESUMEN DPE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES
(CONTINUACION)

Como actividades de operacton o de explotacion, las que constituven la [uente principal
de ingresos ordinarios, como también otras aclividades no calificadas como de inversion
o de financiamiento.

Como actividades de inversion, las adquisiciones, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos no corrienies y otras inversiones no incluidas en el efectivo v sus
equivalentes.

Y [linalmente como actividades de financiamiento aquellas que producen cambios en el
tamafio y composicion del patrimonio neto v de los pasivos de cardcter financiero.

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOQ FINANCIERO

La Compafiia esta expuesia a los siguientes riesgos relacionados con ¢f uso de
instrumentos financieros:

» Riesgo de crédito
* Riesgo de hquidez
* Riesgo de mercado

En esta nota se presentg informacion respecto de la exposicion de la Compaiiia a cada
uno de loso riesgos mencionados, los objetivos, las politicas y fos procedimientos de la
Compariia para medir y admimstrar el riesgo. Los estados financieros adjuntos incluyen
mds revelaciones cuantitativas.

La Administracién es responsable por establecer v supervisar la estructura de
administracién de riesgo de la Compafifa, asi mismo es responsable por el desarrollo ¥
el monitoreo de las politicas de adminisiracion de riesgo. La administracion es asistida
por el departamento de Auditoria Inlerna en su rol de supervision. El area de Auditoria
internz realiza revisiones regulares v ad hoc de los controles y procedimientos de
administracion de riesgo, cuyos resultados son reportados a la Junta de Accionistas.

Las politicas de administracion de nesgo de la Compafiia son establecidas con el objeto
de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compafiia, fijar 1lmites y
controles de riesgo adecuado, v para monitorear los riesgos v el cumplimiento de los
limites. Se revisan regularmente las politicas v los sisiemas de administracidn de riesgo
a fin de que reflgjen los cambios en las condiciones de mercado v en las actividades de
la Compafiia La Compafiia a través de sus normas y procedimienlos de administracion
de nesgo, pretende desarroliar un ambiente de control disciplinado v constructive en el
que todos los empleados entiendan sus roles v obligaciones.
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Ri¢sgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenia la Compatia si wn
cliente o coniraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contraciuales, ¥ se origina principaimente de las cuentas por cobrar clientes y otras
cuentas por cobrar v los instrumentos de inversién de la Compania

Deudores comerciales v oiras cuertas por cobrar

La exposicion de la Compafiia al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente. La Administracion de la Compafiia ha
eslablecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza a cada cliente nuevo
individualmente en lo que respectz a su solvencia antes de ofrecer las condictones
estandar de pago v enfrega de los bienes vendidos, La revision incluye calificaciones
externa (buros de crédito), cuando estén disponibles, ademsds de referencias bancarias.
Los clientes que no cumplen con las relerencias de solvencia de la Compailia sélo
pueden efectuar transacciones con la Compafiia utilizando el pago fotal por anticipado o
no s¢ realiza kg venta

La venta se realiza con la clausula de que, si el cliente se atrasa en las cuotas por mas de
60 dias, se cancela el contralo quedando el bien inmusble para la vemta a otro cliente
ademés de aplicar una sancion por incumpliendo y de quedar abgdn saldo solo se le
devuelve hasta que la casa o departamento hava side vendida v cancelada en su
totalidad por el nuevo cliente. La compafiia no requiere garanlias en relacion con los
deudores comerciales u olras cuenlas por cobrar.

La Compaiiia establece uma provisién por deterioro de valor, cuando la situacién lo
amerite, gue representa su estimacién de las pérdidas incurridas en relacidn con los
deudores comerciales, otras cuentas per cobrar e inversiones financieras.

Inversiones financieras

Es politica de la Compaiiia limitar su expostcion al riesgo de crédile invirtiendo
solamente en instrumentos liguidos v solo con conirapartes que tengan ung alta
calificacton de crédito posiliva

Garantias

No es politica de la Comparila entregar garantias financieras o actuar como garante
solidario con terceros.
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Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el nesgo de que la Compailia no pueda cumplir con sus
obligaciones financieras a medida que vencen El enfoque de la Compafiia para
administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara
con la ligmdez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tensidn, sin incursir en pérdidas inaceptables o arriesgar
la sepuridad de la Compafiia.

La Compaiiia realiza un estricto control presupuestario que ayuda a monitorear los

requerimientos de flujo de efectivo y optimizar su retomo de efectivo en las inversiones.

Por lo general, la Compafiia asegura que cuenta con suficiente efectivo a la vista para

solventar log gastos operacionates esperados duranie un periodo de 90 dias incluyendo

el pago de obhigaciones financieras; eslo excluye el posible impacto de circunstancias
exiremas que no pueden predecirse razonablemente, como los desastres nalurales.

Ademas, la Compaiiia mantiens acuerdos coniractuales de refinanciamiento de la deuda

por préstamos externos, asi como manliene las siguientes lineas de crédito locales

abierias con instituciones financieras:

s Lineas de sobregiros bancarios no garantizados. El inlerés es pagadero a la tasa de
interés vigente en el banco sin que supere ia méxima establecida por el Banco
Central del Ecuador,

¢ Linea de crédito abiertas en instituciones def sistema financieros por $9 millones
que pueden usarse cuando fa Compafiia los requiera para pagar necesidades de
financiamiente de corto plazo. El interds es pagadero a la tasa de inferés vigente en
el banco sin que supere In méxima establecida por ¢l Bance Central del Ecuador.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que fos cambios en los precios de mercado, por
gjemplo en las lasa de interés, devaluacion de la moneda, situacién econémica ¥
financiera nacional, nesgo pals, o precics de ias acciones, afecten los ingresos de la
Compafiia o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado es administrar v controlar las exposiciones a este
riesgo depiro de los parametros razonables ¥ al mismo tiempo optimizar ta rentabilidad,

Para protegerse de las vanaciones del mercado en cuanto a los costos de construccidn la
Compafiia ha determinado contractualmente con los cliertes que ¢l precio de la unidad
podr4 suffir incremento hasta por el 5% del precio del inmueble v en caso de que el
incremenio supere el porcentaye indicado, el cliente asumira dichos incrementos.

Para la administracion de riesgo de tasa de interés la Compailia adopla una politica para
asegurar que por lo menos el 95% de su exposicion a cambios en 1a tasa de interés por
[inanciamiento esté sobre una base de tasa fija Esto se logra suscribiendo
contractualmente con las instituciones financieras los acuerdos de financiamiento que
requiera la Compafiia
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Administracién de capital

La politica de la Compafiia es mantener una base de capital sélida de manera de
conservar la cenlianza de los accionistas, los acreedores v el mercado. y susientar el
desarrollo futuro del negocie. La compaiiia monilorea el retomo de capital, que es
definide por la Compafiia como &l ingreso de operacién neto divido por ef patrimonio
1o1al.

La Administracién de la Compaflia intenta mantener un equilibrio entre los retornos
mas altos gue pueden obtenerse con mayores niveles de crédito y las ventg)as v a
seguridad entregadas por una posicidn de capilal sdiida. El objetivo de la Comipafiia es
alcanzar un retomo de capital razonable siendo un factor imporiante de evaluacion el
andlisis de los incrementos de ventas, andlisis de los avances de obra y evaluacién
contirua de Ia calidad de la cartera de crédito con los clientes.

NOTA 5- PRIMERA ADOPCION DE LAS NIIF

Los estados financieros de Salcedo Internacional S.A. que se presentan en el afio 2011
comparativo con el periodo 2010, son los primeros estados [inancieros preparados con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Hasla el gjercicio 2010 la
Compahia emitib sus estados financieros de acverdo con Mormas Ecuatorianas de
Contabilidad NEC. Las cifras inclwdas en estos estados financieros referidos al
gjercicio 2010 han sido reconciliadas para ser presentadas con los mismos principios v
criterios aplicados en el periodo 2011

La fecha de transicion de Salcedo Internacional S.A. es el 01 de enero de 2010 v ha
preparado su Estado de Situacién Financiera de Apertura a dicha fecha, de acuerdo a
NIIF 1.

A coatinuacidn se presenta el Estado de Siluacién Financiera de Ia Compaflia de

Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC a Normas internacionales de Informacion
Financiera NIIF, al inicie v fin del periodo de transicion:

(Continua signiente pagina)
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NOTA 4 - PRIMERA ADOPCION DE LAS NITF

Aclive corriente
Efectivo y equivalentes de efisctivn
Activos financictos disposuble para venta
Créditos comeraiales par cobrar
Otras encittay pex cobrur
[nventarios
Pugeos nnticipados
Activos por impaestas cornientes
Total activa cormienle
Activos nu corriente
Tropiedad, planta ¥ equipo. ncto
Documentos v cuentas por cobrar largo plazo
Inversiones permanentes
Fideicomiso Salcedo Intemacional
trog activos
Totl sctivo no coments
Total Activo

Pasivo corriente
Obligacicnes con instituciones financieras
Porcidn corrients denda largo plazc
Cuentas comerizles por pagar
Oftras cuentas por pagar
Anticipos de clientes
[asive por impuestos corrientes
Intereses por pagar
Total pasivo gorriente
Pasivo no corriente
Documentos y cuetitas por pagar larpo plaza
Pasive por impuestos diferidos
Total pasivo no carricnte
Total Pasive
Patramonio, neti
Capital soeiul
Aporte para aumento de capital
Reserva legal
Reserva lacoliativa
Reserva de capital
Utilidades no distribuidas
Efecto adapcion por primera vez: de lus NIOF
Rosultado del gjemsicio
Total patrimonio, neto
Total Pasivo y Patrimonio

Inisio periode tnnsicion Fin periodo de trapsicion
NEC Nhii¥ WEC NTIF
1,001,309 1,601,809 4,731,904 A.731.904

0 2427187 0 242,787

Q50,049 950,049 2,635,373 24636373
2,249 595 1258 853 1,288 267 B63,015
10,013 868 10,013,868 12,833,670 13,008,030
1] AR10282 [} 1,635,140

)] 475,300 i 263,538

14,215,322 17.752.962 22,085,314 23 401,687

271111 2731 264 1,005,200 1012651
i Q 1,587,047 576,079

242 787 a 242187 i}
3,035,877 3035877 1.804,961 1R04.961
3,320.330 0 1,086,515 i
4382400 581711 5730510 3193 1791
13,597,728 23,570,703 27,827,324 27,195374
915,372 913372 1,004,877 1,004 877

a 7361410 0 U]
1,102,010 1102010 1,162,050 1,162,050
50127 37.631 233,083 167994
16,082,471 19,082,471 13,505,654 13.509.654
0 27,620 0 36,6401

1248 470 1,248,470 1,241 347 3]

13,448,051 20,775,485 115510 15881235

RABI0 ERLICH 8.318.690 aA54 173

1] 1.863 0 1,363
£.318,700 Q58,0353 £.818.690 6,671,035
21,766,751 21,734,138 25,970,200 22 353,270
1.280) 1,280 1,240 1280
1,517,350 1,517,350 1.317.350 1317330
4,59 4,080 4,069 4 069
3,941 3941 3.M41 3,941
23,752 23,752 23,952 23,752
177,157 177,157 221452 221432

] 5588 4] 2785984

103,428 103 428 85,280 85280
1530077 1336 565 1857124 4,643,108
23,597 718 23,570,703 2782734 27,193,374

Congiliacion del Pairimonio nelo de Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC a
Nommas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, al inicio y fin del periodo de

transicion:

Saldo Patrimonio segin NEC inicio transicidn al 8143172010

Efecto de la transiciim 3 NHF

Ajustes a valor razonable
Recorocimiento de ingresos

Vator residual propiedad plants y equipn
[mpuestos diferidos

Ctros ajustes

Saldo Patripyonio segim NIIF inicis tangicion ] 31012010

1,830,471
o
0
7431
(1,863)
0 5,588
1.836.565
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NOTA 4- PRIMERA ADOPCION DE LAS NIIF

Saldo Patrimcenco sogin MEC (ol transicion of 31/12:2610 1,857,124
Efecto de Ia transicidn a NIIF

Ajustes a valor razonable 2,780,396

Reconovimienio de ingresos 0

Vulor residual propiedad planta v equipo 7451

Lopucsias diteridos (18633

Otros ajustes 1 2,785.984
Saldo Patrimonio segin NTIF final transicidén al 314122010 4,643,108

Congitiacién del Estado de Resultados Integral de Normas Ecuatorianas de Conitabilidad
NEC a Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, al final del periodo de
transicion:

Resultado neto segiin NEC final transicidn al 3171272010 83,280

Efecto de la transicién a NIF
Ajustes a valor razooable 2,781,346

Reconocimiento de ingresos
Cotreceibn do crreros
Impuestos diferidos

Otros mustes

(==

2,780,396

Resultado neto segin NLIF final transieion al 31:12/2010 2,865,676

Se detallan a continuacion las explicaciones de las principales diferencias de los
diferentes conceptos enumerados en las conciliaciones anleriores:

Principales ajustes

Los principales ajustes por adopcién de las NIIF son los siguientes:

Ajustes a valor razongble - Al 31 de diciembre del 2011 {a compaiia procadia a
celebrar acuerdos de refinanciamiento de la deuda por cobrar y por pagar a corfo
plazo que mantenia con terceros, distintos de clientes, dicho acverdo de
refinanciamiento empezd a operar desde el 01 enero del 2011 y entre otros
aspectos se establece que las deudas tengan un vencimienio de 5 afios con un
pago tnico al finalizar el acuerdo. A partir de la fecha del acuerdo hasta la fecha
de vencimiento dichas partidas no devengaran intereses, El efecio del
reconocimiento inicial de las partidas por cobrar v pagar de largo plazo a sy
valor razonable de acuerdo & la NIC 39 fue de 1a siguiente manera;

Ajustc a valor razenable de las cuentas por papar de largo plazo 31.391364
Ajusle a valor razonable de las encrtas por eobear de largo plazo {610,968)
Etecto neto de ajuste a valor razonable 2.780.39%




NOTA 4 - PRIMERA ADOPCION DE LAS NIIF

» Valor residual propiedad, planta v equipo.- El anahisis detallado de las partidas
de propiedad planta ¥ equipo al inicio del periodo de transicion la Compaia
designo un valor residual a cieras partidas de propiedad plantz v equipo. La
asignacién de un valor residual tuvo su efecto en el saldo en el monto de la

depreciacion acumulado al ¢1 enero del 2010 por la suma de $7,451

¢ Impuestos diferidos.- Producto de la correccion de errores en la depreciacion de
propiedad planta v equipo tuvo su efecto en la contabilizacion de impuesto a la

renta por la suma de $1.863 (NIC 12).

Principales reclasificaciones

Las principales reclasificaciones por adopcion de las NIIF durante ¢l penodo de

trangicion son los siguientes:

Para una presentacion financiera compatativa razonable de acuerdo a NIIF la Compaiiia
decidié reclastficar ciertas partidas de activos y pasivos en corrientes y no cormrientes
ademés de aplicar los cnierios de clasificacién y presentacion de los inslrumenitos

financieros de acuerdo a la NIC 39, NIIF 7_NIIF 9.

NOTA ¢ - EFECTIVQ Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Su saldo esta compuesto por los siguientes rubros

2011 2010
Caja 3 47
Bancos (1) 2,057,188 2,150,592

2,057,191 2,150,639
nversiones a corto plazo (2) 67576 2,581.265
Total efectivo v equivalentes de efectivo 2,124,767 4,731,904

1) Carresponde a los saldos de las cuentas bancarias registradas al cierre del gjercicio en

168 bancos Produbanco, Pichincha e Internacional

2) Representa un fondo de inversion a corto plazo en certificados de depésitos a plazo y
cartas de parantia con Produbanco v Banco del Austro, no mayor a tres meses, con una

tasa de interés promedio del 5% anual

No existen restricciones por montos significativos a la disposicion de efectivo.
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NOTA 7 - ACTIVOS FINANCIEROS EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

Corresponde a la totalidad del valor pagado en la adquisicién de las acciones de la
compafiia Golidesa 8. A ; El valor razonable de estos insltrumentos no pudo medirse de
martera fiable sipuiendo un ¢riterio de negocic en marcha y no hay un mercado activo
para estog instrumenitos, es por fal motivo que la Compafiia mide estas inversiones a su
coslo de adquisicion menos cualquier pérdida por deterioro del valor cuando hayan
indicios de deterioro. La compafiia tieme la intencién de desapropiarse de estos
instrumentos financieros durante el afio 2012 a través de la venta,

NOTA 8- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre se refiere a las siguientes partidas

2011 2016
Cuentas por cobrar Clientes (1) 3671920 2.636.373
Clientes 3,671,920 2,636,373
Otras cuentas por cobrar (2) 947,033 863,613
Prestamos a terceros 589911 711,855
Préstamos y aniicipos a empleados 61,703 20,734
Otros 295,381 131,026
Toal 4,618975 3,499.08%

1) Lo conforman facturas pendientes de cobro a clientes locales por concepto de
servicios de asesona en wngenieria civil, servicios de construccion de inmuebles, venta
de bienes inmuebles.

2) Al 31 de diciembre del 2011, incluye principalmente préstamos realizados a la
compafiia Genecomsa §. A. por US$347 mil, préstamos a la Compaiiia Tulicorp $.A, por
US$31 mil; préstamos vy anticipos & empleados por $ 62 mil los cuales no devengan
intereses v con vencemiento en el corto plazo. Adicionalmente el rubro “Oteos” incluye
valores por cobrar a la Administracién de a Urbanizacidn Central Park por TIS$289 mil
1a Gerencia de Salcedo Internacional considera que dichos valores serin cobrados en el
afo 2012 una vez que la compafiia entregue la administracion de la urbanizacion a la
asociacion de propietarios de la Urbanizacién Central Park.

Los saldos incluidos en este rubro, en general, no devengan intereses.

No exisle ningin cliemte que individualmente mantenga saldos significativos en relacién
con las ventas o cuentas a cobrar totales de la Compafiia.

No existen restricciones a la digposicién de este tipo de cuentas por cobrar d2 monto
sigmficativo
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Al 31 de diciembre, el analisis de cartera de clientes vencidos y no pagados, pero no
deteriorados es el siguiente (NTIF 7.37):

Antigiiedad d¢ Clientes vencidos ¥ no pagados pere

no deteriorados 2011 2010
Antigiiedad menpor de (res meses i 0
Antigiedad entre tres y seis meses o [}
Amigiedad entre seis v doce mescs 1] H
Antighiedad mayor a doce meses 0 0
Total " 0 S0

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 la Compattia no 1enia valores de clientes vencidos v
no pagados pero no deteriorados.

La exposicion a los riesgos de crédito v las pérdidas por deterioro relacionadas con
deudores cometrciales y otras cuentas por cobrar se encuentran reveladas en la nota 22,

NOTA ¢ - INVENTARIOS

Al 31 de diciembre se refiere a las siguienies partidas

2011 2010
Bienes inmuebles destinados para la venta (1) 4,556,054 4,652,548
Bienes inmuebles en proceso de construccidn (2) 14,178,108 8,355482
Total 18,734,162 13,008.030

(1) Estd compueste por actives inmanbianios temminados v destinados para 1a venta en el
provecto urbanistico Porte Acgua, Ibiza, Central Park, Blue Line, Maralago v
Costalmar.

(2) Corresponde a bienes inmuebles que se encueniran en desarrollo o proceso de
construccion para venderse en el curso normal de las actividades del negocio,
principalmente en los proyectos urbanisticos Ibiza, Porto Acqua, Central Park, Blue
Line, Maralage ¥ Costalmar. Al 31 de diciembre del 2011 incluye la compra de terrenos
por la suma de $4.2890 mil para la ejecucion de nuevos proyectos inmobiliarios a
desarrollarse en el mediano plazo,
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NOTA 10 - PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre se refiere a las siguienies partidas

2011 2010
Anticipos a proveedores y contralisias 318,818 358,625
Otros gastos anticipados 308,337 1,096,515
1,127,155 1,655.140)

Al 31 de diciembre del 2011 el rubro anticipos a proveedores y coutratisias por US$819
mil corresponden a trabajos a desarrollarse en la urbanizacion Central Park, Bloe Line,
Maralago v Costalmar estos valores estan respaldados con sus respectivos contratos, los
mismos que son liquidados a la finalizacion de la obra

Al 31 de diciembre del 2011 el tubro “Otros gastos anticipados™ incluye sueldos de
trabajadores, suminisiros, v demds costos indirectos originados sobre los activos
inmobiliarios que actualmente se encuentran en desarrolle o proceso de construccion,
Estos valores seran devengados y reconocidos como gaslos al momento de realizarse a
verta de los inmuebles,

NOTA 1t - ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre se refiere a las siguientes partidas

2011 2010
IVA crédito fiscal 0 212,643
Impuests a la renta crédito a favor 49 470 51,195
49,670 263,838
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NOTA 12 - PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS
El saldo del rubro duranie ¢l afio se detalla a continuacién:

Propiedad, Planta y Equipos, neto

2011 2410

Costos depreciables
Edificios 461,126 52787
instalaciones 13,526 Q
Muebles v enseres 20, 766 18,350
Fauipos de oficina 9,602 9,280
Equipos de computacion £3,213 6,619
Equipos v maquinarias 051,263 402,359
Vchiculo 77,503 48,131

1,566,999 1,012,651
Propiedad, Planta y Equipos, Bruto

m1 2010

Costos depreciables
Edilicios 514,271 595,725
Instalaciones 31,691 0
Muebles ¥ enseres 28,232 23,370
Equipos de oficina 14,584 12,972
Equipos de computacion 3791% 25096
Equipos ¥ roaquinarias 1,076,935 459,170
Vehicule 105,936 93,122

1,811 567 1,209 456

Depreciacién acumulada ¥ deterioro del vakor, Propiedades, planta v equipos

2011 2010

Costos depreciables
Edificios {53,145) {67,855)
Instalaciones (165) 0
Muebles v enseres (7.467) (4,985
Equipas de oficina (4,982 (3,692)
Equipos de computacion (24,705} (18,476)
Equipos ¥ maquinarias (125672) (56,811)
Vehicoko (28431} {44,991)

{244,568) {196,803)

El costo de la propiedad planta v equipo al 1 de enero de 2010, la fecha de transicién
hacia NIIF, fue determinado en referencia a su valor raronable a esa fecha (ver nota 4).
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El movimiento del rubro, neto durante el afio se detalla a continuacion:

Equipos
Muebles de Byuipos de  Fquiposy
Edificios  Instalaciopes  yenseres  oficina  computacidn  maponanas  Velicolos
{neto) (net1o) (neto) {neto) (neto) {nato) (meto) Tatal
Saldoal L eneru 327,871 o 18390 9280 a,510 4i)2 35¢ 48,131 1,012,551
Adiciones 163,000 33,681 4,862 L1z 12,822 617,765 70,527 206,279
Ventas (22,177 (22,177
Rechus, Inverario (203,151) (208,151
Deprec. Y deletion: {23,590 (155) (2487} (1.2 {6.228) (68,8413 (1R97TY  (12L,602)
Rafdo 31 diciemb 461,126 33,526 20,760 9,602 13,213 251263 77.503  1,5669%

Princi inversiones en propiedad, planta v equipo

El rubro edificios al 31 de diciembre del 2011 corresponde al valor de un departamento
en salinas valorados al costo por 5349 mil v un departamenio en cuenca valorados al
costo por $165 mit los cuales cuyos costos netos de depreciacion v deterioros son por
$461 mil. Durante el periodo 1a compaiiia reclasifico al rabro de inventario la casa de su
propiedad ubicado en la Cdle Kemedy para ser comercializado en giro normal del
negocio.

E! rubro neto de equipos ¥ maguinarias al 1 de enero del 2011 por $402 mil incluye
activos tales como: Un sistema forsa, retroexcavadora, contenedores, compactador,
vibrador de motor japonés, maquinas de proyeclar mone fix, maquinas cargadoras,
lavadoras de presién ¥ un generador compuesto de motor. Durante el periodo se
realizaron adquisiciones que involucro la compra e instalacion de maquinas concreleras
por $299 mil, bombas de hormigdn por $34 mil, una planta de hormigén altron por $112
mil, silo de hormigonera por $26 mil, retroexcavadora por $73 mil ¥ una maquina
sinotruck cencrete mixer por $22 mil

Durante el perioda la Compahia invirtié en al adquisicidn de un vehiculo Kia Sportage
por $26 mil v una Ford expedition 2009 por $44 mil, activos que son utilizados por la
gerencia v directivos en la movilizacién diaria a fag distintas obras.

Ventas de propiedades planta ¥ equipos

Durante ¢l periodo la Compaifiia realizo la venta de los siguientes bienes originando las
siguientes uiilidades o pérdidas que aleciaron a los resultados del periodo:

Deprec, Y
Deterioro Propiedades, Valor Utilidad o
Detalle Costo  acwnulade io vendido perdida
Vehiculo Sportage 20,973 (4,899 16,079 18,000 1,921
Vehiculo Kia Carnival 36,744 (30,642) 6098 5,000 {1.09%)
57,713 (35,535) 22,177 23,[KX) 823




LW‘])’)\")“))])W)'))')\\)1)’)'}"))“)))’)))))}')))]1‘333')'}‘1'3"}))3

Oiras Inlprmaciones

La Compaiiia tiene formalizadas polizas de seguros para cubrir los posibles mesgos a
que estin sujetos los diversos elementos de sus propiedades, planta ¥ equipo,
entendiendo que dichas pélizas cubren de manera suficiente los riesgos & los que estén
sometidos.

No existen Propiedades, planta y equipos Pignorados como Garantia de Cumplimiento
de Deudas.

NCTA 13 - CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2011, incluye principalmente préstamos realizados a la
compafiia Coleman Associated por US51.128 mil, Salcedo Signature por USS 223 mil,
Global Grain $ 27 mil, Salcoffe $ 25 mil entre otras. Los mencionados préstamos no
devengan infereses; la administracidn de la compafifa considera que serdn cancelados en
el largo plazo.

El salda del rubro a 5w valor nominal y razonsble al 31 de diciembre es el sigujente:

2011 2019
Valor Valor en Valar Valer
il libros nominal libros
Cuentas por cobrar a larga plazo 1,527,979 1,020,620 1,587.M7 970,079
1,527,979 1,020,620 1,587,047 976,079

La Admiristracion de la Compattia constdera que la tasa de descuento del 10.21%
aplicada para regisirar a valor razonable las cuentas por cobrar de largo plazo
corresponde 2 una tasa similar del mercado para transacciones similares.

El movimiento del rubro durante el afic es el siguiente:

2011 2010
Tnicio 96,079 ]
Prestamos 168 710
Reclasificacidn a largo plazo 1,387,047
Caobros
Reconocimiento inicisl a valor razonables con canthics on
resultadas {010,968}
Inlereses del periodo aplicando tasa efectiva 103,600
Breterioro
Ajustes (228,778)
Final 1,020 /20 976,079

La exposicion a los riesgos de crédito v las pérdidas por deteriore relacionadas con
deudores comerciales ¥ atras cuentas por cobrar se encuentran reveladas en la nota 22,
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NOTA 14 - FIDEFCOMISO SALCEDO INTERNACIONAL

Al 31 de diciembre del 2011, corresponde al pago de contraprestaciones que la
Compafiia, entrega a la Fiduciaria, en calidad de encargo, equivalente al 100% del valor
pactado entre la Beneficiaria Promoiora y los Constituventes, por la cesién de los
Derechos Fiduciarios de Beneficio de los Constituyentes referenle al inmueble
fideicomitido.

El movimiento durante el perindo fue el siguiente:

2011
Saldo al 1 enero del 2011 1,804 961
Cesidn de derechos, resliucion v iransferencia de dominio que hace
el Fideicomiso Mercantil Salcedo Internacional a favor Jos clientes
por las obras terminadas v entregadas en el proyecto wrbanistico
Central Park (scgin contrato de cesion de derecho) -667,051
Saldo al 31 diciembre del 2011 1.137910

Vease ademas Nota 1.

NOTA 15 - OBLIGACIONES BANCARIAS

Corresponde a présiamos bancarios por pagar al Banco Produbanco por US$ 592 mil a
una tasa promedio del 8,95% con vencrvente a septiembre del 2013, El credito se
reglizé con el fin de financiar las obras inmobiliarias que se encuentran en gjecucidn.

La exposicién al riesgo de liquidez relacionado con cuentas y documentos por pagar se
discute en la nota 22.

NOTA 14 - CUENTAS Y DOCUMENTOS FOR PAGAR

Al 31 de diciembre se refiere a las siguientes partidas

2011 2010
Acrcedores comerciales (1) 2.328.657 1.162,050
Proveedores 2328657 1,162,050
Otras cuentas por pagar (2) 51,519 167.994
Obligacioncs con &l TESS por pagar 8,155 3930
Empleados 19,265 7.735
FParticipacion utilidades trabajadores 24,009 20,065
Otros cuentas pot pagar 0 136,264
Total 2,380,176 1,330,044
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(1) Al 31 de diciembre del 2011, corresponde cuentas por pagar compra de terrenos
utitizados para construccion de departamentos, ademas de saldo por pagar a proveedores
de materiales de construccidn, contratistas v otros en el desarrollo de los provectos
urbanisticos Porto Acqua, Central Park, Blue Line, Maralago v Costalmar,

(2} Al 31 de diciembre del 2011, incluye principalmente provisién de beneficios
sociales v aportaciones al [ESS por pagar por US$27 mul v provision de participacion de
trabajadores del 2011 por US$24 mil entre otras.

La exposicion al riesge de liquidez relacionado con cuentas y documentos por pagar se
discute en la nota 22.

NOTA 17 - OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de dictembre el movimiento fue el siguiente:

2011 2010
Saldo inicial: 0 1248470
intereses devengados:
Crdditos lacales bancos 0 122,142
Créditos del exterior 0 234 862
Intersses pagados:
Créditos locales bancos 0 (122,14%)
Creditos del exterior 0 (241,486)
Reclasificacion a largo plazo por acuerdo
rencgociacion deuda vigente a partir del 1 encro
del 2011 (Véase ademas nota 20} ] (1,241,847)
Saldo final: 0 ]

NOTA 18 - ANTICIPOS DE CLIENTES

Corresponde & los valores recibidos de los cliemtes como anticipe a la compra de los
inmuebles en construccién de los proyectos urbanisticos Porto Acqua Central Park,
Blue Line, Maralago y Costalmar por panie de la compaiiia. Estos valores son liquidados
con el levantamiento de la escritura de propiedad en la que se transfiere el dominio del
bien,
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NOTA 19 - PASIVOS FOR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre se refiere a las siguientes partidas

2011 2010
Retenciones de impuesto iva y renta 56,112 36,661
56.112 36,661

NOTA 20 -PASIVOS A LARGO PLAZO

Representa valores a pagar a terceros por operaciones de créditos externos para
financiar capilal de (rabajo para el avance vy terminacidn de los proyectos inmobiliarios
que gjecuta ta Compafiia Al 31 de diciembre su saldo se compone de las siguientes
partidas,

La Administracion de la Compartlia considera que 1a tasa de descuento del 8.57%
aplicada para registrar a valor razonable las cuentas por pagar de largo plazo en su
teconocimiento inicial corresponde a una tasa similar del mercado para transacciones
similares.

El saldo del rubro & su valor nominal v razenable al 31 de diciembre es el sipuiente:

2011 2010
Valoren Valor en
Walor nominal libros Valor nominal tibros
Deuda a largn plara 8401684 5,692,123 10,060,537 6,669,173
8,401,684 3,692,123 10,060,537 6,669,173
{Continua pagina siguienie)
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Razom Social Prestamists Tipo Fecha
Prestama Venclmleatn
GLOBAL GRALN [NTERNATION AL CAP TRAB HALMAS
TOTAL
ATRANY AGENCY INC. CAP TRAB 31122015
ALBANY 4GEHCY INC. CHP TRAB A0S
ALRANY AFENCY THC. TAT TRAB ARG
ALDANY ACENCY INC. AP TRAR E\B Y
ALBANY AGENCY TNC. CAF TRAR A1 1L2XM S
ALHANY AGENCY ING. CAP TRAB 312N
ALBANY AGEHCY THE. CAF TRAB A28
ALDANY AGEHCY INC. CAP TRAD /122015
ALBANY ATANCY IHC. CAT TRAB L2205
ALBAKY AGENCY INC. CAP TRAE ILLZARS
ALDAN Y AGENCY INC. CAT TRAB 31712205
ALBANY AGENCY INC. AR TRAD AR5
ALEANT AGENTY THC CAP TRAH IS
ALBANY AGEMCY INC, CAF TRAD 3122005
ALDANY AGENCY INC. CAE THAY LTS
ALDANY AQENCY INC. AP TRAR 25
ALDANY ACENCY TNC. CAP TRAD ANAZAS
ALDANT AJENCY INC. {7AF TRAR FTINE
ATRANY ATJENCY INC. CAF TRAR N2
ALBANY AGHKCY INC. CAF TRAB 31015
ALBANY AGEHCY INC. CAP TRAB LTS
ALBANY AGHNCY INC. AP TRAD RNk
ALBAXY AGENCOY TNC. CAP TRAE LBER-OL
ALBAXY ACHNCY 1N, CaP TRAB 3i2ENS
ALBAXY AGENCYINC. CAPTRAR 3171272005
ALBANY ACTNCY INC., CAF TRAE 3152205
ALBANY AQITHCY INC. CAE URAH 315122015
TOTAL
CIA. CENTINELA CAT TRAP 12905
TOTAL
SALCOFFE COMPANY T4 CAT TRAS NS
TOTAL
LINDA BEMTACCURT AT TRAR 15122005
TOTAL

Twleroaes refinaneador a tarpe plaze

TOTAL GENERAL

Plazo Valor nomtnal N Beglviro
ratame THe-11 Beo Cemiral
&0 250,000 03-1085
i Z50.000
59 130,000 057302
4] 10000} 052750
X} A0 a3 526
-] 2B0000 Oa3E1627
o TLO00 HI62578
&) 130000 SIS
5 160000 30522
B 15008 530760
B 200000 SITOEIF
[2H] 200,000 GRS
&0 1D b1z
&0 200,000 6371283
& 122 B} SA71 458
B 350000 5371470
B [,518810 &371474
Y DM H37147R
B0 20000 BI+F1BE]
& 129.300 371540
an 200,000 £371948
2] 2000} §32102
2] 000G [ipcey]
) 200 5172103
[=H] 200,000 Lt tc)
28] L 56,800 GAB0S5E
&0 8O0 BAECS5E
&0 180,000 BIBOERS
] A0, 000
6,439,710
1 419950 AIRTE0S
419,990
&) TOALIKI0
YT
[=21) 492470
492,490
T4
RANLERA
I ————

{Continua pégina siguiente)




Instrumentos de patrimonio

Otros activos de cardcter financiero
Total comiente

Instrumentns de patrimonio

CHros uelivos de cudoler Bnanciero
Total no cotriente

Totel

Activos
financicros a Prestamos v
Activos valor [nversiones cuentas por Activos
financieros razonahle con moantenidas cobrar y fimancierns
nrantenidos cambios en hasta & uniicipo 2 disponibles
para negociar itad i proveedares  para la venta
0 0 [\ Q 242787
0 ju 0 4,058613 0
0 0 0 45585613 242,787
0 1] 4] il 0
g 0 0 976,079 0
0 ¢ [0 976079 Y
[} { 5 5,034,602 242,787

b) Los pasivos por instrumenios [inancieros, clasilicados por naturaleza y categoria, al
31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre de 2010, es el siguiente:

Prestamos que devengan iimereses

Prestamos que no devengan intereses

Otros pasivos de cardeter financicro
Total comiemte

Prestamos que devengan imtereses

Frestamos gue no devengan intereses

Otros pasives de carhcter financicro
Total no vomienls

Tots]

Prestamos que devengan intereses

Prostamos que no devengan intereses

Oiiros pusives de cardcter financicro
Total comriente

Prot. que deveng;

Prestamos que no devengan mterescs

Otros pasivos de cardcter financiero
Total nn corrients

Taotal

.. AlL31 de diciembre del 2011
Pasivos
financicros a
Pasivos valor
DGrancieros razonahle con  Prestamos y
mantenidos cambios en cuening por
paranegociar _ resultados pagar

0 g 591,800
0 0 o
0 0 238017
0 0 2,971,985
0 [ 0
o 0 5,692,123
0 o a
b o 5.592.123
0 0 8,664,108

Al 3L de diciembre del 2010

Pasivos
financicros a
Pasivos valor
financieros razonable con  Prestamos ¥
mantenidos cambios en cuentas par
para negosiar Tusulados pagar

0 ] 1,004.877
] i] ]
0 0 1,330,044
0 1] 2334921
4l a ¢
0 0 6,669,173
1] 1] ]
0 0 G.669,173
[ 1] &,004,054
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Fl movimicnto del rubre durante e] afio os ef signicnte:

2011 2010
Saldo vl 1 erero 6,669,173 8,318,700
Fréstamo 4@ Q)
Feeclasificaciom inlereses acumulados 1,241 R47
Egreso reestructuracion deuda (1) (10,060,537
Ingresos reestmicturacion denda (1) 10,060,537
Ajuste a valor razonahle en of recenoeimicnto inicial (3,391,364)
1nterés 2 tasa cfoctiva (2} 681,803 0
Pagos netos (1,638,850, 0
Salde ol 31 diciembre 5,692,123 6,669,173

(1) Debido a las necesidades de fhyo de efectivos para peder financiar los nuevos
proyectos inmobiliarios a futuro, la Compafiia lego a un acuerdo de refinanciamiento
de la deuda de largo plazo (Capital ¢ intereses acumulados hasta el 31 diciembre del
2010). Dicho acuerdo de renegociacion, entre los principales aspectos, considera
exlender el plazo de la dewda por cinco afios mdas a partir det 01 enerp del 2011; en ¢}
acuerdo de renegociacion se establece un pago finico de la totalidad de 1a deuda al
finalizar el acuerdo de renegociacion, sin embargo, 1a compafifa podra realizar pagos 2
la deuda duramte dicho periodo; no se considera tasa de interés duranie el nuevo plazo
del crédita.

(2) Siguiendo los lineamientos de la NIC 39 para determinar la tasa efectiva, la
Compaiifa para & reconocimiento posterior de la deuda a large plaze por el método
amortizado, aplico la tasa efectiva del 10.22%

La exposicién gl riesgo de liquidez relacionade con cuentas y documentos por pagar se
discuie en la nota 22,

NOTA 21 -INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Los activos por instrumentos financieros, clasificados por naturaleza v categoria, al
31 dediciembre del 2011 y 31 de diciembre de 2010, es el siguiente:
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Al 3] de diciembre de] 2011
Activos
finaneieros a Prostamos y
Activos valor Inverswones cuentas por Aclivos

limancierns razcmabie con mantenidas cobrrar y finncieros

mantcnidos sambios o hasta ol amivipo a tispanibles

para negociar tesultades vencimietito proveedores  para Ja venta
Instrumentos de patrimonio [V 0 0 0 242,787
Ortros activos de carscter financiera 0 [¢] ] 5434474 1]
Total corrtente [1 a 0 5434474 242,187
lnstrumentos de palrimonio 0 0 [} 0 i}
Oiros activos de carcter financiere 0 ¢ % 1,020,620 0
Tutal 1o eorriete 0 & a 1,020,620 0
Total 0 0 0 6,455 024 242,787

Al 31 de diciembre del 2010
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NOTA 22 -INSTRUMENTOS FINANCIEROS — EXPOSICION AL RIESGO

Riesgos de erédito.-

El valor en libros de los aclivos financieros representa la exposicidn maxima al crédito.
La exposicién méxima al riesgo de crédiio a la fecha del balance [ue:

2011 2010

Efcctive y equivalentes de efeclivo 2,124,767 4,731,504
Actives finencieros disponible para venta 242,187 242 787
Créditos comereiales por cobrar 3671520 2,6360373
(Hras enentas por cubrur 943,737 863615
Anticipos & provesdores BI8 418 558 625
Cuenlus por cobrar a targo plazo 1,020,620 376,079

8.522,04% 10,009 383

La antigiiedad de los préstamos v partidas por cobrar a la fecha del balance es la
siguients;

2011 2010
Valor bwutes  Deterioro Valor bruto Deteriora

Por vencer 3 636,277 ¢ 4476067 1]
Med a 3 dias i q ] 0
De 30 & 60 dias o a 0 0
De 60 a 120 dias 0 0 0 0
T 120 = 180 dias 1 a 1] ]
De 180 a 360 dias 0 0 0 0
Mus de un uite 0 0 0 0

5636277 0 4,47 .067 0

E! movimiento en la provision por deterioro con respecio a los préstamos v partidas por
cobrar durante el afio fue la siguiente:

2011 2016
Saldo inicial 0 0
Perdidu rseomocida par deterions 0 0
Reversidm perdida por deterioro o 0
Saldo final 2 0

Basado en la politica de crédito v acuerdo contractual con el clienle, 1a Compafifa cree
gue no es necesaria una provision por detenioro con respecto a las cuentas comerciales
por cobrar que no estén en mora o estén en mora por hasta 60 dias.
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Durante el 2011, la Compafiia renegocio los plazos de la deuda de larzo plaze por
$1,020 mil. Si no hubiera sido renegociada, l2 deuda habria estado en mozra por 360
dias. No se reconacid perdida por deterioro durante el afio 2010,

Las estimaciones de incobrabilidad con respecto a los préstamos y parlidas por cobrar v
las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son usadas para registrar pérdidas por
deterioro a menos que la Compafila esté satisfecha de que no es posible recuperar €l
importe adendado; en ese momento el importe es considerado rrrecuperable v es dado

de baja directamente contra ¢l activo financiero.

Rigsgos de liquidez. -

Log siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros, incluyendo los

pagos estimados de intereses:

Al 31 de diciembre del 2011

Fluyjos de
elcative Masde 5
Valor libros 1] 1 - 12 musee 1-2afim 2 -5 afica aflos

Ohligaci ean instingeiomes financieras 591,800 (703,358) (280,706) (149,188) (273,506 0
Prieifn aocriante deuda largo plazo o 0 [ 0 ] 0
Cuenitas comerciales por pagar 2,328,657 (2,328,657 (2.32B65T) ] 1 ]
(Mras cuentas por pagar 51,519 (51519} (51,519 ] i} 0
Documentrs ¥ cucnlas por papar largo
plaza ORI (34010841 1] 0 (5401554 ]

8.664 10B  [11485258)  (2.660.887) (149.186) (8 575.190) 0

Al 31 de diciembre del 2010
Tlujos de
ateativo Meede 5
Valorlibees  conlactusles |- 2meses | P-oZafios 35 affos aftos

Ohbligacionss con mslibucicvnes fimancicras 1,104,877 {1A87,603) {954,142) {131,521} i a
Porcidn soriemte dovda lago plazo a 0 o] o ] 0
Cleenitas comerciales por pagar 1162030 (L1620  {L162050) 0 0 0
Olras cuenlss pur pager 167,994 (167.994) (167.994) [ ] 0
Dwcumentos ¥ cuentas por pagar largo
plaza 6,662,173 (10.060.537)  {1,658.85D) 0 (8.401,684) 0

2004004  (124T8.244)  {3.845038) (131,521 (R,4011,684) 1

Rigsgo de tipos de interés -
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Al 31 de diciembre fa situacion del tipo de interés de los instrumentos iinancieros de la
Compafiia que devengan miferes es la sigwente:

Instrumentos de tasz fija 11 2018

Activos hnancieros 0 0

Pasivos finaueieros 251,300 1,004 877
39L,809 BINK W77

Andligis de la sensibilidad de valor razonable para instrumentos a lasa fja.-

La compafifa no contabiliza activos y pasivos financieros a tasa fija al valor razonable,
por lo tamo, una variacion en el lipo de inlerés no aleclaria significativamente el
resultado.

NOQTA 23 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS - VALORES RAZONABLES

Los valores razonables de los activos ¥ pasivos financieros, junto ¢con los valores en
libros mostrados en el estado de situacién financiera son los siguientes:

2011 2010
Valar Valor
Valar ibros  razonable Vakw hibros  ruzonable

Achvos Hoaneieros

Lfective v equivalentes de efectivo 2124767 2,1M.767 4,731.904 4731904
Activos financicros dispomble para venta 242787 242787 242787 242,787
Crédims comerciales por cabrar 3671920  3.671920 2,636,373 2,630,373
Olras vocntas por cobrar 943,737 943737 263615 863615
Pagos anticipndos 813518 BI8SIS 1,655,140 1.655,140
Dksumaentos y cuentas por cobear laggo plazo 1,020620 1,020,620 976,079 976079

Pasivos fipagciems

Ubligacimes con instituciones financieras 591.509 591804 1,004.8?7 1,[:04,8??
Porcién coricnte deuda large plaze 0 0 Q 0
Cuentas camerciales por pagar 2328657 2328657 1,162,050 1,182,050
Otras cuentas por pagar 51,519 51,519 167,994 L6799
ocumentos y cuenlas por pagar largs plazo 5692123 5692123 8.669,173 6,660,173
Instrumentos francieros nelo 138,341 138,541 2,101,804 2,101,804

La base para determinar los valores razonables es revelada en la nota 3.

Las tagas de descuentos usadas para descontar los flujos de efectivo estimados, cuando
sea aplicable, estan basadas en la tasa promedia del Banco Central para créditos, v son
los siguientes;

2811 2010

Prestamos B.A7-10.21% 5571021 %
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NOTA 24 - INGRESOS

Al 31 de diciembre se refiere a las signientes partidas

1 2010
Ingresos
Ingresos por ventas (1) 2,479,458 8978,892
Otros ingresos (2) 17,420 18,698
8,496,878 8,997,590

(1) Al 31 de diciembre del 2011 incluye principalmente ingresos por la venta de casa y
departamentos de los provectos urbanisticos Porto Acqua, Ibiza, Central Park v Blue
line; ademis de ingresos obtenidos de clientes por aplicacion de penalidad por
desistimiento en la compra de casas v departamentos, cobros por tramite de cesidn de
derechos.

(2) Al 31 de diciembre del 2011 incluye principalmente intereses cobrados a clientes
por el atraso en la cancelacion de las cuotas por $7 mil. Adicionalmente incluye utilidad
en venta de activos fijos v otros ingresos originados dentro de la actividad misma de la
compaftia.

NOTA 25 - COSTO DE VENTA

Al 31 de diciembre, el movimiento fue el siguiente:

2011 2010

Costes dc las 1

Costos obras en proceso (1} 12,402 651 9,896,674
Iny. Inicial Obras ¢n ¢onstenceion 8355482 7.098,74)
Twev, final Obras en construccion -14.178,108 -8 355 482
Costos obras terminadas 6380025 9539932
Inv. Inicial Obras Terminadas 4 652 548 2,015,129
Inv. final Obras Terminadas -4.556,054 -1.652,548
Costo de ventas 65,076,319 6,902,513

(1) Lo conforman principalmente materiales utilizados durante el proceso de
construccidn de los proyectos urbanisticos en ejecucidn, tales como: piedra, hierro,
cemento, arena, blogues, encofrado, griteria, porcelanato y ceramica, alambres, clavos,
pintura, materiales eléctricos. entre otros. Ademas de costos directos e indirectos tales
como costos de alquiler de equipos (compactador, compresor, concraieras,
retroexcavadoras, vibradores); adicionalmente incluye costos iales como apuntalamiento
de vigas, servicios bésicos, segures, arriendos de inmuebles, combustibles v tubricantes,
mantenimientos v reparaciones, honorarios de los ingenieros civiles v arquitectos de las
obras, entre otros.
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NOIA 25 - GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre se reficre a las signientes partidas

2011 2610
Pezsonal 577.437 271,491
Servicios basicos y telecomunicaciones 42 946 56,900
[mpuestos y contribuciones 75.545 47,862
Honorarics 32972 266,750
Legales 103,763 55,015
Servicios prestados 46,170 143,138
Mantenimicnio y reparacionss E1IRY 3! 561,523
Utiles de oficina 11,477 9,200
(Gastos bancarios 32,054 13,217
Seguros 7.400 6,742
Oiros 258091 99,412

1,549,766 1,531,257

El rebro “Otras™, al 31 de diciembre del 2011, incluye principalmente pastos Iegales por
$34 mil, publicidad por $8 mil, gastos de armiendos por $38 mil, entre otros.

NOTA 27 -INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre se refiere a las siguientes parlidas

Beconocidos en resoltados 26811 2810

Ingresos por mlereses por acdivos finsncieros velorizados 3 su costo

amortizado 103,609 0

Ingresos por miteroses por depdeitos bancarios y oros medios equivalenles 78,610 53,268

Valuacitn o Cambio peto en €l valor razonable de los Préstamos y cuenlus

par pagar de largo plazo (reconacimiento inicial) 0 3,391 364

Otrons ingresos financieros 0 0
Total Ingresns Financieros 182,220 3,446,632

(rastas por intereses por obligaciones firancieras valomizadas 5 se ooslo

nmeriado T4R 747 357011

Valuacién o Cambia neto en el valor razonable de los Preslames v aentas

por cobrar 4] 610,968

(Mros gagtos financisros { 3
‘T'otal Gastos Financieros T48.7a7 967,980

Total neto reconocido en resultados del periodo (566,528) 2,478,652
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NOTA 28 -IMPUESTO DIFERIDO E IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre de 2011, la Compafita repisira como Gastos (Ingresos) por
Impuestos en ¢l presente ejercicio v sus comparalivos, los gastos por impuestos
comientes, los ajustes por pagos de impuestos corrientes relativos al ejercicio anterior v
aquellos impuestos diferidos que provienen de la creacién y reversidon de diferencias
tempararias.

El saldo de los activos v pasivos por impuesto diferidos son atribuibles a las siguientes
partidas:

Active por impueste diferida 2011 2010
Activos financieros disponlbles para la venta g a
Documentos y cuentas por cobrar 0 0
Inventarios 0 Q
Propiedad, planta y equipa g Q
Documentos y clentas por pagar a 0
Q 0
Activos impuestos diferidos relacionados con partidas reconocidas como otro resulzde
ntegral 0 g
Tatzl activos por impuestos diferides 0 0
Pasive por Impuesta diferido 2011 2010
Activos financieres disponibles parata venta a 0
Documentos y cuentas por cobrar a 0
lmeantarios 0 a
Propiedad, planta y equipo 0 1,863
Documentos y cuentas por pagar 0 CI
o 1,863
Pasivos imp 15 diferidos refacionadas con partidas reconoitlas como ore resultado
integral 0 0
Total pasives por impuestos diferldos a 1,863

La recuperacién de los saldos de activos por Impuestos diferidos depende de la
obtencién de utilidades tributarias suficientes en el futuro. La Administracion de la
compafia considera que las proyvecciones de utilidades futuras cubren lo necesario para
recuperar estos activos

Los movimientos de los rubros de "Impuestos diferidos” en el estado de siluacién
financiera en el periodo 2011 y 2010 son los siguientes:

Actlvas Paslvas
1de enero de 2010 0 4]
Carga |abonol reconocidos a resulades delafio (1) a 1,883
Cargo {abona) ids par urs combinacion de negadios V] Q
Cargo (abono) incluido en aperaciones discontinuadas y #n activas dispaniiles para b venta 0 uf
1de ensto de 2011 G 1,863
Cargo {abona| recanocidos a resuitados del afio 4] a
Carge {abona) reconocidos por una combinackin de negocics a 0
Cargojabono] incluide en operaciones discontinuadas y en activos disponibles paralaventa . a 0
31 de diciembre de 2011 J 1,863
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(1) Corresponde al reconocimiente de impuesto difendo al inicio del penodo de
transicion para efecto de aplicacién de la NIIF 1 diche efecto se registro en el rubro
patrimonial “Efecto adopeion por primera vez de las NIIF” en el balance de apertura de
acuerdo a NIIF 1 (véase nota 4).

Ea tarifa del impuesto a Ia renta para los siguientes periodos son Afio 2010 el 25%;
Aflo 2011 el 24%; Afio 2012 el 23%; afio 2013 el 22%. La provision para impuesto a la
renta se calcula mediante 1a tasa de impuesto vigente la misma que podra reducirse al
(10%) st las utilidades son reinvertidas por €l contribuvente. Se calcula sobre la base de
utilidades gravables y se carga a los resultadoes del afio en que se devengan con base en
el impuesto por pagar exigible.

A continuacién se presenta la conciliacidn emtre el Gasto (mgreso) Trbutario por
Impuesto ala Renta y la wiilidad contable:

2011 2010
Uitiidad contable {417,537) 2,914,169
Participacién de los traba pdores &n las utilidades (24,099) {20,058)
ajuste por efecta de aplicacian de las NYUF 578,194 {2,780,3986)
Bas= imponibles 184,756 153,839
Impuesto 7 la renta causado 32,774 28,427
El impuesto a las ganancias se compone de la sipuiente manera:
2001 2010
Gazsta por el impuesto corriente 32,774 28427
Beneficio Rscal gue Surge de Activos por Impuestos No reconecikdos Previamente usados para
reducir el Gasto por fmpuesta Comiente 0 i}
Ajustes reconacidas en el periedo por impuestas corrientes de periodos anteriares 8] 0
Dtro gasto por impuesta cornente 2] Y
7] Gasto por Impuesto cofrienta, nato 32,704 28,427
Irmparte del gasto por imp diferidos relacionada con ef origen y la reversidn de
diferenclas temporarias ] h]
Importe del gasto (ingreso) par impuestas diferidos rebiciorado con combios en ks tasas
Impos|tivas o ) a
Beneficio Fiscal que Surge de Actives por impuestts No reconoeidos Previamente usados para
reducir el Gasto por Impuesto diferide (Camblkos an diferencia temporales no recanccidas a
utilizacidn de perdidas tributarias no reconacidas prevismente} D Q
Efecta sobre el gasto par mpuestos diferidos que surge de un cambia en al efects da los
posibles resultados de una revision por parte de las autoridades fiscales 0 o
Ajustes al gasto por impuestos diferidos que surge de un cambia £n &l estada fiscal de la
entidad o sus acoonistas o 0
Imparte del gasto por ifpuestos rekacionade con cambios en palficas contablas y errores 4] 0
b} Gasto por impuesto diferide, neta Q 3]
Gasto total par impuesto a larenta (a +b1 32,774 28,427
Imp diferldes relacianadas con partidas reconocidas como otre resultade integral Y] 0
Total knpue stos renta cal perios 32,714 29,427
Gasta por imp a las ias e operach continuas 32,774 28,427
Gasloe por Impuesta a las ganancias de oparaciones decontinuadas [exduidas las ganancias
obtenidas por su venta) 0 o
32,774 28,427
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Situacién fiscal

A la fecha de emisién de los estados financieros (25 de abril del 2012), las declaraciones
de impuestos no han sido revisadas por parte de las autoridades tributarias. Los afios 2009
al 2011 inclusive, se encuentran abiertos a revision par parte de las autoridades fiscales.

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494
det 31 de Diciembre del 2004 incorpord a la legslacion tributaria, con vigencia a partir
del 2005, nuevas normas sobre la determinacién de resultados tributables originados en
operaciones con partes relacionadas.

NOTA 29 - CAPITAL SOCIAL

El capital antorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de Diciembre del 2011
comprende 1,280 acciones ordinarias de valor nominal 1UU$$1,00 cada una.

NOTA 30 - RESERVA LEGAL

B¢ acuerdo con la legislacién vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de
la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance por
lo menos el 50% del capital suscrite. La reserva legal no estd disponible para la
distribucion de dividendos, pero puede capitalizarse o aplicarge a la absorcion de
pérdidas.

NOTA 31 - RESUMEN DE SALDOS DE TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS

El siguiente es un resumen de saldos de las transacciones significativas duranie el periodo
2011 con las compafiias descritas mas adelantes a su valor nominal por:

Ducumenlos v guentas por

Cobwar Pugar
Servieducn S.A. (99 505 300,083
Comercio Goneral 8.A. 7495185 8,400
Academia Bugque Mavor 199,574
General de Comereio S.A, 602,316 1,500
Costillaz S.A. 230,636
W anegss Graf 148 242
Golidesa S.A. 65,739
Tulicorp 5. A. 30,830
Eeuacosoa S.A. 276,750
Salcoffe Company Inc 25,249 100,000
Global Crain Internacional 27,109 258,000
Saleedo Signature LLC 222,650
Albany Agency Tne 6,438,700
Acuureln Inlernations] Com 420,000
Coleman Asseciated 1,127,562
Limda Betuncourt 452,450
3.572.469 8,410,053




NOTA 32 - RECLASIFICACIONES

Al 31 de Diciembre def 2011, ciertos saldos incluidos en los estados financieros han sido
reclasificados Gnicamenle para propasitos de presentacion de este informe.

NOTA 33 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de! 2011 y la fecha de emision de los estados financieros {abril
23 det 2012) La Compaiifa eniro en un proceso de determmacién tribularia para el
periodo fiscal 2008 por parte del Servicio de Rentas Internas; a la fecha de emision del
presente informe aun no se emifia el acla de determinacidén correspondisnte, sin
gembargo la administracion de la Compafiia considera que los efectos de la revision, en
caso de haberlos, no serd significativos de tal manera que 2lecle la situacion financiera y
econdmica de la Compafiia
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