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Nota 1. CONSTITUCION Y OPERACIONES

AUTOPECASS Cia. Ltda. (En adelante “la Compafia”), se constituyé en la ciudad de Ambato el 26 de Septiembre
del afio 2007, bajo la denominacion de AUTOPECASS CIA. LTDA.,con capital de 186.395,00. Distribuido de la
siguiente manera: El socio Oscar Hernan Llerena Garzon con el 60% que equivale a 111.837,00 participaciones y la
socia Fernanda Anabell Villena Chica con 74.558,00 Participaciones equivalente al 40% de capital social.

Su principal objetivo de la compafiia es el de Importacion, Exportacién, Comercializacién de todo tipo de repuestos
automotrices de diferentes marcas de vehiculos, especialmente en la linea de buses, camiones, tréiler, mulas, tracto
camiones y linea para vehiculos livianos; asi también sus suministros herramientas y materiales de tipo eléctricos,
electrénicos, mecanicos, industriales y de seguridad.

Nota 2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF

2.1 Declaracion de Cumplimiento

Los presentes estados financieros de la Compafia estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) y sus interpretaciones emitidas por el Comité de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por
la Superintendencia de Companias; y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas, ademas de su aplicacién uniforme en los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros del 01/01/2016 y 31/12/2016 que se adjuntan, han sido preparados de conformidad a los
requerido con la NIIF 1; en donde se requiere que para cumplir con NIC 1, los primeros estados financieros conforme
a las NIIF incluiran tres estados de posicion financiera, dos estados del resultado integral y dos estados de cambios
en el patrimonio, incluyendo las notas e informaciéon comparativa.

2.2 Base de medicion y presentacion

Los estados financieros de la Companiia se registran sobre la base de devengado.

2.3 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compafia para las cuentas de los Estados Financieros y sus notas es el délar de
los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de presentacion.

2.4 Periodo economico

El periodo econémico de la Compariia para emitir los Estados Financieros corresponde al periodo comprendido entre
el 1 de enero y 31 de diciembre del 2016.

2.5 Uso de Estimaciones y supuestos

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de activos, pasivos,
ingresos y gastos informados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracién de la Compainia.
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Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para reflejar
correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por
parte de la Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro
afectado.

2.6 Aprobacion de los estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 fueron preparados bajo normas internacionales de informacién
financiera (NIIF) y aprobados el 24 de marzo del 2017 mediante Junta Universal de Socios

Nota 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de éstos estados
financieros, de conformidad con lo requerido por la NIIF 1 (Adopcién por primera vez), éstas politicas han sido
disefiadas en funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los
anos que se presentan en éstos estados financieros. A menos que se indique lo contrario.

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compaiiia clasifica dentro del rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos y las inversiones en

valores con vencimiento menor a los 90 dias, por su naturaleza son adquiridos y mantenidos por la Compafia para
obtener rendimientos.

3.2 Activos y Pasivos Financieros

3.3.1 Clasificacion, reconocimiento y medicion
La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

e Cliente y Cuentas por cobrar

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de cobro, por las ventas a crédito en el curso normal del
negocio, denominandose Clientes no relacionado locales. Se esperan cobrar en 12 meses o menos, lo cual se
clasifican como activos corrientes.

Se contabilizan al costo menos cualquier estimacion de pérdidas por deterioro de su valor, en caso que exista
evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por cobrar, segln los términos originales de
estas cuentas por cobrar. La Compania no establece una provisién para pérdidas por no ser capaz de cobrar todos
los importes que nos adeudan, ya que los valores son recuperables en un corto tiempo.

e Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, (pdélizas de acumulacion, certificados de depdsito)
La companhia no mantiene Activos Financieros con vencimiento.

o Activos financieros disponibles para la venta (acciones, bonos, opciones, forwards).

La companiia no mantiene Activos Financieros para la venta.
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Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
e Cuentas y Documentos por pagar

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por los bienes o servicios adquiridos en el
curso normal del negocio, denominados Proveedores no relacionados locales. Se espera pagar en 2 meses 0 menos
y se clasifican como pasivos corrientes.

e Otras Cuentas y Documentos por cobrar y/o pagar

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria a corto plazo, se incluye cuentas por
cobrar o cobrar empleados, anticipos, impuestos y relevantes etc.

¢ Pasivos Financieros (obligaciones financieras, instrumentos de deuda, prestamos Socios)

Corresponde a las obligaciones de corto y largo plazo, utilizadas para el financiamiento de las operaciones de la
compafiia durante el periodo. Se reconocen a su costo amortizado utilizando el método del interés efectivo.

3.3 Inventarios

Los inventarios estan registrados al costo o el valor neto realizable, el mas bajo. El costo de los inventarios esta
basado en el método de costo promedio ponderado para los inventarios de productos.

El valor neto realizable es el precio estimado de venta en el curso ordinario del negocio, menos los costos estimados
de terminacion.

Cuando las condiciones del mercado generan que el costo supere a su valor neto de realizacién, se registra una
provision de deterioro por la diferencia de valor. En dicha estimacion de deterioro se considera también los montos
relacionados a obsolescencia derivados de baja rotacion, obsolescencia técnica y productos retirados del mercado.
La Compariia estima que la mayor parte de los inventarios tiene una rotacion menor a 60 dias. Las perdidas
relacionadas con inventarios se cargan a los resultados integrales en el periodo en que se causan.

3.4 Inversion en asociada

La Compafiia no posee inversion asociada

3.5 Intangibles

Las licencias de los programas de cémputo adquiridas se capitalizan sobre la base de los costos incurridos para
adquirir o poner en uso el programa de computo especifico. Estos costos se amortizan sobre la base de su vida util
estimada en tres afos. Los costos asociados con el desarrollo o mantenimiento de programas de cdmputo se
reconocen como gasto cuando se incurren.

Corresponde a los contratos de seguros, concesiones y arriendos, los mismos que se amortizan de acuerdo con la
vigencia establecida en los mismos.

3.6 Propiedad, planta y equipo

3.6.1 Reconocimiento y medicion

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que comprende su precio de
compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo en condiciones de operacion para su uso
destinado.
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Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son rebajados por la depreciacién
acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.

Los costos de ampliacion, modernizacién o mejoras que representen un aumento de la productividad, capacidad o
eficiencia o un aumento de la vida util, son capitalizados aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son registrados como un cargo a los resultados
del ejercicio en que se incurren.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacién o retiro de un bien se calcula como la diferencia entre el precio
obtenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo.

El valor residual y la vida util de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en cada cierre de balance.

3.6.2 Depreciacion acumulada.
La vida util de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si las expectativas difirieren de

las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un cambio en una estimacion contable, de acuerdo con
la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucion del costo de adquisicion corregido
por el valor residual estimado cuando aplica, entre los afios de vida Util estimada de cada uno de los elementos,
seguln el siguiente detalle:

3.6.3 Anos de vida util estimada

Instalaciones, 8 y 25 afos

Mobiliario de oficina y maquinaria, 10 afnos

Vehiculos, 5y 10 afos

Equipos de computacion, 3 afios

3.7 Propiedades de inversion

La Compariia no posee propiedades de inversion.

3.8 Deterioro del valor de los activos (no financieros)

Los activos sujetos a depreciacibn o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al
monto en el que el valor en libros excede a su valor recuperable. Al 31 de diciembre no se han reconocido pérdidas
por deterioro de activos no financieros.

3.9 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre la renta se reconoce
en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida reconocida directamente en la seccién
patrimonial, en cuyo caso se reconoce directamente en el patrimonio.

3.8.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula segln lo establecido en el Codigo de la Produccion, para este

ejercicio econémico la tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22%, y se mantiene la deduccién del 10% si se
efectlan reinversiones de las utilidades, en las condiciones establecidas en la ley y Reglamento Tributario.
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A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a
la renta”, la referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo.

3.8.2 Impuesto a la renta diferido
El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la metodologia de NIC 12.

Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y pasivos para efectos
financieros y los valores utilizados para propésitos fiscales. De acuerdo con esta norma las diferencias temporarias
se identifican ya sea como diferencias temporarias gravables (las cuales resultaran en un futuro en un monto
imponible) o diferencias temporarias deducibles (las cuales resultaran en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo
diferido por impuesto representa una diferencia temporaria gravable, y un activo diferido por impuesto representa una
diferencia temporaria deducible.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se esperan sean de
aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el activo se cancele.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos en el resultado, excepto de
que hayan surgido de una transaccion o suceso reconocido fuera del resultado, por ejemplo, por cambios en la tasa
de impuestos o por cambios en la normativa tributaria también por reestimaciones sobre la recuperabilidad de los
activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo. Se reconoceran
en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

3.10 Beneficios a los empleados

3.10.1 Beneficios de corto plazo

Corresponden principalmente a:

e La participacién de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es calculada en funcién del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislaciéon ecuatoriana vigente,
especificamente el Cédigo de trabajo. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos
de operacion.

e Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base devengada.

e Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.

3.10.2 Beneficios de largo plazo
Jubilacion Patronal

La legislacién vigente establece la obligacién de los empleadores de proveer beneficios de pensién a los trabajadores
que completen 25 anos de servicios continuos o interrumpidos para el mismo empleador; después de 20 afos de
servicio los trabajadores adquieren derecho a un beneficio de pensién proporcional. La legislacion vigente establece
el beneficio definido de pensién que el trabajador recibira al momento de retiro.

El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el beneficio de pensién es el valor presente de la
obligacién a la fecha del balance general. La obligacién es calculada anualmente por actuarios independientes
usando el método del crédito unitario proyectado. El valor presente de la obligacion es determinado mediante flujos
de caja estimados, descontados a una tasa del 5%.

Provision por Desahucio
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La legislacion laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio toda vez que la terminacion del
contrato laboral, sea por despido intempestivo o por renuncia voluntaria, es presentado por el trabajador ante el
Ministerio de Relaciones Laborales. La Companiia constituye un pasivo para el valor presente de este beneficio con
base en las estimaciones que surgen de un calculo actuarial en aplicacién de la NIC 19, preparado por un actuario
matematico independiente, calificado por la Superintendencia de Compafias.

3.11 Provisiones corrientes y no corrientes
Las provisiones se reconocen cuando:

¢ La Compaiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados.
e Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién.
e El monto se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacién de la administracion, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.

3.12 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta de bienes o la prestacion de
servicios en el curso ordinario de las actividades de la Compania. El ingreso se expone neto de los adicionales por
impuestos, devoluciones y descuentos.

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los productos en el curso
normal de las operaciones de la compafiia. Los ingresos netos de IVA, ICE (en los casos aplicables), devoluciones y
descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos fluyan hacia la
compafia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la compafia hace la entrega de sus productos al comprador
y, en consecuencia, transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el
derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

3.13 Reconocimiento de Costos y gastos

Los gastos de operacion son reconocidos por la Compania sobre base del devengado. Se componen de: gastos
financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y otros costos directos propios del giro del
negocio.

3.14 Distribucion de dividendos

Los dividendos a los socios de la Compania se deducen del patrimonio y se reconocen como pasivos corrientes en
los estados financieros en el periodo que los dividendos han sido aprobados por los socios de la compafia

3.15Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Companias, el 10% (5%) en caso de compafia limitadade la ganancia neta de cada
ejercicio debe ser apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo al
50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la liquidacion de la Compania, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales.

3.16 Normas de Contabilidad recientemente emitidas

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a las
normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafia no ha adoptado con anticipacién. Estas son de
aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

NIIF 9: Instrumentos financieros
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Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta
NIIF es establecer los principios para la informacion financiera sobre activos financieros de manera que presente
informacion util y relevante para los usuarios de los estados financieros de cara a la evaluacion de los importes,
calendario e incertidumbre de los flujos de efectivo futuros de la entidad.

NIIF 10: Estados financieros consolidados

Esta norma remplaza a la NIC 27 Consolidacién y estados financieros separados y la SIC 12 Consolidacion,
Entidades de cometido especifico. Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de
enero de 2013. El objetivo de esta NIIF establece los principios de consolidacion cuando una entidad controla una o
mas entidades.

NIIF 11: Arreglos conjuntos

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta
NIIF es establecer los principios para las revelaciones financieras de las partes que integran un arreglo conjunto.

Esta norma deroga la NIC 31, Negocios conjuntos y la SIC 13 Entidades controladas conjuntamente, contribuciones
no monetarias por los inversionistas.

NIIF 12: Revelaciones sobre inversiones en otras entidades

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta
NIIF es requerir revelaciones a las entidades que permitan a los usuarios de los estados financieros evaluar la
naturaleza de y riesgos con las inversiones en otras entidades; y los efectos de esas inversiones en la posicién
financiera, rendimientos y flujos de efectivo.

NIIF 13: Medicion del valor razonable

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. Esta NIIF define
“valor razonable”, establece un solo marco conceptual en las NIIF para medir el valor razonable y requiere
revelaciones sobre la medicién del valor razonable. Esta NIIF aplica a otras NIIF que permiten la medicién al valor
razonable.

NIC 27 revisada: Estados financieros separados

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta
NIIF es el de describir el tratamiento contable y las revelaciones requeridas para subsidiarias, negocios conjuntos y
asociadas cuando la entidad prepara estados financieros separados.

NIC 28 revisada: Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta
NIIF es el de describir el tratamiento contable para inversiones en asociadas y determina los requerimientos para la
aplicacion del método de participacién patrimonial al contabilizar inversiones en asociados y negocios conjuntos.

NIC 19 revisada: Beneficios a empleados

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. Incluye cambios
referidos a los planes de beneficios definidos para los cuales requeria anteriormente que las remediciones de las
valoraciones actuariales se reconocieran en el estado de resultados o en Otros resultados integrales. La nueva NIC
19 requerira que los cambios en las mediciones se incluyan en Otros resultados integrales y los costos de servicios e
intereses netos se incluyan en el estado de resultados.

NIC 1: Presentacion de estados financieros: Mejoras en la presentacion de Otros resultados integrales

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de julio del 2012. Los cambios que
se han incluido en la NIC 1 son a parrafos especificos relacionados con la presentacion de los Otros resultados
integrales. Estos cambios requerirdn que los Otros resultados integrales se presenten separando aquellos que no
podran ser reclasificados subsecuentemente al Estado de resultados y los que podran ser reclasificados
subsecuentemente al estado de resultado si se cumplen ciertas condiciones especificas.
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NIC 12: Impuestos diferidos: Mejoras: Recuperacion de activos subyacentes

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2012. Deroga la SIC 21
Recuperacion de activos no depreciables revaluados. Los cambios proveen un enfoque practico para medir activos y
pasivos por impuestos diferidos al medir al valor razonable las propiedades de inversion.

Interpretaciones a las NIIF
Las siguientes interpretaciones han sido emitidas y entraran en vigencia en periodos posteriores:

IFRIC 19: Amortizando pasivos financieros con instrumentos de patrimonio. Efectiva a partir de los periodos que
comiencen en o después del 1 de julio de 2010.

El IFRIC 9 requiere que la entidad evalle si un derivativo inmerso en un instrumento financiero sea separado del
contrato principal y contabilizado como un derivativo en el momento en que la entidad entra a formar parte del
contrato. Se prohiben las revaluaciones posteriores, a menos que haya un cambio en los términos del contrato que
modifiquen significativamente el flujo de caja que, de otra manera, seria requerido bajo el contrato, en cuyo caso se
requiere de una revaluacién. La Compania aplicara esta norma a partir del 1 de enero del 2011 pero considera que
no tendra efectos significativos en sus operaciones.

La Administracién de la Compania estima que la adopcién de las normas, enmiendas, mejoras € interpretaciones
antes descritas que sean aplicables, no tendran un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de
su aplicacion inicial. Sin embargo, no es seguido proporcionar una estimacion razonable de ese impacto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

Nota 4. TRANSICION A LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

4.1 Exencion a la aplicacion retroactiva utilizada por la Compaiia.

Para los elementos de propiedad planta y equipo que comprenden sus edificaciones como activos fijos se les asigné
como costo atribuido el costo, neto de depreciacidon segun las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, ya que este
valor es comparable con su costo o costo depreciado bajo NIIF.

Las demas exenciones opcionales no han sido utilizadas por la Compafiia por no ser aplicables

4.2 Conciliacion ente las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

De acuerdo a la Resolucion No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Companias en noviembre del
2008, las companias como AUTOPECASS CIA. LTDA. La fecha de transiciéon de la Compania fue en el afio 2011 y
sus estados financieros del afio 2012 fueron ya presentados bajo el criterio NIIF.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, son activos financieros libres de uso y sin restricciones.
Nota 5. OBLIGACIONES LABORALES NO CORRIENTES

Provision Jubilacion Patronal

Mediante resolucion publicada en Registro Oficial N° 421 del 28 de enero de 1983, la Corte Suprema de Justicia
dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacion patronal mencionada en el Codigo del Trabajo sin
perjuicio de la que corresponde segun la Ley del Seguro Social Obligatorio. De conformidad con lo que
menciona el Cédigo del Trabajo y en base a las reformas publicadas en el suplemento del Registro Oficial N°
359 del 2 de julio de 2001 en las que se establecen los montos minimos mensuales por pensiones jubilares, los
empleados que por veinte y cinco (25) afios 0 mas hubieren prestado servicios, continuada o interrumpidamente,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores. Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su

8



Notas a los estados financieros (Continuacion)

despido hubieren cumplido veinte afos (20), y menos de veinte y cinco (25) afios de trabajo continuada o
interrumpidamente, tendran derecho a la parte proporcional de dicha jubilacion.

La Compaiiia si realizo Provision Jubilacidon Patronal, segun manda el Art.,216 del Codigo de Trabajo segun
Codificacion 2005-017 publicada en el Registro Oficial No. 167 del 126 de diciembre del 2005, valoradas al
31 de diciembre del 2015, asi como las provisiones para desahucio.

Provisiéon por Desahucio

De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, en su articulo 185, en caso de que el empleado decida separarse y presente
su renuncia voluntaria ante el Ministerio del Trabajo tendra derecho al desahucio del mismo que es calculado sobre el
25% de su Ultima remuneracién por el tiempo trabajado.

La Compafia si realizo Provision por Desahucio

Nota 6. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiia al 31 de diciembre de 2016 comprende a 186.395 participaciones
ordinarias de valor nominal US$1.00 cada una.

Nota 7. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE, PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
DIFERIDO

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, la Compafia presenta su
declaracion del impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de diciembre de cada ano.

Al 31 de diciembre del 2015 la Compania calcul6 y registré la provisidén para impuesto a la renta a la tasa del 22%,
bajo el supuesto de que no reinvertiria las utilidades.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la
renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2%
de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo
minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio
de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de
este anticipo.

Durante el 2016 la Compafia registré6 como impuesto a la renta corriente causado el valor determinado sobre la base
del 22% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta
correspondiente.

La determinacion del impuesto a la renta se lo realiza de acuerdo a lo estipulado en el articulo 46 del Reglamento
para la aplicacién de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

Dicha determinacion fue como sigue:

Nota 8. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo a la Resolucién 464 del Servicio de Rentas Internas publicada en el Registro Oficial No. 324, se
establece la obligatoriedad, el alcance, y la informacién que deben presentar aquéllos contribuyentes que durante el
ejercicio fiscal 2008 hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior.

En el articulo 1 de dicha resolucion se expresa lo siguiente: “Los contribuyentes del impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulado superior a un millén de dolares de los Estados Unidos de América (USD 1°000.000,00), deberan
presentar al Servicio de Rentas Internas el anexo de precios de transferencia.



Notas a los estados financieros (Continuacion)

Adicionalmente, aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en
el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a los cinco millones de délares (USD
5’000.000,00) deberan presentar adicionalmente al anexo de precios de transferencia, el informe integral de precios
de transferencia.”

De igual manera el parrafo segundo de este articulo se establece lo siguiente: “La Administracién Tributaria, en
ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar -mediante requerimientos de informacion- a los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la presentacion de la informacién
conducente a determinar si en dichas operaciones se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la
ley”.

El Articulo 22 de la Ley de Régimen tributario Interno dice lo siguiente referente a Precios de Transferencia:

“La determinacion del impuesto a la renta se efectuara por declaracion del sujeto pasivo, por actuacién del sujeto
activo, o de modo mixto. Los contribuyentes que celebren operaciones o transacciones con partes relacionadas estan
obligados a determinar sus ingresos y sus costos y gastos deducibles, considerando para esas operaciones los
precios y valores de contraprestaciones que hubiera utilizado con o entre partes independientes en operaciones
comparables. Para efectos de control deberan presentar a la Administracién Tributaria, en las mismas fechas y forma
que ésta establezca, los anexos e informes sobre tales operaciones. La falta de presentacién de los anexos e
informacion referida en este articulo, o si es que la presentada adolece de errores o mantiene diferencias con la
declaracion del Impuesto a la Renta, serd sancionada por la propia Administracion Tributaria con multa de hasta
15.000 ddlares de los Estados Unidos de América”.

La presentacién de la informacién de operaciones con partes relacionadas se encuentra normada en el Articulo 80
del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno y dice lo siguiente: “Los sujetos pasivos del Impuesto a la
Renta, que realicen operaciones con partes relacionadas, de acuerdo al articulo correspondiente a la Ley de
Régimen Tributario Interno, adicionalmente a su declaracién anual de Impuesto a la Renta, presentaran al Servicio de
Rentas Internas el Informe Integral de Precios de Transferencia y los anexos que mediante Resolucion General el
SRI establezca, referente a sus transacciones con estas partes, en un plazo no mayor a dos meses a la fecha de
exigibilidad de la declaracién del impuesto a la renta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo correspondiente
en este Reglamento.”

Finalmente el Articulo 259 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno norma sobre la Responsabilidad de
los Auditores Externos que dice “Los auditores estan obligados, bajo juramento, a incluir en los dictamenes que
emitan respecto de los estados financieros de las sociedades auditadas, un informe separado que contenga la
opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de las mismas, ya sea como contribuyentes o en su
calidad de agentes de retencién o percepcion de los tributos; asi como la opinién sobre la metodologia y los ajustes
practicados en precios de transferencia.”

La Administracién de la Compariia considera que: i) basada en los resultados del estudio de precios de transferencia
del afio 2011, el que concluy6é que no existian ajustes a los montos de impuesto a la renta de ese afo, v, ii) en el
diagnostico preliminar realizado con el apoyo de sus asesores tributarios, para las transacciones del 2016, ha
concluido que no habra impacto sobre la provisién de impuesto a la renta del afio 2016. El estudio final del afio 2016
estara disponible en las fechas que requieran las autoridades fiscales.

Nota 9. ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero: las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros. El
programa general de administracion de riesgos de la Compania se concentra principalmente en lo impredecible de
los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en su desempefio financieros; ademas, se
encamina a que las actividades con riesgo financiero de la Compafia estén sujetas a politicas y procedimientos de
identificacion, medicion y control.

Los departamentos de crédito y finanzas tienen a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las politicas

aprobadas por la Administracion. Dichos departamentos identifican, evaldan y administran los riesgos financieros en
coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compania.
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La Administracion proporciona guias y principio para la administracién general de los riesgos, asi como las politicas
para cubrir areas especificas, tales como el riesgo de tasas de interés, riesgo de crédito, riesgo de liquidez y el riesgo
de concentracion.

Riesgos de mercado: la compafia asume riesgos relacionados con las fluctuaciones de la oferta y la demanda
propios de un mercado abierto de libre competencia.

Poner concentracion de operaciones, precios, promociones.

Riesgos de propiedad, planta y equipo: la compafia mantiene pélizas de seguros sobre la totalidad de los activos.
Riesgos de investigacion y desarrollo: la compafia no se encuentra expuesta a este tipo de riesgos.

Riesgos cambiarios: la comparia no asume riesgos cambiarios.

Riesgos de tasas de interés: el riesgo de tasa de interés surge de su endeudamiento de largo plazo. El
endeudamiento a tasas variables expone a la Compania al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. La
Compariia no enfrenta riesgos en la fluctuacion de tasas de interés, ya que las tasas de interés pactadas son fijas y
controladas por el Gobierno de la Republica del Ecuador.

Riesgos de crédito: la compafia enfrenta riesgos crediticios normales asociados con toda actividad comercial. Con
el fin de minimizar riesgos, en las ventas a crédito se exige como garantia de las ventas la firma de la factura y en

ciertos casos, de un pagaré a la orden. En las principales lineas de negocio (venta de casas y venta de bloques) las
ventas de los bloques son realizadas generalmente al contado y las casas directamente con crédito bancario.

Riesgo de Liquidez: La liquidez de la compania es manejada por la administracion, la principal fuente de liquidez
son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades operacionales, en base a los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo.

Nota 10. CONTINGENCIAS

Revision de autoridades tributarias

Las declaraciones del impuesto sobre la renta y del impuesto sobre las ventas de los anos 2015, 2014, 2013, 2012 y
2011 estan abiertas a revisién por parte de las autoridades fiscales, por lo que existe una posible contingencia por la
interpretacion que las autoridades fiscales pudieran hacer diferentes a como la Compania ha aplicado las leyes
impositivas. La administracién considera que ha interpretado y aplicado correctamente las regulaciones sobre
impuestos durante esos afos.

Prestaciones legales laborales

Existe un pasivo contingente por el pago de Desahucio al personal de la Compafia segun el tiempo de servicio y de
acuerdo con lo que dispone el Cadigo de Trabajo, el cual podria ser pagado en casos de despido sin justa causa, por
muerte o pension de los empleados equivalente a 25% del Ultimo salario por cada afio de trabajo.

Aportes a la Seguridad Social

Los pagos por aportes a la Seguro Social y entidades relacionadas estan sujetos a revision por parte de esas entidades
estatales.

Nota 11. OTROS ASPECTOS RELEVANTES
Caddigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:
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o La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades,
asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013.

. Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas inversiones se
realicen para el desarrollo de sectores econémicos considerados prioritarios para el Estado.

) Deduccion del 100% adicional para el célculo del impuesto a la renta de ciertos gastos incurridos por
“Medianas Empresas”.

o Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos exte

o rnos otorgados por instituciones financieras.

) La reduccién progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pagos al
exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

o Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afio de operacién efectiva para
las nuevas sociedades.

. Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos

otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.

Aspectos sobre las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Con fecha 9 de septiembre de 2011, la Superintendencia de Companias emiti6 la resolucién
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, publicada en el Registro Oficial Nro. 566del 28 de octubre de 2011; en dicha resolucién
seexpide el Reglamento del destino que se dara a los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por
donaciones, reserva por valuacién o superavit por revaluacién de inversiones, resultados acumulados provenientes
de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” y la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), superavit por
valuacion, utilidades de companias Holding y controladoras; y designacién e informe de peritos.

Siendo el tratamiento el siguiente:

Articulo primero.- destino del saldo acreedor de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones y
reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones.-

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o
Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicion de aplicacién de
las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” y la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados
Acumulados, subcuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o Superavit por
Revaluacién de Inversiones; saldos que solo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
en el caso de liquidacién de la compafia.

Articulo segundo. - saldo de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la adopciéon por primera
vez de las NIIF.-

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera
“NIIF” completas y de la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES), en lo que corresponda, y que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados,
subcuenta “Resultados

Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sélo podra
ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compania. De
registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de
las NIIF”, éste podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del Ultimo ejercicio econémico concluido, si
los hubiere.

Articulo tercero. - ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”.-

Los ajustes realizados bajo las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” completas y la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), deberan ser
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conocidos y aprobados por la junta general de Socios o socios que apruebe los primeros estados financieros anuales
emitidos de acuerdo con las normativas antes referidas.

Articulo cuarto. - saldos acreedores de las subcuentas “superavit por valuacion”.-

Los saldos acreedores del superdvit que provienen de la adopcién por primera vez de las NIIF, asi como los de la
medicion posterior, no podran ser capitalizados.

Articulo quinto. - utilidades de las compaiiias holding y controladoras. -

Las companias constituidas como Holding al amparo de lo dispuesto en el articulo 429 de la Ley de Companias y las
compafhias controladoras conforme a la normativa contemplada en la Norma Internacional de Contabilidad 27 y
Seccién 9 de la Norma Internacional de Informacién

Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) “Estados Financieros Consolidados y
Separados”, para fines de control y distribucién de utilidades a trabajadores, Socios o socios y el pago de impuestos,
elaborardn y mantendran estados financieros individuales por cada compafia. lgualmente, las compafnias Holding o
Controladoras reconoceran como ingresos, los dividendos de sus vinculadas y subsidiarias, una vez que se
establezca el derecho a recibirlos por parte de las juntas generales de socios 0 Socios; 0, por el apoderado en caso
de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais.

Articulo sexto. - designacion de peritos. -

Para determinar el valor razonable de los activos que de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” completas y de la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), en los casos que se requiera de la valuacion de un profesional en el ramo, la junta
general de socios o Socios designard el perito o los peritos independientes que deban realizar el avalio de los
mismos. La designacion, calificacién y registro de tales peritos; y, los requisitos minimos que deben contener los
informes de peritos, se efectuara de acuerdo con el reglamento relativo a esa materia, expedido por la
Superintendencia de Compahias.

Nota 12. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Hasta la fecha de la emisién de estos estados financieros (Marzo 24 de 2017) no se han presentado eventos que se

conozca, en la opinién de la Administracion de la Compafnia, puedan afectar la marcha de la compafhiia o puedan
tener un efecto significativo sobre los estados financieros, que no se haya revelado en los mismos.
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