NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2016

 E INFORMACION GENERAL:

La Empresa de Lotizacién, Construccién y Comercio EMLOTICONS Cia. Ltda. Fue constituida en
la ciudad de Riobamba, a los seis dias del mes de julio del afio 2006; mediante escritura publica
que antecede en el Registro Mercantil # 535; inscrita con resolucién #07 .A.DIC-066; anotado bajo
el nimero 2275 del repertorio del 15 de marzo del 2007,

Su objeto social es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios o
alquilados; tales como: Edificios de apartamentos, viviendas y edificios no residenciales la oficina
de la compafia se encuentra ubicada en la ciudad de Riobamba; en la parroquia Velasco, en la
Avda. Alfonso Chavez # 1 MZ-A.

ANTECEDENTES:

La Superintendencia de Compafilas; segun disposicién emitida en la resolucion
SC.Q.ICI.CPAIFRMS.11. Del 12 de enero del 2011; en el Articulo Quinto establece: “Aplicaran la
Norma Intemacional de Informacién Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES), para el registro, preparacion, y presentacion de los estados financieros, a partir del
12 de enero del 2012, todas aquellas compariias que cumplan las condiciones sefialadas en el
articulo primero de la presente resolucion.

z BASES DE PREPARACION:
291, Bases de presentacion:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF); emitidas por la Intemational Accounting Standards Board (IASB);
las que han sido adoptadas en Ecuador, por la Superintendencia de Compaiiias, segun
disposicion emitida en la resolucion SC.Q.ICI.CPAIFRMS.11. Del 12 de enero del 2012; sean de
aplicacion obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la
Superintendencia de Compariias; para el registro, preparacion y presentacion de los estados
financieros.

2.2. Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”
Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2016 han
sido elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el IASB, las cuales
incluyen las Normas Intemnacionales de Informacion Financiera (NIIF), las Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF" adoptadas
en el Ecuador segin Resolucién No. 06.Q.IC1.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en
Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afo, Resoluciéon No. 08.G.DSC.010 del
20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008,




en la cual se establece el cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF y la Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del
2011, publicada en el Registro Oficial No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la
aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al regiamento:
1. Monto de activos inferiores a 4 millones

2. Ventas brutas de hasta 5 millones

3. Tengan menos de 200 trabajadores

235 Moneda

Moneda funcional y de presentacion:

Los estados financieros estan expresados en la moneda de dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica; el dolar es la unidad monetaria de la Republica del Ecuador no emite papel moneda
propio, y en su lugar, en los Estados Unidos de Norteamérica, se utiliza como moneda de curso
legal.

2.4. Responsabilidad de la informacién

La infoomacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Béasicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. Se ha optado por revaluar el costo para los activos para la venta esto es los terrenos
disponibles.

2.5. Informacioén referida al ejercicio 2015

Conforme a lo exigido por la Seccién 35, la informacion contenida en el ejercicio 2015 se presenta,
a efectos comparativos, con la informacion relativa al ejercicio 2016 y no constituye por si misma
los Estados Financieros comespondientes al ejercicio 2015.

2.6. Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2016 y el Estado de Resultados. Estado
de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de
enero al 31 de diciembre del 2016.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2016, se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracién.




3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista producto
de las ventas del afio 2016.

3.2. Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran a
su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el método de
“promedio ponderado” el costo de los productos terminados y de los productos en proceso incluye
los costos de materias primas, la mano de obra directa, otros costos directos y gastos de
fabricacién. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
menos los costos variables de venta.

3.3.  Activos por impuestos corrientes

Comresponde a los impuestos fiscales del afio econdmico y su saldo acumulado de afios
anteriores al presente ejercicio econémico.

34. Propiedad, planta y equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados
a su costo de adquisicion.

No obstante la NIIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor razonable en
la primera aplicacion. En este sentido la empresa ha revalorizado la maquinaria.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los activos
menos su valor residual.

Los cargos anuales en concepto de depreciacién de los activos materiales se realizan con
contrapariida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes
de depreciacion siguientes (determinados en funcion de los afos de la vida Gtil estimada de los
diferentes elementos):

Concepto Vida atil
Maquinas y Equipos 10 afios

3.5. Pasivo corriente

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican
como pasivo comiente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen en el ciclo
normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no
comientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente
se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés efectivo, cuando el plazo
es mayor a 90 dias. Se asume que no existen componentes de financiacién cuando las compras




a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 60 dias, lo que esta en linea con la
practica de mercado.

3.6. Otras obligaciones corrientes

Comesponden a las obligaciones pendientes de pago con la administracion tributaria, por
concepto de aportes al iess, sueldos, y retenciones correspondientes al cierre del periodo.

3.7. Pasivo no corriente

Comresponde al aporte de los socios, valores que se encuentran pendientes de pago; se origind
como préstamo para la inversién del terreno, y es desde el afio 2007. Tambien incluye valores de
los intereses que hay que pagar a los socios por el dinero invertido, considerando que durante el
periodo 2016 se efectud la cancelacién y abonos de las mismas.

3.8. Oftros pasivos no corrientes

Corresponde a las obligaciones que la comparia mantiene con terceros; y que no han sido
satisfechas en el curso de las actividades.

3.9. Capital suscrito

El capital suscrito es de $500,00

3.10. Reserva Legal

Comesponde al valor de $1.228,10

3.11. Resultados acumulados

Por el resultado de afios anteriores

3.12. Resultado del ejercicio

Cormresponde a la ganancia del periodo 2016.

3.13. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto
que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos
beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor

razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone
neto de impuesto, descuentos o devoluciones.




3.14. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos los
gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o servicio.

3.156. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta en
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo tanto
la empresa no tiene intencién ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus
operaciones.

3.16. Estado de Flujo de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

« Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

« Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo, especiaimente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

+ Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafo vy
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de
operacion.

+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin
riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicién no sufre modificacién alguna debido a
que el ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste
con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la adopcién de
NIIF).

3.17. Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa.

5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sistemas de identificacion, medicion, limitacién de concentracién y supervision.




Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

o Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y
Gerente
. Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una

gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control intemo, financieros y ante las
entidades de control.

» Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones
se realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de
ésta, los principales aspectos a destacar son:

. Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros productos la empresa cuenta
con un sistema de control intemno, cumpliendo con los estandares de ética, normas de general
aceptacion.

. Politica Juridica: En relacion con los confiictos que pudieran surgir en relaciéon con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, tributario, es practica habitual
mantener una linea de solucién a los conflictos por medio de la mediacion. No obstante, y para
prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesora |juridica propia Dra. Sandra
Morales y por ende se mantiene una actitud preventiva.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacién
por la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales incluidos: Estado de Situacion
Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de
Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.

Riobamba, 31 de diciembre del 2016.
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