
  

Nota 1. Constitución y operaciones. 
INMOPECESAN S.A. fue construida an a cuciad de Manta, repúbica del Ecuador el 26 de enero 

¿del 2008 con registro mercantil 138 en la notaria tercera del cantón manta 
El plazo de duración de la compañía es de cincuenta años, contados a parti de la inscripción de 
la escrtura de constitución an sl Regisro Mercantil 
Tiene su domiclio principal an lacludas de Marta, República del Ecuador, pero podrá establaca, 
sucursales o agencias dentro de la provincia 

Los objetivos de la compañía de acuerdo al estatuto, se mencionan a continuación: 
Admnisración, compra y venta de scífiios en et Régimen de Propiedad Horizontal. 

Compra Venta y administración de todo tipo de inmuebles, dedicarse a todo los negocios 
relacionados con la actividad inmobiiaia. 
Compra venta, instalación y adminisración de hoteles, residenciales restaurantes, clubes spas. 
sxtas de masajes Cafeterías, centros comerciales, bares, discotecas, salas de bale, agencias 
de vises, cucacelas vacacionales, parques mecánicos de recreación ces y demás 

ú«esteviecimientos recreativos, alquier plo ventas de departamentos de tiempo compartido. 
Nota 2. Bases de presentación y Preparación de Estados Financieros 
24 Declaración do Cumplimiento: 

La situación fnanciera, el resultado de las operaciones y los flujos de efectivo se prasantan de 
cuerdo con normas internacionales de nformación fnancera para PYMES (NIF para PYMES) 
y sus intepretacionos adoptadas por el Comié de Normas Intemacionales de Contablidad 
CIASE”, por sus sglas en inglés) 

  

22 Base do medición 
Los estados francieros de la Compañía se registran sotre la base del costo histérico. El costo 
Tistórco está basado generalmente en el valor razonable de la contra prestación entregada a 
cam de bienes y servicios. 
El vaso razonacie os el precio que se recisrá por vender un acto 0 el valor pagado para 
tansferr un paso ente paricpantes de un mercado en la fecha de valoración 

(da 31 ana precio es drectamenta cbservabla o astmado utizando otra 
ácnca de valoración. Al estimar el valo razonable de un activo o pasivo se tene en cuenta las 
caracterisicas del actvo o pasivo que los pariciantes del mercado tomarlan en cuente al fer 
el precio del activo o pasivo la fecha de medición 

23. Moneda funcional y de presentación 
La unidad monetaría ullizada por la Compañía para las cuentas de los Estados Financieros y 
sus notas os el dólar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de 
presentación en el Ecuador 
24 Periodo económico. 

El pencco económico dela Compañía para emi los Estados Financieros corresponde ene el 
1 de enero y 31 de diciembre.



  

25. Autorización para la omisión de los Estados Financieros 
Los estados fnancieros al 31 de diciembre de cada año son aprobados por a junta general de 
Acconistas en el mes de abr del siguiente año en que se emten los mismos 
Nota 3 Resumen de las principales políticas contables 
A continuación se describen as principales politces contables en función alas NIF vigantas al 
31 de diciembre de 2019 y apicadas de manera uniforme a tados los años que se presentan en 
éstos estados financieros Á menos que se indque lo contrario 
341. Efectivo y equivalentes ce afectivo. 
La Compañía clasica en el rubra de equvalertes de efectivo los recursos en ceja: bancos y 
depósitos en insttuciones fnancieras 
32 Activos y Pasivos Financieros - La compeñía clasica sus activos financieros en las 
siguentes categorias; 
3.21 Cuentas y Documentos por cobrar comerciales 
Corresponde principalmente a los deudores pendientes de coto, por los bienes y servicios 
vendidos en el cursa normal del negocio Si se esperan cobrar en 12 meses o menos se clascan 
amo activos comentes, de jo contrario se clasifican como aclivs no corientes Son activos 
financieros no derivados que dan derecho a pagos fos o determinables y que no cotzan en un 
mercado activo 
  

3.22 Otras Cuentas y Documentos por cobrar y/o Pagar 

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se iquidan en su mayoria a coto plazo, 
ss Incluye cuentas por cobrar empleados, anticipos, proveedores, impuestos y otros, garantías 
ale 

Cuentas por cobrar y por pagar pares relacionadas, so registran os Valores pendientes de cobro 
y pago par servicios. 
323 Pasivos Financieros 

Corresponde alas obligaciones de corto y largo plazo, uilizadas para el Financiamiento de las 
úperacenes de la compañia durante el periodo, Prncspalmente se encuenta registrada la cuenta 
par pagar a proveedores no relacionados. obligaciones patronales, obigaciones tributarias 
33. Propiedades 
3,1 Reconocimiento y Medición 

Los elementos de las propiedades se valorizan niiaimente a su costo que comprende su precio 
de compre y cualquier costo directamente strbuble para poner al actwo en condiciones de 
úgeración para su uso destinado, 
Elvalo residual yla vida ti de los activos se rovisan, sos nocesari, en cada corr de balance



  

3.12 Venta de Propiedades 
La unica o páraida que sura del rato o venta de los componentes de propiedad planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valoren bros del acto y reconocida, 
en los resultados del ejercicio. 
34 Impuesto ala renta 

El impuesto sobre la renta se reconoce en el estado de resutacos, excepto que está asociado 
on alguna partida reconocida drectamente en a seccón patrimonial, on cuyo caso se reconoce 
rectamente en el patrimonio. 
3.41 Impuesto ala renta corriente 

El cargo por impuesto ala renta coniente se cala mediante la tasa de mpuestos aplicable a 
las LtiGades gravebles y se carga a os resultacos di año en que se devenga con base en al 
Impuesto por pagar exigide. 

La tarta de impuesto la renta coiente es del 25%, de acuerdo a disposiciones legales vigentes, 
sl el valor ds las utidades que se reimiertan en el país se destinan a ía adquisición de 

maqunarias nuevas y equipos nuevos que se utican para su actviad products, lana tendrá 
¡na reducción de diez puntos porcentuales. 

A partí del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
minimo de impuesto aa renta” la referida norma estableció que en caso de que el Impuesto 

a renta causado sea menor que el monto cel anticipo mínimo, :mo se convertirá en 
impuesto a la renta definitivo 

     
  

Mectante Decreto No. 1342 del 13 de marzo de 2017, el Goiemo Nacional exonera a Manabl y 
Esmeraldas del pago del anticipo del impuesto ala anta por l período 2017 Igual exoneración 
se reslzó para el año 2016 meciante Decreto No, 1044 cel 1 dejulo de 2018 
El presidente de la Republica, medante decreto ejecutiva No 570 del 22 de noviembre de 2018 
¡sxonera el 100% del pogo del anticpo del impuesto a a renta correspondiente al penado fiscal 
2018 a los contrbuyentes cuyo domicilo irtutaro están en las provincias de Manabl y 
Esmeraldas. Quienes hubieren cancelado el antopo de Impuesto ala Renta por el periodo fiscal 
2018 podrán soltar la devolución de valor pagado. 
35 Beneficios alos empleados. 
3.511 Beneficios de corto plazo 
Corresponde principalmente a 

+ La pariepacn de los trabajadores en las unidades, ésta provisión es calculada en 
función del 15% de la utlicad contanle anual antes del impuesto a la renta, según lo 
estabiscdo por la legslacón scusiorans vga especifcamente el Códgo de Labio 
Se registra con cargo a resutados y se presenta como parte delos gastos de operación. 

+ Vacaciones, se regstra el costo comespondente a las vacaciones del personal sobre la 
base devengada. 

+ Décmo tercer y décimo cuarto susido; se provsionan y pagan de acuerdo ala jegislación 
gente en el Ecuador 
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36 Reconocimiento de Ingresos 
Los ingresos por ventas son reconocidos an al ostado de resultados cuando se realizan 
Los ingresos comprenden al valor Justo del monto recibido o por cobrar el arrendamiento de 
bienes inmuebles en sl uso ordinario de las actividades de la Compañía, 
37 Reconocimiento de gastos. 
Los gastos de operación son reconocidos por la Compañía score basa del costa histórico, Se 
componen de: gastos financieras, gastos admiistrstvos, Ímpuestos, tasas, contribuciones y 
tos costos directos props del geo del negocia 
Nota 4 Efectivo y equivalentos do afectivo. 
Un detaie de la composición de la cuenta, se presenta a continuación: 

_Desenpalón ama 20 
Ese ches Mate 000 00 Etnias Comenten 70.2 2.09 

Nota 5 Activos Financieros. 
Un getale de la composición de la cuenta, se presenta a continuación: 

        

  

Deterpeón am E 
seras por Cava seres Relacionados ez 1 
a ns Por Cara 200 

Ta 
1 Corresponde 
Deseripción so 

E 

M) Corresponde a 
Deseripeión En an 
Prestamos a empleados 20000 70090 
Potencia lucia Finales 0 20 

E 

“"



  

Nota 6 Activo por Impuestos Corientes 
Un detalle de la composición de la cuenta. se presenta a continuación 

  

  

Nota 7 Propiedades. 
Un detalla de la composición de la cuenta, se presenta a continuación 

  

  

Desenpeión ao ón Venas 209 
rr rso7as Ñ ases 

Propiedad de inversión 
penas soon 

Ta A O 

  

Nota 8 Cuentas y Documentos por Pagar. 
Un detalle de la composición e la cuenta, se presenta a continuación 

  

Deseriaión 0 

  

Nota 3 Otras Obligaciones Corientes 
Un detal   dela composición de la cuenta, se presenta a continuación: 

Deseripeión 20 

  

   

  

Panic gación De Tajo 240108 
Eon E ntman Estatotana Do Segurds Soc pre 

1 Correspondea 
eseripeión. m9 

Retencio en uma (Prueegors 00 03 
Fetancion e la Fuente (aca ) 00 m1 

Jaen Verts o Servcos ma sanas 
Imsunsto ala Renta del Ejrsii mae 2501s 

  

me mm 
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$) Corresponde a 
Deerición E) an 

Agos a ESO no 0400 
Fons de Recon tanos 

E 

Nota 10. Cuentas por Pagar Relacionadas a Largo Plazo 
Un detal e la composición de la cuenta, se prosarra a continuación: 

Desripaión amo 2008 
Acconiia Poco Caco Mera noes maria 
poa par tran Cagtaconos 900. 20000. 

ll a] mesa 
1) Corresponde a un préstamo otorgado por el accionista Pedro Cedeño, medante un 

ruevo convenio de pago celebrado el 13 de Mayo del 2019. por un monto total a esa. 
echa de US$ 76,897.20 a un plazo de 120 meses - 10 años. 

Nota11 Capital 
AL31 de diciembre de 2019 y 2018, el captat suscrto de la Compañía es de US$ B00,00, el cual 

se encuentra dividido en 800 acciones ardinaras, con un valor nominal de US$ 1 dólar cada una. 

  

Nota12 — Ingresos por Vontas 
Un cetalls de la composición de la cuenta, se presenta a continuación 

A A E 
arercos ns út0ss000s 
Vas acnos 00 o 

Tour a A 
Nota13— Gastos Administrativos. 

Un detaie de la composición de la cuenta, se presenta a continuación: 

    

  

Descripción 20 

Soto Y Demás Romuneración Matta Gara ES, 54000 ao 
pares A La Segundad Socia [ncuco Fordo De Resera 00 sano 
Senelcó Seclos E nsemvizacoras 00 325404 
ionraros,Comines Y Datas Personas Naturales ue 00 
Sesics restado Por Socie ns Sociedades 138000 11041 
Gasto Planes De Benelor A Empleos 00 167 
Trasporte 26m mo 
Gastos De Viejo sas 20 
Netas Y Regatracores De La Prop O Mercante ams 205856 
Gastos Da Oca 26% 20m 
Impuestos, Cortetacienes y stos 20 

0 

o



  

Nota 14 Gastos De Venta 
Un detalle de la composición de la cuenta, se presenta a continuación 

A A TI 
Suelos Y Demás Reme Hate Gravada1E5S - temo 

Aportes A La Seguridad Sac! Incio Fondo De Resera : 200005 
Benehdos Socales E indermaaccres. . 2891: 
Gastos Panes De Bensicos A Enpuedos - 1000 
osorasos Comisones Y Dates Parsons Natales - 2500 
Ags Eran Luz Y Teecomicacones 200798 225488 
os Casos - 10791 
stos Do Ofóna - 1090 
Ha A 

Nota 15 Impuesto ala renta corriente y 18% participación trabajadores. 
De acuerdo con la Ley Orgánica de Régimen Tributario interno y su Reglamento. la Compañía 
presenta su declaración del impuesto per el periado de doce meses que lemina el 31 de 
'Scembre de ceda año. 

Al31 de dciembre del 2019 la Compañía caicu'ó y registró la provisión para impuesto ala renta 
e acuerdo alo estipulado en los artículos 37 de la LORTI y 51 del RLÓRTI, respectivamente y 

¡no que dispone ia ey para la parte reinverida. 

  

A parir del eerciio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago ce un “anticipo mino, 
8 impuesto a larerta”, cuyo valor es calculado en función de las ctas reportadas el año anterior 

sobre el 02% del patímonio, 02% de los costos y gastos deduciles, 0.4% de Jos ingresos 
gravables y 0.4% de os actos 

La tetera norma estableció que en caso de que el impuesto la renta causado ses mencr que 
«el monto delantc:po mínimo, este Último se conventrá en mpuesto la renta defiutvo, a menos. 
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolución, lo cual podría ser 

Aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de esto anticipo. 
La determinación del impuesto ala renta se jo realiza de acuerdo a lo estipulado en el arículo 

46 cl Reglamento para la aplicación de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, 
   

Un detalle de la composición de la cuenta, se presenta a continuación: 

1



      

ata del Ejercicio 05 162736 

15% Perrc pación Trabaccres. aos 
ves Rentas Exertas ; : 

ts: 
Gastos no deduciios 
Decucción por incremento neto de empleado 

Vlad Gravabia RE 
Impuesto la Renta Causado. Ta 

Licuiiación del impuesto la Renta. 
Renta Curado 1507 secs 

Impuesto ala lenta a Pagar año 2019 y 2018 Tu Ta 

Nota18 — Partos Relacionadas: 
Las transacciones con partes relacionadas correspondientes al periodo 2019 se detallan a 
continuación 

Operaciones de activo 00 
Operaciones de pasivo 0.00 
Operaciones de Ingreso 19.959,51 
Operaciones de gasto. 543157 

Total 19.385,08 

Nota17 — Remuneraciones al Personal Clave 
Cargo Sueldo Total 
ere Genera 540000 50000 

Nota 18 — Instrumentos Financieros 
Gestión del esgo de liquidez o inanciamiento 

El riesgo de Iuldez está relacionado con las necesidades de fondos para hacer rent 
úobigaciones de pago, 

La Gerencia es quién tiene la responsabilidad final por la gastón de a iquez. La Gerencia 
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de Iguiez de manera que pueda 
manejar los requerimientos de Financiamiento a corto mecano y largo plazo asi como la gastan 
de liquidez de a Sucursal 

  

Los princpales ndcadores financieros de la compañía se detallan a continuación; 
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Descripción 20ns 2010, 
Copia de Tasa 8750539 101,00885 
ndice de Liquidez. 108.98 828 
Pasnes Totales! Patrimonio 02 03 

Nota 19 — Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa. 

El 11 de marzo de 2020 el Master de Satua Pública del Ecuador ems el Acuerdo No 00128- 
2020, en el que se declara Estado da Emergenca Santana por 60 días en todos los 
establecimientos del sistema nacional de sañud, por el inminente efecto provocado por el 
úoronaweus que produce la enfermedad COVID-13, y prevent un posible contago masivo en la 

por pare d8 la Organización Mundial de la Salus, declarando un Toque de Queda que Incluyo, 
“entre ovas medidas. la pronibicn de cxculación en vías y espacos públicos a nivel nacional. El 
Servicio Nacional de Gestión de Riesgos y Emergencias através del Comté de Operaciones de 
Emergencia Nacional, ha renovado contrtuamente el Estado de Excepción, estando vigente a 

la fecra de nuestra opinión el Decreto Ejecutivo No 1074 del 15 de junio de 2020, con una 
gencia de 80 días. 
Debo a estas medidas adoptadas por el Gobiemo Nacional, se ha ocasionado una paralización 

los sectores productivos, cuyos resultados a futuro no pueden sar 
echa cefemisión de este nforme: 

  

    
Lina Macias Sebando 

CONTADORA GENERAL 
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