Nota 1 Constitucion y operaciones

INMOPECESAN S A fus constituda an la oucad de Manta_republica del Ecuador al 26 de aneto
del 2008 con regisirn mearcandil 138 an la notaria tercars ol cantdn mants

E! piazo de duracitn de la compafiia es de ancuenta afios. contados a partir de s nscrpcién de
ia ascritura de constitucidn an &l Registro Marcantil

Tiere su domicilio prncipal 8 la cludad de Mants. Repubiica del Ecuador, pero podra establacar,
SUCUrssles o agencins dantro 0 & provincs

Los objetivos de la compania de acuerdo al estatuto, se mencionan a continuacidn:
Adrminisiracion, compra y venta de edificios an ef Régmen de Propisdad Horzontal

Compra. Venta y aoministracion de todo lipo de inmusbies. cedcarse @ D00 108 NEgoCos
reigciongdos con la actvided mmobikaria

Compra, venta, inslalacon y adminisracion de holeles. residenciales, resisuranies, clubes spas,
399 de masaes. calelenas, centros comanciaes, bames, discolecas, sains 08 bade agencias
o Vies cutadelas VACECIONEES pEMQUES MAacAncos de MecreacIon Ccnes Yy Odemds
esteDiacimientcs necraatvos, alguiler yio venlas de dapariamentos de tlempo compartids

Nota 2 Bases de presentacidn y Preparacion de Estados Financieros
21 Declaracion de Cumplimiento

La situacion fmanoera, &l resultado de |as oparacianes y los flujos de afectivo se prasanian de
BCUSTTIO CON NOIMESs inlermacionales de informacion financera para PYMES (NIF para PYMES)
y 8us interpretacionas adoptbdas por &l Comifé de Normas intemacionales da Contabiligad
("WASE", por sus saglas an nglés),

2.2 Base do madiclidn

Los estados financieros de in Compadiia se regesi-an sobne a base def coslo histonen El costo
hisiorico esta basado generaimants en & valor rezonable de la contra prestacin entregada a
cambio o8 Demas y SN

E! vaior raronabes af &l precio Que 38 recibed por vandar un activo O & valor pagato pafs
transferit un paswvo entre participanies de un mercado en la fecha de valoracian
mospancheniamenls oe & aRe precio Bs direciamanta ohesnable o ashmado utileands olra
{Ecnca de valoracion. Al estimar &l valor rezonable de un BCtivo 0 pasivo, B8 LBhe én cuenta 185
caracterisiicas dal activo o pasivo que s parlicpantes del mercado tomarian en cuenta a1 fiar
& precio dal activo o pasivo & la fecha de medicion

23 Moneda funcional y de presantacién

La unidad monetaria utiizads por la Compafiia para las cusntas de los Estados Financieros
sus notas es al ddlar de los Estados Unidos oe Amérca sendo la moneda funcional v ds
presantacidn an ol Ecuador

24 Periodo scondmico

El perooo economico o8 i Companis para emitir ioz Exiados Financaiios comesponos enne &
1 de enars y 31 de dembre



25 Autorizacién para la emisién de los Estados Financieros

Los estados fmancietos 8 21 oe diciembre de cada afio son aprobados por & unta general de
Accionistas en el mes de abril dei sigulenta afo an que 2 emidan las mismos

Nota 3 Resumen de laz principales politicas contablas

A continuacion se describen las principales politcas contablas en funicion a las NIIF vigentas al
31 oe diciembra de 201% y aplicacas de manara unifarme a fodos los afes que s& pressntan en
5105 esiados financierns A menos que se ndique lo contrarnio

2.1 Efectivo y equivalantes de efectiva

Ls Compaffa clasifica en el rubra de equivalentas de efectivo los recursos en caja. bancos y
depbsics en nstiuciones financieras

3.2 Activos y Pasivos Financieros - La compafile clasifica sus activos finencieros en las
siglenias Calpgorias!

3.2.1 Cuentas y Documentos por cobrar comerciales

Comesponde principalments a os deudores pendientes de cobro, por 108 bisnes y sarvicios
vandidos an el cursa normal dal negocio. 5§ s asperan cobrar an 12 mases o menos se clasificen
coma activae comantes, de ko confrario 8e clasifican como activos no comiantes Son activas

financierce no darivados gua dan dereche 2 pagos fijos o determinables v que no cotizan en un
mercado aclivo

3.2.2 Otras Cuentas y Documentos por cobrar yio Pagar

Correspands principaimente a cuentas por cobr@r que sa [guidan en U mayoria & corto plazo,
=8 |nciuye guenias pof cobrar empleados. anticipos. provesdores, mpuestes v otros, garantiss
ale

Cuentas por cobrar y por pegar partes relacionadas, 58 registran los valores pandienies de cobro
¥ DAOD B0 SRCNOInS

3.2.1 Pasivos Financieros

Corresponde a las obligacionss de corfo v largo plazo, utiizadas para e financiamiento de ias
operacionas da la compania durante &l pariodo, Pnncipaimenta e ancuanira registrada la cuants
par pagar a provesdores o relacionagos. obligaciones patronales. obligacionas iribilarias.

1.3 Propiedades

3.3.1 Reconocimiento y Medicidn

Loz elamenios de las propiedsdes s¢ valorizan iniciaimants 3 su coslo qua CoOmpPrante U precio
de compre y¥ cualguer costo direciamante.aftribulble para poner 8l aoiwo an condoiones: de
COAracicn paEra su uso destinado.

E!valor residusl v 18 vida Util de los activos sa revisan, 5 es nacasario, an cada ciarma de baianca.



1.1.2 Venta de Propledades

La utilidad o pérdida que surja dal retro o venis de los componentas de propadad plants y squipo
&3 calcuiada como ia diferencia enfre af pracio de venta y el valor en libros el activo y reconocida
&n los resullacos del ejerccio

14 Impuesto ala renta

E! mpuesio sobre la renta s& reconoce &n o 5800 de resullacos axcepio que asié as0CRco
EON BigUna parbda FeCOnDCds dreciemente en i $ecciin patrimonial, 8N CUyD CAE0 B8 NICONDCE
gractamonte en ol patrmonio

141 Impuesto a la renta cormriente

E| cango por impuastio 8 la rents comente se calcula madante |a tasa de mpuesios aplicable a
ias uhilades gravables y 5& Carga @ 08 resuilacos oad afio en que S8 devenga con base en &l
impuesto por pagar exigible

Laarta de impuasto & la renta comente es del 25% . da acuerdo a disposiciones legales vigentes,
& @ valor oe las ulilidades que se reinvierian en &l pals so destman a la adguisicidn de
MBGUINAMIES NUSYAS ¥ BOQUIPDS NUSYDS Gue =8 ulikcan para su aotividad productiva, |8 tarfa jendré
una reductitn os diaz puntos porcentuaies.

A partir del ejarcecio fiscal 2010 antrd &n vigar [a norma gue exige &l pago de un “anticipo
minimo de impuesio & la renta”, |a refarida norma establecid que en caso de que al iImpuesio
i ln renia causado sea menor que &l monto del anticipo minimo, este ditimo 8e corvertird an
impusasia & la renta definitivo

Medianta Decrato No, 1342 dal 13 de marzo da 2017, al Gobierrio Nacional axgnera a Manabi y
Esmaraidus del pago del anticipo del impuesio a la rama por &l periodo 2017 Igual exoneracion
&4 reslizd para 8l 8o 2016 mediants Decrato No, 1044 oe! 1 de julio de 2016

El prasidenta de la Repubiica, medianta dacrato sjecutiva Na 570 dal 22 de noviembra de 2018
@xoners al 100% del pego del anticipo de! impussio 5 i3 renta correspendiants al panado fiscal
2018 8 los contribuyente: cuyo domiciio tnbutano estdn en las provincias cde Manabl y
Esmaraidas Quienes hubieren cancelade el anticipo de Impuests a s Renta por el periodo fiscal
2018 podran sobcitar ia devolucion del valor pagado

15 Beneficios alos empleados

1.5.1 Beneficios de corto plazo

Corresponde prinagaiments a.

. La paricpacdn de ios rebaadones en @3 ulinades ésia provisadn @8 CalculBca an
funcidn del 15% de (@ utilidad contabie anual antss dal impuestio a (a renta, sagun o
eslabecdo por s egsiacdn scuatonana wgente especificamenta of Codgo de rabao
Se regisira con cargo a resultados y sa presenta como parte de los gasics de oparacitn

L Vacacionss, 58 régisira el oosio comespondiente & a3 vacac:ones del personal sobre |a
tase devengada

- Décmo tercer y décimo cuano Sussdo; 52 provisaonan y pagan de acusrdo & la lagisiacian
vigenie en ol Ecuador
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4.6 HRecopocimiento de Ingresos

Los iNgresos por YENlas 500 reconocidos an &l eslado de resultados cuando 28 realizan

Los ingresos comprenden &l vakor justo del monlo recibido o por cobrar el arrendamisnio de

bienes mmuebies en 8l curso ordinano de |ag actividades de l8 Compaia

3.7 Reconocimiento do gastos

Los gastos 08 operacidn son reconacidos por la Compafia sobre base osl costa histdroo. Se
compongn de. gastos financieras, gastos administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y

otros costos directos propics dei geo dal nagocia
Mota 4 Efectivo y equivalentes de sfectivo

Lin getaie de 8 composician de la cuenta, se presanta a continuecitn:

_Deseripsion 2018 2018
Gy Chita - Matrie 5000 50: 00
Cuantus Somsmes 7,856 32 15,813 37
Total 7.006.32 O BE3.3T
Nota § Activos Financieros.
Un delalie de la campasicion da la cuents, 98 presania a continuacidn
Desaripestn Ae EnL
Cugnigs paf: Cotmar Cheantes Relicionbios SREETIT i) 58.0a0.07
Ditras Cusniles Por Cabear 20003 i T0008
Totl EB.EaTI0 £8,730.12
i Corresponde @
Dasaripaidn 018 2018
Anart -Hotal Losalmandos 5.8, SEEET 2T BB OXEO07
Total 66, 6067.27 B0,030.87
I Corasponda a
Deseripeion 2019 2018
Preslamos @ Smpleados 20000 TO0.60
Fiebwicioims - rlluciiies Pt s o .06
Tom! 200,03 To0,08
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MNota B Activo por Impuestos Corrientes

Un detalle de la compoesicidn de |8 cuenia. se presents a continuacian

D paripaidn 0% Z018
InipiaE s Fetaniso Afon Anlanones 22,150 98 17,308 34
Fripuasia Aeteniio Afo Actund 1, 11600 2,382 79
Total 2. IT2 88 28, 818.13
Nota T Propiedades
Un detalle de |& composicion de la cusnta S8 presente & continuagion:
Dasonpeidn 2018 Raclasificacion Vantas Farak ]
Activos Fijos
Termenos 232 507 45 233 58T 46
Propisdad do inversidn
Tamenos: 50,108 62 a0, T8 a2
Total 292,798 54 - 257, 785.88
Mota 8 Cuentas y Documentos por Pagar
Un datalla deé la composicion de la cuenta. se presenta & continuacian:

D sl paidn BOME: zo1m
Fraedhanas 142 18 1,182,149
ras Cudinlas P Pagar 0,00 B8

Totul 14219 1,172.00
Mota 8 Otras Obligaciones Corrientes
Lin detalle de la composicion de ia cuenta. S8 presanta a continuacian:

O pfipeidn 2018 2018
P v e Bowtiaien - -
Parfit-ipacion D Trsbajadoms 0,29 441,04
Gon La Administrecson Tribuiann ZES B2 N e L
tom Bl insifiuin Ecamonens De Sagieidad Socls TEL20H) A48 =5

Tota| J04.02 12.E45. 048
I Corresponde &

Do s rl peldn 2048 2018
Frdercion an ta Fuantn | Prowedores ) 0.3 o
Retancan an 1o Fusnle | S pliados ) (i) F R
by e} Wenias o Serening 1712 8,211.28
ImzuEsioa 3 Rema dei Epnciiio 148 &7 J-458 15

Total 08 B3 9 TEE BY
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Descripoion e Fald
Apories & ESS D X2a 00
Fonoos oe Socarda 124 S5

Total .30 448 a8

Mota 10 Cuentas por Pagar Relaclonadas a Largo Plazo
Un detali@ de la compasicidn de ia cuania, se prasanta a continuacian,

Ebm saan i i e 01w s
Aol Pedn Cegong ker T.T88 20 i BB Tiy 2
Ao pars Rbures «age B S 1 K 1,00 60

Total TH.TH 20 091324

il Ww-mmmmﬂmmﬂmﬁm medianta un
nuUeYO CONVenio oe pago calebrado & 13 de Mayo del 2018 por un momo total a esa
facha de USS 76 897 20 a un plazo de 120 meses - 10 afos

Nota11  Capital

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, & capial suscrito de la Compafiia es de USS BO0,00, el cual
sa ancyantra dividdo en 800 acciones ordingras. con wn valor naminal da USS 1 adlar cada una.

Nota 12 Ingresos por Venias

Un detalle de la composician de |8 cuenta, se presents @ continuacian

Dencripe idn il il )
Arrendos 13853 4 183 50006
enEas de Asthe 00 4T 4
Total 12983 81 1813343

Nota13  Gastos Administrativos
Un delsiie de 8 composicidn de ia cuenia, se presenta a contmuacion

Deacripaion 2018 Fopl |
Susies ¥ Demas Remuneracion Materia Grawda [ES5S 5,400,00 28,804,010
Apones A La Seguided Sociel (ncluids Fondo De Resena | 0.00 SATIAD
Benedcioa Socinies E indemnlzacions .00 3,254 B4
Honpraris, Cominsonas ¥ Dialas Porsonss Malursles 442 5] 000
Senicios Prestades Por Sociedades O Sociedades 1,840 00 1,184 54
(Gasto Planes Dw Benedcios A Empleacos 0.00 16 37
Transportu MNETI 1Bl
aston De Viam 143 51 2,105 54
Noterios ¥ Ragstadores O L2 Propieced O Mercanties TR 2855 08
Gastos De Oficra 25 3 22570
impustios, Contribucionss y obos 200 37

Toul TFG L) RETTT
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Nota 14  Gastos De Venta
Un oetalle de la composicion de |a cuenta, s& presanta a continuacion’

Descripeion 1l ] 2018

Suaidos Y Demds Remun Materia Gravads |ESS . 14202 33
Aparbed A Lo Segundsd Soclal (Ingiuide Fonda De Resena - 288805
Baneficios Sociales € Indamnurssones - 283710
Canios Flanes De Benefios 4 Empesdos - no.00
Hosornos Comesaones Y Cwetes Sargonis Mamurphes - 253000
Agus Energia. Lur ¥ Telscomunicanones 2017.08 2.2 85
Doy Gastos - L1
Gaios Do Ofiana - 10,00

Total 201708 44,880 82

Mota 18  Impuesto a la renta corriente y 15% participacian trabajadores

Do scuerdo con Ia Ley Orgédnica de Régmen Tributano Inlerno y su Reglamento. ia Compafia
prasenta su deckeracion def wnpueslo por @ penodo de doce meses Que lermina & 31 o8
dicssmibre de cada aio.

Al 31 de dembre del 2018 la Compafiia calcuio y regisird |a provision pers mpuesto @ la renta
oe scuerdo & io estipulato en los articulos 37 de la LORTI y &1 del RLORTI, respectivamenta y
&0 o qua dispone 8 ey para la parte remvertde

A partir del sjarcicio fiscal 2010 entrd &n vigor |a nomMma que sxige & pago de un *anticipa mimnmao
ge Impuasto B la renta”, cuyo valor 8s calculado en funcion de las cifras reportadas &l afio amerior
sobre 8l 0 2% del patrmonio, 0.2% de los costoz y gastos deducibies 0 4% de los ingresos
gravables y D 4% da iog aclvos

La refenca norma esiabiacd gus &n caso de gue & impussio & la rents Causado 588 MeNor Que
&l monto del antcipo mirmo, esie URMo 88 commtird an mpussio a la rema defindivo, @ Ments
gus @l confribuyente solcite al Servicio de Rentas Intermas su devolucion. lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma gue rige |a devolucitn de este anticipo

La determinaciin del impuesto a la rénta se (o realiza de acuerdo a lo estipulado en el ariculo
40 gl Reglamento para la aplicacon de |s Ley Organica de Régimen Tributario Interno,

Un deialle de la composicidn de |a cusnia, =& presants a continuacian

14



Descripeitn 2019 2018
Determinacion gel impyesto » i Renie

Liiidad del Erciacs 478,41 1627287
15% PRAOCOCION Trabaadorss . (2.441,05)
Ctas Rentas Exarias . .
Més:

fzasaos no deducibles 200,37

Deduccidn por insramanis neio de emplesds

Utilidad Gravakbla 875,78 13,832 62
impuesto @ la Renta Causado 14887 3458 15
Lgycacen del mowvesio 4 b Renta

Impussto & la Rents Caunedo 148 87 345818
Impuesic & la Renta & Pagar sfo 2018 y 2018 148 BY 345815

Mola 18 Partos Aelacionsdas

Las transacciones con pares relecion@das correspondienies al periodo 2018 se detallan a
continuacion

Oparaciones de actvo 0,00
Operaciones de pasivo 0,00
Operaciones de Ingreso 13.053 51
_Operaciones de gasto 543157
Total 19.385.08

MNota 17 Remuneracicnes al Personal Clave

Cargo Sueldo Total

Garenle Geneal 5,400 00 5, 400 00

Mota 18 Instrumantos Financleros
Gestion del resgo de liquidez o financiamiento

El riesgo de llquidez astd relacionado con las necasidades de fondos para haoer frente & las
obligaciones de pago

La Garencia es quen tiene la responsabildad final por la gestdn de la liqudez La Gerenca ha
astshiscido un marco de rabajo apropiado para [a gestidon da iquidez o8 manara que pueda
manajar los requarimianios de financiamiento a corto madang vy argo plazo asi como @ gashon
de hquidez da ia Sucursal

Los princpates mdicadores financiaros de la compafiia s delaian 8 confiruscion;



Descripcion 2018 0

Capital de Trabajo 87 566 38 101,000 88
indice de Ligudez 194 28 828
Pasnos Totales! Patrimonio 023 0348

Nota 1% Hechos ocurmdos después del periodo sobre el que se informa

E! 11 de marzo do 2020 &l Ministerko da Salud Pibica del Ecuador emite ol Acuerdo Mo, 001 26-
2020, #n ol que se declara Estado da Emergenca Sandara por 60 dias en todos ios
establecsmianios oal ssiema naconal de sahd por & minente efeclo provocado por @i
CODNavINug que produce la enfermadas COVID-18. y prevanic un posible contagio masha én ia
pobiacion Mediants Acuerdo Ministerial No. MOT-2020-077 de 15 de Marzo oo 2020 de!
Mirssteno del Trabamp & axpowron diecincas para la aphcaciin an o sactor prvado ds @S
médiaas de reduccidn modficacitn o suspension emergente de la jornada isboral, duranie is
declaratoria oo Emergenca Santana Medante Decreto Ejecutvo No. 1017 del 16 de Marzo de
2020 a partr del 17 de marzo de 2020 se deciare & Eslado de Excepcidn en & Ecuador por
Calamidad Publica oebido a los casos confirmados de COVID-18 y |a declaratona de Pandemia
por pane de ia Organizacitn Mundial de 2 Salud, declarando un Togue de Queds gue NCIUYE,
antre otras medidas. la prohibicsdn de circulacion en vias y espac:os publcos a nivel nacional. EI
Servcio Nacional de Gestidn de Riesgos y Emergencias a través del Comité de Operaconas de
Emarpancia Nacional ha renovado contnuamante el Estado de Exoepoion, estando vipenta a
la fecha de nuesira opinion sl Decreto Eecstivo No 1074 del 15 de junio de 2020 con una
viganca de 60 dias.

Datwdo o astas madidas adoptadas por &l Gobismo Nacional. 58 ha ocasionado une paralizacicn
acandmica en los sectoras productivos, cuyns resultedos a futuro PO puaden Ser
esiimacos @ la fecha da/emisién de aste informs

f .I'Ij/7 /. -
:I l f L /"f? __,m"ﬂ:.; X
\ Paula Santds Saldarmaga L Sabando
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