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Constitucion y operaciones

INMOPECESAN S.A. fue constituida en la ciudad de Manta, repUblica del Ecuador &l
26 de enero del 2009, con registro mercantil 138 en la notaria tercera del cantén
manta. '

El plazo de duracion de la compafiia es de cincuenta afos, contados a partir de la
inscripcion de [a escritura de constitucion en el Registro Mercantil.

Tiene su domicilio principal en 1a ciudad de Manta, Republica del Ecuador, pero podra
establecer, sucursales ¢ agencias dertro de la provincia.

Los objetivos de la compafiia de acuerdo al estatuto, se mencionan a
continuacion:

Administracion, compra y venta de edificios en el Régimen de Propiedad Horizontal,

Compra, Venta y administracion de todo tipo de inmuebles, dedicarse a todo los
negocios relacionadoes con la actividad inmaobiliaria.

Compra, venta, instalacidon y administracion de hoteles, residenciales, restaurantes,
clubes spas, salas de masajes, cafeterias, centros comerciales, bares, discotecas,
salas de baile, agencias de vigjes, ciudadelas vacacionales, parques mecanicos de
recreacion, cines y demas establecimientos recreativos, alquiler y/o ventas de
departamentos de tiempo compartido,

Bases de presentacién y Preparacién de Estados Financieros

Declaracién de Cumplimiento

La situacién financiera, el resultado de ias operaciones y los flujos de efectivo se
presentan de acuerdo con normas internacicnales de informacion financiera (NIIF,
NIC) v sus interpretaciones adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de
Contabitidad ("IASB”, por sus siglas en inglés).

Base de medicién

Los estados financieros de la Compafia se registran sobre la base del costo histérico.
El costo historico estd basado generaimente en el valor razonable de la contra
prestacién ertregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o el valer pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion, Al estimar el valor razonable de un activo o
pasivo, -9e tiene en cuenta tas caracieristicas del-activo ¢ pasivo qus los participantes
del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio det activo o pasivo a la fecha de
medicion.

Moneda funcional y de presentacién
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Constitucién y operaciones

INMOPECESAN S.A. fue constituida en la ciudad de Manta, republica del Ecuador el
26 de enero del 2009, con registro mercantil 138 en la notaria tercera del cantén
mania. '

El plazo de duracion de ia compafiia es de cincuenta afos, contados a partir de la
inscripcion de [a escritura de constitucion en el Registro Mercantil.

Tiene su domicilic principal en la ciudad de Manta, Republica del Ecuador, pero podra
establecer, sucursales o agencias dentro de la provincia.

Los objetivos de la compafiia de acuerdo al estatuto, se mencionan a
continuacion;

Administracion, compra y venta de edificios en el Régimen de Propiedad Horizontal,

Compra, Venta y administracion de todo tipo de inmuebles, dedicarse a todo los
negocios relacionados con la actividad inmaobiliaria.

Compra, venta, instalacidn y administracion de hoteles, residenciales, restaurantes,
clubes spas, salas de masajes, cafeterias, centros comerciales, bares, discotecas,
salas de baile, agencias de vigjes, ciudadelas vacacionales, parques mecanicos de
recreacion, cines y demas establecimientos recreativos, alquiler y/o ventas de
departamentos de tiempo compartido,

Bases de presentacién y Preparacién de Estados Financieros

Declaracién de Cumplimiento

La situacidn financiera, el resultado de las operaciones vy los flujos de efectivo se
presentan de acuerdo con normas internacionales de informacion financiera (NIIF,
NIC) y sus interpretacicnes adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de
Contabilidad (*IASB”, por sus siglas en inglés).

Base de medicién

Los estados financieros de la Compaiiia se registran sobre la base del costo histérico.
El costo historico estd basade generalmente en el valor razonable de la contra
prestacion erttregada a camibio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o
pasivo, -9e tiene en cuenta tas caracteristicas del-activo ¢ pasivo quse los participantes
del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasive a la facha de
medicton.

Moneda funcional y de presentacion
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La unidad monetaria utilizada por la Compafifa para las cuentas de los Estados
Financieros y sus notas es el ddlar de los Estados Unidos de América, siendo ia
moneda funcional y de presentacidn en el Ecuador.

Periodo econdémico

Ei periodo econdmico de la Compafia para emitir ios Estados Financieros
corresponde entre el 1 de enero y 31 de diciembre.

Autorizacién para la emisién de los Estados Financieros

|.os estados fimancieros at 31 de diciembre: de cada afit son aprobados por la jurta
general de Accionistas en el mes de abril del siguiente afio en que se emiten los
mismaos.

Resumen de las principales politicas contables

A continuacion se describen las principales poiiticas contables en funcidn a las NiiF
vigentes al 31 de diciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios
que se presentan en éstos estados financieras. A menos que se indigue lo contrario.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafiia clasifica en el rubro de equivaientes de efectivo los recursos en caja,
bancos y depositos en instituciones financieras.

Activos y Pasivos Financieros.- La compafiia clasifica sus activos financieros en las
siguientes categorias:

Cuentas y Documentos por cobrar comerciales

Carresponde principalmente a los deudores pendientes de cobro, por los bienes y
servicios vendidos en el curso normal del negocio. Si se esperan cobrar en 12 meses
o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se clasifican come
activos no corrientes. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.

Otras Cuentas y Documentos por cobrar y/o Pagar

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria a
corto plazo, se incluye cuentas por cobrar empleados, anticipos, proveedores,
impuestos y otros, garantias etc.

Cuentas por cobrar y por pagar partes reiacionadas, se registran los valores
pendientes de cobro y pago por servicios y transferencias recibidas.

Pasivos Financieros

Corresponde a las obligaciones de corto y largo plazo, utilizadas para el
financiamiento de las operaciones de la compariia durante el periodo. Principalmente
se encuentra registrada la cuenta por pagar a proveedores no relacionados,
obligaciones patronales, obligaciones tributanas.
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3.5.1

Propiedad, planta y equipo
Reconocimiento y Medicion

Los elementos de la propiedad, planta vy equipo se valorizan inicialmente a su costo
que comprende su precio de compra y cualquier costo directaments atribuible para
poner al activo en condiciones de operacion para su uso destinado.

£l valor residual v ia vida dtil de los activos se ravisan, si es necesario, en cada cierre
de balance.

Venta de Propiedad Planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de los componentes de propiedad
plarta y equipo és calculada comao ia diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en los resultados del sjercicio.

Impuesto a la renta

El impuesto sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepte que esté
asociado con alguna partida reconocida directamente en la seccion patrimonial, en
CLyOo Caso se reconoce directamente en el patrimonio.

impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos
aplicabie a ias utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22%, de acuerdo a disposiciones
legales vigentes la tarifa sera del 23% para el afio 2012, y del 22% para el afio 2013,
si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a la adquisicion
de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva,
la tarifa tendra una reduccion de diez puntos porcentuales.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige et page de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, la referida norma establecié que en caso

de que | impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo
minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo.

Beneficios a.los empleados
Beneficios de corto plazo

Corresponde principalmente a:
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La participacion de los trabajadores en las utilidades; &sta provisidn es caiculada en
funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun o
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente, especificamente el Cédigo de
trabajo. Se registra con carge a resultados y se presenta como parte de los gastos de
operacion,

Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del paersonal sobre
ia base devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerde a la
legislacién vigente en el Ecuador.

Beneficios a largo plazo
Jubilacién Patronal

La legislacién vigente establece la obligacion de los empleadores de proveer
beneficids de pension a log trabajadores que completen 25 afos de servicios
continuos o interrumpidos para el mismo empieador; después de 20 afos de servicio
los trabajadores adquieren dereche a un bensficio de pensidon proporcional. La
legislacién vigente establece el beneficio definide de pension que el trabajador
recibira al momento de retiro.

Provisién por-Desahucio

La legislacion laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio toda
vez que ia terminacion del contrato (aboral, sea por despido intempestive o por
renuncia voluntaria, es presentado por el trabajador ante el Ministerio de Relaciones
Laborales. La Compariia constituye un pasivo para ei valor presente de este beneficio
con base en las estimaciones .que surgen de .un calculo actuarial -preparado por. un
actuario matematico independiente, calificado por la Superintendencia de Compariias.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se
realizan,

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar el
arrendamiento de bienes inmuebles en el curso ordinario de las aclividades de la
Compafia.

Reconocimiento de gastos
Los gastos de operacidn son reconccidos por la Compania sobre base del costo

histérico. Se componen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos,
tasas, contribuciones y otros costos directos propios de! giro del negocic.




Nota 3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Un detalle de la composicidn de la cuenta, se presenta a continuacion:

Cusnta 2018 2015

Caja Chica - Matriz 50.00 50.00
Cuentas Corrientes 183,384.71 2,125.48
Total 183,434. 71 2,175.48

Activos Financieros.

Un detalie de la composicion de la cuenta, se presenta a continuacion:

Cuenta 2016 2015
{) Cuentas por Cobrar Clientes Relacionados - 186,166.00
(i Oocumentos Por Cobrar Clientes Relacionados - 25,000.00
(#i). Otras Cuentas Por Cobrar 1,454 27 0.19
Total 1,464.27 211,166.19
{i)
Cuenta ‘2016 2016
Apart hotel Losalmendros S.A. - 158,620.00
Mezthierro S.A. - 27,548 00
Total - 186,166.00
{ii)
Cuenta 2016 2018
Metathierra S.A. - 25,000.00
Totad - 25,000.00
i)
Cueonta 2016 2015
Prestamos a ampleados 1,453.01 -
Retencionss - Ingtiluciones Financieras 1.28 0.19
“Totat 48427 0.19



Nota 4 Activo por Impuestos Corrientes

Un detalle de la composicion de [a cuenta, se presenta a continuacién:

Cuenta 2016 2015
iva Compras - 181.26
Retenciones ds va - 546.00
impuesto Retenido Afos Anteriores 11,338.71 6,610.66
impuesto Retenido Afto Actual 9,030.00 7,389.55
r
Totai 20,368.1 14,727 .46
Nota 5 Propiedad, Planta y Equipo
Un detalle de la composicion de la cuenta, se presenta a continuacion:
Cuonta 2016 2015
Terrenos 252,841.89 252,841.89
Total 262,841.89 252,841.89
Nota 6 Cuentas y Documentos por Pagar
Un detalle de la composicién de ta cuenta, se presenta a continuacion:
Cuenta 2018 2016
()  Proveedores - 3.04
® Okras Cuentas Por Pagar - 32.814.05
Total - 32,877.09
(1)
Cuenta 2016 2015
Proveedores Locsles - 3.04
Tom : 3.04
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{ii)

Cuenta 2016 M5
Cuentas por Pgar Respadadas con Cheques - 26,400.00
Remesas en Transito - 6,474.05
Total . 32,874.05
Nota 7 Otras Obligaciones Corrientes
Un detalle de la compaosicion de la cuenta, se presenta a continuacion:
Cuenta 2016 2015
(i) Provisiones Sociales 2,130.61 4,683.66
Participacion De Trabajadores 5,833.81 565.82
{ii} ConLa Administracion Tributaria 9,372.08 264.15
{if} Con El Instituto Ecuatorianc De Seguridad Social 966.39 891.32
Total 18,302.88 6,434.95
(i)
Cuenta 2018 2016
Decimo Tercer Suekdo 300,64 35226
Decimo Cuartoe Sueido 1,830.00 1,563.50
Vacaciones - 278790
Total 213081 4,683 66.



{ii)
Cuenta 2016 2018

Retencion en fa Fuente { Proveedores ) PARN 160.18
Retencion en fa Fuente { Empleados ) 36.H 13397
Iva en Venias ¢ Servicios 1,636.12 -
impuesto a la Renfa del Ejercicio 767794 -

Total 837208 8418

{ifi)
Cuenta 2016 2015

Aportes & IESS 779.18 851.22
Fondos de Reserva 187.21 3010

Total 965.39 £91.32

Nota 8 Cuentas por Pagar a Relacionadas.

Un detalle de la composicion de ta cuenia, se presanta a continuacion:

Cuenta 2016 2016
Apart hotel osalmendres S.A. - 7,700.00
Cedeno Mera Pedro Pablo - 22,000.00
Metathierro S.A. 430.00 200,00
Total 430.00 29,900.00

Nota 9 Cuentas por Pagar Relacionadas a Largo Plazo

Un detalle de la composicidn de la cuenta, se presenta a continuacion:

Cuenta 2016 2015

Accionista Pedro Cedeno Mera 153,794.04 153,794.04

Total 183,794.04 153,794.04



Nota 10 Provisiones por Beneficios a Empleados

Un detalie de ia composicidn de |la cuenta, se presenta a continuacion:

Cuenta 206 2015
Jubilacion Patronal 1,575.69 -
Jubifacion por Desahucio 1,262.31 466 89
Total 2,828.00 468.9%
Nota 11 Capital
Un detalie de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacion:
Cuentas Acciones Pasticipaciones
Accionista Pedro Pablo Cedeno Mera 720.00 80.00%
Accionista Padro Luis Cedeno Santos 80.00 10.00%
Total 800,00
Nota 12 Aportes de Socios o Accionistas para Futura Capitalizacién

Un detalle de la composicion de la cuenta, se presenta a continuacion:

Cuenta 2016 2015
Accionista Pedro Pablo Cedeno Mera 1,080.00 1,080.00
Accionista Pedro Luis Cedeno Santos 120.00 120.00
Total 1,200.00 1,200.00
Nota 13 Ventas (Netas)

Un detalle de la composicidn de |la cuenta, se presenta a coniinuacién:

Cusnta 2016 2016
Ventas L ocales Matriz 126,000.00 113,500.00
Total 126,000.00 %13,500.00



Nota 14 Gastos Administrativos

Un detalte de la composicién de |2 cuenta, se presenta a continuacion:

_Cuenta 2016 2015
Sualdos ¥ Demiés Remunaracidn Materia Oravada IESS (30,6894 .81) (40,703 .53)
Aportes A La Seguridad Soctal (Ingluldo Fondoe De Resalva.l) {8.025.79) {8.080.48}
Beneficios Sociales E indermizaciones {4.478.85) (5.223 45}
Eaete Manes O Benefioios A Ermpeados 2ot 11 {755 87}
Transporta {2 50)
Gastos De Viaje (8.00)
Gastos De Gastldn {2.000.00)
Notarios ¥ Reagistradores De La Propiedad © Mercantiles {2.382.76) {3,843 0%}
tmpusstos. Contribuciones ¥ Otros (287272 L1 D0
Gastos De Oficana ({1.884 80) £1.875.85)
Total {50,803.34) {62,403.565)
Nota 15 Gastos De Venta

Un detalle de la composicion de 1a cuenta, se presenta a continuacion:

Cusnta 2018 2o
—100 AL
Sueldos ¥ Demas Remun. Mataria Gravada IESS (16 657 .76) (16,310.25}
Aportes A La Seguridad Soclal {Incluido Fonda Ce Reserva {3,412.02) {2,423.13)
Beneflcoes Sociales E indemnlzaciongs {2, 767.10) {3,285 70)
Honorancs. Coemislonss Y Dietas Ferzonas Maturalea (12,087 .23) (240 000,.00)
Castos Da Seston (1320.00) {5,000 .00)
Agua Enargia. Luz ¥ Telecormmnicacionan (2.877.00 (2422 a8y
Otros Gantos (a8.413
clastoa D& Oficina (24 .00 (27.00)
Total (36, 780.62) (40,283 8h)
Nota 16 Gastos Financleros

Un detalie de la composicidn de la cuenta, se presenta a continuacidn:

Cuanta 2016 2015
Gastos Bancarios (304.13) (229.91)
Total (304.13) {229.91)
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Nota 17

Otros Ingresos

Un detalle de ja composicién de la cuenta, se presenta a continuacién:

Cuenta 2016 2015
Otrog Ingresos: 2,788.04 2,174.43
Sobrante de Caja 0.13
Tota? 2,789.04 2,174 .56

Nota 18

Impuesto a la renta corriente y 15% participacion trabajadores

De acuerdo con fa Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, la
Compaitia presenta su declaracién del impuesto por el periodo de doce meses que
termina el 31 de diciembre de cada afio.

Al' 31 de diciembre dei 2016 la Compafita calculd y registrd fa provision para
impuesto a la renta de acuerdo a lo estipulado en los articulos 37 de la LORTHy 51
del RLORTI, respectivamente y en lo que dispone la ley para la parte reinvertida,

A, partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras reportadas el afio antarior sobre-sl 0.2% del patrimonio, 0.2% de los coslos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor gue el monto def anticipe minimo, este dltimo se convertira en impuesto a la
renta definitivo, @ menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
davolucian de este anticipa.

La determinacién del impuesto a la renta se lo realiza de acuerdo a o estipuiado en el
articulo 46 del Reglamento para ia aplicacion de la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno.

Un detalle de [a composicion de la cuenta, se presenta a continuacién:

11



15% Participacion Trabgjadores
Ofras Rentas Exentas

Mas:
Gastos no deducibles

Deduccion por incremento neto de empleado

Utilidadt Gravable

hrpuesto a la Renta Causado

impuesto a la Renta Causado

Anticipo determinado

Saldo de anticipo pendiente
Retenciones en |a fuente

Credito tributario del afic anterior

impuesto a la Renta a Pagar afio 2016 y 2018

13 (5,833.81) {585 82)
1,841.47 113.93

34.800.71 3,320.26-

7.877.54 730.45

7.677.94 730,45

(3.067.02)
(3.807.02)

13 7.677.94 730.45

Las transacciones con partes relacionadas correspondientes al periodo 2016 se detaflan a

Nota 19 Partes Relacionadas

continuacion:

OPERACIONES DE PASIVD 12.000,00
OPERACIONES DE INGRESO | 126.000,00
QPERACIONES DE GASTO 45.461 52
TOTAL 183.461,52

Nota 20 Remuneraciones al Personal Clave

SOBRE

CARGO SUELDO- | SUELDO TOTAL
EXTRA

Gerente General 18.000,00 | 300,00 18.300,00

12



Nota 21

Nota 22

Instrumentos Financieros

Gestion del riesgo de liquidez o financiamiento

El riesgo de liquidez estd relacionado con las necesidades de fondos para hacer
frente a las obligaciones de pago,

La Gerencia es quien tiene la responsabilidad final por la gestidn de la liquidez. La
Gerencia ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de
manera que pueda manejar ios requerimientos de financiamiento a corto mediano y
largo plazo asi como la gestion de liquidez de |la Sucursal.

Los principales indicadores financieros de la compaiiia se detalianr a continuacién;-

Descripcién 20186 2015

Capital de Trabajo 186,524.80 158,857.10
indice de Liquidez 10.96 344
Pasivos Totales/ Patrimonio 0.62 0.86

Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Hasta la fecha de la emisidén de estos estados financieros no se han presentado
eventos que se conozca, en la opinidn de Ja Administracion de la Compafia, que
puedan afectar la marcha de la compafiia o puedan tener un efecto significativo sobre
los estados financieros, que no se haya revelago en los mismos.
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