Ih willi bamberger

INFORME DE LOS AUDITORES INDEFENDIENTES

A los Seviores Acclonistay de
INMOPECESAN AL

L

24,

24

Opinii ieded

Hemos auditado los evtados financieros de INMOPECESAN S.A.. gue comprenden «f
estada de stneacion financieva al 31 de diciembre de 2009, of esodo de resultadng
itegrales, el estado de cambios en el patrimonte nela v el esiada de Mujos de efectivo
correspandientes af elercicio terminado en dicha fecha, wxi comp lus notas explicanivas de
les estadns financieros gue incluyen un resumen de las politicay contables significarivas

En nuertva opintin, excopio por o axunto mencionadn on of parvafo 2.1 de Iz seccidn
‘Fundamento de o opinidn con splvedad” (os sstados fimancieros anfes indicadas
presentan razonabliomente, en fodas o aspecios stpnficatives, fo vituacion finonciers de
INMOPECESAN 5.4, al 3] de diciembre de 2019, o correspondients extado de
rexultador integrales, de combios en el patrimonio neto v de fiwos de efectnve por e wii
terminady e ovd Fecha, de conformidad con Lo Normas Taternaoiondles de Tnformaoin
Financiera para Pymey (NTIF-PYMES; v lar disposiciones  emilidas  por o
Superintendencia de Compaitias, Valores v Seguros.

Tal compe menciona en la Nota 7, la compenio mantiene tereenns regiiiradas por ef vl
de USS 202795 88 sin embargo lay esoriiuras ifalizun USS 91 B804 La compuiila so
naog proporciond informaciin acerca de la diferencia de estas doy furntes de informacion.
por lo gue no podemol opisar por exlos walores.

Nuestrar respontabilidades de avuerdo con dickas normas e dexoriben mas adelanis o
la secvion “Resporsohilidodes del Awditor en rifocidn con o awdioria de lox estadog
fimancieras " de auestro informe

Semor independieniey de la compania INMOPECESAN S.A.. on conformidod con e
Codign de Etica para profesionales de fo Conrabilidad del Consein de Normas
Dazernacivnales de Etica pard Contadires (TESBA por vis sigplas en inglex) fimio con log
rrguerimientos de cilca aplicabley a russtra auditoria de lox extados financieras en o
Evuador v hemas cutpdico g demay respossabilidades de dtlea en conformidad con dicho
Codign v lux disposiciones de independencia de la Superiniendencia de Compariiay,
Valares y Seguras def Ecuador

Contideramos gue la evidencla de awditoria gee hemos alienldn, proporciona wea base
suficienty v adecuada para neenira opinidr con salvedad

Larrafe de énfasty

De conpormidad con lo deseriio en la Nota 19 @ 1 de marzo de 2000 of Misisierlo de
Salud Publica del Ecuador pmite ¢f Acwerdo Ne, 00126-2020, en el gue se declara Extado
de Emergencia Saniiaria por 60 dias en jodos fog extablecimienios del sistema nacional dve
salud, por ol tnminenie efecta provocado por o coronavirug gue produce la enfermedad



COVITL I, v preventy wn poxthie contagin masivo en la poblocion. Modianie Acuerdo
Minisierial No. MOT-2020:077 de £5 de marzg de 2020 del Minksterio del Trabajo se
expdievon directrices para lo aplicacion en el secior privade de Jas mediday de reduceidn
penglificarion o suspension emergente de lo jormada laborel, durante la declaraioria de
Emergencio Sanftaria. Medignte Decreto Ejecutivag Mo, [0) 7 def 16 de Marzo de 2020, a
prartiv del 17 de marzo de 2020 se declara ol Exiadn de Excepeitn en ol Ecuador por
Cufaomidged Pabfica debida a fos casoy confirmados oe COVID- 10 0 la declaratoria, e
Pandemia par parte de o Orgamizacicn Mundial de lo Salud, declavands un Togie de
Duteda guee incluye, earee ofrad medidas, la prohibicion de cireulacion en vlas v espacios
pichficas g nive! nactonal, Ef Semvicie Naciana! de Gestldn de Rigsgos v Emevgencias
iravey del Comite de Operacionsy de Emarpencio Nocfonal, ha renovadi continuamernte
e Estada de Excepeidn, extande vigenre a la fecha de miestra opinion of Decretn Efecutiva
No, 1074 del 15 de funto de 2026, con una vigeneia de 60 diay.

Detude a entar mediday adapinday por ef Gobierno Nacional, ve o ocasionada wna
parafizaiin ecamnion on oagl ioday Tas seolores productivos, cuvos resuliadod a futuro
no pueden ser estimadog a lo fecka de emisicn de este nforme.
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Lo Admimisirgcion ¢s responsable por la preparacidn de informacion adicional, la cual
pamprende ¢ hifoeme amial e Gerenola. Se-espera gue dichda informacidin fea puesta @
muestra digpicidn con posterioridad o o fecha de exte informe

Nugstra ppinion sofre (o5 extados fnancleros, no nclese dicka informacion v po
eXpresamor ninguna forma de areguramiento o comclusion sodwe la nsoed

En conexion con o auditoria de los estados froncieres, maextrg respoirsahilidod e feer
dicha lnformacidn adicional cuaado esié dispontble v al hocerls, considerar 5§ exia
infermcion conlivne noonsietenciay materkales n relacidn con fos extadoy fingneieros o
o nuestrn condclofento ahtenide durante-la audirovia, o 53 de obva forma pirecend esiar
migferiaimenie incorrecha.

Ui vez gue feamos of Tnforme Anwal de-Gerencla, $1 eonalulmng gue exvisie un grvae
araierial d esia Iifaemtacion feriemiod fa obligacton de reportie dicha aaiio o e i de
Avpionistay V o g Admintetracion de lo Compadio.

La Administracion es responsable de fo preparocion v presentacion razonable e Toy
effndor  fimmeieros adiunios &€ conformidad con fas Normas Imiemacionates de
fnfremacidn Financlera para Pymes (NITF-PYMESL p del conrrol imterio gue la
Adminisiracion considfere necesario porg permitiv I prepuracion de estador fingncierog
litees de incorveceion material, detnda a fronde o error,

En la prepaoracion de lox estadas financieros, la Adwmistracion es responsalile de la
vitlaracian de fa capadidad de lg compaiia de camnnume comn empresa en fimoianamienio,
revelandn.  Segun  correspondn, oy cuestiones reloctonodes con la enpresa  en
Famgronamiento v wrilizando ef principio conbebde de empresa en fiacirnomienta, exceplo,
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i da ddminisfracitn nene intencidn e Tiguwidar ln Compasiia o de cesar sux operaciones,
o hien o exista otrg alternariva bealisia,

L Admimyiracion es rexponsable de fo supervision del proceso e presemtacion de fo
infursudclom finaneierd de u oompuasiio

Nuestra responsatilidad es lo realizacion de la auditoria di fos estados fintuncieros de la
Compiin de conformidad con lay Nermas Tnternacionales de Audiioria y la enrixidn de
we digforne de auditaria, Sin embarge, debido a la significatividad de las cuestiones
deseriias vn la seccion Fundamento de la absienciom de opinidn de nuestre infarme, no
hemox podido obiener una evidencia de awdfitoria gre propercioie yng bace guficiente v
devuady parg expresar yng opinion de aeditoria sobre sstor estarlos finanoieros.

Nugvtrog phietivag son obtener unn sceuridud razonable de gue Joy extados financieras en
sl conflanto estdr Ubres de lcorvecolin material, debide o frawde o ervor, v emitle wn
informe de audiforis gue contiens puestrg opiadan, Segurided razenable ox un ofto grado
e seguridad pevn no sovgnico gue wng aeditnrin realicada de conformidad cor ey
Noymad Tiermacionales de Auditoria (NIA) sietpre detecte ung incorrecelon matevial
cudndn exixte Loy tncorvecciones pueden deberse o fraude o error v s8¢ conxideron
materiales gi, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyern el deciviones eoondmicas gue 1oy wsuarias foman hasandase on iy extados
fingneirrag.

Coma parfe e ung awditoria 'de conformidad con lay NIA, oplicamos. mestroe juicio
profestonal v mantenemox wnd actitud de escepticismo profesional durante loda la
duditorta. Adiciondlmente,

. Identificamos v valoramos fos riesgos de imcorreccion maderigl oy los estados
fimancierey, detvde o fruwde o ervar, disegamor v aplicamoy procedimienton de
dieditopia parg responder o diwkny rresgos y oltenemos. ovidencio - de- awditorta
shficiente v sdvenada pava proporcionay ung base parg nuestva apinion. El riesgo
de ne detectar wia incirrecian material debido a frowde ex mds olevade gue en el
casg de uma incorreceidn debldo g error, v gue of frande paede Implicar colusidn,
fulsfficacion, omisfones deliberaday, manlfestaciones intencionadamente errimes,
o efusicin el comrod inferng.

. Obtenemas conocimisnto del conprol interng relevante para fa auditoria con ¢l fin
de disedar procedimiontos de waditor que sean adegnadog en funcion de lay
circumstancias y ni con la finalided de expresar gna oplnion sebee la gficacia del
control mterng de da Compania,

. Evaduamas fo adecuidn de fas polittcar contables aphoadas y la recomablidad de
las extimaciones confables v la correspendiente informacion revelada por o
Admrimiztraeion

. Conchimos sobre lo udecwado de le wilizacion, por parte de o Admmisiracion, del
principlo contable de la empresa en funcioramiento v, bavdndoras en lo evidencia
e quditoria ohtenida, conclyimos gobee si exisie o no, una imcertidumbre meterial
relapiprady con hechoes o con condiciones que pueden generar dudas significanvas



sphre fu vapecidad de la Compadiie para continugd como empresa en
funciongmieno. 8 conclulmos gue exisie ung incertidumitire material, e reguilere
tlomemos la atenciin en nuestro fnforme de auditorfy sebve la correspondienie
tfprmactan reveloda en los evtadoy financieroy o, o dickar wevelaciones ne son
adlecuadas, que expresemas uma opinion medificada. Nuestray copclusiones e
tasan en fo midenoio de auditoria obirnida hasta ln fecha de masstra infrme. de
akditaria, Sin embargo, hechas o condiciones fatgros plivden ser cause de que la
companiis dele de ser ung empresa en funcionamienio.

. Evafuamas (o preveatacicon global, fo estrucowrn v el contenido de log extados
financieroy, [nclulda fu informdcion revelada, v o fon avlgdoy flmrndderas
representan iy rrinsaociones ¥ hechoy subvacentes de un modo gue logran uma
preseitgeion rasanable

Nav comunicamas con fox responsables del poblerno de la compafia, en relacion con obrazs
cuestiones, of aleance v el momento de realizacion e Ta auditordn planificada v foy
hatliazpgos significativos de fo auditoria, asi comp. cuafguier. deficiencia sigyificaniva del
coantrnd nternn gue kaamosy identificado e ol raneeurse de (o ouditerio.
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Nuestro informe  adicional, - establecide en lo Resolucidn Mo, NAC-DGERCGCTS.
MHAIZ218 el Servicio de Rewtos fmternay de fecha 24 de diciembve de 2003 publicada en
ol Preimer Suplemento del Regicora icial 860 de 3 de dictembee de 2075, sobee gl
cumptisieite i phligaciones irthitorias de INMOPECESAN 8.4, por ol glerdco
terminade gl 31 de diciembwe de 2019, 3¢ emite par separade.
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