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APART HOTEL LOS ALMENDROS S.A.
Estados de Posicion Financiera
{Expresado en US$ délares)

ACTIVOS

Efective y Equivalentes al Efectivo

Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales
Menos: Provision Cuentas Incabrables
Servicios y Pagos Anticipados

Inversiones

Impuestas per Cobrar

Inventarios

Total Active Corriente

Activos No Corrientes

Propiedades, Edificios y Equipe

Menos: Depreciacion Acumutada

Total Propledades, Planta y Equipo, Neto

Total Activos Ma Carrientes
TOTAL ACTIVO

PASIVO
Pasivos Corrientes

Sobregiro Bancario

Cuentas y Decumentos por Pagar
QObligaciones Financieras
Impuestos por Pagar

Otras Obligaciones Corrientes

Total Pasive Corriente

Pasivas No Corrientes

Cuentas y Documentos par fagar Comerciales y Otvos

Ohligaciones Financieras

Provisiones Beneficios pos Empleo
Cuentas por Pagar Diversas/Relacionadas
Pasivos por impuestos Ciferidos

Total Pasives No Corrientes

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital Social

Reserva Legal

Superavit por revaluacion de activos fijos
Resultados Acumuladas

Resultados Acumulados por Adopcidn NIIF
Resultado del Ejercicia

TOTAL PATRIMONIO

PASIVOS Y PATRlMO ';?ES
Las notas que se a_,co or-paE ﬁab%
: "‘;.":_ D A Sy i 5 ° A

Al 31 de Diciembre de

Notas 2018 2017
4 36.483.94 19.768,61
5 27.798,58 45.885,09
6 (225,13) (250,86)
7 5.623,55 46.491,32
8 84.121,92 97.473,17
] 41.097,25 27.189,85
194.500,11 240.537,28
2.931.133,90 2.033.076,96
{373.114.55) (315.049,40)
10 2.558.019,35 1,718.027,56
2.568.019,35 1,718.027,56
2.752.919,46 1.958.564,34
1 78.070,64 104.204,86
12 38.361,12 34.807.72
13 5.884,34 1,637,43
14 271.264,86 289.514.91
394.580,96 430.164,92
15 87.353,60 29.188,21
16 105.436,23 143.797.42
17 43,001,94 43.442 10
18 61.951,07 110.114,66
297.742,84 326.542,39
692.323,80 756.707.31
19 862.910,00 800,00
$.075,04 1.075,04
947,290 68 947.290,88
264,187,09 372.895,85
{11.495,28) (11.495,28)
{(3.371,87) {108.708,78)
2.060.595,66 1.201.857,53
2,752.919,46 1.958.5564,84

JCON'FADORA GENERAL

APART HOTEL LOS ALMENDROS S.A.




APART HOTEL L.OS ALMENDROS S_A.
Estados de Resultados Integrales
Expresado an US$ délares

Notas

Ingresos Operacionales 20
Menos: Gastos de Administracion 24

Gastos de Ventas 22
Pérdida Operacional
Otros Ingresos 23
Gastos Financieros 24
Utilidad Operacional
Participacion de Trabajadores 26
Impuesto a la Renta 26

Perdida Neta del Ejercicio

> ot car
arte Santos'Saldarriaga
‘GERENTE GENERAL

ABART HOTEL LOS ALMENDROS S.A.
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Al 31 de Diciembre de

2018 2017
678.326,20 449 330,45
(474.152,90) (405.018,45)
(189.486,56) (135.662,58)

14.686,74 {91.350,58)
11.699,61 3.345,33
(24.732,91) (20.703,51)

1.653,44 {108.708,76)
(248,02) -

(4.777,29) -

(3.371,87) {108.708,76)

CONTADORA GEMERAL
APART HOTEL LOS ALMENDROS 5.A.
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APART HOTEL LOS ALMENDROS S.A.
Estados de Flujos de Efectivo
{Expresados en ddlares americanos)

Fiujos de efectivo en actividades operativas

Efuttivo recibide de clientes

Otras entradas de efectivo relativo a ja actividad de operacion
Menos:

Pagos a proveedores

Impiiesto a las ganancias

Otros pagos en efectivo refatives a la actividad

Efecto nefo proveniente de actividades de operacién

Flujo de efectivo en actividades de inversion
incremento de Propiedad, Planta y Equipos
incremento en Inversiones

Efectivo neto usado en actividades de Inversion

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento

Incremento (disminucidn) de Obligaciones Financieras

Pagos a entidades relacionadas

Reverso Aclivos por iinpuestos Diferidos

Efective neto proveniente (usado} en actividades de financiamiento

Aumento (disminucion} Neta en Efectiva
Efectivo & Inicio del Ao
Efectivo al finai del afio

oncillacién de las actividade: tivas
Resultado del Ejercicio

Alustes para conciliar 1a utilidad con el efectivo neto
ptoviste por las actividades de operacidin
Depreciacion de propiedades. edificios y equipos
Provisién Cuentas Incobrables

Baja de inventarios

Baja de Edificios

Jubilacion Patronal y Desahucio

Ajuste Impuestos Diferidos

Participacidn Utitidades Trabajadores

Imptiesto a la Renta Cormiente

Gambios en activas y pasivos operativos

Variaciones en activos

{Aumento) Disminucion de Cuentas por Cobrar Comerciales
{Aumento) Disiminucion de Otras Cuentas por Gobyar
{Aumentn) Disiminucitn de Inventarios

{Aumento) Disiminucitn de Gastes Pagados por Anticipado

Variaciones en pasivos

{Aumento) Disminucidn de Cuentas por Pagar Comerciales
(Aumento} Disminucion de Impuestos por Pagar
{AuUmento} Disminucion de Otras Cuentas por Pagar
(Almento) Disminucién de Beneficios empleados por pagar

s

T HOTEL b5 ALMENDROS S5

Al 31 de diciembre
2018 2097
700,156.00 417.756.47
(13,107.80) {17.358.18)
{89,066.58) (21,477.33
(462347 57 {345 085.56)
135,633.66 34,135.40
(35,946.94) (332,342.10)
- 100,001.00
{35,946.54) (232,341.10)
{34.807.79) 149.911.85
(48,163.59) {10,350.00}
0.00 {800.00)
(82,971.38) 138,761.85
16,715.33 {59,243.55)
19,768.61 79,012.46
uss 36,483.94 19,768.61
(3,371.87) (108,708.76)
58,065.15 47,969.11
21098 246.70
250.00 809255
248,02 -
4,777.28 -
60,179.87 {64,400.40)
21,820.80 {31 57309
13,351.25 {14,702.93)
{13,907.30) {27,189.95)
40,867.77 {1,093.88)
82,141.52 {74,560.75)
(26.134.22 731036
469.62 (9,325.12)
39,667.32 18511131
{690.18) -
1331256 163,096,565
135 633.68 34,136,40

“CONTADORK GENERAL - -~ -
APART HOTEL LOS ALMENDRDS 5.A.
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APART HOTEL LOSALMENDROS S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2018 ,
(EXPRESADOS EN US$ DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

Nota 1 Constitucién y operaciones
1.1 Constitucion

APART HOTEL LOSALMENDROS S.A.es una compafiia constituida en la ciudad de Manta,
Cabecera del cantdn del mismo nombre, Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, el lunes
doce de eneroc del afo dos mil nueve, ante el Abogado Rall Eduardo Gonzales Meigar,
Notario Publico Tercero del Cantdn.

La compafila es de nacionalidad Ecuatoriana y tiene su domicilic en el cantén Manta,
Republica det Ecuador, pudiendo establecer sucursales dentro y fuera del pais. El plazo de
duracion del contrato de constitucidn de compafiia es de cincuenta arftos contados a partir de la
inscripcidn de la presente escritura en el registro mercantil.

1.2 Objeto Social

Su actividad econdmica comprende dedicarse a la instalacion y administracidn de hoteles,
residenciales, restaurantes, clubes, spas, salas de masaje, cafeteria, centros comerciales,
bares, discotecas, salas de bailes, agencias de viajes, ciudadelas vacacionales, pargues
mecanicos de recreacion, ¢ines y demas establecimientos recreativos, alquiler y/o ventas de
departamenios de tiempo compartido, y alquiler de vehiculos de turismo.

Nota 2 Bases de presentacién y Preparacion de Estados Financieros

2.1 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera

Los estados financieros de la compafia han sido preparados de acuerdo con {as Normas
Internacionales de Inforrmacién Financiera NIIFy sus interpretaciones, emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB siglas en ingiés).

2.2 Base de medicion
Los estados financieros de la Compariia se registran sobre la base de devengado.
2.3 Moneda funcional y de presentacion

La unidad manetaria utilizada por la Compafiia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el dotar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de
presentacion en el Ecuador,

2.4 Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que Ia
administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingreses y gastos informados. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reaies pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion de la Compariia.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en
la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo ciertas circunstancias.
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APART HOTEL LOSALMENDRQOS §.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compatiia
ylo las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodp en que la estimacion
es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2.5 Periodo economico

El periodo economico de la Compafiia para emitir los Estados Financieros corresponde entre el
1 de enero y 31 de diciembre.

2.6 Autorizacion para la emision de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de cada afic son aprobados por la Junta General de
Accionistas hasta abril del siguiente afio en que se emiten los mismos.

Nota 3 Resumen de las principales politic.as contables

Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:
3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

3.1.1 Efectivo y equivalentes de efectivo.

La Compafiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos de bancos que
no poseen restricciones de ninguna indole.

3.2 Activos y Pasivos Financieros.- La compaiiia clasifica sus activos financiercs en las
siguientes categorias:

3.2.1 Cuentas y Documentos por cobrar comerciales

Corresponde principalmente a las cuentas por cobrar por servicios de hospedaje y
relacionados. Si se esperan cobrar en 12 meses o menos se clasifican como aclivos corrientes,
de lo contrario se clasifican como activos no corrientes.

Son actives financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo.

Se contabilizan al costo menos cualquier estimacion de pérdidas por deterioro de su valor, en
caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por
cobrar, segln los términos originales de estas cuentas por cobrar.

3.2.2 Otras Cuentas y Documentos por cobrar ylo Pagar

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria a corto plazo,
se incluye cuentas por cobrar empleados, anticipos a proveedores, etc.

Se mantienen también Cuentas por Pagar a Relacionadas, que registra a su costo de
amortizacién préstamos concedidos por Accionistas. Estas cuentas no generan gastos por
intereses.
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APART HOTEL LOSALMENDROS S 1.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

3.3 Propiedad, planta y equipo
3.2.1 Reconocimiento y Medicidn

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo
en condiciones de operacion para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son rebajados
por la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de vailor acumulada.

Los costos de ampliacién, modemizacion o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida til, son capitalizados
aumentando el valor de los bienes.

Los gasics de reparaciones, conservacion y mantenimiento en propiedades en concesién de
uso, son registrados como componentes de instalaciones aplicando &l periodo correspondiente
de depreciacién protrateado al uso efectivo del mismo.

La utilidad o pérdida resultante de ia enajenacion o retiro de un bien se calcula como la
diferencia entre el precio obtenido en la enajenacidn y el valor registradoc en los libros
reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo,

El valor residual y la vida Gtil de los activos se revisan, si es necesario, en cada cierre de
balance.

3.3.2 Costo Histdrico

El costo histérico de los activos Edificios fueron obtenidos de las adguisiciones efectuadas de
bienes inmuebles, asi como provenientes de las adiciones y mejoras efectuadas en los
mismos.

3.3.3 Costo Revaluado

Proviene de la revaluacion efectuada atendiendo al plan de implementacion de NIF en la
compafiia.

3.3.4 Depreciacion Acumulada

La vida util de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran comeo un
cambio en una estirnacion contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en
las Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucion del costo de
adquisicion corregido por el valor residual estimado cuando aplica, entre los afios de vida til
estimada de cada uno de los glementos.

£l respaldo técnico y documentario esta siendo obtenido por la compafiia para en el siguiente
periodo fiscal, aplicar la politica de medicion mas razonablemente acorde al giro de negocio y
uso efectivo de los bienes Edificios que mantiene la compaiiia.

3.3.5 Ailios de vida util estimada

De acuerdo a cada componente de propiedad, planta y equipo, se detalla a continuacion ios
arios de vida Util y porcentaje de depreciacion:

10
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APART HOTEL LOSALMENDROS §.A.

NOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS

. . Afios de vida
Tipo de Activo Osil
Edificios 20 afios
Mobiliario 10 afios
Equipos Auxiliares & Industriales 10 afos
Equipos de Computacién 3 afos
Vehiculos 5 afios

3.4 Provisicnes
La compaiiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

» La compafiia tiene una obligacion futura, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos presentes;

s Es probable que vaya a ser necesario una salida de recursos para liguidar la obligacion.

s Elimporta se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la
mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

3.5 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente. El impuesto sobre la renta se
reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida reconocida
directamente en la seccion patrimonial, en cuyo caso se reconoce directamente en el
patrimonio.

3.5.1 Impuesto a la renta corriente

El carge por impuesto a |a renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 25%, de acuerdo a disposiciones legales
vigentes, si &l valor de 1as utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a la adquisicion
de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la tarifa
tendra una reduccién de diez puntos porcentuales.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta’, la referida norma establecid que en caso de que el
impuesto a ia renta causadc sea menor gue el monto det anticipo minimo, este altimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo.

Mediante Decreto No. 1342 del 13 de marzo de 2017, el Gobierno Nacional exonera a Manabi
y Esmeraldas del pago del anticipo del impuesto a la renta por el periodo 2017. lgual
exonheracion se realizé para €l afic 2016 mediante Decreto No. 1044 del 1 de julio de 2016.

El presidente de la Republica Lenin Moreno, mediante decreto ejecutivo No 570 del 22 de
noviembre de 2018 excnera el 100% del pago del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2018 a los contribuyentes cuyo domicilio tributario estan en las
provincias de Manabi y Esmeraldas.

Quienes hubieren cancelado el anticipo de Impuesto a la Renta por el periodo fiscal 2018
podran solicitar la devolucién del valor pagado.

11
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APART HOTEL LOSALMENDROS S5.A.

NOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS

3.6 Beneficios a los empleados
3.6.1 Beneficios de corto plazo
Corresponde principalmente a:

» La participacion de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es calculada en
funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segln lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente, especificamente el Cédigo de trabajo.
Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion.

» Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador, '

3.6.2 Beneficios a largo plazo
Provisién por jubilacién patronal y desahucio
Jubilacion Patronal

Mediante resolucion publicada en Registro Oficial N® 421 del 28 de enero de 1983, |la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacién patronal
mencionada en el Cédigo del Trabajo sin perjuicio de la que corresponde segln la Ley del
Seguro Social Obligatorio. De acuerdo al Cédigo del Trabajo, los empleados que por veinte
y cinco (25) afos © mas hubieren prestado servicios, continuada o interrumpidamente,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores. Adicionalmenie, los empleados que
a la fecha de su despido hubieren cumplido veinte afios (20), y menos de veinte y cinco
(25) afios de trabajo continuada o interrumpidamente, tendran derecho a la parte
proporcional de dicha jubilacion.

Desahucio

De acuerdo con la Ley Organica para la Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo en el
Hogar, publicada en el Registro Oficial 483 del 20 de abril de 2015, se reforma el Art. 185 del
Cédigo dei Trabajo referente a las honificaciones por desahucio, estableciéndose que en los
casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio, el empleador bonificara al trabajador
con el 25% del equivalente a la Ultima remuneracion mensual por cada unc de los afos de
servicio prestados a la misma empresa o empleador; igual bonificacién se pagara en los casos
en que la relacion laboral termine por acuerdo entre las partes.

A partir del afio 2018 de acuerdo al literal 13 del articulo 10 “DEDUCCIONES” de la Ley
Organica del Régimen Tributaric Interno, seran deducibles los pagos efectuados por
concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales, conforme a lo dispuesto en el
Cadige del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales
anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a la renta, sin perjuicio de la
obligacién del empleador de mantener los fondos necesarios para el cumplimiento de su
obligacion de pago de la bonificacién por desahucio y de jubilacién patronal.

Método para la estimacion de las provisiones para jubilacion patronal y desahucio

La Compafiia para la estimacion de las provisiones correspondientes a |a jubilacién patrenal y
desahucio lo hace a través de un estudio actuarial.

3.7 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas son reconccidos en el estado de resultados cuando se realizan.

12
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los ingrescs comprenden el valor juste del monto recibido o por cobrar por la prestacién del
servicio en el curso ordinario de las aclividades de la Compafia. El ingreso se expone neto de
los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la compafia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando_la compafiia hace la
entrega de sus productos al comprador y, en consecuencia transfiere los riesgos v beneficios
inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a disponer de ellos, ni a
mantener un controf sobre los Mismos.

3.8 Reconocimiento de gastos
Los gastos de operacion son reconocidos por l[a Compafiia sobre base del devengado. Se
compohen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y

otros costos directos propios del giro del negocio.

3.8 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto material sobre los
Estados Financieros

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a
las normas existentes. E! [ASB considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos
aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacién obligatoria para

Norma Tipo de Cambio ajerciclas iniciados a partir
de:

NIF o 'Instr'ur:r'.en‘tos Financieras ™ Clasificacidon y 01 de enero de 2018
medicion
Ingresos  procedentes de confratos  con

NItF 15 clientes, 01 de enero del 2018
Transacciones en monada exranjera ¥

CINIF confraprestaciones anticipadas. 01 de enero del 2018
Pagos basados en acciones: Aclaracion de

MITF 2 conabifizacion de ciertos tipos de acciones 01 de anara del 2018

NIF 4 Contratos de Seguros 01 de enero del 2018

NIC 28 Inw_trsmnes en agociadas y  negocios 01 de enero del 2018
conjuntos

NIC 40 Transferencia de propiedeades de inversion 1 de enero del 2018

NIF 16 Arrendamientos 01 de enero del 20189
Marco conceptual 01 de enero del 2020

NIIF 17 Contratos de egurcs 1 de enero del 2021

CINIIE 22 Incemdumt_:re sobre tratamiento de irmpuesto a 01 de energ del 2049
las ganancias

NIIE @ C'.auguias de prepagt coOn cofmpensacion 01 de eners del 2019
negativa

NIC 19 Modificacién, reduccidn o liquidacidn del plan 01 de enero dal 2019

NIHF 3 Conbinacidn de negiocios 01 de enero det 2019

NIF 11 Acuyerdos Conjuntos 01 de enero del 2019

NIC 12 impuesta sobre la renta 01 de enero del 2019

NIC 23 Costos por préstamos 01 de enarc del 2012
Panaca.pacwnAde largom plazo en asociados y 01 de enero del 2019

NIC 28 negocios conjuntos

NIIF 10 Estados financieros consclidados Por determinar
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APART HOTEL LOSALMENDROS S

NOTAS .4 LOS ESTADOS FINANCIEROS

La Administracién se encuentra en proceso de evaluacidn, sobre los impactos de los
pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero de 2019; sin embargo, estima que,
considerando la naturaleza de sus actividades, no se generard un impacto significativo en los

estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.
Nota 4 Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacion:

Cuentas 2018 2017
Cajas Chicas uss 380,00 380,00
Caja Efectivo de Recaudaciones 5,725,47 2.563,67
Caja Cheques 889,28 591,64
Cuentas Corrientes 8.980,68 9.125,51
Cuentas de Ahorros 20.508,51 7.107,79
Total uss 36.483,94 19.768,61
Nota 5 Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales y Otros

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacién:

Cuentas 2018 2017
Clientes por Cobrar * uUss 22 513,65 25.339,70
Clientes Relacionados-Metalhiemro - -
Clientes Relacionados-Evenalmendros - 16.016,34
Volichers por Cobrar 3.458 .01 8.509,05
Cuentas por Cobrar respaldadas con Cheques 1.826,92 -

Total uss 27.798,58  49.865,09
Nota 6 Provision Cuentas Incobrables

El movimiento de esta cuenta es el siguiente:

Cuentas 2018 2017

Saldo Inicial Uss 250,86 2334
Incrementos - 246,70
Decrementos (25,73) {19,18)
Total Uss 22513 250,86

14
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APART HOTEL LONALMENDROS §.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota 7 Servicios y Pagos Anticipados

Se refiera a:

Cuentas 2018 2017
Senicios y Pagos Anticipados uss$ 562355 40458862
Seguros - 5.882,70
Activo por Impuesto Diferido - -
Cuentas por Cobrar Empleados - 150,00
Total Us$ 5.623,55 46.491,32
Nota 8 Impuestos por cobrar

Se refiere a:

Cuentas 2018 2017
Credito tributario 23.515,80 12.316,02
Crédito tributario VA 5.5606,30 60.982,58
Retencicnes de VA por Cobrar 55.089,82 24 174,57
Total uss 84.121,92  97.473,17
Nota 9 Inventario

Se refiere a:

Cuentas 2018 2017
Cristaleria uss$ - 820,48
Lenceria 29.427,98  8.680,89
Manteleria . 9.430,76
Suministros ~ 11.668,27 8.257.81
Total uUss 41.097,25 27.189,95
Nota 10 Propiedades, edificios y equipos

El movimiento de esta cuenta es el siguiente:

15
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APART HOTEL LOSALMENDROS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota 11 Cuentas y Documentos por Pagar

Un detalle de la composicion de la cuenta, se presenta a continuacion:

2232 RRRRARR A AR AR AR AR AR AR AR R R R RN RRR NN

Cuentas 2018 2017

Proweedores uss 76.505,30 77.621.81

Otras Cuentas Por Pagar 1.565,34 26.583,05

Total uss 78.070.64 104.204,86

Nota 12 Obligaciones Financieras

Operacién Fecha de Fecha de ) .
Banco No. inicio vencimiento % de interés Capital Corto plazo Corto plazo

2018 2017

Banco Internacional 473770 014052017 01/04/2022 9,76% 200.000,00 38361,12 3480772
38.351,12 3480772

Nota 13 Impuestos por Pagar

Un detalle de la composicidn de la cuenta, se presenta a continuacion:

Cuentas 2018 2017

Ir por pagar Empresa Uss$ 477729 -
Retenciones iR 1.110,40 997,17
Retenciones VA 996,65 640,26
Total uss 6.884,24 1.637,43
Nota 14 Otras Obligaciones Corrientes

tn detalle de la composicidon de la cuenta, se presenta a continuacion:

Cuentas 2018 2017
Aportes por pagar uss 4.506,43 4.207.80
Préstamos por Pagar (EE) 1.086,97 802,12
Bono Navidefio (DTS) 1.728,86 1.623,36
Bono Escolar {DCS) 9.374,10 8.482,28
Vacaciones 1.015,70 6.882,19
Fondo de Reserva 558,12 725,63
15% Trabajadores 2.310,82 2.062 .80
Propinas por Pagar 12.525,32 11.983,12
Santos Saldarriaga Paula Monserrate 212.135,00 212.523,62
Dinners- Tarjeta Corporativa 14.892,00 19.292,15
Anticipos de Clientes 11.130,54 20.829,94
Total uss 271.264,86 289.514,91
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APART HOTEL LOSALMENDROS 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota 15 Cuentas y Documentos por Pagar L/P

Corresponde a un préstamo otorgado el 15 de noviembre de 2017 por Metalhierro por un valor
de US $ 28.323 53, el plazo de duracion es de tres afios, y US $ 58.030,07 que corresponde a
la factura 501 de INMOPECSAN por la compra de un terreno.

Nota 16 Obligaciones Financieras

Un detalle de la composicidn de la cuenta, se presenta a continuacion:

Cuentas 2018 2017
Banco Intemacicnal (ver nota 12) uss 105.436,23 143.797,42
Total uUs$ 105.436,23 143.797,42
Nota 17 Provisiones Beneficios Pos Empleo

Un detalie de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacion:

Cuentas 2018 2017
Provision de Jubilacion Patronai Uss 33.179,22 33.179,22
Provsion Desahucio 982272 10.262,88
Total Us$ 43.001,94 43.442 .10
Nota 18 Cuentas Por Pagar Diversas/Relacionadas

Corresponden a cuentas por pagar a la sefiora Paula Monserrate Santos Saldarriaga por
facturas recibidas en afios anteriores

Cuentas 2018 2017
Cuentas por pagar relacionadas y accionistas US$ 61.951,07 110.114,66
Total Uss 61.951,07 110.114,66
Nota 19 Capital Social

En el aftio 2018 ingresa un nuevo accionista, el sefior Pedro Cedefio Mera aportando al
Capital USD 862.110; quedando el mismo distribuido de la siguiente manera:

18
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APART HOLLEL LOSALMENDROS 5. 4.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Socio Acciones  Participaciones
Santos Saldamiaga Paula Monsemate Us$ 720,00 0,08%
Cedefio Santos Silvia Paola 71.000,00 8,23%
Cedefio Mera Pedro Pablo 6549.190,00 75,23%
Cedefio Santos matia Paulina 71.000,00 8,23%
Cedefio Santos Pedro Luis 71.000,00 8,23%
Total uss$ 862.910,00 100%
Nota 2¢ Ingresos Operacionales
Un detalle de la composicidn de la cuenta, se presenta a continuacion:

Cuentas 2018 2017
Hospedaje us$ 408.750,10 248.268,63
Restaurante 77.546,43 41.516,93
Ingresos Varios 2.218,97 2,240,65
Ingresos por eventos 190.744,13 157.025,90
Descuentos en Ventas (708,02) (93,60)
Dewluciones en Ventas (225,41) {628,06)

Total uss 678.326,20 449.330,45

Nota 21 Gastos Administracion

Un detalle de la composicidn de la cuenta, se presenta a continuacion:

18
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APART HOTEL LOSALMENDROS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Cuentas 2018 2017
Sueldos uss 187.197 43 167.654,70
Bono Navdefio (DTS) 19.149,97 15.119,47
Bono Escolar (DCS) 12.244 21 0.861,71
Vacaciones - 5.765,40
Fondo de Reserva 15.495,74 12.107,08
Aportes Patronales 27.920,57 22.047.81
Uniformes 1.896,04 4.744,11
Gasfos Medicos y Medicinas 1.444 74 2.404 65
Horas Extras 22.221.87 562879
Bonos 10.255,00 7.900,00
Internet 824,78 658,79
Maonlizacion y Viaticos 1.474,79 436,40
Gastos de Oficina 485,59 1.370,23
Senicios Prestados 17.555,02 11.915,63
Gastos de Sequros 12.646,87 10.963,39
Bone Patronal - 1.802,10
Gastos de depreciacion 5813885 47 969,11
Gastos de Capacitacion 400,00 750,00
Gasto por despido intempestivo 1.500,00 -
Bono de moulizacién - 200,00
Gastos de IVA - 74,99
Gastos Retenciones Asumidas 1.107,07 -
Comeos-senicios courirer 1.442 40 462,70
Gastos de telefonio celular 312,94 1.294,99
Donaciones - 201,84
Gastos de Hote! 9.722.45 14.755,63
Mantenimiento de Equipos 2.906,45 1.814,54
Matenales de Limpieza 6.880,72 7.921.65
Mantenimienta de edificios 7.127,70 6.597,15
Mantenimiento de wehiculos 188,30 60,70
Combustiblle,lubricantes 42910 282,66
Impuestos y Tasas 11.867 51 5.344. 31
Contribuciones 542 00 2.548 43
Honorarios a profesionales 10.656,67 10.396,04
Gastos por cuentas incobrables 210,98 675,79
Gasto de provision de jubilacion patronal y desahucio 250,00 522176
Gastos por Tramites Varios 12.015,83 1.407,86
Suministros y materiales de Edificios 2.196,01 2.293,24
Mantenimiento de Muebles y Enseras 2.845,17 532,99
Gastos de eventos 2.599 33 76157
Gasto no deducible - 12.019,76
Total uss$ 474.152,50 405.018,45
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APART HOTEL LOSALMENDROS 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota 22 Gastos Ventas

Un detalle de la composicion de la cuenta, se presenta a continvacion:

Cuentas 2018 2017
Comisiones Uss$ 3.896,58 1.236,15

" Publicidad J.697,89 277524
Transporte 110,27 94 14
Gaslos de Lenceria 1.760,62 2.330,57
Utiles de Oficina 3.808,52 3.963,02
Materiales de computacion 81,25 116,07
Gastos Hospedaje a Terceros 504,04 1.020,87
Senicios Basicos 52.949,29 34.734 84
Gastos de Restaurant - Cafeteria - Minibar 103.477,57 67.800,44
Sendcio de Seguridad 15.674,00 15.204,24
Alimentacién del Personal 1.166,47 3.859,91
Atencion de Clientes 598,05 864,08
Gasto de provision por desahucios - 1.120,78
Gastos de panaderia y pasteleria - 57,36
Cortesia Clientes 1.764,01 483,96

Total uss 189.486,56 ©  135.178,62

Nota 23 Otros Ingresos

Un detalle de la composicion de la cuenta, se presenta a continuacion:

Cuentas 2018 2017
Intereses Ganados Financieros uss 6,87 286,54
Otros Ingresos 7.225 41 2.864,12
Otros ingresos por Clientes 620,45 -
Ingresos N/C del IESS 149,37 194,67
Utilidad vena de activos fijos 3.680,23 -
ingreso proveniente de aseguradoa 17.28 -

Total Uss 11.699,61 3.345,33

Nota 24 Gastos Financieros

Un detalle de la composicion de la cuenta, se presenta a continuacion:
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APART HOTEL LOSALMENDROS §5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Cuentas 2018 2017
Intereses Bancarios por Prastamos uss 15.902,12 13.411,70
(Gastos Bancarios 1.361,14 1.080,85
Comisiones Bancarias 5.961,08 4.462.78
Intereses - Tarjeta Corporativa 1.508,57 1.748.18
Total Us$ 24,732,91 20.703,51
Nota 25 Impuesto a la renta, corriente

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Compaiiia calculd y registro la provisién para impuesto a
la renta a la tasa del 25% y 22% respectivamente, bajo el supuesto de que no reinvertiria las
ytilidades.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de ics
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
gue el monta del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente sclicite al Servicio de Rentas Internas su devolucian, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

La determinacién del impuesto a la renta se lo realiza de acuerdo a io estipulado en el articulo
46 del Reglamento para la aplicacién de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

Dicha determinacién fue como sigue:

Descripcion 2018 2017
Utilidad del Ejercicio Uss 1.653,44 (108.708,76)
15% Participacién trabajadores (248,02) -

(-) Rentas Exentas

Gastos no deducibles 17.703,75 32.175,83
{+) 15% Rentas exentas

Base Imponible: 19.109,17 -76.532,93
Impuesto a la renta causado (4.777,29) -
Anticipo determinado al ejercicio declarado -

Impuesto Corriente a Liquidar {4.777,29) -
Pérdida del Ejercicio us$ - 3.371,87 - 108,708,76
(-) Retenciones del periodo (8.285,30) (5.129,35)
{-} Crédito Tributario del afio anterior {12.316,02) {7.186,67)
Crédito Tributario al cierre del periodo (15.824,03) {12.316,02)
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APART HOTEL LOSALMENDROS 8.1,

NOTHAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota 26 Administracion de Riesgos

La gerencia administrativa y financiera es la responsable de monitorear constantemente los
factores de riesgo. mas relevantes para la empresa, en base a una metodologia de evaluacion
continua. La empresa administra una serie de procedimientos y politicas desarrolladas
para disminuir su exposicion al riesgo frente a variaciones de inflacién.

Factor de Riesgo Financiero.-En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la sucursal esta expuesta a diversos riesgos financieros gue pueden afectar de
manera significativa e! valor econdmico de sus fiujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados. Las politicas de administracién de riesgos son aprobadas y revisadas
perigdicamente por la Administracion.

Riesgo de Mercado.-Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales
como tasas de interés, tipo de cambio, precios de productos, efc., produzcan pérdidas
econdmicas debido a la desvalorizacion de flujos o activos o a la valorizacion de pasivos,
debido a la nominacion o indexacién de estos a dichas variables.

La compaiiia mantiene revisiones periddicas sobre este riesgo.

Riesgos de investigacion y desarrollo: La compafiia no se encuentra expuesta a este tipo de
riesgos.

Riesgos cambiarios: La compariia no asume riesgos cambiarios.

Riesgos de tasas de interés: Ei riesgo de tasa de interés surge de su endeudamiento de largo
plazo. La empresa mantiene craditos con instituciones financieras, y conoce las tasas
aplicadas sobre sus obligaciones.

Riesgo de Liquidez: La liquidez de la compaiiia es manejada por la administracian, la principal
fuente de liquidez en la situacidon actual de la empresa, corresponde a tos Flujos abtenidos del
normal funcionamiento de sus operaciones.

Nota 27 Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
Hasta la fecha de la emisidn de estos estados financieros {08 de marzo de 2019) na se han

presentadc eventos que se conozca, en la opinidn de la Administracion de la Compaiia,
puedan afectar la marcha de la compafiia 0 puedan tener un efecto significativo sobre los

estados financiergs, que no se haya revelado en los mismos.

AP SR

Paul&Mﬁﬁ;errate Santos Saldartiaga Tatliana Palma Lopez
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
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