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ESCRITURA DE DISOLUCION

ANTICIPADA, FUSION POR

ABSORCION QUE HACE LA

COMPAÑÍA KRAFT FOODS

ECUADOR GC. LTDA. DE LA

COMPAÑÍA CADBURY ADAMS

ECUADORCIA. LTDA., AUMENTO DE

CAPITAL Y REFORMA DE

ESTATUTOS DE LA COMPAÑÍA

KRAFT FOODS ECUADORC. LTDA.-

CUANTIA: US$ 418,000.00.-0-.0n0.2.-

En laciudaddeGuayaquil, cabecera cantonal del mismo nombre,
Feo

 

provincia del Guayas, República del Ecuador, al día unode

septiembre del dos mil once, ante mí, doctora NORMA

THOMPSON BARAHO NOTARIA VIGESIMA OCTAVAdedeeste

Cantón, tomparece: 4) KRAFT FOODS”ECUADORC. LTDA.,

debidamente representada por su Presidenta y representantelegal,

la señora ANDREA FREIRE HOPPE MARTINS, quien acredita su

personería con la copia de su nombramiento que, debidamente

aceptado e inscrito,-se acompaña a la presente escritura como

habilitante; y, LACADBURYADAMS ECUADORCIA. LTDA.,

que se encuentra del mismo modo, representada por su Presidente

Ejecutiva y representante legal, la señora AXDREA FREIRE

HOPPE MARTINS,quien acredita su personería con la copia de su

nombramiento que, debidamente aceptado e inscrito, se acompaña

a la presente escritura como habilitante. La comppareciente declara

ser casada/ ejecutiva, de nacionalidad brasilefa, domiciliada en

Quito,de paso por esta ciudad de Guayaquil, capaz para obligarse y

contratar a quien de conocer doy fe, la misma que comparece a

celebrar esta escritura pública de DISOLUCION ANTICIPADA,

/



FUSIÓN POR ABSORCION, AUMENTO DE CAPITAL Y

REFORMA DE ESTATUTOSsobre cuyo objeto y resultados está

bien instruidos, a la que proceden con amplia y entera libertad,

presentándome para su otorgamiento la minuta del tenor siguiente:

MINUTA: SEÑORA.NQTARIA:.Sírvase incorporar en el

registro de escrituras públicas a su cargo una en la que conste la

disólución anticipada, fásión por absorción, aumento de capital y

reforma de, estatutos contenidas en las siguientes cláusulas:

PRIMERA: OTORGANTES.- Intervienen en el otorgamiento de

la presente escritura; A)KRAFT FOODS ECUADORC. LTDA.,,

representada por su Presidente, señora Andrea, Freire Hoppe

Martins, quien comparece debidamente autorizada porla Junta

General de Socios de esta compañía celebradael diefrimero de

septiembre deldos mil once; y, B) CADBURY ADAMS

ECUADOR CIA. LTDA,, representada por su Presidente

Ejecutiva, señora And 4 Freire Hoppe Martins, quien comparece

debidamente autorizada por la Junta General de Socios de esta

compañía celebrada el primero de septiembre del dos mil once.

SEGUNDA: ANTECEDENTES. DOS PUNTO UNO:

ANTECEDENTES DE LA COMPAÑÍA KRAFTFOODS

ECUADORC. LTDA.- A) KRAFT FOODS ECUADORC. LTDA.,,

antes Nabisco Royal del Ecuador, fue constituida bajo la

  

 

Aaatatórtodto

denominación de Fleischmann EcuatorianaS.A., con domicilio en

laciudad-de-Guayaquilmediante escritura pública otorgada anteel
z pi

Notario doctor Thelmo Torres,el dieciséis de septiembre de mil

 

novecientos setenta y4escritura que fue rectificada mediante

una celebrada el veintisiete de diciembre de mil novecientos-

setenta y siete, siendoamDseescriturAdebidamenteinscritas e el

Registro.Mercantil el trece de eneróde mil novecientos setenta y
A
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AB) Posteriormente, mediante escritura otorgada el tres de

Pe> «Hctuhre de mil novecientos setenta y ocho ante el Notario doctor

A Theliio Torres, se rectificó la escritura de constitución de la

: colixpañía, escritura rectificatoria que fue inscrita el siete de

 

nóiembre de ese mismo año. C) Mediante escritura pública

“otorgada ante el Notario doctor Carlos Quiñónez el quince de

noviembre de mil novecientos setenta y ocho, debidamente inscrita

en el Registro Mercantil el veintiocho de marzo de mil novecientos

setenta y nueve, la compañía aumentó su capital social y reformó

su estatuto social. D) Mediante escritura pública otorgada ante el

notario doctor Jorge Jara el trece de marzo de mil novecientos

setenta y nueve, inscrita en el Registro Mercantil gon fecha

veintiocho de marzo de ese mismo año, se procedió «reformar los

estatutos sociales de la compañía. E) Mediante escritura pública

celebrada ante el señor notario doctor Jorge Jara el veinticinco de

- agosto del mil novecientos ochenta y tres, inscrita en el Registro

, Mercantil el seis de octubre de mil novecientos ochenta y tres, la

compañía gúmentó su capital social y reformó sus estatutos

sociales. F) Mediante escritura pública otorgada el cuatro de marzo

de mil novecientos noventa y uno,ante el notario Abogado Marcos

Díaz, la compañía procedió afámbiar su domicilio social a la
 

ciudad de Durán, a mentar su capital social, fijándolo en la

cantidad de quinientos noventa y siete millones seiscientos mil

sucres, y a reformar su estatuto social en las partes pertinentes,

escritura ésta que fue inscrita en el Registro Mercantil a cargo del

Registrador de la Propiedad del Cantón Durán, el diez y seis de

 

septiembre de mil novecientos noventa y uno, y en el Registro

Mercantil de Guayaquil el veintiocho de octubre del mismo año. G)

Mediante escritura pública otorgada el ocho de junio de mil



novecientos noventa y cuatro ante el Notario Vigésimo Primero del

Cantón Guayaquil, abogado Marcos Díaz, inscrita en el Registro

Mercantil a cargo del Registrador de la Propiedad del Cantón

Durán el veinte de septiembre de mil novecientos noventa y cuatro,

la'compañía procedió a cambiar su denominación social por la de

NABISCO ROYAL DEL ECUADOR S.A., a aumentar su capital

suscrito, a fijar capital autorizado y a reformar integramente su

 

estatuto social. H) Mediante escritura pública otorgada el seis de

octubre del dos mil, ante la Notario Vigésimo Octava del Cantón

Guayaquil, Abogada Norma Thompson, inscrita en el Registro

Mercantil a cargo del Registrador de la Propiedad del Cantón

Duránel quince de diciembre del dos mil, el representante legal de

la com áñía procedió a realizar ciertas declaraciones relativas a la

comió expresa del capital social y del valor nominal de las

acciones en circulación de la compañía, a dólares de los Estados

Unidos de América, todo ello de conformidad con las normas

legales contenidas en la Ley para la Transformación Económica del

Ecuadory en las normas parala aplicación de las reformas a la Ley

de Compañías introducidas en la Ley para la Transformación

Económica del Ecuador, dictadas por el Superintendente de

Compañías mediante Resolución publicada en el Registro Ofigiart>

número sesenta y nueve del tres de mayo del año dos mil. ID

Mediante escritura pública otorgada el cinco de octubre del dos mi

uno, ante la Notaria Vigésimo Octava del Cantón Guayaquil,

abogada Norma Thompson, inscrita en el Registro Mercantil a

cargo del Registrador de la Propiedad del Cantón Durán el

csiolar de enero del dos mil dos, la compañía procedió a

fusioharse por absorción que hizo de las compañías Nabec S.A. y

Alimentos del Ecuador Alikraft S.A., aúmentar su capital, cambiar
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cinco y en el Registro Mercantil del cantón Quito el veintiocho de

noviembre del dos mil cinco, la compañía Kraft Foodsa

cambió su domicilio del cantón Durán a la ciudad de X¿úito y
 

reformó sus estatutos sociales. K) Mediante escritufa pública

otorgada el primero de junio del dos mil seis, ante la Notario

Vigésimo Octavo del cantón Guayaquil, doctora Norma Thompson,

inscrita en el Registro Mercantil del cantón Quito el once de

octubre del dos mil S, Kraft Foods Ecuador S.A. (absorbente)

procedió a fusionapse por absorción que hizo de la compañía Gelec

S.A. (absorbida). L) Mediante escritura pública otorgada el treinta

y uno dejulio del dos mil seis, ante la Notario Vigésimo Octavo del

cantón Guayaquil, abogada Norma Thompson, inscrita en el

Registro Mercantil del cantón Quito el veinticinco de o úbre del

compañía Kraft Foods Ecuador S.A, /reformó su

   

dos mil seis, l

objeto social “M) ediante escritura pública otorgada el cuatro de

diciembre del dos mil seis, ante la Notario Vigésimo Octavo del

cantón Guayaquil, doctora Norma Thompson, inscrita en el

Zo Registro Mercantil del cantón Quito el siete de febfero del dos mil

siete, la compañía Kraft Foods Ecuador S.A. reformó integralmente

 

su_estatuto social. N) Mediante escritura pública otorgada el

¿ primero de marzo del dos mil ocho, ante la Notario Vigésimo

Octavo del cantón Guayaquil, doctora Norma Thompson, inscrita

en el Registro Mercantil del cantón Quito el trece de junio del dos

mil ocho, la compañía Kraft Foods EcuadorS.A., se tránsformó a



compañía de responsabilidad bajo la denominación de KraftFoods

Ecuador C. Ltda, reformando íntegramente su estatuto social. O)

 

.La Junta General Extraordinaria de Socios de la compañía Kraft

Foods EcuadorC. Ltda., celebrada eJfrimerode septiembre del dos

mil once, aprobólafusiónporabsorción de la compañía CADBURY

ADAMS ECUADORCIA. LTDA., compañía a ser absorbida por

parte de la compañía kRgpfFOODS ECUADORC. LTDA.,la cual

actuaría como absorbe, y para tal efecto, la antedicha Junta

General Extraordinaria de Socios, aprobó las basés de operación

acordadas por la Junta General Extraordinaria de Socios de la

compañía CADBURY ADAMSECUADORCIA. LTDA,, celebradael

mismoKameo de septiembre del dos mil once: Adicionalmente

autorizó a su representante legal para que participe, a nombre de la

compañía KRAFT FOODS ECUADORC. LTDA., en el otorgamiento

de la presente escritura/DOS PUNTO DOS: ANTECEDENTES
ÓN

DE CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA.- A)
rbd 0 oo

CADBURY ADAMS ECUADORCIA. LTDA,, se copstituyo bajo la
denominación de CADBURYECU. IR mediante escritura

 

 

pública otorgada ante Notario Tercero del Cantón Quito,-el veinte
 

de febrero del dos mil tres e inscritaen el RegistroMercantil del

cantón Quito, el ongé. de pmárzo del mismoáñaño. B)Cácdbury

Ecuador S.A. cambio de denominación por la de Cadbury Adams

 

Ecuador S.A. y reforó su estatuto social mediante escritura

pública otorgada ante el Notario Primero de Quito, el veinte y dos

de noviembre del dos mil cuatro e inscrita en el Registro Mercantil

de Quito, el veinte y siete de enero del dos mil cinco. C) Mediante

escritura pública celebrada el dieciséis de abril del dos mil siete, e

inscrita en el Registro Mercantil de Quito, el veinticuatro de mayo

del dos mil siete, Cadbury Adams Ecuador S.A. gueno su capital
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Quito, 18 de junio de 2010 o NE

Señora ÓN

Andrea Freire Hoppe Martin . .

A

   

De mi consideración: A O
  

 

  

Por la presente comunico a usted que la Junta Gene
EcuadorS.A. celebrada el día de hoy le nombró
estatutario de cinco años.

de Accionistasdé]A-cómpañiyy ayAdams
esidenta Ejecutivadelagoipañía. paraasulperíodo

    
Al Presidente Ejecutivo le corresponde ejercer la representación legal.Judicial y extrajjúdicial de la
compañía en formáindividual.

Cadbury Ecuador S.A. se constituyó mediante escritura pública otorgada ante el Notario Tercero del
cantón Quito el 20 de febrero del 2003, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del mismo
cantón el 11 de marzo del 2003.

Cadbury Ecuador S.A. cambio de denominación por la de Cadbury Adams Ecuador S.A. yreformó su
estacuto social mediante escritura pública otorgada ante el Notario Primero del Cantón Quito el 22 de
noviembre del 2004 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantón el 27 de enero del 2005.

_Cadbury Adams Ecuador S.A. reformó y codificó su estatuto social mediante escritura pública
“celebrada ante el Notario Vigésimo Cuarto del Cantón Quito el 7 de diciembre de 2007e inscrita en el
Registro Mercantil el 29 de diciembre de 2007.

“Segúnlo establecido enel artículo vigésimo séptimo del estaruto social son atribuciones del Directorio,
entre Otras, las siguientes:

1. Autorizar el otorgamiento de garantías que respalden obligaciones de terceros en operaciones
que se relacionen conel objeto social.

2. Autorizar actos y contratos cuya cuantía exceda del límite que fije el propio Directorio,
entendiéridose que $1nohan sido fijados dichos montos, no exisurá tal limitación.

3, Autorizarla enajenación, gravamen y compraventa de bienes inmuebles.
4. Autorizar la apertura de cuentas bancarias.
5. Autorizarla enajenación de activos de la compañía por un valor superior a US $ 100,000 o su

equivalente en otras monedas.

Atentamente,

¿ nr

   
   

cargo de Presidenea Ejecutiva de Cadbury Adams Ecuador S.A. para el que he sido

Andrea Freire Joppeé “Martins

Pas 4 CT 304784
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CTA DE JUNTA GENERAL DE SOCIOS DE LA COMPAÑIA
BURY_ADAMS.ECUADOR.CIA, LTDA. CELEBRADA EL

 
 q cantón Guayaquil, merodemes de.septiembredelañodosmil |

3/a las ocho horas, en las oficinas situadas en la AvenidaNueve de
cifíbre 416 y Chile, décimo piso, edificio Citibank, de esta ciudad de

$6 yaquil, se reúne lapSGeneral Extraordinaria de Socios de la

  

adompañía CADBURY ADAMS ECUADORCIA. LTDA.de acuerdo con lo
previsto en el artículo 238 de la Ley de Compañías con la asistencia de la
totalidad del capital pagado de la misma, representado por las personas
cuyos nombres constan a continuación y que son;1y'KRAFT FOODS BE

1 B.V., debidamente representada por el señor Ab. Xavier Amador Pino,
según carta-poder que se“acompaña, propietaria de Cuatrocientas diecisiete

mil novecientas noyénta y nueve participaciones iguales, acumulativas e
indivisibles; y, 2) AZTECANANA B.V., debidamente representada porel
señor Ab. Xavier Amador Pino, según carta-poder que se acompaña,

propietaria de una participación igual, acumulativa e indivisible. Todas las
participaciones tienen un valor nominal de un (US$1.00) dólar de los
Estados Unidos de América cada unade ellas, se encuentran pagadas en el
cien por ciento de su valor nominal y dan derecho a voto en las
deliberaciones y resoluciones de la Junta General.

Dirige la sesión el señor Ab. Xavier AmadorPino, en calidad de Presidente
ad-hoc de la Junta, quien encontrándose presente tomó posesión del cargo
y, en calidad de Secretario Ad-Hoc, interviene el señor Ab. Hugo López
Armijos.

El Secretario Ad-Hoc expresa que queda constatado que se encuentra
presente todo el capital social de la compañía, el mismo que es de
CUATROCIENTOS DIECIOCHO MIL (US$418,000.00) DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

Tomala palabra quien dirige la sesión y manifiesta a los representantes de
las socias presentes que deben pronunciarse sobre si aceptan o no la
celebración de esta Junta, en la que deberán tratar y resolver sobre los

siguientes puntos del orden del día:

1) Sóñocer y resolver sobre la disolución anticipada de la
/compañíaCADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA., con el

objeto de que se fusione con la compañía Kraft Foods
Ecuador C. Ltda. mediante absorción que ésta última haría de
la primera;

2) Conocery resolver sobrelas bases de la fusión antes indicada;

 

ES 3) Conocer y resolver sobre el balance final elaborado para la
arP fusión con la compañía absorbente;y,
Maat? : :

4) Conocery resolver sobre el traspaso en bloque del patrimonio
de la compañía y de todos sus activos y pasivos a favor de
Kraft Foods EcuadorC. Ltda.



A continuaciónel representante de las socias se pronuncia afirmativamente
sobre lo propuesto y manifiesta expresamente que para la celebración de
esta Junta, sus representadas renuncian a la forma de convocatoria
establecida en los Estatutos Sociales, para cuya constancia y, además, en
€umplimiento de lo dispuesto en el Artículo 238 de la Ley de Compañías,

Ususcribirá la presente Acta en nombre de aquellas.

El Presidente declara instalada la sesión, y manifiesta que es conveniente y
necesario para los intereses de la compañía, fusionarse con Kraft Foods

Ecuador C. Ltda., acto societario cuyos antecedentes y negociaciones
previas son ampliamente conocidos porlas socias, para lo cual es necesario
resolver los puntos a tratarse. La Junta General de Socios de CADBURY
ADAMS ECUADORCIA. LTDA., luego de deliberar sobre todos y cada uno

/de los puntos del orden del día, resuelve en base a los votos de sus socias,lo
7 siguiente:

1) Disolver anticipadamente la sociedad, con el objeto de que CADBURY
ADAMS ECUADORCIA. LTDA., se fusione con Kraft Foods Ecuador C.

. Ltda., mediante la absorción quela última hará de la primera;
£e

( 2) Aprobar la operación de fusión con la referida sociedad.absorbente,
cuyas bases son las siguientes: La compañía CADBURY.ADAMS.
ECUADOR C. LTDA.,esabsorbidapor Kraft Foods Ecuador C. Ltda.,
disolviéndose la mera, sin liquidarse, y conservando, por su parte, la
compañía absorbente, su personería jurídica. Al capital social de la
compañía absorbente se sumará el monto de las participaciones que poseen

-“las compañías Kraft Foods BE 1 B.V., y Aztecanana B.V., dentro del capital

social de la compañía Cadbury Adams Ecuador Cía. Ltda., que se encuentra
dividido en  cuatrocientas dieciocho mil participaciones iguales,
acumulativas e indivisibles de un dólar de los Estados Unidos de América
cada una. Dichas socias, esto es, Kraft Foods BE 1 B.V., y Aztecanana B.V.,
recibirán las participaciones proporcionales de la compañía absorbente al
realizarse la fusión;

3) Con motivo de la fusión, la compañía absorbida transferirá a favor de
KraftFoods Ecuador C. Ltda. todos sus activos, a valor presente ovalor
neto en libros, incluyendo sus bienes inmuebles, estando la compañía
absorbente obligada a hacerse cargo de pagar todos sus pasivos y
asumiendo por este hecho las responsabilidades de un liquidador respecto
a losacreedores de la compañía absorbida;

4)“aprobar el balance final de CADBURY ADAMS ECUADORC. LTDA.,
Fortado al día 31 de agosto del 2011;

5) Con motivo de la fusión convenida,traspasar.enbloque a favor dela
compañía absorbente el patrimonio neto de CADBURYADAMS ECUADOR
CHA. LTDA., así como todos sus activos y pasivos a valor presente,

¡Ancluyendo un bien inmueble, el mismo quese detalla a continuación:

[ A) La oficinanúmero UNO,del cuarto piso del edificio El Fortín, signado
con el número“TRECIENTOS CINCO, de la manzana SEIS, solar UNO-A,
deTaparroquia urbana Pedro Carbo, de esta ciudad de Guayaquil,
provincia del Guayas, situado frente al Malecón Simón Bolívar, entre las
calles Panamá y Juan Montalvo. El mencionado solar tiene los siguientes



e

/ 22 397

“linderos de la escritura son: POR EL NORTE:oficina número dos y áreas
«de,ascensores y escaleras; POR EL SUR: fachada oculta lateral a la calle
..Juán Montalvo; POR EL ESTE: fachada principal al Malecón Simón
ADE y, POR EL OESTE:área de ingreso. Los linderos catastrales son:   

  

j EL NORTE: con el solar número uno, con treinta metros; POR EL
AS calle Padre Aguirre, con veintinueve metros, diez centímetros; POR

: 2dLL ESTE: con el Malecón Simón Bolívar, con treinta y cuatro metros,
Afl “cincuenta centímetros; y, POR EL OESTE:con el solar número Uno-C, con

treinta y cinco metros, cincuenta centímetros. Los linderos y mensuras
anotados, dan una superficie total de CIENTO SESENTA Y CINCO
METROS, SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Con una

alícuota de Un entero, cuatrocientas cuarenta y seis milésimas porciento.
La compañía Cadbury Ecuador S.A., actualmente CADBURY ADAMS

ECUADOR CIA. LTDA., adquirió el dominio de este inmueble mediante
compraventa realizada a su favor por parte de la compañía Productos
AdamsC.A., según escritura pública de compraventa otorgadael veintisiete
de marzo del dos mil tres, ante el Notario Cuadragésimo del cantón Quito,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantón Guayaquil el veinticuatro
de junio del dos miltres.

6) Autorizar alrepresentante legal de la compañía, para que otorguen los
instrumentos y realicen los actos y gestiones necesarios para perfeccionar

- las resoluciones adoptadas por la Junta General de Socios.

No habiendo otro asunto que tratar, la Presidencia concede un receso
para la redacción de esta acta, concluído el cual se reinstala la sesión con

los mismos asistentes, dándose lectura a la presente acta que es aprobada

por unanimidad, firmando para constancia todos los asistentes, con lo
cual se da por terminada la sesión a las nueve horas treinta. F) p. Kraft
Foods BE 1 BV; p. Aztecenana BV, Ab. Xavier Amador Pino, Presidente
Ad-Hoc de la Junta General de Socios. F) Ab. Hugo López Armijos,
Secretario Ad-Hocde la Junta General de Accionistas.

CERTIFICO: Quela presente es fiel copia al original que reposa en los
libros sociales de la compañía, a los cuales me remito en caso de ser
necesario. Lo certifico.
Guayaquil, 1 de septiembre del 2.011

 



CADBURYADAMS ECUADORCIA. LTDA.

ESTADODE PERDIDAS Y GANANCIAS

   

 

E
En

DE ENERO01 AL 31 DEAGOSTO 2011

£
 

VENTAS NETAS

(-) COSTO DE VENTAS

UTILIDAD BRUTA

(9 GASTOS OPERACIONALES

Gastos de Ventas y Mercadeo

Gastos Generales y de Administración

UTILIDAD OPERACIONAL

(+) INTERESES GANADOS
(-) REGALIAS PAGADAS
(+) INGRESOS NO OPERACIONALES
(-) OTROS EGRESOS
OTROS INGRESOSY (GASTOS)

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTOS

(-) PARTICIPACION TRABAJADORES
(-) IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

 

      AtexCasifliuCr

Presidente aba Suplente   

 

18,404,018
9,040,720

9,363,298

2,702,410

1,022,373

5,638,515

75,818
804,773

1,387,465
1,062,077
-403,567

5,234,949

785,242
454,509

3,995,197
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CADBURYADAMS ECUADORCIA. LTDA.
BALANCE GENERAL

AL 31 DEAGOSTO 2011

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalentes 2,922,266

inversiones Temporales 5,015,000

Cuentas y Documentos por Cobrar

 

Clientes
2,804,244

Compañías Relacionadas 321,965
impuestos a recuperar 124,187
Anticipo a Proveedojes 86
Otros

77,362——

Provisión para Cuentas Dudosas -143,559

3,184,287

Inventarios 1,658,812

Gastos Pagadospor Anticipado 9,982

 _ÁA

>=Total Activo Corriente 12,790,347

ACTIVOFIJO

Propiedad, Planta y Equipo
menos Depreciación Acumulada 100,105

OTROS ACTIVOS

Goodwill menos Amortización 1,468,417

(TOTAL ACTIVO 14,358,869
eE DeliPASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por Pagar

Proveedores 579,081
Compañias Relacionada 1,217,195
Impuestos por Pagar 295,441
Otros

879,462
Operaciones Descontinuadas

2,971,179
Pasivos Acumulados

Impuestoa la Renta 378,045
Beneficios Sociates 1,122,320

1,500,365

Total Pasivo Corriente 4,471,544

OTROSPASIVOS
169,241

Total Pasivo 4,640,785

PATRIMONIO

Capital Social
418,000

Reservas Legal 209,000
Aportes para Futuras Cap 3,791,000
Resultados Años Anteriores 1,304,887
Resultado del Ejercicio 3,995,197

Total Patrimonio 9,718,084

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

   

   

Presidente Ejécutivo Suplente

Los Estados financieros para el año 2011, no han sido auditados
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KRAFT EQOODS ECUADOR C. LTDA.

Quito, 20 de agosto del 2009    

  

   

Señora y
ea Protr e oAndrea Freire Hoppe Martins reAZ

Presente.- AsEE
aqrr

De mi consideración: -

Tengo el agrado de comunicar a usted que la Junta General Universal Extfaordinaria de

Socios de la compañía KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA., celebrada día de hoy 20
de agosto del 2009, decidió por unanimidad designar a usted PRESIDENTA Ye la Compañía
porel período estatutario de tres años, confiriéndole de conformidad con lo establecido enlos

- artículos octavo, décimo octavo y décimo noveno del estatuto social de la compañía, entre
otras atribuciones, la de actuar individualmente en representación del Directorio de la

compañía enel ejercicio de la representaciónlegal, judicial y extrajudicial de la compañía que

el estatuto social le confiere al Directorio.

El estatuto social de la compañía está incluido en la escritura pública de transformación de
Kraft Foods Ecuador S.A., en virtud de la cual dicha compañía se transformó de sociedad

avónima a compañía de responsabilidad limitada, con la denominación de KRAFT FOODS

ECUADORC. LTDA., escritura pública que se otorgó ante la Notaria Vigésinia Octava del
Cantón Guayaquil, doctora Norma Thompson Barahona, el 1 de marzo del 2008, inscrita en el

Registro Mercantil del cantón Quito el 13 de junio del 2008.

   
Atentamente,

   r, Marcelo Erazo B.

Presidente Ad-hoc

de la Junta General de Socios

RAZÓN: Acepto el nombramiento de PRESIDENTA de la Compañía KRAFT FOODS
. “ECUADORC. LTDA., hecho a mi favor por la Junta General de Socios de la compañía.
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Andrea Freire Hoppe Martins
Pasaporte No. C T 304784

Nacionalidad: Brasileña
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Essadantón Guayaquil, elprimerode septiembredel año dos mil once, a las diez
jen las oficinas situadas en la Avenida Nueve de Octubre +416 y Chile, décimo

Syaarspisd/Adificio Citibank, de esta ciudad de Guayaquil, se reúne la Junta General

 

+"Estraordinaria Universal de Socios de la compañía FT FOODS ECUADORC.
A LTDA., de acuerdo con lo previsto en el artículo de la Ley de Compañías con la

 

asistencia de la totalidad del capital pagado de la misma, representado por las
personas cuyos nombres constan a continuación y que son: 1) KRAFT FOODS LA
MB HOLDING BV., debidamente representada por el señor Ab. Xavier Amador
Pino, según carta-poder que se acompaña, propietaria de seiscientos setenta y
nueve mil novecientos noventa y nueve participaciones iguales, acumulativas e
indivisibles; y, 2) KRAFT FOODS LA NMB BV., debidamente representada por
el señor Ab. Xavier Amador Pino, según carta-poder que se acompaña, propietaria
de una participación igual, acumulativa e indivisible. Todas las participaciones
tienen un valor nominal de un (US$1.00) dólar de los Estados Unidos de América
cada una deellas, se encuentran pagadasen el cien por ciento de su valor nominal y
dan derecho a voto en las deliberaciones y resoluciones de la Junta General.

Dirige la sesión el señor Ab. Xavier AmadorPino, en calidad de Presidente Ad-Hoc
de la Sesión, quien encontrándose presente tomó posesión del cargo y, en calidad
de Secretario Ad-Hoc, interviene el señor Ab. Hugo López Armijos.

El Secretario Ad-Hoc expresa que queda constatado que se encuentra presente todo
el capital social de la compañía, el mismo que es de SEISCIENTOS OCHENTA MIL

(US$680,000.00) DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

Toma la palabra quien dirige la sesión y manifiesta a los representantes de los
socios presentes que deben pronunciarse sobre si aceptan o no la celebración de
esta Junta, en la que deberán tratar y resolver sobre los siguientes puntos del orden
del día:

1) Conocer y resolver sobre la fusión por absorción de la compañía
KRAFT FOODS ECUADORC. LTDA., con la compañía Cadbury Adams
EcuadorCía. Ltda., siendo ésta última absorbida por la primera;

2) Conocer y resolver sobre las bases de la fusión antes indicada;

3) Aprobarlos balances finales de la compañía absorbida;y,

» 4) Aprobar el traspaso en bloque del patrimonio de la compañía
absorbida y de todos sus activos y pasivos a favor de KRAFT FOODS
ECUADORC. LTDA., con motivo dela fusión por absorción propuesta.

A continuación el representante de las socias se pronuncia afirmativamente sobre
lo propuesto y manifiesta expresamente que para la celebración de esta Junta, sus
representadas renuncian a la forma de convocatoria establecida en los Estatutos
Sociales, para cuya constancia y, además, en cumplimiento de lo dispuesto en el
Artículo 238 de la Ley de Compañías, suscribirá la presente Acta en nombre de
aquellas.

El Presidente declara instalada la sesión, y manifiesta que es conveniente y
necesario para los intereses de la compañía, fusionarse con la compañía Cadbury
Adams Ecuador Cía, Ltda., acto societario cuyos antecedentes y negociaciones
previas son ampliamente conocidos porlas socias, para lo cual es necesario resolver



los puntos a tratarse. La Junta General de Socios de KRAFT FOODS ECUADORC.
LTDA.,, luego de deliberar sobre todos y cada uno de los puntos del orden del día,
resuelve en base a los votos de sus socias, lo siguiente:

1) Aprobar la fusión de KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA., con la compañía

Cadbury Adams Ecuador Cía. Ltda., en base a la absorción que la primera hará dela
última;

2) Aprobarla operación de fusión con la referida sociedad Cadbury Adams Ecuador
Cía. Ltda., cuyas bases son las siguientes: La compañía Cadbury Adams EcuadorC.
Ltda., es absorbida por KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA., disolviéndose la
primera, sin liquidarse, y conservando, por su parte, la compañía absorbente, su
personería jurídica.

Al capital social de la compañía absorbente se sumará el monto de las
participaciones que poseen las compañías Kraft Foods BE 1 B.V., y Aztecanana B.V.,
dentro del capital social de la compañía Cadbury Adams EcuadorC. Ltda., que se
encuentra dividido en cuatrocientas dieciocho mil participaciones iguales,
acumulativas e indivisibles de un dólar de los Estados Unidos de América cada una,
siendo la compañía Kraft Foods BE 1 B.V., propietaria de cuatrocientas diecisiete
mil novecientas noventa y nueve participaciones iguales, acumulativas e
indivisibles de un dólar de los Estados Unidos de América cada una, y la compañía
Aztecanana B.V., propietaria de una participación igual, acumulativa e indivisible
de un dólar de los Estados Unidos de América, y que juntas, representan la
totalidad del capital social. Las compañías Kraft Foods BE 1 B.V., y Aztecanana B.V,
recibirán las participaciones proporcionales de la compañía absorbenteal realizarse
la fusión.

3)La compañía absorbida transferirá a favor de KRAFT FOODS ECUADORC.
LTDA., todos sus activos a valor presente o valor neto en libros, incluyendo sus
bienes inmuebles, estando la compañía absorbente obligada a hacerse cargo de
pagar todos sus pasivos y asumiendo por este hecho las responsabilidades de un
liquidador respecto a los acreedores de la compañía absorbida.

Por lo antes expuesto, el cuadro de integración de capital por efecto de la fusión
quedará de la siguiente manera:

 

 

 

 

 

     

SOCIO CAPITAL NUMERO DE
SUSCRITO PARTICIPACION

ES

KRAFT FOODS LA MB HOLDING BV US$ 679,999.00 679.999
KRAFT FOODSBE 1 B.V US$ 417,999.00 417.999

KRAFT FOODS LA NMB BV US$ 1.00 1
AZTECANANA B.V US$ 1.00 1

TOTAL US$1'098,000.00 1'098.000
 

4) Aprobar los balances finales de la compañía absorbida, cortados al día 31 de
agosto del 2011;

5) Aprobar el traspaso en bloque del patrimonio de la compañía Cadbury Adams
Ecuador C. Ltda., así como de recibir todos sus activos y pasivos a valor presente a
favor de KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA., y aprobar que KRAFT FOODS
ECUADORC. LTDA., se haga cargo de pagar los pasivos de la compañía absorbida,
asumiendo por este hecho las responsabilidades propias de un liquidador respecto
a los acreedores de aquella;
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Capital suscrito de la compañía Karft Foods Ecuador C. Ltda., enla cantidad de
A rocientos dieciocho mil dólares de los Estados Unidos de América
dEaumento de capital éste que se da como una consecuencia de la

por absorción resuelta, ya que la compañía absorbente aumenta su capital en
ntidad igual al monto de las participaciones que recibe del capital de lau

ES¿

De añía absorbida.
a

PiLA ende, como consecuencia de este aumento de capital se emitirán cuatrocientas
“dieciocho mil participación de un valor nominal de un dólar de los Estados Unidos

de América cada una, las cuales serán suscrita de la siguiente manera: la compañía
Kraft Foods BE 1 B.V., suscribe la cantidad de cuatrocientas diecisiete mil

novecientas noventa y nueve participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de
un dólar de los Estados Unidos de América cada una, dentro del capital social de la
compañía Kraft Foods Ecuador C. Ltda., y de la misma forma, la compañía
Aztecanana B.V., suscribe una participación igual, acumulativa e indivisible de un
dólar de los Estados Unidos de América.
Las participaciones serán entregadas a dichas socias como contraprestación por la
transferencia que la antes referida compañía absorbida ha hecho de sus activos,
pasivos y patrimonio, a favor de Kraft Foods Ecuador C. Ltda., por motivo de la
fusión convenida. 1

   

 

  

  
  

énte como consecuencia de este aumento de capital, se
hace necesario refor el artículo Cuarto, del Capítulo Segundo del estatuto

- social de la compañía Kraft Foods Ecuador C. Ltda., el cual tendrá el siguiente

texto: “Artículo Cuarto.- La compañía tiene un capital suscrito y pagado de UN
MILLONNOVENTA YOCHO MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA,dividido en un millón noventa y ocho mil participaciones iguales,
acumulativas e indivisibles, de Un dólar 00/100 de los Estados Unidos de
América cada una. Cada participación da derecho a un voto, en las deliberaciones
de la Junta General de Socios.
La compañía entregará a cada socio un certificado de aportación en el que
constará, necesariamente su carácter de no negociables y el número de
participaciones que por su aporte le correspondan.”

Adicionalmente, y nuev

Finalmente, la Junta General dispone que una vez perfeccionados los actos
societarios que en esta sesión se ha resuelto realizar, se proceda a la emisión de las
correspondientes participaciones que deberán emitirse por el aumento de capital
resuelto,

7) Autorizar al representante legal de la compañía, para que otorguen los
5 instrumentos y realicen los actos y gestiones necesarios para perfeccionar las
= zz resoluciones adoptadas por la Junta General de Socios.

F
E
S
T
A

Finalmente, el Presidente Ad-hoc de la Junta General de Socios manifiesta que
debe dejarse constancia del detalle de los documentos que deben incorporarse al
expediente de esta sesión y que son: a) Copia de las cartas-poder otorgadas porlas
socias de la compañía a favor del señor Ab. Xavier Amador Pino; y, c) Copia de la
presente acta certificada por el secretario ad-hoc de la Junta dando fe de queel
documentoes fiel copia del original.

  
   no
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No habiendootro asunto quetratar, el Presidente de la junta concede un momento
de receso para la redacción de esta acta, hecho lo cual se reinstala la sesión
procediéndosea leerla, la misma que queda aprobada por unanimidad de votos, sin
modificaciones, firmando para constancia el Presidente de la Junta, el
representante de los socios y el infrascrito secretario ad-hoc que certifica. Se
levanta la sesión a las doce horas. F) p. KRAFT FOODS LA MB HOLDING BV.p.



KRAFT FOODS LA NMB BV. Ab. Xavier Amador Pino, Presidente Ad-Hoc de la
Junta General de Socios; F) Ab. Hugo López Armijos, Secretario Ad-Hoc de la
Junta General de Socios.

CERTIFICO: Que la presente es fiel copia al original que reposa en los libros
sociales de la compañía, a los cuales me remito en caso de ser necesario. Lo
certifico.

delzónGuayaquil, 1 des
    

2%ecrétario Ad-hoc de la Junta

General de Socios

 



 

KRAFTFOODS ECUADORC, LTDA.

BALANCE GENERAL “
AL31 DEAGOSTO 2011 Y

ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO

Efectivo y Equivalentes 1,783,016

Inversiones Temporales 3,377,000

Cuentas y Documentos por Cobrar

Clientes 9,018,598
Compañías Relacionadas 35,127
Impuestos a recuperar 433,385
Anticipo a Proveedores 247,622
Otros 288,892A

Provisión para Cuentas Dudosas -815,495

9,208,128

Inventarios 4,545,563

Gastos Pagados por Anticipado 27,570

Total Activo Corriente 18,941,277

ACTIVO FIJO

Propiedad, Planta y Equipo

menos Depreciación Acumulada 953,392

OTROS ACTIVOS

Inversiones en Acciones 4,716
Otros Activos 37,954
>

TOTAL ACTIVO 19,937,339==

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por Pagar

Proveedores 1,144,136
Compañias Relacionada 4,586,694
Impuestos por Pagar 987,642
Otros 2,261,027
Operaciones Descontinuadas

8,979,498
Pasivos Acumulados

Impuesto a la Renta 230,335
Beneficios Sociales 1,095,385

1,325,720
¡xx

Total Pasivo Corriente 10,305,219

OTROS PASIVOS 673,048

Total Pasivo 10,978,267

PATRIMONIO

Capital Social 680,000
Reservas de Caprtal 5,970,475
Resultados Años Anteriores 1,109,185
Resultado del Ejercicio s 1,199,413

Total Patrimonio 8,959,073.

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 19,937,339———AR

  
  

Gerente Clase A

Los Estadosfinancieros para el año 2011, no han sido auditado:
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kraft tóóds

Kraft Foods Ecuador €.Ltda.

Av. 10 de Agosto N36-239 y N.N.UU,

Edif. Urania, 7o. 80, 9o. Pisos

Quito - Ecuador

PBX: 593-2-2998200 Ext. 8287

Directo: 593-2-2998287

Fax: 593-2-2439216
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Kraft Foods Ecuador €, Ltda.

Av. 10 de Agosto N36-239 y N.N,U.U,

-" Edif. Urania, 7o. 80. 9o. Pisos

Quito - Ecuador

PBX: 593-2-2998200 Ext. 8287

Directo: 593-2-2998287

Fax: 593-2-2439210

KRAFT FOODS ECUADORC. LTDA.

      
  

   

 

ESTADODE PERDIDAS Y GANANCIAS A

DE ENERO01 AL 31 DEAGOSTO 2011 Y

VENTAS NETAS 35,148,674 Aao
(-) COSTO DE VENTAS 19,658,200 AR AE

UTILIDAD BRUTA 15,490,475

(-) GASTOS OPERACIONALES

Gastos de Ventas y Mercadeo 8,331,008

Gastos Generales y de Administración 3,003,094

UTILIDAD OPERACIONAL 4,156,373

(+) INTERESES GANADOS 7,716

(+) REGALIAS PAGADAS 1,633,338

(+) INGRESOS NO OPERACIONALES 1,022,510

(-) OTROS EGRESOS 1,476,649

OTROS INGRESOSY (GASTOS) -2,084,762

« UTILIDAD ANTESDE PARTICIPACION E IMPUESTOS 2,071,611

(-) PARTICIPACION TRABAJADORES 310,742

(-) IMPUESTO A LA RENTA 561,457

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 1,199,413

 

eel=>
Soledad'[Zurieta

Gerente Clase A

 

Contadora General

Los Estados financieros para el año 2011, no han sido auditados



  

KRAFT FOODS ECUADORC. LTDA. :

BALANCE GENERAL CONSOLIDADO .”

AL 31 DEAGOSTO 2011Y

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalentes

Inversiones Temporales

Cuentas y Documentos por Cobrar

Clientes

Compañías Relacionadas

Impuestos a recuperar

Anticipo a Proveedores

Otros

Provisión para Cuentas Dudosas

Inventarios

Gastos Pagados por Anticipado

Total Activo Corriente

ACTIVO FUO

Propiedad, Planta y Equipo

menos Depreciación Acumulada

OTROS ACTIVOS

Inversiones en Acciones

Otros Activos

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por Pagar

Proveedores

Compañias Relacionada

Impuestos por Pagar

Otros

Operaciones Descontinuadas

Pasivos Acumulados

impuesto a la Renta

Beneficios Sociales

Total Pasivo Corriente

OTROS PASIVOS

Total Pasivo

PATRIMONIO

Capital Social

Reservas de Capital

Aportes Futuras Capitalizaciones

Resultados años anteriores

Resultado del Ejercicio

Total Patrimonio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

SoledadE

Gerente Clase A

luit>

4,705,281

8,392,000

11,822,842
357,092
557,572
247,708
366,254

-959,053
12,392,415
 

6,204,375

37,552

31,731,624

1,053,497

4,716
1,506,371

34,296,208

1,723,217
5,803,889
1,283,082
3,140,489

11,950,677

608,380
2,217,705
2,826,085

14,776,763

842,289

15,619,051

1,098,000
6,179,475
3,791,000

2,414,072
5,194,610

18,677,157

34,296,208

 

Los Estadosfinancieros para el año 2011, no han sido auditado:

 

Kraft Foods EcuadorC. Ltda.

Av. 10 de Agosto N36-239 y N.N.U.U.

Edif. Urania, 70. 80. 9o. Pisos

Quito - Ecuador

PBX: 593-2-2998200 Ext. 8287

Directo: 593-2-2998287

Fax: 593-2-2439216
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Kraft Foods EcuadorC.Ltda.

Av. 10 de Agosto N36-239 y N.N.U.U,

Edif. Urania, 70. 80. 90. Pisos

Quito - Ecuador

PBX: 593-2-2998200Ext. 8287
KRAFTFOODS ECUADORC. LTDA. Directo: 593-2-2998287

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADO- Fax: 593-2-2439216

DE ENERO 01AL 31 DE AGOSTO 2011 Y

VENTAS NETAS 53,552,693

(-) COSTO DE VENTAS 28,698,919

UTILIDAD BRUTA 24,853,773

 

(-) GASTOS OPERACIONALES

Gastos de Ventas y Mercadeo 11,033,418

Gastos Generales y de Administración 4,025,467

- UTILIDAD OPERACIONAL 9,794,888

(+) INTERESES GANADOS 83,534

(-)  REGALIAS PAGADAS 2,443,111

(+) INGRESOS NO OPERACIONALES 2,409,975

ss (-) OTROS EGRESOS 2,538,726

OTROS INGRESOSY (GASTOS) -2,488,328

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTOS 7,306,560

(-) PARTICIPACION TRABAJADORES 1,095,984

(7 IMPUESTO A LA RENTA 1,015,966

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 5,194,610

 

Soledad Izurieta

Gerente Clase A ontadora General
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KRAFT FOODS ECUADORC. LTDA,

BALANCE GENERAL
AL 31 DE AGOSTO 2011       
 

 

 

 

ACTIVO ABSORBENTE ABSORBIDA

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalentes 1,783,016 2,922,266

Inversiones Temporales 3,377,000 5,015,000 Q dy

Cuentas y Documentos pos Cobra: Na VTPAIÑ
Clientes 9,018,598 2,804,244 11,822,842 OÍ | ayó

- Compañías Relacionadas 35,127 321,965 -321,965 35,127 ed

Impuestos a recuperar 433,385 124,187 557,572

Anticipo a Proveedores 247,622 86 247,708

Otros 288,892 77,362 366,254

Provisión para Cuentas Dudosas -815,495 -143,559 -959,053

9,208,128 3,184,287 12,070,450

Inventarios 4,545,563 1,658,812 6,204,375

Gastos Pagadospor Anticipada 27,570 9,982 37,552

Total Activo Corrlente 18,941,277 12,790,347 31,731,624

ACTIVO FO

Propiedad, Planta y Equipo
menos Depreciación Acumulada 953,392 100,105 1,053,497

OTROS ACTIVOS:

   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Inversionesel 4,716 4,716
Otros Áttivos 37,954 37,954
Goodwill meno! 1,468,417 1,468,417

- ¿TOTA , 19,937,339 14,358,869 34,296,208

e PASIVO Y PATRIMONIO — — o

"PASIVO CORRIENTE
*Cuentas pór Pagar ; : :
r * Proveedores | 1,144,136 579,081 1,723,217

Compañias Relacionada . : 4,586,694 1,217,195 321,965 6,125,854

¿ Impuestospor paa. 987,642 295,441 1,283,082
Otros Eb hi 2,261,027 879,462 3,140,489

: Oper: ciones Descontinuadas

$ o 8,979,498 2,971,179 11,950,677

Pasivos Acumulados "
Impuesto a la Rerita . 230,335 378,045 608,380

Beneficios Sociales 1,095,385 1,122,320 2,217,705

1,325,720 1,500,365 2,826,085
Total Pasivo Corriente 10,305,219 4,471,544 14,776,763

OTROS PASIVOS 673,048 169,241 842,289

Tota) Pasivo 10,978,267 4,640,785 15,619,051

PATRIMONIO

Capital Social 680,000 418,000 1,098,000
Reservas de Capital 4,946,174 4,946,174

Reservas de Legal 1,024,301 209,000 1,233,301

Resultados Años Anteriores 1,109,185 1,304,887 2,414,072

Resultado del Ejercicio 1,199,413 + 3,995,197 5,194,610

Aportes para Futuras Cap 3,791,000 3,791,000

» Total Patrimonio 8,959,073 9,718,084 18,677,157

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 19,937,339 14,358,869 -0 34,296,208

   

     

dmtadora General
   

Gerente Clase A   
Los Estadosfinancieros para el año 2011, no han sido auditado:



Administración Edificio “El Fortín”
Malecón 305 y Padre Aguirre

Teléfono 2306671

CERTIFICACION   Ma

CERTIFICO: Que la compañía CADBURY ADAMS ECUADOR CUBA;ose. :

encuentra día al 1 de Septiembre del presente año, en el pago de las Expensas

Comunes y Cuotas Extraordinarias correspondiente a la oficina No.! del cuarto pisp

del Edificio “El Fortín ubicado en las calles Padre Aguirre No. 104 y Malecón de esta

ciudad.

 

El suscrito Administrador del edificio “ El Fortín” bajo juramento ante Ud. Señor

Notario que extiendo este certificado en dicha calidad, que he sido elegido en forma

legal por la junta de copropietarios desde el 1” de mayo de mil novecientos ochenta y

seis y reelegido el 15 de marzo del año dos mil once  
Este certificado es emitido en Guayaquil al primer día del mes de Septiembre del aña

dos mil once.
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59) MATRÍCULA INMOBILIARIA

E 31036
Empresa Pública Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil Cód.Catastral/Rol/Ident.Predial
Panamá 809 y Victor Manuel Rendón 01-0006-001-2-5-1    

Fecha de Apertura:jueves 01 de abril de 1999

 

Conformea la solicitud Número: 89808 y de acuerdo a lo dispuesto en el artículo 11 literal e) de la Ley de Registro,
el Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Matrícula Inmobiliaria Número 31036,
CERTIFICACIÓN que contiene:

" a) La información física delpredio (información que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Conexión

Informática que existe entre la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquily el Registro de la Propiedad) ; y,

.b) La historia Jurídica delpreto]historia que consta en los archivos de esteRegistrode la Propiedad  

 

PEZ

a) INFORMACIÓN DEL CATASTRO MUNICIPAL |

— Alícuota: 1 .446

¡
A
e
r

      
     

ENG xx

PR Ara de,$ Ñ- LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES: ée %

Por el Norte: Solar 1, con 30.00 mis.

Porel Sur: Calle Padre Aguirre, con 29.10 mts.

Por el Este: Malecon SimonB, con 34.50 mis.

Porel Oeste: Solar 1c, con 35.50 mts.

FORMA DEL SOLAR:

ES>
y

Area Escritura: 1034.25 mts2. Area Levantamiento: 1034.25  mts2.

Fondo Escritura: 32.50 mts. Fondo Levantamiento: 35.50 mts.

_ Frente Escritura: 34.50 mis.

- 30 Frentel: 34.50 mts. Frente 3: 0.00 mis.
Frente 2: 29.10 mis. Frente 4: 0.00 mts.

"INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA:

Estado del Solar: CONSTRUIDO

Uso del Solar; NO INDICA EL USO DEL SOLAR

 

 

 

Alumbrado: Sí Pavimentación: Sí Agua Potable: Sí Bordillo: sí

Alcantarillado: SÉ Redtelefónica: Sí Acera: Sí

Esquinero o Meridional: Esquinero

b) A, ¿'INFORMACIÓNREGISTRAL

LINDEROS REGISTRALES:

La oficina 1 del Cuarto Piso del Edificio El Fortín, situado con frente al Malecón Simón Bolívar entre Panamá y
Juan Montalvo.

ALICUOTA:un entero, cuatrocientos cuarenta y seis milesimas por ciento.
AREA UTIL:165,77 mtrs2.-

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
 

    
Libro Ácto Númeroy fecha de inscripción Folia Inicial

Propiedades Compraventa 3,395 26/04/1991 73,939

Propiedades Compraventa 3,046 01/04/1999 14,285

Propiedades Compraventa 4,493 30/04/2001 11,059

A Propiedades Compraventa 5,669 24/06/2003 _ 14,021

Ea ¿DETALLE DE LOS MOVIMIENTOS REGISTRALES:
E es

== mm '2 REGISTRODE PROPIEDADES |
  
 

E ol / *Compraventa
E] Inscrito el: viernes, 26 de abril de 1991

LELZ Tomo: / 1,991
nes Folio Inicial: 75,939 - Folio Final: 75,939

Número de Inscripción: 3,395

Número de Repertorio: 4,772

Oficina donde se guarda el original Notaría Vigésima Séptima

Nombre del Cantón: Guayaquil
Certificación impresa por: CPANTE Matrícula: 31036 Página: 1 de 3



Escritura/Providencia/Resolución: 15-may-90

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Ak (Ninguna) Rolae

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-91058443001 Sarzetakis S.A. Guayaquil

Vendedor 90-0000000029198 Inmobiliaria CE.CE.SA.S.A. Guayaquil

2/ *Compraventa
Inscrito el: jueves, 01 de abril de 1999

Tomo: 28 / 1,999

Folio Inicial: 14,285 - Folio Final: 14,288

Númerode Inscripción: 3,046

Número de Repertorio: 3,643

Oficina donde se guarda el original Notaría Vigésima Novena

Nombre del Cantón: Quito

Escritura/Providencia/Resolución: 03-ago-93

Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

Leasing de Los Andes S.A. está comprando este inmueble a la Compañía Sarzetakis Sociedad

Anonima, con el objeto de dar mediante el respectivo contrato, en arrendamiento mercantil
Inmobiliario a la compañía Productos Adams Compañía Anonima.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula oR.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil. Domicilio;
Comprador 90-0000000028704 Leasing de los Andes S.A. Guayaquil

Vendedor 09-91058443001 Sarzetakis S.A. Guayaquil

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripción: Fee. Inscripción: Folio Inicial: Folio final:

Propiedades 3395 26-abr-1991 75939 75939

3/ Compraventa
Inscrito el: lunes, 30 de abril de 2001

Tomo: 23 / 2,001

Folio Inicial: 11,059 - Folio Final: 11,060

Número de Inscripción: 4,493

Número de Repertorio: 10,873

Oficina donde se guarda el original Notaría Décimo Sexta

Nombre del Cantón: Quito

Escritura/Providencia/Resolución: 02-dic-99

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:

La compañía Leasing de Los AndesS.A.reformó su Razón Social y Estatutos, pasando a
denominarse Lessor Arrendadora Mercantil S.A., por escritura celebrada ante el Notario Vigésimo

de Quito, de fecha 9 de septiembre de 1994, inscrita el 29 de diciembre de 1994,
Se incorpora la resolución SB-96-0081 dictada el 3 de enero de 1996 por el Superintendente de

Bancos que aprueba la conversión de la compañía LESSOR ARRENDADORA MERCANTIL
S.A. en LESSOR SOCIEDAD FINANCIERA S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula oR.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio:

Comprador 17-90022013001 Productos Adams C.A. Guayaquil

Vendedor 17-90680916001 Lessor Sociedad Financiera S.A, Guayaquil

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripción: Fec. Inscripción: Folio Inicial: Folio final:

Propiedades 3046 01-abr-1999 14285 14288

Certificación impresa por: CPANTE Matricula: 31036 Página: 2 de 3



+1 *Compraventa
Inscrito el: martes, 24 de junio de 2003

Tomo: 29 / 2,003 A

Folio Inicial: 14,021 - Folio Final: 14,024 f ”

Número de Inscripción: 5,669 Ps
Número de Repertorio: 18,754 :

Oficina donde se guarda el original Notaría Cuadragésima

     
  

   Nombre del Cantón: Quito A

Escritura/Providencia/Resolución: 27-mar-03 EP0aqu SS
. AA

Oficio/Telex/Fax: <A IN
gero

   a.- Observaciones:
Aoale ole ade (Ninguna) EEES

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

 

 

 

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 17-91870119001 Cadbury EcuadorS.A. Guayaquil

Vendedor 17-90022013001 Productos Adams C.A. Guayaquil

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripción: Fec. Inscripción: Folio Inicial: Folio final:

Propiedades 4493 30-abr-2001 11059 11060

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Número de Inscripciones | Libro Número de Inscripciones |

Propiedades 4 |  
 

[Los movimientos Registrales que constan en esta matricula son los únicos que se refieren alpredio que se certifica. |

Cualquier enmendadura,alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida.

_ Emitido a las: 12:16:39 del jueves, 22 de septiembre de 2011

. Rata de Inscripciones

Grupo : GrupoInicial (Especial)

- Fincionario: Ismael Mendoza Escudero

“ROL: Amanuense de Inscripciones
Funcionario: Ismael Mendoza Escudero
“ROL : Depurador

Grupo : Grupo Asesor

Funcionario: Jaime Villalva Plaza
ROL: Asesor

1-1999-3643

1-2001-10873
2-2002-19378

2-2003-4469
1-2003-187542-2010-210472-2010-21048

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
Amanuense de Certificados : GMUÑOZ CERTIFICADO:$ 15.00

Revisor de Certificados +: VPOMA
 

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador

de la Propiedad o a sus Asesores.   
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Registradór q

Certificación impresa por: CPANTE Matrícula: 31036 Página: 3 de 3
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No. 1229

de

Jamil Mahuad Witt

PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE'LA *
REPUBLICA

Considerando:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 d
de 1960, publicado enel Registro Oficial No. 1069 di

e. los mismos mes y ajlo, se expidió la, Ley de Pro ES
- * Horizontal;

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del $
de agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registro

Oficial 378 del 7 de los mismos, no contempla normas
acordes a la realidad actual; :

Que es necesario que cu las disposiciones. de propiedad

horizontal se hagan constar normas particulares sobre el

Lunes 6 de Septiembre de 1999

   

    
Dri
aia

sector comercial, porque las que se aplican para.Ja vivienda
son insulicientes; a

Que el vigente Reglamento General contiene disposiciones ,

, Cautrarias a principios universales depropiedad horizontal;

- Que el último inciso del” artículo” 11 del toga
contradice los artículos 13

 
_ optopietarios morosos,

Uh . ISET

 

Que es indispensable dictar un reglamentoque supla las
falencias existentes. y sobre todo que contemple aspectos

"básicos como, la valoráción de los inmuebles para efeclós de.
] las expensas comunales; que, garantice la participación delas e
os “ minorlas, y para queesa Ley pueda tener aplicación¡actual,

En ejercicio de las atribuciones constantes exi 'el nuinéral 5

del artículo 171 de la Constitución Politica de la República,

Decreta:

Expedi el siguiente: REGLAMENTO GENERAL DELA
LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

¡ CAPITULO1
s _ t' >DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Mangos
ARTICULO 1: OBJETO.- ¿El presente . Reglamento

55 2 Oencral tiene por objeto establecer los principios y normas

2 que deben regir para todos los inmuebles cuyo dominio
; 3 éstuviera constituido en condominio a declarado en régimen

ea Esde propiedad horizontal. ,  

 

) TICULO 2: AMBITO GENERAL DE LAS

q]"RELACIONES PE COPROPIEDAD.- Todos los

5 inmuebles declarados bajo- el régimen de propiedad

a igrizantal o constituidos en condominio, deberán cumplir los

requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal,

ste Reglamento General y los reglamentos internos que se

icten para su administración, uso, conservación, reparación,  

Py

PAL

Gba

15 dela Ley de Propiedad"*mn
Horizontal porque establece otra vía.para demánda alo S aa

 

' 7ua fue construido el inmucble*Sángiteidid
ESo declarado en propiedad horizontal.

SS
z he

- 3

mantenimiento y seguridad. De tratarse de un inmucble
constituido en condominio o declarado IAS,
net horizontal cuyo fin sea el,

  
   

to de vivienda y comercio!
1y+ centro comercial, del,¿att

Spjo General se aplicarán ASEOa NOAAN

/

ARTICULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE

REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD

POR INCUMPLIMIENTO.- Las normas reglamentarias
aquí establecidás obligan a todos los insmnuébles constituidos
o que se constituyeren en condominio o sean declarados o se

declararen en propiédad horizontal, por lo tanto, son de
obligatorio cumplimiento para todoslós titulares de dominio
de un piso, departamento o local comercial, asi como para los
cesionarios, usúarios, acreedores anticréticos, arrendatariosy,
en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes
cualquiera de los derechos reales.

Los copropietarios. y ocupantes, a cualquier titulo, serán *
responsables “solidarios de los daños ocasionados por la
violación o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal,'en el' présénte Reglamento General y
en el reglamenta intemo' que' tada condominio dicte para su
administración, cotiservaciónyrmejoramiento,

ARTICULO 4: " DETERMINACION DEL INMUEBLE
PORSU"NATURALEZA YFINES.- En la Declaratona de

Propiedad Horizontal, que«Será aprobada por la” respectiva”
Municipalidad donile se ericuentie el bien inmueble, se hará

- constar la naturaleza y el fin para' el cual se donstluye el
condominio estableciéndose; especificamente, st se trala de

un conjunto. de vivienda, de un centro cometcial

exclusivamente o de un cónjunto mixto Sobre la hase de
estas especificaciones se deberá elaborar" el respectivo

reglamento interno, según sea cl caso. “

Sa,

CAPITULO a

DE LOS BIENESCOMUNESDELINMUEBLE
CONSTITUIDOEN CONDOMINIO O DECLARADO

EN PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO ' 3: SE ENTIENDEN como DIENES
COMUNES.- Se repulan bienes.'communes 'y de demi?
inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios
del inmucble, los necesarios para la existencia. seguridad y

conservación del conjunto de vivienda o del centro comercial
constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal y los que permiten a lodos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o local
comercial, tales como el. ferfeno sobre el cual se ha

construido el inmuebie en propiedad! horizontal, las
acometidas centrales de los'“servicios"/de agua potable,

alcantarillado, energla eléctrica y teléfonos, las áreas verdes,
vias de acceso y espacios comúnalés y, en general, todos

- aquellos que consten como tales en; la Declaratoria de

Propiedad Horizontal.

do aSe

dsE o

a nstit r un

  



" ARTÍCULO

k
a

 

7
4

6: DERECHOS INSEPARABLES.- La

copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son

* proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de

los bienes exclusivos. En la enajenación, gravamen, embargo

o limitación de dominio de éstos, estará incluida la respectiva

cuota sobre aquéllos, en los términos de este Reglamento

General, 0

ARTÍCULO 7; DERECHOS DEL USUARIO.- El.

arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,

usuffuctuario, sustituirá al propietario en sus derechos de uso

sobre los bienes comunes del inmueble en propiedad

horizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de

propiedad horizontal. : " :

Los bienes comunes sometidos al régimen de propiedad

horizontal, no podrán ser apropiados ni individual, ni

exclusivamente, y sobre ellos cada copropietario O usuario

tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya

cuota de participación quedará establecida en los cuadros de

alícuotas individuales por cáda bloque, torre o conjunto, para a

vivienda o para comercio y que se incluirán en la respectiva,

Declaratoria de Propiedad Horizontal,| ON»o» a

ARTICULO 8: DE LOS BIÉNES COMUNES
" GENERALES E INDIVIDUALES. En. el, inmueble

constituido. en condominio o. declarado . en _propiedad

horizontal, que esté conformado por más de un blgque, torre...
o conjunto, destinado a vivienda, o “para 9mgrcio,, para; los...

aliquidación y pago de las expagsas, losbienes |
comunes se dividirán en bijenes.comunes ganeralas y bienes.
fines de 1

comunes individuales. Para este efecto, “se establecerán

cuadros de aliguolasindividuales por.£jidaybloque, Jorreo.

conjunto destinado a. vivienda y: para; aquéllos cuyo fjn: sea el

comercio, y simultáneamente ,s€, precisará,la, incidencia

porcentual que cada bloque, torre..p conjunto«tiene sqbre el

total del inmueble constituido en condominio o declarado .

bajo el régimen de propiedad horizontal,..

¿ys denominan bienes comunes”generales, todosaquellos que

sirven a todos los copropietariqsy permiten usary gozar de

los bienes exclusivos. ,

Se denominan bienes COMUNES individuales, todos aquellos

cuyo uso y goce corresponden limitadamente a los

copropietarios de cada bloque, edificio,torre, O conjunto en

particular, entre ellos: los accesos al edificio, bloque, torre O

conjunto, las escaleras y ASCENSOTES que son utilizados por los

copropietarios o usuariós de cada bloque, edificio, torre, o

conjunto, así camo las instalaciones de los servicios públicos

que son compartidos por dichos copropictarios y usuarios y

los demás bienes que sean declarados como tales Cn la

respectiva Declaratoria de PropiedadHorizontal.

ARTICULO 9: RELACION "PORCENTUAL SOBRE

LOS BIENES COMUNES.- Cuaudo el inmueble en

propiedad horizontal tenga más de vn bloque, torre O

conjunto, para vivienda y para Comercio, la escritura pública

de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecerá tablas de

alicuotas individuales por cada bloque, torre a conjunto,para

vivienda y para comercio, y. éstas reflejarán la relación a la

que irrevocablemente se ha dado carácter de definitivo e

invariable que existe ente el inmueble en propiedad

horizontal y cada uno de los departamentos de vivienda o de

los locales comerciales, según sea del caso, qué constituyen

4 . Registro Oficial N* 270 o “Lunes 6 de Septiembre de 1999, 7

a
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el inmueble sometido al régimen de propiedad horizontal. Lu

variación en el precio de los locales no altera las alicudlas
para efecto de los derechos y- obligaciones de los

copropietarios sobre los bienes comunesni, por ende, allerurá

los porcentajes fijados, que tienen carácter permanente. :

A base de las tablas de alícuotas de cada bloque, torre o
conjunto, para vivienda y para comercio, constantes en la

escritura pública de Declaratoria de Propiedad Horizontal, la

Asamblea General podrá señalar las cuotas con que cada uno

de los copropietarios debe contribuir para cubrir las expensas
señaladas en el presente Reglamento General.

¡ARTICULO. 10: REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.- Ja Asamblea de Copropietarios aprobará la
reparación de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta
presentada por la persona que ejerce la adiniistración del

inmueble constituido en condominio o declarado en régimen
de propiedad' horizontal. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del

inmueble o amenaza para Ja seguridad o salubridad de las
personas que ejercen el derecho de dominio, el administrador
podrá proceder'a su inmediata realización sin esperar
autorización de la Asamblea de Copropletarios.

ARTICULO 11: MODIFICACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizará la

modificación, construcción o cambio de los bienes comunes,
previo estudio “que "presente el Directorio General o la
persona que ejerza la Administración, según corresponday,
“siempre y cuando, no contravenga la Ley de' Propiedad
Horizontal. La decisión se tomará de conformidad enn lo

dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado.

ARTICULO 12: PROHIBICIONES PARA

COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTIFTUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS

EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- "Está prohibido a los

copropietarios, arrendatarios, y en .gemeral, a todas las
personas que ejerzan deraela de uno sabra biunes axelusivos

. de inmucbles en propiedad horizontal, respecto de los bienes

comuneslo siguiente:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni sun a

título de mejora, los bienes comunes del inmueble en

propiedad horizontal;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a

su destino natural u obstaculizar de algún modo el

Icgltimo derecho y uso de los demás,

e) Dejar de pagar las expensas Ordinarias y entraordinarias

" Gljadas para la administración, conservación y

mejoramiento de [OS bieucs comunes,

- 5 Colocar abjetas tales como: ropa, ALLras 0 sunidaes

en la fachada del inmueble constituida al condomimo o

declarado en propiedad horizontal;

z ,
'

e)  Obstruir las áreas comunes que sirvan de locomoción, o

dificultar su acceso, con mucbles u objetos que impidan

el libre tránsito o afecten la estética, buena presentación

y limpieza del inmueble, quedando facultada la

Administración para el inmediato retiro de los mistnos.

La imposición de sanciones se la realizará de
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conformidad con la Ley de Rropiedad Horizontal, el
presente Reglamento General y lo que conste para dicho
electo en el reglamento interno que se dicte para cada
inmueble;

f) Instalar máquinas que causen ruidos,
- vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales
_y de televisión o alteren el flujo de lacorriente eléctrica;

2) . Almacenar sustancias explosivas, tóxicas, insalubres,
malolientes o de prohubida tenencia,

h) Pintar o colocar rótulos, carteles, letreros,' anuncios,

: avisos, inscripciones oO signos en la fachada del

inmueble en propiedad horizontal, en las paredes o en
cualquiera de las áreas comunes,

¿ 1) Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda O

local comercial, de la persona que ejerza la
«Administración, obreros o técnicos designados por ella
para el control de funcionamiento o reparación de los

daños existentes en los bienes comunes,

1) Efectuar descuentos,
o. . 1

reducciones, . deducciones mi,

-. compensaciones de ninguna naturaleza respecto de-los

pagos que deben hacer, sean .éstos porexpensas
vomunales u otros valores. Las reclamaciones deben

formularse por escrito y una vez pagados, los valores
facturados o liquidados,

e
k) Dar enventa o arriendo su piso, departamento o local a

alguria persona sin previa, comunicación escrita
otorgada por la administración del edificio o condomjnia
declarado en propiedad horizontal, en la que certifique
que está al día en el pago desus obligaciones para con
el condominio, .

-D La Administración por tanto, será responsable ante la.
Asamblea General o ante el Organo de Administración
competente del condominio 'o edificio declarado en
propiedad horizontal de comunicar los arriendos y
ventas que se efectien por los copropietarios, »

m) Utilizar los corredores, escaleras, terrazaso demás

— lugares comunales del condominio o edificio declarado

en propiedad horizontal como.sitios de almagenamiento,
de reunión, de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorización expresa y por escrito de la
Administración.

, juicio de fas prohibiciones establecidas par este

5 mento General, la Asamblea de Copropiciarios podrán

e AUR atras cu € reglamento interno que se dicte para la

] pistzación, conservación y mejoramiento de [os bienes

     

   

o fuLo 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de

remito exclusivo: el piso,casa o departamento de vivienda

NE comercial perteneciente a los copropietarios que se

""icuentran delimitados 'en los planos “de . propiedad

produzcan

- TITULO,

Agos en condominio o declarados bajo el régimen de

    

  

  

 

100022
horizontal, susceptibles de, aprovechamiento indeperirante;. .
con los elementos y accesorios que se encuagiraíSCAaLe
tales como: puertas interiores, servicios QS; E ENEy" Mo >
aquellos no declarados como bienes com

   

   

  

 

darann
o local comercial de conformidad«con lo estbbieyiA(05%,
de Propiedad. Horizontal, este “Reglamet E

reglamento interno que se dicte. Cualquiera $ al.

jurídico que se realice en un bien exclusivo,o
derechos sobre los bienes de propiedad común” que

corresponda al titular del dominio del piso, departamento o
local comercial.

Penlo
2D

los

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRE' LOS BIENES

EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas_y-sontribuciones y

demás tributos que afecten a los bienes exclusivos serán de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MODIFICAR
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir

* modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura
resisténte,' la” seguridad,'* solidez o salubridad del

inmueble constituido en' condominio o Declarado en
Propiedad Horizontal,.salvo que dichas inodificaciones,
adémás de no comprómeterlas, cuenten con la
“autorización de los” topropictarios asistentes a la
Asambleade Copropietarios en láque se trate y aprucbe

. dicha solicitud y que, además, se encuentre en
conformidad cor, lo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal... el présénte Reglamento General y el
reglamento intérno de cada inmueble que oportunamente
se dicte;y

yd La E

b) Queel propietario obterigá los permisos: respectivos de
construcción por parte de la respectiva Municipalidad, sí
slo fuere necesario.

ARTICULO 7: DE. LAS OBLIGACIONES DE

LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER

RESPECTO DE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las.reparaciones necesarias a la conservación,
, Riantcaimicnto y ¡mejora de cada uno de sus pisos,

e departamentos o Jocales comerciales, haciéndose

responsables de los dafíos que por su culpa se Rayas
causado a se causen a los bicaes comunes e a olro bien

exclusivo;

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas
“encargadas de proyectar, inspeccionar 0 realizar

trabajos de interés común que afecten a bienes comunes
o a bienes exclusivosvecinos;

e) Mantenerel inmueble en las mejores condiciones de
, higiene, limpieza, conservación y seguridad,

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente
Reglamento General, la Asamblea de Copropietarios podrán
establecer las demás que complementena las establecidas.

my



ARTICULO 18:
» PROPIETARIOS Y USUARIOS,
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A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS...
Esta prohibido u los propictarios y usuarios de. bienes
exclusiyos con relación a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bicues exclusivos sin cumplir
con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y “el.

reglamento inlerno que se dicte para cada inmueble;

b) Construir nuevos pisos, departamentos 0 locales
comerciales, o hacer construcciones de cualquier índole,
excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las
mismas contraviene la dispuesto en la Ley de

, Propiedad Horizontal, el presenteReglamentoGeneral y *
el reglamento interno que se dicte para cada inmueble.
Las obras permitidas requerirán el consentimientó de los
“copropietarios al que se refiere el artículo décima sexto.

4 art a

e) Destinar el piso, departamento o: local comersial cr un .

abjeto distinto a aquel previsto en el reglamentointerno
de copropiedad, 0 al autorizado por el Organo Íntemo .-
competente, o para el.cual fuerenconstruidos, o ysarlos

con fines ilícitos, o 'destinarlos a actividades prohibidas
por la ley, contrariaso atentatorjas;, a. .las,, buenas
costumbres y-4 la moral en general: o, cuando afecten al
asco o salubridad del condominio.o ala segupidad y
buena conservación del inmusble .constituido..,ep
condominio o decigrado cu propiedad horizontaly .o0r

. e DES AMiES an

4) Instalar máquinas: que causen «FUjdps,. produzcan

- vibraciones, interfieran o distorsioneulas;ondas radjales
y de televisión o alteren el flujo de la corriente eléctrica,

e) Almacenar. sustancias explosivas, lóxicas, insalubres,

malolientes o de prohibida tenencia;

% * Dar en venta o arricndo sy pisa, departamento o local a

persona alguna sin previa comunicación escrita enviada

a la administración del conjunto de vivienda o centro.

comercial declarado en propiedad horizontal, a tenor de

lo dispuesto en el literal k) del articulo 18, y

2) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de

Propiedad Horizontal, este Reglamento Gencral, el

reglamento interno, 1 las ponian de la Asamblea

de Copropictarios y de los Órganos de Administración

del inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizonta.

CAPITULO [V

DELASSANCIONES-

ARTICULO 19: SANCIONES.- La realización de Ugo o

más de los actos prohibidos, será sancionado de conformidad

con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento *

General y el, reglamento interno, gue se “dicte «paracada.

inmueble, sin prejuicio del pag. de las reparaciones “€

 

indernizaciones a que hubjere lugar. * >.

--, Lunes 6 de Septiembre de 1929

PROHIBICIONES A LOS . y

1
y

En vaso de mora en el paño de las exde pensas ordinarias
extraordinarias, Jos copropietarios reun aidos en Asamblea
General acordarán y dispondrán a la persona que ejerza la
Administración del inmueble: declarado ennd mu propiedad
horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados .
a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central

“del Ecuador, por cada mes o fracción de mes decurrido sin
cancelación, a más de los correspondientes gastos de
cobranza pxetrajudicial y judicial que so ocasionen,

4

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas
“ establecidas, pasados treinta días de acordadas, la persona
que ejerza la administración del inmueble declarado en
propiedad horizontal tendrá la representación legal de todos
los condólninos para iniciar las acciones legales necesarias
para su cobra de conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el

* reglamento interno que se dicte parn cada inmuchle.,

En caso de' reincidencia, la' persona que ejerza la
administración del inmueble, al más de ostentar ta
representación legal, tomará Jas medidas e iniciará las
acciones legales pertinentes previstas en Ja Ley de Propiedad
Horizontal, el pregante Reglamento General y el reglamento
interno que se dice para cada inmueble, Po

Los copropietarios, en' razón del derecho de uso 'del

departamento de vivienda o del local comercial otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo
contrato,” en caso de incumplimiento a las obligaciones por

parte de “éstos, 'dSumirán dicho: incumplimiento y, deberán
ademásde soligitar al eatablecimiento'de las sanciones antes
detalladas, dar por tenninado el “contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperación del departamento 'de
vivienda oO del; local comercial en forma imunediala,
observando el procedimiento convenido en el contrato o
cualquier otro previsto en la Ley.

CAPITULOY

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son
derechos y obligaciones delos copropietarios:

a) Ejercer sy derecho de copropiedad sobre los bienes

comunes del inmucble en propiedad horizontal y usar de

callos en la forma y <on las limitaciones legales y

reglamentarias establecidas,

-b) Ejercar su derecho de propiedad sobre los bienes

cxclosivos del turuebe en propiedad honzontal y Usar y

¡ disponérdeellos en la (Gra y con las limitaciones

impuestas por 5a Ley de Propiedad Foricontal y este

Reglamento General, y el Reglamento Íntemo de

Admunisiración del lunueble.

e) Asistir"a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su
. derecho deexpresióna través del voto, de petición y en *
* general hacer uso de las demás atribuciones qué la Ley
"de Propiedad Horizontal y el presente Reglamento
General y los reglamentos internos le asignan como '
miembro de ese órgano colegiado,
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Cumplir las disposiciones legales y reglamentaria yque
norman el régimen de propiedad horizontal; “acatar” las
soluciones y/o disposiciones de la Asamblea” dé
Copropictarios y de los Organos de Administración que
se conformen para cl iumucble constituido en
condomimo 0 que sea declarado en propiedad

horizontal.

Desempeñar los cargos y comisiones que les scan
asienudos por los órganos competentes de la
“administración,

Permitir a la persona que ejerza:la administración del

uwunueble constituido en condominio o declarado cn
propiedad horizontal, realizar: la iuspección
i¿paraciones de los bienes comunes,

a “las

Notilicar a la persona que ejerza la admitustración del
imucble Constituido en condommio o declarado en

propiedad horizontal, cou el nombre, dirección y
teléfono de la persona que. en su ausencia por más de

treutadías, quedara encargada desu bien, a fin de que
actue en cusOs de¡Smergencia.

Los mel o. ...

ésbucialo 'Un “los: contratos de:
limitación “de dominio, -comodaló.

“urendamiento O anticresis que celcbre el copropietario

“respecto de <us bienes exclusivas:en Virtud déla cual el
adquirente o el ustiarióóde ellos'Uonace y se somete
ONOal reglamento: intenio: conoce el: valor ide

las expensas ordinarias 'Y extraordinarias y las:nomias y.::

resoluciones generáles“anterionnente lonvádas: por: “ld”

Asamblea de Copropietarios: Y por los demás Organos dé.
Admuustración que se conformen para el: inmueble

constituido en condominio'-b que sea déclarado«0
propiedad horizontal, Adicionalmente, el topropietarioi.

deberá nolificar su decisión de celebrar cualquiera de
los contratos que se indican anteriormente 'addla persona 7;

queejerza lo adininistratión'del inmueble constituido en
condomunio o declarado-en propiedad horizontal; «previa

a la celebración de los mismos. La persona que ejerza

dicha admtustración no otorgará ninguna: certificación
que acredite el cumplimiento de las obligaciones

emanados del reglamento wmtemo o de aquellas

resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de

Admulstración, sin la previa verificación que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la cláusula en

referencia,

lntrodueir* «Cláusula

enajenación.

.
Y

expensas

da adúmmnstración,

ordimarias y

reparación,*Qaordivarias para

E mejora y muntenimiento de los bienes
e OmMábes.gemido

ecausa debe hacerle la persona que ejerza la.

diinistración. Caso de incumplimiento de eslaSe
Eobligación, tas notificaciones se harán en su vivienda o

50comercial;

Obtener bajo su" exclusiva responsabilidad, todas las

* autorizaciones “legales, murticipales, administrativas y

demás que fuerennecesarias! y, -

Lunes 6 de Septiembre de 1999- o

“tos bienes comunes.

.

OE
l) Los demás derechos y obligaciones ustablecidos en la

Ley. de Propiedad Horizontal, el presente ameno ul
General y los reglamentos internos que se dictepA ,

    

    

 

  

ARTICULO 21: DERECHO DE USO DE AO'
COMUNALES.- Para que los copropictario o,
tengan derecho a recibir y usar los servicios cómo
como: energía eléctrica, telefonía, aire acondi
potable, servicios de limpieza, música anpiórtiN
otros, deberán estar al dia en el pgde.

comunes de administración y de cualquiersor
la Asamblea de: Copropielarios, o elOria

  

  

   ARTICULO 22: OBLIGACION

que un ¡inmucble de: vivienda: o un
¿eNeE

dalCANTEN

 

Copropictarior.«de la obligación de pagar las capensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinariasy, en caso de
mora, los respectivos intereses calculados a base dela lusa de
interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por vada
mes o fracción de mes decurrido sin cancelación

: : . , uu,

ARTICULO” 23: REPRESENTACION.- Cuando un.
inmueble de vivienda o local comergial pertenezca a dos o
más personas, estas deberán nombrar un mandatario en lorma
legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administración.

1

Enmo. CAPITULOVI

DELPRESUPUESTODE ADMINISTRACIONDEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN,CONDOMINIO O

DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL... .

ARTICULO, 24: DE LA .APROBACION DEL
PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios,
eu su reunión ordinaria, analizará y aprobará con la votación

de más de la mitad de los asistentes a la misma. cl
presupuesto de, mantenimiento, conservación. seguridad y

demás gastos presentados por quienejerza la adiyuustracion

del inmnueble. Dichg¡presupuesto deberá lomar en cuenta el
déficit o el superávit, del ejercicio anterior, El presupuesto
tendrá vigencia por un. año fiscal, esto es, desde enero hasta
diciembre de cada aflo. —. e”

ARTICULO 2%; DELA ADMINISTRACION Of LOs

BIENES COMUÚNES.- Los copropietarios de un uuuuchic

constituido en condominio a declarada cu grapicdad.
horizontal, venidos eu Asamblea Geacral, delegarán a)

Organo Aduuuistativo de Cepropiedad la adrmmplración de
Adicionalmente, los copropietarios.

reunidos en Asamblea General, establecerán dentro del
reglamento interno del inmueble constituido en condomimo o

declarado en propiedad horizontal, las normas de

administración, mejoramiento y conservación de los bienes
comunes.

ARTICULO 26: EXPENSAS ORDINARIAS.- Son
expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
para la administración, conservación, reparación y seguridad
de los bienes comunes e incluyen: gastos de administración,

remuneración de conserjes y emplcados del condominio,

y
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energía eléctrica para las áreas comunes; agua potable para
las áreas comunes, seguridad y vigilancia, maritenimiento de
ascensores, mantenimiento de jardines y áreas comunes,"
mantenimiento de equipos, útiles de limpieza, reparaciones
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro. o

Es obligación de todos' los copropietarios : del inmueble

constituido en ctondominio o declarado en régimen de

propiedad horizontal contribuir al” pago “de gastos de

administración, conservación y mantenimiento de los bienes

comunes, proporcionalmente a la alícuota que cada.unó de

ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Además, están obligados al pago oportuno de las primas de

seguro que amparan al conjunto de vivierida o al centro

comercial constituido en “condominio o declarado en

propiedad horizontal, : : Lo.
y

Cada Copropletario es responsablede los aportes a los que se :

refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el' dominio:

de un ben exclusivo. Ningún capropietario estará exenta de

esta obligación, aun cuando haya cedido sus derechos, |

renunciado a ellos a abandónado supropiedad,mientras sea *

el titular de dominio, Quiénes en su nombreséan teriedores,

usuarios o usufructuarios serán solidariamente responsables

por dichos conceptos. a rs
»

11: PAGO DE' LAS - EXPENSAS.ARTICULO
ORDINARIAS DE LOS BIENES: .COMUNES

GENERALES E INDIVIDUALES.-|Si- el. inmueble

constituido en condominio .o declarádo * en propiedad '*

" horizontal, se encuentra constituido por dos o mástorres, |

bloques o conjuntos de vivienda o de comercio,el pago de las

expensas ordinarias para los bienes comunes generales será

de cuenta de todos los copropistarios cn proporciónq la

alicuota que mantengan sobre éstas. s

En cuanto al pago de las expetsas comunes ¡individuáles,

para.5u administración, conservación y mejoraimiento,sctán

de cuenta única y exclusivamente de. los. popropielarios de

cada torre, bloque o conjunto, tomando en considetación la

propiedadde la alícuota que cada uno deellos mantenga 1 4:

sobre dichos bienes comunes individualos y que consten”. ::.

detallados en la tespectiva Declaratoria “de * Propicdad .

Tlorizontal. .
:

'
aye

ARTICULO 18: DEKICIT PRESUPUES
TARIO. Cuando

c) presupuesto ecardada por la Asamblea de Cogropictaros,

resulte insuficiente para ' safísíucer los  gaslos ' de

administración, “mantenimiento Y mejora”de Jos "bienes -.

comunes, $e convocará A Una Asamblea Extraordinaria en la .

que se acordarán los ajustes requeridos y se fijarán las

nuevas cuolas a pagar por cada uno de las 'copropietarios, las

que serán exigibles a partirdel mes inmediato posterior. :

,

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
Expensas extraordinariás son las que fije la”Asamblea de,as::s

Copropictarios -para,, obras ocasionales” emergentes 0

inversiones en el inmueble en propiedadhorizontal, Y no se,

destinarár, para vubrir expensas ordinarias.

Registro Oficial N? 270 ==".“¡Lunes6 de Septiembre de 1999.
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- : ARTICULO 30: REPOSICION EN LO5 BIENES.
COMUNES POR DAÑOS.- Los gastos de reparación o
reposición que se originen en actos de culpa o dolo de algún :

copropietario o usuario, serán de cuenta exclusiva del

copropictario y usuario responsable en forma solidaria,

«ARTICULO 31: DEL FONDOCOMUN DE RESERVA...
. Se establece la obligación de crear un Fondo Común de
. Reserva para reparaciones de los bienes de domino común,
: para. gastos comunes.urgentes o imprevistos por fuerza mayor
- como. agsidentes y terremotos y para gastos programados que.

o deban realizarse a fufuro de acuerdo a la vida útil de
materiales ' y elementos; cómo la' pintura o recubrimiento

exterior del inmueblé Y reparaciones” degubiertas y techos.
. Estefondo se formará por un porceñtaje deTecargo no menor
- al cinco por ciento- (3%) sobre los gastos comunes, y se
"increiriéntará con el producto des multas,. intereses y con

. aportes voluntarios,

q " CAPITULO VH

GORIERNQ, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL PEL INMUÉBLE EN PROPIEDAD

HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

: ARTÍCULO32: ORGANOS.ADMINISTRATIVOS.- Los

copropietarios de un inmueble constituido en condominio o

-  declarádo en propiedad horizontal, de conformidad con lo
establecido en laLey de Propiedad Horizontal y este

'Reglamehto General, deberán diotar un reglamenta Interna
en élique se establecerán los Organos'de Administracióny de .

Control del inmueble constituido en condominio o declarado

“en propiedad horizontal, siguiendo los: preceptos que se

indican a continuación:

a) Para aquellos, irimuebles. constituidos en condominio o

declarados ehpropiedad horizontal y cuya finalidad sea

exclusivamente la.vivienda, la administración y control

. del mismo estará a. cargo, de la "Asamblea de

Copropietarios y del Administrador.

b) En el caso de haber múltiples bloques, torres 0

conjuntos, ya sea para vivienda a para comercio o

exclusivamente para comercio, la administración y

¿sz sentrol. del. “inmucble constituido en condominio 0

¿> declarado copropiedad horizontal estará a cargo de la

 

-- ARTICULO. 3d:

- Asamblea de Copropietarios, del Directorio General,

del Presidente y del Administrador.

DER LA -ASAMBLEA DE
A ,

oJEROPÍETARIOS.,LaAsqublea de Copropielanos es

1guáxicaa añiorídad adwnistialiva y se compone de 105

-' “gopropietaros”"o'vde : Sus ropresentanles o wMandatarios,

 

“reunidos con el quórum y las demás condiciones cxigidas por

” a Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General.

- Larepresentación legal, judicial o extrajudicial la ejercerán:

1) El'Adífinistrador en los casos a que se refiere el literal a)

del Art. 32; y, 2) El Presidente o el Admunistrador, en

forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al

_Régimen de' Propiedad. Horizontal, especialmente para el

"cobro de cuotas, intereses, reclamos; demandas, celebración

“de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad

- Horizontal, el presente Reglamento Gencral y los
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reglamentos internos que'se' expidan, El Presidente y el
Administrador tendrán las facultades determinadas en el
artículo cincuentadel Codigode Procedimiento Civil.

ARTICULO 34: DERECHO DE VOTO.- * Cada
copropietario en la Asamblea General tendrá derecho a voto
en forma correlativa y equivalente'a la alícuota de dominio
que corresponda al departamento de vivienda o local
comercial, según sea el caso.

" ARTICULO 35; DIRECCCION DE LA ASAMBLEA.- La
Asamblea estará presidida por un Presidente designado por la

Asamblea General. Actuará como Secretario de. la Asamblea
de Copropietarios y del' Directorio General, según
corresponda, el Administrador, en caso de falta de éste, se

nombrará un Secretario ad hoc. El Presidente para el caso a
que se refiere el inciso 2do. del Art. 33, será elegido porla

Asamblea para el período de un año y podrá ser reclegido

indefinidamente. En caso de ausencia temporal del

Presidente podrá presidir la Asamblea otro copropictario

designado para el. efecto. Para ser Presidente se requiere

tener la calidad de copropietario del inmueble constituido en
condominio a declarado en propiedad horizontal. '

"ARTÍCULO 36: SESIONES. La Asamblea de
Copropictarios tendrá sesiones ordinarias y extraordinarias.

- Las” sesiones ordinarias se realizarán “una vez por año

i

¡
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calendario, y dentro de los Les primeros meses de cada año.

Las sesiones extraordinarias se, realizarán cuando fueren -
_convosadas, para tratar. asuntos

conyocatoria, CApm tra Lc?

determinados gu la

ARTICULO 37 CONVOCATORIÁ.-"La.'convocafpría,a

Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serán
hechas por el Presidente,o el Administrador, según spa:el
caso, a iniciativa propia o a pelición de uno de los miembros
del Directorio, del Administrador o de, co ropietarios que.

!

representen por lo menos un 30% del total de : votos. del,

inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, según'sea'el

Laso,

conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto

convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total

de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el

proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuará mediante documento escrito, con

reunión, en la que constarán, el lugar, la fecha, la hora y los
- asuntos a tratarse en la sesión.

En¡cas que ua Iultere quórum en ta hora señalada en la

:Iphgocaloria, Esta se entenderá convocada paca una

St ooión, pudigndo realizarse la misma no antes de
  

   

 

Ya, con la advertenciaque la reunión se'efeciuará

érraque fuere, gl, número-.de copropietarios que

<p podrá modificarse,.en segunda convocatoria, elsq
ortereb¿la establecido para la primera.

ASAMBLEA UNIVERSAL.- La
niversal podrá reunirse sin previa convocatoria

(Er momento, siempre | que concurran todos los
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no procedieren a convocar a Asamblea General”

ocho días hábiles por lo menos de anticipación a la fecha de: : :

sitos después de la hora señalada para la primera
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ARTICULO 39: QUÓRUM.El quórumpara las yNES
de la Asamblea General, en primera convoctori(espia
integrado por la concurrencia de un número de copadPulagios
con derecho, a voto, que represente más del 50%tdo las

“alícuotas de propiedad del  ¡nmucble

condominio o declarado en propiedad horizontal. En-scp
convocatoria, el quórum, quedará establecidogíaelimilerg

de copropictarios gon derecho a voto, ques;
presentes.

A efectos de refonnar el reglamento int :

nuevo, deberá estar presente el número d a9p+
derecho a voto que para este propósito x1jd
Propiedad Horizontal, sin importar si se
segunda convocatoria. El Secretario de
General llevará un registro con Ja firma o repre
cada asistente a la misma.

  

 

lA Ley de
Apu

O
   

  
  
  

Para ejercer el derecho de volo en la Asamblea, cada
copropielario deberá justificar,encontrarse al día en c) pago

de las expensas comunes, qrdinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demás valores establecidos, asi
como de cualquier otra cantidad, mediante certificación
otorgada por la Administración. ' Cada copropietario tendrá
votos en proporción a sus respectivas alicuotas,

ARTICULO40: REPRESENTACION.- Los copropietarios
pueden participar en la Asamblea por sí o por medio de
representante, La representación se olorgará mediante poder

notarialmente conferido o por medio de una casta cursada al
Presidente o Administrador, según ses el caso, la misma que

se adjuntará al acta de la respectiva sesión.

ARTICULO 41;DERECHO.DE ASISTENCIA.- Es el
copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea
y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto
en el artículo anteriorde este Reglumento Genera).

ARTICULO 42%. VOTAGION.- Las decisiones de la
Asamblea se tomarán por,aypria de vplos que representen
más de la mitad de los votosque. iengan los concurrentes a la
Asamblea,

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.-Las actas
de la Asamblea serán aprobadas en la inisma segión;, llevarán
las firmas autógrafas del Presidente y del Secretarjo, El
'Administrador. Uevará bajo su responsabilidad, el Libro de

Actas en originales.

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de

la Asamblea son obligatorias paratados los copropietarios,
arrendatarios, comadatarios, usuarios, y Cu general, para
todas las personas que ejerzan derechos de usa sobre los

bienes del inmueble constiluido en condominio o declarada
en propiedad horizontal.

ARTICULO as: DEBERES Y ATRIBUCIONES.-

deberes y atribuciones de la Asamblea General:
Son

a) Elegir y removef de su cargo al Administrador y al
Presidentede la Asamblea de Copropietanios, según sea

el caso; este último a su vez será el Presidente del

Directorio General, en aquellos casos en que se cumpla

lo previsto en el literal b) del artículo 32 de este

Reglamento General; .,
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gen Su, y + NN
Mo

€
5

constituida.,ISdi a
E Z

   

ESAa

  EN

e
e

A

     

    

   

  

    

  

 



¡ oL Moa A
/ Pé,AS

p
(

y
y

/

j 10 Registro Oficial N* 270
b) Elegir y Femover desus cargos, en caso de habermúltiples torres, bloques a conjuntos, según lo previstoen el literal .b) del artículo 32, a los miembros queconforman el Directorio General tomando : enconsideración lo determinado en el artículo 46 de este .Reglamento General.

Examinar y resolver sabre informes, cuentas, balandes ypresupuestos que le presentaren el Directorio General yla persona que ejerza la administración del inmuebleconstituido en condominio a declarado en propiedadhorizontal, según corresponda;

|
|
|

[ ,

| 0)

Sefialar de acuerdo con este Reglamento General lascuotas de contribución de cada copropictario para lasi : expensas ordinarias y extraordinárias de los bienesi comunes generales € - individuales y, seguros
obligatorios;

d)

| e) Kevocar O reformar las decisiones del Directorio
General y de la persona que ejerza lá administración del .
inmueble constituido en condominio o declarado en| propiedad horizontal, según corresporida, que sean

: contrarias a' la Ley de Propiedad Horizontal, a este
Reglamento General o alos reglamentos internos que se-
expidan;

del inmueble constituido 'en condominio o declarado en' *
propiedad horizontal, previsto por' la Ley y este
Reglamentd “General; e' interpretarlo con

-

fuerza :'.
obligatoria; o e

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la
fiscalización de las cuentas y caja de la Administración,

3 Exigir a la persona que ejerza-la administración 'del
tuvueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, cúando lo creyere conveniente,
una garantia para que responda por el fiel y correcto
desempeño de su cargo, determinando la forma en que *
ha de rendirse esa garantia yel monto de la misma,

y
l

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la
adininistración de los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio e declarado" en propiedad
horizontal, para vivienda o para COmereio; "según sen el.

caso, y para la armónica relación de los eopfopietarios;- .

i) Autorizar al Presidente o al Administrador, segúnsea el
caso, del inmueble constituido en condominio a

| declarado en "propiedad horizontal, la contratación del
seguro obligatorio que dispone la Leyde Propiedad
Horizontal y este Reglamento General; “2 090

PesNA

k) Resolver cualquier asunto inherente a la Administración:
del inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontal y aquéllos que «le: planteen: -el.
Presidente, la persona que ejerza la adthinistiación o los

: copropietarios.

| ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO"GENERAL.- En
caso de constituirse el Directorio Generál; de conformidad

o con lo' prevista en el fiteral bj del articulo 32 de este
Reglamento General, éste - estará integrado, por los
copropietarios: del inmueble constituido en “toridominio o

Aqaa

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo ' . *

PI

mee

- Que'se indica más adelante.
durarán un año en el ejercic
reelegidos indefinidamente.

Los miembros del Directorio
lo. de su carga Y podrán ser

En caso de haber múltiples torres, blovivienda o con fines :
comercio,
deberá elegir un Fepresentante por cada una de las torresbloques o conjuntos, para vivienda Y para comercia loscuales conformarán el Directorio General del inniuebleconstituido en condominio o declarado en propiedadhorizontal, quienes serán elegidos tomando en consideraciónincluso a las minorías, de conformidad con la dispyesta enelinciso siguiente.

Para asegurar la representación de los diversos sectores y lasminorías, en aquellos inmuebles conformados por multiplesbloques, torres o conjuntos, ya séa para vivienda o paracomercio o exclusivamente para comercio, el DirectorioGeneral deberá tener como uno de sus miembros, unCopropietario clegido con volas fuyAs allauotas aumen el20% del total de ellas,

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- ElDirectorio General estará presidido por su "Presidente,
elegido por'la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro”
desus miembros elegido para dicho efecto, Si la ausencia es
definitiva, la Asamblea de Copropietarios designará uo *reemplazo. Actuará como Segrataria del Pirectorio General;-el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene .
solamente voz y no vato, "

ARTICULO 48: RENUNCIA.- El Directorio General .
deberá aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no alecten a
su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren
dolasas a interapartivas, Las pertinentes resoluciones
deberán constar en el acta de la respectiva reunión. A falla
de resolución favorable, el miembro respectivo deberá
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

ARTICULO 49:CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ll
Directoria Gencral sg convocará y tendrá sesiones ordinarias
y extraordinarias de acuerdo A lo que vs establezca en £l

reglamentointerno del inmucbls vonotituids en condominio e
declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO" 50; REUNIONES UNIVERSALES. El
Directorio General podrá reunirse sin previa convocatoria ca

- cualquier momento o lugar, siempre que toncuren 10005 sus
miembros Principales, en cuyo caso se tratará de una reunión

universal, >

ARTICULO 51: QUORUM.- El quórum para las reuonés
“del Directorio General estará integrado por la concurrencia
de un aúmero de miembros que representen más de la mitad

Si na hubiere tal quórum se hará una segunda convocatoria,
la que podrá iniciarse una vez que hayan transcurrido al

menos sesenta minutos desde la hora en que fue tonvocada la
primera reunión, con la advertencia que la reuuón se
efectuará con cualquiera que fuere el número de miembros

- queasistan,
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aON"Persona.“que dese eñará la” admini 54 ge de
y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio - inmueble constituido pel condominio o suas EN EN

General podrá invitar a una o varias personas para tralár propiedad horizontaly señalar suEe A evo
especificamente el asunto 'inhérente y puntualizado enla duezl XxSol E
convocatoria, El Directorio podrá solicitar la presenciaen sus : O   

   

     

 

- $e :
£) Autorizar por: escrito a la persona.yJue de 2)

- sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, administración del inmueble copsuiitio c DITN
asistirán con voz pero sin voto. En ningún otro caso se o declarado en propiedad horigontalapararmisa ¿ 7
permitirá la participación de persona alguna, inclusive SNS
tratándose de copropietarios del inmueble constituido en >
condóminio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada

miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las
decisiones del Directorio General se tomarán por mayoría de

votos que representen más de la mitad delos concurrentes a
la sesión. En caso de empate en la votación, el Presidente del

Directorio General la dirimirá.
pb a

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas

«del Directorio General deberán ser aprobadas en la misma

“reunión: llevarán' las firmas autógrafas” del Presidente, del
Duectorio General y del Secretario, quien dará fe de lo
resuelto. El Secretario llevará bajo su responsabilidad, un
Libro de'reuniones de las Actasoriginales. o

ARTÍCULO 55; RESOLUCIONES.- Lás resoluciones que
adopte el Directorio Generdl son obligatorias para todos'los

- copropiétarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, yén
general, para todas las personas que ejerzai derechosdel uso:

sobre “bienes exclusivos ylo. comunes- del“inmueble
constituido en' condominio o declarado en “propiedad
horizontal. OS Pt

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL.-Son deberes y atribuciones del
Directorio General:

. Poo.

a) Examinar y poner a consideración de la Asamblea de

Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos el

informesque le presentare la Administración;

b) Preparar y poner a consideración de la Asamblea de
Copropietarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del inmueble constituido en condominio U
declarado en propiedad horizontal, la que
necesariamente irá acompañada ' de los" planes y

ppgeranas quese realizarán y ejecutarán;

e) sE páñar sugerir a la Asamblea de Copropietarios el
j 43. cuotas extraordinarias, de acuerdo con las

5 ies del inmueble constituido.en condominio a
da en propiedad horizontal;

  

 

  

   

dE ap informe pormenorizado sobre las pólizas de
e interesen a los bienes del inmueble

Ana
ds a y y presentar a la Asamblea de Copropietarios

a ? aprobación, en concordancia con la Ley de
Bi »sepiedad Horizontal y el presente Reglamento

difgeneral, el proyecto de Reglamento Intemo del
Condominio y las normas necesarias y convenientes
para la administración de los bienes comunes del
inmueble y la armónica relación de los copropietarios;

po

para comercio, para que contraté.“ps ser 401 |

empleados : necesarios para lo inistobcapry

bienes comunes de los ¡ deblks enope
horizontal y señalar susCp z

h) Resolver cualquier cuestión

administración del inmueble constituido en condomunio

. o declarado en propiedad horizontal y aquellos asuntos

planteados por los copropietarios y la Administración.

Adicionalmente, podrá ejercer los demás deberes y
atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y los reglamentos internos que se

expidan en cada caso y, además, todas aquellas funciones
compatibles con' sus responsabilidades administrativas y
técnicas y, en general, toda otra gestión que le encomiende la
Asambleade Copropietarios.

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la

Asamblea General de' Copropietarios, que además será el
Presidente del Directorio General, según corresponda, será
elegido por la Asamblea General para el periodo de un año y
podrá ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se
requiere tener lacalidad de Copropictario.

ARTICULO58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente.

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de

Copropietarios y del Directorio General, según
corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea
General y en las del Directorio General y, cuando sea
del caso, dirimir la votaciónejerciendo el mismo;

c) Encaso de falta o impedimento temporal de la persona
que ejerza la administración del inmueble constituido

en condominio o declarado en propiedad horizontal.
designará provisionalmente su reemplazo o delegará a
otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo
más conveniente,

d) Previa autorización de la Asamblea General, contratará

una póliza de seguro contra incendio y daños a los
ascensores, según lo dispuesto en la Ley de Propiedad

- Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones, El
o los seguros correspondientes, los contratará a favor de

loscopropictarios,y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de
- Copropietarios, el Directorio General y aquéllas

establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General y el' reglamento ' interno “del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal que'se expida,
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ÁRTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.-'La persona
que ejerza la “administración del inmueble constituido en *
condominio o declarado en propiedad horizontal, será elegida
por la Asamblea dé Copropietarios, para el périodo de un
allo, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la

administración no se requiere ser copropietario del inmueble,
Si la persona que, ejefzá la . administración  faltare

tn,

temporalmente, se delegará a otro copropictario esas *

funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitución será
resuelta por la Asamblea General.

] ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL

ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la

persona que ejerza la Administración: :

a)

b)

d)

c)

ten.

8)

“ Administrar los bienes comunes del' inmueble

constituido en condominio_o declarado en propiedad

horizontal, con el mayor celo, eficacia y dentro de los

límites establecidos en la Ley dePropiedad Horizontal,  *e

este Reglamento General y el reglamento interno que se.

expida, o o»

Adoptar oportunamente“las medidas 'para la buena *

conservación de los bienes del innúeble constituido en

condominio o declarado en propiedad horizontal y

ordenar las reparaciones que fueren necesarias,
Da NS .

Registro Oficial N* 270  .-

h)

1)

29

Presentar a la. Asamblea General o al' Directorio *

General, para qué éste a su vez ponga en consideración
de la Asamblea de Copropictarios, según corresponda,
con la periódicidad que ¿stos le señalen,las cuentas,

balances, proyectos ' de presupuesto, estados, de

situación e informes sobre la'adminisiración A su Cargo; . .
AS : - hr 2, no

Preparat y presentar a la Asamblea de Copropietarios — *

para su aprobación, en concordancia con la Ley de

Propiedad Horizontal y el presente Reglamento

General, el proyecto de reglamento “interno del

condominio y las normas necesarias y convenientes

para la” administración de los. bienes comunes del

inmueble y la armónica relación de los copropietarios,

Recaudar, dentro de los primeros diez días de cada mes

y mantener bajo su responsabilidad. personal y.

pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de.

los copropistarios y; en caso de mora, en primera* -

instancia realizar una gestión de cobro extrajudicial y,

si persistiere la mora en cl pago, deberá cobrarlas,

juntamente con los (nicrescs establecidos y los de mora,

de scuerda con la establecido en la Ley de Propiedad

Hacizaatal, el: presente Reglamento Gencral y al

reglamento mierno que sedicte,

Al cesas en Sus funciones, devolver os fondos y bienes

que (uviere a su cargo y presentar los infoues-

respectivos, ”

Ordenar la reparación de los daños ocasionados en los

bienes comunes del  inmucble constituido en

condominio o declarado en propiedad horizontal y, la

reposición de ellos a costa del copropietario,

arrendatario o usuario causante O responsable de tales

daños. Así mismo, ordenará,lu reparación de los daños

ocasionados en los bienes comunes individuales o en

los exclusivos del -inmuéble constituido en condominio

st

o

1)

m)

Lunes 6 de Septiembre de 1999

daños produzcan o puedan llegar a producir menoscabo
a la propiedad de los otros condóminos. La reposición
de dichos daños se realizará a costa del copi OPIeLano,
arrendatario o usuario causante o responsable de los
mismos.

Imponer e golleltar al órgane campatente, aegún lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, «l
presente Reglamento General y el reglamento interno
que sedicte, la imposición de sanciones y multas a los

copropietarios infraciores o que causen daños a la
propiedadhorizontal, Elproducto de dichas sanciones y
multas ingresará al Fondo Común de Reserva,

Celebrar los contratos de adquisición, arrendamiento de

bienes o servicios necesarios para la administración,
conservación, reparación, mejora y seguridad de los

bienes comunes del inmucble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro

de los montos y, con las autorizaciones respectivas

emanados de los Organos de Administración;

4

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar
contratos de trabajo para el personal subalterno,

empleados y obreros necesarios para la administración,
conservación, limpieza y seguridad de los bienes del
inmueble constituido en condominio o declarado en” *
propiedadhorizontal y, cancelar las remuneraciones de
los mismos, las que deberán ser y [ormar parte del

presupuesto de gratos enunles. Deberá cumplir fal y.
oportunamente todas y cada una de las obligaciones.

patronales derivadas de los contratos que celebre,

Cancelar cumplida y oportunamente  todus las
obligaciones de carácter común a entidados públicas y.
privadas,

Custediar Y manejar el dinera y lan pertenencias
comunes, abrir cuentas bancarias y. de otra índole, y

girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas

autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para

- adquisiciones pequeñas, pagar cumplidamente las

deudas comunes y, en general, conducir prolija y

eficientemente la gestión económica. Las cuentas

bancarias podrán, llevar firmas conjuntas con la del

Presidente, 'si así lo dispone la Asamblea de

Copropictarios o el Directori General,

—

según

corresponda;

Llevar, con sujeción a los principios de la técnica

contable, la contabilidad de la Admirustracion del

- insnueble coustituido en condominio o declarado eu

propiedad horizontal,

Llevar un libro de registro de copropielarios,

arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de

inmuebles de vivienda y de locales comerciales, según

sea elgasa, con indicación de sus respectivas cuotas de

derechos, bienes exclusivos y demás datos; oa

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones

y órdenes emanadas de la Asamblea de Copropietanos,

del Directorio General y de su Presidente;
y

s

+'o declarado en propiedad horizontal cuando dichos -
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p) Conservar en orden y debidamente archivados los

títulos del inmueble constituido” en condominio o *
declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y
demás documentos correspondientes a la construcción
del mismo, así como todo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y
todo aquello que tenganrelación con el inmueble;

q)” La correspondencia de la adrninistración o del
* ¡inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontal, será firmada por el Phésidente o
por el Administrador, según el caso,

1) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad
: Horizontal, este Reglamento General, el reglamento:

interno, ordenanzas municipales y demás normas

relacionadas con la Propiedad Horizontal, así como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los Órganos
de Administración del inunueble,

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar
la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en
general y, de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

ty Prewia autorización expresa y por escrito" de los
E competentes Organos de Administración del' inmueble,

contratará las pólizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes para el inmueble.

u) Elaborar y presentar ca la Asamblea General .de
Copropietarios, o ul Directorio General, según
corresponda, el presupuesto operacional anual del

* inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de

Copropietarios o al Directorio General, según
corresponda, cl cobro de cuotas extraordinarias para

casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo

con las necesidades del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin

eN esperar autorización alguna, en caso de inminente

peligro de ruina del inmueble o amenaza para la
.peguridad o salubridad 'de las personas que ejercen

2] Zorechos de uso o de dominio,
ess
OSlas demás debates y“atritucianes que le asigne

y SE Ley de Propicdad Horizontal, este Reglamento
:General, e) reglamentoÍmiemo quése dicte y todos los

   
   

   

 

ES ycndominio o declarado en propiedad horizontal.

EÁLICULO 61: REPRESENTACION LEGAL.- La
nt«presentación legal, judicial y extrajudicial de los

pietarios del inmueble constituido en condominio o

afado en propiedad hotizonlal la ejerce, individual o
? conjuntamente, el Presidente o'el Administrador en todo lo
_telaciónado al Régimen de Propiedad Horizontal.

 

   

¡ ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- El sistema
de segiridad que se contrate en el inmueble constituido cn

condominio o declarado en propiedad horizontal estará de
1

/

comercio y por cada uno de los copropictaniosde

SANOS de Administración «es inviueble constituida en .

. y + Lunes 6 de Septiembre de 1999 -- 13

acuerdo a lo que se establezca en el reglamento intermo que
se expida, en todo-caso, Jos costos de dicho sistema serán
asumidos a prorrata de cada alicuola de propiedadpoLAA
bloque, edificio, torre o' conjunto, para-"vivienda

ellos.
EA. . ¿|

CAPITULO,viu tm |

SOLUCIONBE:del

ARTICULO 63: Salvo. brocatadogppgelís Sl
en la Ley de Propiedad Ho igomtáley"py A
General, cualquier controversidoque.. E
copropietarios o usuarios :del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, podrá ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve Y
sumario, que se ventilará ante uno de los Organos de
Administración del inmueble.

Asi mismo, * los copropietarios podrán convemr, previo
acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre
ellos, enrelación con los derechos-de utilización y goce sobre
las' propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble constituido en «condominio ou declarado en
propiedad horizontal, serán sometidos a los procedimientos
previstos en la Ley de Arbitraje y Mediación, publicada en
el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1097,

salvo disposición legal en contrario.

CAPITULO 1X

ado Clint »
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES

” DECLARADOS EN"PROPIEDAD HORIZONTAL

CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para

el caso de inmucbles declarados en propiedad horizontal cuya

finalidad sea el comercio, los costos de publicidad y

promoción de los mismos serán asumidos:a prorrala de cada
alícuota depropiedad de: todos los- coprópietarios y demas
personas queostenten derechos sobre ellos.-

La publicidad y promoción particular de cada uno de los
locales comerciales correrá de cuenta de cada uno de sus

propietarios.

La publicidad y promoción global que beneficia e impulsa al
inmueble declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad
sea el comercio, será diseñada y estructurada por el

Directorio General. La Asamblea de Copropietarios (ijará

anualmente el monto para dichos rubros, según sugerencia
quele formule ental sentido cl Directorio General.

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Administrador de un inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, cuya
finalidad sea el comercio, le corresponde controlar los
horarios minimos y máximos de atención al público dentro de
los cuales deben permanecer abiertos todos los locales

comerciales,
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Para que pueda realizarse la transferencia de
dominio de un piso, departamento de vivienda o local
comercial, ast como para la constitución de cualquier
gravamen O derecho real sobre ellos, será requísito
indispensable que el respectivo propietario compruebe estar
al día en el pago de las expensas o cuotas de administración,
conservación y reparación, así como de los seguros. Al
efecto, los Notarios exigirán como documento habilitante la
certificación otorgadas por la persona que ejerza la
Administración del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. Sin este requisito no
podré celebrarse ninguna escritura ni inscribirse. Los
Notanos y los Registradores de la Propiedad, serán personal
y pecuniariamente responsables, en caso de no dar.
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposición.

SEGUNDA: Será obligación de la persona natural o jurídica. :
constructora o inmobiliaria elaborar el primer Reglamento -
interno de Copropiedad, previa a la venta en propiedad
horizontal del inmueble y ponerlo en conocimiento de los
compradores a la firma. de estrituras de transferencia de.
dominio. Dicho' Reglamentd Interno de Copropiedad no
podrá modificar ninguna norma establecida en- la Ley de
Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento Genera),

TSCA , .

TERCERA: “El Ministrode. Desarrollo Urbano y Vivienda,
emitirá las regulacionés “ comipleméntarias' al
Reglamenta General, A o.

DISPOSICION TRANSITORIA
: : y.

Enel plazo de 60 días contados á partir de la expedición del
presente Reglamento General, los copropietarios de,
inmuebles constituidos en condominio o :declarados en

propicdad horizontal, deberán adecuar sus''reglamentos

internos a las normas del presente Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Derógase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal,

expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado enel

Supleriento del Registro Oficial No, 378 del 7 de agosto de

1998. '

El presente Reglamento General entrará en vigencia a partir

de la fecha de su promulgación en el Registro Oficial y de su

ejecución encárgaso el Ministro de Desarrollo Urbano y

Vivienda. pa

Dado en el Palacio Nacional en Quito; a 27 de agosto de

1999.

€) Jamil Mahuad Witt, Presidente Constitucional de la

República.

[) Teodoro Peña Carrasco, Ministro de Desarrollo Urbano y

Vivienda. :P
. a?

Es fiel copia del original.- Locertiíico: ol

f.y Ramón Yulee Ch., Secretario General de la Presidencia de

la República.

presente: .
: Lot qe

. '
a

tos '
V ro Moa.

'
Lo. a
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Jamil Mahuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA

REPUBLICA

Considerando:

Queel articulo 49 de la Ley para la Reformaa las Finanzas
Públicas, publicada en el Registro Oficial 181 de 30 de abril
de 1999, relorma el articulo 27 de la Ley Orgánica de
Aduanas;

Que es necesario expedir normas reglamentarias para la
aplicación de ese articulo,

- Queparaello debe tomarse en cuenta que el Ecuador es parte
. de la Unión Postal Universal y, como tal, se ha
comprometido a aplicar las regulacionés: de ese orgarusmo
"internacional;-

Que por mandato del artículo 163 de la Constitución Politica
de la República, los tratados y convenios internacionales son
parte del ordenamiento jurídico ecuatoriano y prevalecen
sobre leyes y otras normasde menor jerarquía; y,

Enejercicio de la atribución que le confiere el articulo 1
número $ de la Conatitución Politica de la República,

: ¿A
Quan
Aa

mM.

..
1 : .

Decreta:

Art, 1.- Para efectos de la aplicación del número vii del +
artículo 27 de la Ley Orgánica de Aduanas, constituyen
muestres sin valor comercial: :

a) Las mercancias o productos que se importen o exporten

a consumo: con le finalidad de demostrar sus
características y propiedades, que carecen de lodo valor
comercial, ya sea porque no lo tienen debido a su
cantidad, , peso, volumen u Olas condiciones de

presentación, o porque, han sido privadas de ese valor
mediante. operación fisicas de inutilización que eviten
toda posibilidad de comercialización;

0) Las mercantlas CUyO empleo como muestra implica su

destrueción por degustación, ensayo O diálisis, teles

coma productos slimenticios, bebidas, perfumes,

productos quimicos, faccutiaos u otros productor

análogos siempre QUE $2 gravamen en UUBRLASIOneS.
cantidad, peso Valuca u elras Cormas TEQUCIdAs, QuE

demuestren iuequirocamente su CONticIón de ¡muestras
sin velar comerciaday, , ]

c) Los pequeños paquetes postales cuyo valor no supere los

. doscientos dólares:de losEstados Unidos de América y

los dos kilos de peso, siempre y cuando se lrate de

mercadería de uso' para el destinatario y sin fine

comerciales, :
1

1
y

' / nos'/

siguiente de su publicación en el Registro Oficial. !

)
3 A

_
—

. . . / . AA

Art. 2.- El presente Decreto entrará en vigencia fil día X
ANS
]

b

|
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a,y reformó su estatuto social. D) Mediante escritura otorgada el

ZA .... siete de diciembre del dos mil siete, ante el Notario Vigésimo

“Ciao de Quito, doctor Sebastián Valdivieso, inscrita en el

Registro Mercantil de Quito, el veintinueve de diciembre del dos
So 20.dnil¿siete, Cadbury Adams Ecuador S.A. réformó y codificó sus

 

SON - Estatutos sociales. E) Mediante escritura pública otorgada el cinco

de julio del dos mil diez, inscrita en el Registro Mercantil del

cantón el catorce de diciembre del dos mil diez, la compañía

Cadbury Adams Ecuador S.A. cómo su estatuto social. E)

Mediante escritura pública celebrada en la ciudad de Guayaquil el

primero de julio del dos mil once, ante la Notaria Vigésimo Octava

del cantów Guayaquil, doctora Norma Thompson Barahona, se

transfórmó en compañía de responsabilidad limitada, bajo la

denominación de Cadbury Adams Ecuador Cía. Ltda., escritura que

fue inscrita en el Registro Mercantil de Quito, el dieciocho de

agosto de ese mismo año. G) La Junta General Extraordinaria de

Socios de la compañía CADBURY ADAMS ECUADORCIA. LTDA.,

celebrada el primerode septiembre del dos mil once, aprobó la
AA

órción de la compañía CADBURY ADAMS

 

 

fusión por abs  

compañía KRAFT FogECUADOR C. LTDA., la cual actuaría

como yoo y para tal efecto, 1 -antedicha Junta General

Extraordinaria de Socios, aprobóós de operación acordadas

por la Junta General Extraordinaria de Socios de la compañía Kraft

Foods EcuadorC. Ltda., celebrada el mismopripás O de septiembre

del dos mil once. Adicionalmente au19óóo su representante legal

para que participe, a nombre de CADBURY ADAMS ECUADOR

CIA. LTDA., en el otorgamiento de la presente¡Esáitora.

TERCERA: DECLARACION DE FUSIAN POR

 



ABSORCION.- La señora Andrea Freire Hoppe Martins, por los

derechos que representa, por un lado, de la compañía CADBURY

ADAMS ECUADOR CIA. LTDA., en su calidad de pco
Ejecutiva, declara que la Junta General Extraordinaria de Socios de

esta compañía, en meincerda el día ero de septiembre

del dos mil once, aprobó la disolución anticipada de esta compañía,

para los efectos contemplados en el artículo Htescientos treintyy

ocho y artículo trescientos sesenta y uno, numeral siete dejo

Compañías, : resolvieron fusionarse y ser absorbida por la

compañíaans FOODS ECUADORC. LTDA. Por otro lado, la

señora Andrea Freire H ppe Martins en su calidad de Presidente

de la compañía ANA ECUADORC. LTDA., declara que

la Junta GeneraPorta de Socios de esta compañía,

celebrada el día primero de septiembre del dos mil once, apéobo la

UApor absorción de la compañía CADBURY ADAMS

ECUADOR CIA. LTDA., con la compañía KRAFT FOODS

ECUADORC.LTDA.En consecuencia, aspómpañia mepéionadas

han dsg su decisión de fusionsW'se, siendo absorbida la

primera/ esto es, la compañía CADBURY ADAMSECUADORCIA,

LTDA., compañía ésta que es disuelta, siy/fiquidarse, por la

compañía KRAFT FOODS ECUADOR C: LTDA., la cual, como

absorbengé, asume todos los actiPasivo de la absorbida.

CUARTA: DECLARACIONES DE CADBURY ADAMS

ECUADORCIA. LTDA.- Con los antecedentes antes expuestos,

la señora Andrea Freire cod Martins, a nombre de su

ADBURY ADAMS ECUADOR CIA,

LTDA., debidamente autorizada por la Junta General

 

representada la compañía

Extraordinaria de Socios de esta compañía celebradael digpórimero

de septiembre del dos mil once, declara expresamente lo siguiente:
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CUE EATRO PUNTOo Queen vista de la fusión por absorción

GOleida,espesa y bloque, esto es, a título universal y a Aalor

     

D
Y
E

Y
Ed

 

. ECUADOR C. LTDA., con motivo>de la fusión por
ez 

absorción aprobada, los mismos que constan del Balance General

de la compañíamnADAMS ECUADOR CIA. LTDA.,

cerrado al treintady uno de agosto del dos mil once. CUATRO

PUNTO DOS.- Que comoentre los activos de CADBURY ADAMS

ECUADOR CIA. LTDA., que se traspasan en bloque a KRAFT

FOODS ECUADOR C. LTDA., con motivo de la fusión por

absorción aprobada, existe un inmueble en el cantón Guayaquil,

provincia del Guayas, deja Aina que el inmueble que en

 

 

bloque se transfiere, para los finesde su inscripción en el Registro
 

 

de la Propiedad correspondiente, es el siguiente: Oficina número

UNO,del cuarto piso del edificio El Fortín, signado con el número

TRECIENTOS CINCO, de la manzana SEIS, solar UNO-A, de la

parroquia urbana Pedro Carbo, de esta ciudad de Guayaquil,
 

provincia del Guayas, situado frente al Malecón SimónBolívar,
 

entre las callesPanamáyJuan Montalvo. El mencionado solar

oficina númerodosy áreas de ascensores yy escaleras; POR EL SUR:

fachada oculta lateral a la calle Juan Montalvo; POR EL ESTE:

fachada principal al Malecón Simón Bolívar; y, POR EL OESTE:

área de ingreso. Los linderos catastrales son: POR ELNORTE: con

el solar número uno, con treinta metros; POR EL SÓR: calle-Padre

Aguirre, con veintinueve metros, diez centímetros; PORÉL ESTE:

con el Malecón Simón Bolívar, con treinta y Cuatro metros,

cincuenta centímetros; y, POR EL ESTE: con el solar número

148



Uno-C, con treinta y cinco metros, cincuenta centímetros. Los

linderos y mensuras anotados, dan unasuperficietotal de CIENTO

SESENTA Y CINCO METROS, SETENTA Y SIETE DECIMETROS

CUADRADOS. Con una alícuota de Un tero, cuatrocientas

cuarenta y seis milésimas por cmoAcompañía Cadbury

Ecuador S.A., actualmente CADBURY ADAMS ECUADOR CIA.

LTDA., adquirió el dominio de este inmueble mediante

 

compraventa realizada a _su favor por parte de la compañía
 

Productos Adams C.A., según escritura pública de compraventa

otorgada el veintisiete de marzo del dos mil tres, ante el Notario

Cuadragésimo del cantón Quito, inscrita en el Registro de la

Propiedad del cantón Guayaquil el veinticuatro de junio del dos mil

tres. El inmueble descrito se encuentra libre de todo gravamen.

CUATRO PUNTO TRES.- Queal capital social de la compañía

absorbente sesumará el montode las participaciones quelas socias

 

Kraft Foods BE 1 B.V., y Aztecanana B.V., mantienen en el capital

social de Cadbury Adams Ecuador Cía. Ltda.,estoescuatrocientas

dieciocho mil participaciones iguales, acumulativaseindivisibles
 

de un dólar de los Estados Unidosde Américacadauna,siendola
compañía Kraft Foods BE1 B.V., propietaria de cuatrocientas
 

diecisiete mil novecientasnoventay nueve participaciones iguales,
 

acumulativas e indivisibles de un dólar de los Estados Unidos de

 

una participación igual, acumulativa e indivisible de un dólar de los

 

Estados Unidos de América, y que juntas, representan la totalidad

del capital social de Cadbury Adams Ecuador Cía. Ltda., quiénes

recibirán las participaciones correspondieptés,CUATRO PUNTO

CUATRO.- Bajo juramento declara que la compañía no es

contratista del estado ni de ninguna de sus instituciones.-
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AQUINTA: DECLARACIONES DE LA COMPAÑÍAÁRAFT

“FOODS ECUADORC. LTDA.- A su vez, la señora Andrea Hoppe

yMartins, en su calidad de Presidente de la compañía KRAFT

opos ECUADORC. LTDA., debidamente ayiófizada porla Junta

Gfñeral Extraordinaria de Socios de esta compañía celebradael día

Aprimerg de septiembre del dos mil once, declara: CINCO PUNTO

UNO.- Quelos socios de la compañía KRAFT FOODS ECUADOR

C. LTDA., manifestaron y resolvieron en la Junta General

 

   

  

 

Extraordinaria celebrada eWprimero de septiembre del dos mil

once, su conformidad con la fusión por absorción de la compañía

CADBURADAMS ECUADOR CIA. LTDA. CINCO- PUNTO

DOS.- Queacepta el traspaso en nop,a valor presento, que la

compañía CADBYÉY ADAMS ECUADORCIA. LTDA., hace de sus
activos ye favor de su representada. CINCO PUNTO

o Zo TRES.- Que la compañía KRAFT FOODS ECUADORC. LTDA., se

obliga a pagar el pasivo de la compañía CADBURY ADAMS

ECUADOR CIA. LTDA., y asume por este hecho, las

responsabilidades propiasde un liquidador respecto de los

acreedores de la compañía CADBURY ADAMS ECUADOR CIA.

LTDA., en el momento en que se perfeccione la presente fusión por

absorción. CINCO PUNTO CUATRO.- Qúe al capital social de la

compañía absorbente se suma el monto de las participaciones que

poseen las compañías Kraft Foods BE1 Bve,y Aztecanana B.V.,

 

 

dentro del capital social de la compañía Cddbury Adams Ecuador

Cía. Ltda., que se encuentra dividido en cuatrocientas dieciocho mil

participacionesiguales, acumulativas e indivisibles de un dólar de

 

los Estados Unidos de América cada una, siendo la compañía Kraft

Foods BE. 1 B.V., propietaria de cuatrocientas diecisiete mil

novecientas noventa y nueve participaciones iguales, acumulativas

11



e indivisibles de un dólar de lesEstados Unidos de América cada

una, y la compañía Ácanoa B.V., propietaria de una

participación igual, acumulativa e indivisible de un dólar de los

Estados Unidos de Amé ca, y que juntas, representan la totalidad

del capital social. acompañías Kraft Foods BE 1 B.V., y

Aztecanana B.V, recibirán las participaciones proporcionales de la

compañía absorbente al realizarse la fusión. CINCO PUNTO

CINCO.- Queseaumentael capital suscrito de la compañía en la

cantidad de Cuatrocientos dieciocho mil 00/100 dólares de los

Estados Unidos de América (US$418,000.00), con lo cual, el capital

suscrito de la compañía alcanza la suma de UN MILLON

NOVENTA Y OCHOMILo00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA, mediante la emisión de cuatrocientas

ochenta nuevas participaciones, las mismas que han sido

 

integramente suscritas y pagadas en la forma que consta detallada

en la copia del Acta de Junta General de Socios que se acompaña a

la presente escritura como documento habilitante/declarando

además bajo juramento, que tanto el capital con el que cuenta

actualmente la compañía, como el que es consecuencia A este

aumexto de capital, se encuentran correctamente A,

CINCO PUNTOSEIS.- Por lo expuesto, el cuadro de nesraón

de capital por efecto de la fusión quedaráde la siguiente formxY

egrados.

 

 

 

 

 

   

SOCIOS CAPITAL NUMERO DE
SUSCRITO PARTICIPACIONES

KRAFT FOODS LA MB HOLDING BV US$ 679,999.00 679.999 /

KRAFT FOODSBE 1 B.V US$ 417,999.00 417.999 / /

KRAFT FOODS LA NMB BV US$ 1.00 WA
AZTECANANA B.V US$ 1.00 1 Y

TOTAL US$ 1'098,000.00 11098.000 
 

CINCO PUNTO SIETE.- Como consecuencia de la fusión

aprobada y del aumento de capital, se reforma el artículo Cuarto,

del Capítulo Segundo del estatuto social de la compañía Kraft
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¿Foods Ecuador C. Ltda., el cual tendráel siguiente texto: “Artículo

. Oarto.- La compañía tiene un capital suscrito y pagado de UN

“GÍLLON NOVENTA Y OCHO MIL 00/100 DOLARES DE LOS
yBATADOS UNIDOS DE AMERICA,dividido en un millón noventa

Zo Ay ocho mil participaciones iguales, acumulativas e indivisibles, de

Un dólar 00/100 de los Estados Unidos de América cada una. Cada

participación da derecho a unvoto, en las deliberaciones de la

Junta General de Socios. compañía entregará a cada socio un

certificado de aportación en el que constará, necesariamente su

carácter de no negociables y el nú nero de participaciones que por

su aporte le correspondan.” CINCO PUNTO OCHO.- Bajo

juramento declara que la compañía no es contratista del estado ni

de ninguna de sus instituciones. SEXTA: Las partes

intervinientes dejan expresa constancia de que en esta escritura,las

- vamo de dominio que se hacen como consecuencia de las

absorciones y su registro se hallan exentos del pago de impuestos

de conformidad con lo indicado enel art ulo trescientos cincuenta

y dos de la Ley de Compañías,en el WAR) del artículo quinientos

treinta y cuatro del Código Orgánico de Organización Territorial,

Autonomía y Descentralización; el Decreto Supremo número

setecientos treinta y tres de veintidós de agosto del mil novecientos

setenta y cinco, publicado en el Registro Oficial número

ochocientos setenta y ocho de agosto veintinueve del mil

novecientos setenta y cinco, y el numeral cuatro del artículo

cincuenta y cuatro de la Ley de Régimen Tributario Interno.

SEPTIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan a

esta escritura comohabilitantés los siguientes documenzeS que se

detallan a continuación;SIETE PUNTO UNO.- Aramientos

debidamente inscritos de la señora Andrea Freiyé Hoppe Martins,
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so .

como Presidents PresidentáEjecutiva las compañía KRAFT

FOODS ECUADORC. LTDA., y OR ADAMS ECUADOR

CIA. LTDA., respectivamente. SIETE PUNTO DOS..- Copias

certificadas de Jas0Juntas Generales de Socios de las

compañíasIÓ FOODS ECUADORC. LTDA.,, y de la compañía

CADBURY ADAMS ECUADORCIA. LTDA,, celebradas todas ellas
el primera”de septiembre”del dos mil once. SIETE PUNTO

TRES.- Copia del Balay del Estado de Pérdidas y Ganancias de

la compañía DBURY ADÁMS ECUADORCIA. LTDA.cerradoal

día tino00 de agosto del dos mil once. SIETE PUNTO

CUATRO.- Copia del Balange y del Estado de Pérdidas y

Ganancias de la compañía KRAFT FOODS ECUADORC. LTDA.

cerrado al día wpay uno de agosto del dos mil once. SIETE

PUNTO CINCO.- Copia del Balance General y del Estado de

Pérdidas y Ganancias de la compañía KRAFT FOODS ECUADOR

C. LTDA. una vez fusionada oO conca OCTAVA:

AUTORIZACION Y CONCLUSION.- Se autoriza a los señores

abogados Xavier AmadorPino y HugoAópez Armijos para realizar

todas las gestiones judiciales y extrajudiciales que fueren

necesarias para el perfeccionamiento de la presente disolución

anticináda y fusión por absorciónYtener su inscripción en el

Registro Mercantil que sea pertinente. Dígnese usted, señora

Notaria, autorizar la presente escritura cumplien con las

correspondientes solemnidadeslegales necesarias paya la validez y

el perfeccionamiegtó de este instrumento. Firmado: ABOGADO

HUGO LOPEZ ARMIJOS.- Registro siete mil cien,- Colegio de

Abogados del/fSuayas.- (hasta aquí la minuta).- En consecuencia los

otorgantesse afirman en el contenido de la preinserta Minuta,la

misma que queda elevada a Escritura pública, para que surta todos
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Ab.' Norma Thompson Barahona

Notaría Vigésima Octava

llingworth 113 Telfs,2534793

ler piso Of. 3 2534796

sus efectos legales. Quedan agregados a este Registro todos los

documentos de Ley. Leída esta escritura de principio a fin por mí la

Notaria en alta voz a los otorgantes, quienes la aprueban en todas

sus partes, se afirman, ratifican y firman en unidad de acto

conmigo la Notaria.- Doyfe.-

p. KRAFT FOODS ECUADORC. LTDA
RUC 0990335028001

ANDREA FREIRE HOPPE MARTINS

Presidenta

Pasp.No.YA368587

p. CADBURYADAMS ECUADORCIA. LTDA
RUC +1791870115001

 

Presidente Ejecutiva

Pasp.No0.YA368587

 

DRA. NO THOMPSON BARAHONA
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SE OTORGO ANTE MI, Y EN FE DE ELLO CONFIERO
ESTE QUINTO TESTIMONIO CERTIFICADO, QUE
SELLO, RUBRICO Y FIRMO, EN LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL, PRIMERO DE SEPTIEMBRE ANO DOS
MIL ONCE. LA NOTARIAs /  



 

  
  
  

 

étriz de fecha primero de Septiembre del
a dos mil once, que contiene la escritura de
“BXSOLUCION ANTICIPADA, FUSION POR ABSORCION DE
A / COMPAÑIA KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA. DE LA

PAÑIA CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA.
>> AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS DE LA
COMPANTA KRAFT FOODS ECUADOR €. LTDA.
RESOLUCION número SC. 13.DICPTE-0. once cero
cero cinco cero tres tres, de Fecha doce de
Noviembre del año dos mil once, por el Doctor
CAMILO VALDIVIESO CUEVA, INTENDENTE — DE
COMPANTAS DE QUITO, que aprueba dicha
escritura. Guayaquil, diecisiete de Noviembr
del año dos mil once. ¿>
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Repertorio:
F

Empresa Pública Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil 2,01 1 — 34,887 |

Panamá 809 y Víctor Manuel Rendón A o

Conformea la solicitud Número: 2011- 34887, detallo la siguiente razón de inscripción: Ima IM MN LL'mm.

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTÓN GUAYAQUIL, certifica que en esta

fecha se inscribiól(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.- Fusión por Absorción en el tomo 84 de fojas 40891 a 40892, No.18117 del
Registro de Propiedades, el Veintinueve de Noviembre de Dos Mil Once,
extendido (a) en: [Notaría Vigésima Octava] de [Guayaquil] el: [01/Sep/2011];

por: ([KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA en calidad de ABSORBENTE], [CADBURY
ADAMS ECUADOR CIA.LTDA. en calidad de ABSORBIDA/O]); que se refiere al(los)
siguiente(s) predio(s): ([01-0006-001-2-5-1 CON MATRÍCULA: 31036]).

A continuación se detalla la lista de Folios Reales con su respectivo Número de Matrícula:

CódigoCatastral/Rol/Htentificación Predial_ Matrícula Inmobiliaria -

| 01-0006-001-2-5-1 31036
 

 

Cualquier enmendadura,alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida.

Guayaquil, Martes, 29 de Noviembre de 2011

Impreso a las 16:16:51
Trabajados por:

Digitalizador : SN
Calificador de Título : LZAMBRANO
Calificador Legal : JHARO
Asesor ; GZAPATA

Generador de Razón : MQUINTEROS

      derec L 34.587
Exandra German Gaibor

MQUINTEROS Registra dor de la Propiedad Delegado
 

El número de la Matrícula Inmobiliaria arriba s1señalado le semy para:

(a) Obtener un certificado en un plazo máximo de 24 horas; yq

b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos ópticos, consiguiendo

con esto un considerable ahorro de tiempo en el proceso de una nueva inscripción.   
 

Porlo tanto sírvase indicarnos el número de la Matricula Inmobiliaria arriba señalado

cuando solicite 1un Certificado o una nueva Inscripción.
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Razón de inscripción impresa por: MQUINTEROS Repertorio: 2,011 - 34,887 Página: 1 de |
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DR. ROBERTO SALGADO SALGADO...
TOOENOTARIO 7
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ZON: Dando cumplimiento a lo dispuesto por el DoRai

Valdivieso Cueva, Intendente de Compañías de Quito <a]

Superintendencia de Compañías, en la Resolución

Nro.SC.IJ.DJCPTE.Q.11.005033, de fecha doce de Noviembre del año

dos mil once, tomo nota de lo resuelto en su Artículo Primero de la

aprobación de la escritura pública de Fusión por Absorción de la

Compañía KRAFT FOODS ECUADORCIA. LTDA., (absorbente) con

la Compañía CADBURY ADAMS ECUADORCIA. LTDA., (absorbida),

Aumento de Capital por efecto de la Fusión y Reforma de Estatutos,al

margen de la escritura matriz de Constitución de la compañía,

CADBURY ECUADORS.A. (hoy CADBURY ADMAS ECUADORCIA.

LTDA.), otorgada el veinte de Febrero del año dos mil tres, ante el

suscrito Notario.- Quito, a dieciocho de Noviembre del dos mil once.

EL NOTARIO
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Dir.: Jorge Washington E4-59 y Av. Amazonas, Edif. Rocafuerte, 5to. piso, Of. 5 S

Telefax: 252 0214 » 252 8969 + 255 8336 + 250 0086

email: principal Onotariaterceraquito.com
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República del
Ecuador

  Abg. Carlos Crespo

Guzmán

)2
«

RAZÓN.- En cumplimiento con lo dispuesto en el Artículo Tercero de la

resolución número SC.IJ.DJCPTE.Q.11. 005033 de fecha doce de

noviembre de dos mil once, emitida por la Superintendencia de

Compañías de Quito, tomé nota al margen de la matriz de la Escritura

Pública de CONSTITUCION DE LA COMPAÑÍA ANONIMA

INDUSTRIAL “FLEISCHMANN ECUATORIANAS.A.” celebrado

ante el doctor Thelmo Torres Crespo, de fecha dieciséis de septiembre de

mil novecientos setenta y siete; en la que se ha dispuesto a la aprobación la

tador Cia. Ltda., de la escritura
A a

fusión por absorción de Kraft Foods E
  

 

2

que antecede. De todo lo cual, DOY FE. |

Guayaquil, diecisiete de noviembre de dos mil'once.

EL NOTARIO
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Registro Mercantil Quito

Í2E

UAOA

ZÓN: En esta fecha queda inscrito el presente documento y la resolución número
SC.N.DIJCPTE.Q.11. CINCO MIL TREINTA Y TRES del Sr. INTENDENTE DE

COMPAÑÍASDE QUITOde12 de noviembre de 2.011, bajo el número 4129 del Registro

Mercantil, Tomo 142.- Se tomó nota al margen de las inscripciones números: 708 del

Registro Mercantil de once de marzo de dos mil tres, a fs, 615 vta., Tomo 134, 291 del

Registro Mercantil de veintisiete de enero de dos mil cinco, a fs. 255 vta., Tomo 136, 3062

del Registro Mercantil de veintiocho de noviembre de dos mil cinco, a fs. 2656 vta.,

Tomo 136, 1917 del Registro Mercantil de trece de junio de dos mil ocho, a fs. 1795, Tomo

139 y 2783 del Registro Mercantil de dieciocho de agosto de dos mil once, Tomo 142.-

Queda archivada la SEGUNDAcopia certificada de la Escritura Pública de FUSIÓN POR

ABSORCIÓN de la Compañía "KRAFT FOODS ECUADOR CÍA. LTDA.",

(Absorbente) con la Compañía "CADBURY ADAMS ECUADOR CÍA. LTDA."

(Absorbida), aumento de capital por efecto de la fusión y reforma de estatutos de la compañía

absorbente, otorgada el uno de septiembre del año dos mil once, ante la Notaria VIGÉSIMO

OCTAVAdel Cantón Guayaquil, DRA. NORMA THOMPSON BARAHONA.-- Se fijó un
extracto para conservarlo por seis meses, según lo ordena la Ley, signado con el número

2320.- Se da así cumplimiento a.lo dispuesto en el ARTÍCULO QUINTOdela citada

resolución y a. la: CANCELACIÓN de la inscripción de la Constitución de la Compañía

"CADBURY ADAMS.ECUADOR CÍA. LTDA."; y de conformidad a lo establecido enel
Decreto 733 de 22!deagosto ( é 1975, publicado en el Registro Oficial 878 de 29 de agosto
del mismo año,--Se'anotó én. el:Repertorio bajo el número. 0353223.- Quito, a cincoco_ds,

diciembredelaj , o     

 

ESDKRUBÉN AGUIRRE LÓPEZ
"AArcisTRaDoR MERCANTIL
DELCANTÓNQUITO
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Av. 6 de Diciembre N56-78 y Gasparde Villarroel (esq)

Telefonos: (593 2) 2263-590 / 2265-446

Quito Ecuador



  

 

.: Registro Mercantil Guayaquil
A

NUMERODE REPERTORIO:76.704 y
FECHA DE REPERTORIO:15/dic/2011 0 48 —.

HORA DE REPERTORIO:13:53 Ñ : ¿18941

 

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantón Guayaquil ha inscrito lo siguiente:

Con fecha quince de Diciembre del dos mil once en cumplimiento de lo
ordenado en la Resolución N” SC.IJ.DJCPTE.Q.11.005033, dictada el 12

de noviembre del 2011, por el Intendente de Compañías de Quito, DR.
CAMILO VALDIVIESO CUEVA, queda inscrita la presente escritura
pública junto con la resolución antes mencionada, la misma que contiene la
Fusión por Absorción de la compañía KRAFT FOODS ECUADOR

CIA. LTDA. (Absorbente) con CADBURY ADAMS ECUADORCIA.
LTDA.(Absorbida); Aumento del Capital, y la Reforma de Estatutos

de la compañía absorbente, de fojas 6.519 a 6.576, Registro Industrial
número 435.-  2.- Se efectuaron anotaciones de la Fusión por Absorción, al

margende la(s) inscripción(es) respectiva(s).-  3.- De conformidad con lo

dispuesto en el artículo 33 del código de comercio, se ha fijado y se
mantendrá fijo en la sala de este despacho de acuerdo conla ley, un extracto
de la presente escritura pública.-
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RESOLUCIÓN No. SC.1J.DICPTE.Q.11.005033

Dr. Camilo Valdivieso Cueva

INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO

CONSIDERANDO:

QUE, con la solicitud para su aprobación, se han presentado a este

Despacho tres testimonios de la escritura pública otorgada ante el Notario Vigésimo

Octavo del cantón Guayaquil el 1 de septiembre de 2011, que contiene la fusión por
absorción de KRAFT FOODS ECUADOR CIA. LTDA. (absorbente) con CADBURY

ADAMS ECUADOR CIA. LTDA. (absorbida); aumento de capital por efecto de la

fusión; reforma de estatutos de la compañía absorbente; y, disolución anticipada
sin liquidación de la compañía absorbida:

QUE la Dirección Jurídica de Concurso Preventivo y Trámites Especiales,
mediante memorando No. 4714 de 12 de noviembre de 2011 y la Dirección de

Inspección mediante memorando No. 884 de 8 de noviembre de 2011, han emitido
informes favorables para su aprobación; y,

EN ejercicio de las atribuciones asignadas mediante Resoluciones Nos. ADM-

. Q-2011-002 de 17 de enero de 2011; y, SC-IAF-DRH-G-2011-186 de 15 de marzo
- de 2011,

RESUELVE: 4

ARTÍCULO PRIMERO.- APROBAR la fusión por absorción de  KRAFT FOODS
ECUADOR CIA. LTDA., (absorbente) con CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA.

(absorbida); el sumendo de capital por efecto de/la fusión de USD $ 680.000.00 a

USD $ 1'098.000.005 la reforma de estatutos “de la compañía absorbente; y, la
disolución anticipada sin liquidación de la absorbida en los términos constantes en
la escritura otorgada ante el Notario Vigésimo Octavo del cantón Guayaquil el 1 de
septiembre del 2011; y, disponer que un extracto de la misma se publique, por una

vez, en uno de los periódicos de mayor circulación en el Distrito Metropolitano de

Quito, domicilio principal de la absorbente.

De conformidad con lo dispuesto en el segundo inciso del artículo 342 de la Ley de
Compañtas, la compañía absorbente se hará cargo de pagar el pasivo de la
absorbida y asumirá, por este hecho, las responsabilidades propias de un liguidador
respecto de los acreedores de ésta.

ARTÍCULO SEGUNDO.- APROBAR, de acuerdoa lo previsto en los artículos 337, 338

y 361, numeral 7 de la Ley de Compañías, la disolución anticipadasin liquidación de
CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA., constituida mediante escritura pública
otorgada ante el Notario Tercero del Distrito Metropolitano de Quito, el 20 de

_"febrere. de 2003, aprobada mediante Resolución No. 859 de 6 de marzo de 2003,

¿inscrita en.el Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito, el 11 de marzo
de 2003; ',

A

o Y ARTÍCULO “TERCERO.- DISPONER: a) Que los Notarios Vigésimo Octavo”y Noveno Y
4N del gantón Guayaquil y Tercero del Distrito Metropolitano de Quito, tomen nota al

argen de Jas matrices de la escritura que se aprueba y de las de constitución de la

   



  

SUPERINTENDENCIA
DE COMPAÑÍAS

absorbente y absorbida, en su orden, del contenido de la presente Resolución; y,

sienten en las copias las razones respectivas.

 

ARTÍCULO CUARTO.- DISPONER que el Registrador de la Propiedad del cantón

Guayaquil inscriba la transferencia de dominio que realiza CADBURY ADAMS
ECUADOR CIA. LTDA., que por efecto de la fusión traspasa en bloque, a favor de

KRAFT FOODS ECUADORCIA. LTDA., el inmueble constante en la escritura pública

que se aprueba porla presente Resolución y siente razón de esta inscripción.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER: a) Que el Registrador Mercantil del Distrito

Metropolitano de Quito; inscriba la escritura pública que se prueba y esta

Resolución; cancele la inscripción de la escritura de constitución de CADBURY

ECUADOR S.A., hoy CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA (absorbida); b) Que el
Registrador Mercantil del cantón Guayaquil, tome nota de tal inscripción al margen

de la constitución de KRAFT FOODS ECUADOR CIA. LTDA. antes denominada

FLEISCHMANN ECUATORIANA S.A.; y, c) Que dichos funcionarios sienten en las

copias las razones del cumplimiento de lo dispuesto en este artículo.

COMUNÍQUESE.- DADAy firm
de noviembre de 2011

en el Distrito Metropolitano de Quito, 12   
Dr. Camilo Valdivieso Cueva

INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO

EXPS. 9635 - 94301
Tr. 01.1.11.001112
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