* Ab. Norma

Thompson Barahona

. Notaria Vigésima Octava
lllmgwor[h 113 Telfs.2534793
2534796

ler.piso OF 3

ROTERE I
ESCRITURA DE DISOLUCION
ANTICIPADA, FUSION POR
ABSORCION QUE HACE LA
COMPANIA KRAFT FOODS

ECUADOR C. LTDA. DE LA
COMPANIA CADBURY ADAMS
ECUADOR CIA. LTDA., AUMENTO DE
CAPITAL Y REFORMA DE
ESTATUTOS DE LA COMPANIiA
KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA.-

WCUANTIA US$ 418,000.00.-.-.-.-.-.-.-

En la ciudad de Guayaqull cabecera cantonal del mismo nombre,

provincia del Guayas, Repubhca del Ecuador, al dia uno de
septiembre del dos mil once, ante mi, doctora NORMA
THOMPSON BARAHO NOTARIA VIGESIMA OCTAVA de este

"-v-—n—-vw -

Captén, comparece: 4) KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA.,

‘debidamente representada por su Presidenta y representante legal,

la senora ANDREA FREIRE HOPPE MART INS, quien acredita su
personeria con la copia de su nombrami9nto que, debidamente
aceptado e inscrito, se acompafia a la presente escritura como
habilitante; y, b CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA.,
que se encueﬁ ra del mismo modo, representada por su Presidente
Ejecutiva y representante legal, la sefiora AXDREA FREIRE

- HOPPE MARTINS, quien acredita su personeria con la copia de su

nombramiento que, debidamente aceptado e inscrito, se acompaiia
ala presente escritura como habilitante. La comp /aremente declara
ser casada,/ ejecutiva, de nacionalidad brasilefa, domiciliada en
Qulto,/ﬁe paso por esta ciudad de Guayaquil, capaz para obligarse y
contratar a quien de conocer doy fe, la misma que comparece a
celebrar esta escritura publica de DISOLUCION ANTICIPADA,

/»‘



FUSION POR ABSORCION, A}JMENTO DE CAPITAL Y
REFORMA DE ESTATUTOS sobre cuyo objeto y resultados esta
bien instruidos, a la que proceden con amplia y entera libertad,
presentandome para su otorgamiento la minuta del tenor siguiente:
MINUTA: SENORA._NQTARIA:. Sirvase incorporar en el
registro de escrituras pubhcas a su cargo una en la que conste la
dls;élucmn anticipada, fidsion por absorcion, aumento de capital y
reforma de  estatutos contenidas en las siguientes clausulas:
PRIMERA: OTORGANTES.- Intervienen en el otorgamiento de
la presente escritura; A) KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA.,

representada por su Presidente, sefiora Andrea, Freire Hoppe

Martins, quien comparece debidamente autorizada por la Junta

General de Socios de esta compaiiia celebrada el dia:fﬁ;:imerode
septiembre del dos mil once; Yy, ‘B) CADBURY ADAMS
ECUADOR CIA. LTDA representada por su Presidente
Ejecutiva, sefiora And a Freire Hoppe Martins, quien comparece
debidamente autorizada por la Junta General de Socios de esta
compafiia celebrada el prﬁhero de septiembre del dos mil once.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- DOS PUNTO UNO:
ANTECEDENTES DE LA COMPANfA KRAFT FOODS
ECUADOR C. LTDA.- A) KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA,,

~  antes Nabisco Royal del Ecuador, fue constituida bajo la

B~
denominacién de Fleischmann Ecuatoriana S.A., con domicilio en
la ciudad-de-Guayaq

Jo'\J® 3]

Notano'\doctor Thelmo Torres el dieciséls de septiembre de mil

ml,\ mediante escritura publica otorgada ante el

novecientos setenta y smtz/escrltura que fue rectificada mediante

una celebrada el veintiSiete de diciembre de mil novecientos

setenta y siete, smndo amb escrltu l}s debidamente inscritas eglel

Reglstro Mercantll el trece de enero de mil novec1entos setenta y

o
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_f"o Torres, se reetifico la escritura de constitucion de la
cdm;p%lnla escritura rectificatoria que fue inscrita el siete de
Owémbre de ese mismo aflo. C) Mediante escritura publica
otorgada ante el Notario doctor Carlos Quifibnez el quince de
noviembre de mil novecientos setenta y ocho, debidamente inscrita
en el Registro Mercantil el veintiocho de marzo de mil novecientos
setenta y nueve, la compafiia gdiment6 su capital social y reformé
su estatuto social. D) Mediante escritura publica otorgada ante el
notario doctor Jorge Jara el trece de marzo de mil novecientos
setenta y nueve, inscrita en el Registro Mercantil ¢on fecha
- veintiocho de marzo de ese mismo afio, se procedio greformar los
estatutos sociales de la compafiia. E) Mediante escritura publica
celebrada ante el sefior notario doctor Jorge Jara el veinticinco de
agosto del mil novecientos ochenta y tres, inscrita en el Registro
. Mercantil el sej de octubre de mil novecientos ochenta y tres, la

compania gdment6é su capital social y reformé sus estatutos
sociales. F) Mediante escritura ptblica otorgada el cuatro de marzo

de mil novecientos noventa y uno,, ante el notario Abogado Marcos

Diaz, la compafiia p }edm a/eénblar su domicilio social a la

ciudad de Duran, a gumentar su capital social, fijAndolo en la

cantidad de quinientos noventa y siete millones seiscientos mil
“sucres, y a reformar su estatuto social en las partes pertinentes,
escritura ésta que fue inscrita en el Registro Mercantil a cargo del

Registrador de la Propiedad del Cantén Duran, el diez y seis de

septiembre de mil novecientos noventa y uno, y en el Registro
Mercantil de Guayaquil el veintiocho de octubre del mismo afio. G)

Mediante escritura puablica otorgada el ocho de junio de mil



novecientos noventa y cuatro ante el Notario Vigésimo Primero del
Canton Guayaquil, abogado Marcos Diaz, inscrita en el Registro
Mercantil a cargo del Registrador de la Propiedad del Cantdn
Duran el veinte de septiembre de mil novecientos noventa y cuatro,
la'compafia procedié a cambiar su denominacién social por la de
NABISCO ROYAL DEL ECUADOR S.A., a aumentar su capital

suscrito, a fijar capital autorizado y a reformar integramente su

estatuto social. H) Mediante escritura publica otorgada el seis de
octubre del dos mil, ante la Notario Vigésimo Octava del Cantén
Guayaquil, Abogada Norma Thompson, inscrita en el Registro
Mercantil a cargo del Registrador de la Propiedad del Cantén
Duran el quince de diciembre del dos mil, el representante legal de
la com x/ﬁia procedio a realizar ciertas declaraciones relativas a la
conv /rsmn expresa del capital social y del valor nominal de las
acciones en circulacién de la compaifiia, a dolares de los Estados
Unidos de América, todo ello de conformidad con las normas
legales contenidas en la Ley para la Transformacion Econémica del
Ecuador y en las normas para la aplicacién de las reformas a la Ley
de Compaifias introducidas en la Ley para la Transformacion
Econdémica del Ecuador, dictadas por el Superintendente de
Compaiiias mediante Resolucién publicada en el Registro Oﬁ;iﬂ-l\
nimero sesenta y nueve del tres de mayo del afio dos mil. I)
Mediante escritura piiblica otorgada el cinco de octubre del dos mi
uno, ante la Notaria Vigésimo Octava del Cantén Guayaquil,
abogada Norma Thompson, inscrita en el Registro Mercantil a
cargo del Registrador de la Propiedad del Cantén Duran el
veintidés de enero del dos mil dos, la compaiiia procedi6 a
fusigése por absorcién que hizo de las compafiias Nabec S.A. y
Alimentos del Ecuador Alikraft S.A., gAmentar su capital, caml?‘;gr
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B ominacién social por la de KRAFT FOODS ECUADOR S.A. y

réﬁorm r su estatuto somal(:I) diante escritura pﬁblica otorgada

cinco y en el Registro Mercantil del cantén Quito el veintiocho de

noviembre del dos mil cinco, la compaiiia Kraft Foods ECU%:A.

cambi6é su domicilio del cantén Duran a la ciudad de Qlito y

reformd sus estatutos sociales. K) Mediante escritufa publica
otorgada el primero de junio del dos mil seis, ante la Notario
Vigésimo Octavo del cantén Guayaquil, doctora Norma Thompson,
inscrita en el Registro Mercantil del cantéon Quito el once de
- octubre del dos mil s’; Kraft Foods Ecuador S.A. (absorbente)
~ procedié a fusionapée por absorciéon que hizo de la compafiia Gelec
‘ S.A. (absorbida). L) Mediante escritura publica otorgada el treinta
y uno de julio del dos mil seis, ante la Notario Vigésimo Octavo del
canton Guayaquil, abogada Norma Thompson, inscrita en el
Registro Mercantil del canton Quito el veinticinco de o Qbre del

dos mil seis, lg compafiia Kraft Foods Ecuador S.A./reformé su

objeto social /M) ediante escritura publica otorgada el cuatro de

diciembre del dos mil seis, ante la Notario Vigésimo Octavo del
canton Guayaquil, doctora Norma Thompson, inscrita en el
- Registro Mercantil del cantén Quito el siete c:?bféro del dos mil

siete, la compafiia Kraft Foods Ecuador S.A. 12 ormo integralmente

su_estatuto social. N) Mediante escritura publica otorgada el

; primero de marzo del dos mil ocho, ante la Notario Vigésimo
~ Octavo del cantén Guayaquil, doctora Norma Thompson, inscrita
en el Registro Mercantil del cantén Quito el trece de j junio del dos

mil ocho, la compaiiia Kraft Foods Ecuador S.A., se ;r/ nsformoé a




compafiia de responsabilidad bajo la denominacién de Kraft Foods

Ecuador C. Ltda, reformando integramente su estatuto social. Q)

.La_Junta General Extraordinaria de Socios de la compaiifa Kraft
Foods Ecuador C. Ltda., celebrada e%r“irperyq‘ de septiembre del dos
mil once, aprob¢ la fusién por absorcién de la compaiiia CADBURY
ADAMS ECUADOR CIA. LTDA., compafiia a ser absorbida por
parte de la compafia KR@E{ FOODS ECUADOR C. LTDA,, la cual
actuaria como absorbegite, y para tal efecto la antedlcha Junta
General Extraordinaria de Socios, aprob6 las pgses de operacion
acordadas por la Junta General Extraordinaria de Socios de la
compafiia CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA., celebrada el
mismo Aerq de septiembre del dos mil onc/e. Adicionalmente
autorizé a su representante legal para que participe, a nombre de la
compaiiia KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA., en el otorgamiento
de la presente escritura, DOS PUNTO DOS: ANTECEDENTES
DE CADBURY ADAMS ECUADOR CIA LTDA - A)
CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA se co tltuyo bajo la

denominacion de CADBURY ECU R mediante escritura

publica otorgada ante NotaIQo Tercero del Cant6n Quito, e\l veinte

de febrero del dos mil tres e inscrifa en el ReglstI‘O"‘Mércantll del

cantéon Quito, el orw/ de paarzo del mlsmp/ afno. B) /C/ dbury

Ecuador S.A. cambio de denominacién por la de Cadbury Adams,

Ecuador S.A. y refgrﬁié su estatuto social mediante escritura

ptblica otorgada ante el Notario Primero de Quito, el veinte y dos
de noviembre del dos mil cuatro e inscrita en el Registro Mercantil
de Quito, el veinte y siete de enero del dos mil cinco. C) Mediante
escritura publica celebrada el dieciséis de abril del dos mil siete, e
inscrita en el Registro Mercantil de Quito, el veinticuatro de mayo
del dos mil siete, Cadbury Adams Ecuador S.A. }aété su capital




Quito, 18 de junio de 2010 . SRRES

.. ’ ’;'1 - L . ket B y
Sefiora P Tl ?
Andrea Freire Hoppe Martin SO TRV

M o e L

Ciudad.- L

De mi consideraciéon: T e

Por la presente comunico a usted que la Junta Gene
Ecuador S.A. celebrada el dia de hoy le nombré
estatutario de cinco afios.

de Acc10mstas dé'la, compam

'u“ Luy Adams
esidenta EJCCUCI\ dg '&r’

W pn.\ xmpcnudo

Al Presidente Ejecunvo le corresponde ejercer la representacién legdl ]UdlClal y extraj ud1cml de la
compahia en forma individual '

Cadbury Ecuador S.A. se constituyé mediante escritura piblica otorgada ante el Notario Tercero del
cantén Quito el 20 de febrero del 2003, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del mismo
cantén el 11 de marzo del 2003.

Cadbury Ecuador S.A. cambio de denominacién por la de Cadbury Adams Ecuador S.A. y reformé su
estatuto social mediante escritura publica otorgada ante el Notario Primero del Cantén Quito el 22 de
noviembre del 2004 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 27 de enero del 2005.

_Cadbury Adams Ecuador S.A. reformé y codificé su estaturo social mediante escritura pablica
" celebrada ante el Notario Vigésimo Cuarto del Cantén Quio el 7 de diciembre de 2007 e inscrita en el
Registro Mercanul el 29 de diciembre de 2007.

“Segin lo establecido en el articulo vigésimo séptimo del estatuto social son auribuciones del Directorio,
entre otras, las siguientes:

1. Autorizar el otorgamiento de garantias que respalden obligaciones de terceros en operaciones
que se relacionen con el objeto social.
2. Aurorizar actos y c.ontracos cuya cuantia exceda del limite que fiye el propio Directorio,
"~ entendiéndose’ quie $i'no han sido fijados dichos montos, no existird tal limitacion.
3. Autorizar la enajenacion, gravamen y compraventa de bienes inmuebles.
4. Autorizar la apertura de cuentas bancarias.
5. Autorizar la enajenaciéon de activos de la compafia por un valor superior a US $ 100.000 o su

equivalente en otras monedas.

Atentamente,

s

Andrea Fréire Hoppé Martins
Pas # CT 304784
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CTA DE JUNTA GENERAL DE SOCIOS DE LA COMPANIA

BURY AMS  ECUADOR _CIA. LIDA., CELEBRADA EL
MERO DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL ONCE.

) canton Guayaquil, em;mgm,gq mes de. sqptlembre del afio dos mil

A A e T TR

re #416 y Chile, décimo piso, edificio Citibank, de esta ciudad de

C yaquil, se retne la Junta"General Extraordinaria de Socios de la

...-«'*C’ompama CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA. de acuerdo con lo
previsto en el articulo 238 de la Ley de Compaiias con la asistencia de la
totalidad del capital pagado de la misma, representado por las personas
cuyos nombres constan a continuacién y que son; ¥’ KRAFT FOODS BE
1 B.V., debidamente representada por el sefior Ab. Xavier Amador Pino,
segln carta-poder que se’acompafia, propietaria de Cuatrocientas diecisiete
mil novecientas nonta y nueve participaciones iguales, acumulativas e
indivisibles; y, 2)"/AZTECANANA B.V., debidamente representada por el
seflor Ab. Xavier Amador Pino, seglin carta-poder que se acompaiia,
propietaria de una participacién igual, acumulativa e indivisible. Todas las
participaciones tienen un valor nominal de un (US$1.00) doélar de los
Estados Unidos de América cada una de ellas, se encuentran pagadas en el
cien por ciento de su valor nominal y dan derecho a voto en las
deliberaciones y resoluciones de la Junta General.

- Dirige la sesion el sefior Ab. Xavier Amador Pino, en calidad de Presidente
ad-hoc de la Junta, quien encontrandose presente tomé posesion del cargo
y, en calidad de Secretario Ad-Hoc, interviene el sefior Ab. Hugo Loépez
Armijos.

El Secretario Ad-Hoc expresa que queda constatado que se encuentra
presente todo el capital social de la compafiia, el mismo que es de

CUATROCIENTOS DIECIOCHO MIL (US$418,000.00) DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

Toma la palabra quien dirige la sesién y manifiesta a los representantes de
las socias presentes que deben pronunciarse sobre si aceptan o no la
celebracién de esta Junta, en la que deberan tratar y resolver sobre los
siguientes puntos del orden del dia:

1) anocer resolver sobre la disolucion anticipada de la

~compaiiia CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA,, con el
objeto de que se fusione con la compaiiia Klaft Foods
Ecuador C. Ltda. mediante absorcion que ésta ultima haria de
la primera;

2) Conocer y resolver sobre las bases de la fusiéon antes indicada;

3) Conocer y resolver sobre el balance final elaborado para la
fusion con la compaiija absorbente; y,

4) Conocer y resolver sobre el traspaso en bloque del patrimonio
de la compaiiia y de todos sus activos y pasivos a favor de
Kraft Foods Ecuador C. Ltda.

a las ocho horas, en las oficinas situadas en la Avenida Nueve de

(€5



A continuacion el representante de las socias se pronuncia afirmativamente

sobre lo propuesto y manifiesta expresamente que para la celebracién de

esta Junta, sus representadas renuncian a la forma de convocatoria

establecida en los Estatutos Sociales, para cuya constancia y, ademés, en

¢umplimiento de lo dispuesto en el Articulo 238 de la Ley de Compaiiias,
/ suscribira la presente Acta en nombre de aquellas.

El Presidente declara instalada la sesién, y manifiesta que es conveniente y

necesario para los intereses de la compaiiia, fusionarse con Kraft Foods

Ecuador C. Ltda., acto societario cuyos antecedentes y negociaciones

previas son ampliamente conocidos por las socias, para lo cual es necesario

resolver los puntos a tratarse. La Junta General de Socios de CADBURY

ADAMS ECUADOR CIA. LTDA,, luego de deliberar sobre todos y cada uno
de los puntos del orden del dia, resuelve en base a los votos de sus socias, lo
/' siguiente:

1) Disolver anticipadamente la sociedad, con el objeto de que CADBURY
ADAMS ECUADOR CIA. LTDA., se fusione con Kraft Foods Ecuador C.

. Ltda., mediante la absorcion que la Giltima hara de la primera;

¢ 2) Aprobar la operacién de fusién con la referida sociedad absorbente,

cuyas bases son las siguientes: La compafila CADBURY _ADAMS..

ECUADOR C. LTDA., es absorbida por Kraft Foods Ecuador C. Lida,,
d1s01v1endose la prlmera sm hqu1darse, y conservando, por su parte, la
compania absorbente, su personeria juridica. Al capital social de la
compafiia absorbente se sumara el monto de las participaciones que poseen

-"las compafiias Kraft Foods BE 1 B.V., y Aztecanana B.V., dentro del capital
social de la compaiiia Cadbury Adams Ecuador Cia. Ltda., que se encuentra
dividido en cuatrocientas dieciocho mil participaciones iguales,
acumulativas e indivisibles de un délar de los Estados Unidos de América
cada una. Dichas socias, esto es, Kraft Foods BE 1 B.V., y Aztecanana B.V.,
recibiran las participaciones proporcionales de la compafnia absorbente al
realizarse la fusion;

3) Con motivo de la fusion, la compafiia absorbida transferira a favor de
Kraft Foods Ecuador C. Ltda. todos sus activos, a valor presente o valor
neto en libros, incluyendo sus bienes inmuebles, estando la compaiiia
absorbente obligada a hacerse cargo de pagar todos sus pasivos y
asumiendo por este hecho las responsabilidades de un liquidador respecto
a los acreedores de la compania absorbida;

4 Aprobar el balance final de CADBURY ADAMS ECUADOR C. LTDA,,
ﬁortado al dia 31 de agosto del 2011;

5) Con motivo de la fusién convenida, traspasar_en bloque a favor de la

compania absorbente el patrimonio neto de CADBURY ADAMS ECUADOR

CIA. LTDA., asi como todos sus activos y pasivos a valor presente,
/i':ncluyendo un bien inmueble, el mismo que se detalla a continuacion:

{ A) La oficina nimero UNO, del cuarto piso del edificio El Fortin, signado
con el numero TRECIENTOS CINCO, de la manzana SEIS, solar UNO-A,
d?TE_parroqula urbana Pedro Carbo, de esta ciudad de Guayaquil,
provincia del Guayas, situado frente al Malecén Simén Bolivar, entre las
calles Panamé y Juan Montalvo. El mencionado solar tiene los siguientes



I / IR RY.
o ““‘ghnderos de la escritura son: POR EL NORTE: oficina ntimero dos y éreas
dé\ ascensores y escaleras; POR EL SUR: fachada oculta lateral a la calle

uAn Montalvo; POR EL ESTE: fachada principal al Malecon Simén
zgar y, POR EL OESTE: area de ingreso. Los linderos catastrales son:

/ EL NORTE: con el solar niimero uno, con treinta metros; POR EL
/ S calle Padre Aguirre, con veintinueve metros, diez centimetros; POR
B1, ESTE: con el Malecén Simén Bolivar, con treinta y cuatro metros,
“cincuenta centimetros; y, POR EL OESTE: con el solar nimero Uno-C, con
treinta y cinco metros, cincuenta centimetros. Los linderos y mensuras
anotados, dan una superficie total de CIENTO SESENTA Y CINCO
METROS, SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Con una
alicuota de Un entero, cuatrocientas cuarenta y seis milésimas por ciento.
La compafita Cadbury Ecuador S.A., actualmente CADBURY ADAMS
ECUADOR CIA. LTDA., adquiri6 el dominio de este inmueble mediante
compraventa realizada a su favor por parte de la compania Productos
Adams C.A., segln escritura publica de compraventa otorgada el veintisiete
de marzo del dos mil tres, ante el Notario Cuadragésimo del cantén Quito,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Guayaquil el veinticuatro
de junio del dos mil tres.

6) Autorizar al representante legal de la compafiia, para que otorguen los
instrumentos y realicen los actos y gestiones necesarios para perfeccionar
- las resoluciones adoptadas por la Junta General de Socios.

No habiendo otro asunto que tratar, la Presidencia concede un receso
para la redacciéon de esta acta, concluido el cual se reinstala la sesién con
los mismos asistentes, ddndose lectura a la presente acta que es aprobada
por unanimidad, firmando para constancia todos los asistentes, con lo
cual se da por terminada la sesién a las nueve horas treinta. F) p. Kraft
Foods BE 1 BV; p. Aztecenana BV, Ab. Xavier Amador Pino, Presidente
Ad-Hoc de la Junta General de Socios. F) Ab. Hugo Lépez Armijos,
Secretario Ad-Hoc de la Junta General de Accionistas.

CERTIFICO: Que la presente es fiel copia al original que reposa en los
libros sociales de la compafiia, a los cuales me remito en caso de ser
necesario. Lo certifico.

Guayaquil, 1 de septiembre del 2.011




CAL}BURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA.
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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DE ENERO 01 AL 31 DE AGOSTO 2011
7

VENTAS NETAS
(-} COSTO DE VENTAS

UTILIDAD BRUTA
{-) GASTOS OPERACIONALES

Gastos de Ventas y Mercadeo
Gastos Generales y de Administracion

UTILIDAD OPERACIONAL

(+) INTERESES GANADOS

(-} REGALIAS PAGADAS

(+) INGRESOS NO OPERACIONALES
() OTROS EGRESOS

OTROS INGRESOS Y (GASTOS)

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTOS

(-} PARTICIPACION TRABAJADORES
(-} IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

i

18,404,018
9,040,720

9,363,298

2,702,410
1,022,373

5,638,515
75,818
804,773
1,387,465
1,062,077
-403,567
5,234,949
785,242

454,509

3995197

AtexCasgttoer
Presidente Ejj({’tivo Suplente

A S~

ntadora General

= Los Estados financieros para el afio 2011, no han sido auditados



CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA.

BALANCE GENERAL
AL 31 DE AGOSTO 2011

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes 2,922,266
inversiones Temporales 5,015,000 N1 \)\\- - y
\F s Zavaadt N

\\l
Cuentas y Documentos por Cobrar

-“1’)" ,' A -ﬁ\}_,r'r

.
Clientes . 2,804,244 —_——
Compahias Relacionadas 321,965
impuestos a recuperar 124,187
Anticipo a Proveedores 86
Otros 77,362
—_— /1300
Provisidn para Cuentas Dudosas -143,559
3,184,287
Inventarios 1,658,812
Gastos Pagados por Anticipado 9,982
—_—
Total Activo Corriente 12,790,347
ACTIVO FlJO
Propiedad, Planta y Equipo
menos Depreciacién Acumulada _ 100,105
OTROS ACTIVOS
.
Goodwill menos Amortizacién 1,468,417
_—
TOTAL ACTIVO 14,358,869
——tn o
- PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE

Cuentas por Pagar

Proveedores 579,081
Compafiias Relacionada 1,217,195
Impuestos por Pagar 295,441
Otros 879,462
Operaciones Descontinuadas
2,971,179
Pasivos Acumulados
Impuesto a la Renta 378,045
Beneficios Sociales 1,122,320
— 225,040
1,500,365
Total Pasivo Corriente 4,471,544
OTROS PASIVOS 169,241
Total Pasivo 4,640,785
PATRIMONIO
Capitai Social 418,000
Reservas Legal 209,000
Aportes para Futuras Cap 3,791,000
Resultados Afios Anteriores 1,304,887
Resultado del Ejercicio 3,995,197
Total Patrimonio 9,718,084

TOTAL PASIVQ Y PATRIMAONIO

\_/Do%é-dcra General

S Los Estados financieros para el afio 2011, no han sido auditados

Presidente Ejcutivo Suplente
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KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA.

Quito, 20 de agosto del 2009

Sefiora
Andrea Freire Hoppe Martins
Presente.-

De mi consideracién:

Tengo el agrado de comunicar a usted que la Junta General Universal Extfaordinaria de
Socios de la compaiifa KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA., celebrada el dia de hoy 20
de agosto del 2009, decidié por unanimidad designar a usted PRESIDENTA "de la Compaiifa
por el periodo estatutario de tres ailos, confiriéndole de conformidad con lo establecido en los
. articulos octavo, décimo octavo y décimo noveno del estatuto social de la compaiia, entre
- otras atribuciones, la de actuar individualmente en representacién del Directorio de la
compaiiia en el ejercicio de la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compaiifa que
el estatuto social le confiere al Directorio.
El estatuto social de la compaiifa estd incluido en la escritura piblica de transformacion de
Kralt Foods Ecuador S.A., en virtud de la cual dicha compaiifa se transformd de sociedad
o anénima a compaiifa de responsabilidad limitada, con la denominacién de KRAFT FOODS
ECUADOR C. LTDA., escritura publica que se otorgé ante la Notaria Vigésima Octava del
Cantén Guayaquil, doctora Norma Thompson Barahona, el 1 de marzo del 2008, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Quito el 13 de junio del 2008.

Atentamente,

1, Marcelo Erazo B.
Presidente Ad-hoc
de la Junta General de Socios

RAZON: Acepto el nombramijento de PRESIDENTA de la Compaiiia KRAFT FOODS
ECUADOR C. LTDA., hecho a mi favor por la Junta General de Socios de la compaiifa.
Gor esid icuaa L Yoo

1) 7} 4 U. A
Aagumanta bain et No, , boeel g

A

shong
Quito, 20 de agosto del 2009
t k:\j nL, ,3 Wt Tany, )\\) 7___
Andrea Freire Hoppe Marting

Pasaporte No. C T 304784
Nacionalidad: Brasileiia
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L Q}_, qanton Guayaquil, el primero, de septiembre del afio dos mil once, a las diez
fen las oficinas situadas en la Avenida Nueve de Octubre #416 y Chile, décimo

2t *\\ ?isg' /Edlﬁcxo Citibank, de esta ciudad de Guayaqu11 se retne la Junta General
,_}’ﬁnfraordmarla Universal de Socios de la compafiia FT FOODS ECUADOR C.
o=="{.TDA., de acuerdo con lo previsto en el articulo de la Ley de Companias con la

asistencia de la totalidad del capital pagado de la misma, representado por las
personas cuyos nombres constan a continuacion y que son: 1) KRAFT FOODS LA
MB HOLDING BV, debidamente representada por el sefior Ab. Xavier Amador
Pino, segin carta-poder que se acompafla, propietaria de seiscientos setenta y
nueve mil novecientos noventa y nueve participaciones iguales, acumulativas e
indivisibles; y, 2) KRAFT FOODS LA NMB BV., debidamente representada por
el sefior Ab. Xavier Amador Pino, segin carta-poder que se acompaifia, propietaria
de una participacién igual, acumulativa e indivisible. Todas las participaciones
tienen un valor nominal de un (US$1.00) délar de los Estados Unidos de América
cada una de ellas, se encuentran pagadas en el cien por ciento de su valor nominal y
dan derecho a voto en las deliberaciones y resoluciones de la Junta General.

Dirige la sesion el sefior Ab. Xavier Amador Pino, en calidad de Presidente Ad-Hoc
de la Sesidn, quien encontrandose presente tomé posesion del cargo y, en calidad
de Secretario Ad-Hoc, interviene el sefior Ab. Hugo Lopez Armijos.

El Secretario Ad-Hoc expresa que queda constatado que se encuentra presente todo
el capital social de la compaiiia, el mismo que es de SEISCIENTOS OCHENTA MIL
(US$680,000.00) DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

Toma la palabra quien dirige la sesi6én y manifiesta a los representantes de los
socios presentes que deben pronunciarse sobre si aceptan o no la celebracion de
esta Junta, en la que deberan tratar y resolver sobre los siguientes puntos del orden
del dia:

1) Conocer y resolver sobre la fusion por absorcion de la comparnia
KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA., con la compaiiia Cadbury Adams
Ecuador Cia. Ltda., siendo ésta altima absorbida por la primera;

2) Conocer y resolver sobre las bases de la fusién antes indicada;

3) Aprobar los balances finales de la compania absorbida; y,

. 4) Aprobar el traspaso en bloque del patrimonio de la compaiia

absorbida y de todos sus activos y pasivos a favor de KRAFT FOODS
ECUADOR C. LTDA., con motivo de la fusion por absorcion propuesta.

A continuacién el representante de las socias se pronuncia afirmativamente sobre
lo propuesto y manifiesta expresamente que para la celebracién de esta Junta, sus
representadas renuncian a la forma de convocatoria establecida en los Estatutos
Sociales, para cuya constancia y, ademés, en cumplimiento de lo dispuesto en el
Articulo 238 de la Ley de Compafias, suscribira la presente Acta en nombre de
aquellas.

El Presidente declara instalada la sesién, y manifiesta que es conveniente y
necesario para los intereses de la compania, fusionarse con la compafia Cadbury
Adams Ecuador Cia. Ltda., acto societario cuyos antecedentes y negociaciones
previas son ampliamente conocidos por las socias, para lo cual es necesario resolver



los puntos a tratarse. La Junta General de Socios de KRAFT FOODS ECUADOR C.
LTDA., luego de deliberar sobre todos y cada uno de los puntos del orden del dia,
resuelve en base a los votos de sus socias, lo siguiente:

1) Aprobar la fusién de KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA,, con la compafia
Cadbury Adams Ecuador Cia. Ltda., en base a la absorcién que la primera hara de la
altima;

2) Aprobar la operacion de fusion con la referida sociedad Cadbury Adams Ecuador
Cia. Ltda., cuyas bases son las siguientes: La compafiia Cadbury Adams Ecuador C.
Ltda., es absorbida por KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA.,, disolviéndose la
primera, sin liquidarse, y conservando, por su parte, la compafiia absorbente, su
personeria juridica.

Al capital social de la compafifa absorbente se sumard el monto de las
participaciones que poseen las compaflias Kraft Foods BE 1 B.V., y Aztecanana B.V.,
dentro del capital social de la compaiiia Cadbury Adams Ecuador C. Ltda., que se
encuentra dividido en cuatrocientas dieciocho mil participaciones iguales,
acumulativas e indivisibles de un délar de los Estados Unidos de América cada una,
siendo la compafifa Kraft Foods BE 1 B.V., propietaria de cuatrocientas diecisiete
mil novecientas noventa y nueve participaciones iguales, acumulativas e
indivisibles de un délar de los Estados Unidos de América cada una, y la compania
Aztecanana B.V., propietaria de una participacién igual, acumulativa e indivisible
de un délar de los Estados Unidos de América, y que juntas, representan la
totalidad del capital social. Las compafifas Kraft Foods BE 1 B.V., y Aztecanana B.V,
recibiran las participaciones proporcionales de la compafiia absorbente al realizarse
la fusién.

3)La compafifa absorbida transferir4d a favor de KRAFT FOODS ECUADOR C.
LTDA., todos sus activos a valor presente o valor neto en libros, incluyendo sus
bienes inmuebles, estando la compafiia absorbente obligada a hacerse cargo de
pagar todos sus pasivos y asumiendo por este hecho las responsabilidades de un
liquidador respecto a los acreedores de la compaiiia absorbida.

Por lo antes expuesto, el cuadro de integraciéon de capital por efecto de la fusién
quedara de la siguiente manera:

SOCIO CAPITAL NUMERO DE
SUSCRITO PARTICIPACION
ES
KRAFT FOODS LA MB HOLDING BV US$ 679,999.00 679.999
KRAFT FOODS BE1B.V US$ 417,999.00 417.999
KRAFT FOODS LA NMB BV US$ 1.00 1
AZTECANANA B.V US$ 1.00 1
TOTAL US$1’098,000.00 1'098.000

4) Aprobar los balances finales de la compaiiia absorbida, cortados al dia 31 de
agosto del 2011;

5) Aprobar el traspaso en bloque del patrimonio de la compaiiia Cadbury Adams
Ecuador C. Ltda., asi como de recibir todos sus activos y pasivos a valor presente a
favor de KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA., y aprobar que KRAFT FOODS
ECUADOR C. LTDA., se haga cargo de pagar los pasivos de la compafiia absorbida,
asumiendo por este hecho las responsabilidades propias de un liquidador respecto
a los acreedores de aquella;




..6) Como consecuencia de lo expresado en los puntos anteriores, se aumenta el
-tapital suscrito de la compafiia Karft Foods Ecuador C. Ltda., en la cantidad de
L rocientos dieciocho mil délares de los Estados Unidos de América

%%%418,000.00), aumento de capital éste que se da como una consecuencia de la
por absorcién resuelta, ya que la compafiia absorbente aumenta su capital en
@ gantidad igual al monto de las participaciones que recibe del capital de la
rr;,' afiia absorbida.

P’@‘r ende, como consecuencia de este aumento de capital se emitiran cuatrocientas
d1ec1ocho mil participacién de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos
de América cada una, las cuales serdn suscrita de la siguiente manera: la compaiiia
Kraft Foods BE 1 B.V,, suscribe la cantidad de cuatrocientas diecisiete mil
novecientas noventa y nueve participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de
un délar de los Estados Unidos de América cada una, dentro del capital social de la
compaiiia Kraft Foods Ecuador C. Ltda., y de la misma forma, la compaiiia
Aztecanana B.V., suscribe una participacion igual, acumulativa e indivisible de un
délar de los Estados Unidos de América.

Las participaciones seran entregadas a dichas socias como contraprestacién por la
transferencia que la antes referida compafifa absorbida ha hecho de sus activos,
pasivos y patrimonio, a favor de Kraft Foods Ecuador C. Ltda., por motivo de la

fusién convemda o

€nte como consecuencia de este aumento de capital, se
hace necesario refor el articulo Cuarto, del Capitulo Segundo del estatuto
. social de la compafifa Kraft Foods Ecuador C. Ltda., el cual tendra el siguiente
texto: “Articulo Cuarto.- La compafiia tiene un capital suscrito y pagado de UN
MILLON NOVENTA Y OCHO MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, dividido en un millén noventa y ocho mil participaciones iguales,
acumulativas e indivisibles, de Un délar 0o/100 de los Estados Unidos de
América cada una. Cada participacién da derecho a un voto, en las deliberaciones
de la Junta General de Socios.
La compariia entregard a cada socio un certificado de aportacién en el que
constara, necesariamente su cardcter de no negociables y el numero de
participaciones que por su aporte le correspondan.”

Ad1c10nalmente, y nuev

Finalmente, la Junta General dispone que una vez perfeccionados los actos
societarios que en esta sesion se ha resuelto realizar, se proceda a la emisién de las
correspondientes participaciones que deberan emitirse por el aumento de capital
resuelto.

7) Autorizar al representante legal de la compafiia, para que otorguen los
s, instrumentos y realicen los actos y gestiones necesarios para perfeccionar las
= z __ resoluciones adoptadas por la Junta General de Socios.

Finalmente, el Presidente Ad-hoc de la Junta General de Socios manifiesta que
debe dejarse constancia del detalle de los documentos que deben incorporarse al
expediente de esta sesion y que son: a) Copia de las cartas-poder otorgadas por las
socias de la compaifiia a favor del sefior Ab. Xavier Amador Pino; y, c¢) Copia de la
presente acta certificada por el secretario ad-hoc de la Junta dando fe de que el
i documento es fiel copia del original.

No habiendo. otro asunto que tratar, el Presidente de la junta concede un momento
de receso para la redaccién de esta acta, hecho lo cual se reinstala la sesiéon
procediéndose a leerla, la misma que queda aprobada por unanimidad de votos, sin
modificaciones, firmando para constancia el Presidente de la Junta, el
representante de los socios y el infrascrito secretario ad-hoc que certifica. Se
levanta la sesién a las doce horas. F) p. KRAFT FOODS LA MB HOLDING BV. p.



KRAFT FOODS LA NMB BV. Ab. Xavier Amador Pino, Presidente Ad-Hoc de la
Junta General de Socios; F) Ab. Hugo Lopez Armijos, Secretario Ad-Hoc de la
Junta General de Socios.

CERTIFICO: Que la presente es fiel copia al original que reposa en los libros
sociales de la compafiia, a los cuales me remito en caso de ser necesario. Lo

certifico.
@6711

Guayaquil, 1de s

L

/zs&};{ Hug6 Lépez Armijos
/Secrétario Ad-hoc de la Junta
General de Socios




KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA.
BALANCE GENERAL d Kraft Foods Ecuador C. Ltda.
AL31DEAGOSTO 2011 / Av. 10 de Agosto N36-239 y N.N.U.U.
Edif. Urania, 70. 80. 90. Pisos
ACTIVO Quito - Ecuador
PBX: 593-2-2998200 Ext. 8287

ACTIVO CORRIENTE Directo: 593-2-2998287
Efectivo y Equivalentes 1,783,016 Fax: 593-2-2439216
Inversiones Temporales 3,377,000

Cuentas y Documentos por Cobrar

Clientes 9,018,598
Compaiiias Relacionadas 35,127
lmpuestos a recuperar 433,385
Anticipo a Proveedores 247,622
Otros 288,892
_ 285,892
Provisién para Cuentas Dudosas -815,495
—_ 81949
9,208,128
Inventarios 4,545,563
Gastos Pagados por Anticipado 27,570
Total Activo Corriente 18,941,277
ACTIVO FIJO
Propiedad, Planta y Equipo
menos Depreciacidon Acumulada 953,392
OTROS ACTIVOS
Inversiones en Acciones 4,716
Otros Activos 37,954
TOTAL ACTIVO 19937339
—_—

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por Pagar
Proveedores 1,144,136
Companias Relacionada 4,586,694
Impuestos por Pagar 987,642
Otros 2,261,027
Operaciones Descontinuadas
8,979,498
Pasivos Acumulados
Impuesto a la Renta 230,335
Beneficios Sociales 1,095,385
1,325,720
—_—
Total Pasivo Corriente 10,305,219
OTROS PASIVOS 673,048
Total Pasivo 10,978,267
PATRIMONIO
Capital Social 680,000
Reservas de Capital 5,970,475
Resultados Afos Anteriares 1,109,185
Resultado del Ejercicia . 1,199,413
Total Patrimonio 8,959,07?
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 19,937,339
e

Gerente Clase A Contadora ner

Los Estados financieros para el afio 2011, no han sido auditado:
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Kraft Foods Ecuador C. Ltda.

Av. 10 de Agosto N36-239 y N.N.U.U.
" Edif. Urania, 70. 80. 90. Pisos
Quito - Ecuador
PBX: 593-2-2998200 Ext. 8287
Directo: 593-2-2998287
Fax: 593-2-2439216

KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA.
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE ENERO 01 AL 31 DE AGOSTO 2011 /

VENTAS NETAS 35,148,674
(-) COSTO DE VENTAS 19,658,200

UTILIDAD BRUTA 15,490,475

{-} GASTOS OPERACIONALES

Gastos de Ventas y Mercadeo 8,331,008

Gastps Generales y de Administracion 3,003,094
UTILlDAD OPERACIONAL 4,156,373
(+) INTERESES GANADOS 7,716
() REGALIAS PAGADAS 1,638,338
(+) INGRESOS NO OPERACIONALES 1,022,510
{-) OTROS EGRESOS 1,476,649
OTROS INGRESOS Y (GASTOS) -2,084,762
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTQS 2,071,611
(-) PARTICIPACION TRABAJADORES 310,742
(-) IMPUESTO A LA RENTA 561,457
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 1,199,413

Soledad'ﬁ‘drieta
Gerente Clase A

Los Estados financieros para el afio 2011, no han sido auditados



KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA,

BALANCE GENERAL CONSOLIDADO -

AL 31 DEAGOSTO 2011 /

ACTINVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes
Inversiones Temporales

Cuentas y Documentos por Cobrar
Clientes
Compaiiias Relacionadas
Impuestos a recuperar
Anticipo a Proveedores
Otros

Provisién para Cuentas Dudosas

Inventarios

Gastos Pagados por Anticipado
Total Active Corriente
ACTIVO FUO

Propiedad, Planta y Equipo
menos Depreciaciéon Acumulada

OTROS ACTIVOS

Inversiones en Acciones
Otros Activos

TOTALACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE

Cuentas por Pagar
Proveedores
Compaifias Relacionada
Impuestos por Pagar
Otros
Operaciones Descontinuadas

Pasivos Acumulados
tmpuesto a la Renta
Beneficios Sociales

Total Pasivo Corriente
QTROS PASIVOS

Total Pasivo
PATRIMONIO

Capital Social

Reservas de Capital

Aportes Futuras Capitalizaciones
Resultados afios anteriores
Resultado del Ejercicio

Total Patrimonio

TOTAL PASIVQO Y PATRIMONIO

Soledad 1z a

Gerente Clase A

4,705,281

8,392,000

11,822,842
357,092
557,572
247,708
366,254

-959,053
12,392,415
6,204,375
37,552
31,731,624

1,053,497

4,716
1,506,371

34,296,208

1,723,217
5,803,889
1,283,082
3,140,489

11,950,677

608,380
2,217,705
2,826,085

14,776,763
842,289
15,619,051

1,098,000
6,173,475
3,791,000
2,414,072
5,104,610

18,677,157

34,296,208

Los Estados financieros para el aio 2011, no han sido auditado:

Kraft Foods Ecuador C, Ltda.

Av. 10 de Agosto N36-239 y NN.U.U.
Edif. Urania, 70. 80. 90. Pisos

Quito - Ecuador

PBX: 593-2-2998200 Ext. 8287
Directo: 593-2-2998287

fFax: 593-2-2439216




KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA.
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADQ- '
DE ENERO 01 AL 31 DE AGOSTO 2011 /

VENTAS NETAS
(-) COSTO DE VENTAS

UTILIDAD BRUTA
(-} GASTOS OPERACIONALES

Gastos de Ventas y Mercadeo
Gastos Generales y de Administracion

UTILIDAD OPERACIONAL

{(+) INTERESES GANADOS

(-) REGALIAS PAGADAS

(+) INGRESOS NO OPERACIONALES
(-} OTROS EGRESOS

OTROS INGRESOS Y (GASTOS)

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTOS

(-} PARTICIPACION TRABAJADORES
() IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

53,552,693
28,698,919

24,853,773

11,033,418
4,025,467

9,794,888

83,534
2,443,111
2,409,975

2,538,726

-2,488,328

7,306,560

1,095,984
1,015,966

5,194,610

Soledad?z\ujrieta
Gerente Clase A

ontadora General

Los Estados financieros para el afio 2011, no han sido auditados
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‘Av. 10 de Agosto N36-239 y N.N.U.U,
Edif. Urania, 70. 80. 90. Pisos

Quito - Ecuador

PBX: 593-2-2998200 Ext. 8287
Directo: 593-2-2998287

Fax: 593-2-2439216




KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA,

BALANCE GENERAL

AL 31 DE AGOSTO 2011

ACTIVO ABSORBENTE ABSORBIDA
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes 1,783,016 2,922,266 \
Inversiones Temporales 3,377,000 5,015,000 \\ s
Cuentas y Documentos par Cohrar - . UM‘S\//
Clientes 9,018,598 2,804,244 11,822,842 \\\\i | _‘/ i
Compaiiias Relacionadas 35,127 321,965 -321,965 35,127 T
Impuestos a recuperar 433,385 124,187 557,572
Anticipo a Proveedores 247,622 86 247,708
Otros 288,892 77,362 366,254
Provistdn para Cuentas Dudosas -815,495 -143,559 -959,053
9,208,128 3,184,287 12,070,450
Inventarios 4,545,563 1,658,812 6,204,375
Gastos Pagados por Anticipado 27,570 9,982 37,552
Total Activo Corrlente 18,941,277 12,790,347 31,731,624
ACTIVOFIO - 7
Propiedad, Planta
menos Deprectac 953,392 100,105 1,053,497
4,716 4,716
37,954 37,954
1,468,417 1,468,417
19,937,339 14,358,869 34,296,208
o
¥
PASIVO €O
-Cuentas por Pagar |
- * Proveedores J 1,144,136 579,081 1,723,217
Compartias Relaciori:a‘da 4,586,694 1,217,195 321,965 6,125,854
987,642 295,441 1,283,082
2,261,027 879,462 3,140,489
8,979,498 2,971,179 11,950,677
Pasivos Acu )
) 230,335 378,045 608,380
Beneficios Sociales 1,095,385 1,122,320 2,217,705
1,325,720 1,500,365 2,826,085
Total Pasivo Corriente 10,305,219 4,471,544 14,776,763
OTROS PASIVOS 673,048 169,241 842,289
Total Pasivo 10,978,267 4,640,785 15,619,051
PATRIMONIO
Capital Social 680,000 418,000 1,098,000
Reservas de Capital 4,946,174 4,946,174
Reservas de Legal 1,024,301 209,000 1,233,301
Resultados Afios Anteriores 1,109,185 1,304,887 2,414,072
Resultado del Ejercicio 1,199,413 3,995,197 5,194,610
Apartes para Futuras Cap 3,791,000 3,791,000
Total Patrimonio 8,959,073 9,718,084 18,677,157
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 19,937,339 14,358,869

‘‘‘‘‘ RN WY \3‘5
(- 3

Gerente Clase A

Los Estados financieros para el afio 2011, no han sido auditada:

-0 34,296,208

dntadora General




Administracién Edificio “El Fortin”
Malecén 305 y Padre Aguirre
Teléfono 2306671

CERTIFICACION

CERTIFICO: Que la compafiia CADBURY ADAMS ECUADOR é.IjTIiA’Q;‘ se”
encuentra dia al 1 de Septiembre del presente afio, en el pago de las Expensas
Comunes y Cuotas Extraordinérias correspondiente a la oficina No.l del cuarto pisp
del Edificio “El Fortin ubicado en las calles Padre Aguirre No. 104 y Malecon de esta

ciudad.

El suscrito Administrador del edificio “ El Fortin” bajo juramento ante Ud. Sefior
Notario que extiendo este certificado en dicha calidad, que he sido elegidoen forma
legal por lajunta de copropietarios desde el 1° de mayo de mil novecientos ochenta y

seis y reelegido el 15 de marzo del afio dos mil once

Este certificado es emitido en Guayaquil al primer dia del mes de Septiembre del afio
dos mil once.
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MATRICULA INMOB[LIARIA
31036
el bmﬂ“‘ﬂ
Empresa Piblica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil Cod.Catastral/Rol/Ident. Predlal
Panama 809 y Victor Manuel Rendon 01-0006- 001 2.5-1

Fecha de Apertura:jueves 01 de abril de 1999

Conforme a la solicitud Numero: 89808 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal ) de la Ley de Registro,
el Registrador de la Propiedad confiere el Certificado identificado como Matricula Inmobiliaria Namero 31036,

CERTIFICACION que contiene:
" a) La informacion fisica del predio (informacion que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Conexion
Informdtica que existe entre la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad) ; y,
b) La historia Juridica del predto, historia que consta en los archivos de este Regtstro dela Propzedad

NFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL |

Alicuota: , 1.446 J— B
]Los datos que a continuacion se describen corresponden al Solar sobre el que se levanmmmmlzonta—l
" LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES:
Por el Norte: Solar 1, con 30.00 mts.
Por el Sur: Calle Padre Aguirre, con 29.10 mts.
Porel Este:  Malecon Simon B, con 34.50 mts.
Por el Oeste:  Solar 1c, con 35.50 mts.

FORMA DEL SOLAR: . ;
" Area Escritura: 1034.25 mts2. Area Levantamiento: 1034.25

i Fondo Escritura: 32.50 mts. Fondo Levantamiento: 35.50
_ Frente Escritura: ~ '34.50 mts. ’
- 2" Frente1: 34.50 mts. Frente 3: 0.00 mts.
Frente 2: - 29.10 mts. Frente 4: 0.00 mts.

«INFORMACION COMPLEMENTARIA:
Estado del Solar: CONSTRUIDO

Uso del Solar; NO INDICA EL USO DEL SOLAR
Alumbrade: Si Pavimentacién: S7 Agua Potable: Si  Bordillo: Si
Alcantarillado: S/ Red telefénica: S/ Acera: ' Si

Esquinero o Meridional:  Esquinero

; ,',:FORMACION REGISTRAL

LINDEROS REGISTRALES:
La oficina 1 del Cuarto Piso del Edificio El Fortin, situado con frente al Malecén Simén Bolivar entre Panama y
Juan Montalvo.

ALICUQTA: un entero, cuatrocientos cuarenta y seis milesimas por ciento.
AREA UTIL: 165,77 mtrs2.-

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero vy fecha de inscripcin Folm I mcml
Propiedades ' ‘Compraventa 3,395 26/04/1991 75,939
Propiedades Compraventa 3,046 01/04/1999 14,285
Propiedades Compraventa 4,493 30/04/2001 11,059
Propiedades Compraventa 5,669 24/06/2003 14,021

REGISTRO DE  PROPIEDADES
i / 4Compraventa

-, . Inscrito el: viernes, 26 de abril de 1991
2 Tomo: / 1,991
7 Folio Inicial: 75,939 - Folio Final: 75,939

Nimero de Inscripcion: 3,395

Numero de Repertorio: 4,772

Oficina donde se guarda el original Notaria Vigésima Séptima

Nombre del Cantén: Guayaquil

Certificacion impresa por: CPANTE Matricula: 31036 Pigina: | de 3




Escritura/Providencia/Resolucién:  15-may-90

Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
sokkkkokk (Ningu_na) Fokcdedkdkokk

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 09-91058443001 Sarzetakis S.A.
Vendedor 90-0000000029198 Inmobiliaria CE.CE.SA. S.A.

Compraventa
Inscrito el: jueves, 01 de abril de 1999

Tomo: 28 / 1,999

Folio Inicial: 14,285 - Folio Final: 14,288
Numero de Inscripcion: 3,046

Numero de Repertorio: 3,643

Oficina donde se guarda el original Notaria Vigésima Novena

Nombre del Cantén: Quito
Escritura/Providencia/Resolucion: 03-ago-93
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:

Estado Civil Domicilio:
Guayaquil
Guayaquil

Leasing de Los Andes S.A. estd comprando este inmueble a la Compaijiia Sarzetakis Sociedad
Anonima, con ¢l objeto de dar mediante el respectivo contrato, en arrendamiento mercantil

Inmobiliario a la compaiiia Productos Adams Compaiiia Anonima. .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador i " 90-0000000028704 Leasing de los Andes S.A.

Vendedor 09-91058443001 Sarzetakis S.A.

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que cohsta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:

Propiedades _ o " 3395 . 26-abr-1991 75939

3/ 4Compraventa

Inscrito el: lunes, 30 de abril de 2001

Tomo: 23 / 2,001 )

Folio Inicial: 11,059 - Folio Final; 11,060
Numero de Inscripcién: 4,493

Ntumero de Repertorio: 10,873

Oficina donde se guarda-el original Notaria Décimo Sexta

Nombre del Cantén: Quito
Escritura/Providencia/Resolucion:  02-dic-99
Oficio/Telex/Fax: R

a.- Observaciones:

Estado Civit Domicilio:
Guayaquil
Guayaquil

Folio final:
75939

La compaiiia Leasing de Los Andes S.A., reformo su Razon Social y Estatutos, pasando a
denominarse Lessor Arrendadora Mercantil S.A., por escritura celebrada ante ¢l Notario Vigésimo

de Quito, de fecha 9 de septiembre de 1994, inscrita el 29 de diciembre de 1994.

Se incorpora la resolucién SB-96-0081 dictada €l 3 de enero de 1996 por €l Superintendente de
Bancos que aprueba la conversidn de la compatiia LESSOR ARRENDADORA MERCANTIL

S.A. en LESSOR SOCIEDAD FINANCIERA S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprader 17-90022013001 Productos Adams C.A.
Vendedor 17-9068091 6001 Lessor Sociedad Financiera S.A.

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:

Propiedades 3046 01-abr-1999 14285

Certificacion impresa por: CPANTE Matricula: 31036

Estade Civil Domicilio:
Guayaquil
Guayaquil

Folio final:

14288

Pagina: 2 de 3



4/ 4Compraventa

Inscrito el: martes, 24 de junio de 2003

Tomo: 29 / 2,003

Folio Inicial: 14,021 - Folio Final: 14,024
Numero de Inscripcidn: 5,669

Numero de Repertorio: 18,754

Oficina donde se guarda el original Notaria Cuadragésima

Nombre del Canton: Quito
Escritura/Providencia/Resolucion: 27-mar-03
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
ko ok e ek (Nlnguna) ok ok ok ok kok

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil. Doicilio:
Cowmprador 17-91870119001 Cadbury Ecuador S.A. Guayaquil
Vendedor 17-90022013001 Productos Adams C.A. Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 4493 30-abr-2001 11059 11060
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro : Numero de Inscripciones 1 Libro Niimero de Inscripciones '
Propiedades 4 ‘

ILo.s movimientos Registrales que constan en esta matricula son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
_ Emitido alas: 12:16:39  del jueves, 22 de septiembre de 2011
.Ruita de Inscripciones

Grupo : Grupo Inicial (Especial)

- Funcionario: Tsmael Mendoza Escudero

‘ROL  : Amanuense de Inscripciones
Funcionario: Ismael Mendoza Escudero
"ROL : Depurador
Grupo : Grupo Asesor
Funcionario: Jaime Villalva Plaza
ROL . Asesor
1-1999-3643
1-2001-10873
2-2002-19378
2-2003-4469
1-2003-187542-2010-210472-2010-21048

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

Amanuense de Certificados : GMUSOZ CERTIFICADQ:S 15.00

Revisor de Ceviificados + VPOMA

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

Certificacion impresa por: CPANTE Matricula: 31036 Pagina: 3 de 3
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No. 1229

CLd

Jamil Mahuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

Considerando:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de .11 ¢
de 1960, publicado en' el Registro Oficial No. 1069 d

G
. los mismos mes y aflo, se expidié la Ley de Pro 1 id'

- ' _Horizontal,

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del 5

de agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registro

Oficial 378 del 7 de los mismos, no contempla’ normas
acordes a la realidad actual,

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad
horizontal se hagan constar normas particulares sobre el

sector comercial, porque las que se aplican para h\ vmcnda‘ '

-son insuficientes;, .

‘o
Que el vxgmtc Rc;,lumculo General conticne dnsposmmncs
, coulrarias a principios umvcrsalcs de pmpxcdad honmx\\ul

H
A

B coploplcmnoq morosos

s,

Que ¢s indispensableé dictar un reglamento’ que sipla- las
falcnuas existenteg. y sobre .todo que contemple aspegctos

. “basicos como, la valordcion de los uunucbles para cfec(os de
\ las expensas comunales; que. gdranucc la pamclpacwn de las

[ " minorfas, y pasa que esa Lcy pucda tener nphcacxén nctual

En ¢jecicio de las alnbucmnca constanles et ‘¢l numeral 5
del articulo 171 dé'la Consmucléu Polihca de la Republxcu

Decreta:

Expedis el siguiente; REGLAMENTO GENERAL DE LA
LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

[ CAPITULO I

y o S "

L DISPOSICIONES ¥ PRJNCX‘P'I'OS GENERALES

" ARTICULO 1: OBJETO.- ~ .El presente. Reglﬂmento

. ?‘5 < General tiene por objeto eswblccer los principios y normas
. Sque deben regir para todos los inmuebles cuyo dominio

= w‘uvmra g:onsmuldo en condominio o declarado en régimen

TICULO 2: AMBITO GENERAL DE LAS
RELA(.IONES PE COPROPIEDAD.- Todos los
sinmuebles declarados bajo - el régimen de propiedad
hgrizontal o constituidos en condomnuo deberan cumplir los
rdquisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal,
ste Reglamento General y los reglamentos internos que se
icten para su administracién, uso, conservacién, reparacién,

,.—-:..“rz; {qg\\ento intemo se debera hnccr con /{ A \iao mgmnepaﬁy/‘;.

\ e
Fasyy yasstrul e consinido el innuchle aiio-et”
.ﬁ\ w/n p p 10rizonta

mantepimiento y. seguridad. . De (ratarse de un inmucble

constituido en- condominio o declarado Lu,«;Eguﬁ'Ex‘m
.propiedad horizontal cuyo fin sea c] crﬁmg iy

mkocn‘)n y publicidad. L.

. W e %%

ohque el i cbi i 0B &

nmucble constitu L cor Um om _-,-;,-

ien propiedad horizontal ejaadpstit Foun ,
o de'vivienda y comercio\4 se u%wruuutu de

f cetitro. comercial, las nﬁ? ddyﬁu&:x

eyda’
g]&l;ﬂ: 0 General se ‘aplicardn dn(ugﬁm\mﬁo‘ L] dﬁgﬁ\

ARTICULO 3: OBLIGAlORlEDAD DE  LESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD
POR INCUMPLIMIENTO.~ Las normas reglamentarias
aqui establecidas obligan a todos los immuébles constituidos
0 que se constituyeren en condominio o sean declarados o se
declararen en propi€dad horizontal, por lo lanto, son de
obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio
de un plSO dt.partamenlo o local comercial, asi como para los
cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios y,

* en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes

cualquicra de los derechos reales.

Los copropietarios. y - ocupantes, a cualquier ululo serdn |
responsables ‘solidarios ‘de los dafios ocasionados por la
vialacién o el mcumplmnenlo de 1o establecido en la Ley de

" Propiedad Horizontal, 'en el prcsdnlc Reglamento General y

en el reglamento infemo’ que’ ¢ada condominio dicte para s su

»admmnerac:én coﬂServaclon }) mejoramiento,

ARTICULO 4: DETERMINAC]ON DEL INMUEBLE

" POR SU’ NATURALEZA Y FINES.- Ln la Declaratoria de

Propicdad Hdwzonlal, quc 'séra aprobada por la TLS]KLllVd'
Municipalidad donde se EHLL\L\’\U‘C el bien inmueble, s¢ hard

" constar la naturaleza y cl I'm pard’ el cual se donstiuye el

condominio estableciéndosé! especificamente, st se trala de
un conjunto' de vivienda, de un centro  comercial
cxclusxvamcntc o de un LOlljlmtO mixte. Sebre la hase e
estas cspemﬁcacmnes se debera claborar’ el respectivo

reglamento interno, segiin sea el caso.

a,

CAPITULO II

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO
EN PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO ' §: SE ENTIENDEN COMQ BIENES
COMUNES.- Se repulan blencb comunces 'y de dvmmm
inalienable e-indivisible para cadn uno de los copropietarios
del inmueble, los necesarios para la existencia. segundad y
conservacién del conjunto de vivienda o del centro comercial
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal y los que permiten a todos y cada uno de los’
copropietarios ¢l uso y goce de su piso, departamento o local”
comercial, tales como el.ferieno sobre el cual se bha
construido ¢l “inmueble en prop\edad horizontal, {as
acomehdas centrales de los'“servicios”'de agua potable,
alcantanllado energla eléctrica y teléfonos las éreas verdes,
vias de ‘acceso y espacios comunales y, en general, todos

. aquellos que consten como tales m la Declmalona de

Propiedad Horizontal.



. ARTICULO
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'

6: DERECHOS INSEPARABLES.- Lla
copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son

* proporcionales e inseparables d¢ la propiedad, uso y goce de
- os bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen, embargo

o limitacion de dominio de éstos, cstaré incluida la respectiva

cuota sobre aquéllos, en los ténminos de este Reglamento
General. '

ARTICULO 7: DERECHOS DEL USUARIO.- El-
arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituiré al propietario en sus derechos de uso
sobre los biemes comunes -del inmueble en propiedad

horizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal. - ) ’

Los bienes comunes sometidos al régimen de propiedad
horizontal, no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos cada copropietario ¢ usuario
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuota de perticipacién quedard establecida en los cuadros de -

allcuotas individuales por cada bloque, torre o conjynto, para
luiran en la respectiva, .

vivienda o para comercio y que se inc
Declaratoria de Propiedad Horizontal,

ARTICULO 8 DE LOS BIENES COMUNES

: GENERALES E INDIVIDUALES.: En. el inmueble

constituido, en - condomiitio o, declafado . en .propiedad

horizonlal, que esté conformada por més d¢ yn bloque, torre .
o canjunto, destinado a vivienda, o ‘paga ﬁgxi\‘qgg!iq,, mr_ail_ga‘_“,_
fincs de Ja.liquidacion y pago de las expensay, los. bienes |
comunes $e dividirn ep bienes comunes ganereles y hiongs

comunes individuales. Para este éfecto, 'se establecerén
cuadros de alicuotas individugles por. £ada; loqug, jorre 0.
conjunto destiniado a;vivienda y-para; aguélios cuyo fin sea el
comercio, y simultaneamente ,se, precisaré,  la, incidencia
porcentual que cada bloque, torre 0 conjunto, tiese saqbre el
total del inmueble constituido en condominio o declarado.
bajo el régimen de propiedad horizontal, . a

3+ denominan bienes comunes generales, todos aquellos que.
sirven a todos log copropietariqs y permiten usar y gozar de
los bienes exclusivos. ' ,

Se denominan bienes comunes individuales, todos aqueilos
cuyo uso Yy goce corresponden _1imitadamenlc‘ a los
copropietarios de cada bloque, edificio, torre, 0 conjunto en
particular, entre cHos: Jos accesos &l edificio, bloque, torre 0
conjunto, las escaleras y ascensores que son uh!lzu.dos_ por los
copropietarios 0 USUAIOS de eada blogue, edificio; torre, ©
conjunto, asl camo las instalacioneg de lgs scrvicios pnb}\ms
que son companidos por dichos copropictarios y usuarias y.
los demés bienes que sean declarados como tales cn la
respectiva Declarataria de Propiedad Horizonl.

ARTICULO 9: RELACION "PORCENTUAL SOBRE
LOS BIENES COMUNES.- Cuaado ¢l inmueble en.
propiedad horizontal tenga mas de un bloque, tarre 0
conjuuta, para vivienda y para comercio, 1a escritura plablica
de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecer{i tablas de
alicuotas individuales par cada bloque, torre 0 conjunto, para
vivienda y para comercio, y. éstas reflejardn 1a relacion a fa
que irrevocablemente  s¢ hwa dado cardcter de definitivo &
invariable que existe entre el inmueble en propiedad

borizontal y cada uno de los departamentos de.vivienda o de

los locales comerciales, segin sea del casb, que constituyen

el inmueble sometido al régimen de propicdad horizontal. La
variacién en el precio de los locales no altera las alicudiag
" ‘para efecto de los derechos y- obligaciones  de  los

copropietarios sobre los bienes comunes ni, por ende, alterara
los porcentajes fijados, que tienen cardcter permanente. )

A base de las tablas de alicuotas de cada bloque, torte o
conjunto, para vivienda y para comercio, constantes en la

escritura publica de Déclaratoria de Propiedad Horizontal, la

Asamblea General podré sefialar las cuotas con que cada une

_ de los copropietarios debe contribuir para cubnr las expensas

‘sefialadas en el presente Reglamento General.

'ARTICULO. 10: REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios "aprobara la
reparacién de bienes comunes, de acuerdo con la propuests

presentada por 1a persona que gjerce la administracion del '
. inmueble constituido en condominio o declarado en régimen

de propiedad  horizontal. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las

personas que ejercen el derecho de dominio, el administrador

podra pr_oceder'a su inmediata realizacién sin’ esperar
autorizacion de la Asamblea de Copropletarios.

ARTICULO 11: MODIFICACION DE LOS BIENES
'COMUNES.- La Asamblea de Copropielarios autorizaréd la
modificacién, construccién o cambio de los bienes comuncs,
previo estudio ‘que "presente el Directorio General o fa
persona que ejerza la Administracion, segin corresponda y,

‘siempre y cuando, no contravenga la ey de Propiedad
Horizontal. La decisidén se tomard de conformidad con lo

dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicada.

ARTICULO  12: PROHIBICIONES  PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y en general, a todas las
personas ‘que ofergan derechy dw wro sahre bienss welusivos

. de inmucblcs en propiedad horizontal, respecto de los bienes

comunes. lo siguiente:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni sun @
titulo de mejora, los bienes comunes del immnueble en
propiedad horizontal;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o COnurario a
su destino natural u. obstaculizar de algln mado el
lcgltimo derecho y uso de 105 demas,

¢)  Dejar dc pagar las expensas ordinarias y ch‘u'aord.inz\r\zls
" fijadas para la administracién, conservacion y
. mejoramiento de {08 Bicucy camunes,

- &) Colocar abjelas lales somo! YOP, alfombras ¢ aizn})m:§

en la fachada del Inmueble CORSLILa G condominio o
declarade en propiedad harizontal;
. ]

e) Obstruir las dreas comunes queé sirvan de locamocion, o
dificultar su acceso, con mucbles u objetos que impidan

- el libre trénsito o afecten la estética, buena presentacion

y limpieza del inmueble, quedando facultada la
Administracion para el inmediato retiro de los misimos.

La imposicion de sanciones se la realizard de

'.

\

R
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conformidad con la Ley .de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento General y 1o que conste para dicho

clecto en el reglamento interno que se dicte. para cada
inmueble; :

_y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

g) . Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar rélulos, carteles, letreres,' anuncios,
' avisos, inscripciones o signos en la fachada del

inmueble en propiedad horizontal, en las paredes o en
cualqulera de las éreas comunces,

Y Oponcrsc a la entrada a sus departamentos de vivienda o

local comercial, -de. la persona que ecjerza. la.

-Admihistracién, obreros o técnicos designados.por ella

para el control de funciopamiculo o reparacion de los’

daifos existentes en los bienes comunes;

- . 2
j) Efectuar desuuentos, reducciones, .deducciones i,

. tompensaciones de ninguna naturaleza respecto, ;le',lés _

_pagos que deben  hacer, sean .éstos por- expensas
vomunales u otros valores. Las reclamaciones deben

formularse por escrito y una vez pagados los valotes
facturados o llquldados

P
k) Dar en venta o arriendo su piso, dcpaﬂmncntoolocal a
algutia - persona  sin previa:, comunicacién escrjta

declarado en propiedad horizontal, en la que certiﬁqhe

.el condominio,

Asamblea General o ante el Organo de Administraciéon
compelente del condominio o edificio declarado en
propicdad horizontal de comunicar los arriendos y
ventas que se efectien por los copropxebmos y,

m) Utilizar los corrcdorcs cbcalcras‘ terrazas o dcmﬂs
— lugares comunales del condominio 6 edificio declarado

de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista aumrimcim\ expresa y por escrite de la
Administracion. :

ruicio de fas prohibiciones es(ahlcc(das por cstc
%ﬁ neve Geaeral, (a Asamblea de Copropiclarios podran
\ (RaB T alras ca ¢} reglamento interno que se dicle para {a
1 @sﬁ:acnbn, conservacién y mejoramienta de {08 bicues

s CAPITULO II
m»ﬁf‘

"’% <DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO
‘:' 2

\io exclusivo: el piso, casa o departamento de vivienda
comercial ‘perteneciente a los copropietarios que se
&ficuentran  delimitados ~‘en los- planos “de . propiedad

() Instalar. maquinas que causen ruides, produzcan
- vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales .

atorgada por la administracion del edificio o ‘condomjnia

que esta al dia en el pago de sus ohhgaclones para con’

~1) La Administracién por tanto, serd responéilbié ‘ante la..

" TITULO,
en propiedad horizontal como.sitios de almapf:namxenw. -

dos en condominia o dm.larados bajo el régimen de .

TLO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de

horlzonlal susu:ptlblcs de. aprovechamiento md;pem:l!g){:&\“ -

con los elementos y accesorios que sc emu/a'ghﬁ w{xﬂq f
tales como: puertas mu:nores servicios 23

aquellos no dcclamdos como bienes com

de Propledad Honzonlal eslc chlnmel ‘o"dmarflx X
reglamento interno que se diéte. Cualquicra ¢
jurldico que sc realice en un bien exclusivo, comprcﬁﬂfr
derechos sobre los " bienes de propiedad comin que
corresponda al titular del dominio.del plso departamento o
local comercxal

los

ARTICULO' 15: TRIBUTOS SOBRE "LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas Y- ‘contribuciones y
demds tributos que afecten a los bienes cxduswos seran de
cuenta y cargo de cada uno de sus pl‘OplClAﬂOb

ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MODIFICAR
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para  introducir
modnﬁcacloncs en los blenes excluswos €S necesario;

a) Quela obra proycctada no compromt.\a la estructura
resisténte,’ la’ seguridad,” solidez o salubridad del
inmueble constituido -en’ condominio 6 Declarado cn
Propiedad Horizontal,: salvo que dichas modificacioncs,
adémas de no comprometerlas; cuenten con la

" -autorizacion de I Copropictarios asisteutes a la
Asambled de Coproplcumos en 1d'que sc trate y aprucbe

. dicha solicitid 'y que, ademds, sc encuenlre en
conformidad cori, lo previsto enla Ley de Propiedad
Honzonml el pres&:nlc Reglamento General y el
reglamento intémo de cada inmueble quc oportunamente
se dxcte' y,

L, Dy

b) Que-¢l propietario obtcnga los ‘permisos: respectivos de

construccién por partc de lu respu.uva Mumcxpahdud 51
-ello fucre neccsano : :

ARTlCULO 17 DE LAS OBLIGACIONES DE
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
RESPECTO DE LOS  BIENES
EXCLUSIYOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respesto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las.reparaciones necesarias a la conscrvacion,

. manicainiicnta y mejora de cada uno de sus pisos,

" dcpartamcntos o Jocales comercia(u‘ haciéndose

responsables de {os daflos Gue par su culpa se hayaa

causada @ s¢ causcn a 1gs bicags comunes o a otro bicn
cxclusivo;

b)  Permitir el ingreso a 'su bien exclusivo a las personus
‘encargadas de proyectar inspeccionar o reafizar
trabajos de interés comin que afecten a bienes comunes
0 a bienes exclusivos vecinos;

¢) Mantengr ¢l inmueble en las mejores condiciones de
. .hxglcmp, lxmplem, conservacion y segundad

Sin pct)ulcxo de las obhgaclones cons;antes en el presente
Reglamento General, la Asamblea de Copropietarios podran
establecer las demds que complementen a las establecidas.

Rt
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ARTICULO  18:
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Esta prohibido & los propietarios y usuarios de bienes

exclusiyos con relacién a ellos:

4) Realizar obras sobre sus bicnes exclusivos sin cumplir

con los requisitos establecidos en la Ley de Propledad

Horizontal, el presente Reglamento General y ‘el |
reglamento infemo que se dicle para cada inmueble;

b) Construir ruevos  pisos, departamentos o locales
" comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole,
excavaciones o ejecutar cbras de cualquier clase, si las
mismas  contravicnen  la dispuesto en la Ley de

", Propiedad Harizontal, el presente Rz.glamenlo Generaly "

¢l reglamento inlerno que se dicte para cada ‘ininueble.
Las obras penmitidas requerirdn e consenumxento de los
copropietarios al que se refiere el articulo décuno 'sexto.

4 R (5 ’t‘

¢)  Destinar <.l pnso depurtmm..nlo o local Lomcrugl e un .
abjeto distinto a aquel previsto en el Teglampento, intemo

de copropiedad, o al auterizgdo por el Organo Intermo > .-

competente, o para el.cual fucron constryides, o ysarjos
con fines illcitos,.o ‘destinarlos a actividades probibidas
por. la ley, contrarias- o at¢ntatorips;, a. las, buenas
costumbres y-a la tnoral en general o, ‘cuando afecten al
asco o salubridad del condomipio.o a la segupidad y
tiuena  couservacian del nhunueble . constituido.;en
uondomm)o (] dcc\arado q\ propxedm;l t\om,ontnl, e
. ltl‘v S

d) Instalar méqumns que causen ru;do:;, produzcun
- vibraciones, interfieran o distorsionen las; ondas radjales
v de television o alteren el ﬂujo'de la corriente eh’:cirica'

¢) Almacenar . sustancias explosivas, léncus, msalubres
makohcutas o de prolub;du tenencia, -

") Dar en venla 0 urrh.ndn sy pum‘ dcpannmsnto [ loual a
persona alguna sin previa comunicacidn escrita enviada
2 la administracion del conjunto de vivienda o centro.
comercial declarado en propiedad horizontal, a tenor de
lo dispucsto cn el literal k) dcl anh.ulo 18,y . :

g) Rcuhmr actos en gcncra& que sedrl conlrarios a la Ley dc
Propicdad Horizontal, este Roglaments General, el
reglamento interno, 8 13§ disposiciones de la Asambles
de Copropictarios y de los Organos de Administracion
del inmueble constiluido en condominio o declarade en
propiedad harizoaw).

CAPITULO [V

" DELAS S',wcippz;pS‘ ’-_

ARTICULO 19 SANCIONES la rc.ahzacxbn de u.gm 0

nias de los actos prohibidos, serd sancionado de conforthidad
con la Ley de Propicdad Honzoutul el preseme Reglamento:” -

General y el reglamento interno, que se «dicle , para,

inmueble, sin préjuicio del pag- de las reparacmnes e

indemnizaciones a que hubjere luzar.

PROHIBICIONES A LOS .
. PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER

) extraordinarias, los 7!
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-: ' penarin s 1 dos o

».‘Geneml acordaran y dispondran a la persona que gjerza la
_administracibn  del inmueble: declarado

» “horizontal, cobre los respectivos intercses de mora calculados

‘En caso de " reincidencia,
“adiministracion  de)  inmueble, a' mas de

Eﬂ °nan do morm wn el pago de los expensas ordinarial y

Asamblea

en - propiedad

a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central

“del Ecuador, por cada tes o fraccion de mes decurrido sin

cancelacién, a mds de los correspondientes  gastos  de
cotmmzﬂ extrajudivial vwdwml Que $a dcasionen.

a

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas
' gstablecidas, pasados (reinta dias’ de acordadas, la persona

que ejerza la administracién del inmucble declarada on
propiedad horizontal tendra la reprcqenmcxén fegal de todos
los condéininos para iniciat las acciones, lc.gaks necesarias
para su cebro de sonformidad con o prevmm en la Ley Je
Propiedad Horizontal, el presente Reglamepto General y el

: rcglamento lmemo que se dicle parn cada inmuchle

la’ persona que  ejera la
ostentar  ta
represenlacion legal, tomard las medidas ¢ iniciara fas

‘acciones legales pcrtmcu(c.s previstas en Ja Ley de Propiedad
‘Horizanal, el presente nglm\\umo General y el rq,la\m.nio

intermo que se dxc(c pam cada mmucb}c

Los copropietarios, en’ razén del derecho de uso “del
departamento de vivienda o del local comercial otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respeclivo
contrato,” en caso de incumplimicnto o las obligaciones por
pante de ‘éstos, asum‘lr{m ‘dicho fncumplimiento y, deberan
ademas da au“vl!m"al establesimiento’ de las sanciones antes
detalladas, dar por tenminado el ‘contrato de arrendamicento ‘o
comodato y proceder a la- recuperacién del departamento de
vivienda o del; local  comercial en forma iwnediata,
observando el procedimienio convenido en el contrato o

o cualqiier otro previsto en la Ley.

CAPITULO'Y

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPRQPIETARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son
derechos y obligaciones de los copropictarios:

u) Bjercer 5y derecho de copropiedad sobre los biencs
comunes del inmueble en propiedad horlzonw!l y usar de
cllos en 13 (orma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas,

by Eiercer sw dotecho do propiedud  sobre los bicties

cx@lusives d&l {rtruehie oo prapicdad horzontal y usa y

1 dispondr, dc ‘cllos en la fonma y con lag limitaciones

impuestas por I8 Sy de Propiedad Harizonta) y este

Reglamemo General, y el Reglamente Intermo de
Adminisiracion det lnmueble.

c) Asistir’'s la Asamblea de Coprapietarios y cjercer su

. derecho de expresion, a ravés del voto, de peticidn y en -~

. general hdcer uso de las demas alribuciones q\ze la Ley
"' de Propicdad Horizontal y ol presente Réglumetto

General y los reglaimento$ intemos le asignan como =

miembro de ese drganc colegiado,

w
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Cumplir las dlhp()\lu()nl..b lugalu y rughuucnturms qu&.
norman el régimen de propu_dad horizontal, acatar las
wesoluciones vlo disposiciones de la Asamblea ~ dé
Copropictarios y de los Organos de Administracién que
se conformen  para ¢l hunucble constituido  en
condominio o que sea declarade | en propicdad
horizontal:

fo.
3=

¢t Duscmpeilar los cargos v comisiones que les scan

S usignudos  por los  drpanos  competentes. de  la
“adimiistracion. ‘

Y Penitir a la persony que cjerza-la administracion del”
winueble constituido en condominio o declarado en
propiedad  horizontel. realizar+ 1 inspeccién o las
réparaciones de 1os bienes comunes, :

g)  Notilicar a ki persona que ¢rerza la admitistracion- def
iftnueble Constituide en condominio o declarado en
propicdad  horizontal, con ¢l nombre, direccidn y
telefono de la persona que. en su ausencia por mas de
tremnta dias, quedara encirgada de su bien, 4 fin de ‘que
aetie e casos de emergenciis

T . |
! L Y N Y

ki lnlmduur Clausula
enajenacton. !

eshueial® ¥ los contratos: dé-
limitacion “'de  dominio, - comodats.
“prendamiento o anticresis que L(,lL.blL ¢l copropietario
“respectd de’ $us bienes bxcludivis) eh Virlud dé In cual &
adquirente o el ustiaris “de ellosityonoce v se somete
o exftesamenteal rLL.lmm.Hlo Titenio} - conoge el valoride

las expensas’ordinarins ¥ extraordinarias v las:nonmias'y

) resoluciones generales “anlerionnente  lomadas: por:Id
- A;mmhh.n de Copropietarios: ¢ por los demas:Organos dé.

constitido en condominio b qué sea  deéclarado: an

deberd nolificar su decision de celebrar cualquiera de
los contratos que se indican anterioriente 'ada persona
que ejerza lo adininistration‘dél imnueble conitituido en
condonnnio o declaradd-en - propiedad horizontal;:previa
a la-celebracion de tos mnisimos. La persona-que cjerza
dicha adimintstracion no otorgari ‘ninguna- certificacion
que acredite el cumpliiento de las  obligaciones
emanados  del  reglamento mterno o de  aquellas
resoluciones o disposiciones dictadds por los Qrganos de
Admmistracién, sin la previa verificaeion que en el
contrato que s¢ vaya a celebrar consta la clausula en
relut_ncm

. A"’"%‘“ oportutnente  las  expensas  ordinanias Y
w‘kaa(dmarus para Ya admimsiraciow, Teparacid,
nhg-

,r osmon, )1)(:)om y mantenimienta de los ‘bienes

-y
3 - 2¥
FoNg
- GE
| G ma};pnu causa debe hdcerlc la persona que ejerza la,
&ﬁmm\ruuou " Caso de incumplimienlo de esta

s ohhgauon fas notiticaciones se hardn en su vivienda o
("‘
‘fﬂa’g}pi comerkial;

Y ()btcnu bajo su'exclusiva responsabilidad, todas las
" autoriraciones lEgalcs, muticipales, administrativas y
dJemas que {ueren'necesarias. y, -

© Admiwmstracion que se conformen para el inmucbles:

propicdad horizontal. Adicionalinente, el uopropietarioi.

e.smblu,er las pohhcab de admlmslrdlci'

- ARTICULO 22: OBLIGACION

“ los bienes comunes. Adicionaimenie,

l)' Los demds derechos y obligaciones cstablecidos en l
. Ley. de Propiedad THorizowal, ef presente RL.L.\d/’u.le
chcral ¥ los reglamentos internos que sé (]lLll.)) .

. f» e
ART[CULO 21 DERECHO DE USO DE § \ Y5
COMUNALES.- Para que los copropietario |

como: cnergid eléetrica, telefonia, aire nwndx ol
potable, servicios de limpieza, musica umbfﬁafa \,
otros; -deberan cstar al din en el p}rgo ¥
comunes de administracion v de cualgui

la Asamblea de Lopropxelunos 0 .’O"r

Na

\) Emm,m KN

&al’ .comsr “‘f’.ﬁ lm;

N eonga il
copropnlnno +de Ja obligacion de pagar las expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias v, en caso de
mora, los Tespectivos intercses calculadas a base de la tasy de
interés activa vigente del Banco Central del Feuador por cuda
mes o {raccion de mes decurrido sin cancelacian

quc; n inmuchh. de’ vivit.nda o un

' . . . LA
ARTICULO 23: REPRESENTACIQN.- . Cuando un .
inmueble de vivienda o locat comergial pertgnesca o dos o
mas personas, estas deberan nombrar un 'mandatario en forma
legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su admunistracion.
i

CAPIT ULQ V1

DEL PRESUPUESTO DE ADMIN]STRAC!ON DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN,CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL .. .
ARTICULO,, '’ 24:

| DE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO.-

La Asamblga General de Copropictarios,

© ¢ su reunién ordinaria, analizard y aprobara con la volacion

de mis de la mitad ‘de los asistentes a la misma. ¢l
presupuesto de, maulenimicnto, conservacion, sgpuridad v
demas gaslos . presentados por quicn gjerza la adminyistracion
del imnueble. Dichqpresupueste debera lomar en cucnta ¢l
deéficit o el superavit, del ¢jercicio anterior. E| presupuesto
tendra vigencia por un. afio fiscal, esto es, desde enero hasta
diciembre de cada afio. . .-

ARTICULQ 235 DE LA ADMINISTRACION OK Oy
BIENES COMUNES.- Los copropietarios de s iuuuchic
constitmide en condominis o ceclacads cw grapicdad
horizontal, teunidos en Asawmblea Geacral, dedegardn &)
Organo’ Adavaistaativa d¢ Copropiedad Ya admimsiracion e
fos Lopgop\u_mnus‘
reunidos en ASamblea General, establecerdn dentro del
reglamento intemno del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, las  normas de
administracién, mejormmcnlo y conservacion de los bienes
comunes.

ARTICULO 26: EXPENMSAS ORDINARIAS.- Son
expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
para la administracién, conservacidn, reparacién y seguridad
de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracién de conserjes y emplcados del condominio,

7 ‘ JJB
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“energla eléctrica, para Jas dreas comunes; agua. ﬁg(gb[‘efp}u'a,* ; 'IARTI.GULO' 30; REPOSICION EN LOS BIENES .

lus areas comunes, seguridad y vigilancla, masterumiento de

- ascensorcy, mantenimiento de’ jardines y freas comunes,

mantenimionto de equipos, Gtiles de limpieza, ‘reparaciones
ordinarias de} inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condaminio y su seguro. e

~ Es obligacién de todos’ los: copfopietari,os ydel inmueble

constitiido en ¢ondaminio o. declarado en régimen de’

- propiedad horizontal  contribuir al* pago ‘de gastos de

administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
‘comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada.uno de
ellos mantenga sobre los bienes comunes,

Ademds, estan obligados al pago.oportuno de las primas de
seguro que amparan al conjunto de vivieda o al centro
comercial constituido en ‘condominio o declarado’ en
propicdad horizontal. ' B ’

' )

Cada Copropletario €5 respotisable de los aportes a los que se -
" refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio

de un bien exclusivo, Ningon caprapietario ostard exanta de
esta obligacién, sun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a eflos o abandonado su propledad, mientras sea
el titular de dominio, Quitnes en su nom?ri;""séhn teriedores,
usuarios o usufructuarios serdn solidariamente responsables
por dichos conceptos. ' crvr e

>

27, PAGO DE LAS . EXPENSAS

ARTICULO _ EXP
ORDINARIAS DE . LOS BIENES. COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.-' Si- el. inpueble

constituido en  candominio o declarado " en  propiedad

" horizontal, se encuentra constituido por ‘dos o mas torfes,

blogues o conjuntes de vivienda o de comercio, el pago de las™
expensas ordindrias para los bienes comunes generales scra’ -

de cuenta de lodos los copropietarios sn proporsidn g la - -

alicuots que mantengan sobre'éstas. . , :
En cuanlo al pago de las expensas coxﬁunes_}i’idiv@ué}&;,
para.su adminislracién, conservacion y mchyg'fnxcnlq.A s_grén ;
de cuenta Unica y exclusivamente de. los. gopropielarios de

cada torre, bloque o conjunto, tomande en considetacion la -

add uno dc’ ellos mantenga -

propiedad’ de 1a allcuota que ¢

sobre dichos bienes comunes individuales )’~q§1e‘ "".“‘f\:“eﬂ'}. .
: la Tespectiva Declaratoria “de Propicdad -

detallados en
Horizontal. L .

i
e

ARTICULO 181 DEFICIT PRESUPUESTARIA Cuande.

¢} presupuesto acacdsda gor Ya Asamblea de ‘Cdgrapictazios;
resulte  insuficicnte - pars * satisfacer - las gastos * de

~ administracion, “mantenimiento ¥ ‘mejora” do- Job “bienes

camunes, se convocard & una Asamblea Exiraordinaria en la .

que -3¢ acordardn los aj ustes requeridos y se fijardn las
ucvas cuolas a pagar por cada uno de los ‘copropietarios, las
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior. -

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-

Expensas exlraordinagijs son la§ que fije ‘1a Asambles de:i

- Copropictarios -para,  obras ocasiondles  émergentes. o
inversiones en gl inmueble en propitdad horizontal, y no se.
destinardn para oubrir expensas aordinarias.

COM.U.N'ES POR DANOS,- Los gastos de reparacion o
reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algun -

“copopielario. o usuario, serdn de .cuenta exclusiva del

copropictarid y usuario responsable en forma solidaria.

~+ARTICULQ 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-,
. Scestablece la obligacién de crear un VFondo Comin de
“Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun,
' paragastos comunes.urgentes o imprevistos por [ueiza mayor
. conio. aceidentes y terremotos y para gasios programados que.

" materiales 'y ‘elemen
-extarior dsl inmuebié ¥ Teparaciofien dq. gubiertas v tachos.

deban realizarse a fufuro “de acuerdo a- la vida Wil de
como la’ pintura o recubrumiento

., Este fondo se formaré por un porcelitaje de feenrgo no metor
v al c@g\gp' por ciento: (5%) sobre los gastos comunes; y se

ingrementars con el producto de, multas,. intereses y con
. aportes’vgluntarios, '

G " CAPITULO VII

GORIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN. PROPIEDAD

HQRIZONTAL ¥ SISTEMAS DE SEGURIDAD-

© ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los

copropietarios de un inmueblé constituide cn condominio o

* declarddo en propiedad horizontal, de conformidad. con lo

o establécido en la

~de. Propicdad Horizontal y este
berdn diotar un reglamenta (nterna

Reglamehito Gener, rin
s Organos'de Administracién y de .

S

- en elique se estableceran los Or
“Control de! iumueble cgnstitiido en' condominio o.declarado
* “gn.propiedad horizontal, siguiendo los - preceptos que se

‘indican a continuacion:

a) Pata aquellos imuebles constituidos en condominio o

. declarados e propiedad horizontal y cuya finalided sca

. exclusivamente la.vivienda, 1o administracion y control

. del mismo. estarda 2. cargg de la Asamblea de
Copropietarios y del Administrador.

. b). En el caso ‘de haber multiples blaques, torres o

- ARTICULG 3%

“conjuntos, ya sea para vivienda o.para comercio o
© ., exclusivamente para comergio, la administracion 'y
" control_ del.“inmucble constituido en condominio o
“: declarado cn-propiedad horizontal estarh a carga de la
" Asamblea ile"C'Qpropiemfiqs,'dcl Directorio General,
" del Presidente y del Administrador. :

PE LA ASAMBLEA DR
COPRQPIETARIOS:; - La Asawbles do Copropielarios es
wdxima amoridad adminsativa y s compone de log
opropietarios o' de - SUS. tagrosentantes © WANJAWIIOS,

" reunidos con el quérum y las deméhs condiciones exigidas por
" 1a Ley de Propicdad Horizontal'y este Reglamento General,

: i’La--rcpn’:‘;cntgcibﬁ fegal, judicial o extrajudicial la ejerceran:

" 1) ElAdninistrador en los casos a que s refiere el literal 8)

“del At 32,7y, 2)  El Presidente o el Administrador, en
forma conjunta o0..individual, en todo lo relacionado al
Régimen de Propicdad . Horizontal, especialmente para el
cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebracion

* "de actos y contratos y lo detenuinado par la Ley de Propicdad

presente  Reglamento

- Horizontal, el General y los

LERIVOINS I NOUP SRR Y
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rq.lluncnk» mternos quc ‘g€  expidan, El Prcsxdeutc y el
Administrador tendran 1as facultades determinadas en el
articulo cincuenta del Cédxgo de Procedlmxento Civil.

ARTICULO 34: DERECHO DE - VOTOQ.--
copropietario en la Asamblea Geueral tendra derecho a voto

“en forma correlativa y equivalentea la allcuota de’ dominio

que corresponda al departamento de vmenda o local
comercial, segln sea el caso.

" ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA.- La

Asamblea estard presidida por un Presidente designado por la’ »

"Asamblea General, Actuard como Secretario de. la Asamblea
de Copropietarios y. del' Directorio General, segin
corresponda, el Administrador; en caso de ‘falta de éste, se
“~nombrar4 un Secretario ad hoc. El Presidente para el caso.a,
que se refiere el inciso 2do. del Art. 33, sera elegido porla
Asamblea para cl periodo dec un afio y podril ser reelegido
indefinidamente. En casa de  ausencia temporal.  del
Presidente podra presxdu la Asamblea otro copropxetano
designado para el. efecto. Para ser Presidentc se requiere
1ener la calidad de copropietario del immueble t.oustxtuxdo en
condominio o declarado en propiedad hornonlul '

" ARTICULO 36: SESIONES.- La Asamblea de
Coproplclanos tendra sesiones ordmanas y extraordinarias.

- las- §esmnes ordinarias sc reahzzu’an ‘una vez, por aﬂo

- convosadas,

i

|
|
|

1
|
\
l\ ocho dias habiles por lo menos de anlicipacion a la fecha de: - -

calendario, y dentro de los {res primeros meses dc cada aﬂo

Cada

‘Las sesiones exlr&ordmanas se_realizaran Luando m«;ren

i pdra LraLarL asuntos
,c’onvbcmoria i e e
ARTICULO 3T CONVOCATORIA Lu L.onvocatpna,,a
.Asumblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn

hechas por el Presidente.o el Admlmstcador segun Sga- el

~taso, a iniciativa propia o a pctlcxén de upg de los mxemb;os

del Directorio, del Administrador o de, co roplelanos que,.
representen por lo menos un 30%, del tatal de: votos; del |

inmmueble en propledad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segi sea el
caso,
conforme al inciso anterior, los copropietarios pucden auto
convocarse con tl respaldo de por lo menos el 40% del total
de volos del inmueble en propiedad honzonusl siguiendo el
proceso normal de convocawna

la convogaloria s¢ efcctuo.ni wmediante docutnenta escrito, con

réunidn, en {a que constardn, el lugar, la fecha, Ja hora y los
I dsuluog a Lmuusc en la sesion.

Eaf cﬁm que wa uubxcrc qudmm o {a fiora sefiafada en fo
pmn@ @W!ona* gsta se ewtenderd convacada para una
; du\im(m pudxpndo realizarse la misma no antcs de

, COR la adveriencia que la reunién se efectuara
shiera_que fuere, gl pumero - .de copropietarios ,que
mp podré modiﬁcarse.. en, s;g\mda convocatoria, el

e :
T ASAMBLEA UNIVERSAL.- La
mversal podré reunizse sin previa convocatoria
r momenlo, siempre que conourran todos los

1

§

|

i
¥
r
1%
{‘ .
\

no procedxeren a convocar a Asumblea General

detenninados gula

ARTICULO,39: QUORUM; I quorum para.las rg m??ms%
de la Asamblea General, en  primera convooutomy.@ Ltk
integrado por la concurrencia de un nyumero de coprap l&l.mat;m‘i
con devecho. a voto, que represenic mas del SO",’%!dc

"alicuotas de propiedad del immueble uonstxtux@{q\ ;:nu ]
condommlo o dcclarado en propxedad honl_onldl hn« zr‘

derecho a voto que para esle proposito
Propiedad Horizontal, sin importar si se
segunda convocatoria. El Secretario de

General llevara un registro con Ja firma o repre
cada asistente a la misma.

Pura ejercer el derecho de volo en la Asambleq,

cada
copropielario deberd justificar, encontrarse al dla en ¢ pago

de las expensas comunes, orduumas 0 extraordinarias,
multas, intereses de mora y dem"m valores cstablecidos, asi
como de cualquier otra cantldad mediante certificacién
otorgada por la Admmlsu"amén Cada copropietario tendra
volos en proporcion a sus respechvus alicuotas.

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropietarios
pueden pamc\pm' en Ja Asamblea por si o por nedio de
reprcsentanlc La representacion se olorgard mcdmmg poder
nolanahm:r\te conferidp. o por. medio de una casta cursada al
Presidente o Administrador; segin sea el caso, la misia que
se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

ARTICULO 41 D,ERECHO DE ASISTENCIA - Es el
copropleumo quxen liene derecho de concurrir a la Asamblea
y no su arrendatarjo, comodatario o usuario, salvo lo previsto
en el amculo anlqnor de este Reglamcmo General.

A_RTICULO 42 VOTACION Las decisiones de la
Asamblea se tomarsn por, (paygpria de vplos que representen
mas de la mitad de los votos que. tt,,ngan los concwrentes a la
Asamblea,

ARTICULO 43:. APROBACION DE ACTAS.- Las aclas
de la Asamblea serdn aprobadas en la misma :.c;u‘m levaran
las firmas aumgrafas del Presidente y del Sqe;emqo El
‘Administrador. llcvar& bajo su responsabilidad, el lero de
Actas en originales.

ARTICULO 44: RESOLUC‘ONES Las resoluciones de
la Asamblea ok qbligatarias pare, tados fos copsopietanos,
arrendatarios, comedatarias, usuacias, y cn general, para
todas fas personas que. ejerzan derechos de usa sobre {os
biencs del inmueble constituido en condomuno o0 declarada
en proplcdad lvamm\m(

ARTICULO 45 DEBERES Y ATRIBUCIONES.-
deberes y ambucwncs de 1a Asamblea General:

Son

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al
Presidente de la Asamblea de Copropietanios, segin sea
el caso, este ltimo a su vez sera el Presidente del
Directorio General, en aquellos casos en que se cumpla
lo previsto en el literal b) del articulo 32 de cste
Reglamento General, .,
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cn cl literal b) del articulo 32, a los mie '
y mb
conforman el Directorio ando o

; . General - tomando - en
consideracion lo deter '
Reglamento General,

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y

* | Ppresupuestos que le presentaren el Directorio General y
la persona que ejerza la administracién del inmueble
‘constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, segin corresponda; ' '

d)  Sefialar 'de acuerdo con este Reglamento General las
cuotas de contribucién de cada copropictario para las.
expensds ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales ¢ -individuales y, seguros
abligatorios; )

e) Revocar o reformar ‘las decisiones del Directorio

General y de la persona que €jerza la admiinistracion del -
inmueble constituido en condominic o declarado en
propiedad horizontal, segin correspanda, qué sean
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este

Reglamento General o a'los reglamentos internos que se-

expidan,

f) Expedir o reformary protogolizar el reglamento intemo™* . * -

del inmueble constituido en condominio o declarado en’ *
propiedad horizantal, previsto por la Ley y. éste -
Reglamenta -General;
obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la

fiscalizacién de las cuentas y caja de la Administracién;

h} Exigir 2 la persona que ejerza-la administracién ‘del
imueble constituido en condominio o declarado en
propicdad horizontal, ¢uando lo creyere conveniente,
una paranitia para que responda por el fiel y correcto
desempefio de su cargo, determinando la forma en que -
ha de rendirse esa garantla y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y"convanientcs' para la
adinistracién de los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio o ‘declarado ¢n propiedad

horizantal, para vivienda o para camercio; 'f?&"‘“‘ seq el.
caso, y para la arménica relacidn de los ecopropietarios;. . =

§)  Autorizar al Presidente o al Adwministrador, scgln sea el .

casa, del inmueble coustituido ¢n copdominic a
declarado en ‘propiedad horizontal, la contratacidn del
seguro obligatario que dispone la Ley-de Propicdad .
Horizontal y este Reglamento General; ' - = "

[P TN

k) Resolver cualquier asunto inherente a 1g ‘iidxl{iniStracibn- .

del inmueble constituido en condaminio o declarado en
propiedad horizontal y aquéllos que vle planteen: -el.
Presidente, la persona que ejerza la adthinistiacién o los
copropietarios. ‘

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO”GENERAL.- En
caso de constituirse el Directorio General, de conformidad
con lo previsto en el fiteral b) del az‘ucplo 32 de este
Reglamenlo General, éste -eslani. intcgr‘p._d_?, _por los
coprapietarios- del inmueble constituido entdndominio o

el literal b) det art
ninado en el articulo 46 de este -

¢ ' interpratarlo  con fuerza ;.- .

. solamente voz y no-voto,

 ARTICULO 48: RENUNCIA.- EI Directorio Geners

Lunecs 6 de Septiembre de 1999

declarado en propiedad horizontal clegidos por la Asar

Copropietarios, tomando en consid nblea

eracidn fo dispuesto en

10, los

C T S el e : inmueble
constituido " en’ condominio 0. declarado en  propiedad

horizontal, quicnes sejan elegidos tomando en consideracion

"m.c!qs.o'a las minorfas, de conformidad con Io dispuesta en of
InCiso siguiente. ' '

Para asegurar la representacion de los diversos sectore
minorias, en aquellos inmuebles conformados por m
bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda o para
 comercio o exclusivamente: para comercio, ef Directorio
General deberd tener como wno de sus miembros. up

" Copropietario elegido con volaa euyas alicuaiae awmen’ al
20% del total de cllas.

5 ¥ las
ultples

- ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- El

Directorio General estaré’ presidido por su’’ Presidents,
elegido por'la Asamblea, y a falta temporal de dsie Por otro
de sus miembros clegido para dicho efecto. Sj la ausencia cs
- definitiva, la~ Asamblea de Copropietarios designari sy -
reemplazo. Actuard como Secretario del Diraclorio General; -
¢l Secretario de'{a Asamblea de Capropietarios, quien tiene .

debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cvando no afeclen a
su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren

dolasas o interapastivas. Las pertinentes  resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunlén, A fala

de resolucién favorable, ¢l miembro respectivo debera
- continuar en sus funciones hasta lanto sea reemplazado.

ARTICULO 49 CONVOCATORIA Y SESIONES.- L
Directoria Gencral sy convecard y tendra sesiones ordinaras
* y extraordinaras de asuerdo a 10 que ss estableaca en ¢
“'reglamento interno del inmucble sonstituids en candominie s

. declarads en propiedad horigontal.

ARTICULG' 50 RYEUNIONKS UNIVERSALEC . f(
. Directorio General podrd reunirse sin previa eonvocataria en
* cualquier momenta o tugar, siempre que cONCHTRA (A0S aus
miembros ‘principales, en cuyo caso se trafard de una reunibn
universal, ; .-

ARTICULO 51: QUORUM.- El quérum para las reunioues
"del Directorio General estard integrado por ja concurrencia
de un namere de miembros que representen més de la mitad
Si no hubiere tal quorum se hard una segunda convocalona,
Ja que podré iniciarse una vez que hayan transcumido a)
menos sesenta minutos desde la hora en que fue tonvocada la
primera reunidn, con Ja advertencia que la rewaion se
efectuard con cualquiera que fuere el nimero de miembros
" que asistan, "
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ARTILULO 5~MRLPRLSE.NTACION. 5.4, las_reuniones
‘del Directorio General asistiran su Presndente sus mienibros
y.el Secretario del mismo. De ser el caso, el Dxreclono

General podrd invitar a una o varias personas para trauir,

especificamente el asunto “inherente y puutuahzado en’ la
sonvogatoria. El Directorio podré solicitar la presencia‘en sus
- sesiones de Asesores Especmhzndos o Profesionales que,
asistirén con voz pero sin voto. En ningin otro caso se
permitird la participacién de persona alguna, inclusive
tratandose de copropietarios del inmueble constituido en
condéminio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada
miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las
«decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a

la sesién. En caso de empate en la votacion, el Presidente del
Dlrectono General la dirimira.

. RTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma
‘reunion: llevardn’ las firmas autégrafad™del Presndente del
Duectorio General y del Secretario, quien dard fe de lo

resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabxhdad un

“Libro de’ \‘t:umoncs de las Actas’originales. . ‘
“"ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que
adopte el Birectorio Generdl son obligatorias para todos los

B copmpxémnm arrendatarios, comodatanos usuanos y cn
general, para todas las personas que ejerzail dcrcchos ‘de’ uso

sebre -bienes exclusivos y/o comunes - del mmdeblev

constituido en' condominio o dcclarado en propledad
horizontal. T e
vKRTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atnbuc:ones del
Directorio General: ' v
. . |
- a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de
’ Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos €
informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de
Copropietarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, la que
necesariament¢ ird acompafiada “de los’ plancs y
pmgrmnas que se realizaran y ejecutaran,

pzf,'u___y sugerir a la Asamblea de Copropleumos el
{ dgcuotzxs extraordinarias, de acuerdo con las

des del inmuceble consmmdo en condominio o
<l cn propiedad honzontal

d) £ Ry ar,un informe pormenorizado sobre las'polizas de
¢ mlercscn 8 los bienes del mmue,bh:

'?:' iE@onml

y presentar a la Asamblea de Copropietarios
aprobacion, en concordancia con la Ley de
d Horizontal y el presente Reglamento
el proyecto de Reglamento Interno del
‘ condomuuo y las normas necesarias y convenientes
para la administracion de los ‘bienes comunes del
inmueble y la arménica relacion de los copropiétarios;

o

R Lo T mmn

a. Awnblm, S onu d%lﬁd L,m

q
-mmueble constituido en condominio o de
propiedad horizontal y sefialar su xcmugmq‘ o

3] <
admmxst.rauén del mmucble cox)‘smmdtr%’n ¢
o declarado en propiedad honzonm,lv—para"'! R
para comercio, para que contr'a, Clps sery Y
empleados - necesarios para ld“ 1msL[€

bienes comunes de los 'l\ﬂs\;blxb en

horizontal y seﬂalar sus respecti

h)  Resolver cualquner cuestion

administracién del inmueble constituido en condomlmo

- o declarado en propiedad horizontal y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podrd ejercer los demas deberes vy
atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y los reglamentos intemos que se
expidan en cada caso y, ademas, todas aquellas funciones
compatibles con’ sus responsabilidades administrativas y

técnicas y, en general toda otra gestion que le encomiende la
Asamblea de Coproplctanos o

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE El Presidente de la
Asamblea General de’ Copropxctzmos que ademds scra el
Presidente dél Directorio General, segin corresponda, sera
elegido por la Asamblea Gerieral para cl periodo de un ailo y
podré ser reelegxdo indefinidamente. Para ser Presidente se
requiere tener la cahdad de Copropietario. -

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y “DEBERES DEL
PRESIDENTE.- Sop atribucioneg y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reumones de la Asamblea de

Copropnetanos y del Directorio  General, segln
corresponda,

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea
" General y en las del Directorio General y, cuando sea
del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo,

¢) En caso de falta o impedimento temporal de.la persona
que ejerza la administracion del inmueble constituido
en condominio o declarado ‘en propiedad horizantal.
designara provisionalmente su reemplazo o delegara a
olro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo
mas conveniente,

d) - Previa autorizacidn de la Asamblea General, contratard
una pbliza de seguro contra incendio y daflos a los
ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad

. HoriZontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El
o los seguros correspandientes, los contrataré a favor de
los copropictarios, y,

e) Cumplir las funciones que le encargue 1a Asamblea de
+ Copropietarios, el Directorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General y el reglamento  interno “del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal que se expida,

efiard  1a administr é}o{i} d e de"-'
ﬁlﬁfado;k‘%, s

b e
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ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persona

" que ejerza la-administracién del inmueble constituido ‘en -

condominic o declarado en propiedad horizontal, sera clegida
por la Asamblea-de Copropietarios, para el pérfodo de un
aflo, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la
administracién no se requiere ser copropietario del inmueble,
Si la persona que, ejefza la . administracién faltare

temporalmente, se delegard a otro copropietario esas

funciones y, si la falta fuere definitiva, Ja sustitucién’ sera
resuelta por la Asamblea General. C

ARTICULO 60: ATRIBUCiONES Y DEBERES DEL
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones’ y deberes de la
persona que ejerza la Administracién: -

a)

d)

Y

* Administrar  los biencs comune$ del’ inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en 1a Ley de Propiedad Horizontal,

este'Reglamento General y el reglamento interno que s¢. Iy

expida,

N

Adoptar oportunamente ‘las medidas ‘para la buena

conservacién dc los bienes del inumnueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal 'y -
ordenar las reparaciones que fueren necesarias,

Presentar a la. Asamblea General o al’ Directotio -

General, para que éSte 4 su vez ponga en consideracion
de la Asamblea de 'Copropictarios, segin ¢orresponda,

con lii periodicidad que dstos ¢ sefialen; las cuentas,

balances, proyectos ' de presupuesto, estados. de

situncién ¢ informes sobre la'adminisiracion a su cargo; . ...
BT : . MR P v

Preparat y presentar a la Asamblea de Coprbp'ielar;nsé' '

para su aprobacién, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal "y el presente Reglamento
General, el proyecto de réglamento “interno del
condominio y las normas necesarias y convenientes
para la’ administracion de los. bienes comunes del.
inmueble y la armonica relacion de los copropietarios,

Recaudar, dentro de los priméros diez dias de cada mes

y mantener bajo su responsabilidad . personal Y. .

pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias dq,w',. -
los copropiglarios y; en caso de mora, en primera .
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, -

si persistiere la mora en ¢l png\‘dgbeté cobrarlas,
juntamente con 108 inlCreses establecidos y los de mora,
da scuerda con la cstablecido en la Ley de Propiedad
Hacizaatal, <l presente. Reglamento Gencral Y e

reglamento interno gue se dice,

Al cesas en sus (uacianes, devolver fos fondos y bienes
que (uviece & su cazgo 'y presentar los infaaes:
respectivos, o

Ordénar \al reparacion de log daflos acasionados en los.

bienes comunes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal y, la
reposicién  de ellos a costa del’ copropietario,
arrendatario o 'usuario causante o responsable de tales
dafios. Asi mismo, ordenard i« repatgeion de los dafios

ocasionades en los bienes conunes individuales o en
los exclusivos del -inmueble constituido en condominio-

i

"o declarado en propiedad horizontal cuando dichos -

vh)'

b

)

k)b

w)

. O)

v gl

dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo
a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion
de dichos dafios se realizar a costa del c‘op‘ro‘pwwm,
arrendatario o uUsuario causante o responsablc de los

- mismos.. .

Imponor a solivltar #l érgana eompatente, aegin. lg
establecido en la Ley de Propiedad Honzontal, &l
presente Reglamento General y el reglamento intemo
que se dicte, la imposicién de sanciones y multas a los
copropielarios inlraclores o que causen dapos a la
propiedad. horizontal. El producto de dichas sanciones y
multas ingresara al Fondo Comun dc Reserva,

Celebrar 1oy contratas da adqulaieion, arendamiento de
bienes o servicios necesarios ‘para la administracion,
conservacion, reparacién, mejora y seguridad de los
bienes comunes del inmucble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro
de los montos y con las aulorizaciones respectivas
emanados de los Organos de Admipistracion,

&

Previa' las autorizaciones correspoundientes, celebrar
contratos .de trabajo para el personal subalterno,

.empleag}o's y. obreros necesarios para la administracion,

conservacién, limpieza y scguridad de los bienes del

inmueble copstituido en condominio o declarddo en - -

propicdad_ho'riz.,or'\;gxl y, cancelar las remuneraciones de
los mismos, las que deberan ser y formar pare del

presupuesto de gaataa anuples.

patronales derivadas de los contratos que celebre,

. . . . " . l. N "f: . -
Cancelar cumplida y oportunamente todas Tas
obligaciones de caracter comin a entidades publicas y.

_privadas,

~ Custadliar ¥ faneiar el dinsre ¥y lak perenencias

comunes, abrir cuentas bancarias y de olra indole, y
girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas

autorizaciopes. Manejar un fondo rotativo para

- adquisiciones pequeflas, pagar cumplidamente las

deudas comuncs y, en general, conducir prolija y
eficientcmente - la gestidpn econdmica. Las cuentas
bancarias ‘podrén, llevar firmas conjuntas con la del
Presidente, 'si asi lo dispone lp  Asamblea de
Copropictarios o el Directoria General, segin
correspenda;

Llevar, con sujecion & los principios de la téenica
contable, la contabilidad de la Administracton del

 junueble coastituido en condominio o declarado eu

prapiedad horizontal; .

"
i

Llevar un libro de registro de  copropielanos,

-arrendatacios, acreedores anticréticos y usuarios” de
inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segn
sea ¢l,Gasq, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demds datos;
Cumléiir y hacer cumplir las resoluciones, disposicioncs
y rdenes emanadas de la Asarblea de Copropietarios,
del Directorio General y de su Presidente; .

hY .

N

Rebara cumphe fel ¥
oportunamente todas y cada una de las obligaciones:
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declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y
demds documentos correspondientes a la construccién
del mismo, asi como todo ‘documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y
lodo aquello que tengan relacién con el 'inmucbl{c‘;

q) ~ La correspondencia de la administracion o - del
= inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, ser4 firmada por el Plésidente o

- por el Adminjstrador, scgun el caso;

r). Cumphr y hau:r cumplir- la Lcy de Propiedad

" Horizontal, este Reglamento General, el reglamento -
interno, ordenanzas municipales y demdas normas
relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas. de los Or, ganos.
de Administracion del nunucblc

s)  Adoptar medidas de segundad tendientes a precautelar
la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en
general y, de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en proplcdad horizontal,

)  Prewia aulorizacién expresa y por escrito” de los

- tompetentes Organos de Administracion del*inmueble,

contratard las polizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes para el inmueble.

u) Elaborar y presentar ‘a la Asamblea General .de

Copropietarios, o al Directorio General, segin

" comresponda, cl presupuesto operacional anual del

* {nmnueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal,

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de
: Copropietarios  o. al Directorio General, segun.
corresponda, ¢l cobro de cuotas extraordinarias para
casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo

con las neccsidades del inmueble constituido en

condominio o declarado en propiedad horizental;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin
esperar autorizacion alguna, en caso de inminente
peligro de ruina del inmucblc o amenaza para la
5§ geguridad o salubridad ‘de las personas que gjercen
e erechos de uso o de dominm‘

£ }é«_dc las detmds deberes’ y d(r(buc(aacs c(uc le asigne
N ,,?;P Ley de Propicdad Honzbnta) este Reglamento
‘? Gencra) &) regSamcmo Sn\emo que 'se dscﬁe y \odos {os

2:: ,;,_ NFE % \dommm o declarado en pmp(cdad hor(mn(al

,f.ﬂﬁxcuLo 61: REPRESENTACION LEGAL- la

':v“@enmmén legal, judicial y extrajudicial de los

~Et»:txmos del inmueble constituido en condominio o

afado en propiedad honzontdl la ejerce, individual o

N con}&ntamcnte el Presidente o'el Administrador en todo lo
relacx);nudo a] Régimen de Propncdad Horizontal.

/ ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD El sistema
de segyridad que se contrate en el inmueble constituido en

condoniinio o declarado en proptedad honzontal eslara de

)
’

p) Conservar en ordcn y debldmuemc archivados los . -
“™ titulos del inmueble comstituido’ en condominio o -

_comercio y por cada uno de los copropnctarups dz.

acuerdo a lo que se establezca en ¢l reglamento interne que
se expida, en todo-caso, Jos costos de dicho sistema seran
asumidos a prorrata de cada alicuola de propiedad po
bloque, edificio, torre o conjunto, parg- -wwcndu {

ellos.

SOLUCION IQE g;bumic:;y

ARTICULO 63 Salvo, procz emosg;,g)&‘(ﬁ-
en la Ley de Propiedad H\\gﬂﬁtjhm st\q\ A
General, cualquier controversia“ogue...
copropietarios o usuarios 'del inmueblE constituido cn
condominio o declarado en propiedad horizontal, podrd ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve %
sumario, que se ventilard anle uno de los Organos de
Administracién dcl mmueble

Asl mismo, - los Loproplemnos podran  convemr, previo
acuerdo por - escrito, que las diferencias quc surjan entre
ellos, en relacidn con los derechos-de utilizacion y goce sobre
las' propiedades exclusivas o sobre los bienes comuncs del
inmueble constituido en -condominio o declarade cn
propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimicntos
previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en
el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997,
salvo disposicién legal en contrario.
1
CAPITULO IX
RSEETE e o

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES

" DPECLARADOS EN 'PROPIEDAD HORIZON TAL

" 'CUYA'FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO‘ 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para
el caso de inmucbles declarados en' propi¢dad horizontal cuya
finalidad sca el comercio, los costos de publicidad y
promocién de los mismos’ seran asumidos+a prorala de cada
alfcuota de’ propiedad de* todos los- copropictarios y demas
personas que-ostenten derechos sobre ellos. -

La publicidad y promocion particular de cada uno dc los
locales comerciales correrd de ciienta de cada uno de sus

propietarios.

La publicidad y promocioén global que beneficia e impulsa al

~ inmueble. declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad

sea el comercio, serd diseflada y estruclurada por el
Ditectario General. La Asamblea de Copropietarios (ijara
anualmente ¢! monto para-dichos rubros, segln sugerencia
que e formule en tal sentido el Directorio General.

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Administrador de un inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, cuya
finalidad sea el comercio, le corresponde controlar los
horarios minimos y méximos de atencion al publico dentro de
los cuales dcben permanecer abiertos- todos los locales
comerciales.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Para que pueda realizarse la transferencia de

dominio de un piso, departamento de vivienda o local

comercial,” asl como para la constitucién de cualquier
gravamen o derecho real sobre ellos, serd requisito
indispensable que el respectivd propietario compruebe estar
al dia en el pago de las expensas o cuotas de administracion,
conservacién y reparacion, asi como de los seguros. Al
efecto, los Notarios exigiran como documento habilitante la
certificaciébn  otorgadas por la persona que ejerza la
Administracion del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. Sin este requisito no
podrd celebrarse ninguna escritura ni inscribirse.  Los.
Notanios y los Registradores de la Propiedad, -serdn personal
y pecuniariamente responsables,
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA: Seré obligacion de la persona natural o juﬂdica. 0
constructora o inmobiliaria elaborar el primer Reglamento -

Intemo ‘de Copropiedad, previa a la venta en propiedad
horizontal ‘del inmueble y ponerlo. en conocimiento de los
compradores a la firma. de -escrituras de transferencia de,
dominio. Dicho' Reglamentd. Interno de Copropiedad no
podrd modificar ninguna norma establecida en-la Ley de
Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General. -

ALY T . -

en caso de no dar .

TERCERA: El Ministro dé Desarrallo Urbano y Vivienda,

emitird - las regulaciones i 'compleméntarias’ al
Reglamenta General, PR -

DISPOSICION TRANSITORIA
N TRANSITO:

En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicién del
presente - Reglamento  General, los copropietarios de,
inmuebles constituidos en condominio o.:declarados en
propicdad horizontal, deberan adecuar sus-'reglamentds
intcrnos a 1as nonmas del presente Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Deragase el Reglamento a a Ley de Propiedad'.Horizpmal. '
expedido con Decrela Ejecutivo No. 1708, publicada en el

Suplerento del Registro Oficial No. 378 del 7 de agosto de
1098. '

El presente Reglamenta Gengral entrash en vigeuc}a a partir
de Ya fecha de su promulgacién en el Registro Oficial y de su
cjecucién encdrgase ¢l Ministro de Desarrollo Urbano y
Vivienda. : i

Dado en e} Palacio Nacional en Quite; & 17 de agaste de
1999.

"£) Jumil Mahuad Witt, Presidenie Constitucional de' la
Republica. ) i :

(.} Teodoro Pefia Carrasco, Ministro de Desariollo Urbaqo Y
Vivienda. S

v .
. .
oy

Es fiel copia &cl \original.- Lo certifico: : w‘»\i’: :

£.) Ramén Yulee Ch., Sccretario General de la Presidencia de

la Repiblica.

presente : .
A R

Lo

- sobre leyes y otras nonmas de menor jerarquia; y,

l:uqes_ 6 de Septiembre de 1999

Ne 1230

*
\

»

Jamil Mabuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

Considérando:

" Que.el articulo 49 de la Ley para Ja Reforma a las Finanzas

Piblicas, publicada en el Registro Oficial 181 de 30 de abnl
de 1999, relorma el articulo 27 de la Ley Organica de

" Aduanas;

‘Que es necesario cxpedir normas reglamentarias para la
. aplicacién de ese articulo,

- Que para ello debe tomarse en cuenta que el Ecuador ¢s parte
. de la Unitm Postal

: _ Universal vy, como tal, se ha
comprometido a aplicar las regulacionés: de ese organismo

" internacional;-

Que por mandato del articulo 163 de la Constitucian Polilica

de la Republica, los tratados y convenios internacionales son

parte del ordenamiento juridico ecuatoriano y prevalecen

En ejercicio de la atribucién que le confiere el articulo ‘:],l
aumera 5 de la. Conatitucian Palltica de Ja Rapiblisa,

L
i L :

Decreta:

muestras sin valor comercial:

a) Las mercancias o productos gque se imporien o exporlen
a consumo’ con la f(inalidad de demostrar sus
caracteristicas y propiedades, que carecen de todo valor
comercial, ya sea porque no lo tienen debido a su
cantidad, , peso, volumen u ouas condiciones de
presentacién, o porque, han sido privadas de ese valor
mediante operacion f{isicas de inutilizacion que eviten
toda posibilidud de comercializacion,

0} Las mercanciad cuyg cmplee cemo mueslra mplica su
destruccion por deogustacibn, endayo 0 dndlizis, wles
comMO  producios  elimenticios, hebidas,  perfumes,
produGley Quimicos, IMAcculicos u otes praduclas

| andloges sempre’ GUE G grasenien en BUENKIANCY,
cantidad, PRCS valumen u_ eiras formas redcidas, que
demilesten {noquivocamente S COICIAR G muesiras

sin valar Gomercialiy, -, ‘

¢} Los pequefios paqué.tcs pésta)cs cuyo valor 1o supere las
. doscientos déiares.’_'de los Estados Unidos de Amérnica y
los dos kilos de peso, siempre y cuando se lrate de

meicaderia de uso” para el destinatario y sin fing/,

comerciales. /

| | v
Art. 2.- El presente Decreto cntrard en vigencia
siguierite de su publicacién en el Registro Oficial.

!

\

fi dia

" Art, .- Para efectos de la aplicacion del numcro vii 5;1 E
. articulo 27 de la Ley Organica de Aduanas, constituyen
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:.Q,‘Ly reformé su estatuto social. D) Mediante escritura otorgada el
fi":te de diciembre del dos mil siete, ante el Notario Vigésimo

Cuamo de Quito, doctor Sebastidan Valdivieso, inscrita en el

Re Lsiro Mercantil de Quito, el veintinueve de diciembre del dos
f,mll f51ete Cadbury Adams Ecuador S.A. p€form6 y codificod sus
e éstatutos sociales. E) Mediante escritura ptblica otorgada el cinco
de julio del dos mil diez, inscrita en el Registro Mercantil del
canton el catorce de diciembre del dos mil diez, la compaiiia
Cadbury Adams Ecuador S.A. y@f su estatuto social. F)
Mediante escritura piblica celebrada en la ciudad de Guayaquil el
primero de julio del dos mil once, ante la Notaria Vigésimo Octava
del cantd "éuayaquil, doctora Norma Thompson Barahona, se
transfgrmo6 en compafiia de responsabilidad limitada, bajo la
denominacion de Cadbury Adams Ecuador Cia. Ltda., escritura que
. fue inscrita en el Registro Mercantil de Quito, el dieciocho de
agosto de ese mismo afio. G) La Junta General Extraordinaria de
Socios de la compafiia CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA.,

celebrada el primero de septiembre del dos mil once, aprobé la

fusiébn por abzci(’)n de la compafila CADBURY ADAMS
ECUADOR CIA. LTDA., compaiia a ser absp/rbida por parte de la

compafifa KRAFT FO%?@CUADOR C. LTDA,, la cual actuarfa
coOmo %ﬁen’ce, y para tal efecto, | f/z;ntedicha Junta General
Extraordinaria de Socios, aprob6 l;zé;es de operacion acordadas

por la Junta General Extraordinaria de Socios de la compafiia Kraft

Foods Ecuador C. Ltda., celebrada el mis '*pr'prf 0 de septiembre
del dos mil once. Adicionalmente autpaZéi su representante legal
para que participe, a nombre de CADBURY ADAMS ECUADOR
CIA. LTDA., en el otorgamiento de la presente fe§6r1tura

TERCERA: DECLARACION DE FUSI(@N POR

B I
i

“«
g



ABSORCION.- La sefiora Andrea Freire Hoppe Martins, por los

derechos que representa, por un lado, de la compania QADBURY
ADAMS ECUADOR CIA. LTDA., en su calidad de P;?ﬁaente
Ejecutiva, declara que la Junta General Extraordjnaria de Socios de
esta compafiia, en ses)é/}uncelebrada ¢l dia préero de septiembre
del dos mil once, aprobé la disoludél anticipada de esta compaiiia,
para los efectos contemplados en el articulo #escientos treintx’y
ocho y articulo trescientos sesenta y uno, numeral siete de 1a)4/ya;e
Compaiias, resolvieron fusionarse y ser absorbida por la
compaiia /RAFT FOODS ECUADOR C. LTDA. Por otro lado, la
seflora Andrea Freire H i)pe Martins en su calidad de Presidente
de la compaiia KRA.Q/P{OODS ECUADOR C. LTDA., declara que
la Junta General/iéraordinaria de Socios de esta compafiia,
celebrada el dia pfimero de septiembre del dos mil once, agébc’) la
fusiéa‘n/1 por absorcion de la compaiiia JQKDBURY ADAMS
ECUADOR CIA. LTDA., con la compaiiia KRAFT FOODS
ECUADOR C. LTDA. En consecuencia, 1:1'?({mpaﬁias mepébnadas
han de;cl/a/éo su decision de fusionafse, siendo absorbida la
primerayesto es, la compafiia CADBURY ADAMS ECUADOR CIA.
LTDA., compaiia ésta que es disuelta, sig/ {iquidarse, por la
compafiia KRAFT OODS ECUADOR C: LTDA., la cual, como
absorbengé asume todos los Activo?y/ Pasivos de la absorbida.
CUARTA: DECLARACIONES DE CADBURY ADAMS
ECUADOR CIA. LTDA.- Con los antecedentes antes expuestos,
la seﬁ‘ora Andrea Freire zH/ﬁ;e Martins, a nombre de su

ADBI{RY ADAMS ECUADOR CIA.

LTDA., debidamente autorizala por la Junta General

representada la compafiia

Extraordinaria de Socios de esta compafiia celebrada el dij/primero

de septiembre del dos mil once, declara expresamente lo siguiente:
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Ve . HATRO PUNTO U?@.- Que en vista de la fusién por absorcion
“ c,on\ ida, traspasa e/ bloque, esto es, a titulo universal ya éalor

art
v

p;:tzst: te, la totalidad del activo y pasivo de la compafifa CADBURY
M 5?&8 ECUADOR CIA. LTDA., a fayg /de la compania KRAFT
) £QODS ECUADOR C. LTDA, con motivo de la fusiéon por
Mabsorci(’)n aprobada, los mismos que constan del Balance General
de la compania ?(EBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA.,,
cerrado al treintady uno de agosto del dos mil once. CUATRO
PUNTO DOS.- Que como entre los activos de CADBURY ADAMS
ECUADOR CIA. LTDA., que se traspasan en bloque a KRAFT
FOODS ECUADOR C. LTDA., con motivo de la fusion por
absorcion aprobada, existe %ueble en el canton Guayaquil,

- provincia del Guayas, deja constancia que el inmueble que en

bloque se transfiere, para los fines de su inscripcion en el Registro

de la Propiedad correspondiente, es el siguiente: Oficina niimero

UNO, del cuarto piso del edificio El Fortin, signado con el niimero
TRECIENTOS CINCO, de la manzana SEIS, solar UNO-A, de la

parroquia urbana Pedro Carbo, de esta ciudad de Guayaquil,

provincia del Guayas, situado frente al Malecén Simoén Bolivar,

entre las calles Panam4 y Juan Montalvo. El mencionado solar

tiene los siguientes linderos.de la escritura; POR EL NORTE:

oficina nimero dos y areas de ascensores y escaleras; POR EL SUR:
fachada oculta lateral a la calle Juan Montalvo; POR EL ESTE:
fachada principal al Malecon Simén Bolivar; y, POR EL OESTE:

area de ingreso. Los linderos catastrales son: POR [EﬁORTE: con |

el solar nimero uno, con treinta metros; POR EL S’G R: callﬁ/Padre

5/ Aguirre, con veintinueve metros, diez centimetros; POVEL ESTE:
con el Malecén Simén Bolivar, con treinta y cuatro metros,

cincuenta centimetros; y, POR EL ESTE: con el solar ntimero



Uno-C, con treinta y cinco metros, cincuenta centimetros. Los
linderos y mensuras anotados, dan una superficie total de CIENTO
SESENTA Y CINCO METROS, SETENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS. Con una alicuota de Un tero, cuatrocientas
cuarenta y seis milésimas por cientoAﬁ compaiiia Cadbury
Ecuador S.A., actualmente CADBURY ADAMS ECUADOR CIA.
LTDA., adgulrlo el dominio de este inmueble mediante

compraventa realizada a su favor por parte de la compaiiia

Productos Adams C.A., segin escritura publica de compraventa
otorgada el veintisiete de marzo del dos mil tres, ante el Notario
Cuadragésimo del cant6n Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedéd del cantén Guayaquil el veinticuatro de junio del dos mil
tres. El inmueble descrito se encuentra libre de todo gravamen.
CUATRO PUNTO TRES.- Que al capital social de la compafiia

A
absorbente se sumara el monto de las participaciones que las socias

Kraft Foods BE 1 B.V., y Aztecanana B.V., mantlenen en el capltal
social de Cadbury Adams Ecuador C1a Ltda., esto es. cu_al;rocl_entas

dieciocho mil partlclpacmnes 1guales acumulatlvas e indivisibles

de un dolar de los Estados Unidos de América cada una, siendo la

compaﬁié Kraft Foods BE 1 BV, propietaria de cuatrocientas

diecisiete mil novecientas noventa y nueve participaciones iguales,

acumulativas e indivisibles de un délar de los Estados Unidos de

América cada una, y la compafiia Aztecan

una participacion igual, acumulativa e .in,dlv;mble de. un dlar e los

Estados Unidos de América, y que juntas, representan la totalidad
del capital social de Cadbury Adams Ecuador Cia. Ltda., quiénes
recibiran las participaciones correspondiegkés./CUATRO PUNTO
CUATRO.- Bajo juramento declara que la compafiia no es

contratista del estado ni de ninguna de sus instituciones.-
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< QUINTA: DECLARACIONES DE LA COMPANIA/

“1 ﬁ\)ODS ECUADOR C. LTDA.- A su vez, la sefiora Andrea Hoppe
: ‘%‘tms en su calidad de Presidente de la compaiia KRAFT
/FD € iDS ECUADOR C. LTDA., debidamente aglelzada por la Junta
Q{*Géneral Exfraordinaria de Socios de esta compaiiia celebrada el dia
- ‘primerg’de septiembre del dos mil once, declara: CINCO PUNTO

O.- Que los socios de la compafiia KRAFT FOODS ECUADOR

C. LTDA., manifestaron y resolvieron en la Junta General
Extraordinaria celebrada e//primero de septiembre del dos mil

once, su conformidad con la fusién por absorcién de la (:ompaﬁia
CADBURY/é:MS ECUADOR CIA. LTDA CINCO PUNTO

DOS.- Que acepta el traspaso en bl(?é a valor p;e’sente, que la
- compafifa CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA., hace de sus
R activos y pas}éﬁa favor de su representada. CINCO PUNTO
i - TRES.- Que la compaiiia KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA,, se
obliga a pagar el pasivo de la compafila CADBURY ADAMS
ECUADOR CIA. LTDA., y asume por este hecho, las
responsabilidades propias de un liquidador respecto de los
acreedores de la compania CADBURY ADAMS ECUADOR CIA.

LTDA., en el momento en que se perfeccione la presente fusién por

absorcion. CINCO PUNTO CUATRO.- gée al capltal social de la
compatfiia absorbente se suma el monto de las Qértlapacmnes que
poseen las compafiias Kraft Foods BE 1 B. V/ 'y Aztecanana B.V,,

~dentro del capital social de la compaiiia Ceébury Adams Ecuador

Cia. Ltda., que se encuentra djvidido en cuatrocientas dieciocho mil

participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de un dolar de

los Estados Unidos de América cada una, siendo la compania Kraft
Foods BE. 1 B.V., propietaria de cuatrocientas diecisiete mil

novecientas noventa y nueve participaciones iguales, acumulativas

11
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e indivisibles de un délar de Jes Estados Unidos de América cada
una, y la compaiiia }%cz;ana B.V., propietaria de una
participacién igual, acumulativa e indivisible de un délar de los
Estados Unidos de Amé é‘a, y que juntas, representan la totalidad
del capital social. }4‘4 compafifas Kraft Foods BE 1 BV, y
Aztecanana B.V, recibiran las participaciones progprcionales de la
compafiia absorbente al realizarse la fusién./CINCO PUNTO
CINCO.- Que se aumenta el capital suscrito de la compafia en la
cantidad de Cuatrocientos dieciocho mil 00/100 délares de los
Estados Unidos de América (US$418,000.00), con lo cual, el capital
suscrito de la compafila alcanza la suma de UN MILLON
NOVENTA Y OCHO MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, mediante la emision de cuatrocientas

ochenta nuevas participaciones, las mismas que han sido

inteéramente suscritas y pagadas en la forma que consta detallada
en la copia del Acta de Junta General de Socios que se acompafia a
la presente escritura como documento habilitante/ declarando
ademés bajo juramento, que tanto el capital con el que cuenta
actualmefite la compania, como el que es consecuencia e este
aumepfto de capital, se encuentran correctamente ivx{e;ados.w
CINCO PUNTO SEIS.- Por lo expuesto, el cuadro de integzyc'é{r;

de capital por efecto de la fusién quedara de la siguiente forma#

SOCIOS CAPITAL NUMERO DE
SUSCRITO PARTICIPACIONES
KRAFT FOODS LA MB HOLDING BV | US$ 679,999.00 © 679.999 / ,
KRAFT FOODS BE1 B.V US$ 417,999.00 417.999 /
KRAFT FOODS LA NMB BV US$ 1.00 v/
AZTECANANA B.V US$ 1.00 1 &
TOTAL | US$ 1'098,000.00 1'098.000

CINCO PUNTO SIETE.- Como consecuencia de la fusién

del Capitulo Segundo del estatuto social de la compafia Kraft
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o
» ?‘\Foods Ecuador C. Ltda., el cual tendra el siguiente texto: “Articulo

anrto La compafiia tiene un capital suscrito y pagado ci;_[;N
N HLLON NOVENTA Y OCHO MIL oo/100 DOLARES DE LOS
. ;%TADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido en un millén noventa
bz y ocho mil participaciones iguales, acumulativas e indivisibles, de
Un délar 00/100 de los Estados Unidos de América cada una. Cada
participacién da derecho a un voto, en las deliberaciones de la
Junta General de Socios. compafiia entregari a cada socio un
certificado de aportacion en el que constard, necesariamente su
caracter de no negociables y el ni] /ero de participaciones que por
su aporte le correspondan.” ACINCO PUNTO OCHO.- Bajo
juramento declara que la compafia no es contratista del estado ni
- de ninguna de sus instituciones.- SEXTA: Las partes
intervinient dejan expresa constancia de que en esta escritura, las

- transfery%:s de dominio que se hacen como consecuencia de las
absorciones y su registro se hallan exentos del pago de impuestos
de conformidad con lo indicado en el art ulo trescientos c1ncuenta
y dos de la Ley de Compaifiias, en el lltgéé 1 g) del articulo quinientos
treinta y cuatro del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; el Decreto Supremo nimero
setecientos treinta y tres de veintidés de agosto del mil novecientos
setenta y cinco, publicado en el Registro Oficial namero
ochocientos setenta y ocho de agosto veintinueve del mil
novecientos setenta y cinco, y el numeral cuatro del articulo
cincuenta y cuatro de la Ley de Régimen Tributario Interno.
SEPTIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan a
esta escritura como hablhtames los siguientes documengds que se
detallan a ,contlnuaaon/élETE PUNTO UNO.- n{gramlentos

debidamente inscritos de la sefiora Andrea Freiy¢ Hoppe Martins,
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P
como Presideme/y Presidentﬁijecutiva las compaiiia KRAFT
FOODS ECUADOR C. LTDA,, y CADB/Ud}iY ADAMS ECUADOR
CIA. LTDA., respectivamepte. SIETE PUNTO DOS.- Copias
certificadas de )as Actm/{ﬁj Juntas Generales de Socios de las
compaiifas yK;r FOODS ECUADOR C. LTDA., y de la compaiifa
CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA., celebradas todas ellas
el primere/de septiembr ‘del dos mil once. SIETE PUNTO
TRES.- Copia del Bal;féﬁ; del Estado de Pérdidas y Ganancias de
la compania ﬂjSBURY ADKMS ECUADOR CIA. LTDA. cerrado al
dia treintp/ycjno de agosto del dos mil once. SIETE PUNTO
CUATRO.- Copia del Balange y del Estado de Pérdidas y
Ganancias de la compafiia KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA.
cerrado al dia tre}vg y uno de agosto del dos mil once. SIETE
PUNTO CINCO.- Copia del Balance General y del Estado de
Pérdidas y Ganancias de la compafiia KRAFT FOQ S ECUADOR
C. LTDA. una vez fusionada o consolidéf OCTAVA:
AUTORIZACION Y CONCLUSION.- Se autoriza a los seflores

abogados Xavier Amadog/Pino y Hugg/Lépez Armijos para realizar

S
e

todas las gestiones judiciales y extrajudiciales que fueren
necesarias: para el perfeccionamiento de la presente disolucion
anticip&la y fusiéﬁil por absorcioén /y/bbtener su inscripcion en el
Registro Mercantil que sea pertinente. Dignese usted, sefiora
Notaria, autorizar la presente escritura cumplien “con las
correspondientes solemnidades legales necesarias paya la validez y
el perfeccionamie,}r,fi’f)/'de este instrumento. Firmagdo: ABOGADO
HUGO LOPEZ ARMIJOS.- Registro siete mil cien.- Colegio de
Abogados dg/Guayas.- (hasta aqui la minuta).- En consecuencia los
otorgantes se afirman en el contenido de la preinserta Minuta, la

misma que queda elevada a Escritura ptblica, para que surta todos
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AL . Norma Thompson Barahona
Notaria Vigésima Octava

lllingWorlh 113 Telfs.2534793

ler.piso Of. 3 2534796

sus efectos legales. Quedan agregados a este Registro todos los
documentos de Ley. Leida esta escritura de principio a fin por mi la
Notaria en alta voz a los otorgantes, quienes la aprueban en todas
sus partes, se afirman, ratifican y firman en unidad de acto

conmigo la Notaria.- Doy fe.-

p- KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA
RUC #0990335028001

W“f’“

ANDREA FREIRE HOPPE MARTINS
Presidenta
Pasp.N0.YA368587

p- CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA
RUC #1791870115001

DREA FREIRE HOPPE MARTINS
Presidente Ejecutiva
Pasp.No0.YA368587

DRA. NO THOMPSON BARAHONA
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SE OTORGO ANTE MI, Y EN FE DE ELLO CONFIERO
ESTE QUINTO TESTIMONIO CERTIFICADO, QUE
SELLO, RUBRICO Y FIRMO, EN LA CIUDAD DE
GUAYAQUIL, PRIMERO DE SEPTIEMBRE ANO DOS
MIL ONCE. LA NOTARIAS /
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0 @triz de fecha primero de Sephembr'e del
% 3 dos mil once, que contiene la escritura de
"[ﬂiSOLUCION ANTICIPADA, FUSION POR ABSORCION DE

PANIA CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA.
S AHAUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS DE LA

COMPANIA KRAFT FOODS  ECUADOR (. LTDA.
RESCLUCION numero SC.IJ.DICPTE-Q. once cero
cero cinco cero tres tres, de fecha doce de
Noviembre del afic dos mil once, por 21 Doctor
CAMILO VALDIVIESO CUEVA, INTENDENTE DE
COMPANIAS DE  QUITO, que aprueba dicha
escritura. Guavaquil, diecisiete de Noviembr
del afic dos mil once. < \/
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' \(@ ‘ ‘ “Razén de Inscripcién de ;|
- Repertorio:

Empresa Piblica Municipal Registro de 1a Propiedad de G il —
pres y pal Registrs P uayaqui L 2,011 — 34,887
Panama 809 y Victor Manuel Rendén I

Conforme a la solicitud Niimero: 2011- 34887, detallo la siguiente razén de inscripcién: ”"I“"”I II“' lllll II””"“"'
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en esta
fecha se inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):
1.- Fusién por Absorcidén en el tomo 84 de fojas 40891 a 40892, No.18117 del
Registro de Propiedades, el Veintinueve de Noviembre de Dos Mil Once,
extendido(a) en: [Notaria Vigésima Octaval de {Guayaquil] el:[01/Sep/2011];
por: ([KRAFT FOODS ECUADOR C. LTDA en calidad de ABSORBENTE], [CADBURY
ADAMS ECUADOR CIA.LTDA. en calidad de ABSORBIDA/Ol); que se refiere al{(los)
siguiente(s) predio(s): ([01-0006-001-2-5-1 CON MATRICULA: 31036]).

A continuacion se detalla la lista de Folios Reales con sa respectivo Niimero de Matricula:

Codigo Catastral/Rol/Itgntiﬁcaci()n Predial Matricula Inmobiliaria__
01-0006-001-2-5-1 31036

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Guayaquil, Martes, 29 de Noviembre de 2011
Impreso a las 16:16:51

Trabajados por:

Digitalizador : SN

Calificador de Titulo : LZAMBRANO
Calificador Legal : JHARO

Asesor : GZAPATA

Generador de Razdén : MQUINTEROS

07 0) &
Vg 7 &
QUi INDE

G 2,611 34,887

MQUINTERQS _Régistrador de la Propiedad Delegado

El nimero de la Matricula Inmobiliaria arriba sefialado le set\\vi nd para:

{@#) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y 'Y

b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos dpticos, consiguiendo
con esto un considerable ahorro de tiempo en el proceso de una nueva inscripcion.

Por lo tanto sirvase indicarnos el niimero de la Matricula Inmobiliaria arriba sefialado
cuando solicite un Certificado o una nueva Inscripcion.
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Razén de inscripeién impresa por: MQUINTEROS Repertorio: 2,011 -34,887 Pagina: 1 de |



NOTARIA
TERCERA

DR. ROBERTO SALGADO SALGADQ,_
NOTARIO 7
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ZON: Dando cumplimiento a lo dispuesto por el Doctdwff.ﬁ”a“milo@f‘r‘

. < B /
Valdivieso  Cueva, Intendente de Compafias de  Quito, %] /
7

Superintendencia de Compaiias, en la Resolucién

Nro.SC.IJ.DJCPTE.Q.11.005033, de fecha doce de Noviembre del afo
dos mil once, tomo nota de lo resuelto en su Articulo Primero de la
aprobacién de la escritura publica de Fusién por Absorcion de la
Compania KRAFT FOODS ECUADOR CIA. LTDA., (absorbente) con
la Compania CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA., (absorbida),
Aumento de Capital por efecto de la Fusién y Reforma de Estatutos, al
margen de la escritura matriz de Constituciéon de la compaiiia,
CADBURY ECUADOR S.A. (hoy CADBURY ADMAS ECUADOR CIA.
LTDA.), otorgada el veinte de Febrero del ano dos mil tres, ante el

suscrito Notario.- Quito, a dieciocho de Noviembre del dos mil once.

EL NOTARIO
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ST 0IA VIEISIMA CCTAVA
CANTO @UAYAT 4

Dir.: Jorge Washington E4-59 y Av. Amazonas, Edif. Rocafuerte, 5to. piso, Of. 5 S
Telefax: 252 0214 « 252 8969 » 255 8336 « 250 0036

email: principal@notariaterceraquito.com
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RAZON.- En cumplimiento con lo dispuesto en el Articulo Tercero de la
resolucion mimero SC.IJ.DJCPTE.Q.11. 005033 de fecha doce de
noviembre de dos mil once, emitida por la Superintendencia de
Compaiias de Quito, tomé nota al margen de la matriz de la Escritura

Piblica de CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA

Repihlica del INDUSTRIAL “FLEISCHMANN ECUATORIANA S.A.” celebrado

ante el doctor Thelmo Torres Crespo, de fecha dieciséis de septiembre de
mil novecientos setenta y siete; en la que se ha dispuesto a la aprobacion la

“’ dor Cia. Ltda., de la escritura
que antecede. De todo lo cual, DOY FE. T/L 7

fusién por absorcién de Kraft Foods E

EL NOTARIO
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Abg. Carlos Crespo

Guzrmén



=zRegistro Mercantil Quito
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ZON: En esta fecha queda inscrito el presente documento y la resolucion numero
SC.1IJ.DJCPTE.Q.11. CINCO MIL TREINTA Y TRES del Sr. INTENDENTE DE
COMPANIAS DE QUITO de 12 de noviembre de 2.011, bajo el nimero 4129 del Registro
Mercantil, Tomo 142.- Se tomoé nota al margen de las inscripciones nimeros: 708 del
Registro Mercantil de once de marzo de dos mil tres, a fs. 615 vta.,, Tomo 134, 291 del
Registro Mercantil de veintisiete de enero de dos mil cinco, a fs, 255 vta., Tomo 136, 3062
del Registro Mercantil de veintiocho de noviembre de dos mil cinco, a fs. 2656 vta.,
Tomo 136, 1917 del Registro Mercantil de trece de junio de dos mil ocho, a fs. 1795, Tomo
139 y 2783 del Registro Mercantil de dieciocho de agosto de dos mil once, Tomo 142.-
Queda archivada la SEGUNDA copia certificada de la Escritura Piblica de FUSION POR
ABSORCION de la Compaiila "KRAFT FOODS ECUADOR CiA. LTDA.",
(Absorbente) con la Compafiia "CADBURY ADAMS ECUADOR CiA. LTDA."
(Absorbida), aumento de capital por efecto de la fusién y reforma de estatutos de la compaiiia
absorbente, otorgada el uno de septiembre del afio dos mil once, ante la Notaria VIGESIMO
OCTAVA del Canton Guayaquil, DRA. NORMA THOMPSON BARAHONA .- Se¢ fij6 un
extracto para conservarlo por seis meses, segin lo ordena la Ley, signado con el numero
2320.- Se da asi cumphmlento a. 10 dxspuesto en el ARTICULO QUINTO de la utada

! 53223 quto a cinco gl/e.
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Av. 6 de Diciembre N56-78 y Gaspar de Villarroel (esq)
Telefonos: (593 2) 2263-590 / 2265-446
Quito Ecuador



..: Registro Mercantil Guayaquil
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2 RERE

" ;” NUMERO DE REPERTORIO: 76.704 v
g Co FECHA DE REPERTORIO:15/dic/2011 0 12047
'n 2 HORA DE REPERTORIO: 13:53 NO  :18947
l= < En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del

i @@" Canton Guayaquil ha inscrito lo siguiente:

S

I Cantd®

Con fecha quince de Diciembre del dos mil once en cumplimiento de lo
ordenado en la Resolucion N° SC.1J.DJCPTE.Q.11.005033, dictada el 12
de noviembre del 2011, por el Intendente de Compaiiias de Quito, DR.
CAMILO VALDIVIESO CUEVA, queda inscrita la presente escritura
publica junto con la resolucion antes mencionada, la misma que contiene la
Fusion por Absorciéon de la compaiiia KRAFT FOODS ECUADOR
CIA. LTDA. (Absorbente) con CADBURY ADAMS ECUADOR CIA.
LTDA. (Absorbida); Aumento del Capital, y la Reforma de Estatutos
de la compaiiia absorbente, de fojas 6.519 a 6.576, Registro Industrial
numero 435.- 2.- Se efectuaron anotaciones de la Fusion por Absorcion, al
margen de la(s) inscripcion(es) respectiva(s).- 3.- De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 33 del codigo de comercio, se ha fijado y se
mantendra fijo en la sala de este despacho de acuerdo con la ley, un extracto
de la presente escritura publica.-

ORDEN: 76704

MR

*DSHE FuHe L] 0OD®JHO

XAVIER RODAS GARCES
REGISTRADOR MERCANTIL
- DEL CANTON GUAYAQUIL
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REVEISADO POR#S

Coop. Guayaquil Mz.3 Sol. 4y 26. Av. Miguel H. Alcivar y Francisco de Orellana. Frente al Edf. de las CaAmaras
Guayaquil - Ecuador
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SUPTR]NTLNDEN(“IA
E COMPANIAS

RESOLUCI()N No. SC.IJ.DICPTE.Q.11.005033

Dr. Camilo Valdivie§o Cueva
INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO

CONSIDERANDO:

QUE, con la solicitud para su aprobacion, se han presentado a este
Despacho tres testimonios de la escritura publica otorgada ante el Notario Vigésimo
Octavo del cantén Guayaquil el 1 de septiembre de 2011, que contiene la fusion por
absorcién de KRAFT FOODS ECUADOR CIA. LTDA. (absorbente) con CADBURY
ADAMS ECUADOR CIA. LTDA. (absorbida); aumento de capital por efecto de la
fusion; reforma de estatutos de la companfia absorbente; y, disolucion anticipada
sin liquidacion de la compafiia absorbida: |

QUE la Direccidén Juridica de Concurso Preventivo y Tramites Especiales,
mediante memorando No. 4714 de 12 de noviembre de 2011 vy la Direccién de
Inspeccion mediante memorando No. 884 de 8 de noviembre de 2011, han emitido
informes favorables para su aprobacion; vy,

EN ejercicio de las atribuciones asignadas mediante Resoluciones Nos. ADM-
Q-2011-002 de 17 de enero de 2011; y, SC-IAF-DRH-G-2011-186 de 15 de marzo
de 2011,

RESUELVE: 4

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la fusion por absorcion de KRAFT FOODS
ECUADOR CIA. LTDA., {absorbente) con CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA.
(absorbida); el aumey()( de capital por efecto de/la fusion de USD $ 680.000.00 a
USD $ 1'098.000.007 la reforma de estatutos ‘de la compaiiia absorbente; v, la
disolucién anticipada sin liquidacién de la absorbida en los términos constantes en
la escritura otorgada ante el Notario Vigésimo Octavo del cantén Guayaquil el 1 de
septiembre del 2011; y, disponer que un extracto de la misma se publique, por una
vez, en uno de los periddicos de mayor circulacion en el Distritc Metropolitano de
Quito, domicilio principal de la absorbente.

De conformidad con lo dispuesto en el segundo inciso del articulo 342 de la Ley de
Compaiiias, la compaiia absorbente se hara cargo de pagar el pasivo de la
absorbida y asumird, por este hecho, las responsabilidades propias de un liquidador
respecto de los acreedores de ésta.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR, de acuerdo a lo previsto en los articulos 337, 338
y 361, numeral 7 de la Ley de Compafiias, la disolucién anticipada sin liquidacion de
CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA., constituida mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Tercero del Distrito Metropolitano de Quito, el 20 de
~febrere.de 2003, aprobada mediante Resolucion No. 859 de 6 de marzo de 2003,
inscrita en eI Reglstro Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito, el 11 de marzo

de 2003z //

\/ ARTICULO TERCERO DISPONER: a) Que los Notarios Vigésimo Octavo”y Noveno

del canton Guayaquil y Tercero del Distrito Metropolitano de Quito, tomen nota al
fargen de J@s matrices de la escritura que se aprueba y de las de constitucion de la

L




SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS

absorbente y absorbida, en su orden, del contenido de la presente Resolucion; v,
sienten en las copias las razones respectivas.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que el Registrador de la Propiedad del cantén

Guayaquil inscriba la transferencia de dominio que realiza CADBURY ADAMS

ECUADOR CIA. LTDA., que por efecto de la fusion traspasa en bloque, a favor de
KRAFT FOODS ECUADOR CIA. LTDA., el inmueble constante en la escritura publica
que se aprueba por la presente Resolucion y siente razén de esta inscripcién.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER: a) Que el Registrador Mercantil del Distrito
Metropolitano de Quito; inscriba la escritura publica que se prueba y esta
Resolucién; cancele la inscripcion de la escritura de constitucion de CADBURY
ECUADOR S.A., hoy CADBURY ADAMS ECUADOR CIA. LTDA (absorbida); b) Que el
Registrador Mercantil del canton Guayaquil, tome nota de tal inscripcion al margen
de la constitucion de KRAFT FOODS ECUADOR CIA. LTDA. antes denominada
FLEISCHMANN ECUATORIANA S.A.; y, ¢) Que dichos funcionarios sienten en las
copias las razones del cumplimiento de lo dispuesto en este articulo.

COMUNIQUESE.- DADA vy firm en el Distrito Metropolitano de Quito, 12
de noviembre de 2011

J—
Dr. Camilo Valdivie;_so Cueva
INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO

EXPS. 9635 - 94301
Tr. 01.1.11.001112
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