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ESCRITURA:  /2001 CONVERSION MONETARIA, AUMENTO: DE 

SN CAPITAL Y LA REFORMA AL. ESTATUTO 

PI ES SOCIAL QUE HACE LA COMPAÑIA INMO- 

: o BILIARIA BAIJIM S.A. ------- 

*. En la NS de 

Provincia e Ecuador, a 

los ' VEINTISE ENERO  del-'año 8 IA 0 un 

VIGESIMO QUINÍO 

celebración de 

20, co La present INMOBILIARIA 

BAIJIM | S.A. su 

Gerente, de 

estado : 

  

"esta 

de - conocerlo doy fe. Bien    ? contratar 

instruido en el objeto y resultados de esta 

escritura de CONVERSION MONETARIA, AUMENTO DE 

CAPITAL Y LA REFORMA AL ESTATUTO SOCIAL, a cuyo 

otorgamiento procede con amplia y entera libertad 

para que sea elevada a escritura pública me 

presentó la minuta que es del tenor siguiente: 

SEÑOR NOTARIO.- En . el Registro de Escrituras 

Públicas a su cargo, Sírvase autorizar una en 

la cual conste la Conversión Monetaria, Aumento 

í



de Capital y, la Reforma al Estatuto Social de 

la Compañía INMOBILIARIA BAIJIM S.A., que se 

otorga al tenor de las siguientes cláusulas: 

PRIMEBA: OTORGANTE.- Comparece a otorgar la 

presente escritura, el Señor ZACARIA D” ANIELLO 

MANGIA, por los derechos que representa de la 

Compañía INMOBILIARIA BAIJIM S.A., en su calidad 

de Gecrente.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 'a) Mediante 

Escritura Pública celebrada el trece de 

Noviembre de mil novecientos setenta y ocho, 

ante el Notario Abogado Germán Castillo Suárez 

e inscrita en el Registro Mercantil de 

Guayaquil el treinta y uno de Enero de mil 

novecientos setenta y nueve, se constituyó la 

Compañia INMOBILIARIA BAIJIM S.A.; b) Por 

Escritura Pública celebrada | el veintinueve de 

Septicmbre de mil novecientos ochenta y siete, 

ante el Notario Doctor Miguel Vernaza Requena, 

inserita en el Registro Mercantil de Guayaquil 

el trece de Julio de mil novecientos ochenta y 

ocho, la Compañía INMOBILIARIA BAIJIM S5S.A., reformó 

su estatuto y aumentó su capital; c) Mediante 

Escritura Pública celebrada el diez de Noviembre 

de mil novecientos noventa y cuatro, ante el 

Abogado José Morante Valencia, Notario Público 

del Cantón Durán, inscrita en el Registro 

Mercantil del Cantón Guayaquil el once de Abril 

de mil novecientos noventa y cinco, de fojas 
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veintidos mil cuatrocientos Ccincuente vo cinco a 

veintidos mil cuatrocientos sesenta y cuatro, 

número sele mil eelecientos setenta y slete del 

Registro Mercantil y anotada bajo el número 

CALoOrce mil. trescientos cincuenta y cinco del 

Repertoria, 

    

INMOBILIARIA BAIJIM S.A.. 

   reformó 

a la 

2 Junts 

5. DES SDCRES: d) La 

“de 2 Accionistas 

  

celebrada CC cesia' de del año dos 

o mil. de conformidad con lbs reformas introducidas 
  

poro la A la” Transfórmación Económica del 

  

“Ecuador. según lam o cubles el capital v 

  

   
    

cocontabilídud: de laeé persoñas naturales y jurídicas, 

públicas: y privadas. £ée exprésasrán/ en dólares de 

og Estados A ná Os a 3 ue mé: ica, y la Resólución de 

la £úperintendencia de Compañíaé. número cero. certo 

LT ero ceróá corcho. que vegula: “la ablicación 

de diobreo? disposiciones, aprobó la conversión del 

    

  

   
capital suecpito “pagado de la compañia 

INMOBILIARIA BATJIM 5.A.. de CIUCO — UILLONES DE 

SUCRES 4 DOSCTENTOS DOLARES. aumenta: dicho capital 

social en la suma de SEISCIENTOS DOLARES DE 

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, con lo cual  *l 

capital quedará elevado a la suma de  OCHOCIENTOS 

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, y 

MARY: A 

le | — 

reforman sue estatutos sociales.- TERCRKRA:. 
E 

y 

DECLARACTONES.-— Con los antecedentes expuestos el 

rt 

G Ma IN



E 
representante legal de la Compañía INMOBILIARIA 

BATJIM S.A., ZACARIA, —DANTELIO MANGIA. —Jdebidamente 

autorizado por l3 dunta General Extraordinaria 

de Accionistas celzbrada el.  selas de Octubre del 

año de mil. declara en Torma expresa yv bado 

Juramento: UNO.- Er cumplimiento de lo dispuesto 

en la Lev de Trensformarción Económica del 

Ecuador. emitida el ocho de Marzo del dos mil 

Y pnl icada En el Registro Oficial DÚMCIO 

treinta y conatro del lunes trece de Mayo del 

doe mil. de lar ULDIMaSs de aplicación de los 

reformas a Ley de Compañias, introducidas en la 

Lev rara da Transformación Económica. expedida 

pos e] Berro r “uperintendente de Compañias, 

me tliaate. Resolución número. cero. cera Q.I.J. cero 

cero tres de Abril  veintionatro «le 1 dos mil, 

tublicada e eto Registra Oficisl número sesenta 

y nueve del tres de Mayo del dos mil; y la 

Norma Ecuatorie2na de Contaliilidad HECO diecisiete, 

rublicala en el Resisctro Oficial número  cipeuenta 

v siete del  trice de Abril del dos mil. queda 

realizada la cra versión monetaria (del capital 

eocial de la Compañía INMOBILIARIA  BAIJIM S.A., de 

CINCO MILLONES DE SUCRES a dólares de los 

Estados Unidos de América que representan 

- DOSCIENTOS DORA/RES.- —DOS.- Qmue:-la realizado =1 

cambia de valor nominsl de las acciones de la 

compañias de Ur Mil Sucres cada una Aa Un Dólar 
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de los Estados Unidos de América cada una, 

debiendo brocaderse alo retira y anulación de 

las acciones exjetentes v 5 la emisión y 

distribución de las nuevas acciones de (un délar 

cada una. las nuevas acciones Aa emitirse estarán 

numeradas  “lesde e] cero. cero neo al doscientos. 

inclusive.  TRES.- Queda aimentado el capital 

compañlta INMOBILIARIA BAIJIM S.A... 5 eocial de 

en la cama de SEISCIENTOS DOLARES. mediante la 

emisión de  seiscientas nuevas acciones ordinarias 

vo nominativas de Un Dólar cada ana. Aa fin de 

que Simao a] capital social actualmente 

existente, la compañia quede cor un capital 

euserito y pagado de  OCHOCIENTOS DOLARES DE TOS 

STADOS UNIDOS DE AMERICA, aumento que se 

vraliza mediante lao capitalicación de la cuenta 

patrimonial] denominada Reserva de Capital. por lo 

que el nuevo capital suscrito y pagado de la 

compañia INMOBILIARIA BATJIM S.A., es de 

OCHOCITENTOS DOTARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 

AMERICA. dividido en Ochocientas acciones 

ordinarias y  nominativas de Un. Dólar cada una: 

CUATRO.- Queda reformado el Estatuto social en 

el artículo cuarto, en los siguientes términos: 

ARTICULO  CUARTO.- El capital social de la 

compañía es de OCHOCTENTOS DOLARES DE 

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. avis 
Ea 

, . , . . E 
Ochncientas  acriones  ardinarias V m0 RE  
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Un Dólar cada una de ellas. capital que podrá 

ser aumentado por resolución de la Junta 

General de Accionistas. Las acciones estarán 

numeradas del cero cero uno al ochocientos y 

serán firmadas por el Gerente de la 

Compañía.- CUARTA: DECLARACION JURAMENTADA . - El 

Señor  ZACARIA D“ANIELLO MANGIA. en su calidad de 

Gerente de la Compañía INMOBILIARIA  BAIJIM 

S.A., declara bajo juramento que el capital 

correspondiente al presente aumento se encuentra 

correctamente  integrado.- QUINTA:  CONCLUSIONES.- Toda 

la conversión, aumento de capital y reforma de 

Estatutos se ha hecho de conformidad y en los 

términos del Acta de la Sesión de Junta 

General Extraordinaria de Accionistas del seis 

de Octubre del dos mil, que se incorpora y 

forma parte de esta escritura.- SEXTA: DOCUMENTOS 

INTEGRANTES.- Forman parte integrante de esta 

escritura pública los siguientes documentos:  Uno.- 

Acta de Junta General Extraordinaria de 

Accionistas de INMOBILIARIA BAIJIM S.A., celebrada 

el seis de Octubre del dos mil;  Dos.- 

Nombramiento del Representante Legal de 

Inmobiliaria Bailj¿im S.A.- Agregue usted señor 

“1 0Np ario las demás cláusulas de estilo para la 

, Balas, 02 
LS su leds y perfeccionamiento de esta escritura. 

   
  

"Y 

aer mados Abogado Roberto Rosado Guerrero. Registro Y 5 1 4 >» 1 E9 

  

     
   

mero Zslete mil cuatrocientos.- HASTA AQUI LA 
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Guayaquil, Octubre 20 de 1994 Y A 

SENOR 

ZACARIAS D'ANIELLO MANGIA / 

Ciudad.- 

De mis consideraciones! 

Cámpleme manifestarle que la Junta General Extraordinaria de Accio= 

nistas de la compañía denominada INMOBILIARIA BAIJIM S.A. / ex sesión ce- 

lebrada el día de hoy, tuvo el acierto de reelegirlo GERENTES de la mis 

ma por un período de CINCO AñOS , (pudiendo ser reelegido indeiridamente.- 

En consecuencia y de conformidad con lo dispuesto en el drtículo vi 

sésimo Primero -reformado- de los Estatutos Sociales de la Comuñfa, le 

corresponde a Usted Ejercer Individualmente la Representación legal, /Ju= 
Í 

dicial,/y Extrajudicial de la misma.-. 

INMOBILIARIA BAIJIM S.h. (se constituyó Imediante Zscritax Pública-. 

otorgada ante el Notario del Cantón Guayaquil,Y Abg. Germán Cazillo Suá- 

rez. el 13 de Noviembre de 1978,%e izscrita/en el registro Fezartil í de 

Guayaquil, el 31 de Enero de 1979; 4 ¿ediante Escritura Pública celebrada 

ante el Notario Dre. Miguel Vernaza Requena y el 29 de Septisute de 1987, * 

e inscrita en el Registro Yercantil/de Guayaquil ,/ el 13 de FAzx de 1983 í 

se aumento su capital/y ¡e reformó sus estatutos.-/ 
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SECRETARIO AD-Ii0C  t e 

RAZON: Acepta deosemreñar el csarcoV/de GERENTE lde la compañía, y declaro- 

que me he postshionado en esta misma fecha. / 
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Guayaquil, 6 de Diciembre del 2000 

Sr. 

REGISTRO MERCANTIL 

Ciudad.- 

De mis consideraciones: 

Sirvase certificar al pie de la presente, si el señor Zacarías D'Aniello Mangia es 
actualmente gerente de la “INMOBILIARIA BAIIN S.A.”, de no serlo certificar si 
existe nombramiento de nuevo gerente. 

 



+ 58806 

LA REGISTRADORA MERCANTIL INTERINA DEL CANTON GUAYAQUIL OTORGA LA 
SIGUIENTE CERTIFICACION EN CONTESTACIÓN A LA PETICION QUE ANTECEDE: 

Nombre(s): INMOBILIARIA BAIJIM S.A. 
D'ANIELLO MANGIA ZACARIAS 
Acto:NOMBRAMIENTO 
CARGO: GERENTE 
OTORGADO: 20 DE OCTUBRE DE 1994 
FECHA DE INSCRIPCION: 16 December 1994 
FOLIO: 94-60002 TIPO: M No. DE REGISTRO : 19812 No. REPERTORIO : 41398 
- REPRESENTACION LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL 
PERIODO: CINCO ANOS 

PAGINA 1 

- DESDE LA FECHA DE INSCRIPCION DEL NOMBRAMIENTO ANTES CITADO, HASTA 
HOY NO EXISTE OTRO A FAVOR DE PERSONA ALGUNA EN DICHO CARGO. 

Fecha de expedición de este certificado: DIC, 14 DEL 2000 
Cualquier alteración, (enmendadura o adición u otra),invalida el presente certificado. 

Ven. [li 
Dra. Katia Murrieta Wong 

Registradora Mercantil Interina del Cantón Guayaquil 

  

VALOR PAGADO POR ESTE TRAMITE 

$. 0.67wm 

   



ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL 

DE ACCIONISTA DE LA COMPAÑÍA INMOBILIARIA BAIJIM S.A. 

CELEBRADA EL SEIS DE OCTUBRE DE AÑO DOS MIL 

En la ciudad de Guayaquil, a los seis días del mes de octubre del año dos mil, a las quince 

horas en la oficina ubicada en la calle Vélez 552 y Garcia Avilés Mezanine, se reunieron 

los accionistas de la compañia INMOBILIARIA BAIJIM, señores Zacarias D'Anillo 

Mangla, propietario de dos mil acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada 

una; señora Gloria del Carmen Viteri de D'Aniello propietaria de setecientos setenta y 

cinco acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres; Paola D'Aniello Viteri, 

propietaria de setecientos setenta y cinco acciones ordinarias y nominativas de un mil 

sucres; Maria D'Aniello Viteri, propietaria de seiscientos setenta y cinco acciones 

ordinarias y nominativas de un mil sucres; Stefano Sacaría D'Aniello Viteri, propietario de 

setecientos setenta y cinco acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres; quienes 

representan la totalidad del capital de la compañía. Dirige la presente Junta el señor Stefano 

Zacarias D'Aniello Viteri, mombrándose al señor Zacarias D'Amiello Mangia como 

Secretario. Los accionistas concurrente , que representa la totalidad del capital social de la 

compañía que es de cinco millones de sucres, resuelve por unanimidad constituirse en 

Junta General Extraordinaria de conformidad con lo dispuesto en el artículo doscientos 

cuarenta de la Ley de Compañías sin previa convocatoria y por tratarse de una Junta 

Universal en la que se deberá tratar y resolver sobre los siguientes puntos: PRIMERO: La 

conversión monetaria del capital social de la compañia y el cambio el valor nominal de las 

acciones de la compañía. SEGUNDO: Aumento del Capital Social de la compañia, 

suscripción y formas de pago; TERCERO: Reforma de los estatutos.- El Secretario 

informa que se encuentra completo el quórum reglamentario, por lo cual el Director declara 

legalmente instalada la Junta y abiertas la liberaciones, PRIMERO), Acto seguido toma la 

palabra Director de la Junta quien manifiesta que en el cumplimiento de lo dispuesto en la 

Ley de la Transformación Económica del Ecuador expedida el ocho de marzo del dos mil, 

publicada en el Registro Oficial No. 34 del trece de mayo del dos mil, de las Normas de 

Aplicación de las Reformas a la ley de Compañías introducidas en la Ley para la 

Transformación Económica del Ecuador, expedida por el señor Superintendente de 

Compañías, mediante Resolución Oficial No. OOQIJOO3 de Abril 24 de 2000, publicada 

en el Registro Oficial No. 69 del 3 de mayo de 2000; y la Norma Ecuatoriana de 

Contabilidad NEC 17 publicada en el registro Oficial No. 57 del 13 de Abril del 2000, la 

compañía INMOBILIARIA BAIJIM S.A. debe de realizar la conversión monetarid A811,, 
20 Qin A, 

Capital Social de cinco millones de sucres ($5.000.000) a dólares de los estados Aiidos de e% 
ES Le y 

América, que representa doscientos dólares de los Estados Unidos de América £5g00, (DA 
o SEN 

    

 



somete a consideración de la sala lo expuesto. Luego de algunas liberaciones, la Junta 

General de Acciones resuelve realizar la Conversión Monetaria del Capital Social de cinco 

millones de sucres a doscientos dólares de los Estados Unidos de América. A continuación 

el Director pone a consideración de los accionistas lo siguiente: que para cumplir con la 

resolución de la Superintendencia de Compañía es necesario cambiar el valor nominal de 

las acciones de la compañía de un mil sucres (S/1000) cada una al de un dólar de los 

Nado: Unidos de América ($1.00) cada una, debiendo proceder al retiro y anulación de 

todas las acciones de la compañia y a la emisión y distribución de las nuevas acciones 

contentiva de un dólar por lo que la junta de Accionistas decide por unanimidad el cambio 

del valor nominal de las acciones en el sentido propuesto por el Director y la emisión de 

doscientas nuevas acciones de un dólar de los Estados Unidos de América (USA. 1,00) 

cada una en reemplazo de las cinco mil acciones ordinarias y nominativas e indivisibles de 

un mil sucres, de tal modo que Zacarias D'Aniello Mangia será propietario de ochenta 

acciones ordinarias y nominativas de un dólar; Gloria del Carmen Viteri de D”Aniello será 

propietaria de treinta y un acciones ordinarias y nominativas de un dólar; Paola D'“Aniello 

Viteri será propietaria de treinta y un acciones ordinarias y nominativas de un dólar; María 

D'Aniello Viteri será propietaria de veintisiete acciones ordinarias y nominativas de un 

dólar, y, Stefano D'Aniello Viteri será propietario de treinta y un acciones ordinarias y 

nominativas de un dólar. SEGUNDO: Toma la palabra el director y manifiesta que en vista 

de dar una mayor solvencia económica a la compañía es necesario proceder a aumentar el 

capital social de doscientos dólares de los Estados Unidos de América que tiene 

actualmente a ochocientos dólares, esto es, a aumentar el capital social en la suma de 

seiscientos dólares de los Estados Unidos de América mediante la emisión y suscripción de 

seiscientos nuevas acciones ordinarias nominativas e indivisible de un dólar ($ 1,00) de 
A 

dólar de los Estados Unidos de América cada una. Luego de Tas deliberaciones 

correspondiente lax accionistas presentes aceptan por unanimidad aumentar el capital social 

de la compañía ¿Nexcienos dólares de los Estados Unidos de América, tal como lo a 

propuesto el director aumento que se llevará a cabo mediante la capitalización de la cuenta, 
o. . _ _ 

patrimonial denominada Reserva de Capital, por lo que el nuevo capital secial suscrito y 
AAA 

Pagado de la compañía INMOBILIARIA BAIJIM S.A. es de ochocientos dólares de“tes 

Estados Unidos de América dividida en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de 

un dólar (USA 1,00) cada una. Acto seguido los accionistas Gloria del Carmen de 

D'Aniello, Paola D'Aniello Viteri, María D'Aniello Viteri, y Stefano Zacarias D'Aniello 

o por sus propios derechos deciden renunciar a sus derechos preferentes 

e a PS CI gjóntos que es el señor Zacarias D'Aniello Mangía quien suscribe las seiscientas 
ASAS TOA 

9” 22 A ciones ordinarias y nominativas de un dólar de los Estados Unidos de América 
e dde   
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artículo Cuarto de los Estatutos de la compañía, razón por la que los accionistas deciden por 

unanimidad reformarlo en los siguientes términos “ARTICULO CUARTO: El capital 

social de la compañía es de ochocientos dólares de los Estados Unidos de América, 

dividida en ochocientas acciones ordinarias y nominativas cada una de ellas, capital que 

podrá ser aumentado por resolución de la Junta General de accionistas. Las acciones estarán 

enumeradas del cero cero uno al ochocientos será firmada por el Gerente de la Compañía”. 

Además esta Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas, por unanimidad de 

votos resolvió autorizar al Gerente de la compañía para que otorgué y suscriba la 

correspondiente escritura pública contentiva de conversión monetaria aumento de capital y 

reforma de estatutos. Finalmente el Gerente de conformidad con la reglamentación 

respectiva señala que deberá dejarse constancia de detalles de los documentos incorporados 

al expediente de esta sesión. La Junta en cumplimiento de dicha obligación reglamentaria, 

deja constancia que los documentos que deberá incorporarse al expediente son: a) Lista de 

Asistente, numero de acciones que representan; b) copia Certificada del Acta, lo que es 

aprobada por unanimidad y sin observación para constancia de la cual la suscriben todos los 

accionistas asistentes.- f) Stefano D'Aniello Viteri, ilegible; f) Gloria del Carmen Viteri de 

D'Aniello, ilegible; f) Paola D'Aniello Viteri, ilegible; f) María D'Aniello Viteri, ilegible; 

y f) Zacarías D'Aniello Mangia, ilegible. - 

CERTIFICO.- Que la copia del Acta que antecede es igual a su original que reposa en el 

Libro respec Al queñe remito en caso necesario. Guayaquil, Octubre 6 del 2.000. 

    D'ANIELLO MANGIA 

GERENTE - SECRETARIO 
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MINUTA QUE QUEDA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA. - 

Quedar agregado. el Nombramiento  der2: Gereúte”! 7 de” 

la Compañia Inmobiliaria Baldim S.A. y demás 

documentos de Ley.- LEIDA esta escritura de 

principio a fin. por mi el Notario en alta voz 

   
en todas sus      

     

al  compareciente , áprueba 

     

   

afirma y unidad de acto     ratifica 
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ANTE MI, en fe de cllo oonfiera este CUARTO: "TESTIMONIO, 

PG coo ouchoo faujacr áliles aque sella y Timo en Suayaquil, a 

nueve de Febrero del de de
 

o 2 0d e cmd omo. Esta página correspon 

de 21 Testimonio de la Escritura Pública de: CONVERSION 

MONETARIA, AUMENTO DE CAPTTAL Y LA REFORMA DEL ESTATUTO 

SOCTAL QUE HACE TA COMPARTA INMOBIL,IARTA BALTIM S. 

FET 

ME b. “AO 
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1 CONVERSION MONETARTA, AUMENTO DE CAPITAL Y 

REFORMA AL. ESTATUTO SOCIAL, DE LA COMPAÑIA INMOBILIARTA 

     
BR, PIERO G, AYCART VICENZINI 
NOTARIO TITULAR TAGESIMO 
ENCARGADO 2 Li NOTARIA 

  

IN as 49 en sata fcoha he tomio Nota al - sen de la oatrias de 

la tscritura yábiiocs del trece de “Joviertre de ná1 novociantos »e- 

tota y oahoy d0 la esolución :* Cle=73=17=0003033, expotida el vein 

titrta do argo Jlel Zo ni1 uo, vodiante la cual el señor ntenien 

  

te “urfiloo de la “Pioína de Mmyequil, l , 3:00 la > m - 
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Dra. Norma Plaza 

de García 

REGISTRADORA 
MERCANTIL 

REGISTRO MERCANTIL 

CANTON GUAYAQUIL 

1. - En cumplimiento de lo ordenado en la Resolución 
N* 01-G-I3-0003035, dictada por el Intendente 
Jurídico de la Oficina de Guayaquil, (e) el 23 de Marzo 
del 2.001, queda inscrita la presente escritura, la 

0 misma que contiene: Conversión del Capital, Aumento 

del Capital Suscrito y Refor statutgy de la 
O Compañía INMOBILIARIA (BAIJIM S.A.; de fojas 

122.884 a 122.898, númexo 28.746,_4el Registro 
Mercantil y anotada bajo el “número 39.893 del 
Repertorío.- 2. - CERTIFICO: Que con fecha de hoy, 

he archivado una copia auténtica de esta escritura 3. - 

CERTIFICO: Que en esta fecha se efectúo una 
anotación del contenido de esta escritura, al margen 

de la inscripción, respectiva.- Guayaquil, catorce de 
Noviembre del dos mil uno.- 
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