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AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA 

  

  

    Dr. MIGUEL VERNAZA 2 DE ESTATUTOS DE LA COMPAÑIA 

Notario Décimo Quinto 

GUAYAQUIL 3 

  

    

    

“INMOBILIARIA BAIJIM S.A.".--- 
    

  

CUANTIA: S/ 1'500.000,00.----- 
a 

En_l iudad de Guayaquil, República del Ecuador, el 
  

a,     

    

  

día de hoy /veintinueve de septiembre de mil novecientos 
  

    

  

    

    

  

    

6 

7 ochenta y siete, 'ante mí, Doctor MIGUEL VERNAZA 

6 REQUENA, Abogado, Notario Titular Décimo Quinto del 

9 cantón Gua yaquil comparece, el . señor . ZACARIAS 

10 D'ANIELLO MA ien declara ser de estado civil       

        

  
  

ejecutivo de empresas, - en Su» 

12 calidad de Gerente o la Compañía "INMOBILIARIA BAIJIM 

edita su intervención con el 

    

  
  

nombramiento que será insertado a la presente escritura 
  

    

  

  

  

  

- 14 

15 como documento habilitante.- El interviniente es mayor 

16 de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado y 

17 residente en esta ciudad de Guayaquil, hábil y capaz 

18 para contratar, a quien de conocer doy fe.- Bien 

7 
  

instruído que fue en el objeto y resultados de esta 
  e 

escrityaf" de Aumento de Capital y Reforma de Estatutos, 
  

IN a 13 que procede con amplia y entera libertad, para su 

o y" ob miento me presenta la minuta que dice así: SEÑOR 

PARTO: Enel Registro de Escrituras Públicas a su 

E. SSA cargo, sirvese incorporar una en la cual conste el 

Aumento de Capital y la Reforma de Estatutos de la 
  

Compañia "INMOBILIARIA BAIJIM S.A.", la misma que se 

27 otorga al tenor de las siguientes cláusulas: PRIMERA: 

- Z mn. - 0 TTTOOOI<<E—TK—_—KÁ_QAAA 

| INTERVINIENTE.- Al otorgamiento y suscripción de la 

   



  

   

  

  

     

  

   
    

   

  

1 presente Escritura interviene el señor p Zacarías 

9 D'Anierlo Mangia, por los derechos que representa como 

e a Compañía "INMOBILIARIA BAIJIM S.A.”, 

4 damente autorizado por la Junta General de 
  

as celebrada el veintitres de septiembre de 
  

  

mil novecientos ochenta y siete. SEGUNDA: 

a) Mediante Escritura Pública celebrada 

       

  

  

TECEDENTES.- 

A 

el_trece de noviembre de mil novecientos” ochenta ) y 

  

    

ante el Notario del cantón Guayaquil, Abogado 
  

ermán Castillo Suárez e inscrita en el Registro 
  

  

  

  

      
  

            

      

  

      

10 

11 Mercantil de Guayaquil el día treinta y uno de enero' de 2 

12 mil novecientos setenta y nueve, se constituyó la 

5 Compañía "INMOBILIARIA BAIJIM S.A.", con un capital de - 

04 QUINIENTOS MIL SUCRES; b) La Junta General Universal 7 

15 Extraordinaria de Accionistas ce rada el eintitres 

16 de priembre de mil novecientos ochénta y siete, 

         
  

    de manimidad aumentar el capital social y 

  

cidiñ por 

  

  

  

  

  

  

  

  

    

    

  

7 

o eformar el estatuto social de la Compañía en los 

19 artículos cuarto y vigésimo primero. TERCERA: AUMENTO 

20 DE CAPITAMT Con los mA expuestos, el señor 

21 Zacarías D'Aniello Mangióf por los derechos que 2 

Lo Tepresenta como Gerente de la Compañía "INMOBILIARIA 

23 BAIJIM S.A.", debidemente autorizado por la Junta * 

94 General de Accionistas celebrada el veintitr e 

05 septiembre de mil novecientos ochenta y siete, d ra: 

2 a) Que el Capital Social de la Comp nia ''INMO IARIA- 

27 BAIJIM S.A.'", ha sido aumentado en la suma de UN LON 

    

QUINIENTOS MIL SUCRES a más del existente que es de 
28 
   



  

1 quinientos mil sucres, de manera que, el nuevo Capital 
  

Social de la Compañia es úe DOS MILLONES DE SUCRES: b) 
Dr. MIGUEL VERNAZA 2 

Notario Décimo Quinto 
Que el mencionado aumento de capital se lo ha efectuado 
  

  

GUAYAQUIL 3 a o 

. 4 la emisión de un mil quinientas seÍónes ordinarias y 
A DA — 

5 nominativas de un mil sucres cada una, conforme consta 

del Acta de Junta General Universal Extraordinaria de 

de 

  

” Accionistas celebrada el veintitres de A 

   

      

  

    

    

  

    

  

8 mil novecientos ochenta yv siete; y, ue “el señor 

o César Bianchini Bianchini, de nacionalidad italiana, 
ía A Q. o a a OA 

10 está autiricado pará 0ue invierte cor €. carácter de 

51 inversionista nacional en los Sumentos de capital de 

12 cualquier Compañía, según consta de la“Resolución 

7 Lo Búmero. ciento setente y ocho. del Ministerio de 

- 14 o Inéustrias, Comercio e Integración, del En de 

o .* octubre de mido novecientos. Cor enta y Cuatro, la misma 

Le que se acompañe, debidamente OrotacolLizeda, para que 

l ] forme parte del presente insirumente público, CUARTA: 
Do A o AAA A 

RRFPORME Loi ESTATUTO SOCIA Di L£ COMPANIA.- El señor 

  

    

   



23 b) El artículo vigésimo primero se reforma el mismo que 
  

a Giréá: "ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DEL GERENTE.- El 
  

3 Gerente podrá o no ser accionista de la Compañía, será 

nombrado por la Junta General v durará cinco años en 
      

É 

5 sus funciones, pudiendo ser reelegido indefínidamente.- 

- —  _—_ —_——_—_a——_— _—__—_—_—_——— 

  

6 Son sus deberes y atribuciones los siguientes: a) 

A 3 

  

7 Ejercer la representación egal, judicial y 
  

extraináicial «e la Compañia; b) Administrar Aa 
  

Convocar 
        

  
  

  

  

  

  

  

  

        

    

  

  

  

    
  

  

2 
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Dr. MIGUEL VERNAZA 

Notario Décimo Quinto 

GUAYAQUIL 

  

1 informarle que la Junta General. Universal y 

2 Extraordinaria de Accionistas de la Compañia 
  

"INMOBILIARIA BAIJIM S.A.", en sesión celebrada el día 

de hoy, tuvo a bien designar a usted GERENTE «de la 

5 Compañía por el período de un año. En el ejercicio de 

6 su cargo usted tiene la representeción legal, judicial 
  

  

7 y extrajudicial de la Compañía. Sus atribuciones 

8 constan en la Escritura de Constitución celebrada ante 

9 el Notario Abogado Germán Castillo Suárez el trece de 
  

      

  

  

  
  

    

10 noviembre de mil novecientos setente y ocho, inscrita 

11 en el Registro Mercantil el treinta y uno de enero de 

192 mil novecientos setenta y nueve. Atentamente, (firma 

18 _jiegíble) mnrígue Peñafiel Vercusc. PRESIDENTE. RAZON: 

14 Acepto la designeción de CERENTE de la Compañia 

15 Ú"INMOBILI£RIA —ZATJIM S.A," v  decleéro cue me he 

  

  

  

  

  

      
selacio AZSOLZICION NUMERO (0200 SH GATA Y OCHC. EL 1% 

  

  

    

. ca 3 Ú ¿Ll 

BB o o o = Ñ 

SUESEORLTARIO RECÍONAL DE TA PLE 
27 - 

SUITE CSDBDRETEN NR POD z . , A Luo 
INTESRACIÓN 2N EL LITORAL. En us e :n8 Taecuitaces Gue 
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A



y le conceden el Decrezc Suprero númer setecientos 
  

o ochenta y nueve de once Ce septiembre de mil 
  

3 novecientos setenta y cinco, el Acuerdo número 
  

  

quinientos sesenta y tres de veintiocho de mayo de mil 

5 novecientos setenta y seis, y, el Decreto Ejecutivo 
  

, 

número sesenta y tres de veintisiete de agosto de mil 

1
 novecientos ochenta y Cuatro, VY, Considersncdo 106 

  

Decretos Supremos número novecientos setenta vY Cuatro 

de treinta de junio de mil novecientos setenta y uno y 

10 número mil ochocientos setenta y cinco de veintisiete 

11 de septiembre de mil novecientos setente y siete, el 
    

Acta de Declaración de Inversión Nacional número cero 

setenta v cinco de velirtinueve de octubre de mil 

12 

13 - 

1 novecientos ochente Y Cuatro, la solicitud y 

    

    

15 documentación vresentade por el señor CESAR FRANCISCO 
3 e a a a — — o A A yt == - pa ou o a ——— 

"€ ETANCELNI BOANMSORINIA Y, el lriormze Zlevoreatle número £l 
20 

seiscientos sesente y uno Miu de velntinueve de 

  

    

> , - - a PRAT ro 
% Dor ia Subdirección de inteszración, RESJELVI, autor 2er a E 15 

z conny FIAR ERANTTIOTC TTANOUITET .wTA uTNT A 
20 al señol CESÉR  FRANSISCC PPM ANA BLANCHINi: ae 

    

italiana, TYtesifiente en el Ecuador, en 
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? : A 

ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ALCIONI STÉEDE 
"LA COMPAÑIA INMOBILIARIA, BAIJIM S.A”, CELEBRADA EL WEINTITRES DE 

    

SEPTIEMBRE DE 1.907.- 

tn le ciuded de Guayaquil, e las veintitres dies del mes de Septiembre de : 

  

mil novecientos ochente y siete, e les doce horas, a el lacal sacial de le 
Compeñfe ubicado en la calle Boyacá N2 1.704, se Fene la Junta General 
Universal Extreardineria de Accionistes de le Compañia “INMOBILIARIA 
SALIA SAS, con de concurrencia de las siguientes persones: señor 
zecerias Dámela Mangia, propieteria de uns ¿%) acción ordinaria y 
normnetiva, por un valor de cien rmil sucres; señor/César Bianchini 

manchinm, propietario da une. 11) acción ordinaria y nominativa, por un 
valor de a mil SUCreS; señontaMerís Elena D' Amedo Viteri, propietenia 

de una (1) accion ordineria y nominative, par un velor de cien mil sucres; 
señora e ette Franco de Bianchi, propietario de una. (1). acción 
urdinarta 3 ynominativa, por un velar de cien rai! PRI y, el señoreGl larta 
viten/ de D'Ánielio, propietaria de una! (1) acción ordinsria y norminstiva, 

por un valor de cier rd sucres. Preside de le cesión.el Presidente. Ad-Hoc, 

sr Cesar Bianchini ianciim, uv sctós como Secretario el Gerente, señor 

dacartas D'ámelic Mengia.- Las ecciomistas cane urrentes, que representan 
la ictalidsd del Copitel Sacial de lo Compañía que es NENTOS | MIL 
DO100 SULRES , FE esuelven cor unanimidad de votos 

Seneral Limversal Ex Wrdorimana sin el requisito di , A mvocotorie 
En vara he de cMsoues to enel certicula. 260 de la 2 ue Compañias, con el 

] S/4) Reforria del Estatuto 

sactol de la Compañía, en su artículo o cuarta, en lo resefénte el velor 
noranel de cade sección; +) reformó del Estatuto Sociól de lo Compáñio en 

Bl arucujo YIDesNne Primero, 1 referente al plezo de sursción del cargo de 

cj Proceder el pombraermento del nuevo Fresroente y Gerente de 

  

. 

  

    

   

    

otremnie: 2 

la Compóñte. y, dí aumento de Capital Soci eye la Combpñis. y en 
consecuencia, reforma del erticulo cuerto del tatuto nO de la 

TN ezeñtes todas 103 

wr consiouiente acto sucuwco el Presidente 
inetejsos le sea co ardená se Dese a 

OS cepaze” cobre le 

Calelutro 2 ls Compañia    Le para 73 = siciomeatas 18 

Lore Eo 233 52000 tenga un 

¿Star casal ce un mii sucres y na de Cen, cui es Loro tienen en la 

sctuslidas, por consiguiente, propone de rejom"s ce articulo cuarto del 

estat vto social respecto de este punto ligredioisinente do Junta delibere 

r decióen La
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) lo propuesto por el Gerente y luego de ptas 

aprober por unanimidsd
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por unanimidad lo siguiente: 

a) Nombrar para el cargo de Presiden 

y pare el cargo de Gerente se reelige sl seño ze oi D' Amena YgrGio =
*
 

b) Oue la Junte ratifica todos los actos ejecutados por el Gerente y 

Presidente de la Cormpañia durante el nertado ( que ejercieron sus funciones 

prorragodas. — o 

c) Que los nombrermentas de Presidente y berente serán extendidyz 

vez que se encuentre inscrito en el Fegistro Mercantil lo Escoóílure de 

Reforma del Eststuto Social y Aumento de Capital de la Compañís_2 

  

en seguida, se considera el tercer punto del orden del día, es decir, conocer 

sobre el.ournento del capitel social de le Compañía, inmediatamente el 

señor D'aniello exprese que en rezón de las altas inversiones que derr (dan 

el giro ordinerio de le Cormpoñío, es necesario aumentar el Capilef Social 

de da fmistme, por la que propone que el capital ectual 0e ÚLUNIENTOS MIL 

00/100 SUCRES sea sumentado en la sume de UN MILLON QUINIENTOS MIL 

00/1006 SUCRES más, es decir, que se suscribirian mil quinientas O) 

   

      

    

    
nuevas, las cuales deberán cer 7 0309095 encun vEintigyize por ciento 

su valor, dicho pago seri como U en dinero fectivo y el saldo 

restente se 10 pagoriofo. ño plaza, por lo terfal sy Copital Social 

«quedaría elevado e lel suma de DOS MILLONES UE SUCRES, 

recresentado en das fm ardimenas y romnstivas de un mil 

¿irmiamo el señor D'áamejjo expresó que una vez Que Sea 

aumento de capital de le Compañia. es menester, reformar el 

articulo cuerto del estetuta social de la Compañía, en lo referente al 

zaoltal social de le mesma. Los seciontatlss ent a considerar sobre la 

"apción oracruesta y luego de larose delibersoones deciden por unanimidad 

   cabo es Alnento de a social propuesto, por Jo tenio, el 
e 

suma/de UN MULLOM 
: 1] 

    

Campañas Los é accion 

dotes fráinenes y nominativas de 16    Ss Mueve act a Ud 

SR. ZACARIAS CAMELLO MANGIA, suscribe trescientes 

co tenes ordenes y homnativas, ce ano mil sucres Cada uno y [536 

por ellss de contedo y en dinero en efectivo ls surne de setenta y Cinco ri] 

sucres, quedéndole en su propieded custrocientes (900) secciones 

erdinariss y nominativas, de un mil sucr end ! L 

ctena Ao riuatrariontne em  arrrac: A ELE EJAPMDTUIAT orawe o



cl
 

suscribe trescientas (300) acciones ordinsmas y pominetivas, de un rl 

sucres cada una, y cogs por ellos de contado y en dinero en efectivo la 
sume de setente y cinco rml sucres quedéndole en su propiedad 

custrocientes (400) acciones ordinarias y norminativas, de un fmil sucres 

ceds uns, que sscienden o le sumas de cuatrocientos mil sucres; SETA. 

MARIA ELENA DANIELLO YiTERI, suscribe trescientes (300) eccianes 

ordineriss y nominativas, de un mil sucres Cada una, y psga por ellas de 

contado y en dinero en efectivo la sume de setenta y capco rmil sucres, 

quedéndale en su propiedod cuetrocientes (400) acciones ordinarias y 

rormnativas, de un raid sucres cade una, que ascienden s la suma de 

cuatrocientos mil sucres; SRA. JEANETTE FRANCO DE BIANCHINI, suscribe 

trescientas (300) acc? ones orginsrisz ynarmnativas, de tn rod suycres cada 

LN
 

uns, y hacs por ellas de conteda y en dinero en efectivo la cantidad de 

setenta y cinco rl sucres, quedándole en su propiedad cuetrocientas (400) 

acciones ordinarias y nominatives, de un fail sucres coda ura, Que 

sscienden s la surns de custrocientos mil sucres; Y, SRA GLORIA WITER! 
t= 

DE D'ANIELLO, suscribe trescientes 2300) acciones ordinariss y 

rominetivas, de un mil sucres ceda uns, y page por ellos de contado y en 

dinera en efectivó la suma de setente y cinco mil sucres, quedándole en su 

nromedad custracientes (400) acciones ordinarios y nominativas, de un ri) 

svcres cads uno, gue ascienden e la suma de cusirocienteas mil sucres. 

endo refer ente a la Retorna de tos Estatutos, la. lunte AN decide por 

uneniriidad modificar el articulo Cuerto, el mismo que dirá así: "ARTICULO 

CUARTO: CAP'TAL SOCIAL - El CAPITAL Suc AL DE LA COMPAÑIA ES De 
BOS PULCONES OL TOD DE CUCPLS (5, 2 IDIDO ENE us 1 

    

   

    

edo RA 

  

nor 

ARCIONES GRDINARIAS Y NOT NATI ÁS UL UN mit Su CRES LADA UNA” 

deciden autorizar gl 

  

     

  

Eototutos => No habiendo oro ssl unta que iralar, el 

1



  

MIGUEL VERNAZA 

ytario Décimo Quinto 

GUAYAQUIL 

    

  

  

  
  

Lo 07 

1 invierta con el carácter de INVERSIONISTA NACIONAL, en 

9 la constitución, aumentos de capital, compra de 

3 acciones, participaciones o derechos. de compañías, 
  

4 constituidas o por constituirse en el Ecuador, y, en 
— Q_ am] 7.7 _ál- > 

Empresas Unipersonales. El. señor CESAR. FRANCISCO 

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

5 

6 BIANCHINI BIANCHINI por tener la calidad de 

7 INVERSIONISTA NACIONAL, conforme al régimen común de 

8 tratamiento a los .capitales extranjeros, ..y Sus 

9 reformas, hará uso de la presente autorización, las 

10 veces que fuere necesario, para lo:.cual-.en cada 

4. ocasión, presentará :¡conia:-protocolizada:: "de: vesta X 

bo Resolución, conferida poz un Notario: Público... ¿Disponer 

13 que la presente Resolución, sea protocolizada en una de 

14 las Notarías Públicas del Pais. COMUNIQUESE. .DADO, en - 

so Guayaquil, a treinta de octubre de mil novecientos 

Lo . Ochenta y cuatro. (firma ilegible) Doctor Roberto Manso 

e Salem SUBSECRETARIO REGIONAL DE INDUSTRIAS COMERCIO E 

8 INTEGRACION EN EL LITORAL. Hay un sello. DILIGENCIA DE 
  

PROTOCOLIZACION: A petición del señor Doctor don JORGE 
    

PINO VERNAZA, Abogado, con Regis:.ro número setecientos 

veintitres-Guayaquil, protocolizo en el Registro de 

% Escrituras Públicas a mi cargo, los documentos que 
ex : 

« Gan teceden. Guayaquil, ocho de noviembre de mil 
E A 

2 novecientos ochenta y cuatro. (firma ilegible) Hay un 
E 

  

  

sello. Esta conforme con su original protocolizado; en 

  

fe de ello confiero esta QUINTA COPIA CERTIFICADA que 

sello y firmo en dos fojas útiles. Guayaquil, a ocho de 
  

julio de mil novecientos ochenta y siete. (firma



1 ilegible) Hay un sello.- Queda agregado al protocolo el 

2 Acta | de Junta General Universal Extraordinaria de 

Acciónistas de la Compañía "INMOBILIARIA BAIJIM S.A."”, 

  

3 

celebrada el  veintitres de septiembre de mil NN NO AN 

  

     

  

     

5 novecientos ochenta y  siete.- Leida! que fué, 

6 integramente en alta voz, al compareciente, éste la 

7 ratifica, afirma y firma conmigo el Notario en unidad 
: PS: [E 

5 de acto|de itodo lo cuál DOY FE. -a> 

! Ze 
9 : 

Al 10 WM 
P. "INMOBTIETARIA BAIJIM S.A.”. 1 NA 

  

  

al y ' N . .0 ZACABTÁS D'ANIELLO MANGIA 

19 E TIONMIASA CT. 244>9 
54 R.U.C. 099038614 9001 
  

. 

  

15 CON. 070-177 

16 

17 ALLA Gar 
A 

18 

  

   
     a => 

    

EP AS 

BOTARIE XV DE GUEY QUIZA 
      

    

  

19 

20 SE OTORGO ANTE MI Y EN"FE DE ELLO CONFIERO ESTE TERCE 

a TESTIMONIO, SELLADO Y FIRMADO A LOS QUINCE DIAS DEL MES 
  

DE OCTUBRE DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE. -"z=> 
22 A 

23 a S== 

NAZA REQUENA 
MOTARIO XV DE GUAYAQU 

    

    

   

        
    

  

  

DOY



  

e 

$ 
.- 

1 FE: Que se tomó nota al margen de la matriz de la escrítura 

  

o mover vennaza 2 de Aumento de Capital y Reforma de Estatutos de la Com añía 
Notario Décimo Quinto 

GUAYAQUIL 3 "Inmobiliaria Baijim S.A.", de la Resolución No. 88=2-1-1=0 

4 2262, expedida por la Intendente de Compañías, Encergada, el 

5 veinticuatro de junio del presente año, por la cual le dá - 

6 su aprobación.- Guayaquil, junio veintiocho de mil novecien 

7 tos ochenta ocho. 

AR 
y E Sita” 

y, Milo Wasilalks. ¿AEQUIENA 

DOTAR XV DE GUAYAQUIL 

  

10 

  

14 CERTIFICO: Que con fecha de hoy, i en cumplimiento de lo ord o 

  

15 RESOLUCION N% 88-2=1-1-02262, dictada el veínte í cuatro d o 

  

16 novecientos ochenta í Ocho, por la Intendente de Compañías Enca 

    

  

  

17 da inscrita esta escritura pública, que contiene el 
an 

18 REFORMA DE ESTATUTOS de la Compañía "IMMOBILIARIA BAIJIM ht! d 

19 27.894 a 27.906, wicmero( 7. 79h | el Registro Mercantil y anotada 
y, y 

on ] y 

20 Número 11.288 del Repertori0.- Guayaquil Lio 00) gjep mó Ly novas 

21 Ochenta Íí ocho.- El Registrador Mo ntil a... DA AA 
AB. HÉCTOR MIGUEL NS ANDRAD 

22 k ai Aka £3 HA     LÉa: dar Mm er 

23 Le 

24 

25 CERTIFICO: que eon fecha de ho 8 

  

26 ta escritura, en cuspliuient 

  

27 lo or el seño: ú 

  

28 ficial N2 878 del 29 de Agosto de 1.975.- Guáyac o e 

vecientos ochenta i ocho.-El Registrador Mbrcó5ht4 e 

A AR AB, HECTOR MIGUEL ALZÍVAR ANDRADE 

Registrador Mercantil sf Cantgn Suayaquil 

CER



4, 

1  'TIFICO: Que con fecha de hoy, se tomó nota de esta Escritura Pública, a 

29 foja 2.602 del Registro Mercantil de 1.979, al margén de Ja inscripción 
  

  

3  respectíva.- Guayaquil, julio tyfice de mil novecientos optienta 1 ocho.- 

  

4 El Registrador Mercantil.- ALS o 

so” 48. HECTOR MIGUEL ALCIVAA ANDRADE 

6 

7 

8  CERTYFICO: Que con fecha de hoy, se archivó el CISRTIFICADO DE AUTORIZA - 

9 CION A LA CAMARA DE COMERCIO DE GUAYAQUIL, correspondiente yla Compañía 

10  "YNMOBILIARIA BAIJIM S. A.'!.- Guayaquil, julio trece de mil ov00t tos 

11 ochenta 1 ocho.- El Registrador Mercant _ Za 

12 ADS “Ab. HECTOR MIGUEL ALGAR ANDRADE 
O SUIT 

13 
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18 
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20 

21, 

22 

23 

24 

25 
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26 

27 
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