REPUBLICA DEL ECUADOR

|- SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 1.985

£

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO: SIGLAS: RUC. No. DE EXPEDIENTE:
I N M OBILIARIA BAIJIN S.A. 0990366969001 0629 ~7C

. ™

CIUDAD: CALLE y No.: TELEFONO: | CASILLA: CABLE:
PRINCIPAL GUAYAQUIL BOYACA # 1.704 527067 619

Perfodo del balance o 3 Fecha de vencimiento:
Del...2.. de...BRETO de19.85. Al .31 ge. Diciembre 41997, Pplazo duracién:
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NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES
(Que se hallan actualmente en ejercicio)

1.- ADMINISTRADORES __ - NOMBRES C.l. o PASAPORTE .. NACIONALIDAD
Presidente _ | JEANETTE FRANCO DE BIANGHI®Y | ~  wI¥
Vicepresidents - _ 2 I

___Gerente(s) ZACARIAS D'ANIELLO I\VAW “"V_ ECUATORIANA
| -
.
Directores o vocales principales o
R
R
_Directores o vocales suplentes _
X . _ T
R R

2. COMJISARIOS o DIRECCION Y TELEFONO
Principal
Suplente

3. COMITE DE VIGILANCIA

i |

DATOS DEL (0 RENDS) REPRESENTANTE (S) LEGAL(ES)

Nombre(s)JZACARIAS D' ANIELLO MANGI&Q; - Nacionalidad: _ ECUATORIANA
Cargols; GERENTE A — ;
Fecha de nombramiento: Perfodo:

ACTIVIDAD QUE ACTUALMENTE DESASRY| LA LA COMPANIA:

' AROVENDAMT ICNTO
PERSONAL OCUPADO: DIRECTIVO ADMINISTRATIVO TECNICO OBRERO
| N C No. No. No.

o COMPARIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
iiPRESENTANTE(S) PERMANENTE(S) EN EL ECUADOR

bre(s) © f ° ¢ > ~ Nacionalidad:
go(s) o designacion(es) Carnet de domiciliacion No.:

| LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Denominacion de la persona jurfdica:

e - e i e

BERTO ROMERQO DELGADO ECUATORIANA
- Nombres y apellidos (persona natural) Nacionalidad
DIRECCION: PICHINCHA #
Tiene Auditoria Externa St 3 NO [
Nombre o denominacion Nacionalidad
Revalorizacion Activos - Indice de Ajuste considerado: Devaluacion [] Costo de reposicion []

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)

L
. ? £ [

LEY DE FOMENTO:  Industrial | ] Agropecuaria [ ] Turistica [_] Otras [
ACUERDO INTERMINISTERWIALNO, it . ..~ Fegha:

lLa compafiia esta amparada por:

i“ h ‘ -
S
.-INo

AFILIACION A LA CAMARA DE: No.

TIENE CREDITOS CON LA C.F.N.: sitd  ~No O PUBLICO BALANEES

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES sI 0  nNo O (Adjuntar Copia) .

Recibida hrﬂy‘dfa" d€ - de‘ 19 alas e—m—e——0H . ' ' %

de la — con anexos constantes en! —————— . fojas Gtiles. CERTIFICO: —-ﬁr———————_——f o



BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL31 .. DEDiciembre.....DE198. 2. )

1. ACTIVO )

11. CORRIENTE

1101 -Caja bancos moneda nacional 1300552,48
1102 Caja bancos moneda extranjera

1103 [Inversiones financi porales moneda nacional (Bonos, cédulas, acciones, etc.)
1104 Inversiones #ﬁﬁ%ﬁﬁ%ﬁ' moneda extranjera (Bonos, cédulas, acciones, etc.)
1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda nacional

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda extranjera

1107 Menos: Provisidon cuentas y documentos dudosa cobranza (clientes)

1108 Inventario materia prima

1109 Inventario productos en proceso

1110 Inventario suministros y materiales | +

1111 Inventario productos terminados y/o mercaderfas en almacén

1112 Semovientes para la venta

1113 Sementeras de ciclo corto

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta

1115 Obras en ejecucidn

1116 Mercaderias en transito

1117 Menos: Provision baja de inventarios

1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depobsitos previos '

1120 Préstamos y anticipos a trabajadores

1121 Préstamos a companias relacionadas

1122 Préstamos a accionistas o socios y administradores

1123 Anticipos a proveedores moneda nacional

1124 Anticipos a proveedores moneda extranjera

1125 Menos: Provision para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
1126 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros

1127 Repuestos, accesorios y pequenas herramientas

1128 Otros activos corrientes (Adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

12 ACTIVO F1}O Valor de Adquisicion Deprec. acumulada

1201 Terrenos y mejoras

1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito

1203 Construcciones en curso |

1204 Edificios e instalaciones 1'393,440,60 229,917, 70
1206 Maquinaria y equipo | B
1208 Muebles y enseres

1210 Vehiculos

1212 Mejoras en locales arrendados
1214 Semovientes

1216 Plantaciones |
1218 Otros activos fijos {Adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES | Valor de reavalo

1220 Revalorizacion de terrenos

1222 Revalorizacion de edificios

1224 Revalorizacidn de maquinaria y equipo

1226 Revalorizacion, otros activos fijos (Adjunt. det)

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas v documentos por cobrar clientes

1302 Préstamos a trabajadores
1303 Préstamos a companfas relacionadas
1304 Préstamos a accionistas o socios y administradores

1305 Inversiones financieras largo plazo moneda nacional (acciones y otros titulos)
1306 Inversiones financieras largo plazo moneda extranjera {acciones y otros titulos)

14. ACTIVO INTANGIBLE Valor de Adquisicion Amort, acumulada

1401 Patentes y marcas
1403 Otros (Adjuntar detalle)

15. ACTIVO DIFERIDO Amort. acumulada

1*163.522,90

i

1! 206.040,16i_

1501 Gastos de organizacion 298,81 298,81
1503 Gastfns de investigacion y desarrollo
1505 Pérdidas MOKARXAKMXKKAMAK Y GANANL 147 584 o 21 2069081 ,43 110,602,738

1507 Comisidn de riesgo cambiario
1509 Desc. en venta de obligac.de propia emision
1511 Otros activos diferidos (Adjuntar detalle)

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Inversion previsiones para jubilacion patronal

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes (Adjuntar detalle

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO




21.

22,

23.

32.

33.

34.

210%F

2102
2103
2104
2105
2106
2107
2108
2109
2110
2111
2112

2113
2114
2115
2116
2117
2118
2119

2120

2121

2. PASIVO
PASIVO CORRIENTE

Proveedores moneda nacional

Proveedores moneda extranjera.. = i

Anticipos de clientes

Instituciones bancarias moneda nacxonal
Instituciones bancarias moneda extranjera

Otras instituciones financieras, moneda pacional
Otras instituciones financieras, moneda extranjera
Dividendos por pagar a accionistas o socios

Participacion de trabajadores en utilidades de la Compaiifa (15 0/0)
Impuesto a la renta por pagar

Provisiones para prestaciones sociales (13vo., 14vo,, 15vo. sueldos).
Intereses vencidos v no pagados

impuestos retenidos por pagar

Aportes al 1ESS por pagar

Parte corriente del pasivo a largo plazo moneda nacional

Parte corriente del pasivo a largo plazo moneda extranjera

Parte corriente créditos de estabilizacion

Parte corriente comision de riesgn cidmbiario

Parte corriente provision jubilacion patronal

Préstamos de corto plazo de accionistas o socios y compaiiias relacmnadas
Cuentas acreedoras casa matriz, corto plazo

L |
JIros pe tl-'_i- detalle

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

2201

2202
2203

2204
2205

2206
2207
2208
2209
2210

2211
2212
2213

Cuentas y documentos por pagar moneda nacional

Cuentas v documentos por pagar moneda extranjera . e e e e
Préstamos de accionistas o socios y companias relacionadas R

Créditos de estabilizacion . .

Comision de riesgo cambiario

Cuentas acreedoras ¢asa matriz

Impuestos diferidos por pagar

Arrendamiento financiero por pagar

Aportes de accionistas o socios paraﬁapltajlzaclon futura
Obligaciones emitidas (Art, 243 de la Ley. de Compaiiias)
Menos: Obligaciones no colocadas

Provision para indemnizaciones v jubilacion patronal
Otros (Adjuntar detalle)

PASIVO DIFERIDO

2301

2302
230

Utilidades por realizar en ventas a plazos
Prima en venta de obligaciones emitidas
Otros (Adjuntar detalle)

- TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

f,..

TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO

3101

3102
3103
3104

. CAPITAL SOCIAL

Acciones o aportaciones (compaiifas nacionales)
- Capital asignado a sucursales extranjeras

Menos: Capital suscrito no pagado
Menos: Acciones propias adquiridas

RESERVAS

3201

3202

Reserva legal (Arts. 111 y 339 de la Ley de Compafifas)
Otras reservas

SUPERAVIT

3301

3302
3303

Revalorizacién de terrenos

Revalorizacidn de otros activos fijos
Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit

RESULTADOS

3401

3402
3403

'

Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores
Pérdidas acumuladas ae ejercicios anteriores
Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO

" TOJAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

e
OBLIGACIONES CONTINGENTES
CUENTAS Dt ORDEN

. DEUDORAS

4001
4002

Avales otorgados

Otras garantn’ as otorgadas

700¢OOO OO

e —ra o — —— e — -y - T pamies

41. ACREEDORAS |
4101 Responsabilidades por avales otatgados_
4102 Responsabilidades por otras garantfas

o
706,646,002

5006000 400

20,010, 98

1'572 141 ,49

- s -—ir— r ikl -—l-u-l-—- = Srrere v

1'904.:.371 11
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

oo doooiodd D 6o, T0o00. 00 1,805,431 . DIGERATS.. K1 I

50. VENTAS BRUTAS ARRIE NDO S 121,887,70
5002 En el _exterior I
5003 M Menos: devolucmnes y descuentos en ventas - o
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos ~ o
VENTAS NETAS

51. COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas en fa Compaiiia)
5101 Inventario inicial

51Q.2~ Cmnprasproductos terminados en el pals ) L
13 "M3s: Compras productos terminados en el exterior _
5104 Menos: Inventario final
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias producidas por la Compaiiia)
5201 Inventario inicial materias primas
5202 Mds: Compras materias primas en el pals
5203 Mais: Compras materias primas en el exterior
5204 Menos: Inventario final materias primas
5205 Mano de obra directa ) ,
5206 Depreciacién maquinaria, equipos y edificios fabrica | )
5207 Amortizacidn de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta_

S001_Enelpafs _ ' *" I
—

kil ke i e — -, o
- - o l

0 Seguros sobre inventarios, maguinaria y edificio fabrica

Anorte veneficios sock
5_2f2 Mantenlmlento y reparaciones

~ 5213 Impuestos a la produccion y otros L o =
214 Fuerza motriz, agua, teléfono , e

Tl ru - o R e e PR

5215 Otros gastos de fabricacion jA_qlu ntar detalle)__ “ ) o )

pventario inicial de productos en proceso e §

5217 Menos: Inventario final de productos en proceso
8 Inventario inicial de productos terminados

5219 Menos: Inventario final de productos terminados e e

__ UTILIDAD BRUTA
53. GASTOS DE VENTAS

5301 Sueldos vy salarios {(no incluidosencostes)

02 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto participacion trabaladores 15 o/0

5303 Comisiones a empleados y particulares

304 Publicidad y propaganda
C
)6 Slhide £ ol ¢ ‘1€

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS
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de dudosa N v hata de in "l.l
icion bienes, area administrativa o
Amort, de intang, v Diferid. (excepto pérd. por dlferem;la de camblo y Comls de r:eggp camb)

| 8 Amortizecién pérdida por diferencia de cambio v comisién de riesgo cambiario

"409 Ottes {Adjuntar detalle)
) UT!LIDAD (_ERDIDALI:N OPERACION
55. GASTO: FINANCIERQS
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56. INGRESGS NO OPERACIONALES

S6C1__ Intereses nor inversignes temporales v a largo plazo (Bonos, obligaciones, cédulas, etc.)
5502 Subsidios recibidos

Mﬁmmmt&ﬂsimmmwﬁs temporales y de larg_ plazo

m__ﬂiﬁﬁﬂ_ﬂmﬂmdm_dﬂ_agugmp_artmlpauones en etectivo - e
f"

(Ganancias Qor diferencia dz cambio

606 “ ntar detal E}
57. GASTOS NO OPERACIONALES

MWMEMLB&WMZO e |

=l T vl iy

-IIIMU’ IDAD NETA

L.os infra CI é?

ente y Cantador de la Compafira, a nombre de [a cual presentamos esta informacion, c&rtificamos Que todo el contenido de este formulario es
veridico, correcto y completo y que fue aprobado por la Junta GRLBERTO) A. ROMERO. D.

El Gerente ( ,;; resentante LeBal) o v vt ettt e e e, El Contador..... ! No. Reg.......
Hemos pa¥ist do los estados financieros y de resultados y las demas informaciones que pp€ceden y en nuestra opini¢ et aslemente la situacion de la
20mpaflia y los resuitados de sus operaciones durante el correspondiente ejercicio,de conformidad con los pri cnﬂﬂmgmeralmente aceptados




ANEXDO
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No. EXPEDIENTE

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO
9629-79

INMOBILIARIA BAIJIN S.A.

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

Del.2...deEnero........ al .31..de.Diciembre.de 1985..

NACIONAL EXTRANJERA
0 COMPRAS

10.0 Materia Prima
10.1 Mercaderias
- 10.2  Magquinaria y Equipo
10.3  Donaciones realizadas B
20 PAGOS POR TECNOLOGIA

{ 20.0 Patentes y Marcas
20.1  Asistencia Técnica

Al . P — .

20.2 Otros
30 VENTAS

- 30.1 Productos Terminados

_32?_ ‘Donaciones Recibidas
40 COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patente;y Marcas
40.2  Asistencia Técnica
40.3  Otros

e e e i

- —

S p— . —— ey ——

P T ey ————

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS SALIDAS
PROCEDENCIA OBREROS
Voluntarias

y/o despidos
Nacional No- .

Remuneracion S/.
Extranjera No.-

P Al S —
h—— — = — —

Remuneracion S/.

15 o/o Participacion S/.

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversion para el proximo aio? : Sl D NO D

Monto de la Inversion programada : S/.
Construcciones:

Maquinaria y Equipo:
inanciamiento: Recursos Propios :

o/o

La Inversidon programada servira para

Expansion D Racionalizacion



