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A los Sefiores Accionistas y Directores de
INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los Estados Financieros de INMOBILIARIA DEL MAR S.A.
INMOBIMARSA que comprenden, el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del
2012 y los correspondientes Estado de Resultados Integral, Estado de Cambios en el
Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo por el aflo terminado en esa fecha, y un resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros

2. La gerencia de lIa Compaflia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
estos  estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF y del control interno determinado por la gerencia como necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de errores materiales debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en
nuestra auditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de
auditorfa. Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos
y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros no
contienen errores materiales.

4. Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los
riesgos de error material en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta
evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes para la
preparacion y presentacién razonable de los estados financieros de la Compaiiia a fin de disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el proposito de expresar
una opinidén sobre la efectividad del control inteno de la Compaiifa. Una auditoria también
comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la
presentacion general de los estados financieros.

w 5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.
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Opinién Calificada

6. En nuestra” opinién, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la posicién financiera de INMOBILIARIA
DEL MAR S.A. INMOBIMARSA al 31 de diciembre del 2012, los resultados de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera— NIIF.

7. Sin calificar la opinion, tal como se explica con més detalle en la nota 3, los estados
financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012s0n los pmg) que la compafiia ha
preparado aplicando las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF. Con fines
comparativos, dichos estados financieros incluyen cifras correspondientes al afio terminado el 31 de
diciembre del 2011 y saldos del estado de situacién financiera al 01 de enero de] 2011, los que han
sido ajustados conforme a las NIIF, vigentes al 31 de diciembre del 2012, Las cifras que se presentan
con fines comparativos, ajustados conforme a NIIF, surgen los estados financieros correspondientes
a los afios terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010, preparados de acuerdo con normas
contables vigentes en aquel momento. Los efectos mas significativos de la adopeién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF sobre la informacion financiera de la compaiifa se
describen en la Nota 3.

CPA Otly Ledn M., Gerente Audicenifer S.A.
Representante Legal Reg. Sup. Cias. No. SC.RNAE-656.
Reg, 0.22854

Portoviejo, Ecuador
Enero, 16 de 2014




INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012, 2011 Y 01 DE ENERO DE 2011
(EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA - USS)

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA. Es una compaiifa en Sociedad Andnima,
constituida mediante escritura piblica el 02 de Septiembre de 2008 en Portoviejo, Ecuador y en el
mismo affo fue inscrita en el Registrador mercantil. Su principal actividad estd relacionada con
Actividades de ingenieria civil.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de Cumplimientos

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en U. S. dolares. Las politicas contables de la
Compafiia estin basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales son establecidas por la
Federaci6n Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compaiifa
del Ecuador, dichas normas requieren que la Administracin realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compaiiia, con el propésito de determinar
fa valuaeion y presentacidn de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En
opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en Ja mejor utilizacion
de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Base de medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico

Moneda Funcional v de Presentacion

Los estados financieros adjuntos estén presentados en délares de los Estados Unidos de América, moneda
funcional de la Compafifa. A menos que se indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los
estados financieros adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF'S requiere que la Administracion de la
Compaiifa efectué cierto juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas de
contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y pastos. Los resultados reales
pudieran diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua, Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son revisadas y en
cualquier periodo futuro afectado.

En particulas, la informacién sobre juicios criticos en la aplicacién de politicas de contabilidad, que
pudieran tener un efecto significativo sobre los montos reconocidos en los estados financieros adjuntos se
describe en la siguiente nota.

Instrumentos Financieros

Activos Financieros

La compaiifa reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha en que se originan.
Los otros activos financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociacién en la que la Compadifa
comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento

La compafiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo
derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales
del activo financiero en una transaccién en la que se fransfieren substancialmente todos los riesgos y
be3neficios relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacién en los activos
ﬁnan:ideros transferidos que sea creada o retenida por la Compafiia se reconoce como un activo o pasivo
separado.
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Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de situacion
financiera cuando, y solo cuando, la Compafifa cuenta con un derecho legal para compensar los montos y
tiene el proposito de liquidarlos sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultdneamente.

La Compafifa tiene los siguientes activos financieros no derivados: préstamos y partidas por cobrar y
activos financieros disponibles para la venta.

Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos no determinables que no
se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable méas
cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los
préstamos y partidas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo,
menos las perdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de las cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.

Activos Financieros Disponibles para ja Venta.
Los activos financieros disponibles para la venta son activos financieros no derivados que no

clasifican como préstamos y partidas por cobrar o para negociar o mantenidos hasta el vencimiento.
Estos activos se reconocen inicialmente al valor razonable mds cualquier costo de transaccién
directamente atribuible.

Los activos financieros mantenidos para la venta corresponden principalmente a inversiones
minoritarias en entidades cuyas acciones no se cotizan en el mercado de valores, y que 1a Compaiifa
mantiene al costo

Efectivo v Equivalentes a Efectivo

El efectivo y equivalente a efectivo se compone de los saldos del efectivo disponibie en caja y bancos
e inversiones de corto plazo adquiridas en valores altamente lignidos, sujetas a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor y con vencimientos originales de tres meses o menos.

Pasivos Financieros no Derivados.

La Compaiiia inicialmente reconoce los instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Todos
los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccion en la que la
Compailfa se hace parte de las disposiciones contractuales def instrumento. La compaitia da de baja un
pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

La Compaitia clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros pasivos
financieros. Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mds
cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, estos
pasivos financieros se valorizan al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Los otros pasivos financieros se¢ componen de préstamos bancarios, cuenta por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar.

Capital Acciones.

Las acciones ordinarias (linica clase de acciones emitidas por la Compailfa) son clasificadas como
patrimonio, Los costos incrementables atribuibles directamente a la emisién de acciones ordinarias, de
haberlos, son reconocidos como una deduccion del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario,

Inventarios

Los inventarios se valorizan al costo o al valor neto de realizacién, el que sea menor. El costo de los
inventarios se determina por el método del costo promedio, excepto por las importaciones en trénsito
que se llevan al costo especifico, e incluye todos los costos incurridos para adquirir los inventarios, los
costos de produccién o conversién y otros incurridos para llevar el inventario a su localizacion y
condicion actual.
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En el caso de los inventarios producidos y de los productos en proceso, los costos incluyen una parte
de los costos generales de produccién en base a la capacidad operativa normal. El valor neto de
realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los costos de
terminacion y los gastos estimados para completar la venta.

El importe de cualquier rebaja de valor de los inventarios, hasta alcanzar st valor neto de realizacién,
se reconoce en ¢l ejercicio en que ocurre la perdida y se refleja en el estado de situacion financiera
como una disminucion de las respectivas partidas de inventario.

Propiedad, Planta v Equipos
Reconocimiento y Medicidn.

Las partidas de propiedad, planta y equipos son valorizadas al costo menos depreciacion acumulada y
Eerdidas por deterioro- el costo de ciertas partidas de propiedad, planta y equipos fue determinado con

ase al valor razonable, la Compafiia eligié utilizar la exencién opcional para utilizar el valor
razonable como costos atribuido al 1 de enero del 2011, fecha de transicién 31 de diciembre del 2012
El costo incluye los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del activo. El costo de
activos construidos por la propia entidad incluye.

. El costo de los materiales y la mano de obra directa

. Cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para
trabajar para su uso previsto

. Cuando la Compailia tiene una obligacién de retirar el activo o rehabilitar el Jugar, una

estimascién de los costos de desmantelar y remover las partidas y restaurar el lugar donde estén
ubicados; y
. Los costos por préstamos capitalizados.

Los programas de computacién adquiridos que estdn integrados a la funcionalidad de los equipos
relacionados, son capitalizados como parte de los respectivos equipos.

Cuando partes de una partida de propiedad, planta y equipos poseen vidas itiles distintas, son
registradas como partidas separadas (componentes principales) del activo,

Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de propiedad, planta y equipos son determinadas
comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son reconocidas en el estado de
resultados cuando se realizan o conocen

Costos Posteriores,

Mejoras y renovaciones mayores que incrementan Ia vida 0til del activo o su capacidad productiva,
son capitalizados solo si es probable que se deriven de ellos beneficios econémicos futuros para la
Compafiia y su costo puede ser estimado de manera fiable. El valor en libros de la parte reemplazada
se da de baja, Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedad, planta y equipos
son reconocidos en resultados cuando se incurren.

Depreciacién

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipos se reconoce en resultados y se
calcula por el método de linea recta con base a las vidas utiles estimadas para cada componente. Los
terrenos no se deprecian.

Los elementos de propiedades, planta y equipos se deprecian desde la fecha en la cual estan instalados
y listos para su uso o en el caso de los activos construidos internamente, desde la fecha en la cual el
activo esta completado y en condiciones de ser usado
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Las vidas dtiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:

Edificios e Instalaciones Entre 4 y 50 afios
Magquinarias y equipos Entre 3 y 40 afios
Equipos de computacién Entre 2 y 3 afios
Muebles y enseres Entre 3 y 10 afios
Vehiculos Entre 3 y 5 afios

Los métodos de depreciacion, vidas itiles y valores residuales son revisados en cada
gjercicio ¥ se ajustan si es necesario.

Activos intangibles

Plusvalfa

La plusvalia que surge en la adquisicién de negocios, se incluye en los activos intangibles. La
Compafifa mide la plusvalia como el valor razonable del pago transferido, menos el valor razonable de
los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos, todos valorizados a la fecha de
adquisicion.

La plusvalia se valoriza al costo menos las pérdidas acumuladas por deterioro,

Deterioro

Activos financieros no derivados

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situacién financiera para determinar
si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo financiero estd deteriorado si existe evidencia
objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mds eventos de perdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de perdida han tenido un efecto negativo en los
flujos de efectivo futuro del activo que puede estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el incumplimiento de
ago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor adeudado a la Compafifa en términos que
a Compaitia no consideraria en ofras circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrara en

bancarrota, cambios adversos en el estado de pago del préstamo o emisores, condiciones econémicas

que se relacionen con incumplimiento o la desaparicién de un mercado activo para un instrumento.

Ademds, para una inversién en un instrumento de patrimonio, una disminucién significativa o
prolongada de las partidas en su valor razonable bajo su costo es evidencia objetiva de deterioro.

La Compailia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos al costo
amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por cobrar individualmente
significativos son evaluadas por deterioro colectivo agrupado los activos con caracteristicas de riesgo
similares,

Una perdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo amortizado se
calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos de
efectivo futuro estimados, descontados a la tasa original de interés efectiva. Las pérdidas se conocen
en resultados y se reflejan en una cuenta de provision contra los préstamos y partidas por cobrar. El
interés sobre el activo deteriorado continiia reconociéndose a través de la reversion del descuento.
Cuando un hecho que ocurra después de que se haya reconocido el deterioro causa que el monto de la
perdida por deterioro disminuya, esta disminucion de revierte contra resultados.
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Activos no financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, diferentes a inventarios e impuesto
diferido, es revisado en la fecha del estado de situacion financiera para determinar st existe algin
indicio de deterioro, si existen tales indicios, entonces se estima el valor recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo e el valor mayor entre su valor en
uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinas el valor en uso, se descuentan
los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de
impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los
riesgos especificos que puede tener el activo o Ja unidad generadora de efectivo. Para propésitos de
evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados individualmente son agrupados en el
grupo maés pequefios de activos, llamados “unidad generadora de efective™, que generan flujos de
entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada
de efectivo de otros activos o grupos de activos.

Una perdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un o su unidad generadora de
efectivo sobrepasa su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en el estado de
resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores se revisan en la fecha de cada estado de
situacién financiera para determinar si las mismas se han reducido. Las pérdidas por deterioro se
revierten si existe un cambio en su importe recuperable. Cuando se revierte una perdida por deterioro,
el valor en libros del activo no puede exceder el valor que habria sido determinado, neto de
depreciacion o amortizacion, si no se hubiese reconocido una perdida pos deterioro.

Beneficios a los empleados

Beneficjos Post-Empleo
Planes de Beneficios Definidos — Jubilacién Patronal

E!l Cédigo de Trabajo de la Repiiblica del Ecuador establece la obligacion por parte de los empleados
de conceder jubilacidn patronal a todos aquellos empleado que hayan cumplide un tiempo minimo se
servicio de 25 afios en una misma compafifa en forma continua o interrumpida; el que califica como
un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

La obligacién neta de la compaiiia relacionada con ¢l plan de jubilacion patronal se determina
calculando e} monto del beneficio futuro que fos empleados han ganado a cambio de sus servicios en
el periodo actual y en los anteriores; ese beneficio se descuenta para determinar su valor presente. El
célculo es realizado anualmente por un actuario calificado usando el método de costeo de crédito
unitario proyectado.

Cuando tenga Iugar mejoras a los beneficios del plan de jubilacion patronal, la porcién mejora del
beneficio que tiene relacion con servicios pasados de los empleados serd reconocida en resultados
usando el método de linea recta durante el periodo promedio remanente para que los empleados
tengan derecho a tales beneficios. En la medida que los empleados tengan derechos a la mejora de los
beneficios de forma inmediata, el gasto sera reconocido inmediatamente en resultados. La compafiia
reconoce en resultados la totalidad de las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del plan de
beneficios definidos en jubilacién patronal.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones, la Compaiiia procederd a reconocer las ganancias o
pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o pérdidas incluirdn cualquier cambio que pudiera
resultar en el valor presente de la obligacién por beneficios definidos, cualquier ganancia o pérdida
actuarial y el costo de servicios pasados que no hubiera sido previamente reconocido.

Otros beneficios a Empleados a Largo Plazo.

El cédigo de Trabajo de la Repiiblica del Ecuador establece que cuando la relacién laboral termine por
desahucio, el empleador deberd pagar una indemnizacién equivalente al 25% de la (ltima
remuneracion mensual multiplicada por el mimero de afios de servicio. La cbligacién neta de la
Compailia relacionada con el beneficio de indemnizacién por desahucio es ¢l monto de beneficio a
futuro que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el periodo actual y en periodos
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pasados, ese beneficio se descuenta para determinar su valor presente. El célculo es realizado
anualmente por un actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectando.
Cualquier ganancia o pérdida actuarial es reconocida de inmediato en resultado.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base no
descontada y son reconocidas como pastos a medida que los empleados proveen sus servicios.

Se reconoce un pasivo si la Compaiifa posee vna obligacién legal o implicita actual de pagar este
monto conto resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacién puede
ser estimada de manera fiable. Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto
corresponden a aquellas establecidas en el Cédigo de Trabajo tales como la decimotercera
remuneracion, decimocuarta remuneracién, fondos de reserva, vacaciones y participacion de los
trabajadores en las utilidades de la Compaiiia.

Beneficios por Terminacién

Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral son reconocidas como gastos cuando la
Compailia se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atris, a un plan formal detallado
para dar término a! contrato de los empleados.

Provisiones v Contingencias

Las obligaciones o perdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, litios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera
cuando existe una obligacién legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable que sea
necesario un desembolso para cancelar Ia obligacién y el monto puede ser razonable estimado. El
importe reconocido como provisién corresponde da la mejor estimacién, a la fecha del estado de
situacién financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, tomando en
consideracion los riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentes a la valoracién de estas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o el monto no
puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un pasivo contingente.
Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd confirmada por la ocurrencia o no
ocurrencia de uno o mas eventos futuros son también reveladas como pasivos contingentes a menos
que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios econdmicos se remota.

No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y gastos

Productos Vendidos

Los ingresos provenientes de la venta de productos en el curso de las actividades ordinarias son
reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, neta de devoluciones,
descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales y del impuesto al valor agregado. Los ingresos son
reconocidos cuando existe evidencia persuasiva de que los riesgos y beneficios significativos
derivados de la propiedad de los bienes son transferidos al comprados, es probable que se reciban los
benéficos asociados con la transaccién, los costos incurridos y las posibles devoluciones de los bienes
negociados pueden ser medidos con fiabilidad y Ja compafifa no conserva para ningiin envolvimiento
en la administracion corriente de los bienes vendidos, Si es probable que se otorgnen descuentos y el
monto de estos puede estimarse de manera fiable, el descuento se reconoce como una reduccion de3
ingresos cuando se reconocen las ventas.

La oportunidad de las transferencias de riesgos y beneficios generalmente ocurre cuando el producto
es recibido en las instalaciones de los clientes.
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Servicios

El ingreso por servicio de molienda y otros son reconocidos cuando el servicio ha sido entregado y no
subsisten incertidumbres relacionadas con la recuperacién de la consideracién adeudada o de los
costos asociados.

Gastos
Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios econdémicos futuros.

Ingresos Financieros v Costos Financieros.

Los ingresos financieros estin compuestos principalmente por ingresos por intereses. Los ingresos por
intereses son reconocidos en resultados al costo amortizado, utilizando el método de interés efectivo.
Los costos financieros estin compuestos por gastos por intereses en préstamos o financiamientos,
saneamiento de descuentos en las provisiones y perdidas por deterioro reconocidas sobre los activos
financieros (distintas a deudores comerciales y otras cuentas por cobrar).

Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicién, la construccion o la
produccion de un activo que califica se reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

Impuesto g la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta corriente y diferido en reconocido en resultados excepto que se relacione a
partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
monto de impuesto relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio,
respectivamente.

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del afio utilizando
Ia tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de afios anteriores,

E! impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales existentes entre el valor
en libros de los activos y pasivos reportados para propésitos financieros y sus cotrespondientes bases
tributarias; (i) el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que no es una
combinacién de negocios, y que no afecto la utilidad o perdida financiera ni gravable: (ii) las
diferencias relacionadas con inversiones en subsidiarias y en negocios conjuntos en la medida en que
es probable que no serdn revertidas en el futuro; y (iil) las diferencias temporales tributables gue
surgen del reconocimiento inicial de una plusvalia.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al monto de la
reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de impuesto a la renta promulgada o
sustancialmente promulgada a la fecha del estado de situacién financiera.

Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos a la Compafiia considera
el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse impuestos e intereses adicionales.
La compaiiia cree que la acumulacién de sus pasivos tributarios son adecuados para todos loa afios
fiscales abiertos sobre 1a base de su evaluacion de muchos factores, incluyendo las interpretaciones de
la ley tributaria y la experiencia anterior. Esta evaluacién depende de estimaciones y supuestos y
puede involucrar una serie de juicios acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacion que
haga que la Compaiiia cambie se juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales, tales
cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en que se determine.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal exigible de
compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan relacionados eon los impuestos a la
renta aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma entidad sujeta a impuesto.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a ejercicios
futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea probable que estén disponibles
ganancias gravables futuras contra las que pueden ser utilizados. Los activos por impuesto diferido
son revisados en cada fecha del estado de situacion financiera y son reducidos en la medida que no sea
probable que los beneficios por impuestos relacionados serén realizados.
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indices de precios al consumidor
Si bien el proceso de dolarizacion incorpora al déiar de los Estados Unidos de América como una
moneda estable, la variacion en los indices de precios al consumidor en Ia Repiblica del Ecuador, ha
tenido como efecto incrementar ciertos importes incluidos en los estados financieros adjuntos por el
afio terminado el 31 de diciembre del 2011. Por lo tanto el anilisis de tales estados financieros debe
hacerse considerando tal circunstancia.
El siguiente cuadro presenta informacién relacionada con el porcentaje de variacién en los
indices de precios al consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos:

Afio Terminado Varjacion

Diciembre 31 Porcentual
2008 9
2009 4
2010 3
2011 5

Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Aun no Efectivas.

Las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIF), Normas
Internactonales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones det comité (CINIIF) nuevas y
revisadas han sido emitidas con fecha de aplicacién para periodos anuales que comienzan
después del 1 de enero de 2012 y no han sido consideradas en la preparacion de estos estados

financieros:

Norma Asunto Efectiva a partir de

NIIF Informaciéon a revelar — compensacién de 1 de enero2013

7(modificado) activos financieros y pasivos financieros

NIIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero 2013

NIIF 10 Estados financieros consolidados 1 de enero 2013

NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero 2013

NIIF 12 Informacién a revelar sobre participaciones en 1 de enero 2013
otras entidades

NIF 13 Medicion del valor razonable 1 de enero 2013

NIIF 1 Presentacién de los estados financieros 1 de julio 2012

{enmienda)

NIF19 Beneficios a los empleados 1 de enero 2013

{enmienda)

NIIF 27 (2011) Estados financieros separados 1 de enero 2013

NIIF 28 (2011) Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 1 de enero 2013

Las Administracion de la compatiia, en base a su evaluacién preliminar, estima que la adopcion de las
normas, enmiendas e interpretaciones antes escritas, no tendran un impacto significativo en los
estados financieros de la Compaiiia.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compafijas establecié mediante Resolucion N° 06. Q.ICL.004 del 21 de

agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF) y su

aplicacion obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a

partir del 01 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resoluciéon N°, ADM 08199 del 3 de

Julio del 2008. Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacién segin

lo dispuesto en la Resolucion N° 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La compaiiia estd
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obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIF a partir del 01 de enero de 2012.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la compafiia preparé sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde

el 01 de enero del 2012, los estados financieros de la compaiiia son preparados de acuerdo a las
NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la compaiiia definié como su periodo de transicion NIIF el afio
5011%, es;tableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacién el 01 de enero
el 2011.

La aplicacion de las NIIF, supone con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financleros correspondiente 2012:

» Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacién de los
estados financieros.

o La incorporacién de un nuevo estado financiero de resultados integrales.

¢ Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados financieros.

Para la preparacién de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepciones
obligatorias y exenciones optativas a la aplicacién retroactivas de las NIIF que se establece en la
NIIF,

Determinaciin de Valores Razonables

Las politicas contables requieren que se determinen los valores razonables de los activos y pasivos
financieros y no financieros para propositos de valoracion y revelacién, conforme los criterios que se
detallan a continuacién. Cuando corresponda, se revela mayor informacién acerca de los supuestos
efectvados en la determinacién de los valores razonables en las notas especificas referidas a este
activo o pasivo.

Préstamos v Partidas por cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar, se estiman al valor presente de los flujos de
efectivos futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del Estado de Situacion
Financiera. Este valor razonable se¢ determina para propdsitos de revelacion,

El monto de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se aproxima a su valor
razonable, dado su vencimiento de corto plazo.

Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina para propésitos de revelacion, se calcula sobre la base del valor
presente del capital futuro y los flujos de interés, descontado de Ia tasa de interés de mercado a la
fecha del estado de situacidn financiera.

Los montos registrados por la deuda de la compafiia se aproximan a su valor razonable con base a que
las tasas de interés de las mismas son similares a las tasas de mercado, para instrumentos financieros
de similares caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se aproximan a su
valor razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.
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A. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO

Al 31 de Diciembre de 2012, 2011 y 01 de Enero de 2011 el 1 saldo en Efectivo y Equivalentes al
Efectivo es como sigue:

(En ddlares)
2012 2011 01/01/2011
Banco (AD1) 558 4.909 100
Total Efectivo 558 4.909 100
Bancos (A0I)
Banco del Pichincha Cta, 34212431-04 558

558

C. CUENTAS POR COBRAR

El siguiente es un resumen de Cuentas por Cobrar Al 31 de Diciembre de 2012,2011 y 01 de Enero
de 2011,

(En ddlares)
2012 2011 01/01/2011
Documentos y cuentas por cobrar clientes -
relacionados (C02) 12.443 100.399
Total Cuentas por Cobrar 12.443 100.399
E. INVENTARIOS
(En ddlares)
2012 2011 01/01/2011

Inventario de Productos en Proceso /
453.427 453.426,597 325.774,33
Inventario de Productos Terminados

516.285 486.147,11 /565.5 19,00

Total de inventarios 969.711 939.574 -~ 891.293
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Al 31 de Diciembre de 2012,2011 y 01 de Enero de 2011 el detalle de los gastos anticipados es como

sigue:

INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012, 2011 Y 01 DE ENERO DE 2011

(EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA - USS$)

G. PAGOS ANTICIPADOS

Otros Anticipos Entregados (G01)
Crédito Tributario a Favor De La Empresa ( L R)(G 02)

TOTAL

H. OTROS ACTIVOS CORRIENTES
Al 31 de Diciembre de 2012, 2011 y 01 de Enero de 2011 el detalle de Otros Activos Corrientes es

COmo sigue:

Otros Activos no Corrientes

TOTAL

k. Propiedad, planta y equipos

En délares
2012 2011 s 01/01/2011
83.915 79.784
6.209 6.102 - 3.586
6.209 90.017 ~ 83370

(En délares)
2012 2011 01/01/2011
1.116
- - 1.116

El detalle y movimientos de la propiedad, planta y equipos al y por los afios que terminaron el 31 de diciembre
del 2012, 2011 y 01 de enero de 2011 es como sigue:

Saldos al 01 de Enero del 2011

Adiciones/ Reclasificaciones

Saldos Al 31 de Diciembre del
2011

Adiciones/ Reclasificaciones
Saldos Al 31 de Diciembre del
2012

Equipode Maquinaria Mueblesy Totalal  Depreciacién Total
Computacién y Equipos enseres costo Acumulada
2339 839 3.179 3.179
1.720 1.720 (247) 1472
2.339 839 1.720 4.898 247) 4.651
- (256) (256)
2.339 839 1.720 4.898 503 4,395
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0. ACTIVO DIFERIDOS

Al 31 de Diciembre de 2012, 2011 y 01 de Enero de 2011 los activos intangibles se formaban de la
siguiente manera;

(En_délares)

2012 2011 01/01/2011
Gastos de Organizacién y constitucién 1.477 1477 1.477
Total 1477 1477 1.477

AA.OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES
FINANCIERAS

Al 31 de Diciembre de 2012,2011y 01 de Enero de 2011 el detalle de Ia cuenta Obligaciones con Instituciones
Financieras es como sigue:

{En délares)

2012 2011 01/01/2011
Obligaciones financieras - - 202,20
Total - - 202

CC. CUENTAS POR PAGAR

Al31 de Diciembre de 2012,2011 y 01 de Enero de 2011 el detalle de la cuenta Cuentas por
Pagar es como sigue:

(En _ddlares)

2012 2011 01/01/2611
Cuentas por Pagar Proveedores 4.034 599,182 -
Total 4.034 599.182 -
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DD. Impuesto a la Renta

Gastos de impuesto a la renta
El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados.

Conciliacion del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es del 23% (24% en el 2011), Dicha tasa se
reduce al 13% (14% en el 2010) st las utilidades se revierten en las compafiias a través de aumentos
en el capital acciones y se destinan a la adquisicién de maquinarias o equipos nuevos o bienes
relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad.

Impuesto a la Renta pos Pagar e Iimpuesto a la Renta Pagado en Exceso

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente e impuesto a la renta pagado
en exceso en los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2012 y 2011 respectivamente es el
siguiente:

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuente sobre el
impuesto a la renta causado, puede ser compensado directamente con el impuesto a la renta o sus
anticipos de los siguientes tres afios o puede ser recuperado previa presentacién de la solicitud
respectiva,

El detalle de los impuestos por pagar al 31 de diciembre del 2012, 2011 y al 1 de enero 2011, es como
sigue:

INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA

CONCILIACION TRIBUTARIA
Al 31 de Diciembre del 2012 Y 2011
(Expresado en délares)
{En délares)
2012 201

UTILIDAD ANTES DE  PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO A

LA RENTA 2.947,09 677
15% Participacién de Trabajadores en las utilidades 442,06 102
Utilidad Antes del Impuesto a Ia Renta 2.505,03 575
( + ) Gastos no deducibles 2,00 115
Base imponible 2,507,03 691
24% Impuesto a la Renta 576,62 165,74
{-)Anticipos determinado del ejercicio fiscal 6.208,85 5.032
Crédito tributario del ejercicio (5.632,23) (4.866)
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FF., GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre de 2012, 2011 y 01 de Enero de 2011 el detalle de los gastos
acumulados por pagar es como sigue:

(En délares)

2012 2011 01/01/2011
Provisiones por pagar 2.409 1.462 13.141
Total Gastos Acumuladoes por Pagar 2,409 1.462 13.141

HH. OTRAS PASIVOS CORRIENTES
Al 31 de Diciembre de 2012,2011 y 01 de Enero de 2011 el 1 detalle de la cuenta otros pasivos
corrientes es como sigue:

{En dblares)
: 2012 2011 01/01/2011
1 Porcidn Corriente de Obligaciones Emitidas - -
i ’ / 4.034,06
Anticipos de clientes - .
Casron 4,145
Total 451,072 4,034 4.145
|
|
\
!
JJ. PASIVOS A LARGO PLAZO
(En délares)
2012 2011 01/01/2011
Cuentas y documentos por pagar (J301) - - 428.106,32
Otros Pasivos Corrientes 1.000,00 -
N - ~ 428.106,82
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REFORMAS LEGALES

En ¢l Suplemento al Registro Oficial No. 583 publicado el 24 de noviembre del 2011, se expidi6 la
Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, mediante la cual se reformd la
Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno (LORTI) y la Ley Reformatoria para la Equidad
Tributaria, los principales cambios, son los siguientes:

Calculo Del Impuesto A La Renta

Para el cilculo del impuesto 2 la renta se limita la deduccion de los gastos relacionados con la
Adaquisicién, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un monto de US$. 35.000, no serdn deducibles
los gastos sobre el exceso.

Impuestos Ambientales

Se crea el Impuesto Ambiental a 1a Contaminacién Vehicular (JACV), que grava el uso de vehiculos
motorizados de transporte terrestre, a excepcién de aquellos vehiculos destinados al transporte
piblico y los directamente relacionados con la actividad productiva y comercial.

Se crea el impuesto redimible a las botellas plasticas no retornables, que grava con USS. 0,02 por cada
botella plastica no retornable embotellada. En el caso de bebidas importadas gravara al momento de
su nacionalizacién. Adicionalmente, los contribuyentes administradores u operadores de una Zona
Especial de Desarrollo Econémico (ZEDE) tendran una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en
la tasa del impuesto a Ia renta.

Calculo del impuesto a la renta

Para el calculo del impuesto a la renta, seran deducibles adicionalmente los siguientes rubros:

Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacion técnica dirigida a investigacion, desarrollo e
innovacién tecnoldgica, gastos en la mejora de productividad, gastos de viaje, estadia y promocién
comercial para el acceso a mercados internacionales.

Depreciacion y amortizacion de adquisiciones de maquinarias y equipos y tecnologias destinadas a la
implementacion de produccién mas limpia, generacién de energias renovables, la reduccién del
impacto ambiental de la actividad productiva y a la teduccién de emisiones de gases de efecto
invernadero. Incremento neto de empleos por un periodo de cinco afios, cuando se trate de nuevas
inversiones en zonas econémicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores residentes
en dichas zonas,

Pago del impuesto 2 Ia renta v su anticipo

Exoneracién del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las sociedades que se
constituyan a partir de la vigencia de este Cddigo, asi como también las sociedades nuevas que se
constituyan por sociedades existentes, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se
realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de Ios cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos
sectores econdmicos. Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco
afios, con el correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5%
de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores. Se excluira en el célculo del
anticipo del impuesto a la renta, adicionalmente los gastos incrementales por generacion de nuevo
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empleo o mejora de la masa salarial, asf como Ia adquisicién de nuevos activos destinados a la mejora
de la productividad e innovacion tecnoldgica, y en general aquellas inversiones y gastos efectivamente
realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que
reconoce el Cédigo de la Produccién para las nuevas inversiones.

Retencion en la fuente del impuesto a la renta

En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicardn la tasa de impuesto a la renta
deferminada para la sociedad como porcentaje de retencion en la fuente del impuesto a la renta sobre
dichos pagos. Exoneracion de la retencién en la fuente del impuesto a la renta para los pagos por
intereses de créditos externos y lineas de crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas
establecidas por el Banco Central del Ecuador, otorgados por instituciones financieras del exterior,
debidamente establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales.

Impuesto a la salida de divisas (ISD
Se establece la exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los siguientes casos:

Transferencia de dinero de hasta USS$. 1.000, que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de
crédito.

Pagos realizados al exterior, por amortizacion de capital e intereses generados sobre créditos
otorgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Codigo de la Produccion y que devenguen intereses a las
tasas referenciales

Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de
Desarrollo Econémico (ZEDE).

Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en ¢l Ecuador, siempre y cuando no estén
domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

A partir del 24 de noviembre del 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) se increment6 det 2 %
al 5 %, y establece presuncién de pago y generacion de este impuesto en los siguientes casos:

Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados como recursos financieros del
exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por personas naturales o
sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepto
de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

El Impuesto la Salida de Capitales (ISD) podrd ser utilizado como crédito tributario para la
determinacién de! impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado que establezca el Comité de Politica
Tributaria.
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Aplicacién De Las Normas Internacionales De Informacién Financiera (NIIF)

Mediante Resolucién: No. SC-INPA-UA-G-10-005 del 5 de noviembre de 2010 Publicada en el
Registro Oficial No. 335 del 7 de diciembre de 2010. Determina la “CLASIFICACION DE LAS
COMPANIAS EN EL ECUADOR?. Acoger la siguiente clasificacion de fas PYMES, de acuerdo a la
normativa implantada por la Comunidad Andina en su Resolucidn 1260 y la legislacién interna

vigente:
VARIABLES MICRO PEQUENA MEDIANA GRANDES
EMPRESA EMPRESA EMPRESA EMPRESAS
Personal Dela9 De 10 a 49 De 50 a 199 2200
ocupado
Valor Bruto de | < 100,000 100,001 - 1,000,001- 5,000,000
Ventas Anuales 1,000,000 5,000,000
Monto de | HastaUS § DeUS § DeUS S 2US %
Activos 100,000 100,001 750,001 4,000,000
hasta US $ hastaUS §
750,000 3,999.999

Para efectos del registro y preparacion de estados financieros, la Superintendencia de Compafifas
califica como PYMES a las personas juridicas que cumplan las siguientes condiciones:

® Activos totales inferiores a CUATRO MILLONES DE DOLARES;

® Registren un Valor Bruto de Ventas Anuales inferior a CINCO MILLONES DE
DOLARES:; v,

® Tengan menos de 200 trabajadores (Personal Ocupado).

Se considerard como base los estados financieros del gjercicio econdémico anterior, al periodo de
transicion., Las compafifas y entes definidos en el articulo primero, numerales 1 y 2 de la Resolucion
No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2010, publicada en el Registro Oficial No. 498 de 31 de
diciembre de 2008, aplicarin NIIF completas.

Toda compafifa sujeta al control de esta Superintendencia, previa a la inscripcitn en el Registro de
Mercado de Valores, aplicard NIIF completas, siendo su perfodo de transicién el afio inmediato
anterior al de su inseripcién; Si una compaiifa regulada por la Ley de Compaiifas, actlia como
constituyente u originador en un contrato fiduciario, a pesar de que pueda estar calificada como
PYME, debera aplicar NIIF completas,

Sustituir el numeral 3 del articulo primero de la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de nov:embre
de 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre de 2008, por el siguiente:

Aplicacién De Las Normas Internacionales De Informacion Financiera (NITIF) (Continuacién)

“...Aplicarin la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), para el registro, preparacion y presentacién de estados
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financieros, a partir del 1 de enero de 2012, todas aquellas compaiiias que cumplan las
condicionantes sefialadas en el articulo primero de la presente resolucion.

Se establece el afio 2011 como periodo de transicién; para tal efecto este grupo de compafifas deberan
elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia a la Norma Internacional
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), a partir del
affo 2011” En el numeral 2 del articulo primero de la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre de 2008, publicada en el Registro oficial No. 498 del 31 de diciembre de 2008, sustituir:

“.. Las compaiifas que tengan activos iguales o superiores a US § 4,000,000 al 31 de diciembre de
2007”, por lo siguiente: “Las compailias que en base a su estado de situacién financiera cortado al 31
de diciembre de cada afio presenten cifras iguales o superiores a las previstas en el articulo primero
de esta Resolucion, adoptarédn por el ministerio de la ley y sin ningin trimite, las NIIF completas, a
partir del 1 de enero del afio subsiguiente, pudiendo adoptar por primera vez las NIIF completas en
una sola ocasion; por tanto, si deja de usarla uno o més periodos sobre los que informa o elige
adoptarla nuevamente con posterioridad, ajustara sus estados firancieros como si hubiera estado
utilizando NIIF completas en todos los periodos en que dejé de hacerlo.

Si la situacién de cualquiera de las compaififas definidas en el primero y segundo grupos de la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498
de 31 de diciembre del mismo afio, cambiare, independientemente de si su marco contable anterior
estuvo basado en NHF completas, aplicard lo dispuesto en la seccién 35.1 y 35.2 de NIIF para las
PYMES, que dicen:

“35.1. Esta Seccion se aplicard a una entidad que adopte por primera vez la NIIF para las
PYMES, independientemente de si su marco contable anterior estuvo basado en las NITF completas
o en otro conjunto de principios de contabilidad generalmente aceptados (PCGA), tales como sus
normas contables nacionales, o en otro marco tal como la base del impuesto a las ganancias local.

35.2 Una entidad solo puede adoptar por primera vez la NIIF para las PYMES en una tinica ocasion.
Si una entidad que utiliza la NIIF para las PYMES deja de usarla durante uno o mis periodos sobre
los que se informa y se le requiere o elige adoptarla nuevamente con posterioridad, las exenciones
especiales, simplificaciones y otros requerimientos de esta seccién no serdn aplicables a nueva
adopcién.”,

Si la Institucién, ejerciendo los controles que le faculta la Ley de Compailias, estableciere que los
datos y cifras que constan en los estados financieros presentados a la Superintendencia de
Compaiiias, no responden a la realidad financiera de la empresa, se observard al representante
legal, requiriéndole que presente los respectivos descargos, para cuyo efecto se concederd hasta el
plazo méximo previsto en la Ley de Compafifas; de no presentar los descargos requeridos, se
impondrén las sanciones contempladas en la Ley de la materia y Reglamentos,

Las compailias del tercer grupo que cumplan las condiciones sefialadas en el articulo primero de la
presente Resolucién, en el periodo de transicién (aflo 2011), elaborarin obligatoriamente, un
cronograma de implementacidn y las conciliaciones referidas en el articulo segundo de la Resolucién
No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008.

Los ajustes efectuados al inicio y al término del periodo de transicion, deberdn contabilizarse el 1 de
enero de 2012.
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Aplicacién De Las Normas Internacionales De Informacién Financiera (NIIF) (Continuacién)

Sin perjuicio de lo sefialado anteriormente, cualquiera de las compatfijas calificadas como PYME
podra adoptar NIIF completas para la preparacidn y presentacién de sus estados financieros, decision
que comunicard a ia Superintendencia de Compaiifas, debiendo posteriormente cumplir con las
respectivas disposiciones legales.

Aquellas compafiias que por efectos de la presente Resolucién deben aplicar las NIIF completas,
prepararan la informacion contenida en el articulo segundo de la Resolucién No, 08.G.DSC.010 del
20 de noviembre de 2008, y remitirdn a esta Superintendencia, hasta el 31 de mayo de 2011 el
cronograma de implementacién aprobado en junta general de socios o accionistas, o por el organismo
que estatutariamente esté facultado para tales efectos; y, hasta el 30 de noviembre de 2011, la
conciliacion del patrimonio neto al inicio del periodo de transicion, aprobada por el directorio o por
el organismo que estatutariamente esté facultado.
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