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INFORME DE AUDITORIA EXAMINADO POR
EL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A los Senores Accionistas de:
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

1. Opinion:

Hemos auditado los estados financieros de la compafiia PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, que comprenden el estado de situacion
financiera, el estado de resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y
el estado de flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de
las politicas contables mas significativas. Los estados financieros terminados al 31 de
diciembre de 2018, fueron examinados por nuestra firma auditora, cuyo informe de
fecha 24 de abril de 2019 fue emitido sin salvedades.

En nuestra opinion, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente,
en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de la compania
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, al 31 de diciembre de 2019 y
2018, asi como sus estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio neto y de
flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para Pymes).

2. Fundamentos de Ila opinion:

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la compania PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA, de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Responsabilidades de la administracion en relacion con los estados financieros:

La administracion de la comparia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las normas
internacionales de informacion financiera (NIIF para Pymes) y del control interno que la
administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compariia para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando segun corresponda, los asuntos relacionados como empresa en
funcionamiento utilizando dicho principio contable como base fundamental, excepto si la
administracion tiene la intencion de liquidar la compariia o de cesar sus operaciones.

La direccion de la compariia es responsable de supervisar el proceso de informacion

financiera de la compariia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria _de los estados

financieros:

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error,
y emitir un informe de auditoria conteniendo nuestra opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con
las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion
material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o en conjunto, puede preverse
razonablemente que influyen en las decisiones economicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Dentro del cumplimiento de nuestro trabajo y de conformidad con las normas
internacionales de auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional, tomando en
consideracion la aplicacion del escepticismo profesional que debe cumplir el auditor.
Obtenemos informacion sobre el control interno importante para cumplir con el encargo
de auditoria, con el fin de aplicar procedimientos de auditoria adecuados a la situacion
presentada y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control
interno de la compariia.

Evaluamos la aplicacion de las politicas contables y la razonabilidad de las estimaciones
contables reveladas en los estados financieros presentados por la administracion.
Evaluamos en base a la evidencia de auditoria obtenida sobre si existe o no una

incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar
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dudas significativas sobre la capacidad de la comparnia para continuar como empresa
en funcionamiento, situacion que debemos revelar en nuestro informe de auditoria.

Informamos a la administracion de la compania los hallazgos significativos asi como
cualquier deficiencia importante del control interno que identifiquemos en el transcurso

de la auditoria.

5. Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios:

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art. 102
de la Ley de Régimen Tributario Interno y Art. 279 de su Reglamento de Aplicacion e
informe con relacion a actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza, y otras
irregularidades si se llegaren a detectar en el desarrollo de nuestro encargo de auditoria
Yy que ha sido requerido en el Art. 18, Seccion lll, del Reglamento sobre Auditoria
Externa expedido por la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros mediante
resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicada en el registro oficial No. 879 de
noviembre 11 de 2016 correspondientes a la compania PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, por el ejercicio econémico terminado al 31 de
diciembre de 2019, seran emitidos por separado.

—— Manta - Manabi - Ecuador, abril 02 de 2020
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ECON. MARY ANCHURDIA RE No. de Registro de la Superintendencia
AUDIFOR EXTERNO de Compaiiias: SC-RNAE No. 626
RUC: 1305016089001
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PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 ¥ 2018
(Expresado er Dolares de los Estados Unidos de América - USDS)

NOTAS
3T-Diic 31-Dic
ACTIVO 2019 2018
ACTIVO CORRIENTE
Efzctivo y equivalentes al efectivo 3 2,063 151,173
Cuentas y documentos por cobrar 4 311,599 705, 505
Activos por impuestos comientes 5 17,507 8.560
Inventanos & 1,171,329 1.150.013
Sefvicios v ofros pagos anticipados T 5,611 456,847
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 1,508,701 2152 188
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, planta y equipo, neto . 9 455 11,381
Otros activos no cormentes ) 502 142 582 142
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 601,627 603,523
TOTAL DE ACTIVO 2.1'1#,3235 Ei ?&?‘H
Las notas explicativas 3 a 8 son parte integrante de los estados financieros.
'3 J l
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PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2018
(Expresado en Dolares de los Esfados Unidos de América - USD§)

NOTAS
31-Dic 31-Dic
PASIVO 2018 2018
RIENTE

Cuentas y documantos par pagar 10 £3,219 156,130
Obligaciones con instifuciones financieras - 316,460
Dbfigaciones con el IESS y empleados por pagar 11 10,646 22 107
Obligaciones con fa adminislracidn ibutaria 12 8,155 23,838
Anticipos de clientes 13 730,876 853 392
TOTAL PASIVO CORRIENTE 802,896 1472026
TOTAL DE PASIVD 802,896 1,472,026
PATRIMONIO

Capital social 14 80,000 80,000
Reserva legal 15 75,152 72778
Ganancias acumuladas 16 1,120,807 1,053,638
Ganancia neta del periodo 21.373 67,269
TOTAL DE PATRIMONIO 1,307 432 1,283,684
TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 2 110,328 E,_?E& 711

Las notas explicativas 10 a 16 son parie integrante de los esiados financieros.
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CONTADOR GENERAL

GERENTE GENERAL

I Barcia



PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2018

{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de America - USDS)

NOTAS
31-Dic 31-Dic
2019 2018
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas mefas 17 266,690 588,763
=} Cosfo de verta y producaion 18 {144, 696} [(375.401)
GANANCIA BRUTA 121,504 213,382
(=) GASTOS OPERACIONALES: 13
Administracion y ventas (68, 747) (70, 786)
Financieros (18,394) (32.332)
GANANCIA EN OPERACION 33,853 110,244
INGRESOS (EGRESO0S) NO OPERACIONALES
CHros ingresos 7 3,000 2 548
GANANCIA ANTES DE 15% & TRABAJADDRES EIMPUESTO A LA RENTA 3_5‘3-53 ‘Hﬁ‘"ﬂﬂ
{=} 15% participacion de lrebgjadores 20 {5.528) (16.815)
GANANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES 31,325 95,873
(+) Gastos no deducibles 20 3,718 170
SALDO GANANCIA GRAVABLE 34,444 96,043
(-} 22% impuesio 8 la rents 20 {7, 578) {21,128
GANANCIA NETA 23,747 74,743
(-} 10% reserva legal 15 {2,375) (7.474)
GANANCIA NETA DEL PERIODO 27,373 67,269

Las noias explicativas 17 a 20 son parfe integrante de fos estados financieros.

Ing. Guido Humberto Carranza Acosia Ing. Mariela Menéndez Garcia
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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PROMOTORES DE CONFIANZA 5.4. PROMDECONSA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD

POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 ¥ 2018
WHM*“M Unidos de Amdrica - UEDE]

H-Dic X1-Dic
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METDDO DIRECTD 2015 2018
MHWWHMHJMEW
Claces de colrot por ackividedss de operichen
&) Cobrms procedieaies e ian wenilin &= bigoes  prEsiacidn de F=rwenos 40,403 S48 371
£ ] DT SRS o ASTRGae g A Anuie 425 288 1200
Clamas de pogos par sctividlaces de operacidn m
) Fagos 4 prowesdoces por & suminmbro de Semes ¥ Serees {178 76T (432 208
{=} Popas a y par cwenta o los emplsados {102 5801 {132 743}
=) infereiet Magwdca [TELT84) (332

=} Adiscores de phogetades, planis § S0

FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTTLIZADOS mjmumm _

{«} Paios che pdmbanmod (318, 460 fres.ata)
INCREMENTO {DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO [ (1485700 )

EFECTIVE ¥ BQUIVALENTES AL EPECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERTODO 151,173 25, 144
EFFCTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERTODO [ 263 [ 735.779)

CONCILIACTON ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA ¥ LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E TMPUESTO A LA RENTA %
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

{o =} Afustes por gastn de depreciacidn § armoriizeciin

{4} Afusber por gasty por impuesic a by reats (7678 {21,129
{4 Afustes por gasin por particieecion trabsjadores: {5,528 {16,818
{s] Dtves himslng por partidac distintas al mfect {27.235 1.215
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS; T T [ fasa0e)
{ =] {Incramentn) demnucdn i cosnias o ool obentes (3,771 1,870
{#4=] (Tnprementn) deminuoion =h olras cuentas par cobvar 8,247} {183
{ %4 ] flncremento) dismimuciin en anticipes ds proveedonss 41,235 {36, &)
[ 4] [IRCFBmERiD) SEraimuStn B iFVEnTarios {21,308 (142 T80
{#4=) fInprementn) disrminuckan =0 ofros soivos 4ET TET 412,413
[ 44) Iacramento [aieminpcicn) & CusnlEs Do PEgEr COMMETRES B4, B3T) 1,504
{ 44 Inremantn {Sminacién| =n oires Cisbles or JRcer (8 088} (11.907)
{44 Facramenio {deminacion) sn snlcped: 2 Olkenies (222 518 42382}

FLLJOE DF EFECTAVDS METOS AROCEDENTES DF [ UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE CRERACION
Las notas explicetivas son parte integrante de jos estados financieros.

\ | S -
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La compariia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, fue constituida
en la ciudad de Portoviejo, provincia de Manabi, Republica del Ecuador, mediante
escritura publica ante la Notaria Novena del canton Portoviejo el 17 de julio de 2008,
aprobado por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros con Resolucion
No. 08.P.DIC.0458, el 27 de agosto de 2008 e inscrita en el Registro Mercantil de la
ciudad de Portoviejo bajo el numero 585 y anotado en el repertorio general tomo
numero 26 el 02 de septiembre de 2008. Cuenta con expediente societario No. 96256
de la Superintendencia de Comparias, Valores y Seguros.

El representante legal de la compariia es el Ing. Guido Humberto Carranza Acosta, con
un periodo de duracion de 2 anos, contados a partir del 27 de junio de 2019, fecha en
que fue inscrito su nombramiento en el Registro Mercantil de Portovigjo.

Su domicilio principal se encuentra ubicado en la calle Constantino Mendoza S/N y
Olmedo del cantén Portoviejo, provincia de Manabi. Cuenta con su Registro Unico de
Contribuyentes (RUC) No. 1391753152001.

La actividad principal economica de la compariia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA, es la de ingenieria civil y construccion de viviendas.

2. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables mas importantes utilizadas por la comparia en la preparacion de

sus estados financieros se detallan a continuacion:

a. Preparacion de los estados financieros. -

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), la Ley de Companias promulgada por la Superintendencia de Companias,
ademas por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno
y su Reglamento de Aplicacion a la Ley.

Pag. 12



COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

b. Preparacion de los estados financieros. -

Las cifras presentadas por la compania se encuentran en dodlares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en el afio 2000

y en idioma castellano.

c. Efectivo y equivalentes al efectivo. -

Se considera efectivo, al dinero fisico, asi como también los depdsitos en las
diferentes cuentas bancarias de la empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de

efectivo, estando sujetos a un riesgo no significativo de cambios en su valor.

d. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. -

La compania reconoce activos financieros a las partidas por cobrar a clientes,
originado de la actividad operacional de la compafiia, con pagos fijos. Activos
disponibles para la venta, que mediante un contrato se transfieren al cliente con sus

riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero.

e. Propiedades, planta y equipo. -

Se registran al valor de adquisicion segun corresponda, las adiciones significativas
son activadas de acuerdo a las politicas de la comparia, mientras que los
desembolsos por mantenimiento, reparaciones o renovaciones menores que no
mejoran al activo ni incrementan su vida util son cargados a los gastos de operacion

conformen se incurren.

Las ganancias o pérdidas resultantes de ventas o retiros de propiedades, planta y
equipo se incluyen en los resultados del afio en que se realizan.

La depreciacion de los elementos de propiedades, planta y equipo se calcula sobre
el monto depreciable, que corresponde al costo de un activo, u otro monto que se
sustituye por el costo, menos su valor residual. La depreciacion es reconocida en
resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida util
establecida para cada componente de las propiedades, planta y equipo. Los
métodos de depreciacion, vidas utiles y valores residuales son revisados en cada

gjercicio y se ajustan si es necesario.

Pag. 13



COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

f. Beneficios a los empleados. -

Los beneficios de los empleados y trabajadores son reconocidos como un pasivo
cuando el empleado ha prestado los servicios a cambio del derecho de recibir
pagos en el futuro; y un gasto cuando la empresa ha consumido el beneficio
economico procedente del servicio prestado por el empleado a cambio de las

retribuciones en cuestion.

g.- Reconocimiento de ingresos. -

La compariia reconoce ingresos por la venta de lotes de terrenos urbanizados, por
locales comerciales y por arriendo de departamentos construidos por la comparniia,
cuando es efectuada la transferencia del bien inmueble y el servicio al cliente.

h. Reconocimientos de gastos. -

Los costos y gastos son aquellos que surgen en la actividad principal de la
compania. Constituyen los costos operativos y los gastos administrativos, de
ventas, financieros y otros gastos son reconocidos de acuerdo a la base de

acumulacion o devengo del bien o servicio.

i. Impuesto a la renta. -

Comprende al impuesto que se determina sobre la utilidad gravable del ano, segun
disposiciones tributarias legalmente establecidas.

=IPACIO EN BLANCO
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. -

A diciembre 31 de 2019 y 2018, el grupo efectivo y equivalentes al efectivo presenta las

siguientes partidas segun el estado de situacion financiera:

< VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2019 | 31/12/2018
Bancos
Banco Pichincha Cta. Cte. No.34133827-04 2467 143,339
Banco del Pacifico Cta. Cte. No.7333889 196 7,834
TOTALES 2,663 151,173

Saldos de disponibilidad inmediata en instituciones financieras locales,

destinados para cubrir las obligaciones econémicas de la compania.

Las instituciones financieras locales presentan las siguientes calificaciones,

segun las firmas calificadoras de riesgos registrados en la Superintendencia de

Bancos del Ecuador:

Instituciones financieras Calificacion
Banco Pichincha AAA-/ AAA-
Banco del Pacifico AAA

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR. -

Los saldos contables de las cuentas y documentos por cobrar de la companiia al 31 de

diciembre de 2019 y 2018, corresponden a:

; VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2019 31/12/2018
Cuentas y documentos por cobrar
Cuentas por cobrar clientes a) 13.446 9.674
Otras cuentas por cobrar relacionadas b) 298.153 785.921
TOTALES 311.599 795.595
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR (Continuacion). -

a) Derechos exigibles que fueron facturados y se encuentran pendientes de
cobro correspondientes a anos anteriores y el periodo actual a clientes
locales no relacionados, generados por la prestacion de servicios de
arriendos de vivienda y locales comerciales de propiedad de la comparnia
ubicados en la ciudad de Portovigjo, av. Manabi y en la ciudad de Manta
Urbanizacion Altos de Manta Beach y Centro Comercial Plaza Beach. Con

vencimientos corrientes de 30 dias.

b) Otras cuentas por cobrar pendientes de recuperacion correspondientes a
anos anteriores (US$ 278.603) y (US$ 19.550) del periodo correspondiente,
entregados en calidad de préstamos a partes relacionadas locales, que no
generan intereses (Ver nota 21 - Saldos con partes relacionadas).

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. -

Un detalle al 31 de diciembre de 2019 y 2018 del grupo activos por impuestos corrientes
corresponde a:

VALORES US$
31/12/2019 | 31/12/2018

DESCRIPCION

Activos por impuestos corrientes | a)

Retenciones en la fuente (2019) 1.276 642
Anticipo de impuesto a la renta 16.231 7.917
TOTAL 17.507 8.560

a) Créditos tributarios a favor de la compania, que pueden ser compensados
en la declaracion anual del Impuesto a la Renta de Sociedades; o ser
solicitados al fisco como pago en exceso o pago indebido de ser el caso, y
hasta dentro de 3 afios contados desde la fecha de la declaracion, segun a
lo indicado en el art. 47 de la LRTI.
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

6. INVENTARIOS. -

El rubro inventarios al 31 de diciembre de 2019 y 2018, esta conformado por los
siguientes saldos:

, VALORES US$
DESCRIPCION
31/12/2019 | 31/12/2018

Inventarios

Inventarios de obras en proceso a 215.521 202.357
Inventarios de obras en proceso (nuevas inversiones) | b) 190.502 190.502
Inventarios de bienes inmuebles c) 765.298 757.154
TOTALES 1.171.321|  1.150.013

a) Costos originados en la adquisicion de materiales de construccion, mano de
obra y otros costos, empleados en la construccion de la Urbanizacion “Altos
de Manta Beach” y locales en el “Centro Comercial Plaza Beach”, situados

al inicio de la Ruta del Sol, via Manta - San Mateo.

b) Representan costos de afnos anteriores para la adquisicion de materiales de
construccion, mano de obra y otros costos, que la administracion de la
compania definio como nueva inversion segun la Ley de Solidaridad emitida
por los dafios causados en el terremoto del 16 de abril de 2016, en la
provincia de Manabi. Dichos costos fueron generados por la construccion en
la Urbanizacion “Altos de Manta Beach” y locales en el “Centro Comercial
Plaza Beach”, situados al inicio de la Ruta del Sol, via Manta - San Mateo.

Costos que seran reconocidos a resultados a medida del avance de la obra.

c) Corresponden a departamentos y lotes urbanizados, que se encuentran
ubicados en la “Urbanizacion Altos de Manta Beach” en la ciudad de Manta
y en la Avenida Manabi y Tennis Club en la ciudad de Portoviejo, que se
encuentran disponibles para la venta. Los cuales se encuentran valorados al

costo de adquisicion y no superan los precios de mercado.
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS. -

A diciembre 31 de diciembre de 2019 y 2018, la cuenta servicios y otros pagos
anticipados es como sigue:

. VALORES US$
DESCRIPCION
31/12/2019 | 31/12/2018

Servicios y otros pagos anticipados

Intereses anticipados - 39.190
Anticipos a proveedores a) 5611 7.470
Otros anticipos entregados - 187
TOTALES 5.611 46.847

a) Anticipos entregados a proveedores varios en afnos anteriores para la
adquisicion de bienes y servicios prestados, los cuales seran facturados en
el momento de la transferencia del bien o el correspondiente servicio. Al
cierre del gjercicio econémico auditado aun se mantienen en los registros

contables de la compariia.

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO. -

Las propiedades, planta y equipo, neto de la compafia PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, han sido valorizados al costo de adquisicion y sus
depreciaciones determinados en base al método de linea recta, de acuerdo a la vida util

de los bienes y a las Normas de Contabilidad vigentes.

Las depreciaciones se registran con cargo al costo operacional del ano, utilizando las
tasas estimadas y estipuladas en el Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno.

Los porcentajes que se aplican constan en el siguiente cuadro de propiedades, planta y
equipo.

(Ver cuadro de movimiento de propiedades, planta y equipo, neto).
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — US$)

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO (Continuacion). -

MOVIMIENTO DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USD$)

L Saldo al . Ajustes y/o Saldo al %
Descripcion Adiciones e
31/12/18 reclasificaciones | 31/12/19 | DEPREC.

COSTO
DEPRECIABLES
Maquinarias y equipos 18,963 - - 18,963 10
Equipos de computacion y software 3,116 - - 3,116 33.33
SUBTOTAL 22,079 - - 22,079
(-) Dep. acumulada de maquinarias y equipos (7,682) (1,896) - (9,478)
(-) Dep. Acumulada de equipo de computacion y software (3,116) - - (3,116)
(-) DEPRECIACION ACUMULADA (10,698) (1,896) - (12,594)
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO 11,381 (1,896) - 9,485
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

9. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES. -

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 los saldos presentados de la cuenta otros activos no

corrientes corresponden a:

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. -

, VALORES US$
DESCRIPCION
31/12/2019 | 31/12/2018
Otros activos no corrientes
Inversiones en acciones 592 142 592.142
TOTALES 592.142 592.142

Inversiones en acciones colocadas en afnos anteriores en comparnia
relacionada INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A., con valor
nominal de US$ 1 c/u. Dicha informacién fue constatada y verificada en el

sistema de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

El grupo cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es como

sigue:

. VALORES US$

DESCRIPCION 31/12/2019 | 31/12/2018
Cuentas y documentos por pagar
Proveedores locales a)
Servicios por pagar 7,396 9,496
Cuentas por pagar Edsin S.A. 4,274 4,274
Cuentas por pagar Megarok S.A. 28,858 111,590
Cuentas por pagar relacionadas b) 4,697 23,310
Otras cuentas por pagar c) 7,995 7,470
TOTALES 53,219 156,139

a) Valores pendientes de cancelacion de afos anteriores y del periodo a

proveedores varios por la adquisicion de bienes y servicios.
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (Continuacion). -

b) Préstamos por pagar relacionados correspondientes a anos anteriores y el
gjercicio actual necesarios para financiar las actividades operativas de la
comparia. Y que no generan intereses. (Ver nota 21 - Saldos con partes

relacionadas).

¢) Representan otras cuentas por pagar de anos anteriores y del periodo actual
originadas por garantias recibidas de clientes por arriendos de
departamentos y locales comerciales pertenecientes a la compafia, las
cuales seran liquidadas en el momento del término de la relacion comercial

de las partes.

11. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR. -

Representan aquellas obligaciones (IESS y beneficios sociales) que la empresa
proporciona a sus empleados bajo relacion de dependencia a cambio de sus servicios
prestados. Obligaciones establecidas segun la Ley de Seguridad Social, el Codigo de
Trabajo y demas disposiciones legales vigentes. Los cuales se detallan a continuacion:

DESCRIPCION VALORES US$

31/12/2019 | 31/12/2018
IESS aporte personal 532 625
IESS aporte patronal 627 738
lece - Setec 56 66
Fondos de reserva 654 245
Preéstamos quirografarios 174 164
Préstamos hipotecarios 636 636
Decimo tercer sueldo 469 552
Decimo cuarto sueldo 1.970 2.252
15% participacion de trabajadores a) 5.528 16.919
TOTALES 10.646 22.197

a) Provision utilidad 15% participacion para trabajadores, segun lo establece el
articulo 97 - parrafo 1 del Cédigo de Trabajo, que es registrado con cargo a
resultados del presente ejercicio econdémico auditado. (Ver nota 20-

Conciliacion tributaria).
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

12. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA. -

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo contable de las obligaciones con la

administracion tributaria es como sigue a continuacion:

. VALORES US
DESCRIPCION $

31/12/2019 | 31/12/2018
Obligacion con la administracion tributaria
Retenciones en la fuente por pagar 26 1.435
Retencion de IVA por pagar 551 1.097
IVA por pagar - 177
Impuesto a la renta (2019) a) 7.578 21.129
TOTALES 8.155 23.838

a) Constituye a la provision del Impuesto a la Renta de Sociedades calculada

con la tarifa impositiva para sociedades determinada en el art. 37 de la Ley
de Régimen Tributario Interno. Para el ejercicio fiscal 2019, la compania se
acoge a la rebaja del 25% al 22% del Impuesto a la Renta por haber
obtenido ingresos inferiores a US$ 300.000 y estar considerada como
microempresa;, reduccion de (3) puntos porcentuales segun a lo indicado en
el articulo innumerado agregado, que dice lo siguiente:

“Rebaja de la tarifa impositiva para micro y pequehas empresas o
exportadoras habituales. - Las sociedades que tengan la condicion de
micro y pequenas empresas, asi como aquellas que tengan condicion de
exportadores habituales, tendran una rebaja de tres (3) puntos porcentuales
en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa
se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o

incremente el empleo.” (Ver nota 20 — Conciliacion tributaria).

=IPACIO EN BLANCO
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

13. ANTICIPOS DE CLIENTES. -

El rubro anticipos de clientes a diciembre 31 de 2019 y 2018, corresponde a:

] VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2019 31/12/2018
Anticipos de clientes 730.876 953.392
TOTAL 730.876 953.392

Anticipos de clientes, originados por las ventas futuras de lotes de terrenos en

la Urbanizacion “Altos de Manta Beach” y locales en el “Centro Comercial Plaza

Beach”, ubicados al inicio de la Ruta del Sol, via Manta - San Mateo.

Reconocidos a Ingresos en el momento de la entrega del bien inmueble

mediante escritura publica y de su respectiva facturacion.

14. CAPITAL SOCIAL. -

Integra el monto total del capital de la compania, representado por acciones y que

consta en la respectiva escritura publica inscrita en el Registro Mercantil.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el capital social de la compafiia esta conformado

por 90.000 acciones ordinarias y nominativas, cuyo valor es de US$ 1 cada una,

distribuido de la siguiente manera:

Accionistas Nacionalidad % |Valor Total USD
Carranza Gonzenbach Mayra Alejanara Ecuador 1 677
Corporacion Inmobiliaria e la Costa Corpcosta S.A Ecuador 9 89.323
TOTAL 100 90.000
=SPACIO EN IBLANCO
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

15. RESERVA LEGAL. -

16.

El saldo contable de reserva legal que la comparia mantiene en sus registros
contables al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es de US$ 75.152.

La Ley de Companias requiere que en las Companias Andnimas el 10% de la
ganancia neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que represente por lo
menos el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos

de capital.
< VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2019 | 31/12/2018
Saldo al inicio del aho 72.778 65.303
(+) Incremento del afio 2019 2.375 7.474
Total al 31 de diciembre de 2019 75.152 72.778
GANANCIAS ACUMULADAS. -

Corresponden a los saldos de los resultados de ejercicios econémicos de afnos
anteriores y que se encuentran a libre disposicion de los accionistas, los mismos que
al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se conforman por:

. VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2019 | 31/12/2018
Saldo al inicio del afo 1.053.638 983.509
(+) Transferencia de ganancias 2018 67.269 69.266
(+) Ajuste de la cuenta patimonial - 863
Saldo al 31 de diciembre de 2019 1.120.907 | 1.053.638

=IPACIO EN BLANCO
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

17. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS. -

Las ventas netas y otros ingresos de la comparnia al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
comprenden lo siguiente:

. VALORES US$

DESCRIPCION 31/12/2019 | 31/12/2018
Ingresos de actividades ordinarias
Ventas netas
Ventas tarifa 12% a)
Otras propiedades 18.036 -
Arriendo dpto. comercial 10.553 32.050
Ventas tarifa 0% b)
Terrenos 50.734 26.865
Departamentos 78.000
Otras propiedades - 250.000
Locales comerciales 105.014 134.648
Casas - 126.800
Arriendos departamentos 14.500 18.400
(-) Descuentos en ventas (10.147) -
Otros ingresos 3.000 2.548
TOTAL 269.690 591.311

a) Constituyen ingresos obtenidos en el afo tarifa 12%, reconocidos por el
alquiler de locales comerciales ubicados en la avenida Manabi del cantén
Portovigjo y Urbanizaciéon “Altos de Manta Beach” y Centro Comercial “Plaza
Beach” de la ciudad de Manta via Barbasquillo.

b) Ingresos de actividades ordinarias tarifa 0%, reconocidos exclusivamente
por la venta de 1 lote de terreno, 1 departamento, 1 local comercial y
arriendos de departamentos en la urbanizacion “Altos de Manta Beach” y

Centro Comercial Plaza Beach” de la ciudad de Manta.

=IPACIO EN BLANCO
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18. COSTO DE VENTA. -

A continuacion, se detallan los costos originados por las actividades operacionales de
la comparniia y presentados en el estado de resultado integral al 31 de diciembre de
2019 y 2018.

. VALORES US$

DESCRIPCION 31/12/2019 | 31/12/2018
(-) Costo de venta y produccion
Materiales utilizados en produccion (967) (7.727)
Mano de obra directa (2.705) (25.937)
Otros costos indirectos de fabricacion (5.762) (34.878)
Sueldos y salarios (27.339) (27.339)
Aporte patronal (3.048) (3.048)
Fondos de reserva (2.277) (2.277)
Impuesto al IECE-SETEC (273) (273)
Décimo tercer sueldo (2.278) (2.278)
Décimo cuarto sueldo (801) (790)
Otros costos del personal - (91)
Honorarios, comisiones y dietas (3.434) (3.742)
Arriendos de bienes inmuebles - (1.241)
Suministros y materiales (34) (168)
Servicios basicos (230) (235)
Notarios y registradores de la propiedad (100) (91)
Impuestos y contribuciones (14.471) (15.152)
Otros costos administrativos (22.442) (24.243)
Depreciacion de activos fijos (1.896) (2.151)
Otros costos (77.944)| (366.527)
Costo de venta del terreno (33.281) (22.298)
Costo de venta de casas - (113.632)
Costo de venta de departamentos (37.445) -
Costo de venta otros inmuebles - (137.500)
Costos de locales (73.970)| (101.972)
Costos de produccion del programa 166.004 518.191
Total de costo de venta (144.696)| (375.401)
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(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

19. GASTOS OPERACIONALES. -

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la comparnia presenta un detalle de sus gastos
operativos en su estado de resultado integral tal como se indican a continuacion:

. VALORES US$

DESCRIPCION 31/12/2019 | 31/12/2018
(-) Gastos operacionales
Administracion y ventas
Sueldos y salarios (46.180) (51.583)
Aporte patronal (5.149) (5.752)
Fondos de reserva (3.847) (4.297)
Impuestos al IECE - SETEC (462) (516)
Décimo tercer sueldo (3.848) (4.299)
Décimo cuarto sueldo (1.806) (1.976)
Vacaciones (2.317) (191)
Bonificaciones por desahucio (2.500) -
Uniformes - (1.300)
Alimentos y bebidas (453) (284)
Mantenimiento y reparaciones - (60)
Notarios y registros de la propiedad y mercantil - (20)
IVA que se carga al gasto (66) (226)
Otros gastos (3.119) (284)
Total de gastos de administracion y ventas (69.747) (70.786)
Gastos financieros
Comisiones bancarias (63) (73)
Gastos por intereses (17.447) (28.277)
Otros gastos bancarios (884) (3.981)
Total de gastos financieros (18.394) (32.258)

=IPACIO EN BLANCO
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(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

20. CONCILIACION TRIBUTARIA. -

La determinacion del 15% participacion de trabajadores, del 22% del impuesto a la
renta causado y del saldo a favor del contribuyente al 31 de diciembre de 2019 queda

establecida en la siguiente conciliacion tributaria:

. VALORES US
DESCRIPCION 31/12/2019 31/122018
Utilidad contable 36.853| 112792
(-) 15% Participacion de trabajadores 5.528 16.919
(+) Gastos no deducibles locales 3.119 170
BASE IMPONIBLE PARA EL IMPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% 34444 | 96.043
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 7.578| 21.129

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 7578 21.129
Saldo del anticipo pendiente de pago antes de rebaja -

Anticipo determinado correspondiente al gjercicio fiscal declarado 16.231

(=) Anticipo reducido correspondiente al gjercicio fiscal declarado 16.231 -
(=) Impuesto a la renta causado mayor al anticipo reducido - -
(=) Crédito tributario generado por anticipo 8.653

(-) Retenciones en la fuente que le realizaron en el gjercicio fiscal 1.276 642
(-) Exoneracicn y crédito tributario por leyes especiales - 7.917
SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR - 12.570
SUBTOTAL SALDO A FAVOR 9.929 -

=IPACIO EN BLANCO

Pag. 28



COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

21. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS. -

Saldos con partes relacionadas:

Un detalle de los saldos con partes relacionadas, resultantes de las transacciones

antes indicadas, es como se desglosa a continuacion:

DESCRIPCION VALORES US$
31/12/2019
Activos:
Otras cuentas por cobrar a partes relacionadas:
Inmobiliaria del Pacifico Inmobipac S.A.
Saldo inicial 217.188
Valores entregados como préstamos en el arfio -
Ajustes por cruce de cuentas en el afio (167.219)
Valores recibidos en el afo -
SALDO POR COBRAR 49.969
La Galeria Promotores Inmobiliarios S.A. Galepromsa
Saldo inicial 368.390
Valores entregados como préstamos en el afio 4.550
Ajustes por cruce de cuentas en el afio (303.684)
Valores recibidos en el afio -
SALDO POR COBRAR 69.256
Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A.
Saldo inicial 200.342
Valores entregados como préstamos en el afio 15.000
Ajustes por cruce de cuentas en el afio (36.414)
Valores recibidos en el ario -
SALDO POR COBRAR 178.928
TOTALES POR COBRAR AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 298.153
DESCRIPCION VALORES US$
31/12/2019
Pasivos:
Cuentas por pagar a partes relacionadas:
Ing. Guido Carranza
Saldo inicial 23.310
Cargos a pasivo préstamos recibidos en el afio 4.772
Ajustes por cruce de cuentas en el ario (23.386)
SALDO POR PAGAR 4.697
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22. REFORMAS TRIBUTARIAS. -

En el Suplemento al Registro Oficial No. 111 del 31 de diciembre de 2019, se expidio
la Ley de Simplificacion y Progresividad Tributaria, entre las principales modificaciones
tributarias se indica lo siguiente:

Capitulo Il

REFORMAS A VARIOS CUERPOS NORMATIVOS

Seccion 1era.

REFORMAS A LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO

Articulo 20.- Sustituyase el articulo 41, por el siguiente:

“Art. 41.- Pago del impuesto. - Los sujetos pasivos deberdn efectuar el pago del
impuesto a la renta en los plazos y en la forma que establezca el reglamento.

El pago del impuesto podra anticiparse de forma voluntaria, y sera equivalente al
cincuenta por ciento 50%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior,
menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

El valor anticipado constituird crédito tributario para el pago del impuesto a la renta.
Las condiciones y requisitos para el pago anticipo voluntario se estableceran en el

reglamento.”,

Capitulo Il

DE LA CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL

Articulo 56.- Las sociedades que realicen actividades econdémicas, y que hayan
generado ingresos gravados iguales o superiores a un millon de ddlares de los
Estados Unidos de América (USD$1.000.000,00) en el ejercicio fiscal 2018, pagaran
una contribucion unica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022,
sobre dichos ingresos, de acuerdo con la siguiente tabla:

Ingresos Ingresos
gravados gravados Tarifa
Desde Hasta

1.000.000,00 | 5.000.000,00 0,10%

5.000.000,01 | 10.000.000,00| 0,15%
10.000.000,01 En adelante 0,20%
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22.

23.

REFORMAS TRIBUTARIAS (Continuacion). -

Las sociedades pagaran esta contribucion teniendo como referencia el total de
ingresos gravados contenidos en la declaracion del impuesto a la renta ejercicio 2018,
inclusive los ingresos que se encuentren bajo un régimen de impuesto a la renta unico.
En ningun caso esta contribucion sera superior al veinte y cinco por ciento (25%) del
impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal 2018.

Esta contribucion no podra ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto
deducible para la determinacion y liquidacion de otros tributos durante los arfios 2020,
2021y 2022.

Esta contribucion no sera aplicable para las empresas publicas.

Articulo 57. La declaracion y el pago de esta contribucion se realizara hasta el 31 de
marzo de cada ejercicio fiscal, de conformidad con las condiciones y requisitos que
establezca el Servicio de Rentas Internas a través de resolucion de caracter general.
El pago tardio de la contribucion estara sujeto a cobro de los intereses que
correspondan de conformidad con el Codigo Tributario.

Esta contribucion podra estar sujeta a facilidades de pago por un plazo maximo de
hasta tres (3) meses, sin que se exija el pago de la cuota inicial establecida en el
articulo 152 del Codigo Tributario.

La falta de presentacion de la declaracion dentro de los plazos sefialados en este
Capitulo sera sancionada con una multa equivalente a mil quinientos ddlares de los
Estados Unidos de América (USD$1.500,00) por cada mes o fraccion de mes de
retraso en la presentacion, multa que no excedera del cien por ciento (100%) de la

contribucion.

La presentacion tardia de la declaracion se sancionara conforme lo dispuesto en el
primer inciso del articulo 100 de la Ley de Régimen Tributario Interno. El pago de las
referidas multas no exime a los sujetos pasivos del cumplimiento de la obligacion

tributaria.

EVENTOS SUBSECUENTES. -

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y a la fecha de la emision de este informe, no se
produjeron otros eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compania,
pudieran tener un efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan

revelado en los mismos.
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