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Hemos suditado los estados fnencieros oe la compafia PROMOTORES DE
CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA, gue comprenden o estado de siuscion
financiera. & astsdo de resufaco Miegred, & BSindo OF CAMMGS &t & DEMMONI N8l
o pstacdo de fuyos de efactvo por of afo Serminado ol 31 de dicembre de 2017 y 2015
asi como ias noias erpicativas OF 05 SEA00S AMANCWDS QUE NCILYSN UM MSUMEn de
las poiibcas contabies més sgnificatvas Los estados fnanceros lerminados &l 31 de
diciembre de 20716 fueron examinados por nuesira firma audiiors, cuyo informe de
fecha 18 de Aba de 2017 fue emibdo on sahvedades.

En nuestra opirion, ios sstacos inancenms antes nGCAdnS prESentan rAIONabements,
en lodod sus aspecios signficalvos @ shuecdn Snancers de 8 compaftia
PROMOTORES DE CONFIANIA S.A. PROMDECONSA, & 11 oe dcssmbve de 201T y
2016, asi como sus estados de resultado infegral de cambios an & palnmaonio neto  de
fyos de sechive comespondents & eertios lerminedo N &5 fecha, de conformidad
con s Normas intemacionales de Informacion Financlens (NIIF para Pymes).

2. Fundamentos de ia opinin,
Hemas levacs 8 cabo nusslrs sudiiona De conformatad con I8 NOrmas INtemacanaas
de Audforia (NI} Nuesiras mesponsabiciedes de scuevdo con diches nommes se
describen mds sdsiante en is secckdn responsabdidades del audior en miscitin con la
auditona de los astados financiems de NUESHD informe.

Somos ndependientes de I compatia PROMOTORES DE CONFIANIA SA.
PROMDECONSA, de conformiciad con los requesimvenios de #iica apicables 8 fuestia
audions de los estados financevDd an o Ecuador y hemos cumpldo sy demis
responsabicades O S0C3 de CONMITICIEG CON 308 MPQUITEEMTIGS.

Consigeramos gue [a swdenos de auditona gue hemos obdendo proporcona une base
suficrante y S0SCUSCA DAra NURSITE ODINIGN.
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La admnigiracdn op la compaftis es responsable O i prEparacdn y presentaccn
razonable de los esiados Snancerns agunios de conformided con e normas
intemacionales oe informacitn nancera (NIIF para Pymes) y oal control intemo que i3
SAMINSIracn CONECere NBCRIaNs para pammilir la preparacsdn oo estados Bnancenmos
fibres de incomeccidn material, debido 8 fraude © ey,

En la peparacion ce los esiados fnanciros. la adminisirecion o8 msponsabie de
evaluar la capacidad de la compadia pam CONBNUAT COMO SMPMES &1 funcionamento.
revelando segun comesponde. los asunios relacionados COMO  empresa  &n
funcionarmenio utiizando dicho prncipe contable como base imdamentsd, exceplo s (a
admiristracidn tene la infencitn de bguidar ia compallia © de CRLAT SUS ODITICIONSS.
La dreccion de 8 compafia es responsable de supandsar of proceso de informacidn
fnanciens de la compadia

financleros.
Nuestros obwivos son oblensr unad sequadad razonable aceTa O © los estados

fingncaros &N U conunio sstan ibres de MooTRCCGN malenal ebido 8 fraucE O sTDY,
¥ amidir un informe de audifonia conlersendo nussie opindn Segundad razonable a3 un
ity grado de segunidad, pero no gareniizs que una auditoria realizada de acuso con
ias Normas infernacionales de Audifona (WIA) slempre dedscle Lna INCOMBCCIAN
material cuando exists Las incomecciones pueden debarse @ fraude 0 emor y 58
consideran maledales s individualmente o en conjunio, pusde preVErss
razonablemente que influyen en las decisones scondmicas que los ususrios loman
Basandose en fos estados fnancierns.

Deniro oo cumplmienic de nussinc rabajo y de conformded con I8 NoTMas
inlernacionales ce suckoria. apicamos mussim juicc profesonsl  lomando en
ConSOeacdn it spicecin del eSCEPEOITIO prolesonal que debe CuMpir o BUHD!
Obtsnemos informacon sobre & conbrl wlemo mportants pars cumpln con o ancego
de suditoria con of fin de apicar procedimsrsins de auriforis sdecuados & [ sfuecon
presantads ¥ no con s Snalidad de sxpresar una opritn sobve [ sfcecs del control
interng de la compaia

Evaluamos la sphcacsn de (s poiiScas contables y ia razonabidad oo 165 8Sbmeconss
Contabies revelacas o 105 S3BC0S FNANDETS DESeNiBoos POr I8 ACTUKSIBCIn

Nanlu ma e Dl o i | Ml i L (o e e |
T PPN - B e






















COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA 5A. PROMDECONSA
Nofas a jos estados financiens

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018
(Expresado en Ddélares de los Estados Unidos de Amdrica - LSS

1. IDENTIFICACION ¥ OBJETO DE LA COMPARIA.

Lo compatia PROMOTORES DE CONFANZA 5.A. PROMDECONSA, fue consiifuds
en la cudad ds Porowieyo, provinca de Manabi Repdblics oel Ecuador, mediante
ascniure publcs ante i3 Nolaria Novens del canttn Porioveso 17 de Jullo de 2008, y
aprobado por la Supeniniendencia de Compafias. Valores y Seguros con Resolucidn
Mo 08F DIC 0458 &f 27 de agosio de 2008 @ insorita en & Regisiro Mercantl oe s
cudad de Porowvie bao & numerc 585 y ancisdo en & reperiono peneral fomo
numem 24 of 02 de sephembre de 2008 Cuenta con sxpadiente socmteno No P6256
e la Superntenddncia de Compafias Valores y Seguros.

El mpresantante legal de ia compadfis s iz Econ Jazmin Tatana Pacheco Mandora,
con un padods de durecidn de 2 aflos, contados & pardr del 24 de novembie de 2016,
fecha en que fue nscnlo su nombramiento en & Registro Mercanti de Porfoveo.

Su domiciio principal se encuenirs ubicedo en e cale Consfaniing Mendora SN y
Oimedo del canitn FPorovieyo - provincia de Manabi, y su No de RUC es
1391753752001

Las actividades econdmicas de la compafia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA, o5 la actvidiad de ingensera civil y construcoidn de wiviendas.

2. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIERQS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las poliicas conlables mas importantes uliizadas por la compaftia en la
Preparacion oe Sus esfados nancearcs se detalan a conbinuacdn

a. Preparscidn de los esiados financierns -
Los estados fnancerns han sido preparedos de conformidad con las Nommas
intermaconales de Contabddad (MIC). a2 Normas inlemaconsies de Informacon
Financasrs (NIF) emebcias por & Comité de Normas infemacionales de Contabilcad
{LASE), ta Ley de Compafias promuigads por is Supsrntendencia de Compafiias.
ademds por las disposicones esishiscdas an I3 Ley de Régemen Trbutano
Intemo y sy Reglamento de Aplicacdn a la Ley
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COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA
Notas a los esfados financieros

Al 31 de diciemibre de 201T y 2018
{Expresado en Ddlares de los Estados Unidas de Amdbrica - LUSS)

Las offas pressniadas por la compadia se encusniran en dilsres de ios Estados
Liredios g Amenica, moneds scopiads por is Repubiica del Ecuador en & afo 2000
¥ en whoma castedanc

El sisferna contable aciual gue poses is compafia cumpie con fodos los reQuisios
de [a Loy oe Propedad inteleciual sdguindo de conformided con o ordenamienio
vigents

b. Efectivo y equivalentes al sfectivo.-

Se considers efectivo, al dinerp fisico asi como (ambidn o deposifos en fas
diferentes cuenfag bancanas oe (3 ampresa

S consiceran como squivalanias de sfecthvn, squelas Nversones § COMD DiaZa de
pran iguide:. ue son facimenis converibies en impories dederenados de
efectivo. axtando SLeiDS @ U NESOO NO SoNIBCEivD o8 CaMbns 8N U walor

©. Activos financieros mantenkdos hasta su vencimeenio -

La compafia reconoce actvos fnanceros 8 lat partidas por cobrar & clentes,
onginade de la achaded operacional de la compafiis, con pagos fos. Adivos
disponibies pars la venta, Que medianie un contralo se rensferen of clienie con sus
riesgos y baneficos de la propiedad del activo financien:.

d. Propiedades, plants y squipo.-

Se regisiran o valos de sdQUISICION SBgUR comesponda. las adiciones significativas
son achvadas de scuerdo & las poliicaz de la compaflia, mieniras que ios
desemboisos por Manfenemienic, MEPaBcoNes 0 MNOVACONES MENOMES Que na
MEOEn & BCIVD M nCrRmentan su v LS 50N CArpRedos 8 08 Desfos de paraonn
CONTOMMET S8 NCLITEN.

Las ganancias o péicas resultanies Ot ventas o refrns de propededes, pianta y
SQuIpo s incluyen en Jos resultados del afio en que se malran.

La depreciaciin oe los alemenios de propiedades, planta y squipo se calculs sobre
&l monio depreciable, que comesponde al cosio de un activo. U Olro Monlo gue S8
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COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA
Notas a los estadas financiems

Al 31 de diciemire de 2017 y 2018

(Expresado en Délares de los Estedos Unidos de Amdvica - USS)

sustifuye por of cosio, Mmenos su valor residual La depreciacion as reconocida en
resultados con base en & melodo de lnea recis, considerando e wids o
establecida pars cada componanie de las prmpedsdes. planta y equipo. Los
MTos de JRPMRCIaOGN. Wiks USeE y valires Macuses 300 MPaIados & Cads
SOOI ¥ 50 BUSian 5 85 NeCEsanG.

e Beneficios a los empleados -

Los beneficos de los empleados y rebaisdones SoN MCONOCIIOS COMO LN DS
cuands o empleadc ha presiado los sericios @ cambio del derecho de recibic
pagos en o Auuro, ¥ un gasio coando 8 emypvesa ha consumido el beneficio
econdmico procadents del sendoic presfado por @ emplsado a cambip de las
retnbuciones an cuesBon

£ Reconocimienio de ingresos -

La compaiia mconoce ngresos por g vents de loles de lermenod urbanizados, por
locales comercales y por amendo de depariamenios consfrudos por i compafia.
cuando o afeciuacds (8 ransferenna daf been nmushis y o serwcn & chenfe.

g. Reconocimienios de gasios.-

Los cosfos y pasios son aguelios gue suwpen én la acihvided principal de Ia
compafiia Consituyen los costos operstivos y los gasios adminisirativos, de
venlas, fnanceros y olros gasios son meconocidos de acuerdo 8 e base de
Stumuisciin o devengo del ben o Senico.

h.  impuesio & la renta.-

Comprandes & impusalo gue se determuna sobre la vllicad gravabie 06 870, Sepon
TELOSICOnEs MDUtENES SQaiThnts SLIaNeCTat

EVAMALID B0 BLANLY
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COMPARNIA PROMOTORES DE CONFIANZA SA. PROMDECONSA

Nofas a los esfados financierns
Al 31 de diclembre de 2017 y 2016

{Expresado en Dolares de los Estados Unidas de America - USS)

1. EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

Los saldos condables de la cuenia efecivo y equavalanis al efectvo 8 diclembre 31

de 2017 y 2016, 30n como sigue:

DESCRPCION | ___VALORESUSS
FIAY0TT_| 31123018 |

Caja general
Cay Proyecios Altos de Mants Beach 100 100
Pichincha Cts. Cie. No. 34133827-04 23774 859
Banco del Pacico Cts. Cle No 7333889 1270 4138
TOTALES 285 144 13.083

Representan fondos de igusder y oe dsponibdided inmediata e cajs @
instifuciones  fnancevas locales del Banco del Pichincha  (cuentas
comentes). y (Banco del Peoifico) dessinacas para cubnv sus obligaciones

ohbigacones comentes.

4. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR.-

A diciembre 31 de 2017 y 2016 of valor de cuenias y documnios por cobrar s

aguierte.

DESCRIPCION 31A22017_|_ 31123078

Cuentas por cobrar clismtes - T8
Otras cuentas por cobrer relacionadas | &)

inmobimarsa 5 A B 23
inmobipac SA 458 488 247 408
Corpcosta 5 A 240 291 182 593

Galepromsa S5 A 495 490 -

Guido Carrarsa A =7 -
Otras cuentas por cobrsr B wrr 1768
1.200.877 838,137

Pag. 15



COMPARNIA PROMOTORES DE CONFIANZA SA. PROMDECONSA

Nofas a los esfados financierns
Al 31 de diclembre de 2017 y 2016

{Expresado en Dolares de los Estados Unidas de America - USS)
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA
Nofas a los esfados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

(Expresado en Ddlares de jos Estados Unidos de Amdrica - USE)

4. INVENTARIOS -

L& cusnia irventanos 8 doembre 31 de 2017 y 2018 comprende ios siguenies

Sidas contalbies

VALORES USS
DESCRPCION

FMNIT | A28
o obra en DrOCeso a 21788 s
o obral 8 DOCHS0 (Muevas Pvarsones) | by 190 52 288 087
& Sepraid Mudbigd BT DS ) T4 953 TEI 188
TOTALES 1007223 9048712

a) Saidos cormespondienies & cosfos onginados en s adquisicion de
materigies de consiruccitn, mang de obva y ofros costos, uliizados en Ia
consiruccion de is Lianacdn “Allos de Mants Beach™ y locales on of
‘Centro Comemnal Plara Beach”. stuados af o de (a Ruta del 5ol vie
Manta - San Mateo

b) Representan a cosfos ongnados en la adguisicion de matenales de
consfruccidn, mano de obre y ofms cosfos, gue ls administracion ha
definido como nueva inversidn segun @ la Ley de Solidandad, utiizados
EN NUEVEs iNversiones por consinccidn en le Urbenizacidn “Allos de
Manta Beach” y locades an & “Centro Comercial Plars Beach” situsdos al
inicio de la Ruts del Sol wia Mants - San Mateo (08 mésmos gue senin
reconocidos § cusnitas ds Msultsdos & Medkds 08 Svance de s obre

¢} Consitvyen 8 departamentos y loles urbanizedos. Que s& sncusniran
ubicados en la ‘Urbaniracidn Aos de Manta Beach™ en ls ciudad de
Mania y an la Avenida Manabl y Tennis Club en fa cludad de Porfoviefo,
i s8¢ encueniran disponibies pars ia venda. Los cusies S8 encuenian
vElorados o Cosio de aUiquESICIAN ¥ RO SUPEran [0S PrecicS de MerTado
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COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA
Notes 8 los estados Ananciercs

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado sn Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

7. SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS -

La cusnta servicios y oiros pagos anticipados ol 31 de dicenbre de 2017 y 2018
&5 como 58 detala & coninuacion

4 VALORES USS
nAXT | NAYIN
Servicion y offos pagas anboipados
| REER DO [ SrESCIRICE & g 435 -
ArDCIDOS § (FOVesdores - 211
|Ciiros anBicipos eniregacns - 1074
TOTALES 8,435 1.225

a) Comesponde & niemses pagados anbopados por préstamo del Banco
del Pichincha

8. PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPC.-

Las propiedaces. planta y equipe e k2 compadia PROMOTORES DE CONFIANZA
SA PROMDECONSA, han sido vakwirados al cosio de adguisicidn y sus
depreciaciones deferminados en base al méfodo de linda recta, de acuerdo a la
wida 0¥ de los bienas y 8 las Nomas de Contabidided vigenies.

Las deprBCiaciones S0 MHQISINaN con CApo & cosio opensconal def afg, wiliTando
igs tasas sstmadas y estipuladas en la Ley de Régenen Trbutanc intermo Loa

porterimes gue se Aplcan CONEIEN &N o Scuseale cusdro de propesdades. planta y
QU

{Vier cuadio de movimiento de propledades, planta y equipo).
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Saico ol -
Adivismee w217 | peprec.

¥ aquipos 18,843 . 18,843 10

Equipas de computacin y softwarns 3118 - arne| nn
AL 71,889 - 1,059
<) Dep Acum Maguinanas y squipos (3.807) (1,884) (5.881)
Dep. Acum Equipo de COmMpUincion y sofware @am) fLir] 1803
FE .57y @nm (3.295)
(TOTAL PROMEDADES, PLANTA Y EGUIPO CCEZTH W X fase¢




COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA
Notas a los estados financierms

Al 11 de diciembre de 2017 y 2018

(Expresado en Dolares de los Estados Linidas de Amvica - USS]

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES -

La cuenta olros activos no comentes al 31 de dicsembre de 2017 y 2016 mflejs o
siguente saldo comtabile

DESCRIPCION VALOAES LSS
AT | N1L2008
Otros activos no corrientes
Activas diferidos - 2 589
Inversiones an ACCIONas a) 592 142 502 142
TOTALES 582 142 S04 T3

a) Valor gue representan & 582 147 en acciomes gue la compafia
Promolores oe Conflanza S A PROMDECONSA, manBane como
accionists en inmobiiarca INMOBIPAC 5 A

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR -
El saldo contable & 31 de dicembre de 2017 y 2018 de cuenias y documeniod por

PRQET 88 COMD SIguUe
VALORES USS |
DESCRIPCION

22017 | M08
Cueniss y documenfos por pagar
FProveadores jocales a) . -
Servicios por pagar 7672 5415
Cuentas por pagar EDSIM S.A 4.274 4274
Cuentas por pagw MEGAROK S.A 41.888 36174
| Cuantas por pagar relscionadas b
GALEFPROMSA 5 A - 7 500
ing Guido Carranra 43 690 46 4TH
Otras cusntas por Pager e 8220 T80T
TOTALES 108742 110738
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COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Noias a los esiados financlercs

Al 11 de diclembre de 2017 y 2018
{Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

10. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR - (Continuacion)

a) Valores por iguicar de aflos anlerores por aiquisr de maguinanas, y
por la adguesicicn de maledales pare la construoodn

b} Comesponds & valores de aflos anfenomnd, en calidad de préstamos al
ing Guido Carenza parte rslsconada Los cusles no penersn
THeeIes AU

c) Deudass eigibles por § 5 780 00 onginadas como garantias recibida
de log chentes por of amiendo de Gepartamentns y IOCAMS COMSTIaes
que is compaftia manbens diSpondies DAME SU ACWOBRD SCONOMICE
operaiva. Ademds. de § 2 439, por depdsitos por confirmar

11. DBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS -
Las obigsciones pendienies de cancelacdn a dicembre 37 oe 2017 y 20718
comprenden

cescapoon |t

Obigecon Fingncmem Banos Pohncha a) 480,000
Ity oy g 2340m2
TOTAL saio72 -

a) Obiigacionss fAnancievas comenfes. confraidas para Snanciar capifal
cperaive pars i@ compadia. lersendo como garantia un been propiedad del
ing. Guide Carmanza

ETHATID B BUAILD
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COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

Notas a los estadod financierns
Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

{Exprasado en Ddlares de jos Estados Unidos de América - USS)

11. OBLIGACIONES CON INS TITUCIONES FINANCIERAS - (Continuacidn)

L DESCARCION VALORES
R G D e e R eSS
Bamie Aosean s03072
| Sado inicial aoaore
| Capos a paseo an of 80 .
Viaioms pagacen an & %0
TOTAL 503073
E deiale de las obipaciones con insSfuciones Snanceras locales o3 o
“" =
ek | A 1T
bl | O | smitin | ycoion | i — | e
:m BT | B | W | 200000 % | Unad o womes)
ISou | B0QT | Same | fDENN| BN | Lmsdo g e eecmenn)
| Ty | 0T | 2Se008 ™ | (NI iM% | Uesiopepa ek

12 OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR -

Raprasentan aguellas obbgacronss gue |3 smpress Dropo/miond 8 Sus empeados
bajo refscn de dependencia a cambio de sus serwcios presiados Las cuales se

DESCRIPCION

VALORES USS

FAYET

Rt all

HESS aporte peraona

Prisiamos Mpolec asos
DT T G

15% parirCapacsn 08 (b ABO0AES

T
681

a1
236
580
836
L]
2188
17423

sifEstl

2138
17432
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COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
Notas a los estados Aranciens

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018
(Expresado en Dolares de joa Estados Unidos de Amdrica - USE)

12 OBLIGACIONES CONM EL IESS ¥ EMPLEADOS POR PAGAR.- (Continuacion)

a) Provisdn ubiicdes 15% paicpacion para irabaadorss, sepun lo establsce of
afticiio 87 - phralo 1 ded Codigo de Trabayo, que &8 regisirado con carpo a
resuftados del presente eprCicio econdgmico sudiiado (Vernots 21).

13. DBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA -

A dosmbre 31 de 2017 y 2016 o saido contable de las obigeciones con la

nesCn . VALORES USS

NAXNAT | VIO

Ooligesion con |8 sdminisrecion tributena

Retenciones on b fusnhe por Daga: 306 +1

Fetencion de (VA por pager o1 2

IVl por peger S48 mr

Irpussto @ la renta (2007) & n7Er 240

TOTALES 3 s

8) Consifuye a ls provisdn oel impuesio # la Rents de Sociedades que se
calcula mediante I tass de impuesto Ascal (22%) apicable & la ganancin
gravable del apercicio scondmeco comente. (Vier nofa 21).

14. ANTICIPOS DE CLIENTES -
El valor de anScipos O clentes ol 31 de dicemive de 2017 y 2076 es o siguente

VALORES USS
DESCRIPCION A 201T IA272018

Anbcipos de chenfes G895 TS 1. 120308

TOTAL 995,754 1.120.308
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COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S_A. PROMDECONSA
MNotas a los astadas financierns

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

{Expresado en Dolares de los Estados Unidos de Amvica — USS)

14. ANTICIPOS DE CLIENTES. - (Continuacidn)

Valores recibidos de manéra anficipads de clenies. onginados por las
venitas fuluras do lofes en ls Lirbanracdn “Alfos de Manis Beach” y locales
an o/ "Conto Comercial Plara Bsach”, ubscados &/ inecao de fa Ruts ol Sol
vig Mania - San Mafec Reconoodos 8 ingresos én & momenio de fa
entregea oo twen mmuebls mediante ssoifura pubilica y de su ESpECIvE
facturacian.

15. CAPITAL SOCIAL -

Consiityye o monio ioisl del capial de ia compafia. mpreseniado por BCCIONes y
Que CoNSta 8N fa respectve escrius pubics nscrts en & Regairn Mevcani'

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 o capitel social de la compafin ests
conformado por 90.000,00 scciones oriinanas y nominatvas, cuyo valor es de
LSS 1.00 cada una, distribusdio de (3 Susenies manerl

B s o St ] |-|-||
Cararza Gormntech Wayra Amaron Fopuety ans L
Corporaciin inmabilaria o b Costa CORPCOSTA SA vty msl Bm
(TaTAL 00|

18. RESERVA LEGAL-
La Ley de Compafias requiere que en las Compadias Andnimas of 10% de la
ganancia nets anual sea  apropiada coma Reserva Legal hasta que mepresenie
por o mencs ef 50% del capifal socal Esta reserve no pusde ser distibuids a los
accionistas, pero pueds sor uliirads para abeovber pértidas fufras © pam
umentos de cagdal

Al 31 ge dcembtve de 2017 y 2016 & saido confable o reserva legal 0§ COMO 58
dotada & coninuacan’

Pig. 13



COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA 5_A. PROMDECONSA
Notas a los estados financierns

Al 11 de diciembyre de 2017 y 2018
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USE)

16. RESERVA LEGAL - (Continuacién)

DESCRIPCION VALORES US3
AT | NAZ0TE
Saigo 8l inicio del afo 5T 80T 45872
lf‘]M”ﬂ' T 688 T.635
lmd"*“ﬁw 85 303 ST 80T
17. GAMANCIAS ACUMULADAS.-

Comprende & los saidos de los resulfados de eyevoicios econdmicos de afos
anferiores y que se encuenivan a libre disposicidn de los accionistas, ios mismos
que al 31 de dicembre de 2017 y 2016, presenian o siguents:

—— VALORES USS |

22018

Saiio of inicio del aflo @14 769 72280

|{+] Transferancis de ganancias 2015 BATIE 123151
Ausie de la Cuents Fatmonial M .

|(+) Exoneracitn del sakio a pager IR ded 2018 . 19,350

Saldo al 31 de dicienbre de 2017 81 509 914,768

La adminisimcdn procede & reclasficar & ganancias scumudsdas of valor
provisionado COMo IMpuesic & i3 renta por Cagar. ye Que por sfecio de oy
beneficns nbutanos O la Ley d8 Soldandad se exconers & pago del saido dal
mpuesio & la rents comespondients & SNDC0 scondmeo 2018

ETPATID B BLANLD
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(Expresado en Dolares de jos Estados Unidos de América - USS)

18. VENTAS NETAS ¥ OTROS INGRESOS -

Las ventas nelas y ofros ingresos de la compatis al 31 de dicembre de 2017 y
2018, comprenden i sgusnte:

VALORES |
DESCRIPCION P

2017 2018
Ingresas de Actividedes Orainarias
Venlas Notas
Venitas Tarife 12% a)
|Otras Propeediades 5= 22 narr
Ariendo Dple. Comarced 5453 Jams
Ventas Tarifa 0% ]
Tarmenas 22T 142 a7 Ta4
Locales Comertiaes 296 059 422 104
Armendos Deparfamanios 2497 28361
[(-) Descoentos &n Venies (11.879) (rara
Otros iIngresos 5319 88
TOTAL 599.824| 545810

a) ingresns de actvidisdes orinanas e 12%, reconocxios exclusivamente
por & siguiler de J locales comerciales ubicados &n [s avenida Manabi de ia
ciudad de Forfoviejo (olms propedades), y por ef amisndo de un local
comercial an la urbanizacion “Alos de Manta Beach™

&) ingrasos de achvidedel oUNAnas lanfs 0% reconocdios sxCSVETENtE
por la venia de lemencs en l@ urbanizackn ‘Allos de Manta Beach”, por

venta de locales en o ‘Cantro Comevcial Plara Beach® y por alguiler de
deparfamantos an la urbanizacidn “Allos de Manla Beach”

ELMATID B BUAICD
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA

Motas a los estados financieres
Al X ﬁ“ﬁﬂl?rﬂu

{Expresado en Dolares de los Estados Linidos de Amdrica - USS)

18. COSTO DE VENTA.-

A continuacion se detallan los cosios onginados por las actvidades operacionales
de la compafia y preseniados an &l asisdo de resultado inlegral al 31 de

diciembre de 2017 y 2018

VALORES US§ |

ND2017 | 1122018

{34.593) (18.506)
(S5.431) (20772
(13018 (21 489)
{27 339) 3%074)

(1048 aer)
(2217 (1.476)
(273 (3571)
(2.278) {2923}
(T85) 1.088)

- {4.004)

z {2 153)
(168) (440
(11.312) (11.852)
z: {1.441)
(238 (1.783)
(1.058) (7.084)
(264} (550}
{13078 {12 395)

@717 @717
(63810)| (331672

(177.618) (57.562)
(217266)  (200.313)

- 18750
255 308 51e.893
(394019)| (347.898)

Pig. 28



COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA
MNotas & los estadas financiens

Al 31 de diclembre de 2017 y 2018

(Expresado en Délsres de los Estados Unidos de Amdvica - USE)

20. GASTOS OPERACIONALES -

Al 31 de dicemive de 2017 y 2016 la compafia presenta un detalis de sus pasion
OPETEIVGS an Su aRtedS de resultadc Miegral il CoOmo 58 NGCAN & ConbinuBcGn

__VALORES US§ |
3171272018 |
f48.191)| (47.047)
{5 455) {5 248)
(4. 7280 (aere
{#455) (470
4128 (3.021)
(1.913) {1.880)
(1a1) (175
(-] (1.225)
- (58)
- {347)
. 0
2%2) -
@s3¢|  (ae2m
- {130)
{500} -
{580 (87S)
(2 58%) (4200
__(7ase1)| (70338
[} {7.645)
[15.850) (343)
(15867)|  (7.988)|
211 (3177)
e 8les]
(B8.8653) (81.501))
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COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA SA. PROMDECONSA
Notas & los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

{Expresado en Dalares de los Estados Unidos de Amdrica - USS)

2. CONCILIACION TRIBUTARIA -

La dessmrnscin del 15% ParSopeccn de Trebadonss. dai 22% de Impuesio @
ia Rentz Causado y del impuesto & Pagar de ia compalls queda establecida en ia

siguiente concifiacidn inbufara
oescRPCON e | ]
ST
t-— arm| e
1 rECTEno et 17423 7
m 0 e i e n 31T
NI E FARA FL BFUSTTT A LA RESTA TRESFS ITS 58540 107,050
% ne| X
ki EUL D S T & LA SERTA A PASLE LA 4 AT DL CONTREBUYVENTE

E—uu““ rrer 2243

DG deter eidt CoFeRioAinee & SEReTasn BRCE COmees - .
2 LA FENTA CAUBASS WA FES A4, ANTICIN [ TERMSLADS nre 22430

A arEETC e e g

Aetencuimd S enke e @ fealrarn o0 & eevTon Bce 1396 L]
juum-mnm 203570 1.0

{u.numum = .

ESPALID S1 BLUNTU0

Pag. 38



COMPARIA PROMOTORES DE CONFIAMZA 5.A. PROMDECONSA
Notas & los estados financiemns

Al 11 de diciembre de 2017 y 2018
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de Amirice - USE)

A 31 de Diciermbre ol 2017 y & la fecha de o emisidn de esiz informe, no se
procummon oiros evenios Que. en la opIeon de ls Adminstracon de i3 Compadia,
puciersn ener un afecto wgnficalvo en los Extados Financers y que no s@ hayan
Meveiado an ios Mismos.

EVUPALID B BUNITO
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INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO CON LA
UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO

ECON. MARY ANCHUNDIA REYES
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
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INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPARIA PROMOTORES DE
CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA CON LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERD ¥
ECONOMICO (UAFE).

Dando cumpliriento al articule 32 de fas Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financlaméenio del Terorsmo y Otos Deffos. expedida mediante resolucidn  No.
SCV.DSC.14.009 del 30 de junio de 2014, publicada en &l registro oficial No.292 de 18 de
Jike de 2014, me permito indicar las actividades y irdmites realizados por la compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA SA. PROMDECONSA., para dar cumplimiento con fa Ley
de Prevencion, Detencitn y Erraticaciin del Deito de Lavade de Actives y del Financiamiento
de Delifos y ias Normas de Prevencidn del Lavado de Actvos. Financiamianto del Temorismo
¥ Otros Delitos.

La compafiia mantiene &l Codigo de Regisiro pars Reportes, para informar los dalos requenidos
por & Unided de Andlisizs Financiero y Econdmico (LUAFE) y la acreditacidn del Oficial de
Cumplimiento, nomiramiento que recas en s ing Dolores Salazar Vélez

En fa revisidn de la informacidn mensval de las operaciones y lransacciones individuales
orginadas por los pagos efeciuados por los chentes de la Compafia, se consfato que la
Oficial de Cumplimiento de fa Compallia durante el ejercicio scondmico auditado ha cumphida
con ko que dispone la Ley de préevencion de lavado de acthvos en su At 3, i lo Gue establece la
Morma de Prevencidn de Lavado de Activos, Financiamiento del Termorismo y Olros deltos en
su At 39 Numeral 39.6 de & Resolpcds SCV.DSC 14009 de la Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros, emwandd los Repodes Mensuales de Operacionss y
Transacciones de aquelios cuyos monhos fueron iguales o gue superaban e umbral legal,
mediante &/ sistema de carga an linea en & pigina web de i3 UWAFE, con estado de validacitn
exfoso y denlro del plaro (enerp. febvero. maro, abwil, mayo, julio, agosfo, noviembre
diciemive) los meses de junio, seplismbre y oclubre se reportaron NC RESU, por no existic
vaiores de ingresos que superen ef vair del umbral Ademds se pudo wverificar qQue a8
compafiia no ha sido nolificada por incumplmiznic o abrasos en la presenlacidn de los
informes mensuales (RESU).



Que con fecha 1§ O sepiemire de 2017 la compaliia fue vistada por una delegeda de ls
Supeninfendenca ge Compafias, Valores y Segurs. solicfindole una sere de requenmisntos
segiin oficio No. SCVS-DNPLA-2017-00036298-0, el mismo que fue atendido y procedide & ls
enirega de ko soliciado, segdn oficio del 25 de ochubre de 2017,

Los oficiales de Ccumpiimentos de b compatia assieron § und capaciacdn en B Cudad de
Guaysquil dictada por i Direccidn Naconsl de Lavados o Achves de la Supennfendencas
de Compatias, Valores y Segurod sobve fa Implementacion de las Normas de Prevencion
de LA-FT y capacitacitn.

Fosterorments se contrald ia asssoria profesionsd sobve lo reQuendo por @@ UAFE en octubre
de 7017 capactindose e mplementindoss log nuevos Rymulanos sobre ia debada diigencia
de "conoEco 8 su clenie”, " CORSEDD B 3U pRowekdor, ' CoORGECD § Su colaborador”, "DDS PN,
‘DOS Pr,"DOR PN°"DDR PT, y la Mainizy de Fiesgo de la PLA-FTOD

El oficial de complimisnts cuenta con Sus aThives mensuales o i Normacion considersds
para reportar @ ia UAFE para dar cumplimiento 8 oS procesos que S8 sncoeniran on of Manual
intermo de Poiificas y Procedimienios para la Prevencidn de Lavedo de Activos.

Se constats gue con fecha 27 de dcembre de 2017, s Ofcial de Cumpimienio. ing Dolorsa
Salarar Viier shabors o lnforme Amual de Actvidades Oel Oficial de Cummplimenio
comespondmnie al ejercicio scondmico ferminado al 31 de dicembre de 2017, Ei fiamo que
fue aprobido sin obssrvaciones mediante Acts de Junts General Extraordinaria de Accionistas
ol 28 de diciemnbre de 2017

En mi opiniin, ias aciwidedes resizedas por s Ofical de Cumplmenio de ls compafia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, af 31 de dicembre de 3017,
ing Colores Salazar Viler cumple con b gue dispone b Ley de Prevencidn, Defeccion y
Erradicacion del Delfio de Lavado de Activas y del Financiameento de Delifos y las Normas de
Fravencidn del Lavado de Actvos, Financiarmenio del Terronsmo y Otros Deiffos.



INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO CON LA
UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO

(UAFE)




INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPARIA PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA CON LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y
ECONOMICO (UAFE).-

Dando cumphmienio o aficely 37 de ias Normas de Prevencstn de Levado de Acvos,
Fnancigmeento ol Termnamo y Ofros Dedlos expedida mediande mesolocidn No.
SCV.DSC.14.009 del 30 de junic de 2014, publicada an &l regisiro obicial No 202 de 18 de
Julio de 2014, me permilc indicar las actividades y irdmies realizados por s compafia
PROMOTORES DE CONFIANIA S A. PROMDECONSA., para dar cumpliméanto con la Ley
de Prevencadn, Detenciin y Ermadecaciin del Delfo de Lavado de Activos y del Financiamiento
de Dwitos y las Normas de Prevencion del Lavado de Actvos, Financiamienio del Terronsmo
¥ Otros Delitos.

La compadtia mantiene of Cddigo ge Regsto pare Repories. pave mformar 03 Saos reguenicos
por la Unicled de Andiisls Financiern y Econdmico (UAFE] y i acrediiacion del Ofical de
Cumpimianta somivamiento que recss an b ing Dolores Salarar Véier

En i revisidn de s informecidn meniual de las operscones y Fansscoiones individuales
ongnadas por los pagos efectusdos por ios clentes oe & Compafla. se consiatd gue i@
Otficial de Cumplinvento de i Compaftia durante ef eperocn econdmco sudidado ha cumplido
con ko que dispone la Ley de prevencidn de lavado de aciivos en su Al 3, y lo que establece ia
Norma de Prevencidn de Lavado de Activos, Financiamienio del Terrorisme y Ofros dediios en
S0 Art39 Numeral 19.8 de b Resolucidn SCV.DSC 14.000 de B Superiniendencia de
Compafiias, Valores y Seguros, smviando los Repordes Mensusies de Operaciones y
Transacoones de aquelios Cuyns monios fueron iguales o que superaban ef umbral iegal,
mediagniz ¢f Eslema Je cope e ingd &0 8 pipna web de s UAFE. con eatado de valdecion
exiipse y dentro del plaro (enerp. febrevo. marTo. abri, mayo, julo. agosio. noviembre y
dicembre] o3 meses de uno sepbembre y oclubre se reportaron MO RESU, por no euustic
valores de inQresos que wpeen o vakv del umbral Ademds se pudo werficar que la
compafiia no ha sido notiiceds por incumplmienio o abrasos en la presentacidn de los
informes mensuales (RESU)



“

Que con fecha 19 de septiembre de 2017 ia compahia fue visitada por una delegada de la
Superintendencia de Compahias, Valores y Seguros, solicitdndole una serie de requerimientos
segun oficio No. SCVS-DNPLA-2017-00036298-0, el mismo que fue atendido y procedido a la
entrega de o solicitado, segdn oficio de! 25 de octubre de 2017,

mmmmmabM|thMmbmdc
GuanwﬂMpubMNmndawmaAwmdebsmandn
de Compafilas, Valores y Seguros sobre la Implementacion de las Normas de Prevencion
de LA-FT y capacitacion.

Posteriormente se contratd la asesorla profesional sobre lo requerido por la UAFE en octubre
de 2017, capacitdndose e implementéndose los nuevos formularios sobre fa debida diligencia
de “conozco a su cliente”, * conozco a su proveedor, * conozco a su colaborador”, “DDS PN,
‘DDS PJ',"DDR PN","DDR PJ", y la Matriz de Riesgo de la PLA-FTOD.

El oficial de cumplimiento cuenta con sus archivos mensuales de la Informacién considerada
para reportar a la UAFE para dar cumplimiento a los procesos que se encuentran en el Manual
intero de Pollticas y Procedimientos para la Prevencién de Lavado de Activos.

Se constata que con fecha 27 de diciembre de 2017, la Oficial de Cumpiimiento, Ing. Dolores
Salazar Vélez, elabora el Informe Anual de Actividades del Oficial de Cumplimiento
corespondiente al efercicio econdmico terminado al 31 de diciembre de 2017. El mismo que
fue aprobado sin observaciones mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Acclonistas
el 28 de diclembre de 2017.

En mi opinién, las actividades realizadas por la Oficial de Cumplimiento de la compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, al 31 de diciembre de 2017,
Ing. Dofores Salazar Vélez, cumple con lo que dispone la Ley de Prevencion, Deteccion y
Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y las Normas de
Prevencion del Lavado de Activos, Financlamiento del Terrorismo y Otros Delitos.

SC-RNAE No. 626



