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Ajos Señores Accionistas de: 
PROMOTORES DE CONFIANZA $.A. PROMDECONSA 

1. Qeinión; 
Hemos auditado los estados financieros de la compañía PROMOTORES DE 
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, que comprenden el estado de tuación 

Ananciera, el estado de esultaco Integral, el estaco de cambios en el patrimonio neto y 
al estado de fujos de efecto porel año terminaco al 31 de diciembre de 2017 y 2018, 
Así como las notas expicatvas de los estados Inenceros que incluyen un resumen de. 
las pollicas contables más significativas. Los estados fnanciros terminados al 31 de 

ciombre de 2016, fueron examinados por nuestra fima autora, cuyo informe de 
fecha 19 de Abr de 2017 fue emtido sn salvedades. 
En nuestra opinión, los estados Anancieros antes indicados presentan razonablemente. 

en todos sus aspectos spnifcalyos, le stuacin fnenciera de la compañía 
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, al 31 ce ciembre de 2017 y 

2016, así como sus estados de resutado integral. de cambios en el patrimonio neto yde 
ajos de alecivo comespondnte al ejercicio terminado en esa fecha, de contormided: 

con las Normas intemacionales de nformación Financiera (NIF para Pymes) 

2. Fundamentos de la opinión; 
hemos lavado a cabo nuestra autora ds contomaad con as Normas Intemeconass. 
de Autoría (NA). Nuestras responsablicades de acuerdo con dichas nomas se 
describen más actelante en a sección responsablitaes del sucitr en relación con la 
autoria de los estados Ananceros de nuestr informe 
Somos Independentes de la compañía PROMOTORES DE CONFIANZA SA. 

PROMDECONSA, de conformidad con los requerimientos de dica apicables a nuestra 
autoria de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumpido les demás. 

esporsabicaces de érca de contemos son esos mauemenas 
Consideramos que la evidencia de aucora que hemos obtenido proporciona una base. 
suficiente y acecueca para nuestra opinión 
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20. Gastos operacionales. z 
21. Concilación tbutaria 8 
22 Eventos subsecuentes. 2 

tora sobre el cumimiento con la Unidad de Andktss Financiero y Económico 
(UAFE), 
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La acunatración de la compañía es responsable de la preparación y presentación 
razonable de los estados fnancieos adjuntos de contomidad con las normas 

intemaconales de información Inancera (NIF para Pymes) y del control ntemo que la 
administración considero necesano para permi la preparación de estados financieros. 

loros de incorección mater, debido fraud 0 eror 
En la preparación de los estados financieros, la administración os responsable de 
evaluar la capacidad de la compañía para continuar como empresa on funcionamiento, 
revelando según comesponda, los asuntos relacionados como empresa en 

Ancionemiento ublizando dicho principio contable como base fundamental, excepto s/la 
acimiistración bene a intención de Kquidar a compañía o de cesar sus operaciones. 
La drección de la compañía es responsable de supervisar el proceso de información 
Ananciera dela compañía. 

4 Responsabllidades del auditor en relación con la auditoria de los estados 
Anancieros: 
Nuestros Cbjelwos son obtener una seguridad razonable acerca de sí los estados 

Anancieros en su conjunto están ves de ncomcción maten, debido a fraude 0 er. 
y emar un nforme de autoría conteniendo nuestra opinión. Seguridad razonable es un 
alto grado de seguridad, pero no garantza que una auditoría realizada de acuerdo con 
las Normas Intemecionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorrección 

material cuando exista. Las Incorecciones pueden deberse a fraude 0 enor y se: 
consideran materiales sí individualmente o en comunto. puede preven 

razonablemente que inuyen en las decisiones económicas que los usuarios toman 
Basándose en los estados Anancieros. 

Dentro del cumplimiento de nuesto mbajo y de contomided con les nomas 
Intemecionalos de sudioria. apicamos nuesto juicio profesional. tomando en 

consideración la apícación del escepicsmo profesional que debe cumpár el autor. 
Obtenemos nformación sobre el contra inemo importante para cumpár con el encargo. 
¿de autoría, con el fín de aplicar procedimientos de auditoria adecuados a la tuación 
presentada y no con la fnalciad de expresar una opinión sobre la eficacia del conto! 
intemmo de la compañía. 

Evaluamos la aplicación de las polficas contables y a razonabilidad delas estimaciones. 
contables reveladas en los estacos financieros presentados por la administración 
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Evaluamos en base a la evidencia de aucitria obtenida sobre sl existe o no una: 
Incortuumbre material relacionada con hechos 0 condciones que puedan generar 
dudes signifcatvas sobra la capacidad de la compañía para continuar como empresa. 
en funcionamiento, situación que debemos revelar en nuestro nforme de autora. 

administración de la compañía los halazgos sinifcatvos así como. 
cuaquer cefoenos mpaortante del Conta temo que centáquemos en el transcuro 

    

El nforme sobre el cumplimiento delas obligaciones tributarios exigido por el Ar. 102 
la Ley de Régimen Trtbutario intemo y Art 279 de su Reglamento de Aplicación e 

informe con relación a actos legales, presuntos fraudes, abusos de confianza, y otras 
regularidades s sa legaran a detectar en el desarolo de nuestro encargo de autaría 
Y que ha sido requerido en el Art 18, Sección UL del Reglamento sobre Aucitoria 

Extema expedao por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros mediante 
rosolución No. SCVS-NC-ONCON-2016.011, publicada en el pisto ofial No. 879 de 
novembre 11 de 2018 comespondentes a la compañía PROMOTORES DE 

CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, por el ejercico económico terminado al 31 de. 
Aciembre de 2017, serán emos por separado. 

Manta - Manabi - Ecuador Abel 17 de 2018 
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MOTAS aro a1Dke 
ACTIVO 2016 
ACTIVO CORRIENTE 
Electvo y equivalentes al efecvo. a 25.144 13.093 

Cuentas y documentos por cobrar “ 1209877 636,137 
Actwos por impuestos comientes. , 1.398 es 
Inventaños . 1.007.223 1148712 
¡Sendcios y otos pagos antcpados 7 9er 1225 
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE Ta 

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO . 
Maquinaras y equipos. 1990 18043 
Equipos de computación y software 2116 3116 

TOTAL COSTO A 
() Depreciación acumulada 029 
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO —— aa 

_QIROS ACTIVOS NO CORRIENTES . 
Actvos dardos e 2580 
Inversiones en acoones 02 0242 
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES SOz1az RATA 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE Ea ET 

TOTAL DE ACTIVO az 

  

Las notas explicativas 3. 

Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Garcia 
GERENTE GENERAL. CONTADORA GENERAL.



PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018. 
fExpresado en Dólares de los Estados Unidos de América - USD$) 

  

310% aro 
Paso, — 
PASIVO CORRIENTE 
Cuentas y documentos por pagar 1 108782 110730 
Oblgacnes con naituciones financieras " 0372 A 
Obligaciones con l/ESS y empleados porpagar — 12 2280 22403 
Obligaciones con a smuisacón but 13 2013 as 

Antcpos decentes 1 295758 1120908 
TOTAL PASIVO CORRIENTE —po0250. —sariDo0 

TOTAL DE PASIVO JASO250. 12700 

PATRIMONIO Capa soci 15 90000 50000 
Foserva legal 10 6530 57.607 
Ganancias acumuladas 7 303,509 914700 
Ganancia neta del periodo 69,208 68716 
TOTAL DE PATRIMONIO 1208978 Lor 

 



PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL. 
DEL PERÍODO DEL 01 DE EMERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
LEspresado en Dólares de los Estados Unidos de América - USOS) 

  

NOTAS 
10% amoo 
2017. 2010 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Ventas netas . 504500 0550 
(1 Costo de venta y producción 1” som (047.98) 
GANANCIA BRUTA 200.488 197,948 
() GASTOS OPERACIONALES: 2 

Administración y ventas 035) mozo 
Fmancieros (15089) 090 
Mo cecucies emm 01m 
GANANCIA EN OPERACIÓN ar A 

INGRESOS (EGRESOS) NO OPERACIONALES 
Otros ingresos. s 530 se 
GANANCIA ANTES DE 19% A TRABAJADORES E MPUESTO ALA RENTA FIGIOE, A IGZD 
(E) 15% partipación de Imbajacores 2 aa (7432) 
GANANCIA DESPUÉS DE PART. TRABAJADORES. 7 
(4) Gastos no decuciles 2 En 3177 
SALDO GANANCIA GRAVABLE. a 

(9 22% impuesto a la renta 2 2243) 
GANANCIA NETA 

(o 10% reserva legal 1 
GANANCIA NETA DEL PERÍODO    

Las notas explicativas 18 a 21 son parte integrante delos estados financieros. 

 



 
 

 
 

 
 

 
 

  
 
 

 
 

 
 

      
   
 

 
 

 
 

  
  
 



PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMOECONSA 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 

  

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
LErprecedo en Dres celo Este Unison de Américo 80) 222 

ae ae 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL MÉTODO DIRECTO. DEN 
unos 08 ACTIVO POCEDANTES 0 (VNIZADOS 1) TIVISADE 04 oración 
a e 
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COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
Motas a los estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 
  

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

La compañía PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, fve consta: 
en la ciudad de Portoejo. provincia de Manabi, República del Ecuador, mediante 
úescrtura púbica ante ía Notaría Novens del cantón Portoviejo el 17 de Julo de 2008. y 
aprobado por la Supermiendencia de Compañías, Valores y Seguros con Resolución 

Mo. 08 P.DIC.04S8 el 27 de agosto de 2008 e inscrta en el Registro Mercantl de la 
Cuad de Portodejo bajo el número 585 y anotado en el repertoro general lomo. 
rumero 28 el 02 de septembre de 2008 Cuenta con expediente socetano No 96256 
e la Supertendencia de Compañías, Valores y Seguros. 

El representante legal de a compañía es la Econ. Jazmín Tatana Pacheco Mendoza. 
con un período de duración de 2 años, contados a partr del 24 de noviembre de 2016, 
echa en que fue msn su nombramiento en el Regstro Mercantl de Portovejo. 

Su domicilio princpal se encuentra ubicado en la cale Constanino Mendoza SN y 
Olmedo del cantón Portoviejo - promincia de Manabí. y su No de RUC Os 
1391789182001, 

Las actvidades económicas de la compañía PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. 
PROMDECONSA, 0s la acóvidad de ingeniería ci y construcción de viviendas. 

2. BASE PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES. 
POLITICAS CONTABLES APLICADAS. 

Las pollicas contables más importantes ubizadas por la compañía en la 
"preparación de sus estados financieros se detalan a continuación 

a. Preparación delos estados financieros.» 
Los estados Anancieros han sido preparados de contomidad con las Normas 
Intemecionales de Contablidad (NIC) las Normas Intemacionales de Infomación 
Financiera (NIF) emicas por el Comté de Normas intemacionsies de Contablidad 
(ASB), la Ley de Compañías promulgada por la Superintendencia de Compañías, 
acemás por las dsposicones establecidas en la Ley de Régimen Tibutaro 

temo y su Regíamento de Aplicación ala Ley 

Posa



COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
Notas alos estados financieros. 
AL 31 de diciambre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US3) 
  

Las citas presentacas por la compañía se encuentran en dolares de los Estados. 
"Unos de Amenca. moneda acoorada por la Republica am Ecuedor en el año 2000 
y en doma castelano. 

El sistema contable actual que posee la compañía cumple con todos los requístos 
e la Lay de Propiedad Intelectual. adquirido de conformidad con el ordenamiento 
vigente. 

b, Efectivo y equivalentes al efectivo 
Se considera efectivo, al dinero fisico así como también los depósitos en les 
“Aterentes cuentas bancaras de la empresa. 

Se consideran como equivalentes de efecivo, aquetas inversiones a corto plazo de 
gran kguces, que son fácimente Conwertbles en mmpores detemnados de 

electo, estando sujetos a un sesgo no silicato de cambios en su valor. 

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - 

La compañía reconoce actvos fnenciers a las paridas por cobrar a cientes, 
originado de la actividad operacional de la compañía, con pagos Mos. Activos. 
Asponibles para la venta, que mectante un contrato se transteren al ciente con sus. 
esgos y beneficios de la propiedad el actwo financiero 

a Propiedades, planta y equípo.- 
Se registran al valor de adgussción según corresponda, las adcones saniicatas 
son activadas de acuerdo a los pollicas de la compañía, mentrs que los 
desembolsos por mantenimiento, reparaciones 0 renovaciones menores que no 

mejoran al actvo ni ncrementan su ica Ue son carpacios alos gastos de operación 
contomen se incumen. 

Las ganances o pérdidas resutantes de ventas o retos de propedades. planta y 
equipo se Incluyen an os resultas del año en que se realzan, 

La depreciación delos elementos de propiedades, planta y aqui so calcula sobre 
el monto deprecible, que corresponde al costo de un actvo, u otro mento que se 

eo 13



COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
Notas alos estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - USS) 
  

susttuye por el costo, menos su valor residual La depreciación es reconocida en 
resultados con base en el método de Ines recta, considerando la vida 0 
establecida para cada componente de las propedades planta y equpo Los 
métodos de depreciación. vidas ¿ses y valores residuales son revisados en cada 
jercio y se ajustan es necesario. 

e Beneficios a los empleados - 
Los benefcos de los empleados y trebajedores son reconoodos como un pasivo 
cuando el empleado ha prestado los semícios a cambio del derecho de rec 
pagos en el futuro; y un gasto cuando la empresa ha consumido el beneficio 
económico procedente del sericio prestado por el empleado a cambio de las 
atribuciones en cuestón. 

1 Reconocimiento de ingresos 
La compañía reconoce ingresos por la venta de lotes de lerenos urbanizados, por 
locales comerciales y por amienco de departamentos construidos por la compañía. 
cuand es efectuada la transferencia del bien Inmueble y el servico al ciente. 

9. Reconocimientos de gastos.- 

Los costos y gastos son aquelos que surgen en la actividad principal de la 
compañía. Consttuyen los costos operativos y los gestos administrativos, de 
ventas, fnoncieros y otros gastos son reconocidos de acuerdo a la base de 
acumulación o devengo del bien o senic. 

ho Impuesto ala renta. 

Comprende al mpuesto que se determina sobre la ui gravable del año, según 
'Asposiaones Ibutanas legalmente establecidas 

ESPACIO El BLANCO 

Poo se



COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
Notas a los estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 
  

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- 
Los saldos contables dela cuenta efectvo y equivalente al efecto a diciembre 31 
de 2017 y 2016, son como sigue: 

  

  

  

      

USE 
pRSCneCióN DURO | 31122010 

¡Caja general 
¡Caja Proyectos Atos de Marea Bescn 100 100 
[fancos 

[ganco Pincha Cia. Cie. No 34133827-04 22774 ae 
[Banco del Pectico Cia. Cie No. 7332080 1270) 4538 
[TOTALES 204) ——508       

Representan fondos de Iquidez y de disponible inmectata en caja 0 
insttuciones financieras locales del Benco del Pichincha (cuentas 
comentes), y (Banco del Pacifico) destnacas para cubrir sus obligaciones. 
obligaciones comentes. 

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR- 
A diciembre 31 de 2017 y 2018 el vlor de cuentas y documentos por cobrar es el 

  

  

  

  

10717 
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COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
Notas a los estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 
  

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- 
Los saldos contables dela cuenta efectvo y equivalente al efecto a diciembre 31 
de 2017 y 2016, son como sigue: 

  

  

  

      

USE 
pRSCneCióN DURO | 31122010 

¡Caja general 
¡Caja Proyectos Atos de Marea Bescn 100 100 
[fancos 

[ganco Pincha Cia. Cie. No 34133827-04 22774 ae 
[Banco del Pectico Cia. Cie No. 7332080 1270) 4538 
[TOTALES 204) ——508       

Representan fondos de Iquidez y de disponible inmectata en caja 0 
insttuciones financieras locales del Benco del Pichincha (cuentas 
comentes), y (Banco del Pacifico) destnacas para cubrir sus obligaciones. 
obligaciones comentes. 

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR- 
A diciembre 31 de 2017 y 2018 el vlor de cuentas y documentos por cobrar es el 

  

  

  

  

10717 
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COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
Notas a los estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 
  

  

  

  

  
  

4. INVENTARIOS-- 
La cuenta inventados a diciembre 31 de 2017 y 2018 comprende los siguientes. 
saldos contables: 

VALORES US$ 
ECAETO 

enanos 
¿en an ceras en preso a| 27 mr! 
len ceras en proceso (nuevas inversos) | 1) | 190502| 288087 
Lon en bres mues temacis. 9| mess] 71 
TOTALES 0023] 11007)         
  

a) Saldos comespendentes a costos orpnados en la adquisición de 
materales de construcción, mano de cbra y otros costos, utizados en la 

construcción de la Urbanización “Años de Manta Beach y locales an el 
“Centro Comercial Plaza Beacó, stuados al ini de la Ruta del Sol vía 
Marta - San Mateo. 

B) Representan a costos orgnados en la adquisción de materiales de 
construcción, mano de obra y otros costos, que le administración ha. 
definido como nueva inversión según a la Ley de Solidaridad, utizados. 
en nuevas inversiones por construcción en la Urbanización “Altos de 
Manta Bosch” y locales en el “Centro Comercial Plaza Beach”, stuados al 
ici de la Ruta del Sol. vía Manta - San Mateo. Los mésmos que serán 

reconocidos a cuentas de resultados a mecida del avance de la obra. 

e) Consttuyen a departamentos y lotes urbanizacos, que se encuentran 
ubicados en la “Urbanización Altos de Manta Bench” en la cudad de 
Manta y on la Avenida Manabi y Tennis Club en a ciudad de Portoviejo, 
que se encuentran isponiies para la venta. Los cuales se encuentran 
valorados al costo de adquisción y no superan los precios de mercado. 

Pag 17



COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
"Notas alos estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 
  

7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS-- 
La cuenta servicios y otros pagos antcipados al31 de diciembre de 2017 y 2016 
ús como se detalla a contmuacón” 

  

  

  

  
        

VALORES US$ 
o amaror | 311202018 

¡Servicios y otros pegos antejpacos 
[nereses pagecos poranscpacos — | a) 2. - 
Janscipos  proveecores - an 
[Ovs anscpos enpegacos - 1014 
[roraLes 2er 12   
  

a) Comesponde a intereses pagados anticipados por préstamo del Banco 
del Pichincha. 

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- 
Las propiedades, planta y equipo dela compañía PROMOTORES DE CONFIANZA 
SA. PROMDECONSA, han sido vakizados al costo de adquisición y sus 
depreciaciones determnados en base al método de nea recta, de acuerdo a la 
ida Ue de los bienes y alos Normas de Contabilidad vigentes. 

Las deprecieciones se regisiran con carpo al costo operacional del año, ublizando 
las tasas estacas y estpuladas en la Ley de Regimen Trbutaño Intemo. Los 
porcentajes que se aplican constan en el siguiente cuacko de propiedades, planta y 
quo. 

(Ver cusco de movimiento de propiedades, planta y equipo) 

Pag 10



 
 

   
 

 
 

 
 

  
 
   

   



COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
"Notas alos estados financieros. 
_AL31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 
  

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.- 
La cuenta otros acivos no comentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016. reja el 
siguiente saldo contable: 

  

  

  

  
        

VALORES US$ 
pancarcón 31122017 | 911272018 

¡Otros activos no corrientes. 
[acavos aitendos. - 2509 
[Inversiones en acciones PT E 
TOTALES ez142| —ao47ar   
  

a) Valor que representan a 592142 en acciones que la compañía 
Promotores de Confanza SA. PROMDECONSA, mantiene como 
úaccionsta en Inmobiiaa INMOBIPAC SA. 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR-- 
El saldo contable al 31 de diciembre de 2017 y 2018, de cuentas y documentos por 
pagar es como sigue: 

  

  

  

  

  
    

o VALORES UST 
3ii22017 | 31122016 

Cuentas y documentos por pagar 
Proveedores locales. » - 
¡Servicios por pagar 7.672) 
[Cuentas por pagar EDSIM S.A. 427 4274 
[Cuentas por pagar MEGAROK SA. 41086 | 30174 
¡Cuentas por pagar relacionadas — | 1) 

[GALEPROMSA SA. - 7.500 
[ng Guizo Carranza. s00| 00.7 

Otras cuentas por pagar. e 220 7.897 
"TOTALES 05 Ta2| —F10738       
  

Pao



COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
Notas a los estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$) 
  

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- (Continuación) 

1) Valores por Kqukdar de años anteriores por alquiler de maquinarias, y 
pora adguisción de materiales para la construcción. 

B) Comesponde a valores de años anteriores, en calidad de préstamos al 
Ing. Guiso Carenza parte relacionada. Los cuales no generan 
rteresos euros. 

6) Deudas exigibles por $ 5.780,00 cejinadas como garantías recibida 
e los chentes porel amendo de departamentos y locales comensales. 
que la compañía mantene dsponties para su actvidad económica. 

úoperatva. Además, de $ 2.439, por depósitos por contrmar. 

11. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS... 
Las obligaciones pendientes de cancelación a diciembre 31 de 2017 y 2018 
Somprenen 
  

  

  

          

pOpcImcIón 31i22017_ | 31122018 

O - 
an o e 22072 

[rorAL sa) z     

a) Obligaciones financieras comentes, contraides para financiar capital 
úoperato para la compañía, teniendo como garantía un ten propiedad del 
Ing. Guido Carranza. 

ESPACIO EN BLANCO 
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COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
Mota a los estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

  

  

      

  

  

        

  

  

      
Uns pao lec 
e 
e 

  

12. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR» 
Representan aquelas obligaciones que la empresa proporciona a sus empleados 
bayo relación de dependenca a cambo de sus sermoos prestados Las cuales se 

  

  

  

  

VALORES UST DESCAPCIÓN: A ro 
[1ESS aporte personal sr E 
J'ESS aporte patronal ee so 
lece - serEc . 62 
[Fondos de reserva 2e E) 
[prestamos qsrogratanos seo] as 
[Prestamos potecanos. ss 378 
¡Lema tere suo. so] se 
[Décimo cuarto susto 2008] 2198 
13% parc peción e imbascoms. mes] 1142 
[roraes 00] 248           
  

Po 

 



COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
Notas a los estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresaco en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

12. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR. (Continuación) 

a) Provisión utidad 15% partcpación para rabajacores, según lo establece el 
artículo 97 - páralo 1 del Código de Trabajo, que es repisirado con cargo a 

resultados del presento ejercicio económico auditado. (Vernota 21) 

13. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA.- 
A ciemóre 31 de 2017 y 2018, el saldo contable de las obligaciones con la 
ú"amiistración tributaria está contormaco por. 
  

  

  

          

  

  
  

a) Consttuye a la provisión el impuesto a la Renta de Sociedades que se. 
Calcula mectante la tasa de impuesto fscal (22%) apicabie ala ganancia 
gravable del ejercicio económico comente. (Ver nota 21) 

14. ANTICIPOS DE CLIENTES. 
El valor de antcpos de cientes al 31 de dciembre de 2017 y 2016 es el siguiente 

  

  

  

VALORES US$ 
PRNCAACIÓN 31/12/2017. 31/12/2016 

lAntespos de cientes ses7se| 1120306 
[TOTAL osrse] 1120308             
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COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S-A. PROMDECONSA 
"Notas alos estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 
  

14. ANTICIPOS DE CLIENTES.- (Continuación) 

Valores recbidos de manera antcipada de cientes, orginados por las 
ventas futuras de lotes en a Urban:zación “Atos de Manta Beech y locales 
en el “Centro Comercial Plaza Beach”, ubicados al nio de la Ruta del Sol 
vía Manta - San Mateo. Reconocidos a Ingresos en el momento de la 
entrega del been mueble medente escrtura pUbICA y de su respectva 

tocturación. 

15. CAPITAL SOCIAL- 
Consétuye el mento ota del capital de la compañía representado por acciones y 
que consta en la respecta escrtura púbica inscrta en el Registro Mercantl 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016. el capta social de la compañía esta 
conformado por 90.000,00 acciones ordinarias y nominatvs, cuyo valor es de 
US$ 1.00 cada una, distribuido de la siguiente manera: 

  

  

        

tu muss | farra) 

[arar Gora Maya Agra. fama | as 
[oprima dla Cata CORPCOSTASA | tomo | 25] 00] 

somo! mao)     
  

18. RESERVA LEGAL- 
La Lay de Compañías requiere que en las Compañías Anónimas el 10% de la 
'anancia neta anual sea. apropiada como Reserva Legal. hasta que represente 

por lo menos el 50% del capta social Esta reserva no puede ser disbuida a los. 
Accionistas, pero puede ser uslirada para absorber pénicas futas o pera 
aumentos de capital 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo conte de reserva legal es como se. 
etala a continuación: 

Po



COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
Motas alos estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

16. RESERVA LEGAL. (Continuación) 

  

  

  

            

VALORES US$ 
Lc 311272017 | 3171272018 

¡Salgo al meo del año. s7e0r|  «e972 
((+) incremento del año. 7.06 7.635 
Tomial37 de diciembre de 2017 | 08305] 57807, 

17. GANANCIAS ACUMULADAS.- 
Comprende a los saldos de los resultados de ejercicios económicos de años 
anteriores y que se encuentran a Kbre disposición de los accionistas, los mismos. 
que al31 de diciembre de 2017 y 2016, presentan o siguiente: 
  

  

  

    

VALORES US$] 
¡peo 32017 | 91922018 

[Sato alíncio de año srareo| 772208 
() Transferencia de ganancias 2016 serie] 12318 

lajuste dela Cuenta Patmmoria 24 - 
(+) Excneración del sat a pagar IR el 2016 . 19.350 
[Saldo 2135 de diciembre de 2017 sesos] raros       
  

La administración procede a reciasiicar a ganancias acumuladas el valor 
prodsionado como impuesto a la renta por pagar, ya que por efecto de los 
beneficios rbutaros de la Ley de Solaridad se exonera el pago del saldo del 
Impuesto la renta comespondenteal ejercicio económico 2016. 

ESPACIO EN BLANCO



COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
"Notas los estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 
  

18. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS.- 

Las ventas netas y otros ingresos de la compañía al 31 de diciembre de 2017 y 
2016, comprenden o siguiente: 

  

  

  

          

pp VALORES 
zon 3016 | 

ingresos de Actividades Ordinarias 
Ventas Notas. 
¡Ventas Tarifa 12%. » ¡Otras Propedades sel sor 

lamen Dpto. Comercial sess| 3008 
¡Ventas Tarifa 0%. y 
Terrenos. zersel eras 
¡Locales Comercios 209000 | 422104 
Jamencos Departamentos 22497 | 20301 

(() Descuentos en Ventas cero] (rara 
[Otros ingresos. 5319 ss 
[TOTAL soaaza] 45810   
  

4) Ingresos de actvidades ordinarias tanta 12%, reconocidos exclusivamente 
porel slquier de 3 locales comerciales ubicados en a avenida Manabi de la 

ludad de Portoviejo (otras propiedades). y por el amendo de un local 
comercial en la ubanización “Atos de Manta Besct. 

B) Ingresos de actvidaces ordinarias tarta 0%, reconocidos exclusivamente. 
por la vente de terrenos en la urtanizacón “Años de Manta Bosch, por 
venta de locales en el “Centro Comercial Plaza Beach y por alquier de 

departamentos en a urbanización “Altos de Manta Beach”. 

ESPACIO En BLANCO 
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COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
"Notas alos estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - USS) 
  

19. COSTO DE VENTA- 
A continuación se detalan los costos ognados por las actvidades operacionales. 

de la compañía y presentados en el estado de resultado integral al 31 de 
Aciembre de 2017 y 2018. 

  

  

  

          

pre VALORES US$ 
31122017 | 31122010 | 

(() Costo de venta y producción 
[Materiales utizados en producción cases] (19500) 
[Mano de ctra drecta (5541| (29772) 
[Otros costas indrectos de fabricación (13018| (21400) 
¡Suelos y salarios (aras (35074) 
lAporte patronal om] (39m! 
[Fondos de reserva zm (1478) 
[Impuesto alIECE - SETEC 273) (351) 
[Décimo tercer suelo ara (29 
[Décimo cuarto sueldo mes] (1000); 
[Vacaciones - (4008) 
[Bonificación 25% - (2183) 
[Owos costos del personal (168) (440) 
[Honoraros, comisiones y dietas. caia] (1182) 
[Comisiones por ventas - (1.441) 
[Mantenimiento y reparación - - 
[Suministros y materiales es (178) 
[Servicios básicos (1059 | (1058) 
[Notarios y registradores de la propiedad (204)! (580)| 
|Impuestos, contribuciones y otros. (13079| (12398) 
[Otros costos aciminisratos (aoes| (28620) 
[Depreciación de actwos jos. er em 
[Costas de venta del proyecto - - 
[Otras costas. (6361o)| (391.872) 
[Costo e venta del terreno. (177S19)| (57.582) 
[Costas de locales. (217266)| — (290.313) 
[Proyectos ceras viviendas. - (6750) 
[Costos de producción del programa 255308 | 510009 
Total de costo de venta. 54018] 547393) 
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COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
Notas a los estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

20. GASTOS OPERACIONALES.» 
AL31 de ciembro de 2017 y 2018 la compañía presenta un detade de sus gastos. 
operatvos en su estado de resutado integral tal como se indican a continuación: 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

          

va US$ DESCRIPCIÓN 31/12/2017] 311122018] 

() Gastos operacionales 
'Aminizración y ventas 
Suns y satis css] aro) 
[Agora seguras s0coly fondos de reserva - - 
[añora patronal | 20) 
|Fandos de reserva. (4.128)! (3919)! 
[Impuestos al ¡ECE-SETEC (498) (470) Benelcos zocas e noemmacenes E - 

[Décimo tercer sueldo. (4.129)| (3.921)| 
[Décimo cuarto sueldo. (1.913)| (1.880) 
¡Vacaciones (181)| (178)| 
[Bonificaciones por desañuco. (05) (1225) 
[Bono navideño. a (50) 
Honoranos comsmnes y oetas. - 341) 
Comscres - 0 
[Martenirient y reparaciones mal - 
Promeción y publicas - - 
lutrcantes E - 

|Agua. energía y telecomunicaciones (3.934)| (4.628) | 
[Notarios y registros de la propiedad y mercantil - (130)| 
Impuestes cotreucores y aros esa > 
[IVA que se carga al gasto. (680) | (678)! 
¡Otros gastos (2.589) | (420) 

(Total de gastos de sdminisración y ventas va] mane 
Gastos financieros 
¡Gastos por ntereses (| (7.048) 
¡Otros gastos bancarios (16.860) (349) 

[Tasa de gastos financieros rason] 1300) 
¡Gastos no deducibles 
[No deducibles. (211) (3:177)| 

¡Tota de gastos no deducibis | ar] am) 
(Toral gastos operacionales CMT) 
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COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
"Notas alos estados financieros. 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

CONCILIACIÓN TRIBUTARIA. - 
La determinación del 15% Partcipación de Trabajadores, del 22% del Impuesto a 
la Renta Causaco y del Impuesto a Pagar de la compañía queda establecin en la 

guiente concilación nbutaa: 

  

  

  

ao 
3% pc ru 

cc 

ma 

a0| 
  

La rn TO ALA MA Ta 50 
  

  

AD TOA LARA APA ALDO A AO 
  

meno 
a mn marco ec cor 
  

a 
[5 o pr o 
[ute 
Pcs 0d ut en co acas 
  

[sora mero Pan 
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COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
Motas a los estados financieros. 

AI 31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 
  

AL 31 de Diciembre del 2017 y a la fecha de la omisión de este intorme, no se 
produjeron ctros eventos que. en la opmión de la Administración de la Compañía, 
pucteran tener un efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan 
revelado en los mismos | 

ESPACIO EN BLANCO 
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INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO CON LA 
UNIDAD DE ANÁLISIS FINANCIERO Y ECONÓMICO 

  

ECON. MARY ANCHUNDIA REYES 
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE 

SC RNAE No. 626



INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPAÑÍA PROMOTORES DE 
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA CON LA UNIDAD DE ANÁLISIS FINANCIERO Y 
ECONÓMICO (UAFE).- 

Dando cumplimiento al arículo 32 de las Nomas de Prevención de Lavado de Actwos, 
Financiamiento del Temoismo y Otros Deltos, expedida meciante resolución Mo. 

SCV.DSC.14.009 del 30 de Junio de 2014, pubicada en el registro oficial No 292 de 18 de 
ulo de 2014, me permto indicar las actidades y trámites reatzados por la compañía 
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, para der cumplimiento con a Ley 
de Prevención, Detención y Emcación del Delto de Lavado de Actvos y del Financiamiento 
de Delos y las Normas de Prevención del Lavaco de Actos, Financiamiento del Terrorismo. 

y Otros Delitos 

La compañía mantiene el Código de Regisro para Reportes, para informar os datos requeridos 
por la Unidad de Anáksis Financiero y Económico (UAFE) y la acrectación del Oficial de: 
Cumplmiento, nombramiento que recae en a Ing. Dolores Salazar Vez. 

En la revisión de la información mensual de las operaciones y transacciones individuales 
úrígnadas por los pagos efectuados por os cientes de la Compañía, se constató que la 
Oficial de Cumplimiento de la Compañía durant el ejecio económico auditado ha cumplo 
¿on lo que dispone la Ley de prevención de lavado de actvos en su Art, y lo que establece la 
"Norma de Prevención de Lavado de Actos, Financiamiento del erasmo y Otros des en 
su Art39 Numeral 39.5 de la Resolución SCV.DSC.14.009 de la Superintendencia de 

Compañias, Valores y Seguros, enviando los Reportes Mensuales de Operaciones y 
Transacciones de aquelos cuyos montos fueron iguales 0 que superaban el umbral legal 

mediante el sistema de carga en nea en a página web de la UAFE, con estado de validación 
exitoso y dento del plazo (enero, febrero, marzo, abr, mayo, julo, agosto, noviembre y 

ciembre) los meses de junio, septiembre y octubre se reportaron NO RESU, por no existir 
vabres de Ingresos que superen el valor del umbral. Además se pudo venfcar que la 
compañía no ha sido nolcada por incumplimiento o atrasos en la presentación de los. 
informes mensuales (RES).



Que con fecha 19 de septembre de 2017 la compañía fue vistada por una delegada de la 
Supermendencia de Compañías, Vares y Seguros solczandole una serie de requerimientos. 
según oficio No. SCVS-ONPLA-2017-00036298.0, el mismo que fue atendido y procedido la 
entrega delo solicitado, según oficio del 25 de actue de 2017. 

Los ofoales de complentos de la compañía assseron a una capactación en la cudad de 
Guayaquí dictada por la Dección Nacional de Lavados de Actwos de la Superntendencias 
e Compañías, Valores y Seguros sotre la Implementación de las Normas de Prevención 
e LAFT y copacitación. 

Posteñormente se contrató la asesoría profesional sobre lo requerido por la UAFE en octutre 
de 2017. capactándose e mptementáncose los nuevos formulaños sobre la debida dfgencia 
de “conosco a su cáente",* conozco a su proveedor,  conoaco a su colaborador, “DOS PI 
"DOS P.DOR PN.DOR PS”, y la Matrz de Riesgo de la PLA-FTOD. 

El oficial de Cumplimiento cuenta con sus archivos mensuales de la nformación considerada. 
para reportar la UAFE para dar cumplimento alos procesos que se encuentran en el Manual 
Intemo de Polcas y Procedimientos para la Prevención de Lavado de Actvos. 

Se constata que con fecha 27 de diciembre de 2017, la Oia de Cumplmienta, ng. Dolores 
Salazar Vélez, elabora el informe Anual de Actividades del Oficial de Cumplimiento 
Correspondiente al ejercico económico teminaco al 31 de diciembre de 2017. El mismo que. 
ue aprobado sin observaciones mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas 
al 28 de dclembre de 2017. 

En mu oplión. las acóvatades reslzadas por la OScial de Cumpimento de la compañía 
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, al 31 de dicembre de 2017, 
ng. Dokores Salazar Véle, cumple con lo que dispone la Ley de Prevención, Detección y 
Eracicación del Delto de Lavado de Actvos y del Fnanciamento de Deitos y las Normas de. 
Prevención del Lavado de Actos, Financiamiento del Teronsmo y Ovos Delfos. 

ECON. MARY ANCHUNDIA REYES 

SC-RNAE No. 626



INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO CON LA 
UNIDAD DE ANÁLISIS FINANCIERO Y ECONÓMICO 

 



INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPAÑÍA PROMOTORES DE 
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA CON LA UNIDAD DE ANÁLISIS FINANCIERO Y 
ECONÓMICO (UAFE).- 

"Dando cumplmiento al artculo 32 de las Normas de Prevención de Lavado de Actos, 
Fienciemento Gel Terismo y Ovos Deltos, expedida mediante resolución Wo. 

SCV.DSC.14.009 del 30 de junto de 2014, publicada en el regutro oficial No.292 de 18 de 
Julo de 2014, me permbo Indicar las actvicades y trámites malzados por le compañía 
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, para der cumplmiento con la Ley 
e Prevención, Detención y Emcación del Dato de Lavado de Actwos y del Financiamiento 
de Delos y las Normas de Prevención del Lavado de Actos, Financiamiento del Terronsmo. 
y Otos Delitos. 

La compañía mantene e! Código de Regstro para Reportes para normar los datos requeridos 
por la Unidad de Análisis Financiero y Económico (UAFE) y la acreditación del Ofcial de 
Cumplmento. noméramento que recae en a ing Dolores Salazar Vez. 

En la revisión de la información mensual de las operacones y transacciones individuales. 
righnadas por los pagos efectuados por los cáentes de la Compañía, se constató que la 

Oficial de Cumplimiento de la Compañía Guante el ejercco económico sudtado ha cumpido. 
cono que dispone la Ley de prevención de lavado de actos en su Art, y lo que establece la 
"Norma de Prevención de Lavado de Actos, Financiamiento del Terrorismo y Otros deltos en 
su AR39 Numeral 396 de la Resolución SCV.OSC:14.000 de la Superiniendencia de 
Compañías, Valores y Seguros, enviando los Reportes Mensuales de Operaciones y 

Transacoones de aquelos cuyos montos fueron sguales 0 que superaban el umeral legal. 
mediante el sstema de carga en Ines en la página web de la UAFE. con estado de valcación 
extoso y dento del plazo (enero, febrero, marzo, abr, mayo, Jo, agosto, noviembre y 
Acsemére) los meses de Jen, septembre y ocutre se reportaron NO RESU, por no exter. 

valores de ingresos que superen el valor del umival Además se pudo venicar que la 
Compañía no ha sido notlicada por incumplimiento o atrasos en la presentación de los 
ntormes mensuales (RESU).



 


