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Manta, Abril 19 de 2017

A los Accionistas de:

PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA

Ha auditada los Estados Financieros de la Compaflla PROMOTORES DE CONFIANZA
S5.A. PROMDECONSA, al 31 de Ciciembre de 2016, que comprenden El Esfado de
Situacidn Financiera, &l Esfado de Resuflado Infegral, o Estado de Cambios en of
Patrimonic y & Eslade de Flujos de Efectivos por el aflo terminado a esta fecha, asl
comeo un resumen de politicas contables significativas y olras nofas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieroa.

Eslos Estados Financieros son de responsabilidad de la Administracidn de la Compafila,
de conformidad con las Normas Internacionales de Confabilidad (NIC), las Normas
Infernacionales de Informacidn Financiera (NIF), La Ley de Compafiias promuigada por
fa Supennfendencia de Compafiias, ademds por las disposiciones establecidas en la

Lay de Régimen Tributario Intemo y su Reglamenio de Aplicacién a la Lay, y por &l
control infemo gue la Adminisiracidn defermine para permitir la preparacion de Esfados
Financieros gque esién libres de ermores malenales, tanko por frawde COMO por efor

Responsabilidad del Auditor.

Mi responsabilidad es expresar una opinidn sobre la razonabilidad gque presenian los
Estados Financieros lermminados al 31 de Dicembre de 2018, basado en la Auditoria
realizada.

La Augitoria fue efecfuada de acuerdo con las Normmas Infemacionales de Audiforfa, a
los reglamentos, resoluciones y disposiciones diclados por la Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros ESlas nommas exigen gue Cumplamos os
requenmientos de ébica, asi como que planifiguemos y realicemos la auditonia con el fin
de oblener un grado raronable de seguridad de que los Estados Financieros esidn
exantos de exposicionas amdneas o falsas de cardcler significaiivos,

Esta auditaria incluye un examen en base a ja aplicacidn de procedimenifos, pruabas y
evidencias scbre las caniidadss y la informacidn preseniada en los Estados Financieros.
Incluye también la evaluacion y cumplimiento de las Normas Infemacionales de
Informacion Financiera uliizadas, de las Nnnnasdnuﬂdernhu!adupdﬂnf
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razonabilidad de las estimaciones imporfantes realizadas por la Adminisfracion y
reflejada en los Estados Financieros las mismas que han sido evaluadas en su
preseniacidn general

Consideramos gque la evidencia de auditorla que hemos oblenido es suficients,
apropiags y propofoiona una base razonable para emitir mi opinidn calficads de
auditoria a los Estados Financieros

Opinion.

En mi opinién, los Estados Financieros amiba mencionados presentan razonablaments
respecio de todo lo importants, la stuacidn financiera de la Compafiia PROMOTORES
DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA, al 31 de Diciembre de 2016, y ios msulfados
de sus operaciones y sus flyjos de sfectivo por & afo feminedo a /a fecha, de
conformidad con las Nommas Inlemacionales de Contabilidad (MIC), de acuerdo a lo
ﬁmmmmm.zmuﬂmsmmj
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PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en Délares Americanos)
NOTAS
Dic-11 Die-31
ACTIVO 2018 2015
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes &/ Efectivo 3 13,083.37 43,486,867
Cuentas y Documenios por Cobrar 4 636,137.31 1.233,007.37
Activas por Impuestos Comenies 5 850,68 19,244 32
Imentanos B 1,146, 711.65 §39,713.50
Serwvicios y Otros Pagos Anticipados 7 1225532 21.622.72
Otros Activos Comients - 129.160.45
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 1,768,018.53 2,386,245.23
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO 8
Maguinarias y Equipos 18,842 92 18,842 92
Equipos de Computacidn y Software 311599 311569
TOTAL COSTO 21,958.97 21,958.97
{-) Depreciacidn Acurmulada (8,577.88) {3.861.20)
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 15,381.03 18,087.71
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 2
Activas Diferidos 2,588 54 2,588 54
Inversiones en Acciones 592 142.00 592,142 00
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 594,730.54 594,730.54
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 610,111.57 612828.25
TOTAL DE ACTIVD 408,130.10 llﬁﬂ?l.ll
§
Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.
1 NS -
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Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Ing. Mariela Menéndez Garcia
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PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en Dolares Americanos)

NOTAS

Dic-31 Dic-31
PASIVO 2018 2015
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Docurmentos por Pagar 10 110,738.06 22 565 48
Obligaclones con Instifuciones Financigras - 482 936.00
Obfigaciones con el IESS y Empleados por Pagar i1 2248311 3744013
Obhgaciones con la Adminisfracidn Tributana 12 23,510.82 41,343.18
Anticipos de Clenfes 13 1,120,305.98 1,368, 397.14
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1,277,037.97 1,963, 6871.93
TOTAL DE PASIVOD 1;??@3?.9? Iiils_sl 681.93
PATR
Capital Social 15 80,000.00 90,000.00
Reserva Legal 16 57 607.18 43972 11
Ganangias Acumuladas 17 914,769.36 77226873
Ganancia Neta del Perfodo 6871559 123.150.71
TOTAL DE PATRIMONIO 1,131,092.13 1,035,391.55
TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 2,408,130, ml 2,999,073.48

[

Las Notas Explicativas son parte infegrante de los Estados Financieros.
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Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Ing. Mariela Menéndez Garcia
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PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en Délares Americanos)

NOTAS
Dhig-31 Die-31
2016 2015
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas Nelas 18 54554422 924 200,10
-} Costo de Venta 19 {347,895 18) (621,347 38)
GANANCIA BRUTA 197,649.04 302,852.72
{-) GASTOS OPERACIONALES: 20
Administracidn y Venias (70,336.21) {83,200 33)
Financieros {7.988.39) (15,639.68)
No Deducibies {3.176.57) -
GANANCIA EN OPERACION 116, 147.87 204,012,656
INGRESOS (EGRESOS) NO DPERACIONALES
Ctros Ingresos 18 6555 237366
GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E [MPUESTO A LA RENTA 116,213.42 206,386.31
i~} 15% Participacion Trabajadores 2 (17.432.01) (30,957 95)
GANANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES 98, 787.41 175,428.36
(*+} Gastos No Deducibles 21 3176.57 -
SALDO GANANCIA GRAVABLE 101,857.88 17542836
=} 22% Impuesto a la Renia 21 (22,430.75) (38,584.24)
GAMANCIA NETA 76,350,865 136 834.12
(-} 10% Reserva Legal 16 {7.635.07) (13,683.471)
GANANCIA NETA DEL PERIGDO 68,715.59 123,150.71
Las Noilas Explicativas son parie integranie de los Estados Financieros., ?
ooty It L3P
Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Ing. Mariela Menéndaz Garcia
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PROMOTORES DE CONFIANIA S5.A. PROMDECONSA
ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{Expresado en Dolares Americancs)

Die-31
ESTADO DE FLUJIOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 2018
FLLAOS D EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTTLIZADOS EN) ACTIVIDADES DF OPERACTON '
Clases de cobros por actividedes de operacidn f
(+) Cobvos procedentss de s vantas de Deres i orestacidn de 2ervicios 204,240 780
{4 ) Otros cobnie por achividades de operscidn 783, 807 88
Clasrs de pagos por actividades de operacisn | [S89.879.1) |
] PagER § PrOVEOOFES Sov &f LTNEETT O DNEYIES )y Seweccl (458 281 57)
-] Pgee § v OV CLESER 0= IOF STPESAODS (120,297 78)
{4} Ot entracys (EaiIs) o8 SfecTvD (25 820.75)
FLUNOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN] ACTIVIDADES DE FINANCIACTON | [#92,836.00) |
{+) Pagod ge préstamas (403 B36.00)
INCREMENTO [DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO | [30,393.50) |
EPECTIVO ¥ FQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODD 41,488 87
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FTRAL DEL PERTODOD T 12,092.97

GANANCIA (PERDIDA) ANTES OF 15% A TRABAJADORES | IMPUESTO A LA RENTA
AJLSTE POR PARTIDAS OISTINTAS AL FFECTIVE:!

) At por ES00 de deprecARcAn i amaehiEdcidn 271888
(o) AN DOF QESID OF STIMWASSID # @ renls (22430 T8}
{ ) djuntes pow gasto por DectCpecET Eratafacores (1T 432 .01)
(o} o apmies por paeTcas il & ofecten 8005 25
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS: [Feamis]
(4] [ Incrémenta) disminucikdn 80 CLNIE par COBrar chentes {2,212 38)
(=} (Imerimenin) Saminucit & olrel CLBTRES por Sobvar 18,303 44
{afa) (Incraianta) damutocdn 80 SANCI0S J8 provesdorss 12, 758207
{#= ) {incremento]} gEminUckit &0 Frvamianns {0 098 15)
i) {Incremento) disminucidn e otro VoS 728 252 8T
(&) Increments (oS | o1 CUENEES DOT SAgET COITETCEeS 0@ T3
{as) Ircreemerniny | oisrnarmaion ] e olras CueiE. DO CagaT (TR
[#) Incremento | dsminurdin) s SeneioDs STpisados {14,957 02)
[ *f=) InCrements (dmmuinucdn | en SNRCHOS Je chentes {49091 18)
[+/f<) increments [chEminuckin) B oiros peshos &7, E40 85

FLULIOS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE [ UTILIZADOS FN) ACTIVIDADES DF OPERACION

Las Motas Explicativas son parfe infegrante de los Estados Financieros.

—
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2016

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPARIA.

La Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, fue
constituida en la ciudad de Portoviejo, provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
mediante Escriura Publica anfe la Nofarfa Novena del cantén Portoviejo el 17 de
Julio de 2008, y aprobado por la Superintendencia de Compafiias con Resolucidn
No. 08.P.DIC.0458 ef 27 de Agosto de 2008 e inscrita en el Registro Mercantl de la
ciudad de Porfoviejo bajo el nimero 585 y anotado en el Reperiono General tomo
numero 26 el 02 de Sepfiembre de 2008 Cuenta con Expedienie Societario No.
96256 de la Superintendencia de Compadias, Valores y Seguros.

El Representante Legal de la Compaflia es la Econ. Jazmin Taliana Pacheco
Mendoza, con un perfodo de duracion de 2 aflos, contados a partir del 24 de
Noviembre de 2016, fecha en que fue inscrifo su nombramiento en el Registro
Mercanii de Porfoviejo

Su domicilio principal se encuentra ubicado en /a Calle Constantino Mendoza SN y
Oimedo del cantdn Porfowiejo - provincia de Manabi, y su No. de RUC es
1391753152001

Las actividades econdmicas de la Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA, es la actividad de ingenieria civil y construccion de viviendas.

2. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables més importantes utilizadas por la Compafia an la preparacion
de sus Estados Financieros se detallan a continuacion.

i. Preparacion de los Estados Financieros.-

Los Estados Financieros han sido preparados de conformidad con las Nomnas
Internacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Intemmacionales de Informacién
Financiera (NIIF) emitidas por el Comité de Normas Intemacionales de Contabiidad
(IASB), la Ley de Compafiias promulgada por la Superintendencia de Compaiiias,
ademas por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tnbutano Intemo
yauﬂap‘mmuduﬁpﬁumnnfum#



Las cifras presentadas por la Compafiia se encuentran en ddlares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en el afio 2000 y
en idioma casteflano,

El Sistema Contable actual que posee la Compafia cumple con todos los requisitos
de la Ley de Propiedad Intelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento
vigente.

b. Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-

Se considera efectivo, al dinero fisico asl como también los depdsitos en las
diferentes cuentas bancarias de la empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facimente convertibles en importes determinados de efectivo,
estando sujelos a un nesgo no significativo de cambios en su valor,

c. Activos Financieros Mantenidos hasta su Vencimiento.-

La compafila reconoce activos financieros a las partidas por cobrar a clientes,
onginado de la actividad operacional de la compafila, con pagos fjos. Activos
disponibles para la venta, que mediante un contrato se transhieren al cliente con sus
riesgos y beneficios de la propiedad del aclivo financiero.

d. Propiedades, Planta y Equipo.-

Se registran al valor de adquisicion segun corresponda, las adiciones significaltivas
son activadas de acuerdo a las politicas de la Compafila, mienfras que los
desembolsos por mantenimiento, reparaciones O renovaciones MENores gue no
mejoran al aclivo ni incrementan su vida Gl son cargados a los gasios de operacion
conformen se incurmen.

Las Ganancias o Pérdidas resultantes de ventas o retiros de Propiedades, Planta y
Equipo se incluyen en los resultados del afio en que se realizan,

La depreciacion de los elementos de Propiedades, Planta y Equipo se calcula sobre
el monfo depreciable, que cormesponde al costo de un activo, u otro monto gque se
sustituye por el cosfo, menos su valor residual. La depreciacidn es reconocida en
resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida dtil establecida
para cada componente de las Propiedades, Planta y Equipo. Los I'I'HHDdDS?



gepreciacion, vidas utiles y valores residuales son revisados en cada ejercicio y se
ajustan si s necesarno.

e. Beneficios a los Empleados.-

Los beneficios de los empleados y trabajadores son reconocidos como un pasivo
cuando el empleado ha prestado los servicios a cambio del derecho de recibir pagos
en el futuro; y un gasto cuando la empresa ha consumido el beneficio econémico
procedente del servicio prestado por el empleade a cambio de las retribuciones en
cueshion.

f. Reconocimiento de Ingresos.-

La Compafila reconoce ingresos por la venta de lotes de terrenos urbanizados, por
locales comerciales y por amendo de departamentos construidos por la compafiia,
cuando es efectuada la transferencia del bien inmueble y el servicio al cliente.

g. Reconocimientos de Gastfos.-

Los costos y gastos son aquellos que surgen en la actividad prncipal de la
Compeafiia. Constituyen los costos operativos y los gastos administrativos, de ventas,
financieros y otros gastos son reconocidos de acuerdo a la base de acumulacién o
devengo del bien o servicio.

h. Impuesto a la Renta.-

Comprende al impuesto que se determina sobre la ufilidad gravable del afio, segun
disposiciones tributanias legalmente estabfﬂﬁfdas.ﬁk

ESPACID B BLANCO



INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

Los saldos contables de la cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectivo a Diciembre 31
de 2016, son como sigue:

DESCRIPCION o :“'ORESME
Caja General
Caia Proyectos Altos de Manta Beach 100,00 100,00
Bancos
Banco Pichincha Cte. Cte. No. 34133827-04 885657 |  39.979,60
Banco del Pacifico Cta. Cte. No. 7333889 413480 340727
TOTALES 13.093,37 | 43.486,87

Valores que la Compalila mantiene en caja y en cuentas bancanas locales
(Cuentas Comentes), destinadas para cubnr sus obligaciones econdmicas de
manera inmediata y de caracter nbﬁgatoﬁn.’#

J
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4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-

A Diciembre 31 de 2016 el valor de Cuentas y Documentos por Cobrar es el
siguiente:

DESCRIPCION S S
2018 2015

Cuwantas por Cobrar Clientes a) 2726 36 3.580,00
Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas | b)
Inmobimarsa 5.A. 6597 -
Inmobipac 5.A. 447 406, 46 1.052.854.95
Corpcosta S A 182 592.52 17638242
Otras Cuentas por Cobrar L] 3.266.00 200.00
TOTALES 636,137, 31 1.233.017 37

a) Representan valores facturados y pendientes de cobro de aflos anteriores
y del periodo a clientes locales no relacionados, y que fueron generados
por &l alquiler de departamenios en la Urbanizacidn “Allos de Manta
Beach” de |a ciudad de Manta.

b) Valores pendientes por recuperar de aflos anterores y del periodo a
partes relacionadas locales, en calfidad de préstamos. Dichos rubros no
generan intereses futuros. La cuenta por cobrar Inmobipac S.A. refleja
bajas debido al cruce con créditos en cuentas a favor del Ing. Guido
Caranza que mantiene en la compafila, se nos indica que dicha
transaccidn ha sido aulorizada de manera verbal por él.

¢) Otros valores por recuperar del perfodo y de afios anlerores, entregados
ummmm::mm.“

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-
El rubro de Activos por Impuesitos Comentes a Diciembre 31 de 2016 es como sigue:

5 VALORES
2076 2015
Activos por impuestos Corrientes
Retenciones en la Fuente (2016) 850 .88 80,00
Anticipo Impuasto a la Renta - 10. 164, 32
TOTALES 850,88 | 19.244,32

Crédifo tributano fiscal del ejercicio econdmico en favor de la Compafiia, que
mmmmhmlnﬂddmmahﬂmui_



INVENTARIOS.-

La cuenta Inventarios a Diciembre 31 de 2016 comprende los siguientss saldos
contables. '

VALORES
DESCRIPCION
2018 2015

inventarios

Inven. ge Obras en Procesa a) 65 496,78 | 109.31378
[nven. de Dbras en Proceso (Nuevas inversiones) | b) 288, 066,60 .
Inven en Blenes Muablas Terminadas c) 789 148,27 | 83039972
TOTALES 1.146.711,85 | 835.713,50

a) Corresponden a costos originados en la adquisicion de materiales de
construccion, mano de obra y otros costos, utilizados en la construccién de
la Urbanizacion "Altos de Manta Beach” y locales en el “Centro Comercial
Flaza Beach”, situados al inicio de la Ruta del Sol, via Manta - San Mateo.
Reconocidos a cuentas de resultados a medida del avance de la obra.

b) Representan a cosios onginados en la adquisicidn de materiales de
construccion, mano de obra y ofros coslos, que la administracién ha
definido como nueva inversidn segun a la Ley de Solidaridad, ulilizados en
nuevas Inversiones por construccidn en la Urbanizacidn “Allos de Manta
Beach" y locales en el “Centro Comercial Plaza Beach’, situados al inicio
de /a8 Ruta del Sol, via Manta - San Mateo. Los mismos que Serdn
reconocidos a cuentas de resultados a medida del avance de la obra,

c) Constituyen a departamentos y lotes urbanizados, que se encuentran
ubicados en la "Urbanizacién Altos de Manta Beach” en la ciudad de Manta
¥ en la Avenida Manabl y Tennis Club en la ciudad de Portoviejo, que se
encuentran disponibles para la venta Los cuales se encuentran valorados
al costo de adquisicién y no superan los precios ﬁemercado;',,
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7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

La cuenta Servicios y Otros Pagos Anticipados al 31 de Diciembre de 2016 es como
se defalla a continuacién:

VALOR,
DESCRIPCION e

2016 2015
Servicios y Otros Pagos Anticipados
Intereses Pagados por Anticipados - 7.64533
Anticipos a Proveedores 211,30 364742
Otros Anticipos Entregados a) 1.014.02 1032997
TOTALES 1.225,32 21.622,72

a) Otros pagos realizados por anticipado a terceros en afios anteriores. Los
mismos que no han sido liquidados al cierre de auditoria mediante |a
facturacién respectiva. r{-

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las Propiedades, Planta y Equipo de la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A. PROMDECONSA, han sido valorizados al costo de adquisicion y sus
depreciaciones determinados en base al método de linea recta, de acuerdo a la vida
util de los bienes y a las Normas de Contabilidad vigentes.

Las depreciaciones se registran con cargo al costo operacional del afio, utilizando las

tasas estimadas y estipuladas en la Ley de Régimen Trbutario Intemo. Los
porcentajes que se aplican constan en el siguiente cuadro de Propiedades, Planta y

Equipo. T :

(Ver cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo),
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OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.-

La cuenta Otros Activos No Comientes al 31 de Diciembre de 2016 refleja el siguiente
saldo contable:

VALORES
DESCRIPCION ot o
Otros Activos No Corrientes
Activos Diferidos 2 588,54 2 588 54
Inversiones en Acciones a) 582 14200 | 592 142 00
TOTALES 594.730,54 | 554.730,54

a) Representan a 592.142 acciones que la compafila Promotores de
Confianza S.A. PROMDECONSA  mantiene como accionista en
Inmobiliaria del Pacifico INMOBIPAC S.A. k

L]l

b,
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10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

El saldo contable al 31 de Diciembre de 2016, de Cuentas y Documentos por Pagar es

VALORES

DESCRIPCION 2076 2075
Cuentas y Documentos por Pagar
Proveedores Locales a) - #4.830 45
Servicios por Pagar 541475 -
Cuentas por Pagar EDSIM S.A, 427392 -
Cuentas por Pagar MEGAROK 5. A, 36 173,51 -
Cuentas por Pagar Relacionadas b)
GALEPROMSA S A. 7.500,00 7.500 00
Ing. Guide Carranza 49.479,18 -
Otras Cuentas por Pagar c) 7.896 70 710.13503
TOTALES 770.738,08 22.565,48

a) Comesponden a valores por liquidar de aflos anteriores y del periodo
(Servicios por Pagar), por alquiler de maquinarias (Cuentas por Pagar
EDSIM S.A.), y por la adquisicion de materiales para la construccion.
(Cuentas por Pagar MEGAROK S.A.).

b) Valores de aflos anteriores y del periodo, recibidos en calidad de
préstamos de partes relacionadas locales para capital de trabajo. Los
cuales no generan intereses futuros.

c) Otras deudas exigibles onginadas por § 5.430,00 garantias entregadas
por los clientes por el amendo de departamentos y locales comerciales
que la compafifa mantiene disponibles para su aclividad economica
operativa. Ademas, de $ 2.466,70 por otros valores vanos por pagFr_

i



11. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-

Representan aquellas obligaciones que la empresa proporciona a sus empleados
bajo relacién de dependencia a cambio de sus servicios prestados. Las cuales se
detallan a continuacion:

VALORES
DESCRIPCION = =
IESS Aporte Personal 585, 80 786, 41
IESS Aporte Patronal 691,18 927,87
IECE - SETEC 61,99 83,21
Fondos de Reserva 333 11 258,94
Préstamos Quirografanos 352 17 686,09
Préstamos Hipotecanos 375,46 627,33
Deécimo Tercer Sueldo 516,39 693,46
Décimo Cuarto Sueldo 2 135,00 2.418, 87
15% Participacion de Trabajadores a) 17.432,01 | 30.957,95
TOTALES 22.483,11 | 37.440,13

a) Provision Utilidad 15% Participacion para Trabajadores, segun lo
establece el Art. 97 - Parrafo 1 del Coédigo de Trabajo, que es registrado
con cargo a resultados del presente efercicio econémico auditado. (Ver
nota 21).

'\
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12. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA.-

A Diciembre 31 de 2016, e saldo contable de las Obligaciones con la

Administracion Tributaria estd conformado por:

DESCRIPCIO VALORES
N 2018 2018

JIDM con la Administracion Tributaria

Refenciones an la Fuente por Pagar 421,19 957 43
Refencion de IVA por Pagar 361,80 1.39080
VA por Pagar 20708 400,71
Impuesto 2 ia Renta (2016) 2243075 3859424
TOTALES 23.510.82 | 41.343,18

a) Constituye a la provisién del Impueste a la Renta de Sociedades que se
calcula mediante la tasa de impuesto fiscal (22%) aplicable a la ganancia

gravable del ejercicio econdmico cormente. (Ver nofa 21). .f

13. ANTICIPOS DE CLIENTES -

El valor de Anticipos de Clientes al 31 de Diciembre de 2018 es el siguiente:

DESCRIPCION o o
Anticipos de Clientes 1.120.305,98 1.369.397,14
TOTAL 1.120.30598 |  1.369.397,14

Valores recibidos de manera anticipada de clientes, onginados por las ventas
futuras de lotes en la Urbanizacidn “Alfos de Manta Beach"” y locales en el
“Centro Comercial Plaza Beach®, ubicados al inicio de la Ruta del Sol, via
Manta - San Mateo. Reconocidos a Ingresos en el memento de la entrega del

bien inmueble mediante escritura pablica y de su respecliva facturaﬁénj




14. TRANSFERENCIAS DE ACCIONES.-

15.

Con fecha 10 de junic de 2016, el Representante Legal de Ja Compafila
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, comunica al Intendente
de Compafiias, Valores y Seguros de Manabi, que los Cényuges Sr. Bismark
Beyrun Cedefic Mendoza y la Sra. Zoila Victoria Montanero Macias de nacionalidad
ecuatoriana con Cédula de Identidad No. 130011317-0 y 130207928-8
respectivamente, han transferido a favor de la Srta. Mayra Alejandra Carmranza
Gonzenbach  de nacionalidad ecuatonana con Cédula de Identidad No.
130830259-3, 677 acciones ordinanias y nominativas de § 1.00 cada una. La
compafiia cumplié con el registro pertinente de la transferencia de accinnesd,'

CAPITAL SOCIAL.-

Constituye el monto total del capital de la Compaiila, representado por acciones y
que consta en la respectiva Escritura Publica inscrita en el Registro Mercantil.

Al 31 de Diciembre de 2016 el Capital Social de la Compafila esta conformado por
80.000,00 acciones ordinanas y nominativas, cuyo valor es de US$ 1.00 cada una,
distribuido de la siguiente manera:

Accionistas Nacionalidad % | Walor Total USD
Carranza Gonzenbach Mayra Aleiandra Ecuador a7s 677,00
Corporacion Inmobiliana de la Costa CORPCOSTA S.A Ecuador 9925 8932300
TOTAL 100,00)  90.000,00
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16. RESERVA LEGAL.-

17.

La Ley de Compaiiias requiere que en las Compalfiias Anénimas el 10% de la
ganancia neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta gue represente por
lo menos el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser distnbuida a los
accionistas, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentos de capital.

Al 31 de Diciembre de 2016, el saldo contable de Reserva Legal es como se detalla
@ continuacion:

VALORES

DESCRIPCION =57e =
Saldo al inicio del afo 4997211 36.288,70
(+) Incremento del afio 7.635,07 13.683,41

Total al 31 de Diciembre de 2018 57.807,18 49.972,11 }(

GANANCIAS ACUMULADAS .-

Comprende a los saldos de los resultados de ejercicios econdmicos de aflos
antenores y que se encuentran a libre disposicidn de los accionistas, los mismos
gue al 31 de Diciembre de 2016, presentan lo siguiente:

DESCRIPCION i T s
Saldo al inicio del aflo 772,268,733 | 603.446 51
{*) Transferencia de Ganancias 2015 123.150.71 168.822 22
(+) Exoneraciton del Saldo a Pagar IR del 2015 16 348,92
Saldo al 31 de Diciembre da 2076 914.769,36 | 7Tr2.268,73

La administracidn procede a reclasificar a ganancias acumuladas el valor
provisionado como impuesto a la renta por pagar, ya que por efecto de los
beneficios tnbutarios de la Ley de Solidaridad, se exonera el pago del saldo del
impuesto a la renta comespondiente al ejercicio econémico 2015 T
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18. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS.-

Las ventas netfas y otros ingresos de la Compafiia al 31 de Diciembre de 2016

comprenden lo siguiente.
PCIG VALORES
DESCR H 20186 2015
ingresos de Actividades Ordinarias
Ventas Netas
Veentas Tarifa 12% a)
Otras Propiedades 31.071,48 3007148
Armiendo Dpto. Comercial 363560 -
Ventas Tarifa 0% b)
Terrenos 67.744,04 | 3710.120.38
Locales Comerciales 422 104,48 | 556.27023
Arriendos Departamentos 28 360,60 42 851,67
{-) Descuentos en Ventas (7.371,98)| (15.229,91)
Otros ingresos 65,55 2 48991
TOTAL 545.609,77 | 926.573,76

a)

b)

Ingresos de actividades ordinanias tarifa 12%, reconocidos exclusivamente
por el alquiler de 3 locales comerciales ubicados en la Avenida Manabi de Ia
ciudad de Portoviejo (Otras Propiedades), y por el amendo de un local
comercial en la urbanizacién “Altos de Manta Beach".

Ingresos de aclividades ordinarias tanfa 0%, reconocidos exclusivamente por
la venta de terrenos en la urbanizacién "Altos de Manta Beach", por venta de
locales en el "Centro Comercial Plaza Beach" y por alquiler de departamentos
enla urbanizacion *Altos de Manta Beach" |
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19. COSTO DE VENTA.-

A continuacion se detallan los Costos onginados por las actividades operacionale
de la Compafila y presentados en el Estado de Resultado Integral al 31 ¢
Diciembre de 2016.

VALORES
DESCRIPCION 2076 2015

{-) Costo de Venta

Materiales Utilizados en Produccion (18.596,02)| (155.348,21)
Mano de Obra Directa (29.772.41)| (53.281,68)
Otros Costos Indirectos de Fabricacion (21.489.22)| (51.45524)
Sueldos y Salarios (35.074.24)| (38.23854)
Aporte Patronal (3.910.81) (4.263,57)
Fondos de Reserva (1.475.52) (283392)
Impuesto al IECE - SETEC (350,50) (382 38)
Décimo Tercer Sueldo (2922.75) (3.786,.49)
Décimo Cuarto Sueido (1.069,13) {1.209.50)
Vacaciones (4.004,06) ”
Bonificacion 25% (2.152,50) -
Otros Costos del Personal (439,50) -
Honorarios, Comisiones y Diefas (11.652,11) -
Comisiones por Ventas (1.440.92) (6.934,60)
Maritenimiento y Reparacion - (65 18)
Suministros y Materiales (1.783,48) (1.726,51)
Servicios Basicos (1.053.61) (7.330.12)
Notarios y Registradores de la Propiedad (549,57} {107.58)
impuestos, Contribuciones y Otros (12.394,60)| (15.776.44)
Otros Costos Administrativos (28.623,26) {12.100.09)
Depreciacion de Activos Fijos (2716,68) (2.452.14)
Costos de Venta del Proyecto - {2090 28)
Otros Costos f331.672.41)| (370.458.81)
Costo de Venta del Terreno (57.582,43) | (215.270,04)
Costos de Locales {2800.312,75)| (406.077.34)
Proyectos Obras Viviendas (6.750,03) -
Costos de Produccion del Programa 519.893,33 729.241,28
Total de Costo de Venta (347.895,18) | (621.347,38)
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20. GASTOS OPERACIONALES.-

Al 31 de Diciembre de 2016 la Compafila presenta un detalle de sus Gasto
Operativos en su Estado de Resultado Integral tal como se indican a continuacion:

VALORES

DESCRIPCION 2076 2075
(-) Gastos Operacionales
Administracién y Ventas
Sueldos y Salarios (47.046,96) | (48 846,99)
Aporfes a la Seguridad Social y Fondos de Reserva - (10.070,79)
Aporte Patronal (5.245,80) -
Fondos de Reserva (3.919,08) =
Impuestos al IECE-SETEC {470.44) -
Beneficios Sociales e Indemnizaciones - | (10687,99)
Décimo Tercer Sueldo (3.920,52) -
Décimo Cuarto Sueido (1.880,00) -
Vacaciones (174,60) -
Bonificaciones por Desahucio (1.225,00) -
Bono Navidefio (59,33) -
Honorarios, Comisiones y Dietas (340.80)| (1.500.00)
Comisiones (.27) -
Mantenimiento y Reparaciones - (4601,79)
Promocitn y Publicidad - (800,00)
Lubricantes 2 (25,00)
Agua, Energia v |elecomunicaciones (4.627,89)| (4 70668)
Notarios y Registros de la Propiedad y Mercantil (130,00)| (122.50)
Impuestos Contribuciones y Ofros - (1.365 64)
IVA que se Carga al Gasto (875,34) -
Otros Gastos (420,18)|  (473,01)
Total de Gastos de Administracion y Ventas (70.336,21) | (83.200,39) |
Gastos Financieros
Gasfos por Infereses (7.64533)| (15290 67)
Otros Gaslos Bancanos (343,06) (349,01)
Total de Gastos Financieros (7.988,39) | (15.639,68)
Gastos no Deducibles
No Deducibles (3176 .57) -
Total de Gastos no Deducibles (3.176,57) -
Total de Gastos Operacionales {81.501,17)
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21. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

La determinacion del 15% Participacion de Trabajadores, del 22% del Impuesio a la
Renta Causado y del Impuesto a Pagar de la Compafiia queda establecida en la

siguiente conciliacién tributana;
VALORES
DESCRIPCION 2018 2015

Lirilidad Contable 116.213.42 206,386,321
Meanos:
15% Participacién de Trabajadores 17 432,01 30.857,95
| M
Gasios No Deducibies [ocales 317457 -
BASE POMBLE PARA EL MPUESTO A LA RENTA TARFA 2T% 101.967.88 1T5.426.36
7% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADD 22.430.7T8 38.584.24

CALCULO DEL IMPUESTO M LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE '
2% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADOD 2243078 JA 804 28
o ¢
Anticipo Determnadc Comespondeente af Ejercicio FEcal Comente - 1875291
IMPLIESTD A LA RENTA CAUSADOD MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADC 22.430,78 18.841,33
Mas:
Saldo del Anficipo Pendiente de Pego - 588 59
Menos:
Retenciones o la feere gue le realizaron en 8 eercien fscal B50, 88 80,00
SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR 21.573.87 10.349,92
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE » -
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22. EVENTOS SUBSECUENTES.-

La Compaifiia se acogera al beneficio tributano establecido en el Decreto Ejecutivo
No. 1342 con fecha 13 de marzo de 2017, de acuerdo a lo indicado en su Articulo
Pnmero en la que se establece lo siguiente:

“La exoneracién del 100% del pago del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017 en las provincias de Manabi y Esmeraldas; asi
como respecto del pago del 100% del anticipo del aflo 2016 en la provincia de
Esmeraldas, exclusivamente por el saldo que se paga en el presente afo, en relacion
al resto de cantones de dicha provincia no contemplados en el Decreto Ejecutivo No.
1044".

Al 31 de Diciembre del 2016 y la fecha de la emision de este informe, no se
produjeron otros eventos que, en la opinion de la administracion de la Compafiia,
pudieran tener un efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan
revelado en los mismos. :/

!

ESPACIO EN BLUANCO




COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
INFORME DE AUDITORIA FINANCIERA
A DICIEMBRE 31 DE 2016

INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPANIA
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA CON LA UNIDAD
DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO (UAFE).-

Dando cumplimiento al Art. 32 de la Resolucién No. SCV.DSC.14.009 del 30 de
Junio de 2014, me permito indicar las actividades y tramites realizados por la
compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA., para dar
cumplimienfo con la Ley de Prevencién, Deteccidn y Emadicacion del Delifo de
Lavado de Activos y del Financiamienio de Delitos y las Normas de Prevencidn del
Lavado de Acfivos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos.

La Compaiia mantiene el Codigo de Registro para Reportes para informar los datos
requendos por la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE) y la
acreditacion de Oficial de Cumplimiento, nombramiento que recae en la Ing. Dolores
Magdalena Salazar Vélez, con cédula No. 130343583-6, quien tiene la obligacién de
cumplir y hacer cumplir a la Compafia las obligaciones establecidas en la Ley de
Prevencion, Deteccion y Emadicacidn del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos.

En la revision de la informacion mensual de las operaciones y (ransacciones
individuales onginadas por los pagos efectuados por los clientes de la Compaliia, se
constatd que la Oficial de Cumplimiento de la Compafia durante el ejercicio
econdmico auditado ha cumplida con lo que dispone la Ley de prevencion de lavado
de activos en su Art.3, y lo que establece la Norma de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamienfo del Termonsmo y Otros delifos en su Arl.39 Numeral 35.6 de
la Resolucién SCV.DSC.14.009 de la Superintendencia de Compafila, Valores y
Seguros, enviando los Reporfes Mensuales de Operaciones y Transacciones cuyos
montos fueron iguales o que superaban el umbral legal, mediante el sistema de
carga en linea en la péagina web de la UAFE, con estado de validacion exitoso.
Ademas se pudo verificar que la Compafiia no ha sido notificada por incumplimiento
0 atrasos en la presentacion de los informes mensuales (RESU) a pesar de contener
los informes del mes de Abnl y Mayo con la denominacién fuera de plazo, ya que la
Unidad de Anélisis Financiero y Econdmico extendid los plazos de presentacion T



los reportes de los meses de Mayo hasta el mes de Agosto por el evento suscitado el
16 de Abnil de 2016.

Se mantiene la utilizacion del documento denominado “conozca a su cliente”, que se
utiliza para recopilar la informacion que deberdn proporcionar los clientes que
Superen el valor del umbral determinado por la UAFE.

Se constata que con fecha 29 de Diciembre de 201 6, la Oficial de Cumplimiento, Ing.
Dolores Magdalena Salazar Vélez, elabora el Informe Anual de Actividades del
Oficial de Cumplimiento correspondiente al ejercicio econémico terminado al 31 de
Diciembre de 2016.

Con fecha 30 de Diciembre de 2016, la Junta General de Accionista aprueba el
Informe Anual de Actividades del Oficial de Cumplimiento correspondiente al ejercicio
economico terminado al 31 de Diciembre de 2016, preparado por la Oficial de
Cumplimiento, Ing. Dolores Magdalena Salazar Vélez.

La Compafifa ain no cuenta con el Manual de Prevencién de Lavado de Activos y
Financiamiento al Terrorismo y de las Politicas y Procedimientos para cumplir con los
procesos que permitiré realizar una debida diligencia.

En mi opinién, salvo a lo enunciado en el ultimo parrafo de las actividades
realizadas por la Oficial de Cumplimiento de la Compaiiia PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA., al 31 de Diciembre de 2016, la Ing. Dolores
Magdalena Salazar Vélez, ha cumplido con lo que disponen la Ley de Prevencion,
Deteccién y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos y las Normas de Prevencién del Lavado de Activos, Financiamiento del
Terronsmo y Otros Delitos. /’
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