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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Manta, Marzo 23 de 2016

A los Accionistas de:
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

He auditado los Estados Financieros de la Compaiiia PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A. PROMDECONSA, al 31 de Diciembre de 2015, que comprenden El Estado de
Situacion Financiera, el Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en el
Patrimonio y el Estado de Fiujos de Efectivos por el afio terminado a esta fecha, asi
como un resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros.

Estos Estados Financieros son de responsabilidad de la Administracién de la Compafiia,
de conformidad con las Normas Intemacionales de Contabilidad (NIC), las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), La Ley de Companiiias promulgada por
{a Superinfendencia de Compafias, ademas por las disposiciones establecidas en la
Ley de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento de Aplicacién a la Ley, y por el
contral intemo que la Administracidon determine para permitir la preparacion de Estados
Financieros que estén libres de emrores matenales, tanto por fraude como por error.

Responsabilidad del Auditor.

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre estos Estados Financieros basado en
la auditorla realizada. La audiforfa fue efeclusda de acuerdo con las Normas
Intemacionales de Auditorfa. Estas normas exigen que cumplamos Jos requenmientos
de ética, asi como que planifiquemas y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una
seguridad razonable sobre silos Estados Financieros no contienen errores importantes.

Una auditorfa conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener evidencias de
auditorfa sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los Estados Financieros.
Incluye también la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas y de
la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la administracion. ¥
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiante y adecuada para emitir mi opinién de audiforia a los Estados Financieros.

Opinién,

En mi opinitn, los Estados Financieros arba mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspecfos importantes, la situacién financiera de Ja Compafifa
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, a/ 31 de Diciembre de 2015,
y los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el aflo terminado a la
fecha, de conformidad con fas Normas Intemacionales de Contabilidad (NIC), de
acumdoalodcscﬁloonlaNotaNo.zh‘romla)demEstadosFMMdams.f

M»M:m No. de Registro de la
' AUDITOR EXTERNO
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PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en Délares Americanos)

ACTiVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Cuentas y Documentos por Cobrar
Activos por Impuestos Comentes
Inventarios

Servicios y Ofros Pagos Anticipados
Otros Activos Comente

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ
Maquinanas y Equipos

Equipos de Computacién y Software

TOTAL COSTO

(-) Depreciacion Acumulada

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Activos Diferidos

Inversiones en Acciones

TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE ACTIVO

NOTAS

GO N ;AW
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Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.

e T
Ak bt
Econ. Jazmin Tatiana Pacheco
GERENTE GENERAL

Dic-31 Dic-31
2015 2014
43,486,687 162.433,38
1.233.017,37 878.717,92
19.244.32 21.614,82
939.713,50 831.819,60
21.622,72 26.293,72
129,160,45 2
2.386.245,23 1.920.879,44
18.842,92 18.842,92
3.11599 2183,93
21.958,91 21.026,36
(3.861,20) (1.409,06)
18.097,71 19.617,78
2.588,54 2588,54
592. 142,00 592.142,00
594.730,54 594.730,54
612.828,25 614.348,33
2.999.073 2535.227,77
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PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en Dolares Americanos)

NOTAS

Dic-31 Dic-31

PASIVO 2015 2014
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar 11 2256548 69.024,55
Obligaciones con Instituciones Financleras 12 492.936,00 -
Obligaciones con el IESS y Empleados por Pagar 13 37.440,13 48 752,89
Obligaciones con ia Administracion Tributania 14 41.343,18 5589472
Anticipos de Clientes 15 1.369.397,14 1.462.998,18
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.963.681,93 1.636.670,34
TOTAL DE PASIVO 1.963.681,93 1.636.670,34
PATRIMONIO
Capital Social 16 90.000,00 90.000,00
Reserva Legal 17 4997211 36.288,70
Ganancias Acumuladas 18 772.268,73 603.446,51
Ganancia Neta de! Periodo 123.150,71 168.822,22
TOTAL DE PATRIMONIO 1.035.391,55 898.557,43

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO

—_———ter c—

2.535.227,77

2.999.073,48
- 1

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.
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PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

[(Expresado en Délares Americanos)
NOTAS
Dic-31 Dic-31
2015 2014
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos Netos 19 924.200,10 1.374.640,46
{-) Costo de Ventas 20 (621.347,38) (1.019.249,22)
GANANCIA BRUTA 302.8562,72 355.391,24
(-) GASTOS OPERACIONALES: 21
Administracion y Ventas (83.200,39) (93.952,01)
Financieros (15.639,68) (931,13)
No Deducibles - (6.474,06)
GANANCIA EN OPERACION 204.012,65 254.034,04
INGRESOS (EGRESOS) NO OPERACIONALES
Otros ingresos 19 2.373,66 31.040,67
GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA m..naai 286.07&71
(-} 15% Participacitn Trabajadores 22 (30 957,95} (42.761,21)
GANANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES 175.428,36 242.313,50
(+) Gastos No Deducibles - 6.474,06
SALDO GANANCIA GRAVABLE 175.428,36 248.787,56
{-) 22% Impuesto a la Renta 22 (38.594,24) (54.733,25)
GANANCIA NETA 136.834,12_ 187.580,25
(-} 10% Reserva Legal 17 (13.683,47) (18.758,03)

GANANCIA NETA DEL PERIODO 123.150,71 168.822 22

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financleros.
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PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en Délares Americanos)
Dic-31 Dic-31
2015 2014
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Ganancia Neta del Periodo 123.150,71 168.822,22
Ajustes por Partidas distintas al Efectivo:
Depreciaciones de Propledades, Planta y Equipo 245214 558,41
Reserva Legal 13683 41 18.758,03
Variacién en los Activos (Aumento), o Disminucion
Cuentas y Documentos por Cobrar (354.299,45) (652 494 51)
Activos por Impuesios Comentes 2.370,50 (1.663,28)
Inventanos (107 893,90 14.400,72
Servicios y Otros Pagos Anlicipados 467100 (10.094,63)
Otros Activos Cormentes (129.160,45) -
Variacién en los Pasivos Aumento, o (Disminucién)
Cuentas y Documentos par Pagar (46.459,07) (325.034,58)
Obfigaciones con el IESS y Empleados por Pagar (11.312,76) 377127
Obligaciones con la Administracin Tributania (14.551,54) 376545
Anticipos de Clientes 23.601;04! 89 547 56
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION (610.950,45) (689.662,34)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Obligaciones con Institucionss Financieras 492.936,00 -
EFECTIVO NETO PROVENIENTES EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO  492.936,00 -
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adiciones de Propledades, Planta y Equipo (932,06) (18.043,88)
Inversiones Cormentes - 8§37.538,05
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION (932,08} 819.494,17
AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES:
DISMINUCION DEL EFECTIVO (116 946,51) 129.831,83
EFECTIVO AL INICIO DEL ARO 162 433,38 32 601,55
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 43.486,87 162.433,38

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.
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COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2015

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La Compafia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, fue
constituida en la ciudad de Porfoviejo, provincia de Manabl, Republica del Ecuador.,
mediante Escrifura Publica ante la Notaria Novena del cantén Portoviejo ef 17 de
Julio de 2008, y aprobado por la Supernintendencia de Compafifas con Resolucion
No. 08.P.DIC.0458 el 27 de Agosto de 2008 e inscrita en el Registro Mercantil de la
cludad de Portoviejo bajo el nimero 585 y anotado en el Repertorio General tomo
nimero 26 el 02 de Septiembre de 2008. Cuenta con Expediente No. 96256 de la
Supenintendencia de Compaiiias.

El Representante Legal de ls Compania es la Econ. Jazmin Tabiana Pacheco
Mendoza, con un periodo de duracion de 2 afios, contadoes a partir del 27 de Octubre
de 2014, fecha en que fue inscrito su nombramiento en &l Registro Mercantil.

Su domicilio principal se encuentra ubicado en fa Calle Constantino Mendoza SN y
Olmedo del cantén Portoviejo, y su No. de RUC es 1391753152001.

Las actividades economicas de la Compaftia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA, es la actividad de ingenieria civil y construccion de wiviendas.

2. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables mas importantes utitizadas por la Compadia en la preparacion
de sus Estados Financieros se defallan a continuacion:

a. Preparacién de los Estados Financieros.-

Los Estados Financieros han sido preparados de conformidad con las Nommas
Intemacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Comité de Normas Infemacionales de Contabilidad
(IASB), la Ley de Compaiiias promulgada por la Superintendencia de Compafiias,
ademads por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributano Intemo
ymRoglmmwodaApﬂcadOnalaLay.x



Las cifras presentadas por la Comparila se encuentran en dolares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en el afio 2000 y
en idioma castellano.

El Sistema Contable actual que posee la Compafiia cumple con todos los requisitos
de la Ley de Propiedad Intefectual, adquindo de conformidad con el ordenamiento
vigente.

b. Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-

Se considera efectivo, al dinero fisico asi como también los depbsitos en las
diferentes cuentas bancanas de ia empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aqueilas inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facimente convertibles en importes deferminados de efectivo,
estando sujetos a un resgo no significativo de cambios en su valor.

¢. Activos Financieros Mantenidos hasta su Vencimiento.-

La compadia reconoce activos financieros a las partidas por cobrar a clientes,
onginado de la activided operacional de la compafila, con pagos fijos Activos
disponibles para la venta, que mediante un contrafo se transfieren al chente con sus
nesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero.

d. Propiedades, Planta y Equipo.-

Se registran al valor de adquisicidn segin comesponda, Ias adiciones significativas
son activadas de acuerdo a las politicas de la Compafila, mientras que los
desembolsos por manterimiento, reparaciones 0 renovaciones menores que no
mejoran al aclivo ni incrementan su vida ulil son cargados a los gastos de operacion
conformen se incurmen.

Las Ganancias o Pérdidas resultantes de ventas o refiros de Propiedades, Planta y
Equipo se incluyen en los rasultados del afio en que se realizan,

La depreciacion de los elementos de Propiedades, Planta y Equipo se calcula sobre
&l monto depreciable, que comesponde al costo de un activo, u olrc monto que se
sustituye por el costo, menos su valor residual. La depreciacién es reconocida en
resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida ulil establecida
para cada componente de las Propiedades, Planta y Equipo. Los nmodosdo*



depreciacion, vidas utiles y valores residuales son revisados en cada ejercicio y se
ajustan si es necesaro,

Beneficios a los Empleados.-

Los beneficios de los empleados y trabajadores son reconocidos como un pasivo
cuando el empleado ha prestado los servicios a cambio del derecho de recibir pagos
en el fuluro; y un gasto cuando la empresa ha consumido el beneficio econémico
procedente dei servicio prestado por el empleado a cambio de Ias retribuciones en
cuestion.

Reconocimiento de Ingresos.-

La Compailia reconoce ingresos por la venta de loles de terrenos urbanizados y por
amendo de departamentos construidos por la compadia, cuando es efectuada la
transferencia del bien inmueble y el servicio al cliente.

. Reconocimientos de Gastos.-

Los costos y gasfos son aquellos que surgen en la aclividad principal de la Compafi/a.
Constituyen los costos operativos y los gastos administrativos, de ventas, financieros
y ofros gastos son reconocidos de acuerdo a la base de acumulacion o devengao del
bien o servicio.

Impuesto a la Renta.-

Comprende al impuesto que se delermina sobre la utilidad gravable del afio, segin
Wmsmmsmmwwm.x



INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS

3, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

Los saldos contables de fa cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectivo 8 Diciembre 31
de 2015, son como sigue:

DESCRIPCIO VALORES

G W 2015 2014
Caja General
Caja Proyectos Altos de Manta Beach 100,00 100,00
Cajfa Chica Obras - 100,00
Bancos
Banco Pichincha Cta. Cle. No. 34133827-04 39.979.60 147 864,10
Banco del Pacifico Cta. Cte. No. 7333889 340727 14.369,28
TOTALES 43.486,87 162.433,38

Corresponden a rubros de liquidez y de disponibiidad inmediata en Caja e
Instituciones Financieras Locales, que la Compafiia establece para atender
sus gastos operativos normales y permanentes de cardcter obligatonos.

¥
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4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-

A Diciembre 31 de 2015 el valor de Cuentas y Documentos por Cobrar es el

ESCRIPCION ‘ VALORES
! 2015 2014

Cuwentas por Cobrar Clientes a) 358000 837000
Otras Cuentss por Cobrar Relacionadas | b)

Inmobimarsa - 3771835
Inmobipac S A 105285495 | 630.43408
Covpcosta S A 17638242 | 201.773,42
Otras Cuentas por Cobrar 20000 422,07
TOTALES 1.233.01737 | 878.717.92

a) Representan valores facturados y pendientes de cobro a clientes locales

no redacionados, y que fueron generados por el alquiter de departamentos
en la Urbanizacion Altos de Manta Beach de la cludad de Manta. Con
periodo de vencimientos comentes.

b) Valores pendientes por recuperar de afios anteriores y del penodo a
Compafiias Relacionadas Locales, onginados por conceplo de préstamos.
Ymmgmmmmesmwm‘

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

El rubro de Activos por Impuestos Comentes a Diclembre 31 de 2015 es como

5 VALORES
2015 2014
Activos por impuestos Corrientes
Retencidnes an la Fuente 80,00 588,60
Anticipo impuesto a la Renta 19.164, 32 21.026,22
\TOTALES 19.244,32 21.614.82

Conforman valores tributarios a favor de la Compafia, los mismos que se
puseden utilizar como crédifo tributano fiscal (RENTA - ANTICIPO) en [a
mspocﬁvadedamamdehrmtoalam&adasmadss.f



6. INVENTARIOS.-

La cuenta Inventanios a Diciembre 31 de 2015 comprende los siguientes saldos
contables:

VALORES
DESCRIPCION
2015 2014
inventarios
Inventarios de Obras on Proceso a) 109 313,78 8511064
Inventario en Bienes Muebies termin. | b) 830 399,72 | 746.708.96
TOTALES 939.713,50 | 837.818,60

a) Coslos provisionados conformados por matenales de construccion, y
mano de obra, utilizados en la construccion de la Urbanizacién Alto de
Manta Beach y Cenfro Comercial Manta Beach, situado al inicio de la Ruta
def Sol, via Manta - San Mateo y que son liquidados a medida del avance
de la obra.

b) Conciemen a departamentos y lotes urbanizados, que se encuentran
ubicados en la Urbanizacion Altos de Manta Beach en la ciudad de Manta
y en la ciudad de Porfoviejo avenida Manabl y Tennis Club y que se
encueniran disponibles para la venta. Los cuales se encuentran valorados
dcostodeadmdda’dnynowpemlospredosdememdo.x

7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

La cuenta Servicios y Otros Pagos Anticipados al 31 de Diciembre de 2015 es como
se detalla a confinuacion:

VALORES
DESCRIPCION e
Servicios y Otros Pagos Anticipados
Intersses Pagados por Antcipados |a) 764533 .
Anticipos a Proveedores 364742 1.148,15
Ofros Anticipos Entregados b} 10.328,97 25.145,57
TOTALES 21.622,72 26.293,72

a) Representan partes de valores por conceplos de gastos de intereses
generados por fa Obligacion Financiera contralda por la compaiila
detaliada en la Nota Explicativa No. 12dcostoinlorme.4



b) Pagos realizados por anticipado para la adquisicion de bienes y servicios
entregados a profesionales y maestros de obras para trabajos requeridos
por la Comparia en el proyecto inmobifiario que lleva a cabo "Alfos de
Manta Beach™ Los mismos que son devengados en el mamento de recibir
Iomqamidoylafawnddncwaspaﬂamay

8. OTROS ACTIVOS CORRIENTES.-

El saldo contable que presenta la cuenta Otros Activos Comentes, al 31 de
Diciembre de 2015 es como sigue:

VALORES
2015 2014
Otros Activos Corrientes
Cuentas por Cobtvar Ing. Gudo Carranza 129 160,45 -
TOTALES 129.160,45 -

Obligaciones exigibles y pendiente de cobro, por conceplo de préstamos
entregados. Losm‘smosqwnogumnhtcmeshmm*

9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las Propiedades, Planta y Equipo de la Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A. PROMDECONSA, han sido valorizados &l costo de adquisicion y sus
depreciaciones deferminados en base al mélodo de linea recta, de acuerdo a la vida
util de los bienes y a las Normas de Contabilidad vigentes.

Las depreciaciones se registran con cargo al costo o gasto operacional del afio,
utilizando las tasas esfimadas y estipuladas en Ia Ley de Régimen Tnbutano Intemo.
Los porcentajes que se aplican constan en el siquiente cuadro de Propiedades,
PtantayEquo.,‘

|

(Ver cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo),
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10. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.-

La cuenta Ofros Activos No Comientes al 31 de Diciembre de 2015 reflsja el siguiente
saldo contable:

VALORES
DESCRIPCION ™ 20T
Otros Actives No Corrientes
Activas Diferidos 2.588 54 258854
Inversiones en Acciones a) | 59214200 | 59214200
TOTALES 504.730,54 | 594.730,54

a) Reprasantan a 592142 acciones que la compafiia Promotores de
Confianza S A PROMDECONSA  mantiene como accionista en
Inmobiliaria del Pacifico INMOBIPAC s.a/

ESPALID B BLANGD



11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

El saldo contable al 31 de Diciembre de 2015, de Cuentas y Documentos por Pagar es

como sigue;

a)

b)

c)

DESCRIPCION o7 ;’ ALoaesm 4
Cuentas y Documentos por Pagar
Proveedores Locales a) 493045| 33.960,74
Cuentas por Pagar Relacionadas b) 7.500,00 2806332
Otras Cuentas por Pagar c) 1013503 7.000,49
TOTALES 2256548 69.024,55

Valores originados por la actividad econémica de la Compafiia,
pendiente de cancelacion a proveedores locales por la adquisicion de
bienes y serviclos de materiales, suministros, herramjentas, plezas y
demds accesonos para la construccién e inmuebles y por servicios
prestados. Con vencimientos cormentes.

Comprenden valores de &flos antenores por efecto de préstamos
recibidos de acreedores relacionados para capital de trabajo. Y que no
generan intereses futuros.

Obligaciones pendientes de cancelacion por garantias entregadas por
los clientes en el amendo de departamentos y locales comerciales que
la compafiie mantiene disponibles para su actividad econémica
operativa. Y otros valores vanos por pagar, x

\

12. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.-

Al 31 de Diclembre del 2015 el saldo contable de Obligaciones con Insttuciones
Financiera es el siguiente:

VALORES

DESCRIPCION T 2076

Obligaciones con instituciones Fnancieras
Banco oel Pictwncha C.A. 492 936,00 -

TOTALES 492.936,00 -




Corrasponde a préstamo porcion comente segun el siguiente detalle;

Fechade = Fechade Tasade | Formade | Tipode
Insfitucion Nimero de Operacidn l Parm | Monto USD intarls pap )
Banco & Pehnohe 233979000 03052015 | 040016 | 8 meses £29XW] A% | Semestd | Pursoedl

13. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-

Representan aquellas obligaciones que la empresa proporcions & sus empleados
bajo relacitn de dependencia a camblo de sus servicios prestados. Las cuales se

detallan a continuacion:
5 VALORES
ore 2015 2014
IESS Aporte Personal 786,41 711,55
IESS Aporte Patronal 927,87 839,55
IECE - SETEC a3 21 75,30
Fandos de Reserva 258,94 291,10
Préstamos Quirografanos 686,09 589,21
Pré o8 Hip 627,33 465,63
Décimo Tercer Sueldo 693,46 499,50
Décimo Cuarto Sueido 2.418 87 2.549.84
15% Participacion de Trabajadores a) 3095765 | 4276121
TOTALES 37.440,13 | 48.752,89

a) Provision Utlidad 15% Participacion para Trabajadores, segun io
establece el Art 97 - Pamrafo 1 del Codigo de Trabajo, que es ragistrado
con cargo a resultados de! presente ejercicio econdmico auditado. (Ver

nota 23).

A
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14. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA.-

ADtdombmaidezma,olsaIwoontablodolasOMgamneswnla
Administracion Tributaria estd conformado por

5 VALORES
2015 2014

Obligaciones con la Administracién Tributaria

Refenciones en fa Fuente por Pagar 957,43 44582
Retencitn de IVA por Pagar 1.290,80 554 94
VA por Pagar 400,71 160,71
Impuesto a & Rents (2014) o) | 3859424 5473325
TOTALES 41.343,78 | 5689472

8) Constituye a la provision del impuesto a la Renta de Sociedades que se
calcula mediante la tasa de impuesto fiscal (22%) aplicable a ia ganancia
gravable del ejercicio econdmico corriente. (Ver nota 23)«

15. ANTICIPOS DE CLIENTES.-
El valor de Anticipos de Clientes al 31 de Diciembre de 2015 es el siguiente;

VALORES
DESCRIPCION 2075 2014
Anticipos de Chienfes 1.360.397, 14 1462995 18
TOTAL 1.369.397,14 1.462.998,18

Fondos recibidos de manera anticipada de clientes, originados por las ventas
futuras de lotes urbanizados. Devengados en el momento de la entregs del
bien inmueble mediante escritura publica y dasumspecfivafactumdo;y



16. CAPITAL SOCIAL.-

Constituye el manto total del capital de la Compaiila, representado por acciones y
que consta en la respectiva Escrifura Publica inscnta en el Registro Mercantil,

Al 31 de Diciembre de 2015 el Capital Social de la Compafia esta conformado por
90.000,00 acciones ordinanias y nominativas, cuyo valor es de US$ 1.00 cada una,
distnbuido de la siguiente manera:

Accionistas Maciomalided | % [Vakr TotalUSD

Cedefio Mendoza Beyrun Bismark Ecuador 075 677.00
Corporacin inmobdiaria de I Costa CORPCOSTA SA. | Ecusdor 9925 IR0
TOTAL 100,00  90.000,00
/

17. RESERVA LEGAL.-

La Ley de Compafias requiere que en las Compaiias Andnimas el 10% de la
ganancia neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que represente por
lo menas el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, pero puede ser utiizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentos de capital.

La Compandia al 31 de Diciembre de 2015, presenta su Reserva Legal como se
detalla a continuacion:

DESCRIPCION VALORES
2015 2014
Sakdo af iniclo del 8l 3628870 1753067
INC resmentns 13683 41 18758 03
Total al 31 de Diclembre de 2015 | 49.972.11|  36.288,70




18. GANANCIAS ACUMULADAS.-

Comprende a los saldos de los resultados de ejercicios econdmicos de afos
antenores y que se encuentran a libre disposicion de los accionistas, los mismos
que al 31 de Diciembre de 2015, presentan lo siguiente:

VALORES |
DESCRIPCION 2015 2014
Saldo al Inicio del afo 603.446,51 | 445670,47

Transferencia de Ganancias 2014 168.82222| 157 776.04

Saldo al 31 de Diclembre de 2015 | 772.268,73 | 603.446,51 |

1 de Diclem ¥

19. INGRESOS NETOS.-

Los ingresos generados por las ventas de las actividades operacionales de la
Compafila al 31 de Diciembre de 2015, comprenden lo siguiente:

VALORES

DESCRIPCION 2015 5014
Ingresos Netos
Temenos 310.120.38| 1.168815313
Departamentos - 163.946 59
Locales Comerciales 556.270,23 -
Arrlendos 7292315 4521000
Otros Ingresos 248991 29 447,80
(-) Descuentos en Ventas (15.229,91) (52 117,06)
TOTAL 926.573,76 | 1.374.640,46 |/

EYPACIDEN BLAICD



20. COSTO DE VENTAS.-

Los Costos onginados por las actividades operacionales de la compafifa y
presentados en &l Estado de Resultado Integral al 31 de Diciembre de 2015, es
como sigue:

VALORES

DESCRIPCION 2015 3014
Costos de Venta
Costos
Materiales Utilizados en Produccion (155.348,21) -
Mano de Obra Directa (53.281,68) -
Otros Costos Indirectos de Fabricacion (51.455.24) -
Sueldos y Salanios (38.238,54) -
Aporte Patronal (4.263,57) -
Fondos de Reserva (2.833,92) -
Impuesto al IECE - SETEC (382,38) -
Décimo Tercer Sueidc (3.186,49) -
Décimo Cuarto Sueido (1.209,50) -
Comisiones por Ventas (6.934.60) -
Mantenimiento y Reparacién (65.18) -
Suministros y Matenales (1.726,51) -
Serviclos Basicos (7.330,12) -
Notarios y Registradores de ia Popledad (107,58) -
Impuestos, Contribuciones y Otros (15.776.44) -
Otros Costos Administrativos (12.100,09) -
Depreciacion de Activos Fijos (2.452,14) -
Costos de Venta del Proyecto (2.090,28) -
Otros Costos (370.458,81) -
Costo de Venta del Terreno (215.270,04) -
Costos de Locales (406,077,34) -
Costos de Produccion del Programa 729.241,28 -
Costo de Venta de Terrenos - (859.226,73)
Costo de Venta Departamentos - (68.889,60)
Costo de Venta Locales - (71.132.89)
Total de Costos (621.347,38) [(1.019.249,22)




21. GASTOS OPERACIONALES.-

Al 31 de Diciembre de 2015 la Compaflia presenta un detalle de sus Gastos
operativos en su Estado de Resultado Integral como sigue!

VALORES

DESCRIPCION 2015 2014
Gastos
Administracion y Ventas
Sueldos y Satarios (48.846,99)|  (56.335,09)
Aportes a la Segundad Soclal y Fondos de Reserva (10.070,79)| (11.187,66)
Beneficios Sociales e Indemnizaciones (10.687,99) (7.863,64)
Hanorarios, Comisiones y Dietas (1.500,00) (1.900,00)
Mantenimiento y Reparaciones (4.601,79) (64,46)
Promocidn y Publicidad (800,00) (9.324,00)
Lubricantes (25,00) -
Agua, Energia y Telecomunicaciones (4.706,68) (4.726,35)
Notanos y Registros de la Propledad y Mercanti! (122.50) (40.00)
Impuestos Contribuciones y Otros (1.365,64) (2454,56)
Otros Gastos (473,01) (56,25)
Total de Gastos de Administracion y Ventas (83.200,39)|  (93.952,01)
Gastos Financieros
Gastos por Intereses (15.290,67) (831,13)
Otros Gastos Bancanos (349,01) -
Total de Gastos Financieros (15.639,68) (931,13)|
Gastos no Deducibles
No Daducibles - (6.474.06)
Total de Gastos no Deducibles - (6.474,06) |
Total de Gastos (98.840,07) 1101.367,2?

SIYPACIO Z1 BLAICD



22. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

La determinacion dei 15% participacion de trabajadores, del 22% del impuesto a la
renta causado y del impuesto a pagar de la Compafiia queda establecida en ia
siguiente conciliacion tnbutana:

VALORES

DESCRIPCION 2015
Utilidad Contable 206.386,31
Menos:
15% Participacion de Trabajadores 30.957,95
Mias:
Gastos No Deducibles Locales
BASE IMPONIBLE PARA EL MPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% 175.428,36
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 38.594,24

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 38.594,24
Menos:

Anticipo Determinado Carrespondiente al Ejercicio Fiscal Comente 19.752.91
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADO 18.841,33
Mas:

Saido del Anticipo Pendiente de Pago 588.59
Menos:

Retenciones en la fuente que le reakzaron en el ejercicio fiscal 80,00
SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR 19.349,92
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE -

ESRACID B BLANCD



23. INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPANIA PROMOTORES DE
CONFIANZAS.A.PROM(ECMSAOONLAUNDADDEANAUSEMNCJERO

Dando cumplimiento al Art. 32 de la Resolucion No. SCV.DSC. 14.009 del 30 de
Junio de 2014, me permite indicar las actividades y trémites realizados por la
compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA., para dar
cumplimiento con la Ley de Prevencion, Deteccién y Emadicacion del Delito de
medeAcﬁmsydalFﬁwndanmdoDemsylasNonnasdaleﬂOndal
LavadodoAcﬁvos.FMandanﬁenmduTmyomDeﬂos.

LampaﬁlanmﬁaneelCédpodeRegisImpamReponespamWonwbs
datosmweﬁdosporlaUnidaddawsithandam(UAF)ylaaaodfadondo
OﬂdaldeCunwmm.nmzbmnwwomcaeenlalng.desMagdalmc
Salazar Véiez, con cédula No. 130343583-6, Quien tiene la obligacion de cumplir y
haceramwﬁralacanpaﬁlalasab‘gadmeso&ableddssanlawyde
Pfumddn,DetecddnyEnaMndelDeﬂodoLavadodeAcﬁvosydel
Financiamiento de Delitos.

Enlamvisidndelahbmadénnmnsuddelasopamdolmytfmmes
mmmmmmmmmwmmdemmpam,
se constaté que la Oficial de Cumplimiento de la compaflia dursnte el ejercicio
econdmico auditado ha cumplida con lo que dispone la Norma de Prevencion de
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Olros delitos en su Art.39
Numeral 39.6 de la Resolucidn SCV.DSC.14.009 de fa Superintendencia de
Compafila, Valores y Seguros, enviando los Reportes mensuales de Operaciones
minsaodomwyosnmnfosﬁmonlwdesoqupcmbanelumbmllegaL
mediante el sistoma de carga en linea en la pagina web de la UAF con estado de
vaﬂdaabnexilosaAdaméssopudovanuolaouanlanohasm
notificada por incumplimiento

Secmslataqueoonhdmzsdeniobnmwzors.howaldammpﬂrmmo,
Ing. Dolores Magdalena Salazar Vélez, elabora el Informe Anual de actividades
wmwwmmmmedmmmwmw
31deDia‘embmdal2015.K



Con fecha 29 de Diciembre de 2015, Ia Junta de Accionista aprueba el Informe
AnuafdeacﬂvidadesdelOﬂaaldeCumpﬂmremomspolumtealejemdo
8canomico terminado al 31 de Diciembre del 2015, Preparado por la Oficial de
Cumplimiento, Ing. Dolores Magdaiena Salazar Vélez,

La compafiia se encuentra preparando el borrador del Manual de Prevencion de
Lavado de Activos y Financiamiento al Terorismo y de las Politicas y
Pmmdhﬁenrospmcmnpﬂrconlospmcasosquopemmmaruna
Debida Diligencia. Se pudo verificar que el Oficial de Cumplimiento ha
incorporado un documento denominado conozca a su cliente, informacion que
deberan proporcionar los clientes que superen el valor del umbral determinado
porIaUAF‘K

24. EVENTOS SUBSECUENTES.-

AI31dochiembmdal2015ylafodvad!Iacmlsidndeostolnlonne, no se
produjeron ofros eventos que, en la opinion de la administracion de Ia Compafiia,
pudieranleneruneledosignﬂicaﬂvoen!osEstadosFlnmdewsy que no se hayan

revelado en los nusnvosx
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