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> INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE. 

> ESTADOS FINANCIEROS: 
Y Estado de Situación Financiera. 
Y Estado de Rosultado Integral 
Y. Estado de Camblos en el Patrimonio. 
y Estado de Flujo de Efectivo. 

> NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

1. Identificación y Objeto de la Compañia. 
2. Bases pora la elaboración de Estados Financieras y principales Pollas Contables. 

Aplicadas. 

> INFORMACIÓN GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS 
ESTADOS FINANCIEROS: 

3. Eloctvo y Equivalentes al Efectivo. 
4. Inversiones Comentos. 
5... Cuentas y Documentos por Cobrar. 
8. Activos por Impuestos Comientes. 
7. Inventar: 
8. Servicios y Otros Pagos Anticpacos: 
9. Propiedades, Planta y Equipo. 
10. Olros Activos No Coriontos. 
11. Cuentas y Documentos por Pagar. 
12. Obligaciones con elESS y Empleados por Pagar. 
13. Obligaciones con la Administración Tributaria. 
14. Anticipos de Clentes. 
15. Capital Social 
16. Reserva Legal. 
17. Eventos: 
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Manta, Mayo 06 de 2014 

Alos Accionistas de: 
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 

Ho aucitado los Estados Financieros de la Compañía PROMOTORES DE CONFIANZA 
S.A. PROMDECONSA, al 31 de Diciembre de 2013, que comprenden El Estado de 
¡tuación Financiera, el Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en el 
Patrimonio y el Estado de Flyos de Efectivos por el año terminado a osta fecha. así 
como un resumen de políticas contables sgnifcatvas y oras notas explicativas. 

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros. 
Estos Estados Financioros son de responsabilidad de la Administración de la Compañía. 
de conformidad con los Normas Intomacionales de Contabilidad (NIC), las Normas. 
Internacionales de Información Financiera (MIF), La Ley de Compañías promulgada por. 
la Supenntondencia de Compañias, además por las disposiciones establecidas en la 
Loy de Régimen Tmbutario. Interno y su Reglamento de Aplicación a la Loy, y por el 
contro intormo quo la Aciministración determino para pormttr la preparación de Estados 
Financiros que estón bres de orrors materials, tanto por Iraudo como por error. 

Responsabilidad del Auditor. 

Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre estos Estados Financieros basado en. 
la oucioria rualzada Lo oucitoría fue efectuada de acuerdo con las Normas. 
Intemacionalos de Auditoría. Estas normas exen que cumplemos los requerimientos 
e dlica, así como que plantiquemos y ejecutamos la aucioria con el n de obtener una 

"seguridad razonable sobre sí los Estados Financieros no contienen errores importantes. 

Una auditoria conteva la aplicación de procedimientos para obtener evidencias de 
autoría sobre las cantidades y revelaciones presentadas on los Estados Financieros. 
Incluyo también la avaluación de la adecuación de las policas contables aplicadas y de 
la razonabilidad delas astimaciones contables reaíizadas por la adminatración 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base 
HA 
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Opinión. 

En mi opinión, los Estados Financieros amba mencionados presentan razonablemente. 
en todos los aspectos importantes, la situación financiera de la Compañía 
PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA, al 31 de Diciembre de 2013, 
y los resultados de sus operaciones y sus Mujos do efectivo por el año terminado la 
echa, de conformidad con las Normas Intemacionales do Contabilidad (NIC), de 

“cuerdo a lo deserto en la Nota No. PRO 
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PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresado en Dólares Americanos) 

    

NOTAS 
Dic-31 Die-a1 
— 

ACTIVO CORRIENTE 
Electo y Equivalontes al Efectivo. 3 161.241,40 32.001,58 
Invorsiones Corrientes. 4 20.000,00 1837.599,05 
Cuentas y Documentos por Cobrar , 220.223:41 
Activos por Impuestos Corientas . 19.951,54 

Inventarios 7 840,220.32 
Servicios y Otros Pagos Antcipados . 16.199,09 
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 1978.733,96 

ACTIVO NO CORRIENTE: 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO , 
Maquinarias y Equipos . 799,04 

Equipos de Computación y Sofware. 618,75 2.109,93 
TOTAL COSTO 0075 IT 

(+) Depreciación Acumulada (470,80) (249,65) 
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 0 

Ed 
2.508,54 2.508,54 

81317211 - 
E 59214200. 

— EOS 594.730,54 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE DISOGOST 59086386. 

TOTAL DE ACTIVO ZA. ZE, za 

Las Notas Explicaiwas son parte integrante de los Estados Financieros.
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PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
fExpresado en Dólares Americanos) 

    

NOTAS 
Diosas Diear 

Pasivo 2012 2013 
PASIVO CORRIENTE 
Cuentas y Documentos por Pagar. Mo MTITTO 39408013 
Obligaciones con al 1ESS y Empleados por Pagar — 12 46.826,55 44.981,62 
Obligaciones con la Administración Tributaria ” 88.317,87 52.129,27 

Anticipos de Clntes 14 1IO0ISL7O — 1.37345062 
TOTAL PASIVO CORRIENTE —1610.08388  _1.004:620,04 

TOTAL DE PASIVO ISI8D6IIE  _1.804020/64 

PATRIMONIO 
Caplal Socia ” 90.000,00 90.000,00 
Roserva Legal - 17.530,87 
Ganancias Acumuladas 205.247,28. 44567047 
Ganancia Neto del Periodo 180.423:19 18777604 
TOTAL DE PATRIMONIO. BIE TO 47. THIS, 

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO. 2IS1T5435 -- 

Las Notas Explicativos son parte integrante de los Estados Financieros.



  

PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL. 
DEL PERÍODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
PA A 

Dies Dies 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. —— —=— 

Ingrosos Netos. 1732897.42 1.693.772,03 
(-) Costo de Ventas. (1.374.660.21) (1.384.973.96) 

GANANCIA BRUTA — amar 3079807 

() GASTOS OPERACIONALES: 

Acminstración y Ventas. (05.189,71) (61.504,96) 

Financioros. nm (632.19 

No Deducibles (1481491) (3582.12) 

DANANCIA EN OPERACIÓN —RR mA 
INGRESOS (EGRESOS) NO OPERACIONALES 

os inpsos 241240 2250012 
AANCIA ANTES DE HINA IABAJACONES E PUESTO ALA MENTA > ZIOQITIDS REIR 
) 19% Participación Trabajadores (42.130,77) (39.840,45) 

DANANCIA DESPUÉS DE PART. TRABAJADORES ama e 
(+) Gastos No Deducibles. 1451491 1582.12 

“SALDO GANANCIA GRAVABLE A A 
() 22% impuesto a la Renta. (58,317.87) (50.455,82) 

GANANCIA META. iaa AR 
(-) 10% Reserva Legal. (18.042,32) (17.530,67) 

CANANCIA NETA DEL PERÍODO Tu e 

Las Notas Explcalvas son parte integranto de los Estados Financieros.  
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PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
[Expresado en Dólares Americanos) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

¡Ganancia Neta del Periodo 
Ajustes por Partidas distintas al Efoctvo: 

Variación en los Activos (Aumento), o Disminución 
Cuentas y Documentos por Cobrar 

Activos por Impuestos Corrientes 
Inventarios 

Servicios y Otros Pagos Anticipados 
Otros Activos No Comontos 

Variación en los Pasivos Aumento, o (Disminución) 
Cuentas y Documentos por Pagar. 
Obligaciones con el ESS y Empleados por Pagar 
Obligacionas con la Admnisiración Tributaria 
Anticipos de Clentes 

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

Aditiones de Propiedades, Plenta y Equipo 
Inversiones Corrientes. 

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

AUMENTO / (DISMINUCIÓN) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES: 
(DISMINUCIÓN DEL EFECTIVO 
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO, 
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO. 

Las Notas Explicaias son parte ntogranto de los Estados Financieros 

Dle-31 
2013 

157.778,04 

369,76 
17.530,87 

  

(194.313,96) 
(1.299,54) 
30.080,99 
31.541,81 

221.030.11 

282.271,37
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COMPAÑÍA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
A DICIEMBRE 31 DE 2013 

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

La Compañía PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, ue 
constituida en la ciudad de Portoviejo, provincia de Manabí, República del Ecuador, 

mediante Escrtura Pública ante la Notaría Novena del cantón Portoviejo al 17 de 
ul de 2008, y aprobado por la Superintendencia de Compañías con Resolución 

"No, 08 DIC.0488 ol 27 de Agosto de 2008 e inacrta en el Registro Mercantl de la 
ludad de Portoviejo bajo el número 585 y anotado en el Repertorio General tomo 
número 26 el. 02 de Septiembre do 2008. Cuenta con Expediente No. 96256 de la 
Superintendoncia de Compañías. 

El Representante Legal de la Compañía es la Econ. Jazmin Taiana: Pacheco 
Mendoza, con un período de duración de 2 años, contadas a partir del 30 de Octubre 
de 2012, fecha on que ue Inscrito su nombramiento en al Rogísiro Mercanti 

Su domioilo principal se encuentra ubicado on la Caño Constantino Mendoza S/N y 
¡Olmedo del cantón Portoviejo, y su No. de RUC es 1391789152001, 

Las actvidacas económicas de la Compañía PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. 
PROMDECONSA, as la actividod de ingonierta cl y construcción de viviendas. 

2. BASE PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 
POLITICAS CONTABLES APLICADAS. 
Las policas contables más importantes utllzadas por la Compañía an la preparación 
de sus Estados Financiros se detallan a continuación 

a. Preparación de los Estados Financieros.- 
Los Estados Financieros han sido proparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Intemacionales de Información 
Financiera (NIF) emtidas por el Comité de Normas Intemacionales de Contablidad 

(lASB), la Loy de Compañías promulgada por la Superintendencia de Compañías, 
además por las disposiciones establecidas an la Ley de Régimen Tributario Intemo 
y su Reglamento de Aplicación a la Loy. 

Las ollas presentadas por la Compañía se encuentran en dólares de los Estados 
Unidos de América “adoptada por la Ropúbica del Ecuador en el año 2000 y 
en idioma castelano, 
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El Sistema Contable actual que posee la Compañía cumple con lodos los requistos 
de la Loy de Propiedad Intelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento 
vigente, 

b, Electivo y Equivalentes al Efectivo.- 
Se considera efectivo, al dinero sico así como también Jos depásitos en las 
lorontes cuentas bancarias de la empresa. 
Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto plazo de 
¡gran liquidez, que son fácimente converibles en importes determinados de efectivo, 
estando sujetos a un riesgo no significativo do cambios on su valo. 

€. Activos Financieros Mantenidos hasta su Vencimiento.- 

La compañía reconoce activos financieros a las partidas por cobrar a cientos, 
ríginado de la acíividad operacional de la compañía, con pogos fjos. Actis 
disponibles para la venta, que mediante un contrato se transiren al ento con sus 

riesgos y beneficios de ln propiadad del cto financiero. 

a. Propiedades, Planta y Equipo.- 

So registran ol valor de acquisción sogún corrosponda. las acciones sgnifcatas 
son activados de acuerdo a las pollicas de la Compañía, míntras que los 
desembolsos por mantenimiento, reperaciones o renovaciones menoros que no 
"mejoran al acto ni nerementan su vid e son cargados alos gustos de operación 
contomen se incurren. 
Los Ganancias o Púrdidas rosultantos de vontas o retts de Propiedades, Planta y 
Equipo se Incluyen en los resultados del año en que so realizan. 
La depreciación delos elementos de Propiedades, Planta y Equipo se calcula sobre al 
monto depreciable, que corresponde al costa de un activo, u otro monto que se 
úsubsttuye por el costo, menos su valor residual. La depreciación os reconocida en 
resultados con base en el método de línea recta, considerando la vida dt establecida 
para cada componente de las Propiedados, Planta y Equipo. Los métodos de 
depreciación, vidas útles y valores residuales son revisados en cada ejercicio y se 
afustan sis necesario 

e. Beneficios alos Empleados.» 

Los beneficios de los empleados y trabajadoras son reconocidos como un pasivo 
cuando el empleado ha prestado los servicios u cambio del derecho de cir pagos 
en el futuro; y un gesto cuando la empresa ha consumido el beneficio económico 
"procedente del semico prestado por el empleado a cambio do las rutbucionos en 

rá
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£. Reconocimiento de Ingresos.- 
La Compañía reconoce ingresos por la venta de olos de tarenos urbanizadas y por 
“amendo de departamentos construidos por la compañia, cuando es efectuada la 
transferencia del bien inmueble y ol servicio al cent 

9. Reconocimientos de Gastos.- 

Los costos y gastos son aquellos que surgen en la actvidad principal de la Compañía 
Los conslluyon los costos operatwos y los gastos admiisiralvos, de ventas, 
Anancieros y otros gastos son reconocidos de acuerdo a la basa de acumulación 0 
devengo del bien o servicio. 

h. Impuesto a la Renta.» 

Comprendo. al impuesto que se determina sobre la utidad gravable del año, según 
disposiciones tnbutaras legalmente establecidas. 

INFORMACIÓN GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS 
ESTADOS FINANCIEROS. 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- 
Los saldos contables de la cuenta Electo y Equivalentes al Electvo a Diciembre 31 
de 2013, son como siguo: 

  

  

  
      

DESCRIPCIÓN. VALORES 
[Caja General. 200,00 
[Caía Proyecto Altos de Manta Bosch 100.00 
[Caja Chica Obras 100,00 

lBancos 32.401,55 
lBanco Pichincha Cta. Cte 4 34133827-04 | 24.798,28 
[Banco del Paclico Cta. Cte 47333869 | 760327 
[TOTALES 3260155     

Recursos convertibles en efectivo de fáci disponibilidad, que la Compañía 
úAstableco para atender sus movimientos económicos comentes y obligatorios.
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4. INVERSIONES CORRIENTES.» 

La cuenta Inversiones Corrientes está representado por los siguientes valores: 

  

  

      
  

DESCRIPCIÓN | PLAZO | % VALORES 

Inversiones Corrientes 837.538,05 
|Banco Pichincha 63Dlas | 526% | 328.002.82 
[Mutuatsta Pichincha — | 91 Dias | 6,00% | 509.595,23 

[TOTALES 837.535.05       
  

Lo consituyen Certficados de Inversión a corto plazo y de disponibilidad: 
inmeciata al haberse cumplido el plazo previato con las instituciones 

e 

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR-- 

A Diciombro 31 de 2013 el valor de Cuentas y Documentos por Cobrar es el 
siguiente 

  

  

    
  

DESCRIPCIÓN VAL: 

[Cuentas por Cobrar Clientes 252500 

[Cuentas por Cobrar Relacionadas! a) 23.373,41 
|Inmobimarsa 2567872 
[Inmobipoc S.A. 3.492,08 
¡Galepromsa 7.500,00 
[Corposta S.A 196.762,61 

[Otras Cuentas por Cobrar 325,00 
[TOTALES 62 AT       
  

a) Volores pondientes de cobro a Compañías Relacionadas Localos. 
úriinados an calidad de préstamos. Sin generar O  
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8, ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- 

El grupo de Activos por Impuestos Comientes a Diciembre 31 de 2013 se desglosa 
e la siguiente manera: 

  

  

        

DESCRIPCIÓN VALORES 
[activos por impuestos Corrientes 19.951,54 
[Retención en la Fuente Año Comanto | 448,76 

lanteipo Impuesto a a Renta 19.502,78 
[TOTALES 19.951,54   
  

Valores tributarios a favor de la Compañía, los mismos que se. ullizaran 
como crédlo tributario scal en la decaración de Impuesto a la Renta de 
¡Sociedades (RENTA - ad 

7. INVENTARIOS.- 

La cuenta Inventarios a Diciembre 31 de 2013 contieno los. siguientes. saldos 
contables 

  

  

          

DESCRIPCIÓN VALORES 

inventarios 946.220,32 
[Materiales de Construcción 10.621,67 
[Inventario an Bienes Muebles tormín. | a) | 835.598.05 

[TOTALES 248.220,32   
a) Correspondon a departamentos y lotes urbanizados que astán disponibles. 
para la venta. Los cuales se valorados al costo de adquisición 

Y no superan os precios de mercado.
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8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.- 

  

  

        

DESCRIPCIÓN VALORES 
¡Servicios y Otros Pagos Anticipados 10.199,09 Jantcipos a Proveedores | 1567445 [Otros Anticipos Entregados 52464 
[TOTALES 14:199,09       

3), Antipo entregado a proveedores por la adquisición de bienes o servicios 
¿que son devengados en el momento de recibir o requerido yla facturación 
a 

3. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- 
Las Propiedados, Planta y Equipo de la Compañía PROMOTORES DE CONFIANZA 

S.A. PROMDECONSA, han sido voloritados al costo de adquisición y sus 'epreciaciones determinados an base al método de nea recto, de acuerdo a la vida ti delos bienes y a as Normas de Contablidad vigentes. 

Las depreciaciones sa regísiran con cargo al costo o gasto operacional del año, 
tizando los tasas estimadas y estipuladas an la Loy de Régimen Tributario Inteno. 
Los porcentajes que se aplican constan on el siguiente cuadro de Propledados. 
a 

(Ver cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo)



10. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.- 

La cuenta Otros Activos No Corrientes al 31 de Diciembre de 2013 reñeja el siguiente 
aldo contable 

  

  

    
        594730,54 
  

a) Valor correspondiente. a 592.142 acciones que la compañía mantieno 
cono en e heces MUI E  
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11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR-- 

El saldo contable al 31 de Diciembre de 2013, de Cuentas y Documentos por Pagar es 
como sigue: 
  DESCRECIÓN. VALORES 

394.059,13 
  

[Proveedores Locales 3141858 
354.619,87 

[Otras Cuentas por Pagar 8.020,70 
TOTALES 3940599,13 

              

a) Valor originado por la actividad aconómica de la Compañía, pendiente 
de pego 0 proveedora locales por lo compa de maes 
suministros, plezas y demás accesorios para la 

trucción de must y por sevi prelados Con porcimntos 

B) Valor generado por afecto de próstamos rmcibidos de acreedores 
A 

12. OBLIGACIONES CON EL IES Y EMPLEADOS POR PAGAR-- 

Representan aquelas obligaciones (1ESS y Beneficios Sociales) que la amprosa 
proporciona a sus empleados bajo relación de dependencia a cambio de sus 
'orvcios prestados. Obligaciones ostablecidas según la Loy de Seguridad Social, el 
Código de Trabajo y demás disposiciones legales vigentes. Los cualas se detallan 

a continuación. 
  

  

          

DESCRIPCIÓN VALORES 
l'ESS Aporte Personal 7on.7e 
('ESS Aporte Patronal 000 
N'ECE- SETEC 7805 
[Fondos de Reserva 209.09 
[Préstamos Quirografarios. 221.35 
[Préstamos Hpotecarios 21370 
[Décimo Tercer Sueldo 500.0 

[Décimo Cuarto Sueldo 2302.88 
115% Partoipación de Trabajadores | a) | 2004045 

TOTALES HASET AZ 
  

a) Provisión Ulidad 15% Participación para Trabajadores, según lo 
establece el Art 97 - Páralo 1 del Código de Trabajo, que es registrado 
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13. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA. 

A Diciembre 31 de 2013, el saldo contable de las Obligaciones con la 
“Aciminisración Tributaria está conformado por. 

  

  

    
    

DESCRIPCIÓN VALORES 

'con la Administración Tributaria | 52.129,27 
[Retenciones en a Fuente por Pagar 859.46 
[Retención de IVA por Pagar 653,20 
[VA por Pagar. 160,71 
[Impuesto a la Renta (2013) a | 5045502 

[TOTAL EXERA   
  

a) Consttuyo a la provisión del Impuesto a la Renta de Sociedades que se 
calcula mediante la tasa de impuesto fiscal (22%) aplicable a la ganancia 
A 

14. ANTICIPOS DE CLIENTES.» 

El valor de Anticipos de Clientes al 31 de Diciembre de 2013 es el siguiente: 

  

  

    

DESCRIPCIÓN VALORES 

lantoipos de Cientos 1373:45082 

[TOTAL 1.373.460,92.     
  

Fondos rcibidos de manera anticipada de cientes, originados por las ventas 
futuras de lotes urbanizados. Devengados en el momento de la entrega dal 
blonimuebe mediante escritura púbica y de su espaciv actuación 

 



 


