NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2012

NOTA 1 - OPERACIONES

COMPANIA OCCONSA CONSTRUCCIONES S.A., Compaiiia constituida el 11 de Julio del 2008, es una
empresa dedicada a la construccion de viviendas, construccion de edificios, construccion de calles y
carreteras, construccion de puentes y tiineles.

La Compatiia esta domiciliada en la Avenida Sequnda No. 276 y calle Tercera, Ciudadela Manta 2000,
Parroquia Manta, Cantén Manta, Provincia Manabi.

Los Estados financieros han sido aprobados por el Directorio y Junta General de Accionistas el 15 de
Abril del 2013.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas por la Compaiiia en la preparacién de estos Estados
Financieros se detallan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente durante los
aflos que se presentan, a menos que se indique lo contrario.

Preparacion de los estados financieros -

Los estados financieros de OCCONSA al 31 de Diciembre del 2011, 2012 aprobados por la Junta
General de Accionistas, fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador, los mismos que fueron considerados como los principios de contabilidad
previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion financiera, para la preparacion de los estados de situacion
financiera de acuerdo a NIIF al 1 de eneroy al 31 diciembre 2012.

La preparacién de estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También requiere que la
Administracion utilice su criterio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compariia.
Las dreas que involucran y un mayor de criterio o complejidad, o las dreas en las cuales los supuestos
y estimaciones son significativos en relacion a los estados financieros.

Normas adoptadas por la Compadiiia en forma anticipada

Ninguna.



b)

d)

Propiedad, planta y equipo -

La maquinaria, equipos e instalaciones se presentan al valor justo, basado en avaliios periédicos
realizados, con intervalos minimos de cinco arfios, por peritos independientes, menos la depreciacion
posterior. La depreciacion acumulada a la fecha de la revaluacién es eliminada contra el valor
bruto del activo, y el monto neto es reexpresado al valor revaluado del activo. El resto de los activos
se muestran al costo histérico menos la depreciacion. El costo histérico incluye los desembolsos que
son directamente atribuibles a la adquisicion de los items.

Los costos posteriores son incluidos en el valor en libros del activo o reconocidos como un activo
separado, segin corresponda, solo cuando es probable que los beneficios econémicos futuros
asociados el bien fluirdn a la Compaiiia y el costo del bien puede ser medido de manera confiable. El
valor en libros de la parte reemplazada es dado de baja cuando no tiene valor de recupero.

El valor residual de los activos y sus vidas ttiles son revisados y, de ser necesario, ajustados en cada
cierre contable anual.

El valor neto contabilizado para un activo es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable si el
valor del activo es superior a su valor estimado de recupero.

Las ganancias y pérdidas en la venta de activos son determinadas mediante comparacion del precio de
venta con el valor en libros y son reconocidas en Otros ingresos, neto del estado de resultados.

Deterioro de los activos no financieros -

Los activos que tienen una vida util indefinida, por ejemplo terrenos, no estdn sujetos depreciacion y
son evaluados anualmente en cuanto al deterioro de su valor. Los activos que estdn sujetos a
amortizacién/depreciacién son revisados en cuanto al deterioro de su valor siempre que existan
eventos o cambios en las circunstancias que indiquen que el valor en libros seria no recuperable. Se
reconoce una pérdida por deterioro cuando el valor en libros excede el valor recuperable. El valor
recuperable es el mayor entre el valor justo de un activo menos los costos de venta y su valor de
utilizaciéon econémica. Con el propésito de efectuar la evaluacién en cuanto a su deterioro, los activos
son agrupados considerando el menor nivel para el cual existen flujos de caja identificables en forma
separada (“unidades generadoras de efectivo”). Los activos no financieros que han sufrido deterioros
son revisados en cuanto a la posible reversion del deterioro en cada cierre contable.

Activos financieros - Documentos y cuentas por cobrar a corto y largo plazo

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivativos con pagos determinables o
fijos que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos son considerados como activos corrientes,
excepto en los casos en que los vencimientos se extienden mds alld de los 12 meses después de la fecha
de cierre de los estados financieros. Estos son considerados como activos no corrientes. Estos activos se
presentan en Documentos y cuentas por cobrar y en Documentos por cobrar a largo plazo en el
balance general.



g)

h)

Las IFRS requieren que los documentos y cuentas por cobrar sean contabilizados al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo para el reconocimiento de los ingresos financieros. Sin
embargo, la Compaiiia registra estos activos al valor nominal y reconoce los ingresos a la tasa fijada en
los instrumentos debido a que la aplicacion de este procedimiento no difiere significativamente de los
montos que se determinarian de aplicarse las normas contenidas en las IFRS.

La Compaiiia evaltia a cada fecha de cierre del Estado de Situacidon Financiera si hay evidencia objetiva
para considerar que un activo financiero o un grupo de activos financieros han sufrido deterioro.

Inventarios -

Los inventarios se presentan al costo o al valor neto realizable, el menor. El costo es determinado
mediante el método promedio ponderado. El costo de los productos terminados comprende los costos
de materias primas y materiales, mano de obra directa y otros costos directos y gastos generales de
fabricacién. Se excluyen los costos de financiamiento. El valor neto realizable es el precio de venta
estimado en el curso ordinario de las operaciones, menos los gastos variables de venta que sean
aplicables.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el dinero en efectivo, los depdsitos mantenidos en
cuentas a la vista en bancos, otras inversiones con alta liquidez, con vencimientos originales inferiores
a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados en el rubro Préstamos
bancarios del Estado de Situacion Financiera.

Préstamos bancarios y sobregiros -

La politica de la Compaiiia es reconocer los préstamos bancarios inicialmente al valor justo y
posteriormente medirlos al costo amortizado; cualquier diferencia entre el monto recibido (neto del
costo de la transaccion) y el valor de reintegro es reconocida en el estado de resultados en el plazo de
los préstamos, usando el método del interés efectivo. Sin embargo, debido al plazo relativamente corto
por el cual se contratan estos préstamos su valor nominal no difiere significativamente del que
resultaria de aplicar el referido método del costo amortizado.

Los préstamos bancarios y sobregiros son clasificados como pasivos corrientes a menos que la
Compaiiia tenga un derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por, al menos, 12 meses
después de la fecha de cierre de los estados financieros.

Impuesto a la renta y Participacion de los trabajadores en las utilidades - diferidos
El impuesto diferido es determinado usando el método pasivo, sobre las diferencias temporarias

entre las bases tributarias de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, el impuesto a
la renta diferido no es contabilizado si se origina en el reconocimiento inicial de un activo o un



pasivo en transacciones (excepto combinacién de negocios) en las cuales al momento de la
operacion no tiene efecto en las utilidades o pérdidas contables ni tributarias. El impuesto a la renta
diferido es determinado usando la tasa de impuesto (y leyes) que han sido aprobadas o
sustancialmente aprobadas a la fecha de los estados financieros y se espera que esté vigente cuando
el impuesto diferido activo es realizado o el impuesto diferido pasivo es liquidado.

Los impuestos diferidos activos son reconocidos en la medida en que es probable que existan
ganancias tributarias futuras contra las cuales se puedan utilizar las diferencias temporarias.

Obligaciones sociales -
Pensiones

La legislacién vigente establece la obligacién de los empleadores de proveer beneficios de pensién a
los trabajadores que completen 25 afios de servicios ininterrumpidos para el mismo empleador;
después de 20 afios de servicio los trabajadores adquieren derecho a un beneficio de pensién
proporcional. La legislacion vigente establece el beneficio definido de pensién que el trabajador
recibird al momento de retiro.

El pasivo reconocido en el Estado de Situacién Financiera relacionado con el beneficio de pension es el
valor presente de la obligacién a la fecha del ESF. La obligacién es calculada anualmente por
actuarios independientes usando el método del crédito unitario proyectado. El valor presente de la
obligacién es determinado mediante flujos de caja estimados, descontados a una tasa del 5%.

La Compaiiia también paga obligatoriamente contribuciones a un plan nacional de seguro de
pensiones administrada por el Gobierno administrado por una entidad denominada Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. La Compariia no tiene obligaciones de pago adicionales por este
beneficio una vez que las contribuciones al plan han sido pagadas.

Beneficios de terminacidn de relacion laboral

Los beneficios de terminacion de la relacion laboral por concepto de indemnizacion por despido
intempestivo son pagaderos cuando el contrato laboral es terminado por la Compariiia antes de la fecha
de jubilacion normal o si es que un empleados acepta voluntariamente dejar su trabajo a cambio de
estos beneficios. La Compariia reconoce los beneficios de terminacion laboral cuando se demuestra que
existe un compromiso para la terminacién del empleo de los trabajadores actuales con base en un plan
formal detallado que no otorga posibilidades de reintegro al empleo o los beneficios son otorgados
como resultado de una oferta hecha para reforzar la renuncia voluntaria. Los beneficios aplicables
después de transcurridos 12 meses desde la fecha del balance general son descontados a sus valores
presentes.

La legislacion laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio toda vez que la
terminacion del contrato laboral, sea por despido intempestivo o por renuncia voluntaria, es
presentado por el trabajador ante el Ministerio de Trabajo. La Compariia constituye un pasivo para el



j)

K)

)

valor presente de este beneficio con base en las estimaciones que surgen de un cdlculo actuarial
preparado por un perito independiente.

Provisiones -

Las provisiones por reclamos legales y tributarios son reconocidas cuando la compaiia tiene una
obligacién legal o constructiva presente como resultado de eventos pasados, es probable que se
requiera la salida de recursos para liquidar la obligacién y, el monto ha sido estimado de manera
confiable.

Cuando hay un nimero similar de obligaciones, la probabilidad de que éstas originen una salida de
recursos para su liquidacién ésta se determina considerando las clases y obligaciones como un todo.
Se reconoce una provision aun si la probabilidad de salida de recursos con respecto a alguna partida
incluida en la misma clase de obligaciones fuese baja.

La politica de la Compaiiia es medir las provisiones al valor presente de los desembolsos que se
esperan realizar para liquidar la obligacién, usando una tasa antes de impuestos que refleje las
evaluaciones que el mercado actual efectiia del valor tiempo/dinero y los riesgos especificos de la
obligacién. El incremento en la provision debido al paso del tiempo es reconocido como un gasto en
concepto de interés. Al 31 de diciembre del 2012 no se han constituido provisiones.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta de bienes en el
curso ordinario de las actividades de la Compaiiia. El ingreso se expone neto de los adicionales por
impuestos, devoluciones y descuentos.

Distribucion de dividendos -

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia es reconocida mediante la constitucién
de un pasivo en el balance de la Compaiiia en el periodo en el cual los dividendos son aprobados por
sus accionistas.

Reserva de capital - incluida en el patrimonio bajo Resultados acumulados -

La Reserva de Capital podrd capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al cierre del
ejercicio, previa resolucion de la Junta General de Accionistas. Esta reserva no estd disponible para

distribucién de dividendos ni podrd utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es
reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compariia.

NOTA 3 - ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

a)  Factores de riesgo financiero



Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado, riesgos de crédito y de liquidez. El programa general de administracién del riesgo de
la Compaiiia pone énfasis en el cardcter impredecible de los mercados financieros y pretende
minimizar los potenciales efectos adversos que puedan afectar el perfil financiero de la
Compaiiia.

La administracion del riesgo es llevado a cabo por el departamento financiero de la Compariia
bajo las politicas aprobadas por la gerencia general.

b)  Administracién de riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia cuando administra capital consisten en asegurar que la Compaiiia
mantendrd su capacidad de continuar como un negocio en marcha de manera tal de proveer
réditos a los accionistas y mantenery optimizar las estructura de capital y reducir su costo.

Con el objeto de mantener o ajustar la estructura de capital, la Gerencia General evaliia y
plantea ajustes para llegar al monto de los dividendos que se proponen a la Asamblea General
para pago a los accionistas y para la eventual a emisién de nuevas acciones.

NOTA 4 - ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS Y CRITERIOS DE APLICACION

Las estimaciones y los criterios son continuamente evaluados y estdn basados en la experiencia en el
negocio y otros factores, que incluyen expectativas de eventos futuros que se consideran razonables en
las circunstancias.

Deterioro de activos -

En circunstancias en las que existe evidencia de deterioro, la Administracién de la Compaiiia evalia si
dicho deterioro afecta el saldo en libros de las propiedades, planta y equipo. Los montos recuperables
han sido determinados basados en el método del valor de utilizacion econémica de los bienes.

Impuesto a la renta y participacién laboral -

La Compaiiia estd sujeta al impuesto a la renta sobre sus operaciones en el pais. Se requiere la
aplicacion de criterio para la determinacion de la provision para el impuesto a la renta. La Compaiiia
reconoce pasivos por temas significativos que surgen de fiscalizaciones una vez que son presentados
por las autoridades respectivas y se agotan las instancias de defensa, o basados en la expectativa
razonable de fiscalizaciones anteriores. Cuando los resultados finales de estos asuntos son diferentes
de los montos inicialmente reconocidos, tales diferencias impactardn el impuesto a la renta y la
participacién laboral y la provisién de impuesto diferido en el periodo en el cual tales determinaciones
son realizadas.



NOTA 5 - PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

2012 2011
CUENTAS SALDO AL | SALDO AL | VARIACION
EN
CONTABLES 31/12/2012 01/01/2012 DOLARES
Muebles y Enseres 1.581,96 1.581,96 0
Depre. Acum. Vehiculo, equipos de (902,02) (451,02) (451,00)
Los Activos que posee la empresa al cierre del 31 diciembre 2012.
NOTA 6 - EFECTIVO
2012 2011
CUENTAS SALDO AL | SALDO AL | VARIACION
EN
CONTABLES 31/12/2012 01/01/2012 DOLARES
Bancos 0 15,75 (15.75)
NOTA 7 - DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
2012 2011
CUENTAS SALDO AL | SALDO AL | VARIACION
EN
CONTABLES 31/12/2012 01/01/2012 DOLARES
Anticipo tributario IVA 0 89,01 (89,01)
Anticipo Impuesto a la renta 0 504,14 (504,14)

NOTA 8 - ACCIONES DE CAPITAL




El capital autorizado US$ 800,00, el Capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del
2012 es de US$ 800,00 que comprende 800 ordinarias de valor nominal US$1,00 cada una.

NOTA 9 - GASTOS SEGUN SU NATURALEZA

2012 2011

GASTOS
Sueldos y Salarios 1865,00 4.063,68
Aporte a la Seguridad Social 226,60 833,09
Honorarios Profesionales y Dietas 600,00 270,00
Suministros y Materiales 133,88 133,88
Impuestos, Contribuciones y Otros 149,60
Depreciaciones 451,01
Iva cargado al gasto 958,36

3.276,49 6.408,61

NOTA 10 - IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre del 2012 la Compariia determino el Impuesto a la Renta causado de US$ 25,44.

NOTA 11- RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compariia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio, a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas acumuladas.



