
   



  

> INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE. 

> ESTADOS FINANCIEROS: 

Y Estado de Situación Finenciera. 
- Estado de Resultado Integral 
Y Estado de Cambios en al Patrimonio. 
Y Estacio de Flujo de Electo. 

> NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

1. ¡dentficación y objeto dela compañía. 12 
2. Bases para la slatoracón de estacos fnanceros y pancpales políicas contabies 

aplicadas. 
3, Electo y equivalentes al efecivo. 
4 Inversores comentes. 
5. Cuentas y documentos por cobrar. 
$, Activos por impuestos comentes... 
7. Inventanos. 
8. Servicios y otros pagos antcipados. 
9. Propiedades, planta y equipo. 
10. Otros acóvos no comentes. 
11. Cuentas y documentos por pagar. 
12. Obligaciones con el ESS y empleados por pegar. 
13. Obligaciones con la administración tbutaría. 
14. Antepos de cientes. 
15. Cuentas por pagar relacionadas. 
16. Capital socio 
17. Reserva legal 
18. Ganancias acumuladas. 
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19. Ventas netas y otros ingresos. 
20. Costo de venta y gastos operacionales 
21. Concllación tnbutaría 
22. Eventos subsecuentes. 

Informe sobre el cumplimiento con a Unidad de Análisis Financiero 
(UAFE) 

ESPACIO EN BLANCO 

   



  

los Señores Accionistas de: 
CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A. 

1. Qolnión; 
Hemos auditado los estados Hnanciers de la compañía CORPORACIÓN 
INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A. que comprenden el estado de 
stuación fnanciera, el esteco de resutado integral el estado de cambios en el 
patrimonio neto y al estado de fujos de afectvo por el año terminado al 31 de diciembre 
de 2017 y 2016, así como las notas explicativas de jos estados inancieros que incluyen 
un resumen de las policas contables más signfcatves. Los estados Mnancers 
terminados al 31 de Gcemore de 2016. fueron examinados por nuestra lrma auditor. 
cuyo Informe de fecha 20 de Abri de 2018 fue emo sn satvececes. 
En nuestra cpmón, los estados fnanceros antes nácados presentan razonablemente. 
en lodos sus aspectos snifcalwos, la stuación Mancera de la compañía 
CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA, al 31 de 

Aciembre de 2017 y 2016, así como sus estados de resultado integral de cambios en el 
patimonio neto y de fujos de etectvo comespondente al ejercicio terminacto en esa 
echa, de conformidad con las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF. 
para Pymes) 

2 Fundamentos de la opinión; 
Hemos llevado a cabo nuestra avería de contormicad con las Normas intemacionales 
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabidades de acuerdo con dichas nomas se 
describen más adelante en a sección responsabliiades del sucitor en relación con la 
úaVOtora delos estados fnanceros 0e muestro meme 
Somos independentes de la compañía CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA 
COSTA CORPCOSTA S.A, de conformidad con os requerimientos de dica aplicables. 
a nuestra auditoría de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplo las 
demás responsablidades de esca de contomidad con esos requerimientos. 

Consideramos que la evidencia de autora que hemos obtenido proporciona una base. 
“suliente y adecuado para nuestra opinión. 
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razonable de los estados financieros aduntos de contomided con las nomas 
internacionales de nformación fnanciera (NIF para Pymes) y del contra intemo que la 
"dmiustracón considere necesano para permi a preparación de estados fnencieros 

bres de incorrección material, debido a fraude 0 error. 
En la preparación de los estados financieros, la acminisiación es responsable de 
“evaluar la capacidad de la compañía para contnuar como empresa en funcionamiento, 
revelando. según Coresponde. los asuntos relacionados como empresa en 

Auncionamiento uizando cicho principio contable como base fundamenta, excepto a 
"cministración Bone la intención de Squidar la compañía o de cesar sus operaciones. 
La dirección de la compañía es responsable de supemisar el proceso de información 
Anancera dela compañía. 

4. Responsablidades del auditor en relación con la auditoria de los estados 
Anancieros: 

Nuestros Cbjetvos son obtener una segurcdad razonable acerca de s los estados 
úAnancieros en su conjunto están Ktres de incoreccón material, debido a fraude o ear, 

y ema un norma de sudor contensendo nuestra común Segundad razonable es un 
“ato grado de seguridad pero no garantza que una auditoría realzado de acuerdo con 
las Normas Intemacionales de Autora (MIA) siempre detecte una Incorrección 

mmatenal cuenco exista. Las incomecciones pueden deberse a Iruude o ear y se 
consideran materiales sí individualmente o en comunto, puede preverse 

razonablemente que infuyen en las decisiones económicas que los usuarios toman 
basándose en os estados fnancieros 

Dentro del cumplimiento de nuesto trabajo y de confomidad con las nomas: 
Intemacionales de autoria. aplicamos nuesto jucio profesional, lomando en 

consideración la apicación del escepicismo profesional que debe cumplir el auditor. 
Obtenemos inomación sobre el contra intemo importante para cumplr con el encargo. 
e auctora, con el nde apicar procedimientos de autoría adecuados a a stueción 

presentada y no con la fnalcad de expresar una opinión sobre la eficacia del contro 
interno de la compañía. 

Evetuemos la aplicación delas polscas contables yla razonablidad de las estaciones. 
contables reveladas en los estados Anancieros presentados pora acmnstracón 
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Evaluamos en base a la evidencia de autoría obtenida sobre sí existe o no una 

incertidumbre materal relacionada con hechos o condiciones que puedan generar 
uds signifeativas sobre la capacidad de la compañía para continuar como empresa. 

en funcionamiento, tuación que debemos revelar en nuestro informe de aurora. 
Infomamos a la administración de la compañía los hallazgos significativos as! como. 
«cualquier deficiencia importante del contra intemo que Identfiquemos en el transcurso: 
dela sucoria 

5. Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios: 
El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones inbutarias expido por el Art. 102 
de la Ley de Régimen Tributario intemo y Art 279 de su Reglamento de Aplicación e 
intorme con relación a actos legales, presuntos fraudes, abusos de confanza, y oras 
'imeguiendades s se legaren a detectar en el desarrolo de nuestro encargo de auditoria 

Y que ha sido requerido en el Art 18, Sección Il, del Regiamento sobre Auditoría 
Extema expeao por la Superintendencia de Compañias, Velores y Seguros mediante 
resolución No. SCVS-ANC-ONCON-2016-011, publicada en el repiso oficial No 879 de 
hovembre 11 de 2018 comespondentes a la compañía CORPORACIÓN 
INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA, por el ejerció económico 

terminado al 31 de diciembre de 2017, serán emidos por seperado. 

Manta - Manabi - Ecuador, abr 28 de 2018 

Mo. de Registro dela Superintendencia 
de Compañías: SO-RNAE No. 628. 

RUC: 1308016089001



CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
[Expresado en Dólares de las Estados Unidos de América - US$) 

    

    

NOTAS 
DIC ADE 

ACTIVO 2097, 2010 
ACTIVO CORRIENTE 
Etectivo y equivalentes al efectvo 3 5567 7.509 
Inversiones comentes 4 968 968 
Cuentas y documentos por cobrar. 5 20204 91300 
Actos por impuestos comentes s 240 160 
Inventarios 7 251342 2319302 
Servicios y tros pagos antcpados. , 49721 8506 
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 2590.24 

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO , 
Maquinarias y equipos 20 Z 
TOTAL COSTO 0 

() Depreciación Acumulada de maquinaria y equipo. e E 

TOTAL PROPIEDADES,PLANTA Y EQUIPO. 
QIROS ACTIVOS NO CORRIENTES Ed 
Inversiones en acciones. 932 80323 
Ovas mversiones. 259.634 359.434 
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 448787 448.787 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 100309 2870771 

TOTAL DE ACTIVO. 3099473 2878771 

 



CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2018 
LExpresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

MOTAS a1Dke Dl 
PASIVO AR SS 

Cuentas y documentos por pagar $" 108748 2367330 
Obligaciones con el 1ESS y empleados por pagar —— 12 2095 «so 
Obligaciones con la administración irbutan 1. 1878 «1 

Anticipos de clentes 2908 50303 

  

2 

  

TOTAL PASIVO CORRIENTE sessed 200504 

Cuentas por pagar relacionadas. 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 

  

! i 

33
3 

12250 
Ganancia neta el periodo —L 
TOTAL DE PATRIMONIO. qee 

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO. Toa 

   



CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 

   

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Ventas netas 
Es Costo de venta yprocuccón 
GANANCIA BRUTA 
E) GASTOS OPERACIONALES: 
Adrnistacn y veras 
Enarcers 

Mo secu 
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 
INGRESOS (EGRESOS) NO OPERACIONALES 
Doo ingresos. 
SANANCIA ANTES DE HOW A TRABAJADORES E MPUESTO ALA RENTA. 
1 15% partcpación de tabajacores 
GANANCIA DESPUÉS DE PART. TRABAJADORES 

  

(o) Gastos no deducies === 
SALDO GRAVABLE — 128 
(922% impuesto ala renta 2 03 e 
GANANCIA ANTES DE RESERVA LEGAL a 
(2 10% reserva legal ” 09 es 
GANANCIA NETA DEL PERÍODO. a 790 
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CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA. 
Notas a los astados financieros. 
_AL31 de diciembre de 2017 y 2016 
[Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

La compañía CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA, 
ue constfuida en la ciudad de Portoviejo, provincia de Mansbl, República del 

Ecuador, medante escrtura púbica ante la Notaría Novena del canién Portoviejo al 
12 de mayo de 2008, y aprobado por la Superintendencia de Compañías, Valores y 

“Seguros con Resolución No. 08 P.DIC.00250 el 15 de mayo de 2008 e inserta en el 
Regist Mercantl de la ciudad de Portoviejo bajo el número 417 y anotado en el 
apertoro general lomo número 28 el 07 de juto de 2008 Cuenta con expectante 

socitaro No. 96174 de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 

El representante legal de la compañía es el. Ingenero Gudo Humberto Caranza 
Acosta, con un pentodo de curación de 2 años, contados a partr del 23 de agosto de 
2017 fecha en que hue nscrto su nombramento en el Regstro Mercant del cantón 

Portoviejo 

Su domicilo principal se encuentra ubicado en la calle Eduardo zaguire S/N y 
Constantno Mendoza del cantón Portoviejo provincia de Manabi. Cuenta con RUC 
No, 1391751796001. 

La actvidad económica principal de la compañía CORPORACIÓN INMOBILIARIA 
'DELA COSTA CORPCOSTA S.A, es Actividades de Ingeniera Cil. 

2, BASE PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES. 
POLITICAS CONTABLES APLICADAS. 

Las pollicas contables más importantes uizadas por la compañía en la preparación 
e sus estados Inanceros se detalan a continuación 

a. Preparación de los estados financieros.» 

Los estados Anancieros han sido preparados de conformidad con las Normas. 
Intemacinles de Contablicad (NIC). las Normas Intemacionales de nformación 
Financiera (NIF para Pymes) emisas por el Comes de Nomas intemacionales 
de Contabilidad (ASE), la Ley de Compañías promulgada por la Supermiendencia 
de Compañias, Valores y Seguros, además por las disposicones establecidas en 

a Loy de Rigimen Tributario Intemo y su Reglamento de Aplicación ala Ley 

Pog.12



CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A. 
"Mota alos estados financieros. 
AL31 de diciembre de 2017 y 2016 
fExpresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

b. Moneda funcional» 

Las citas presentadas por la compañía se encuentran en dólares de los Estacos 
Unidos de América, moneda adoptada por la Repúbica del Ecusdor en el año 
2000 y en kdoma castellano. 

e. Electivo y equivalentes al efectivo 

Se considera efecto, al dinero fo así como también los depóstos en las 
“Aferentes cuentas bancarias de la empresa. 

Se consideran como equivalentes de efecto, aquelas inversónes a coro plazo 
de gran Kquidez, que son fscimente convertibles en importes determinados de 
electo, estando sujetos a un rñesgo no snlicato de cambios en su valor 

dl. Cuentas por cobrar contentes y no corrientes.» 
Estas cuentas se regisran al costo de transacción, es decir su valor nominal, 
las paridas por cobrar son scivos financieros no dervados cuyos cobros son 
Mos o determinables, que no se negocian en un mercado acto, porlo que estas 
Cuentas por cobrar están valuadas a su valor nominal o de transacción. 

Estos acivos son considerados como comentes, excepto cuando los 
vencmentos se extenden más aá de los 12 meses despues de la fecha de 
lee de los estados financieros en cuyo caso estas cuentes por cobrar son 
considerados como acivos no comentes. 

o. Propiedades, planta y equipo.- 

Se registran al valor de adquisición según comesponda, las adiciones 
significativas son acóvadas de acuerdo alas pollicas de la compañía, mientras 
que los desembolsos por mantenimient, reparaciones 0 renovaciones menores 
que no mejoran al acivo rs incrementan su vda del son cargados a los gastos de. 
operación contermen se ncuren. 

Las ganancias o pénscas resutantes de ventas o retos de propiedades, plant. 
y equipo se mctuyen en los resutacos del año en que se matan. 
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CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA. 
Notas a los astados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
[Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$) 

. Mérodo de depreciación de propiedades, planta y equipo. 

El método de depreciación uizado es sl de nea recta con cargo a las 
operaciones del año y refejara el patrón con amg al cual se espera que 
sean consumidos, por parte de la entad, los beneficios económicos futuros 
del activo. 

El temeno no es depreciado. La depreciación de los demás actvos se 
calcula mediante el método de la linea recta para imputar su costo o los. 
montos revalvados a sus valores resicuales curante la vda 08 estimada. ta 
como sigue: 

PR
ER

E 
9 Reconocimiento de ingresos.- 

La compañía reconoce Ingresos por la venta de terrenos, el amendo de bienes 
Inmuebles para el comercio y para vivienda, cuando es efectuada la transferencia 
¿el bien y servico al ciente en su tota 

h. Reconocimientos de gastos. 

Los gastos son aquelos que surgen en a actvidad orcinaria dela compañía. Los 
pastos admnistmiwos, de ventas, nancieros y otros gastos son reconocidos de 
acuerdo a la base de acumulación o devengo del bien o servico. 

L Reserva legal. 
De acuerdo con la Ley de Compañías el 10% de la ganancia neta de cada 
ejercicio debe ser aprmplaco como Reserva Legal hasta que el sado de esta 
usara ses equivalente como minimo al 50% del capital social. La Reserva 

Legal obigatora no es dstmbulie antes de la Iquidación de le campaña, 
pero puede ser ublizada para sbscrter párcidas netas anuales. 

Pags



CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA. 
Motas alos estados financieros 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
LEspresado en Dólares de los Estados Unidos de América-US$) 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO... 
La cuenta efecivo y equivalentes al efecavo refejan los squientes valores 

  

  

        

| Aroresuss DESCRPCIÓN. [asia] 
Bancos. 

[Banco Penncha Cta. Cte 8 3450194004 aser] 700 
rezaLes seri 700   
  

Valor que la compañía mantene en cuenta bancaña local. desinaca para cubrir 
sus ObIgaCOneS econameas de manera nmedata y 9e caracter obupatono. 

4. INVERSIONES CORRIENTES.- 

Representa a inversión en seguros denominada múñile PLAZODÓLAR” con 
Aseguradora del Sur La misma que se detaña a continuación 

  VALORES USE 
3171272017 | 31/12/2018 

[Inversiones comentes 968 968 
265. 265 

  

  

    

  

  
  

  

  lance Pehecta | 300 | 92016 | «2017 | 375               
  

ESPACIO EN BLANCO 
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CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A. 
Motas alos estados financieros. 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
fExpresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR- 

AL 31 de diciemóro de 2017 y 2016 el valor de cuentas y documentos por cobrar es el 
suene. 

  
  

  

        

RETA aumen | aaa | 
varia por coca retsconscns. 

[mcr el Mar SA. ULOBMARSA - s1000 
[monta GALEPRONSA 2| ml - 

[Cuetos por cobrar cnt. - 200 
¡Cuentas pr co vans “ d 
(roraLes ezos] 300)     
  

4) Consttuyen valores. del presente ejerco económico, olorpado en calidad de. 
préstamo a compañía relacionada Jocal. destinado para financiar captal de 
trabajo de la compañía. No genera interés futuro por cobrar. 

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- 

El grupo de activos por impuestos conientes a diciembre 31 de 2017 y 2016 está 
conformado as!- 

  

  

  

      

VALORES US$ 
¡PACA 3112/2017 | 31/12/2018 

[Activos por impuestos corrientes. 
[Retenciones en la fuente (2017) 240 160 
[TOTALES 240 160,     
  

Crécito nbutari fiscal del ejercicio económico en favor de la compañía, que se. 
puede ubizar an a declaración anual del Impuesto a la Renta de Sociedades. 
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CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA. 
Notas a los estados financieros 
_AL31 de diciembre de 2017 y 2016 
Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

7. INVENTARIOS. 

La cuenta inventarios a diciembre 31 de 2017 y 2018 presenta los siguientes saldos 
contables 
  

  

  

            

VALORES USS. 
paca mazo | avizaois 

[vanos 
Inventa de otras en proceso a srazos (no Obras an proceso insevas imersoooo) [ay | 101315 3 
lana de Dres minados | 2322108 | 2108000 
[rorates asma] 2313] 
  

a) Representan a costos originados por materiales de construcción y otros 
costos vanos, de años anteriores y del presente ejercicio económico, que le 
Compañía ha definido como nueva inversión según lo indica la Ley de 

Solidaridad, utizados en la coninuación de la constucción del proyecto 
urbanisico “Costa del Esto”, ubicado en el cantón Jaramjó. Y que según la 
administración reconocerán a cuentas de resultados a medida que se 
reconozcan ingresos de esta nueva inversión. 

B) Consttuyen a lotes ubenizados que se encuentran ubicados en Cructa, San 
Lorenzo, Manta, Jaramjó, Portovejo y otros sectores de la provincia de 

Manabl y que están disponibles para la venta. Los cuales se encuentran 
valorados al costo de adquisición y no superan los precios de mercado. 

8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.- 

Este grupo presenta los siguientes sados contables: 
  VALORES US$ DESCRIPCIÓN 31122017 | 311272018   

  

¡Servicios y otros pagos anticipados 
[Otros anticipos entregados «o721| ass 
TOTALES. 49721] 8500             

Representan valores entregados de manera. anticipada por la contratación de 
servicos por trabajos por mano de obra por instalación de tubería en tenido. 
¡eléctrico sublaránoo requerido para el proyecto urbanistico “Costa del Este" 
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CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA. 
Motas alos estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
fExpresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

8, SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS .(Continuación) 

Ubicado en el cantón Jaramjó y tros antcipos entregados por Honorarios 
profesionales, reconocidos a resultados en el momento de recibir el respectivo 
comprobante de venta. 

2. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- 

Las propiedades, planta y equipo de la compañía. CORPORACIÓN INMOBILIARIA: 
DE LA COSTA CORPCOSTA S.A, han sito valorizados al costo de adquisición y 
sus depreciaciones determinados en base al método de lnea recta, de acuerdo ala 
vida UN de los bienes y alas nomas contables vigentes. 
Las depreciaciones se regisran con cargo a costos operacionales del año, utilizando 
las tasas estimadas y estpulades en el Regíamento ala Ley de Régimen Tributario 
Intemo. 

Enel año económico 2017, ocquiió una moto guaciaña (maquinaria y equipo), por 
un valor de $620. 
Además la compañía mantasta que no presenta rubros en a. cuenta edificios yo 

locales, debido a que dicho bien lo mantenen en el grupo de cuentas de inventario 
de bienes laminados, porque está isponible para la venta, sin embargo a la fecha, 

varios departamentos son amendedos y. ademós funciona como ofcna 
administrativa y domicio tributario de la compañía. 

(Ver cuadro de movimiento de propiedades, planta y equipo que ha leido durante el 
año 2017) 

ESPACIO En BUANCO 
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CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA. 
'Motas alos estados financieros. 
_AL31 de diciembre de 2017 y 2016 
[Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

10. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.- 

La cuenta tros actos no comentes al 31 de dciembre de 2017 y 2016 contene 
los squientes valores: 
  

  

  

    

VALORES US$ 
ao 3wi2a017 | 31122010 

“Otros acervos no comentes. 
[imersenes en accones. » mal 032 
[Inversenes en substaras m| e) a 
[TOTALES sere] —aa757)           

3) Constituyen 89.323 acciones cuyo valor nominal es de $ 1,00 CL, que la 
Compañía maniene a su favor en Promotores de Confanza SA 
PROMDECONSA. 

b) Valor que se mantiene de años anteriores, por concepto de temno 
“aportado para la consituctn del icomiso mercantl consttuido por las 
compañías INMOBIMARSA, CORPCOSTA y CROPLETTO SA, 

“cimiistrados por la ftuca ANEFI S.A. con fecha diclembre de 2013. 

11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.» 

El saldo contable a diciembre 31 de 2017 y 2016, de cuentas y documentos por 

  

  DESCAECÓN [mao | aa] 
  

21 E 
e E 

2900 s00| 
ms| 20020 E 02 ses 

  

            

Consetuyen valores pencentes por iqucar de años antercres y del presente 
ejercicio económico auditado, ognados por préstamos alos accionistas 
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11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- Continuación) 

"Mayortaro y de otras partes reiaconadas locales, destinados para solventar 
el proyecto ubanisico “Costa del Este, ubicado en el canión Jeramfó. No 
generan rtereses fos. 

12. OBLIGACIONES COM EL JESS Y EMPLEADOS POR PAGAR 

Representan aqueñes obligaciones que la empresa proporcione a su único 
empleado bajo relación de dependencia a cambio de sus servicios prestados. 
"Obigaciones establecidas según la Ley de Seguridad Social. el Código de Trabajo 
y demás disposiciones legales vigentes. Los cuales se detalan a continuación: 
  

  
pescarción caer iasora] 

[a A o A [rca scort 03 Ss e , A is E a A 3 o sl eno von cacaos |] ima] 
as a               

4) Comesponde a a provisión del 15% paripación para trabajadores, según 
lo establece el arículo 97 - páralo 1 del Código de Trabajo, que es 
rogisrado con cargo a resultados del presente ejer económico auditado. 
(Ver nota explicativa No. 21). 

ESPACIO EN BUANTO 
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13. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA. 

A diciembre 31 de 2017 y 2016, el saldo contable de las cbiaciones con la. 
Admvistración Trbutana está conformado por. 
  

  

  

  
      

VALORES US 
[31722017 | 91122018 

[Obligaciones con la administración tributaria 
[VA por pegar a 146 30! 
[Retenciones en a fonte por pagar a 167] 135 
Impuesto al renta (2097) | 1%] 2 
[TOTAL 1078] 412)     
  

a) Provisión de Impuestos Ascales mensuales comespondentes al mes de. 
Aciembre del presente ejercicio económico. 

B) Consttuye a ja provisión del Impuesto a la Renta Causado de Sociedades. 
que se calcula mediante la tasa de impuesto fiscal (22%) aplicable a la 
ganancia gravable del ejercicio económico comente. (Ver nota 21). 

  

14. ANTICIPOS DE CUIENTES.- 

El valore entcpos de cientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue: 

  

  

  

  
      

DESCRIPCIÓN a 3íi22017 | srzaore 
[Anticipos de clientes 

Pron ecumulatvo vigente » sore] 47023 
Oros antepos recoos 270] 2080 
[TOTAL 52009 | —s030s     
  

a) Corresponde a valores recibidos de manera antispada de cientes, de 
años anteriors y del presente. ejercicio económico auditado, originados 
"por las ventas futuras de lotes de temnos on el proyecto urbanisico 
"Costa del Este" ubicado en el cantón de Jaramjs. 
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15. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 
El valor de Cuentas por pagar relacionadas al 31 de diciembre de 2017 y 2016 

  

  

  

  

5 como sigue: 

VALORES US$. 
311272017 | 3101272018 

¡Cuentas por pagar Relacionadas:Ja) 
[Promaeconsa 20201 - 
[ing Guido Carranza 2158436 - 
[TOTAL 2398727) z           
  

a) Corresponde a valores por pagar de años antenores, los mismos que. 
no han generado intereses hasta la presente fecha 

ESPACIO EN BLANCO 
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16. CAPITAL SOCIAL - 

A cáciembre 31 de 2017 y 2018 consituye el monto total del captal dela compañía, 
representado por acciones y que consta en la respecta escrura pública inserta 
en el Regisro Mercantil cual está conformado por 458.000 acciones, cuyo valor 
nominales de US$ 1 cada una. Distruido de la siguente manera. 

  

  

            
  

Accionistas INacionalidad|—% |ValorTotalUSS| 
[Caranza Acosta Guo Humberto | Ecuador | 9968] 4585% 

[Salazar Vélez Dotes Magna | Ecuador | 032 1468 

[TOTAL 10000] asto0o' 

17. RESERVA LEGAL 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2018, el saldo contable de reserva legales como se 
detala a contruación 

  

  

  

        

IZ us$ 
PING, 3/I2/2017 | 31/12/2018 

¡Reserva legal 
[Saldo al inicio de año 696) 548, 
(+) Incremento en el año 409, es 
[Saldo al 31 de diciembre de 2017 1085 ss   
  

La Ley de Compañías en su arículo 297 requiere que en las Compañías Anónimas 
el 10% de la ganancia neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que 

represente por lo menos el 50% del captal social. Esta reserva no puede ser. 
isibulda los accionistas, pero puedo ser utllzada para absorber pérdidas futuras 
o pera aumento de caplal. El incremento en el año 2017, comesponde a la 
apropiación de la reserva legal proveniente de las usados del ejercicio económico 
del2016. 
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18, GANANCIAS ACUMULADAS.- 
Comprende a los sakdos de los resultados de ejercicos económicos de años 
antenores y que 58 encuentran a lbre disposición de Jos accionistas, los mismos 
que al 31 de diciembre de 2017 y 2018, presentan o siguiente: 
  

  

  

        

ST uE 
sia | 3 

Ganancias scumutacas 
ios ese | sesr7 

(o) Transferencias de rsutacos enel año. 700 1744 
1) Austos an e añoranspo mpuests renta) ol a1s0| 
(+ Agusta an cuentas patrimonios. 208 , 
[Saldo 37 de cabra de 2017 E     

19. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS.- 

Las ventas netas y otos ingresos de la compañia al 31 de diciembre de 2017 y 
2016, comprenden lo siguiente: 
  

  DESCRRCIÓN. E [azar | nzzora 
[reos de actas orcnaras (ina netas 

[Venta de nes gravados sao () Temrenos seroeo| 102004 
[arms - scr nena 70801 3000 | 
o aos ES S 

[Descuentos en entas esos] 
[mgreros 120% lo, pane 3000 2000] 
[Otros ingracas.               
“ubicados en el cantón Jaramjé. Además, por el alquler de departamentos en 
el ecicio Tngiatera” del canión de Portowejo, 

B) Comesponde a ingresos de actividades oránarias tata 12%, originados por el 
alquiler de un local comercial ubicado en el edíicio Inglaterra” del cantón de 
Portoviejo. 
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20. COSTO DE VENTA Y GASTOS OPERACIONALES.- 
El costo de venta y los gastos operacionales por su naturaleza, según saldos 
contables. (administración. ventas) y financieros, son como se detallan 8 

  

  
  

DESCRIPCIÓN. E 32207 | 31022018 
(£) Costo de venta y producción [ktatoisies uizados en producción (209 9s0| (00.082) [Otros costos márectos de fabricación (asose| (47.090) [Otros costos acmenstratwos terzra| (13248) 
[Dep de mequnaras y equipos 28 - 
[Casto de venta del torreno (sara ars 
[Costos de producción del programa 317204 | 141.860 
  

  

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

[Emisión de estado de cuenta - as 
[Comisión LC en 19) 
[Gasto de crequera (108), (48) 
[rorar 1128 13) 

DESCRIPCIÓN. Y y 31122017 | 31/122016 | 
(ea o ctetucitles 
[Gastos no decucoles. era z 
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20. COSTO DE VENTA Y GASTOS OPERACIONALES.- 
El costo de venta y los gastos operacionales por su naturaleza, según saldos 
contables. (administración. ventas) y financieros, son como se detallan 8 

  

  
  

DESCRIPCIÓN. E 32207 | 31022018 
(£) Costo de venta y producción [ktatoisies uizados en producción (209 9s0| (00.082) [Otros costos márectos de fabricación (asose| (47.090) [Otros costos acmenstratwos terzra| (13248) 
[Dep de mequnaras y equipos 28 - 
[Casto de venta del torreno (sara ars 
[Costos de producción del programa 317204 | 141.860 
  

  

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

[Emisión de estado de cuenta - as 
[Comisión LC en 19) 
[Gasto de crequera (108), (48) 
[rorar 1128 13) 

DESCRIPCIÓN. Y y 31122017 | 31/122016 | 
(ea o ctetucitles 
[Gastos no decucoles. era z 
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21. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA. 

La determinación del 15% Partcipación de Trabajadores, del 22% del Impuesto a 
la Renta Causaco y del Impuesto a Pagar de la compañía queda establecida en la 
siguiente concilación trbutaía: 

  

  

  

  

  

es DON: mazo? [3vrazora 

aras comal asas) 
[anos 
o srcccin dret 1000) 
ma 

[Saro o cs ca ml - 

(RDA SAO, 130] 
  REO e MRE ALA RENTAR PAGA RRE A PAGA DEC 
  

  

  

[sanos 
0 o copete al oro ca comes - - 

[uan 
cm on pmp E : 

[otero an ar qu ton en qc ca 2 1] 
Aria aa) 
          
  

22. EVENTOS SUBSECUENTES.- 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y 2016 y ala fecha de emisión de este informe, 
no se produjeron otros eventos que. en la opinión de la administración de la 
compañia, pudieran tener un efecto significativo en los estados financieros y que 
no se hayan revelado en los mismos. 
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INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPAÑÍA CORPORACIÓN 
INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A, CON LA UNIDAD DE 

ANÁLISIS FINANCIERO Y ECONÓMICO (UAFE).- 

"Dando cumplimiento al artículo 32 de las Normas de Prevención de Lavado de Actos, 
Financiamiento del Terorsmo y Otros Delos, expedida medante resolución No. 

SCVDSC.14.009 del 30 de junio de 2014, pubicada en el registro oficial No.292 de 18 de 
julo de 2014, me permito nácar las actidaces y trémies realzados por la compañía 
CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA, para der 

cumplimiento con a Ley de Prevención, Detención y Eracicación del Delto de Lavado de 
Actos y del Financiamiento de Delos y las Nomas de Prevención del Lavado de Actos, 
Financiamiento del Terismo y Otos Delos. 

La compañía manteno al Código de Registro para Reportes, para informar los datos 
requeridos por la Unidad de Analisis Financiero y Económico (UAFE) yla acreditación del 
Oficial de Cumplimiento, nombramiento que recae enla Ing. Dolores Salazar Vélez. 

En la revisión de la inumación mensual delas operaciones y transacciones indviduales 
úrfginadas por los pagos efectuados por los cientes de la compañia, se constató que el 

Oficial de Cumplimiento dele compañía durante el ejercicio económico auditado ha cumplido 
¿con lo que cispone la Ley de Prevención de Lavado de Actvos en su artículo 3, y lo que 
establece la Norma de Prevención de Lavado de Acivos, Financiamiento del Terrorismo y 
Otros Delos en su artículo 39 numeral 39.5 de la Resolución SCV.DSC.14.009 de la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros enviando los Reportes Mensuales de 
Operaciones y Transecciones de aqueños cuyos montos fueron iguales o que superaban el 

umbral legal, mediante el sistema de carga en linea en la página web de la UAFE, con 
estado de validación extoso y dentro del plazo (enero, agosto y noviembre) y fuera del plazo 
(septiembre) — por ser reprocesado y autorizado por el organismo de contro), en lo que. 
corresponde alos meses de febrero, marzo, abr, mayo, Juni, ju, octubre y diciembre no. 
ueron reportados por no exist valores de ingresos que superen el valor del umbral. 

Además se puc vercar que la compañia no ha sido notificada por incumplimiento o atrasos 
enla presentación delos informes mensuales (RESU. 

Que con fecha 19 de septiembre de 2017 la compañía fue vistada por una delegada de a 
Supenntendencia de Compañías, Valores y Seguros, solttándole una sene de 
requerimientos según oficio No. SCVS-ONPLA-2017-00036298.0, el mismo que fue. 

¡tendido y proceda ala entrega de lo soltado, según ofi del 25 de outra de 2017.



 


