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RME DEL AUDITOR |

Manta, Abril 20 de 2017

A fos Accionistas de:
CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A.

He sudifado los Estados Financieros de ja  Compafiia CORPORACION
INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A., al 31 ds Diciernbre de 2016, que
comprenden El Esfado de Situacidn Financiera, el Estado de Resuitado Infegral, el
Estado de Camblos en &/ Patimonio y e Estado de Flujos de Efectivos por el aflo
ferminado a esfa fecha, asi como un resumen de politicas contables significativas y
cfras notas explicalivas

Responsabilidad de fa Administracién por los Estadas Financieros.

Estos Estados Financieros son de responsabiidad de /s Administracién de la
Compafiia, de conformidad con las Nommas Infermacionales de Conlabilidad (NIC), las
Normmas Intemacionafes de Informacion Financiera (NIIF), La Ley de Compafifas
promulgads por la Supeninfendencia de Compafifas, ademés por las disposiciones
establecidas an fa Ley de Régimen Tributario intemo y sy Reglamento de Aplicacidn a
la Ley, y por el conirol interno que la Administracién determine para permifir la
preparacidn de Estados Financieros gue estén libres de errores matanales, fanfo por
fraude como por emor.

Responsabilidad del Auditor.

Mi responsabiidad es expresar una opinidn sobre la razonabilidad que presentan los
Estades Financteros temminados al 31 de Diciembre de 2016 basado en la Audfioria
realizrada.

La Auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Infemacionales de Auditoria, &
los reglamentos, resoluciones y disposiciones dictados por (a8 Supennfendencia de
Compafias, Valoms y Seguros Esfas normas exigen que cumplamos los
requenmientos de éfica, as/ como que planifiguemos v realicemos la auditoria con al fin
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de oblener un grado razonable de seguridad de que los Estados Financierns estan
exenios de exposiciones errdness o falsas de caracter significalivos.

Esta auditorfa incluye un examen en base a la aplicacidn de procedimientos, pruebas y
evidencias sobre las cantidades y la informacidn presentada en los Estados Financleros.
Incltiye fambign la evaluacion y cumplimienfo de las Normas Infemaciongies de
Informacidn  Financlera ulilizadas, de las Normas de cardcler Trbularo y de la
razonabilidad de las estimaciones importantes realizadas por la Administracion v
reflejfada en los Estados Financieros fas mismas gue han sido evaluadas en su
presantaciin general.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es suficients,
apropiada y proporciona una base razonable pars emiir mi opinidn calficada de
auditorfa a los Estados Financieros.,

Opinitn,

En mi apinidn, los Estados Financieros amba mencionados presentan razonablemeanta
respecto de fodo fo importante, la  siluscdn financera de la Compaftla
CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S5.A., al 31 de
Diciembre de 2018, y los resuftados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el
afio ferminade a la fecha, de conformidad con jas Nommas infemacionales de
Conlabiidad (NIC), de acuerdo a o desenio en la Nota No. 2 literal a) de los Estados
Finandems.'}/

No. de Registro de la Superintendencia
de Compafifas: SC-RNAE No. 626
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CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en Ddlares Americanos)

NOTAS

Dig-31 Dic-31

ACTIVO 2016 2015
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 3 768872 3346887
Inversiones Comenfes 4 968.00 -
Cuentas y Documentos por Cobrar 5 91,300.00 81,000.00
Activos por Impuesios Comentes [ 160.00 1213520
Inventanos 7 2,319,391.51 221842810
Servicios y Otros Pagos Anficipados 8 8,505.93 8 152.00
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 2428,014.16 2,333,062.17
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 10
Activos Difendos - 332204
Otros Aclivos Difenidos - 2532355
Inversionas en Accliones 89 323.00 89.323.00
Otras Inversiones 350.434.01 359 434.01
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 448,757.01 47740280
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 2,876, 77T1.17 2,810,464.77
TOTAL DE ACTIVO 2,876,771.17 81 77

Las Notas Explicativas son parte integranfe de los Estados Financieros.
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Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza
GERENTE GENERAL

Ing. Mariela M, Menéndez Garcia
CONTADORA GENERAL



CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA 5.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{Expresado en Ddlares Americanos)
NOTAS

Dig-31 Dic-31
PASIVO 2016 2015
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documenltos por Fagar 171 2.357.329.70 2272 187.89
Obligaciones con el IESS y Empleados por Pagar 12 45921 444 12
Obligaciones con la Administracién Tributana 13 41227 55521
Anticipos de Clientes 14 50,302 58 58,308.00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 2,408,503.76 2,331,495.22
TOTAL DE PASIVO wm.n 331,495.22
PATRIMONIO
Capital Social 15 458,000.00 458,000 00
Reserva Legal 16 63620 548 41
Ganancias Acumuladas 17 884115 18,677 47
Ganancia Neta del Periodo 750.08 1,743.67
TOTAL DE PATRIMONIO 468,267 41 478,969.55

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO QHE&TH.T? El'l'ﬂ:#l-i.ﬁz

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financleros.
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CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S5.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en Délares Americancs)

NOTAS
Die-31 Dic-31
2016 2015

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas Nefas 18 113,803.70 11,000.00
{-) Costo de Venta 19 (77.542.11)
GANANCIA BRUTA 36,061.59 11,000.00
-} GASTOS OPERACIONALES: 18
Administracicn y Ventas (34.857.20) (8, 441.58)
Financieros (81.78) (34.74)
Ne Deducibles - (371.08)
TOTAL GASTOS OPERACIONALES {34,938.98) {8,507.38)
INGRESOS (EGRES(QS) NO OPERACIONALES
Otros lngresos 18 284
GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA ‘Ili“ E?-ﬂ
{-) 15% Farlicipacidn Trabajadores - -
GANANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES 1,125.45 249262
{+) Gasios Ne Deducibles - J1.08
SALDO GRAVABLE 112545 2523.68
(-] 22% Impuesto a la Renta 20 (247.60) (555.271)
GANANCIA ANTES DE RESERVA LEGAL 877.85 1,937.41
-} 10% Resarva Legal 16 {87.79) {183.74)
GANANCIA NETA DEL PERIODO 750.08 1,743,867
Las Notas Explicativas son parfe integrante de los Estados Financieros. ]\
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CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en Ddlares Amaricancs)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

FLUMOS DF EPECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DF OPERACTON
Clases de cobros por sctivilades de operackin

{+) Cobvos procedentss de las venlas de Dienes y prestaciin de sarvioos
{ +) Otros cobros por SCtivilaces o operckn

Clases de pagos por sctividades de ogeracidn

{-) Pagos & provesdones por & SUmmsID de Menes § Serveoos
(=) Pagos & y por cuenia de jos empleados
{+=) Otras entradas {sabdas) de efectivo

FLUWMDS DE FFECTIVO PROCEDENTES DE fmmmmum
(/=) Otras entradss (saddes | de efective
INCREMENTO (DISMINUCTON) NETO DE EFECTIVO ¥ BQUIVALENTES AL EFECTIVD

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPTO DEL PERTODO
EFECTIVO ¥ FQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODOD

105.298 28
113,837 &5

(207,112 48)
{6,589 08)
224 72

{968 00

-

334887

-2

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA [PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES F IMPUESTD A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVOD:

(#4=) Apmies por GatiD por IMpueSto & @ fenta (247 60)
(#4=) Qtros gjustes por particas dstintas al efectivo 17,085 60
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS: | (12833.60)
{+/-) {Incremento) disminuckin en cuentas por cobrar chentes {300.00)
{47} { Incrérmenio) dmimuecada & SifES CLentEs Do (odvae 1197520
{4#=) { Incrermento ] deminucion &n SiOpes e proveedores (353.83)
{#/-) (Incremento) disminucidn en inventanos (100, 963 41)
{#7-) Incremento |[dsummucsden) &n Oiras (Lentas por Bagar (142 84)
{+¢+) Incremento |{demminuodn) en berelicos emplesdos 1509
{#/=) Incremaonto (disminucidn) en anticipos de clentes {8.005 42)
{7} Incremenio  (disminucdn) e ofros pativos B5 141.81
FLLLIOS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS EN) ACTMIDADES DE OPERACION
Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.
e A 5 R f B S
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_Mariela M. Menéndez Garcla
Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza ing
CONTADORA GENERAL

GERENTE GENERAL



CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2016

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La Compafia CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA,
fue constituida en la ciudad de Porfoviejo, provincla de Manabl, Republica del
Ecuador, mediante Escnitura Pubiica ante la Notarfa Novena del cantdn Portoviejo el
12 de Mayo de 2008 y aprobado por la Supennlendencia de Compadias con
Resolucidn No. 08 P.DIC.00250 e 15 de Mayo de 2008 e inscrta en el Registro
Mercanti de la ciudad de Portoveso bajo el numero 417 y anotado en el Repertorio
General fomo numero 26 e 07 de Julio de 2008 Cuenta con Expediente Societario
No. 96174 de la Supenntendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

E! Representante Legal de la Compafia es la Econ Jazmin Tatiana Pacheco
Mendoza, con un perfodo de duracitn de 2 aflos, contados a partir del 02 de Junio de
2015, fecha en que fue inscrifo su nombramiento en el Registro Mercantil del cantén
. i

Su domicilio principal se encuenira ubicado en ja Calle Eduardo izaguime SN y
Constantino Mendoza del canton Portoviejo provinca de Manabi. Cuenta con RUC
No. 1391751706001

La actwvidad economica pnncipal de la Compafia CORPORACION INMOBILIARIA
DE LA COSTA CORPCOSTA S.A., es ls actividad de inganieria civil

2 BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables mds imporfantes uliizadas por la Compaftia en la preparacidn
de sus Esltados Financieros se detallan a conlinuacion:

a. Preparacion de los Estados Financleros.-

Los Estados Financeros han sido preparados de conformidad con las Nommas
Intemacionales de Confabdidad (NIC), las Nommas infemacionales de Informacidn
Hmmrmwdwmmmﬁmm?



(IASB), la Ley de Compafiias promulgada por la Superintendencia de Compalfias,
ademas por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario Intermo y
su Reglamento de Aplicacidn a la Ley.

Las cifras presentadas por la Compaflia se encueniran en ddlares de los Estados
Umidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador an el afio 2000 y
an idioma castelfano,

El Sisterna Contable actual que posee la Compafiia cumple con todos los requisitos
de la Ley de Propiedad Intelectual, adquindo de conformidad con el ordenamiento
vigente

b. Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-

Se considera efectivo, al dinero fisico asl como también los depdsitos en las
diferentes cuentas bancaras de la empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aguellas inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facimente convertibles en importes deferminados de efectivo,

estando sujelos a un nesgo no significalivo de cambios en su valar,

¢. Cuentas por cobrar corrientes y no corrientes.-

Estas cuentas se registran al costo de transaccion, es decir a su valor nominal., las
partidas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o
determinables, que no se negocian en un mercado activo, por lo que estas cuentas
por cobrar estan valuadas a su valor nominal 0 de transaccion,

Estos aclivos son considerados como comentes, exceplo cuando los vencimientos
se extlenden més alla de los 12 meses después de la fecha de cierme de los estados
financieros en cuyo caso estas cuentas por cobrar Son consideragas camo acfivos

no comenies.
d. Propiedades, Planta y Equipo.-

Se registran al valor de adquisicién segun corresponds, las adiclones significativas
son achvadas de acuerdo a fas politicas de la Compaflla, mientras gque los
desembolsas por mantenimienio, reparaciones © renovaciones MEanores gue no
mejoran al activo ni incrementan su vida Ut son cargados a los gasfos de operacion
mnfomunnﬂmm.‘}/



Las Ganancias o Pérdidas resulfantes de ventas o refiros de Propiedades, Planta y
Equipo se incluyen en los resultados del aflo en gue se realizan,

. Método de Depreciacion de Activos Fijos.-

El método de depreciacion utiizado es el de linea recta con cargo a las
operaciones del afio y reflejara el patrdn con arreglo al cual se espera que sean
consumidos, por parle de la enfidad, los beneficios econdmicos fuluros del
achivo.

El terreno no es depreciado. La depreciacion de fos demés activos se calcula
mediante el mélodo de la linea recla para impular su cosfo o los montos
revaluados a sus valores residuales durante la vida utl estimada, tal como sigue:

Descripeidn Ve
Edificios 5%
Maguinana y Equipo 10%
Muebles y Enseres 10%
Adecuaciones e Instalaciones 10%
Equipo de computacion 3%
Vehiculos 20%

f.Reconocimiento de Ingresos.-

La Compafila reconoce ingresos por la venta de lerenos, el amendo de bienes
inmuebles para el comercio y para vivienda, cuando es efeciuada la fransferencia del
bien y servicio al chente en su lofalidad

g. Reconocimientos de Gasfos.-

Los gastos son aguelios gue surgen en la actividad ordinana de la Compafifa Los
gasios administralivos, de wenlas, financieros y otros gasios son reconocidos de
acuerdo a la base de acumulacidn o devengo del bien o servicio.

h. Reserva Legal.-

De acuerdo con la Ley de Compaflias, &l 10% de la ganancia nela de cads
ajercicio debe ser apropiado como Reserva Legal hasta que el saldo de esta
reserva sea equivalente como minimo al 50% del capital social La Reserva
Legal obligatona no es distribuible antes de la liguidacién de la Compafila, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales. /{/



INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

La cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectivo reflejan los siguientes valores.

DESCRIPCION VALORES
2016 2015
Bancos
Banco Pichincha Cta. Cie # 34101940-04 768872 334587
TOTALES TE8872| 334687

Valor que la Compadiia mantiene en cuenta bancana local, destinada para
cubrir sus obligaciones econdmicas de manera inmediata y de cardcter

4. INVERSIONES CORRIENTES.-

Representa a certificado de inversidon miftiple PLAZODOLAR" en institucidn
financiera local. La misma que se defalla a continuacion:

Vigencia VALORES
DESCRIPCION %
RAD ol | e 2018 2015
Banco Pichincha | 360 | SB2016 | 482017 | 375| 96800
TOTAL 968.00 .




5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-

Al 31 de Diciembre de 2016 el valor de Cuentas y Documentos por Cobrar es el
m' H' m:

DESCRIPCION = :EILHREEM 5
Cuentas por Cobrar Relacienadas
Inmobilana del Mar S.A INMOBIMARSA | a) §1.000 .00 &1.000,00
Cuentas por Cobrar Clientes 300,00
TOTALES $1.300,00 | __91.000,00

a) Valor pendiente por cobrar que se mantiene de aflos anteriores a parte
relacionada local, entregado en calidad de préstamo y que no genera
i A T

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

El grupo de Activos por Impuestos Comentes a Diclembre 31 de 2016 estd
conformado asi:

VALORES
DESCRIPCION 076 20D
Activos por impuestos Corrientes
Refenciones en la Fuente (2016) 160,00 .
Anticipo Impuesto a la Renta - 12 13520
TOTALES 160,00 | 12.135,20

Crédito tnbutano fiscal del ejercicio econdmico en favor de la Compafia, que
se puede ulilizar en ls declaracion anual del Impuesio a la Renla de

e
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7. INVENTARIOS .-

La cuenta Inventanos a Diciembre 31 de 2016 presenta los siguientes saldos
contables:

VALORES
DESCRIFCION
20718 20158

inventarios

Inv. Obras en Proceso a) 17876523 8345613
Inv. Obras en Froceso (Nuevas Inversiones) | b) 83, 737.22 .
Inv de Brenes Terminados c) 210686906 | 2713487787
TOTALES 2,318,391.51 2,218428.70

a) Corresponden a cosfos onginados por materiales de construccidn, mano
de obra y otros costos vanos, utiizados en la construccion del proyecto
urbanistico "Costa del Este”, ubicado en el cantén Jaramiid. Reconocidos a
cuentas de resultados a medida del avance de la obra y del reconocimienfo
de ingresos por la parte cormespondiente a este proyecto..

b) Representan a costos onginados por malerales de construccion y olros
costos vanos, que la Compalfiia ha definido como nueva inversion segun lo
indica la Ley de Solidandad, ufiizados en la confinuacién de la
construccion del proyecto urbanistico "Costa del Este’. ubicado en el
canton Jaramijd. Y gue segun la administracion reconoceran a cuentas de
resultados a medida que se reconozcan ingresos de esta nueva inversion.

¢) Constituyen a loles urbanizados que se encuentran ubicados en Crucita,
San Lorenzo, Manta, Jaramijé, Portoviejo y otros sectores de la provincia
de Manabi y que estéan disponibles para la venta. Los cuales se
encuentran valorados al costo de adguisicion y no superan los precios de
memadu,x

ESPATIOEN BLANCD



8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

Este grupo presenta los siguientes saldos contables:

4 VALORES
DS 2016 2015
Servicios y Otros Pagos Anticipados

Anficipos Terrenos - 8.000,00
Otros Anticipos Entregacdos a) 8.505,93 152,00
TOTALES 8.50593 | 8.152,00

a) Valores eniregados anticipadamenfe § 8 133,93 por la contratacion de
servicios por trabajos por mano de obra por instalacidn de fuberia en
tendido elécirico subterraneo requendo para el proyecito urbanistico "Costa
del Este’, ubicado en el cantén Jaramijé y § 372,00 por otros anticipos
entregados. Reconocidos a resultados en el momento de recibir el
mspacmmonmmbmrenbmm.]),

9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

La Compafila CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A.,
manifiesta que no presenta rubros en este grupo contable (edificios y/o locales),
debido a gue dicho bien lo mantienen en el grupo de cuentas de Inventano de Bienes
Terminados, porgue estd disponible para la venta, sin embargo a /a fecha, varos
departamenfos son amendados y, ademés, funciona como oficina administrativa y
domicilio tributario de la Compafiia {
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10. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.-

La cuenta Otros Activos No Comentes al 31 de Dicembre de 2016 contiene los

VALORES
DESCRIPCION porie e

Otros Activos No Corrientes

Activas Difendos - 3.322 04
Otros Activos Difendos . 2532355
Inversiones en Acciones 89.323,00 89 323,00
Inversiones en Subsidianas 359.434,01 359 434,07
TOTALES 448, 757,01 47T.402.60

a) Representan a 89.323 acciones cuyo valor nominal es de § 1,00 o, gue
la Compafla manfiene a su favor en Promotores de Confianza S.A

PROMDECONSA.

b) Valor que se mantiene de aflos anferiores, por conceplo de lemeno
aportado para la constitucion del fideicomiso mercantl constifuido por las
compafiias INMOBIMARSA, CORPCOSTA y CROPILETTO SA,

administrados por la fiducia ANEF! 5.A. con fecha Diciembre del zm%
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11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

El saido contable a Diclembre 31 de 2016, de Cuentas y Documentos por Pagar es;

VALORES
DESCRIPCION T T

Cuentas y Documentos por Pagar

Cuentas por Pagar Relacionadas

Ing. Guide Carranza 2.174.237.18 | 208580547
Promotores de Conflanza S.A. Promdeconsa 182.582 52 176.382,42
Inmobifiara def Pacifico S.A Inmobipac 500,00 10.000.00
TOTALES 2.357.329,70 | 2.272.187.89

Valores pendientes por figuidar de afios anteriores y del presenie ejercicio
econdmico, onginados por préstamos al accionista mayonfano y de ofras
parfes relacionadas locales, destinados para solventar el proyecto urbanistico
"Costa del Este”, ubicado en el cantdn Jaramijd. No generan intereses futuros.

12. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-

f

Representan aguellas obligaciones gque l@ empresa proporciona & Su UMco
empleado bajo relacidn de dependencia a cambio de sus servicios prestados.
Obligaciones establecidas segun la Ley de Seguridad Social, el Cédigo de Trabajo
y demas disposiciones legales vigentes. Los cuales se delallan e continuacion:

VALORES
DESCRIPCION 2016 2015
{ESS Aporte Personal 38,08 36,83
IESS Aporte Patronal 44 63 43,45
{ECE - SETEC 403 3.80
Fondos de Reserva 3356 32 48
Deécimo Tercer Sueldo 3361 3248
Décimo Cuarfo Sueldo 305,00 29500
TOTALES 459,.31 44#,1‘2




13. OBLIGACIONES CON LA ADMINIS TRACION TRIBUTARIA.-

A Diciembre 31 de 2016 el saido confable de las Obligaciones con la
Administracion Tributaria estd conformado por

DESCRECION VALDRES
2016 2015
Obligaciones con la Adm inistracion Tributaria
IVA por Pagar a) 3000 .
Ratencionss en la Fuente por Pagar a) 134 57 -
impuesto a la Renta (2018) b 247 80 55521
TOTAL 412.27 555.21

a) Provision de impuestos fiscales mensuales comespondientes af mes de

b) Constituye a la provisidn del Impuesio a la Renta Causado de Sociedades
gue se calcula mediante fa lase de impuesic fiscal (22%) aplicable & la
gmmuobdﬂmmm.wwmmji

14. ANTICIPOS DE CLIENTES .-

El vaior de Anticipos de Clientes al 31 de Diciembre de 2016 es como sigue.

! VALORES

- 2016 2015
Anticipo de Clientes

Plan Acumulativo Vigente al 47.62258| 3337000
Anticipo por Venta de Temeno - 21.938.00
Otros Anticipos Recibidos 2 680,00 3.000.00
TOTAL 50.302,58 | 58.308,00

a) Valores recibidos de manera anticipada de clientes, onginados por las ventas
futuras de loles de ferrenos en &l proyecio wbanistico “Cosia del Este”
ubimdnmumd-m/\



15. CAPITAL SOCIAL.-

16.

Constituye e/ monio lotal del capital de la Compafiia, represeniado por acciones y
que consta en la respectiva Escritura Publica inscrita en el Registro Mercanti,

A Diciembre 31 de 2016 el Capital Social de la Compafiia estd conformado por
458 000,00 acciones ordinanias y nominativas, cuyo valor es de US$ 1.00 cada una,
distribuido asl:

ACCIONSTAS [Nacionatidad| % ”‘“"&ET‘L
Carranza Acosta Guido Humberto |  Ecuador 99,68 456.534,00
Salazar Vélez Dolores Magdalena | Ecuador 032 1.466,00
TOTAL 100,00 4!mmm,t:u:|‘T
RESERVA LEGAL.-

La Lay de Compafiias requiere gue en las Compafilas Andnimas el 10% de la
ganancia neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que represente por
lo menos & 50% del capital social Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, pero puede ser ufilizada para absorber pérdidas fuluras o pars
aurmentos de capital.

Al 31 de Diclembre de 2016, la compafia presenta lo siguiente:

VALORES
DESCRIPCION 076 75
Reserva Legal
Saldo al inicio de afo 548 41 354 67
(+) Incremenio en el afo 87.79 193.74

Saldo al 31 de Diciembre de 2016 636.20 548.41 {



17. GANANCIAS ACUMULADAS.-

Un desglose del saldo contable de la cuenfa Ganancias Acumuladas a Diclembre
31 de 2016 se detalla a continuacion:

TR VALORES

DESC: 2016 2015
Ganancias Acumuladas

Saido al inicio de aflo 1867747 | 2657969
(+/-} Transferencias de Resultados en & afo 1.74367 319204

(-} Ajustes en el aflo{Anticipo Impuesto Renta) | (11.578.99)| (11.094,26)
Saldo al 31 de Diciembre de 2016 8.841,15 | 18.677.47 |

/
L

18. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS -

Las ventas netas y ofros ingresos de la Compafiia al 31 de Diciembre de 2016,
comprenden lo siguiente;

VALORES

DESCRIPCION 578 2078
ingrescs de Actividades Ordinarias
Vartas Netas
Vernfa de Bienes Gravados Tarifa 0% | a)
Temenoas 162,603, 70 .
Armandos - Seclor Vivienda 9.000,00 10 400,00
lingresos 12% b)
Armendos 200000 600,00
Otros ingresos 284
TOTAL 113.806 54 11.000,00

a) Ingresos de actividades ordinanas tanfa 0%, reconocidos exclusivamente por
la venta de un terrenc en la Via a San Mateo del cantdn Manta y otro en el
Sitio El Corozo del canitdn Porfoviejo. Ademas, por e alguier de
departamenios en el edificio “inglaterra” del canidn de Porfoviejo.

b} Ingresos de actvidades ordinanas tarifa 12%, reconocidos exclusivamente
por el alguiler de un local comercial ubicado en el edificlo “inglaterra” del
cantén de MM’T



19. COSTO DE VENTA Y GASTOS OPERACIONALES.-

El Costo de Venta y los Gastos Operacionales por su Naluraleza, segun saldos
contables (Administracidn, Ventas) y Financieros, son como se defallan a

continuacion:

DESCRIPCION ML QN
2016 2015
|=} Cosfo de Verrta
Matenales Litlizados en Produccicn (B0, 682 39) B
Otros Cosios indireclos de FabncaciGn (47.929 98) ”
Otros Cosfos Adminisirativos (13.247.56) -
Casto oe Venta el Terreno (FT.54211) -
Costos de Produccion del Programa 141,859 93 .
TOTAL (77,542.11) -
VALORES
DESCRIPCION 2076 2015
(=L Adminisiracién y Ventas
Susildos y Salaros (4,835 16) {4,676 64)
Aporte Patronal {539, 16) (52140
Fandos de Reserva (402 72) (388.52)
Impusstos al IECE y Secap 4817 {46 B0)
Décimo Tercer Sueido (402 96) (389.72)
Décimo Cuarto Susido {376 O0) {295 00)
Suminisiros y Matenalas 13892) -
Honoranos Ofros Profesionales . (1,500 00)
Promocion y Publicidad (173 60 (348 75)
Notanos y Registragores de a Propiedad - (.75
impuestos Contribuciones y Ofros (27,8904 79) {230.08)
Otros Gasfos (3872 3392
TOTAL (34,857.20) {8,441.58)
DESCRPCION VALOWES
_2016 2015
(-} Financienes
Ernigidn de astado de cuenta {18.28) -
Comisidn LC {1852 (7.74)
Fasio de Chequera {45.00) {27.00)
TOTAL (81.78) {34.74)




20. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

Al 31 de Diciembre de 2016, la determinacion del Impuesto a la Renta Causado y
del Valor 8 Pager del Contnbuyente es como se indica a confinuacion:

VALORES

DESCRIPCION 2076 2015
Ltitidad Contable 1.12545 249267
Menas;
15% Panicipacidn de Trabaladores - -
Mis:
(Bastos No Deducibles Localkes - 21,06
BASE MPONIBLE PARA EL WPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% 112545 252367
2% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADOD 247,60 555,21

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUIYENTE

12% WPUESTD A LA RENTA CAUSADD 247 60 555,21

Menos:
Anticipo Determinado Comespondiente al Ejsrcicio Fiscal Comente - 1213520

MPUESTO A LA RENTA CAUSADO MA YOR AL ANTICIPG DETERMINADO 247,60 -
Mis:
Saido oed Anficipo Pendiente de Pago = -

Meanos:
Retenciones e la fuente que ie realizaon en o aprcicio fscal 160,00 -

SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR 87,60 -

BALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE - =

EYPACIO 511 BLAICO



21. EVENTOS SUBSECUENTES.-

La Compafila se acogerd al beneficio trbutario establecido en el Decreto Ejeculivo
No. 1342 con facha 13 de marzo de 2017, de acuerdo a lo indicado én su Articulo
Primero en la que se establece io siguiente:

La exoneracion del 100% del pago del anticipo del impuesto & la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017 en las provincias de Manab/ y Esmeraldas, as/
como respeclo del pago del 100% del anficipo del aflo 2016 en la provincia de
Esmeraldas, exclusivamente por el saldo gue se paga en el presente aflo. en relacion
al resto de canlones de dicha provincia no contemplados en el Decreto Ejecutivo No.
1044",

Entre &l 31 de Diciembre del 2016 y a la fecha de emisidn de este informe, no se
produjeron ofros evenlos que, en la opinion de /a administracion de la Compafia,
pudieran tener un efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan
mmmmm.‘{
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CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A
INFORME DE AUDITORIA FINANCIERA
A DICIEMBRE 31 DE 2016

INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPANIA
CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A.
CON LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO (UAFE).-

Dando cumplimiento al At 32 de la Resolucidn No. SCV.DSC 14.009 del 30 de
Junio de 2014, me permilo indicar las achwidades y ramites realizados por la
Compafia CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A., para
dar cumplimiento con la Ley de Prevencidn, Defeccion y Emadicacion del Delito de
Lavado de Activas y del Financiamiento de Delos y las Nommas de Prevencidn del
Lavado de Activos, Financiamvento del Terrorismo y Otros Deditos.

La Compaflia manbene el Codigo de Registro para Reportes para informar los datos
reguendos por la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE) y la
acreditacion de Oficial de Cumplimiento, nombramiento que recae en la Ing. Dolores
Magdalena Salazar Vélez. con cédula No. 130343583-6. quien tiene la obligacitn de
cumplir y hacer cumpir a la Compafiia las obligaciones esfablecidas en la Ley de
Pravencion, Deteccion y Emadicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiarvienio de Deiifos

En la revision de la infoomaciin mensual de [as operaciones y Iransacciones
individuales onginadas por los pagos efectuados por los chentes de la Compaflia, se
constald que la Oficial de Cumplimienfo de la Compaffa durante el ejercicio
econdmico auditado ha cumplido con lo que dispone ia Ley de prevencidn de lavado
de activos en su Art 3 y lo que esiablece la Norma de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiarmiento del Temonsmo y Ofros delifos en su Arl. 39 Numeral 39.6 de
la Resolucion SCV.DSC.14.009 de la Superintendencia de Compafila, Valores y
Seguros, enviando los Reportes Mensuales de Operaciones y Transacciones cuyos
montos fueron iguales 0 que superaban ol umbral legal, medianie &l sistema de
carga en linea en la pagina web de la UAFE, con estado de validacion exifoso.
Ademéas se pudo verificar que la Compaflia no ha sido nolificada por incumplimiento
ummhmmhdﬁwdlmmmfﬁsml}-



Se mantiene la utilizacién del documento denominado “conozca a su cliente”, que se
utiliza para recopilar la informacion que deberdn proporcionar los clientes que
superen el valor del umbral determinado por la UAFE.

Se constata que con fecha 28 de Diciembre de 2016, la Oficial de Cumplimiento, Ing.
Dolores Magdalena Salazar Vélez, elabora el Informe Anual de Actividades del
Oficial de Cumplimiento correspondiente al ejercicio econémico terminado al 31 de
Diciembre de 2016.

Con fecha 29 de Diciembre de 2016, la Junta General de Accionistas aprueba el
Informe Anual de Actividades del Oficial de Cumplimiento correspondiente al
ejercicio econémico terminado al 31 de Diciembre del 2016; preparado por la Oficial
de Cumplimiento, Ing. Dolores Magdalena Salazar Vélez,

La Compafiia aun no cuenta con el Manual de Prevencién de Lavado de Activos y
Financiamiento al Terrorismo y de las Politicas y Procedimientos para cumplir con los
procesos que permitiré realizar una debida diligencia.

En mi opinién, salvo a lo enunciado en el ultimo parrafo de las actividades
realizadas por la Oficial de Cumplimiento de la Compadia CORPORACION
INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A., al 31 de Diciembre de 2016, la
Ing. Dolores Magdalena Salazar Vélez, ha cumplido con lo que disponen la Ley de
Prevencion, Deteccién y Ermadicacién del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos y las Normas de Prevencion del Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos
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