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Manta, Mayo 06 de 2014

A los Accionistas de:
CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA 5.A,

He suditado los Estados Financierms de fa Compafiia CORPORACION INMOBILIARIA
DE LA COSTA CORPCOSTA S.A., al 31 de Diclembre de 2013 gue comprenden £
Estado de Situacidn Financiera, ol Estado de Resultade Infegral, of Estado de Cambios
an ol Pairimonio y ol Estado de Fluyjos de Efectivos por el afip ferminade a osta fecha,
asi como un resumen de polificas contables significativas y otras notas explicalivas.

Responsabilidad de la Administracidn por los Estados Financieros.

Estos Estados Financieros son oo responsabiidad de la Administracian oo la Compaiia,
de conformidad con las Normas infermacionales de Contabiided (NIC), las Normas
Inlernacionales de Informackin Financiers (NIF), La Ley de Campaflas promulgads por
ln Superinfendencia de Compafins, sdemds por las disposiciones eatabecidas an la
Loy de Régimen Tributarie lntemeo y su Reglamento de Aplicacion a i Ley, y par of
control infivno gue by Adminmstracion determine para parmilie la preparacion de Estedos
Financieros quoe esiédn libres de erroms maleriales, lanlo por fravde como por ermor

Responsabilidad del Auditor.

M responsabilidag &8 expresar una apifidn sobre estos Estados Financlercs basatio en
la suditorls realzedn. La esudiioria foe efectusds de acuerdo con las Normas
Intemacionales do Avditorin. Esfas normas exigln Que cuimplamos /o8 requerimismios
de élica, asi como que planifiquamos y ajecidemos le audiorfa con ol fin de obtenar uns
sagundad razonable sobie 8 los Eslados Financierss no conliensn armures importanies,

Una suditora confeva fn aplicacidn de procedimmentos para oblener evidencias de
audioria sobre las cantidedes y revelaciones presenfadas en los Estedos Financieros
Inciuye también la evaluacidn de la adecuacin de las politicas contables aplicadas y de
Ia raronabitided de las estimacionas corfables ralizadas por la administracedn,

Considernmos que in svidencia de auditaria qua hemos obiemido proporciona una base
Mra@mﬂimﬂnﬂmﬁﬂwhuﬂnﬁammm*“
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Opinion,

En mi opinidn, los Estados Financleros smibs mencionados presentan razonatiements,
en lodos los aspecios importanies, l8 siuscidn financiers de la Compaila
CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A., al 31 de
Diciambre da 2013, y los resullados de sus oparaciones y sus Myjos de efecfivo por sl
afio. lerminado & la fecha, de conformidad con las Nommes intemacionales de
Contabiidad (NIC), de scusnds a lo desenlio an la Nota No. 2 iferal @) de los Extades
Financleros,_g-~

: SC-RNAE No. 828

No. de Registro de la
de Compaiiias:




CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

iEspresado en Dolares Americanos)

NOTAS

Dic-11 Dig-31

ACTIVO 012 2011
ACTIVO CORRIENTE
Electvo y Equivalenies of Efectivo H 220880 501824
Cueniss y Documentos por Cabrar 4 150 880,61 104,237, 50
Activos por mpussion Cormentes .1 @400 55 1244218
Irnritanas 8 2 53447037 216882310
Senvicios y Oros Pagos Anficipacos T - B 152 00
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE __RE90ATRY 229047200
QRS ACTIVOS NG CORRIENTES s
Activos Diferidos 232204 1322.04
Citros Activos Difendos . 2532155
IV SIOnES &7 ACCINeS 22 59.322.00
CHras mversones - 158 434 01
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES §1855.20 4TT. 402,80
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 2 789,534, 59 __ATISETE M0

Lag Notas Explicativas son parfe integrinte de los Estados Finantems
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CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Expresado en Délares Americanos)
NOTAS

Dic-31 Dig-31
PASIVD 2012 2013
PASIVO CORRIENTE
Cusntas v Documenios por Pagar ] 1.686.229,05 237421393
Obiigaciomes con o IESS y Emplaadas por PRgar 10 573093 1.119.82
Cibligaciones con |a Adminisiracian Tributania 11 372860 487,97
Anticipos de Clientes 12 2920.00 352000
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.679.608,58 2.379.341.72
EASIYQ NO CORRIENTE.
Cusnfag por Pogar Acciomists 805 607 61 -
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 805,097,087 -
TOTAL DE PASIVO 2185, 18 l_ﬂ'I.HTIH
PATRIMONIO
Capital Social i3 458 000,00 458,000,00
Gananclas (Pdrtidas) Actamuladas 36.530.80 3081745
Gavigncia (Pérdiols) Neds oel Parlodo @ 688 60 (1.283.57)
TOTAL DE PATRIMONIO M&H MEH

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 2.788.534,59 1?75.!:5% v

Las Notss Explicabivaa son parts infegrante de los Eslados Financhms



1222220090880 R R R R R RN R R RN R R R R RN NNy

CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA 5.A,
ESTADD DE RESULTADD INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 11 DE DNCIEMBRE DE 2013
1Espresado en Dolares Americancs)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Ingroaos MNetos
i} Cosio o Ve

GANANCIA BRUTA

i) GASTOS DPERACIONALES:
ASTIIrBCON y Vankig

Financiers

o il

TOTAL GASTOS OPERACIONALES

CAMAWCIA [PESDIDN) ANTEYS F 5% A TRARAJADCHEY £ MPUEITO A LA HENTA
(-} 15% Partopacidn Trabaadores

GANANCIA (PERDIDA) DESPUES DE PART. TRABAJADORES

(*) Gasics No Deducibiis

SALDO GRAVABLE

(-} 72% impuesio a & Renta
GANANCIA (PERDIDA) NETA DEL PERIODO

Lms Notes Explcabivas son parie asegranie de jos Estadcs Financeeros.

Dic-11 Dic-31
2012 2013
50.37T0.00 §.8050.00
(25 548 52)
24.021,48 9.950,00
{19 297 09 Tem.22
(98.76) 61,72
{11,50) (3.013,68)
{11,404, 28) (10,748, 80)
13.417.20 (795,80
13,417,230 (794 86
11,50 301366
11.428.70 221006
{3 728,60) (487 97)
988860
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CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA 5.A
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVD
ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

{Expresado an Délares Americanos)
Dic-31
2013
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
(Pérdida) Neta del Periodo {1.283,57)
Ajusies por Parlidas distintas al Efectivo:
Ajuste Cuerita Patrimonial (6.410.85)
Variaclén an los Activos (Aumanio), o Disminucién
Cuentas y Docixmentos por Cobrar 46443, 11
Activas por impuesios Comentes (2.942,61)
Inventarios JBB. 7T 2T
Servicios y Ciros Papos Anticipados (8. 152,000
Olros Activos no Cormames {25.323 55)
Otros Activas Oifentos (355.423.79)
Variacidn en jos Pasivos Aumento, o (Dismingcidn)
Cuertas v Documontos. por Pagar 607.084 B8
Chligacionas con &l [ESS y Empleadas par Pagar (4.611,11)
OtWigeciones con la Adminisirackn Trbularka (3.240.63)
Cuentas por Pagar Acciomslas (B05.697.61)
Anticipos de Cliertes 00, 00
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 272044
AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES:
ALUMENTO DEL EFECTIVOD 272944
EFECTIVO AL INICIO DEL AND 2. 288,80

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 5.018,.24

Las Nobas Explicativas son parte nlegrants de log Estados Financkeros.



CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2013

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPARNIA.

La Compaia CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A.,
fus consiftuids an i ciuded de Porfoviejo, provincis de Manabl, Repibiica del
E:M.MEWHWWHMMMMMMM#
ﬂdlmynanymubqu&mm&cmMum
Resolucion No. 08 P.0IC.00250 al 15 de Mayo de 2008 & inscrita en ol Regisiro
Mercantll de s ciuded de Portoviaio bajo sl ndmero 417 y anoiado an @ Reparion
Genaral loma nimare 28 o OT de Julio de 2008, Cuents con Expedients No, B6174
de la Superinfendencis de Compatios

El Representante Legal do s Compaiiia as af Ing Guitdo Humbarto Carranza Acosla,
con wh pariodo de duracidn de 2 afios, confacios & partir del 16 de Apasio de 2012,
m:nqulm»m:ﬂuﬂmummmmﬁﬁemnm

SHMWFumMMuMmucmEMHWMy
Canstantino Mendoza del cantdn Porfoviajo, y su Mo, de RUC a8 1351751796001

La aclividad econdmica prncipal de s Compania CORPORACION INMOBILIARIA
DE LA COSTA CORPCOSTA S.A., s la ncifvidad de ingenisria chil

7. BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS ¥ PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

mﬂmmmmwmmmmmmmmw
e sus Estados Financieros 5& detalian i cormimuacion.

a. Preparacion de los Estados Financieros.-

Los Estados Financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
internacionales de Comtablidad (NIC), las Normas Intemacionales de Informacidn
memmﬁwmmmmm
fMSﬂ}.hLﬂydaWﬂmmmmhsmmdﬂm
ademds por las disposiciones establecidns &n la Lay de Régimen Tributano rfemo
¥ su Reglamanto de Aplicacidin a la Ley.

Ludﬁupmmﬂdupurmﬂnmpﬂnum«mmhmummmm
Unidos de América, moneda adoptada por la Repablica del Ecuador en af afio 2000 y

mmmrﬂ&



El Sisterna Corlatile actual gue poses la Compafila comple con fodos jos requisitos
de la Ley de Propledad intelectual, adguirido de conformidad con & ordenamiento
vigents

b. Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-

S considers efectivo, al dinero fsioo asi como tambidn fos depdsdos en las
diferertos cuerias bancaras de la empresa.

Se consideran como eguivalentes de efechivo, aquelas Mversionas a corto (azo de
gran Wgudez, gue son facimente convertibles en importes delerminados de afectivo,
estando sujsios a un riesgo no significative de cambios en su valor,

¢. Beneficios a los Empleados.-
Los beneficios o fos empleados y rabajsdores son reconocidos oomo un pasivo
cuando al ampleado ha prestado os sefvicios & cambio del derscho de recibir pagos
an of futurg; ¥ un gasfo cuandn s ampresa ha consumido & beneficlo econdmico

procedents del servicio prestado por & pmpleado 8 cambio de las eirbuciones an
cleshian,

d Reconocimiento de ingresos.-
La Compafia mconoce ingresos por of amendo de bienes inmuebies pars viviendi,
cunndo o3 afectusds la fmnsferencin del servicio o cliente en su lolalidad,

o, Reconocimientos de Gasros.-
Los gostos son aguelios que surpen en la aclivided ordinaris de la Compafiia, Los

gasios adminfatrativos, de vertas. financlercs y olros gasios son mconocidos de
acirordn o lo bage de scumulacidn o devengo del bien o Sericio.

f. Impuesio a la Renta.-
Comprende al impuesto que 22 deferming sobre jo ganancia gravabie dal afio, segdn

(BRI NANANNLNNYY
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INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-
La cusnts Efectivo y Equivalentes sl Efectivo raflejan los sigulentes valoras:

DESCRIPCION VALORES
Bancos 5.078,.24
Banco Pichinche Cla. Cle. # 34701840-04 501824
TOTALES 501824

Recurso flcimenie cormvertible an efective de disponibiided inmediate, que e
Compaiflia asfablece pava atender sus movirmienios econdmicos cormentes de

4. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR.-

Al 31 de Diclembre de 2013 of valor de Cuentas y Dooumentos por Cobrar es ef
siguiene:

DESCRIPCION VALORES
Cuentas por Cobrar Relacionadas 104.237,50
inmobiiara del Mar S.A. INMOBIMARSA 104, 237,50
TOTALES 104.237,50

Vialor por cobvar 8 Campafla Relacionadas Local onginado en calidad da
mmsmmmmm-m)



(RRRRRRRRRRAAAAANAAAANANANAAAAAA NN R L NNNTY

4. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

B grupn de Acivos por Impuesios Comientes a Diciembre 31 de 2013 estd
conformaco asl

DESCRIPCION VALORES
Activas por impuestos Corrlentes 1244216
Amticipo Impuesto & la Ranta 1244218
TOTALES 1244218

Vailor inbutario a fovor de s Compaiis, of misme gue se pusde wilizar como
crédito tibutaro fscal on la parle que comespands, en la declaracidn de

IMHUIMMI#SW

6. INVENTARIOS -

La cventa Inventarios a Diciembire 31 de 2013 prosenta los siguiontes saidos
coftalies:

DESCRIPCION VALORES
inmventarios 2.168.623,10
Productas en Proceso 33.657,13
Productos Terminados a | 213497197

TOTALES 2 168.823,10

a) Rapresentan valores por lotes urbanizados que estén disponibles para ls
vanfa Log cusles ss encusniran valorados al costo de adquisicion y no
mmmmmmm*
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a) Comprunde a valores entregados en calidad de anticipo pars futura

S

8 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.-

LummmmmmmuafmmwmzamLumm
siguinnies valores:

DESCRIPCION VALORES
Otroz Activos No Corrienies ATT 402,60
Activos Diferidas 332204
Ofros Activos Diferidos a) | 2532385
Irvrsiones de Acciones b) 89 32300
Otras [maersiones €) | 358 434,07
TOTALES £77. 402,80

qvwmpwwddemmwmﬂmm
consecuencls de axprmplaciones realizada por el Municipio de Mants pars
cumpiir con ahras de vias y cameleras

b) Vailor cormespondients a 89 323 acciones que lé compafia mantiene an ia
Compafila Promolores de Confienza 5.A. PROMDECONSA

c) Vdnrqmmrmmduafmmmhﬂumfnmﬂmuﬂ
Fideicomiso mercantil conshfuido por las compafias INMOBIMARSA,
CORPCOSTA ¥ CROPILETTO SA. administrados por la fiducia ANEFI
sg.mmmzumK
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g CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR.-
E1 saido contable & Dicienbre 31 da 2013, de Cuentas y Documenlos por Pagar es:

DESCRIPCION VALORES
Cuentas y Documentos por Pagar 23741383
Cuantas por Pagir Relscionadss
ing. Guido Carranza 2087 451,32
PROMDECONSA 188 782 67
TOTALES 2274.213,93

Valor penerado en afios anerores y on ol presente ejercicio ecandrco por
préstamos al accionista mayontario pars fa addquisicidn de termenas en ja Via
Manis- Joramio, y préstamos 8 compafila relscionads pas Capital de
rw.mmmmm:mx

10, OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-

Representsn ogquales obligaciones (IESS) que la empresa proporcions @ sus
empleados bajo relacidn de dependencia a cambio de aus S6rvicios prestados.
Obligacionss establecidas segan la Lay de Segurided Social, el Codigo de Trabajo
¥ damids disposicionss legales vigenies Los cuakes se delallan o continuession,

DESCRIPCION VALORES
IESS Aporte Personal 34,85
IESS Aporte Patronal 41,58
IECE - SETEC = ]
Fondos oe Reserve 1,009, 60
TOTALES 1.118,82

ETHATIO EN BLACT
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11. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA. -

El saldo contable de las Obligaciones con |a Admimistracidn Tributaria al 31 de
Diictamive de 2013 consifuye a fa provision del impuesio & ja Renta de Sockedades
que se caleuls mediante 13 tasa de impusato fiscal (22%) aplicable af saldo gravable

def alsrmicio econdimico coments.
DESCRIPCION VALORES
Obligaciones con la Administracion Tributaria 487,97
impuesio a le Rents (2013) 4ar.97
TOTAL 487,87

12 ANTICIPOS DE CLIENTES.-

El valor de Anficipos de Clisntes &l 31 de Diclembre de 2013 a5 como sigie;

DESCRIPCION VALORES
Anbicipos de Clonins 3.520,00
TOTAL 3.520,00

Fondos moibios de rmandra anticipada por concepfo de garentias por

11 CAPITAL SOCIAL.-

Constituye of monio fofal del capial de 8 Compafiia, represontado por Bccionss y
que consta en la respectiva Escrilurs Piblica inscrita en o Registro Morcanll,

A Diciembre 31 de 2013 of Capital Sociad de o Compadis astd conformado por
458 000,00 acciones ordinanias y nominativas, cuyo valor es de USS 1,00 cade una,

distribuido de la siguients manera:
ACCIONISTAS % |VALOR TOTAL
Cavrariea Acasta Gudo Humiberto 29,68 456 534,00
Salazar Vélez Dolores Magdalens 032 1.466,00

100,00|  458.000,00

X
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15.

RESERVA LEGAL.-

LaLoydeCompaﬂlasraqmqwenlasCaanlasAndm‘masel 10% de s
ganancia neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que represante por
jo menos el 50% del capital soclal. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionisias, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas fuluras o para
aumentos de capital

La compa#ia no procede a realizar la Resstva Legal ya que el resultado Integral del

EVENTOS SUBSECUENTES.-

Encmdusidnyalafechadoom‘smdemNorme.msapmdw'emnotms
evenfos que, en la opinidn de la administracin de ta Compafia, pudieran tener un
efecto significativo en Jos Estados Financieros y que no s& hayan revelsdo en los

g
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