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ECON. MARY ANCHUNDIA REYES 
AUDITOR EXTERNO 
SC-— RNAE No. 626 
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> INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE. 

> ESTADOS FINANCIEROS: 
Estado de Stuación Financiera. 

Y Estado de Resultado Integral. 
4 Estado de Cambios on al Patrimonio. 
Y Estado de Flujo de Electivo. 

> NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

1. Idontcación y Objeto dela Compañía. 
2. Bases para la oloboración de Estados Financieros y principales Pollicas Contables 

Aplicadas. 

> INFORMACIÓN GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS 
ESTADOS FINANCIEROS: 

'Eñvctio y Equivalontes al Etectvo. 
Cuentas y Documentos por Cobrar 
Activos por Impuestos Comentos. 

Inventarios. 
Servicios y Otros Pagos Anticipados. 
Otros Activos No Comentos. 
Cuentas y Documentos por Pagar. 

10. Obligaciones con al [ES y Empleados por Pegar. 
11. Obligaciones con la Acminisración Tributaria 
12. Anticipos de Cientos. 
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Manta, Mayo 06 de 2014 

Allos Accionistas de: 
CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A. 

Ho auditado los Estados Financieros de la Compañía CORPORACIÓN INMOBILIARIA 
'DE LA COSTA CORPCOSTA S.A. al 31 de Diciembre de 2013, que comprenden El 
Estado de SAuación Financiera, al Estado de Resutado Integral, al Estado de Cambios 
¡en al Patrimonio y el Estado de Flujos de Electios por el año terminado a osta fecha. 
'0s/ como un resumen de polcas contables significativas y otras notos explicativas. 

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros. 

Estos Estados Financiaros son de responsabilidad de la Administración de la Compañía, 
de conformidad con las Normas Internacionalos de Contablidad. (NIC), los Normas 
Intemacionalos de Información Financiera (NIF), La Loy de Compañías promulgada por 
la Superintendencia de Compañías, además por las disposiciones establecidas en la 
Loy de Régimen Tributario. Intomo y su Reglamento de Aplicación a la Loy, y por el 
control Intemo que la Administración determine para permitira proparación de Estados 
Financieros que ostón bres de orroras materials, tanto por fraude como por eror. 

Responsabilidad del Auditor. 

Mirosponsabilidad os oxprosar una opinión sobre estos Estados Financieros basado en 
la aucitora romizado. La auditoria fvo efectuada de acuerdo con las Normas 
Intomacionalos de Auditoría. Estas normas exigen que cumplemos los requerimientos 
de éica, as! como que plantfquemos y ejecutemos la auditoría con el inde oblener una 
seguridad razonable sobro sí as Estados Financieros no contienen errores importantes. 

Una audilría conteva la aplicación de procedimientos para obtener evidencias de 
“audtorla sobre las cantidados y revelaciones presentadas en los Estados Financieros 
Incluye también la evaluación de la adecuación de las pollicas contables aplicadas y de 
/a razonabilidad de las ostmaciones contables realizadas por la aciminstración. 

Cansidoramos que la ovidoncia de audioria que hemos obtenido proporciona una base 
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En mi opinión, los Estados Financieros amba mencionados presentan razonablemente, 
en todos los aspectos importantes, la situación fnonciera de la Compañía 
CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A, al 31 de 
Díciombro de 2013, y los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el 
año terminado a la fecha, de confomidad con las Normas Intemacionales de 
Contabilidad (NIC), de acuerdo a lo deserto on la Nota No. 2 lleral a) de los Estados 
Financieros, 
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NOTAS 
Dies 

ACTIVO 2012, 
ACTIVO CORRIENTE 
Ellctwo y Equivalenes al Etecivo. 3 220890 
Cuentas y Documentos por Cobrar. “ 150.680.61 
Activos por Impuestos Comentes. s 9.499,56 
inventarios e 2801037 
¡Servicios y Otros Pagos Antcpados 7 E 

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 20967933 

QIROS ACTIVOS NO CORRIENTES . 
Actos Dieridos 332204 
Otros Actwos Derio z 
Inversiones en Acciones 992 
Ovas Imvorsanes. a 
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 9205520 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 2709.53459 

TOTAL DE ACTIVO 2709.53459 

Los Notas Explcaiwas son parte integrante de ls Estados Financieros. 

  

501624 
104237,50 
12.442,16 

2:109.622,10 
8182.00 

220 ara 

132200 
2532258 
2932200 

359.43491 
4T7402.60
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CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
[Expresado en Dólares Americanos) 

NOTAS 
Dias Dear 

Pasivo 2012, 2013, 
PASIVO CORRIENTE 
Cuentas y Documentos por Pagar , 227421393 

1119.82 
407.97 

Obiipacionos con el /ESS y Empleados por Pagar — 10 
"Obligaciones con la Administración Traria $" 
Anttcipos de Clentes 1 —— 3150000. 
TOTAL PASIVO CORRIENTE — 22m ra 

PASIVO NO CORRIENTE. Cuentas por Pagar Accionista, 
  

  

  

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE S 

TOTAL DE PASIVO 2279945,72 

PATRIMONIO 
Capalal Social 13 45800000 58.000,00 
Ganancias (Pérdidos) Acumulados 36.539,80 39.917.45 

Ganancia (Párdda) Nota del Período —9s8ago (12898 
TOTAL DE PATRIMONIO 30422840 496.593, 

  

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO ZII DAS PR 

Las Notas Explcalvas son pare integrante delos Estados Financieros
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CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
"DEL PERÍODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
E 

  

Dear 
2012 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Ingresos Netos. 3037000 
1) Costo de Ventas (0554052 
GANANCIA BRUTA ETA 

() GASTOS OPERACIONALES: 
Aamnisración y Ventas (1297.02) 
Financieros 0579) 
Mo Deducilos (11.50) 
TOTAL GASTOS OPERACIONALES ra 
DANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E PUESTO A LA RENTA —TIAITZO 

6) 19% Partpación Trabajadores E 

GANANCIA (PÉRDIDA) DESPUÉS DE PART. TRABAJADORES TA 

(e) Gastos No Deduciblos —_1180 
SALDO GRAVABLE 1342870 
(22% impuesto a a Renta 72900) 
GANANCIA (PÉRDIDA) NETA DEL PERÍODO ia 

Las Notas Explcalvas son parte integrante dejos Estados Financieros. 
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CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA SA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO. 
AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresado en Dolares Americanos) 

Diet 
2013 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

(Pérdida) Meta del Paríodo (1.283,87) 
Ajustes por Partidas distintas al Efectivo: 

Auto Cuenta Pairimonial (641095) 
Variación en los Actvos (Aumento), o Disminución 
Cuentes y Documentos por Cobrar 1540.11 
Activos por Impuestos Contentes. 294251) 
Invontanos 230578727 
Servicio y Otros Pagos Antijpados. (8.152,00) 
tos Activos no Comtentes. (2532959) 
Otras Activos Dieridos. (359.423,70) 

Variación en los Pasivos Aumento, o (Disminución) 
¡Cuentos y Documontos por Pagar 507.994.88 
Oblipacenes con al /ESS y Empleados por Pagar (611,11) 
Obligaciones con la Admiisración Tbutaria (3240.03) 

Cuentas por Pagar Accionistas (605.697.61) 
Antcipos de Cientes 1400.00) 

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 27 

ALIMENTO / (DISMINUCIÓN) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES: 
AUMENTO DEL EFECTIVO 272944 
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO, 229980, 

EFECTIVO AL. FINAL DEL AÑO. 08%, 

Las Notas Expltcalivas son parte integrante de los Estados Financieros.



CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A. 
"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
A DICIEMBRE 31 DE 2013 

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

La Compañía CORPORACIÓN INMOBILIARIA DE LA COSTA CORPCOSTA S.A, 
Tue constfuida en la ciudad de Portoviejo, provincia de Manatí, República del 
Ecuador, mediante Escritura Pública ante la Notaría Novena del cantón Portoviejo el 

12 de Meyo de 2008, y aprobado por la Superintendencia de Compañías con 
Resolución No. 08.P.DIC.00250 el 15 de Mayo de 2008 e inscrita on el Registro 

Mercantl dela ciudad de Portoviejo bajo el número 417 y anotado en el Repertorio 
¡General tomo número 26 el 07 de Julio de 2008. Cuenta con Expediente No. 96174 
de la Superintendencia de Compañías 

El Representante Legal de la Compañía es ol Ing. Guido Humberto Carranza Acosta, 
¡on un periodo de duración de 2 años, contados a partir del 16 de Agosto de 2012, 
fecha en que fue Inscrito su nombramiento on al Registro Mercant 

Su domicilo principal se oncuentra ubicado en la Calla Eduardo Izaguire S/N y 
Constantino Mendoza del cantón Portoviejo, y au No. de RUC as 1391751796001. 

La actividad económica principal de la Compañía CORPORACIÓN INMOBILIARIA 
'DELA COSTA CORPCOSTA S.A, os la actividad de ingenieria cv 

2. BASE PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 
POLITICAS CONTABLES APLICADAS. 

Las policos contables más importantes utlizadas por la Compañía on la preparación 
de sus Estados Financioros se detallan a continuación 

a. Preparación de los Estados Financieros. 

Los Estados Financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Intemacionales de Información 

Financiera (NIF) emiidas por el Comité de Normas Intemacionales de Contabilidad 
(ASE), la Ley de Compañías promulpada por la Superintendencia de Compañías, 
“además por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno 
y su Reglamento de Aplicación ala Ley. 

Los clas presentadas por la Compañía se encuentran on dólares de los Estados 
Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en el año 2000 y 
nc  
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El Sistema Contable actual que posee la Compañía cumple con todos los requistos. 
de la Loy de Propiedad Intelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento 

vigente, 

Efectivo y Equivalentes al Efectivo.- 
Se considera efectivo, al dinero fisico así como también los depóstos en las 
“lferentas cuentas bancarias de la empresa. 

Se consideran como equivalentes de efecivo, aquellas inversiones a corto plazo de 
gran liquidez, quo son Iácimento convertidas en importes determinados de afectivo, 
estando sujetos a un riesgo no significativo de cambios en su valor. 

Beneficios a los Empleados.» 

Los beneficios de los empleados y trabajadoras son reconocidos como un pasivo. 
¡cuando el empleado ha prestado los servicios a cambio del deracho de recibir pagos. 
nel fituro; y un gusto cuando la empresa ha consumido al beneficio aconómico 
procedente del servico prestado por el empleado a cambio de las rotribuciones en 
cuestión. 

Reconocimiento de Ingresos.- 

La Compañía reconoce ingrosos por el artendo de bienes Inmubles para vivienda. 
cuendo os efectuada la transferencia del servico al cliente on su totalidad, 

Reconocimientos de Gastos.» 

Los gastos son aquelos que surpen en lo actividad orcinaria de la Compañía, Los 
Gastos adminisiralvos, de ventas, fnancieros y otros gastos son reconocidos de 
“acuerdo ala base de acumulación o devengo del bien o servicio 

Impuesto a la Renta. 

Comprende al impuesto que se determina sobre la ganancia gravable del año, según 
e



[
3
3
3
3
3
3
3
1
3
1
3
3
3
3
3
3
3
J
I
3
J
I
S
I
S
I
S
I
S
I
V
I
V
I
V
I
I
I
I
I
I
I
 

IT
 I
T 
TI
TS
 

INFORMACIÓN GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS 
ESTADOS FINANCIEROS 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- 
La cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectivo rofljan los siguientos valores: 

  

  

  
    

DESCRIPCIÓN VALORES 
[Bancos 5.018,24 
[Banco Pichincha Cta. Cto, 4 34101940-04| 501824 
TOTALES 5.019,24       

Recurso fácimente convertible on efectivo de disponibilidad inmediata, que la 
Compañia establece para atonder sus movimientos económicos comentes de 
RA 

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.- 
Al 31 de Diciembre. de 2013 al valor de Cuentas y Documentos por Cobrar os el 

  

  

  
  

guiente: 

DESCRIPCIÓN. VALORES 
¡Cuentas por Cobrar Relacionadas 104.237,50 
[inmobifaria dol Mar S.A. INMOBIMARSA | 104237.50 
[TOTALES JOA ZT O.       
  

Valor por cobrar a Compañía Relacionadas Local originado en calidad do 
prástamo A
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5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. 
El grupo de Activos por Impuestos Comientes a Diciembre 31 de 2013 está conformado asi: 

  

  

      
  

[——aescareción VALORES 
|activos por Impuestos Corrientes 12.442,16 [Antelo Impuesto aa Renta 12:442.16 
¡TOTALES 1244210     

Valor butano a lavor de la Compañía, el mismo que se puede utlizar como crécilo tributario fiscal en la parto que corresponda, en la declaración de A 

6. INVENTARIOS.» 
La cuenta Inventarios a Diciembro 31 de 2013 prosenta los siguientes: saldos contables 

  

  

      

DESCRIPCIÓN VALORES 
Inventarios 2.168.623,10 [Productos en Proceso 39.651,13 
[Productos Terminados — | a) | 2:134.971,97 

[TOTALES 2108.623,10.         

a) Representan valores por lotos urbanizados que ostán disponibles para la 
venta Los cuales se encuentran valorados al costo de adquisición y no 
a



   
  

  

            
  

a) Comprendo a valores entregados on calidad de anticipo para futura 

a 

8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.- 

  

  

    

La cuenta Otros Activos No Comientos al 31 de Diciembre de 2013 contiene los 
sfgulentes valoras: 

DESCRPCIÓN. VALORES 
¡Otros Activos No Corrientes 477,402.00 
lActvos Diferidos: 2322.04 
[Otros Activos Diferidos a) | 2532355 
[Inversiones de Acciones »)| 8032300 
[Otras Inversiones. e) | 359.434.017 

[TOTALES ATTAD2E0         
  

a) Valor originado por perdida en valor de actos (Terrenos) como 
consecuencia de expropiaciones realizada por el Municipio de Manta paro. 
cumpli con obras de vías y carreteras 

8) Valor correspondiente a 89.323 acciones que la compañía mantiene on a 
Compañía Promotores de Confianza S.A. PROMDECONSA. 

e) Valor que corresponde a terreno aportado para la consttución del 
Fideicomiso mercantil _consttuido por las compañías INMOBIMARSA, 
CORPCOSTA Y CROPILETTO S.A, adminisrados por la fiducia ANEFI 
SA 
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9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- 

El saldo contable a Diciembre 31 de 2013, de Cuentas y Documentos por Pagar es: 

  

  

  

  

DESCRIPCIÓN. VALORES 
[Cuentas y Documentos por Pagar 2274213.99 
[Cuentas por Pagar Relacionadas 
ng. Guo Carranza 2087.451,32 

|PROMDECONSA 106.782.91 
[TOTALES ERAS           

Valor generado en años anteriores y en el presente ejercicio económico por 
próstamos al accionista mayortario para la adquisición de terrenos on la Vía 
Manto- Jaramjo; y próstamos a compañía relacionada para Capital de 

O | 

10. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR-- 

Representan aquellas obligaciones (IES) que la empresa proporciona a sus 
empleados bajo relación de dependencia a cambio de sus servicios prestados. 
Obligaciones establecidas según la Ley de Saguridad Social, o/ Código de Trabajo 
y demás disposiciones legales vigentes. Los cuales 50 detallan a continuación: 

  

  

  
    

DESCRIPCIÓN VALORES. 
'ESS Aporte Personal 3485 
NESS Aporte Patronal 41.56 
NECE - SETEC 372 

IFondos de Reserva 1.099,69 
[TOTALES 111032,   
  

ESPACIO En BLANCO
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11. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA. 

El saldo contable de las Obligaciones con la Administración Tributaria al 31 de. 
Diciembre de 2013, consttuyo a la provisión del Impuesto a la Renta de Sociedades. 
¿que se calcula mediante la tasa de impuesto fiscal (2296) aplicable l sado gravable. 

2 

  

  

  
        
  

del ejercicio económico comiente. 

DESCRIPCIÓN VALORES 
Obligaciones con la Administración Tributaria 487,97 
[Impuesto a la Renta (2013) 487.97 
[TOTAL sE 

ANTICIPOS DE CLIENTES.- 

El valor de Anticipos de Clientes al 31 de Diciembre de 2013 es como sig: 

  

  

    

DESCRIPCIÓN. VALORES 
[aneipos de Clentes. 3520.00 
[TOTAL 3.520,00.       

Fondos recibidos de manera anticipada por concepto de garantias por A 

CAPITAL SOCIAL. 

Constfuye el monto total del capital de la Compañía, representado por acciones y 
que consta en la respectiva Escrtura Pública inscrita on el Registro Morcant. 

AA Diciembre 31 de 2013 el Capkal Social de la Compañía está conformado por 
45.000,00 acciones ordínarías y nominativas, cuyo valores de US$ 1.00.cada una. 

  

  

  

distribuido dela siguiente manera: 

[VALOR TOTAL A 7 % ¡CCIONISTAS 
[Carranza Acosta Guido Humberto — | 99,688] — 456.53400 
[Salazar Vélez Dolores Magdalena 032 1.468,00 
[roraL 10000]  «ss.000,00           

 



 


