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POLITICAS CONTARLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
A LOS ESTADOS FINANCIEROS

INVESTIMANTA 5.A.
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en dolares americanos)

1.- IDENTIFICACION DE LA COMPARNIA

La compafia fue constituida en el Ecuador, Manta Provincia de Manabi el 11 de Junio del 2008, y se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil del Canton Manta bajo las leyes Ecuatorianas, civiles,
comerciales e industriales can el objeto social de dedicarse a los Negocios Inmobiliarios

La Compafiia INVESTMANTA S.A., tendra una duracién de Cien afios desde su inscripcién en el Registro
mercantil, pudiendo ser ampliado o reducido por resolucion de la Junta general, en mayoria que
represente cuando menos las tres cuartas partes del capital social.

1.2.- BASES DE PRESENTACION:

Los presentes estados Financieros de la Empresa INVESTMAMNTA S.A., por el periodo terminado al 31 de
Diciembre del 2012, fueron presentados de acuerdo con las Normas Internacionales de informacion
Financiera (NIIE). Mientras que los estados financieros intermedios por el periodo terminada al 31 de
Diciembre del 2011 fueron convertidos (NEC) a Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

La fecha de transicion de la Empresa INVESTMANTA S.A,, es el 1 de enero del 2011, para lo cual preparo
su Balance de apertura bajo NIIF 1 a dicha fecha. La fecha de Adopcion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) es el 1 de Enero del 2011, de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia
de Compafiias en su resolucién No.08 G.DSC:010, del 20 DE Noviembre del 2008.

Los estados financieros proforma serviran de base comparativa para los primeros estados financieros que
se presenten antes mencionados, se han aplicado todas las excepciones obligatorias y algunas de las
exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF.

Los estados financieros finales han sido preparados de acuerdo con el principio de costo historico y costo
atribuido.

En la preparacion y presentacion de los estados financieros finales se han utilizade las politicas emitidas y
aprobadas por la Administracion de la Empresa INVESTMANTA S.A., dedicada a la representacion luridica,
prestar y vender servicios y asesorias en el campo Juridico




RESPONSABILIDAD Y ESTIMACIONES DE LA ADMINISTRACION:

La informacion contenida en estos estados financieros finales es responsabilidad de la Administracion de la
Empresa, que manifiesta y expresa que se han aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos
en las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por la International Accounting
Standards Board [IASB).

Las politicas de contabilidad que sigue la compafiia estdn de acuerdo con las normas Internacionales de
informacién financiera{NIF), las cuales reguieren que la Gerencia efectle ciertas estimaciones y utilice
ciertos supuestos, que afecten las cifras reportadas de activos vy pasivos, la revelacién de contingencias
activas y pasivas a la fecha de los estades financieros, asi como las cifras de ingresos y gastos durante el
periodo corriente, las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieras adjuntos, se
refiere a la provision para los documentaos y cuentas incobrables, las hipotesis utilizadas para calcular las
estimaciones por obsolescencia de inventarios, costo mercado el mener, avalio de su propiedad planta y
equipos (por adopcién inicial método costo atribuido de acuerdo a las NIIF 1), |z depreciacion de
propiedad planta y equipo, y provision para jubilacion patronal. Adn cuando pueden llegar a diferir de su
efecto final, la gerencia considera gue las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las
circunstancias a la fecha de emisién de estos estados financieros intermedios.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:

Son valorizados al costo amortizado, corresponden a activos financieros no derivados con  pagos fijos
determinables, que no son cotizados en un mercado activo, surgen de operaciones de prestacion de
servicios y bienes directamente a un deudor sin intencion de negociar la cuenta a cobrar.

Son valorizadas a su valor justo, corresponden a activos financieros no derivados que son designados como
disponibles para la venta o que no esten clasificados en cualquiera de las tres categorias anteriores. Las
variaciones en el valor justo es reconocido como cargo o abono otras reservas gquedando pendiente su
realizacidn.

Estos activos son incluidos como activos a valor corriente con excepcion de aquellos cuya realizacion es
superior a un afio, los gue son presentados como activos no corrientes.

PROVISIONES:

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos gue se espera sean necesarios para
liguidar la obligacion usando una tasa antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual,
del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacién. El incremento en la provision con
motivo del paso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

Las pérdidas por deterioro de operaciones continuas son reconocidas con cargo a resultados en las
categorias de gastos asociados a |a funcidn del activo deteriorado, excepto por propiedades anteriormente
revaluadas, donde la reevaluacion fue trasladada al patrimonio. En este caso el deterioro también es
reconocido con cargo al patrimonio hasta el monto de cualguier reevaluacion anterior.

Para activos excluyendo los de valor inmaterial, se realizard una evaluacidn anual respecto de si existen
indicadores que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria ya no existir o podria haber
disminuido. Si existe tal indicador. INVESTMANTA S.A., estiman el monto recuperable, Una pérdida por
deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un cambio las estimaciones
usadas para determinar el monto recuperable del activo, desde la ultima vez que se reconocié como una
pérdida por deterioro. Si ese es el caso, el valar en libro del active es aumentado a su monto recuperable,
Ese monto aumentado no puede exceder el valor libro que habria sido determinado, neto de depreciacion,
si no hubieses reconocido una pérdida por deterioro del activo en afios anteriores. Tal reverso es




reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al monto reevaluado, caso en el
cual, el reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

Al 31 de Diciembre del 2012 INVESTMANTA S.A., considera gque sus activos no financieros no cuentan con
indicadores de deterioro que pudiesen ocasionar la creacidn de una pérdida por este concepto, generado
principalmente a la proximidad del avaldo de su propiedad planta y equipos con fecha de Enero del 2012,

ACTIVOS FINANCIEROS:

Los activas financieros dentro del alcance NIC 39 son clasificados como activos financieros para negociar
(valor justo a través de resultados) como inversiones

mantenidas hasta su vencimiento o activos financieros para la venta, segun corresponda. INVESTMANTA
S.A., ha definido y valorizado sus activos financieros en base a las siguientes politicas:

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento:

Son valorizadas al costo amortizado, corresponde a activos financieros no derivados con pagos fijos y
determinables y de vencimiente fijo cuya intencién y capacidad es mantenerlos hasta su vencimiento. Son
incluidos como activos a valor corriente con excepcidn de aquellos cuye vencimiento es superior a un ano,
los que son presentados como activos no corrientes,

Estas inversiones en su reconocimiento inicial no son designadas como activos financieros a valor justo a
través de resultados ni como disponibles para la venta u no cumplen con la definicion de préstamos y
cuentas por cobrar.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPDS:

COSTO:

Los elementos de la propiedad, planta y equipos se valorizan inicialmente a su costo que comprende su
precio de compra, los derechos de importacion y cualguier costo directamente atribuible para poner al
activo en condiciones de operacion para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedad, planta y eguipos son rebajados por la
depreciacion acumulada y cualguier pérdida de valor acumula, mientras que los costos de aplicacion,
modernizacion o mejoras que represente un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia & un
aumento de la vida dtil, son capitalizados aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacién y mantenimiento son registrados como un cargo a los resultados
del ejercicio en el que se incurre.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacién o retiro de un bien se calcula como la diferencia entre el
precio obtenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo o abono a
resultados del periodo.

DEPRECIACION:

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante |a distribucion del costo de adguisicion
corregido por el valor los afios de vida Util estimada de cada uno de los elementos, segln el siguiente
detalle:

La depreciacién de propiedad planta y equipo en construccion comienza, cuando los bienes estan en
condiciones de uso.




El valor residual y la vida util de los activos se revisan, y ajusta si es necesario, en cada cierre de balance,
de tal forma de tener una vida ttil restante acorde con el valor de |os activos.

DETERIORO DE ACTIVOS NC FINANCIEROS:

INVESTMANTA S.A., evaliian periddicamente si existen indicadores que algunos de sus activos pudiese
estar deteriorado. Si existen esos indicadores, se realiza una estimacion al monto recuperable del activo.

El monto recuperable de un activo es el mayar valor entre el valor justo de un activo 6 unidad generadora
de efectivo menos los costos de ventas y su valor en uso, y es determinado para un activo individual a
menaos que el activo no genere entradas de efectivo que son claramente independientes de otros activos o
grupos de activos.

Cuando el valor libro de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado deteriorado y es
disminuido 2 su monto recuperable.

Al evaluar en valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando una tasa de
descuento antes de impuesto que reflejan las evaluaciones actuales de mercado, del valor en el tiempo del
dinero v los riesgos especificos al active. Para determinar el valor justo menos costo de ventas, se usa un
modelo de valuacion apropiado. Estos cdlculos son corroborados por multiplos de valuacion, u otros
indicadores de valor justo disponibles.

Las diferencias en las depreciaciones indicadas anteriormente, formaran parte de las conciliaciones
tributarias del impuesto a la renta de cada afio, hasta que e! valor del activo expire.

BENEFICIO A EMPLEADOS:

Jubilacidn Patronal: se realizara la provision de jubilacion patronal por el total de empleados de la
compafifa, en base al estudio actuarial realizado, bajo NIC 19, segin el perito calificado por la
Superintendencia de compafias.

Desahucio: es politica de nuestra compafia, realizar el pago de desahucio cuando el empleado ha
cumplido con todos los pardmetros y lineamientos establecidos por la ley laboral Ecuatoriana, caso
contrario, no se realizara el mencionado desembaolso por tal razon, la compafiia no cuenta con todos los
argumentos y elementos de juicio gue le permitan determinar si este beneficio posee una alta
probabilidad de pago y por ende la no provision de este beneficio a empleados.

MONEDA FUNCIONAL:

Los Estados Financieros son presentados en délares, que es la moneda funcional y de presentacion de
INVESTMANTA S.A..

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION:

INVESTMARNTA S.A., en cumplimiento con lo establecido por la Superintendencia de Compafilas en su
resolucidon No.08 G.DEC.010 del 20 de Noviembre del 2008 y por encontrarse adicionalmente sujeta y
regulada por

la ley de mercados de wvalores, ha realizado la transicion de sus estados financieros de Normas
Ecuatorianas de Contabilidad NEC, a Normas Internacionales de Informacidén Financiera NIIF, con un
periodo de transicion gue comprende desde Enero al 31 de Diciembre del 2011 y aplicacion total a partir
del 1 de enero del 2012, en concordancia con lo estipulado en al articulo primero de |a citada resolucion.




2.- PRINCIPIOS Y POLITICAS CONTABLES.

Resumimos los principios y politicas contables aplicadas por la administracion de la Compaiiia en la
preparacion de sus estados financieros sobre la base de acumulacion, conforme a las NIC Y NIIF de
Contabilidad y disposiciones legales emitidas por |a Superintendencia de compafias, el Servicio de Rentas
Internas y Organismos de Control en I3 Repiblica del Ecuador.

2.1. Bases de presentacién

La compafiia prepara sus estados financieros transparentes y comparables, que suministre un punto de
partida adecuado de conformidad con Normas Internacionales de Contabilidad (nic), preparados por las
regulaciones emitidas por la Superintendencia de compariia RESOLUCION No. 08.G.DSC.010 del 20 de
Noviembre del 2008) v disposiciones legales establecidas en el Ley de Régimen Tributario Interno,
organismos encargados de su contral y vigilancia. Las principales diferencias entre estas normas vy los
principios contables generalmente aceptados se describen a continuacion:

2.2. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias,

Los ingresos operacionales procedentes de ventas de servicios y Asesorias legales se
reconocen cuando se entrega o culmina el servicio . Los ingresos de actividades ordinarias
se miden al valor razonable de |a contraprestacion recibida o por recibir, neta de
descuentos, rebajas e impuestos

Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo descuentaos, rebajasy
otros impuestos a la venta o derechos. Los siguientes criterios especificos de
reconocimiento también deben ser cumplidos antes de reconocer ingresos:

Ingresos por prestacion de servicios:

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacién de Servicios se reconocen consideranda el
grado de realizacion de la prestacién a la fecha del balance, siempre y cuando el resultado
de la transaccidn pueda ser estimado con fiabilidad.

Dividendos:
Los ingresos son reconocidos cuando el derecho de INVESTMANTA S.A.., de recibir el pago
gueda establecido.

2.3. Costos por Intereses- Préstamos.
Todos los costos por intereses incurridos para la construccion de cualquier activa apto, se
capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar el
activo para el uso que se pretende, los intereses por préstamos se reconoceran como gastos
en el resultado del periodo en el que se incurren.

2.4. Impuestos a las Ganancias.

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma dal impuesto corriente por pagar.
El impuesto corriente por pagar esta basado en Ia ganancia fiscal del afio, calculado a partir




de la conciliacion tributaria de acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno (Art. 37), la
utilidad después de participacion a trabajadores esta gravada a la tasa del 24%, en donde se
podra obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales para las empresas que reinviertan
sus utilidades durante el siguiente afio. Asi mismo los dividendos en efectivo que se
declaren o distribuyan a favor de accionistas nacionales, estan sujetos a retencion
adicional. Se cancelara en su totalidad el impuesto a la renta si lo hubiere.

2.5. Propiedades, Planta y Equipos.

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo histarico menos la
depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada, estan
registrados al costo histérico. La depreciacion de los activos fijos se realizara de acuerdo a la
naturaleza de los bienes, ala

duracion de su vida util y la técnica contable. La depreciacion es calculada en base al
Articulo 24 del Reglamento de Aplicacion de la L.O.R.T.1,, considerando |a vida uatil estimada
del activo de la compafiia.

Si existe algtn indicio de gue se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida Gtil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo
de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

2.6. Activos Intangibles.

Las activos intangibles son programas informaticos adquiridos que se expresan al costo
menos la depreciacién acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se amortizara
de acuerdo a su vida Gtil, pero si no se logra determinar esta vida util, nos regularemos de
acuerdo a la NIC 38 (p.107 a 110) que establece que un activo fijo intangible con una vida
util indefinida no se amortiza, esto basado en |a base contractual del derecho de uso. 5i
existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
amortizacion, vida Gtil o valor residual de un activo intangible, se revisa la amortizacién de
ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas. Cuando un activo no
cumple la definicion de activo intangible, el importe derivado de su adquisicion o de su
generacién interna, por parte de la entidad, se reconocera como un gasto del periodo en el
que se haya incurrido.

2.7. Arrendamientos.

Los arrendamientas se clasifican como operativos si no transfiere sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad. En concordancia a esta politica la empresa
mantiene un arrendamiento operativo y las cuotas derivadas de los arrendamientos
operativos se reconoceran como gasto de forma lineal, durante el transcurso del plazo del
arrendamiento.  Los pagos del arrendamiento se reconocen al gasto y reduccién de |a
obligacion del arrendamiento,




2.8. Inventarios.

Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta menos los
costos de terminacion y venta. El costo se calcula aplicando el metodo promedio.

2.9. Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar.

Las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas
por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alld de las condiciones de
crédito normales, |as cuentas por cobrar se miden al costo utilizando el método de interés
efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. S5i es asi, se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor,

2.10. Acreedores Comerciales y otras Cuentas por Pagar.

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y
no tienen intereses. Si hubiere importes de acreedores comerciales denominados en
moneda extranjera se convierten a la unidad monetaria (délar) usando |a tasa de cambio
vigente en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de
moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en otros ingresos.

2.11. Beneficios a los Empleados.

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado con lo
establecido por el Cddigo del Trabajo en cuanto al Decimo Tercero y Decimao Cuarto Sueldao,
pago de Vacaciones, pago de Fondos de Reserva y Pago del Aporte Patronal al IESS, v el
pago de utilidades a el personal a tiempo completo. El costo y los beneficios a los
empleados se reconocen durante los periodos de servicio de los empleados.

2.12. Flujo de Efectivo y Estado de Cambio en el Patrimonio.

La Compania tiene 8 afios de operaciones v presenta al cierre del 2011 la elaboracidn del
estado de flujo de efectivo en base a NIIF, la compafia registra todos los valores para el
efecto, tanto Operacional, de Inversion como de financiamiento; como también la Evolucion
del Patrimonio en base a lo que dispone las, NIC 1 Y NIIF en lo que refiere a los
Componentes de los estados financieros.

2.13. Efectivo y Equivalentes de Efectiva.

Registra los recursos de alta liguidez de los cuales dispone la entidad para sus operaciones
regulares y que no esta restringido su uso, se registran en efectivo o equivalente de efectivo
partidas como: caja, depositos bancarios a la vista y de otras instituciones financieras, e
inversiones a corto plazo de gran liguidez, que son facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor menores a 3 meses.




3.- NOTAS EXPLICATIVAS.

3.1. Caja — Bancos.

2011 2012

Caja en Efectivo ¢ 500915 5 25292
Cheques Posfechados (menares 30 dias) 5 0.00 S 0.00
Bancos 5 0.00 S 0,00
§ 500915 S 25292

3.2. Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar.

Los saldos de clientes al 31 de diciembre del 2012, se integran como sigue:

2011 2012
Deudores Comerciales 5 000 S 0,00
Anticipos a Proveedores 5 0.00 5 0,00
Deudores no Comerciales 1.882.16 £.155.33
Ctas x Cobrar(Proyecto) 286.018.64 S 25.500.00

$287.000.80 S5 30.655,33

ACTIVOS FLIOS 2011 2012
Terrenos(construccion) 5484.564.00 $551.798.50
Propiedad Planta y Equip. $ 20.221.07 5 20.221.07
Depreciacion acumula. -2.410.57 -5.647.12
OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Gastos Preoperacionales 14.406.36 0.00

3.3. Acreedores Comerciales.

2011 2012
Proveedores Comerciales ¢ 17.007.01 S 6.380,95
Prestamos de accionistas 229.691.94 0.00
Acreedores no Comerciales 6.122.26 6.728.38
Obligaciones Cia Relacionada. 545.302.45 3.430.77
Otras Obligaciones no Fin. _ 0.00 0.00

$798.123.66 5 16.540,10




3.4, Capital en acciones.

Los saldos a 31 de diciembre del 2012 comprenden 800. acciones ordinarias con un valor
nominal de 1,00 dolar completamente suscritas.

3.5. Aportes a Futuras capitalizaciones.

Los saldos a 31 de diciembre del 2012 se transfirieron las acreencias de Préstamos
accionistas y compafiia relacionada 51.024.810,00, quedando un saldo final de
5 1.054.810.00, para atomizar la pérdida que ocasiond el fracaso del proyecto inmobhiliario
VEA TOWER, en el ejercicio fiscal 2012

3.6. Pérdidas acumuladas,
Los saldos al 31 de Diciembre del 2012. Presenta las siguientes Perdidas
Acumuladas de §-18.232 85

2011 2012
Pérdidas acumuladas S -591.18 $-18.641.67

3.7. Resultados del Ejercicio,
Los saldos al 31 de Diclembre del 2012. Presenta las siguientes Resultados
Del ejercicio

2011 2012
Perdida del Ejercicio . 5 -455.636.55

3.8. Ingresos no Operacionales.

Los ingresos no operacionales comprenden intereses bancarios ganados por un valor de 5
0.21

4.- ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES.

Al 31 de Diciembre del 2012, la compafiia no mantiene activos y pasivos y/o
Pasivos contingentes con terceros

5.- OTRAS REVELACIONES.

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por |a Superintendencia de
de Compafiias, este informe incluye todas las notas correspondientes, agquellas no
Descritas son inmateriales y/o inaplicables para su revelacién y lectura de terceros




6.- EVENTOS SUBSECUENTES.
Al 31 de diciembre del 2012 v a la fecha de preparacian de este informe(junio 30

Del 2013), no se han producido eventos econdmicos, que en opinién de ia Gerencia,
Deban ser revelados y/o ajustados.

7.- SITUACION TRIBUTARIA.

La compafiia no ha sido auditada tributariamente por parte del Servicio de Rentas Internas hasta el
gjercicio econdmico del 2011.

8.- SITUACION GENERAL

La Compafia INVESTMANTA 5.A., 5 Una empresa que inicio sus operaciones comerciales el 24 de lulio
del 2008 por lo gue se encuentra en constante mejoramiento continuo de sus sistemas, contables y
financieros. Estd dentro de las metas de la compafiia, el manejarse mediante un esquema de presupuesto,
centro de costos optimizacidn y mejorfa de sus recursos, vy lograr de &sta manera una eficiencia y eficacia
gue vaya en beneficio de los accionistas y de los empleados en general u cliesntes externos. Para el proximo
afio se va a retomar la gjecucian de un proyecto Inmobiliario mas factible econdmicamente y con socios
estratégicos conocedores de los negocios inmobiliarios y ejecutarlos a través de Fideicomisos
Inmaobiliarics, para recuperar la pérdida del ejercicio fiscal del 2012,

9.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de Accionistas y autorizados para su
publicacion.

N

ECONM. DAVID GOROZABEL BARRETO ING.CO J;’Eghl\lt VELOZ REYES
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