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Hemos auditado los estados fhnanciros de la compañía INMOBILIARIA DEL 
PACÍFICO INMOBIPAC S.A. que comprenden el estado de stuación fnanciera, al 
estado de resultado integral, el estado de cambios en el patimonio nato y el estado de 
ajos de efecto porel año terminado al 31 de diciembre de 2017 y 2016, así como las 
notas expicatvas de los estados financieros que incluyen un resumen de las pollicas 
contables más sgnicatves. Los estados fnanceros terminados al 31 de dcembre de 

2017. fueron examinados por nuestra lema autora, cuyo nforme de fecha 24 de ALA 
e 2017 fue emo sn salvedades. 

En nuestra opinión, os estados fnancieros antes incicacos presentan razonablemente. 
en todos sus aspecios sipnicatvos, la stuación fnencera de la compañía 

INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC SA, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, 
as! como sus estados de resultado integral de cambsos en el patimono neto y de Aus: 
de electvo corespndente al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con les 
"Normas Intemacionales de nformación Financiera (NIF para Pymes) 

2. Fundamentos de la opinión; 
Hemos llevado a cabo nuestra autoria de contormadad con las Normas Intemaconales 
de Auditoria (MIA). Nuestras responsablidades de acuerdo con dichas nomas se 
¿escriben más adelante en a sección responsabliciades del auditor en relación con la 
auditoria delos estados Snancers de nuesto nome. 
Somos independientes de la compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC. 
SA, de conformidad con los requerimientos de dlca apicabies a nuestra auditoria de 
los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplo las demás responsablidades 
de ética de confomad con esos requermentos. 
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base. 
'sufcente y adecuada para nuestra opinión.



  

La acminstracón de la compañía es responsable de la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros acuntos de confomided con los nomas 

intemacionales de información fnanciera (NIF para Pymes) y de control intemo que la 
administración considere necesado para permi la preparación de estados financieros. 
lores de incorección material, debido a fraude 0 eror. 
En la preparación de los estados Inancieros, la administración es responsable de 
“evaluar la capacidad de la compañía para contiuer como empresa en funcionamiento. 
revelando según Ccomespenda los asuntos relscionados Como empresa en 

funcionamiento utlzando dicho princi contable como base fundamental, excepto la 
achminisración tene la intención de Kquidar a compañía o de cosar sus operaciones. 
La dirección de la compañía es responsable de superisar el proceso de información 
Anancera dela compañía. 

  

4 Responsablidades del auditor en relación con la auditoria de los estados 
Anencieros: 
Nuestros objetivos son oblener une seguridad razonable acerca de los estados 

Aanciros en su conjunto están lbres de incorección material, debido a fraudo o error, 
y emma un informe de auditoría conteniendo nuestra opinión. Seguridad razonable es un 
“ao grado de seguridad, pero no garantiza que una aucíoría matzada de acuerdo con 
las Normas Intemacinales de Autora (MIA) siempre detecte una incomección 

material cuando exista. Las incomecciones pueden deberse a fraude 0 enor y 38 
Consideran materiales si indwidualmente o en comuna puede preverse 

razonablemente que infuyen en las decisiones económicas que los usuaros toman 
basándose en las estados Inanceros 

Dentro del cumplimiento de nuesto trabajo y de confomidad con las nomas 
Intemecionales de autoria. aplicamos nuesto Jucio profesional, tomando en 

consideración la apicación del escepticismo profesional que debe cumplir el auto, 
Obtenemos información sobre el contrlintemo importante para cumplí con el encargo 
de suctora, con el inde apicar procedimientos de aurora adecuados a la situación 
presentada y no con la fnalciad de expresar una opinión sobre la efcacia del control 
intemo dela compañía. 
Evaluamos la apícación de las polcas contables y a razonablidad delas estimaciones. 
contables reveladas en los estados nancieros presentados por la administración 
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Evaluamos en base a la evidencia de aucitoria obtenida sobre sí existe o no una 
incertclumbre material relacionada con hechos 0 condiciones que puedan generar 
ucas sIgnficaivas sobre la capacidad de la compañía para continuar como empresa 
en funcionamiento, stueción que debemos revelar en nuestro informe de autoría 
Informamos a la administración de la compañía Jos hallazgos signfícatvos así como 
Cualquier deficiencia importante del control intemo que Kdentiiquemos en el transcurso 
ela accio. 

  

$. Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios. 
El informe sobre el cumplimiento de las obigaciones tbutaras axiido por el Art 102 
de la Ley de Régimen Tributario ntemo y Art 279 de su Regiamento de Aplicación e 
informe con relación a actos legales, presuntos fraudes, abusos de confenza, y otras 
megularidados si so Jegaren a detectar en el desarrolo de nuestro encargo de autoria 
y que ha sido requerido en el Art 18, Sección IL del Regiamento sobre Autoría 

Extema expedio por la Superintendencia de Compañías. Valores y Seguros mediante 
resolución No. SCVSANC-ONCON-2016-011. publicada en el pito oficial No. 879 de 
noviembre 11 de 2016 comespondentes ala compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO 
INMOBIPAC SA, por el ejeco económico terminado al 31 de diciembre de 2017. 
¡serán emitidos por separado. 

Menta - Manabi - Ecuador, abr 18 de 2018 

RUC: 1: 

 



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC SA. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
LExpresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

NOTAS 
31Dke Dear 

AcrvO 2017, 
ACTIVO CORRIENTE 
Electo y equivalentes al afecto. 
Cuenta y documentos por cobrar 

Inventanos 
¡Serios y otos pagos antcpados 

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 

  

$8 
bu 

| 

  

Temenos 
Maguinanas y equipos 
Equipos de afana 

Equipos de computación software 251 21 
TOTAL COSTO a Baza 
(9 Depreciación acumulada (4099) aa 

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO a A 

so 
  

Actvos dedos < 
Inversiones en acciones sexso 565519 
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 50551 09,580 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 

TOTAL OEACIWO a az 

   



Cuentas documentos por pagar 
Obligaciones con el/ESS y empleos por pagar. 
Obigacianes con a acmiristación ita 
Atos de cientes 

TOTAL PASIVO CORRIENTE 

  

Cuenta por Pagar Relacionacs 

TOTAL PASIVO NO CORRENTE 

TOTAL DE PASIVO 

Capital socia 
Reserva legal 
Ganancs acumuladas 
Ganancia neta del periodo 
TOTAL DE PATRMOMO 

TOTAL DE PASIVO Y PATRONO. 

” 
2 

33
2 

    

a10k Die31 
2017 2016 

9 1063911 
10873 530 
11235 3390 
192000, 169,792 

503000 593,000 
34951 31.198 

8070 50528 
34392 10,084 

Las notas explicativas 9 a 16 son parte integrante delos estados financieros. 

A 
CONTADORA GENERAL.



  

Otros ingresos aperscnales. 30000 

  

(5) Costo e venta (452109) 
GANANCIA BRUTA ee 

E) GASTOS OPERACIONALES: w 
Acmiisración y ventas ae 

Fancieros. con 
No decis en 
GANANCIA EN OPERACIÓN — a 

  

  

Dtos ingresos. ” 
SANANCIA ANTES DE 18% A TRABAJADORES E MPUESTO ALA RENTA. Ta 

1) 15% partcpacin de racajecors 2 esa 
GANANCIA DESPUÉS DE PART. TRABAJADORES Tam 

(9) Gastos no decuces » 2 
SALDO GANANCIA GRAVABLE ase 
(922% impuesto al renta. El (10759, 
GANANCIA META — 
(o 10% reserva legal 1 ae 
GANANCIA NETA DEL PERÍODO Taz 

  

  

 



 
 

 
 

 
   

  
    

 
 

 
 

 
 

  
  

  
 



 



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
"Motas alos estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

La compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A, fue consituida 
en la Cuad de Portomejo, provincia de Manabi, República del Ecuador, mectante 
"escritura púbica ante la Notaría Novena del cantón Portovejo el 12 de mayo de 
2008, y aprobado por la Superintendencia de Compañías. Valores y Seguros con 
Resolución No. 08 P.DIC.00251 el 15 de mayo de 2008 e inscrta en el Rogisto 
Mercanti de la cudad de Portoviejo bajo el namero 378 y anotado en el repertorio 
¡general lomo número 26 el 24 de junio de 2008. Cuenta con expectente societao 
No. 96161 de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 

El representante legal de la compañía es el ing. Guido Humberto Caranza 
Acosta, con un perfodo de duración de 2 años, contados a partr del 05 de 
“septembre de 2016, fecha en que fue inserto su nombramiento en el Registro 
Mercantl del cantón Portomejo. 

Su domiclo principal se encuentra ubicado en el cantón Portovej, provincia de 
Manabi, cale Ecuardo Izaguiro SA, Constanino Mendoza y Ortando. Su No. de 
RUC es 1391751508001. 

La actvidad económica principal de la compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO 
INMOBIPAC S.A, es la actviad de ingeniería cil 

2 BASE PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS. 

Los pollicas contables más importantes usizadas por la compañía en la 
"preparación de sus estados financieros se detalan a continuación: 

a. Preparación de los estados financieros.- 

Los estados financieros han sido preparados de contomidad con las Normas 
Intemecionales de Contablicad (NIC). las Normas Intemacionales de información 
Financiera (NIF) emidas por el Comié de Nomas intemacionales de 
Contablidad (1AS8), la Ley de Compañías promulgada por a Superintendencia de 

Pagar



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
"Notas alos estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
[Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Compañías, Valores y Seguros, además por las disposiciones establecidas en la 
Ley de Regimen Trbutano Intemo y su Reglamento de Apicación a la Ley. 

Las citas presentadas por la compañía se encuentran en dólares de Jos Estados. 
Unidos de América, moneda acoptada por la República del Ecuador en el año 
2000 y en toma castellano. 

El sstema contable actual que posee la compañía cumple con todos los requisitos. 
de la Loy de Propiedad Intoectual, acquiido de conformidad con el ordenamiento. 
vente 

D, Efectivo y equivalentes a efectivo. 

Se considera efecivo, al diner fo as! como también los depósitos en las. 
“Aferentes cuentas bancarias dela empresa. 

Se consideran como equivalentes de efecto, aquellas inversiones a coro plazo 
de gran luidez, que son facimente conversos en importes deteminados de. 

"lectivo, estando sujetos a un tesgo no signicatvo de cambios en su valor. 

€. Cuentas por cobrar corrientes y no corrientes. 
Estas cuentas se registran al costo de transacción, es dec a su valor nominal. 
las portas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fjos 

O determinables, que no se negocian en un mercado actva, por lo que estas 
cuentas por cobrar están valuacos a su valor nominal o de transacción 

Estos actos son considerados como comentes, excepto cuendo los vencimientos 
se extenden más atá de los 12 meses después de la fecha de cier de los 
estados fnancieros en cuyo caso estas cuentas por cobrar son consideradas. 
omo achwos no comentas. 

a Propiedades, planta y equipo. 

Se repstan al valor de adgussción según corresponda, las adicones spnificativas. 
son activadas de acuerdo a las pollicas de la compañía, mientras que los 
desembolsos por mantenimiento. reparaciones 0 renovaciones menores que No. 

Pag 12



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
"Notas alos estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

mejoran al actvo ni incrementan su vida UN son cargados a los gastos de 
"operación conformen se incurren. 
Las ganancias o pórtidas resultantes de ventas 0 retos de propiedades, planta y 
equipo se incluyen en os resultados del año en que se reatzan. 

a. Método de depreciación de actos fjos.- 

El método de depreciación usizado os el de linea recta con carpo a las 
operaciones del año y reflejará l patrón con ameglo al cual se espera que sean, 
consumidos, por parte de la ena los beneficios económicos futuros del actvo. 

El terreno 10 es depreciedo. La depreciación de los demás actos se calcula 
mediante el método de la lines recta para imputar su costo o los montos. 
evaluados a sus valores residuales durante a va ue estrada. tal como sue: 

ad = nara y Equ o a y br E pr a cc = E = 

1. Beneficios a los empleados.- 

Los benefcios de los empleados y trabajadores son reconados como un pasivo 
cuendo el empleado ha prestado los sencios a cambio del derecho de recibi. 
pagos en el futuro: y un gasto cuando la empresa ha consumido el beneñolo 
“económico procedente del servico prestado por el empleado a cambio de las. 
rotrbuciones en cuestón. 

9 Reconocimiento de ingresos operaciónales.-| 

La compañía reconoce ingresos operacionales por la venta de lotes de terrenos. 
“ubarizados, de OYOS lerenos y por amando de espaco de terna, cuando es. 
electuada la transferencia del bien inmueble 0 senVoo prestado a ciente en su. 
totalcad: 

Pág a



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC SA. 
Notas a los estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

h Reconocimientos de gastos - 

Los gastos son aquellos que surgen en la actvidac ondaa de la compañía. Los 
estos administrativos, de ventas, financieros y otros gastos no deduciles son 
reconocidos de acuerdo a la base de acumulación o devengo del en o servico. 

L. Reserva legal 
De acuerdo con la Ley de Compañías. al 10% de la ganancia neta de cade 
ejercicio debe ser apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta 
reserva sea equivalente como minimo al 50% del captal social La reserva legal 
úoblgaloria no es distbuible antes de la Igutación de la compañía. pero puede: 
er ubIzada para absorber pérdidas netas anuales. 

  

3... EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO... 

La cuenta Etectvo y Equivalentes al Electo al 31 de Diciembre de 2017 y 2016 

  

  

  

prosentan los siguentes valores contables. 

DESCRIPCIÓN Es 311272017 | 31122018 
¡Bancos [Banco Pienineha Cra. Cro mo3szr1o100s | 030 | 2170 
TAL. 530] 3178             

Valor que la compañía mantene en cuenta bancaña local, destnada pera. 
cub sus obligaciones económicas de manera inmectata y de caricier 
blgatono. 

ESPACIO EN BLANCO 

Pago



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
Motas alos estados financieros. 
AL31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.- 

A diciembre 31 de 2017 y 2016 el valor de cuentas y documentos por cobrar es: 

  

  

  

pescarcón fis 
A a | cmo 

as | an ho ASA Er ES carmona da 1 E 
lores at ea | so0o| dorar secas | 1000           

  

8) Representa valores del presente. ejercicio económico auditado, por 
préstamos a cientes relacionados locales. no generan intereses. 
pun 

b) Valor comesponde a nota de débito que la insttucón bancaria realizó 
a compaña por protesto de cheque de un ciente 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 la cuenta inventarios contene Jos siguientes. 
saldos contables: 

  

  

  

  
      

VALORES US5 DESCRIPCIÓN 372200 | 31122018 
¡Obres en proceso » 31.800 104983 
¡Productos terminados. »” Urpamesción Ferrara de Varo 13.008 178900 
Terrenos 82 750 102750, 
TOTAL EA 763.093   
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INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC SA. 
Notas a los estados financieros. 
AL31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

a) Corresponden a costos originados por materiales de construcción, 
ublizados en la construcción de la urbanización “Terrazas del Vall 
"ubicada en el cantón Portoviejo. Reconocidos a cuentas de resultados 
a media del avance dela obra. 

B) Consttuyen temenos que se encuentran ubicados en la urbanización 
“Terrazas del Valle" del canión Portoviejo y otros. temenos que so 
encuentran ubicados en los cantones de Portoviejo, Pedemales, 

Montecrs y Jaramjó de la provincia de Manabi que están disponibles 
para la venta Los cuales se encuentran valorados al costo de 

adquisición y no superan los precios de mercado. 

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- 

Las propiedades, planta y equipo de la compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO 
INMOBIPAC S.A, hon sido vabrizados al costo de adquisición y sus 
depreciaciones determinados en base al método de Inca recta, de acuerdo a la 
vida dl de los bienes y alas Normas de Contabdidad vigentes 

Las depreciaciones se registran con cargo al costo operacional del año, ublizando. 
las tasas estimadas y estpuladas en la Ley de Régimen Tributario temo. Los. 
porcentajes que se apican constan en el squiente cuadro de propiedades, planta 

y eQqupo. 

(Ver cuado de movimiento de propiedades, planta y equipo) 

Pág 16
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INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
"Notas alos estados financieros. 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

7. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES. 

La cuenta otros actvos no comentes a diciembre 31 de 2017 y 2018 contene los 
sguentes saldos contables. 
  

  

  

DESCAPCIÓN os Us 3722017 | 311272018 
¡Otros activos mo corrientes. 
¡Actos aterdos 4061 
[Inversiones en acciones » 56.510]             

  

[TOTAL EX 
  

8) Vatorcomesponde a 565.519 acciones cuyo valor nominales de $1,00 
lu. que la compañía mantiene a su fevor en Inmobilara del Mar SA. 
INMOBIMARSA. 

1%. OBLIGACIONES CON EL IES Y EMPLEADOS POR PAGAR» 

Representan aquetes cbigaciones con el IESS y de beneñcos sociales que la 
"empresa proporciona a sus empleados bajo relación de dependencia a cambio. 
de sus semicos prestados. Obligaciones establecidas según la Ley de 
Seguridad Social, ol Código de Trabajo y demás disposiciones legales vigentes. 
Los cuales se detalan a continuación: 
  

  

          
  

  

¡con campo a resultados del presente ejercicio económico autado. (Ver. 
ota explcaiva No. 20) 
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INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
"Notas alos estados financieros. 
AI31 de diciembre de 2017 y 2016 
[Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

9. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA.- 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo contable de las obiaciones con la 
Agminctración Trbutana es el suerte. 

  

  

  

  
          

DESCRPCIÓN 
[Rorencionas en 1 Aerto por pagar 107 10. 
[va por pagar se 2 [Ramercn de IVA por page E - 

[Impuesto 1 onta (2017) | soreo| are 
[roTar 112001330)   

4) Consttuye a la provisión del impuesto a la Renta Causado de 
Sociedades que se calcuía mediante la tasa de impuesto fecal (22%) 
aplcable ala ganancia gravable del ejercicio económico comente. (Ver. 
nota 20) 

10. ANTICIPOS DE CLIENTES.» 

El valor de antcpos de cientes al31 de diciembre de 2017 y 2016 es. 
  

  

  

      

VALORES US$] DESCAPCIÓN. a e] 
[anecios as cservos | 1ezo00| 199702 [anecpos por conato ce parmuea | y | 30000] 30000 
[rOTAL veces] —50a mz       
  

a) Valores contables mgistados de manera antespada, originados por las 
ventas futuras de lotes en la urbanización Terrazas del Valle” ubicado en 

el cantón Portoviejo. Reconocidos a ingresos en el momento de la entrega 
del bien inmueble mediante escitura púbica y de su respeciva 
tacturacón 

b) Valores de años antedores, recibidos de la compañía MEGAROX SA.. 
como cuota inicial por el contato de permuta celebrado entre ambas. 
partes, por un bien Inmueble ubicado en el sito Alascosa del cantón 
Montecrsa 
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INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
"Notas alos estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos. uss) 

11. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES.- 

E saldo contable al 21 de diciembre de 2017 y 2016, de otras cuentas no comientes 
por pagar es el guiente: 

A 
  

      | 7D   

a) Valores por pegar a relacionados que la compañía manteno de años 
anteriores, la gerencia indica que se van cancelando según convenio 
acordado entr las partes 

12 CAPITAL SOCIAL 

Consttuye el monto total del captl dela compañía. representado por acciones y 
que consta enla respecta escrtua púbica nscrta en el Regato Mercanal 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 el captl social de la compañía está 
conformado por 593.000,00 acciones ordinarias y nominatvas, cuyo valor es de 
US$ 1.00 cada una, distro de la sguiente manera: 

  

  

          

== A 
e la A EA 

A A   

ESPACIO EN BLANCO 
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INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
"Notas a los estados financieros. 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

13. RESERVA LEGAL 

La Loy de Compañías requiere que en las Compañías Ancnimas el 10% de la 
"ganancia neta anual ses apropiada como Reserva Legal, hasta que represente. 
por lo menos el 50%. del captal social. Esta reserva no puedo ser distribuida 
los accionistas, pero puede ser uizada para absorber péntidas futuras o para. 
aumentos de capital 

El salgo contable que la compañía mantene al 31 de diciembre de 2017 y 2018 
es 
  

  

IA a as a 2 E [ia A 
a R             

Un desglose del saldo contable de la cuenta ganancias acumuladas a diciembre. 
31 de 2017 y 2018 se detal a continuación: 

  

  

          
  

Descarcon 
[amena sccmutacas 
[a o año seso| — 2200e 
[E Tranatrancios 0 resucis an año. soon | 33978 
[E toxomeración dl sat pagar IR del 2010. - . 
[6 Amt. o - 

A de ci OT CN 

"ESPACIO En BLANCO 
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INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
"Notas alos estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

15. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS. 

Las ventas netas y otros ingresos de la compañía al 31 de diciembre de 2017 y 
2016, comprencn lo siguiente: 

  

  

  

DESCAPCION a aan 
grasos de actordades ordinarias ¡Ventas netas 

[Venta da bienes gravado saca. 0% | a) 
¡Tomenos 0020120| 1230032 [Str muntsas - Secar vien 83 20000| <a somos| 
[omscuentos an venta (rasa) (17.07000)| 
[morenos 120 ” pa 210200] 210200 
[otros ingresos operaciones. E ] 

as mesos po deme 200.00 : 
[normacs no operacionales 
[Ingresos por meras por mera [os ingresos   
          

  

  

8) Ingresos de actvidaces ordínarias tara 0%, por $ 446 261,23 reconocidos. 
"exclusivamente por la venta de ocho Jotes de terenos en la urbanización 

“Terrazas del Val" ubicados en l cantón Portoviejo. Y de otros inmuebles 
destinados para la venta. 

B) Ingresos de actvidades ordnaras tanta 17%, reconocidos exclusivamente: 
porel alquiler de local 4x4 ubicado en Cructa del cantán de Portoejo. 

EYPACIO EN BLANCO 
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INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
"Notas alos estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

18. COSTO DE VENTA- 

El costo de venta de la compañía se refiere a: 

  

  

  

          
  

ADO 27 eE 

[Matenates uzacos o producto vencio 3 
[Mano de Otra Drecta 219) (2.0) 
[Ovas Costos inrecios de Fabncación 19 297) 
[Suetos y Sataros (2.000) (are 

lazo Patronal (1009) 07) 
[Fondos de Reserva 050 aa 
JlEcE y Secas. co 100) 
[pscimo Tercer Suesso 0142 aaa 
[oscmo Cuaro Suets 01100) as 
[Compensacón Sato Deo. - am 
[Indemnizaciones por Desanucio co - 
[tonoraros, Comisiones y Distas (4258) 1900 
¡Sarmersros y Matenatos 09 169 [Servicios Bastos 1587 1320 
[noaros y Regstacores de Proc es (109m 
Impuestos y Contrtucones. cam] 1250 
[omos costos a > 
[Depreciacones de Propdades. Planta y Equ 01287) (1200) 
[Costo de procucción de programa. 1091631 77 
[Costo de venta el tereno, 3230] (120438) 
[Costo de venta cara mode (09540) - 
[rorar joz09| (5458) 

ESPACIO EN BLANCO 
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INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. Motas aos estados Inancieros 
ALI! de Achab de 2017 y 2016 
fExprecado en Déleres de los Estados Unidos de América- US) 

17. GASTOS OPERACIONALES.» 

Un getale de gastos operaconales. segun Wros contables (acmmstracón. ventas. nancieros y no deducibles, es como se detallan a continuación: 

  
  les acminisración y Ventas. cesaro| rszezon| 
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INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
"Notas alos estados financieros. 
_AL31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América. 

18. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2018, la determinación del 15% Partepación de 
Trabajadores, del Impuesto a la Renta Causado y del Impuesto a Pagar de la 
compañía es como se indea a contnuación 

  

  

  

  

  

  

  

lan Coma 0s.] sam) 

e pom ame aos 
o ci ec »| » 

Va e rr ca] a 
[DORE IS 

a TRA Pan TR CTE 
rro acaso o 
a a a E 

a a rc serna same] aros 
tas 
[sar Pd mg E A 

a o A 
A sara] 300           
  

Entre el 31 de diciembre de 2017 y 2016 y ala fecha de emisión de este nforme, 
no se produjeron otros eventos que, en la opinión de la administración de la 
compañia, pucteran tener un efecto sgncato en los estados financieros y que. 
no se hayan revelado en los mismos. 
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INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO CON LA 
UNIDAD DE ANÁLISIS FINANCIERO Y ECONÓMICO 

  

ECON. MARY ANCHUNDIA REYES 
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE 

SC RNAE No. 626



INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPAÑÍA INMOBIPAC S.A, 
CON LA UNIDAD DE ANÁLISIS FINANCIERO Y ECONÓMICO (UAFE).- 

Dando cumplimiento al artcuo 32 de las Normas de Prevención de Lavado de Actos. 
Financiamiento del Temoismo y Otros Deltos, expedida mediante resolución No. 
SCV.DSC. 14.009 del 30 de Junto de 2014, publicada en el registro oficial No.292 de 18 de 
Julo de 2014, me permto indicar las actvidades y trámites realzados por la compañía 
INMOBILIARIA DEL. PACIFICO INMOBIPAC S.A, para dor cumplimiento con a Ley de 
Pravonción, Detención y Erradicación del Delito de Lavado de Actos y del Financiamiento 
de Delos y las Normas de Prevención del Lavado de Actos. Financiamiento del Terrorismo 
y Otros Delos. 

La compañía mantene el Código de Registo para Reportes, para informar los datos 
requerdos por la Unidad de Analisis Financiero y Económico (UAFE) y la acreditación del 
OScial de Cumplimiento, nombramiento que recae en a ing. Dolores Salazar Vélez 

En la revisión de la nformación mensual de las operaciones y transacciones inchiduales. 
originadas por los pagos electuados por os cientes de la compañía, se constató que el 
Oficial de Cumplimiento dela compañía durante el ejercicio económico auditado ha cumplido 
con lo que dispone la Ley de Prevención de Lavado de Actos en su artículo 3, y lo que. 
establece la Norma de Prevención de Lavaco de Actos. Financiamiento del Terrorismo y 
Otros Delitos en su artículo 39 numeral 39.5 de la Resolución SCV.DSC.14.009 de la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, enviendo los Reportes Mensualos de. 
Operaciones y Transacciones de aquellos cuyos montos fueron iguales o que superaban el 
umbral legal. mediante el sistema de carga en lines en la página web de la UAFE, con 
estado de validación extoso y dentro del plazo (mayo, junio, ju, agosto, septembre, 
octubre y novembre) y fuera del plazo (diciembre — por inconvenientes de la página de la 
UAFE), en lo que comesponde a los meses de enero, febrero, mero y abr no fueron 
reportados por no exists valores de ingresos que superen el valor del umbral Además se. 
Puco venfcer que la compañía no ha sio noscada por cumplimento 0 atrasos en la 
presentación de os informes mensuales (RESU). 

Que con lecha 19 de septembre de 2017 a compañía fue vistada por una delegada dela 
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros, solctindole una sene de 
aquerimientos según ocio No. SCVS-ONPLA-2017-000362980, el mismo que lue 
“atencido y procedido a la entrega delo sotaco, según ofco del 25 de octubre de 2017.



 


