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Manta, Abril 24 de 2017

A los Accionistas de:
INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A.

He auditado los Estados Financieros de la Compafla INMOBILIARIA DEL PACIFICO
INMOBIPAC S.A., al 31 de Diciembre de 2016, que comprenden El Estado de
Situacion Financiera, el Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en el
Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivos por el aflo terminado a esta fecha, asi
como un resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financleros.

Estos Estados Financieros son de responsabilidad de la Administracion de la
Compafia, de conformidad con las Normas Intermacionales de Contabilidad (NIC), las
Nommas Intemacionales de Informacidn Financiera (NIIF), La Ley de Compafiias
promulgada por la Supernntendencia de Compaflas, ademas por las disposiciones
establecidas en la Ley de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento de Aplicacion a
la Ley, y por & control intemo gue la Administracion delermine para permmitir la
preparacion de Estados Financieros que estén libres de emores malenales, tanto por
fraude como por emor

Responsabilidad del Auditor.

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre la razonabfiidad que presentan los
Estados Financieros ferminados al 31 de Diclembre de 2016, basado en la Auditoria
realizada.
La Auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, a
los reglamentos, resoluciones y disposiciones dictados por la Supenntendencia de
Compafiias, Valores y Seguros. Estas nommas exigen que cumplamos los
reguermienios de ébica, asi como gue planifiguemos y realicemos la auditona con el fin
de obtener un grado razonable de segundad de que los Estados Financieros estan
uxmﬂsﬂaxmaﬂonasmﬁnusufﬂsasdamﬂﬁurmﬁm.ir
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Esta auditoria incluye un examen en base a la aplicacion de procedimientos, pruebas y
evidencias sobre las cantidades y la informacién presentada en los Estados Financieros.
Incluye también la evaluacion y cumplimienfo de las Nommas Intemacionales de
Informacion Financiera utiizadas, de las Nommas de caracter Tnbutano y de la
razonabilidad de las estimaciones importantes realizadas por la Administracion y
reflejada en los Estados Financieros las mismas que han sido evaluadas en su
presentacion general

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es suficiente,
apropiada y proporciona una base razonable para emitir mi opinidn calificada de
auditoria a los Estados Financieros.

Opinién.

En mi opinién, los Estados Financieros amiba mencionados presentan razonablemente
respecto de fodo lo importante, la situacion financiera de la Compafiia INMOBILIARIA
DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A., al 31 de Diclembre de 2016, y los resultados de
sus operaciones y sus flujos de efectivo por el aflo terminado a la fecha, de
conformidad con las Normas Intemacionales de Contabilidad (NIC), de acuerdo a lo
descrito en la Nota No. 2 literal a) de los Estados Fﬁ'llnﬁlm.f
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INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{Expresado en Ddlares Americanos)

NOTAS

Die-31 Die-31

ACTIVO 2016 2015
ACTIVO CORRIENTE
Efsctivo y Equivalentes al Efectivo 217598 250.15
Cuentas y Documentos por Cobrar 1.600.00 22,154.01
Activos por Impuestos Comentes - 10,670 .32
Inventanos 763.603.09 817.207.76
Servicios y Otros Pagos Anficipados 730879 1,076.36
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 774,867.86 851,358.60
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Temenos 580.000.00 580,000.00
Maguinanas y Equipos 10.957.37 10957 37
Equipos de Oficina 810.00 810.00
Equipos de Computacidn y Software 25088 250.88
TOTAL COSTO 592,018.25 592,018.25
{-) Depreciacidn Acumulada (3,.432.05) (2,171.81)
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO 588.588.20 589,846 44
QTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Activos Difendos 406122 406122
inversiones en Acciones 585519 00 565519.00
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 569.580.22 569,580.22
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1,158,166.42 1,155,426.66
TOTAL DE ACTIVO 2010,785.26

1,933 034.28 '

Las Notas Explicativas son parte integrante de jos Estados Financieros.

Ing

; . Menéndez Garcia
CONTADORA GENERAL



INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en Délares Americanos)

NOTAS

Dic-31 Dic-31
PASIVO 2016 2015
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar 9 1,063,810.89 1,134,680.06
Obligaciones con el IESS y Empleados por Pagar 10 534892 11,230.67
Obligaciones con la Administracion Tributana 11 3,333.80 11,636.19
Anticipos de Clientes 12 169,792 22 173,702 54
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1,242,285.83 1,331,249.46
TOTAL DE PASIVO 1,242,285.83 1,331,249.46
PATRIMONIO
Capital Social 14 593,000.00 593,000.00
Reserva Legal 15 31,136 16 30,015.70
Ganancias Acumuladas 16 5652812 22,546 35
Ganancia Neta del Perfodo 10,084.17 3397375
TOTAL DE PATRIMONIO 690,748.45 679,535.80

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 1,833,034.28 010,785.26

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros.

o ohaeon 2N LP
.y ¥l v e
Ing. Guido Humberto Carranza Acosta Ing. Mariela M. Menéndez Garcia
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INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en Délares Americanos)
NOTAS
Die-31 Dic-31
2016 2018
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas Nelas 7 156,870 50 459 665 94
Otros Ingresos Oparacionales . 242500
{-) Costo de Venla 18 {120,435 25) (350,027 64)
GANANCIA BRUTA J6,435.25 112.063.30
(=) GASTOS OPERACIONALES: 19
Admimstracion y Ventas {23,652.59) (27.401.13)
Financieros (219.53) (2T 57833
No Deducibles {30.33) (110.96)
GANANCIA EN OPERACION 12,632.80 56,972.88
INGRESOS (EGRESOS) NO OPERACIONALES
Olros Ingresos 17 437718
GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E WPUESTO A LA RENTA 16, 50986 ﬂ,:l?!‘.l:_
{-] 15% Participacidn Trabajadores 20 (2536 49) (B.54593)
GANANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES 14, 373.47 48,426.95
{+) Gastos No Deducibles 20 3033 110.96
SALDO GANANCIA GRAVABLE 14.403.80 48,537.91
{-} 22% Impuasto a fa Renfa 20 {3,168 84) (10,678 34)
GANANCIA NETA 11,204.63 37.748.61
(-} 10% Reserva Legal 15 (1,120 46) (3,774.86)

33,873.75

GANANCIA NETA DEL PERIODO 10,084.17
I;
Las Notas Explicativas son parfe integrante de los Estados Financieros.

e S 2 f-‘ A -
(1 -y h‘-J\L l ind p ]

Ing. Guido Humberto Carranza Acosta Ing. Mariela M. Menéndez Garcia
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
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INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en Délares Americanos)

Dic-31
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 2016
nmummurmm;mum 1,
Clases de cobros por actividades de operacidn 157,
{+) Cobros procedentes de ias ventas de bienes y prestacidn de servicias 152.960.18
{4) Otros cobros por actividades de operacion 4,795 25
Clases de pagos por actividades de operacidn | (147,307.88) |
(=) Pagos a proveedores por & suministro de bienes y sérvicios {141 425983)
{-) Pagos a y por cuenta de los empleados {5.6681.75)
(+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo (8,521.82
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 250 15
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
{+/-) Ajustes por gasto de depreciacidn y amortizacidn

{+/-) Ajustes por gasto por impuesto a la renta
(+/-) Ajustes por gasto por participacidn trabajadores

(+/-) Otros ajustes por partidas distintas al efectivo g.02
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: | (10,547.06) |
{+/-) (Incremento) disminucidn en otras cuentas por cobrar 10,670 32
{ +/-) {Incremento) disminucidn en anticipos de proveedores {6,322 43)
{+/+) (Increamento) disminucidn en inventarios 53 51467
{+/+) (Incremento) disminucién &n otros activos 20.554.01
{+/-) Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales {44, 500.00)
{+/-) Incremento (disminucidn) en otras cuentas por pagar (8,302 38)
{+/-) Incremento (disminucidn) en benelficios empleados (5.881.75)
{+/-) Incremento (disminucidn) en anticipos de clientes (3,910.32)
{+/-) Incremento (disminucidn) en otros pasivos (26,369 17)
FLUJOS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION m
Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros. {
%L’ﬁﬁrdl =" p“nlﬁu' b *11.; F-I
Ing. Guido Humberto Acosta Ing. Mariela M| Menéndez Garcla

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL



INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2016

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La Compafiia INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A., fue constituida
en la ciudad de Portoviejo, provincia de Manabi, Republica del Ecuador, mediante
Escritura Publica ante |a Notaria Novena del canton Porfoviejo el 12 de Mayo de
2008, y aprobado por la Supenntendencia de Compafilfas, Valores y Seguros con
Resolucion No. 08 P.DIC.00251 el 15 de Mayo de 2008 e inscrita en el Registro
Mercanti de la ciudad de Porloviejo bajo el numero 378 y anotado en el
Repertorio General tomo ndmero 26 el 24 de Junio de 2008 Cuenta con
expediente societario No. 96161 de la Superintendencia de Compafilas, Valores y
Seguros.

El Representante Legal de la Compafila es el Ing. Guido Humberto Caranza
Acosta, con un periodo de duracidn de 2 afios. contados a partir del 05 de
Septiembre de 2016. fecha en gue fue inscrito su nombramiento en el Registro
Mercantil del cantdn Porfoviejo.

Su domicilio principal se encuentra ubicado en el cantén Portoviejo, provincia de
Manabi, Calle Eduardo lzaguime S/N, Constantino Mendoza y Orlando. Su No. de
RUC es 1391751508001.

La actividad econdmica principal de la Compafiia INMOBILIARIA DEL PACIFICO
INMOBIPAC S.A., es la actividad de ingenieria civil.

2 BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables mds importantes ufilizadas por la Compafila en Ja
preparacion de sus Estados Financieros se detallan a continuacion:

J/_



a. Preparacién de los Estados Financleros.-

Los Estados Financieros han sido preparados de conformidad con las Nomas
Internacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Intemacionales de informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Comité de Normas Intemacionales de
Contabilidad (IASB), la Ley de Compaiiias promulgada por la Superintendencia de
Compafiias, ademas por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen
Tnbutano Intemo y su Reglamento de Aplicacion a la Ley.

Las cifras presentadas por la Compafila se encuentran en ddlares de los Estados
Unidos de Aménica, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en el afio
2000 y en idioma castellano.

El Sistema Contable actual que posee la Compafila cumple con fodos fos
requisitos de la Ley de Propiedad Intelectual, adquinido de conformidad con el
ordenamianto vigente.

b. Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-

Se considera efectivo, al dinero fisico asi como también los depésitos en las
diferentes cuentas bancanas de ia empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto plazo
de gran liquidez, que son facimente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujefos a un nesgo no significativo de cambios en su valor.

c. Cuentas por cobrar corrientes y no corrientes

Estas cuentas se registran al costo de transaccién, es decir a su valor nominal.,
las partidas por cobrar son activos financieros no denvados cuyos cobros son fijos
o deferminables, que no se negocian en un mercado aclivo, por lo que eslas
cuentas por cobrar estan valvadas a su valor nominal o de transaccion.

Estos activos son considerados como comentes, excepto cuando los vencimientos
se extienden méas allé de los 12 meses después de la fecha de cierre de los
estados financieros en cuyo caso esfas cuentas por cobrar son consideradas
macﬁvasmmniumu.f{/



d. Propiedades, Planta y Equipo.-

Se registran al valor de adquisicién segun comesponda, las adiciones significativas
son aclivadas de acuerdo a las politicas de la Compafiia, mientras gue los
desembolsos por mantenimienio, reparaciones 0 renovaciones menores que no
mejoran al active nf incrementan su vida uli son cargados a los gastos de
operacidn conformen se incurren.

Las Ganancias o Pérdidas resultantes de ventas o refiros de Propiedades, Planta y
Equipo se incluyen en los resultados del aflo en que se realizan,

e. Método de Depreciacion de Activos Fijos.-

El meétodo de depreciacidn ulilizado es el de linea recfa con cargo a las

operaciones del aflo y reflejard el palrén con amegio al cual se espera gue sean
consumidos, por parte de la entidad. los beneficios econdmicos futuros del activo.

El terreno no es depreciado. La depreciacion de los demas activos se calcula
mediante o método de la linea recta para imputar su costo o los monlos
revaluados a sus valores residuales durante la vida util estimada, tal como sigue.

Descripcién Yo
Edificios 5%
Maquinana y Equipo 10%
Muebles y Enseres 10%
Adecuaciones e Instalaciones T10%:
Equipo de computacicn 33%
Vehiculos 20%

f. Beneficios a los Empleados.-

Los beneficios de los empleados y trabajadores son reconocidos como un pasivo
cuando el empleado ha prestado los servicios a cambio del derecho de recibir
pagos en el futuro; y un gasto cuando la empresa ha consumido e beneficio
econdmico procedente del servicio prestado por el empleado a cambio de las

o z



g. Reconocimiento de Ingresos Operacionales.-

La Compafia reconoce ingresos operacionales por la venta de lotes de terenos
urbanizados, de ofros terrenos y por amendo de espacio de terreno, cuando es
efectuada la transferencia del bien inmueble o servicio prestado al cliente en su
totalidad.

h. Reconocimientos de Gasios.-

Los gastos son aquelios que surgen en la actividad ordinana de la Compafiia. Los
gastos administrativos, de ventas, financieros y otros gastos no deducibles son
reconocidos de acuerdo a la base de acumulacion o devengo del bien 0 servicio

i. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compafias, el 10% de la ganancia neta de cada
ejercicio debe ser apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta
reserva sea equivalente como minimo al 50% del capital social La reserva legal
obligatoria no es distribuible antes de la liquidacion de la Compafia, pero puede
ser utilizada para absorber pérdicas netas mumi

ESPACIO BN BLANCD



INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

Al 31 de Diclembre de 2016 la cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectivo refleja
los siguientes saldos conlables:

VALORES
DESCRIPCION 2076 2018
Bancos
Banco Pichincha Cfa. Cte. No.3421181004 217598 250,15
TOTAL 217598 250,15

Valor que la Compaflia mantiene en cuenta bancara local, destinada para
cubnr sus obligaciones econdmicas de manera inmediata y de caracter
4., CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-

A Diciembre 31 de 2016 el valor de Cuentas y Documentos por Cobrar es:

VALORES
DESCRIPCION et T

Cuentas y Documentos por Cobrar

Cuentas por Cobrar Clientes a) 1.100,00 1.100,00
Otras Cuentas por Cobrar Relaclonadas

Ing Guido Carranza - 11.054,01
Corp. Inm_de la Costa S A CORPCOSTA 500,00 | 10.000,00
TOTAL 1.60000 | 2215401

f

a) Valor por recuperar de aflos anteriores de cliente local Sr.
Absaldn Cedeflo Cedefio, por concepto de amendos. Y
/




5. INVENTARIOS .-

Al 31 de Diciembre de 2016 la cuentfa Inventarios contiene los siguientes saldos

confables:
VALORES
DESCRIPC,
» e 2016 2015
Obras en Proceso a) 104 983 39 130 27222
Productos Terminados b)
Urbarnizacion Terraza del Valle 175959 62 17288833
Casas v Terrenos 482 750,08 514.037.21
TOTAL 763.693,09 817.207,76

a) Comesponden a cosfos onginados por materales de construccidn,
mano de obra y otros cosfos, ufilizados en la construccidn de la
urbanizacion "Terrazas del Valle” ubicada en ef cantdn Porfovigo.
Reconocidos a cuentas de resultados a medida del avance de la cbra

b} Constituyen a casas y femenos que se encuenfran ubicados en la
urbanizacion “Terrazas del Valle" del canton Portoviejo y de ofros
ferenos gue se encuentran ubicados en los cantones de Portoviejo,
Pedemnales, Montecristi y Jaramijé de la provincia de Manabi que
estdn disponibles para la venta. Los cuales s& encuentran valorados al
mﬂuﬁmrmmmmwmﬂﬂda.d
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6. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

El grupo de Servicios y Ofros Pagos Anficipados a Diciembre 31 de 2016 esta
conformado por

VALORES
DESCRIPCION
> 2016 2015
Anticipos a Proveedores 264,86 264,86
Otros Anticipos Entregados | a) 7.133,93 811,50
TOTAL 7.398,.79 1.076,36

a) Valores enfregados anbcipadamente por la confratacion de servicios
por trabajos por acomeftida para bombas de agua en sistema Infasico y
automatizacion del sistema de bombeo de agua pofable en la
urbanizacion “Temazas del Valle™ ubicada en el cantdn Porfoviejo.
Reconocidos a resulfados en o momenio de recibir el respectvo
mﬁ“*-

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las Propiedades, Planta y Equipo de la Compafia INMOBILIARIA DEL
PACIFICO INMOBIPAC S.A., han sido valonizados al cosfo de adquisicion y sus
depreciaciones deferminados en base al mélodo de linea recta, de acuerdo a la
vida Uil de los bienes y a las Normas de Contabiidad vigentes

Las depreciaciones se regisiran con cargo al cosfo operacional del aflo, utilizando
las tasas estimadas y estipuladas en la Ley de Régimen Tnbutano Interno. Los
porcentajes que se aphcan constan en el sigwente cuadro de Propiedades, Planta
¥ Equipo

(Ver cuadro de Movimeento de Propiedades. Planta y Equipo).
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8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.-

La cuenta Otros Activos No Comenfes a Diclembre 31 de 2016 contiene los

siguentes saldos contables.
DESCRIPCION Yo
2016 2015
Otros Activos No Corrientes
Activos Diferidos 406122 4 061,22
Inversionas en Acciones 56551900 56551900
TOTAL 569.580,22 | 589.580.22

a) Representan a 565519 acciones cuyo valor nominal es de 1,00 o/,
gue la Compafiia manfiene a su favor en Inmobiliaria del Mar S.A

INMOBIMARSA. )(
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9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

El saldo contable al 31 de Diciembre de 2016, de Cuentas y Documentos por Pagar
es ef siguiente;

VALORES

DESCRIPCION 2018 2015
Cuantas y Documentos por Fagar.
Cuentas por Pagar Provesdores 1. 144 45 1. 144 45
Ofras Cuantas por Pagar Relecionadas | a)
Ing. Guido Camranza 585 285, 32 -
PROMDECONSA 5.4, 44T 486,46 1.052.854,95
GALEFPROMSEA 5.A, 28, 000, 00 35 000,00
INMOBIMAREA 5 A - 286,00
Oftras Cuantas por Pagar 894, 66 45,394 66
TOTAL 1.063.810,89 | 1.134.680.06

a) Valores pendientes por liguidar de aflos anteriores y del presents
gjercicio econdmico, onginados por préstamos recibidos del
accionista mavontang y de ofras pares relacionadas locales,
destinados para capital de trabajo. No generan intereses futuros. zt,

10. OBLIGACIONES CON EL |[ESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-

Representan aquelias obligaciones con el IESS y de beneficios sociales que la
empresa proporciona a sus empleados bajo relacion de dependencia a cambio
de sus servicios prestados. Obligaciones esfablecidas segin la Ley de
Seguridad Social, el Cédigo de Trabajo y demas disposiciones legales vigentes.
Los cuales se detalfan a continuacion:

VALORES
DESCRIPCION — 2075

1ESS Aporte Persanal 199, 88 229, 88
1EE S Aporfe Patronal 235 83 271,22
IECE - SETEC 27,18 24,36
Préstamos Quirografarios 7842 7818
Fandos de Resarva 262 32 247,13
Décimo Tercer Sueido 178 17 173,27
Décimo Cuarto Suaids 1.830, 00 1.371.75
Asguro Salud Tiempo FParcial 7. 66 =
Liguidaciones de Haberes por Pagar - 295 00
15% Participacidon de Trabafadores a) 2 538 49 8.545 93
TOTAL 5.348.92 | 11.230,67 |

a) Provision Utilidad 15% Parficipacion para Trabajadore que es
registrado con cargo & resuftados del presenie ejercicio aimico
auditado. (Ver nota explicativa No. 29;.}{. Y

\



11. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA.-

Al 31 de Diclembre de 2016, el saldo confable de /as Obligaciones con la

Administracion Tributaria es el siguiente:

RIPC VALORES
PESC ION 2016 2015
Retenciones en la Fuente por Pagar 143 53 212,96
IVA por Pagar 21.43 21,43
Retencion de IVA por Pagar - 723,46
Impuesto a la Renta (2016) 316884 | 1067834
TOTAL 3.333,80 | 11.636,19

a) Constituye a la provision odel Impuesto a la Renta Causado de
Sociedades que se calcula mediante la tasa de impuesto fiscal (22%)
aplicable a la ganancia gravable del ejercicio econémico comente. (Ver
nofa 20).

12. ANTICIPOS DE CLIENTES.-

El valor de Anticipos de Clientes al 31 de Diciembre de 2016 es:

VALORES
- o 2016 2018
Anticipos de Chentes a) 139.792.22| 173.702.54
Anticipos por Contratos de Permuia| b) 30.000.00 .
TOTAL 169.792,22 | 173.702,54

a) Valores recibidos de manera anticipada de clientes, onginados por las
ventas futuras de loles en la urbanizacién “Temazas del Valle" ubicado en
el canton Portoviejo. Reconocidos a ingresos en el momento de la entrega
del bien inmueble mediante escrtura publica y de su respectiva
facturacion.

b) Valor recibido de la compafiia MEGAROK S.A., como cuota in por el

contrato de permuta celebrado entre ambas partes, por un biery/inmueble
ubicado en el sifio Atascosa del cantén Montecnsti
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15.

TRANSFERENCIAS DE ACCIONES.-

Con fecha 01 de junio de 2016, el Representante Legal de la Compafiia
INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A., comunica al Intendente de
Compafias, Valores y Seguros de Manabl, que los Cényuges Sr. Bismark
Beyrun Cedefic Mendoza y la Sra. Zodla Victoria Montanero Macias de
nacionalidad ecuatonana con Cédula de [dentidad No. 130011317-0 y
130207928-8 respectivamente, han transferido a favor de la Srta. Mayra
Algjandra Carranza Gonzenbach de nacionalidad ecuafonana con Cédula de
Identidad No. 1308302593, mmmwn_mmﬂui

CAPITAL SOCIAL -

Constituye el monto total del capital de la Compadfia, representado por acciones
¥ que consta en la respectiva Escritura Publica inscrita en el Registro Mercantil.

Al 31 de Diciembre de 2016 el Capial Social de la Compafiia estd conformado
por 593.000,00 acciones ordinarias y nominativas, cuyo valor es de USS 1.00
cada una, distibuido de la siguiente manera.

Accionistas Nacionalided | % m“'
Caranza Gonzenbach Mayra Algjandra Ecuador an BSE 00
Promatores de Conflanra SA PROMDECONSA|  Feuadrr | 9986| 58214200
TOTAL 10000|  %83.00000 {
RESERVA LEGAL.-

La Ley de Compaflias requiere que en las Compaflias Andnimas el 10% de la
por lo menos ef 50% odel capital social. Esta reserva no puede ser distnbuida a
los accionisfas, pero puede ser ufilizada para absorber pérdidas fuluras o para
aumentos de capital

El saldo contable que la Compadia mantiene al 31 de Diciembre de 2016 es:

VALORES
DESCRIPCION 2018 2015
Reserva Legal
Saldo al inicio de aflo 30.015 70 26.240.84
{+) Incremento en el afoc 1.120,46 3. 774,86
Saldo al 31 de Diciembre de 2016 31.136,16 30.015,70




16. GANANCIAS ACUMULADAS.-

Un desglose del saldo contable de la cuenta Ganancias Acumuladas a Diciembre
31 de 2016 se detalla a conlinuacion:

VALORES
it il 216 | 2016 |
Ganancias Acumuladas
Saldo al inicio de afo 22 546 35 33153026
{+£) Transferencias de Resuftados en o afo 3397375 99296
[+) Exoneracion del Saido a Pagar IR oel 2015 go2| (11.876.87)
Saldo al 31 de Diclembre de 2016 56.528,12 22.548,.35

La Administracion procede & reclasificar a ganancias acumuladas el valor
provisionado como impuesto a la renta por pagar, ya que por efecto de los
beneficios tributarios de la Ley de Solidandad, se exonera el pago del saldo
Mwntrmum%mimmmﬁ*



17. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS.-

Las wentas netas y ofros ingresos de la Compafia al 31 de Diciembre de 2018,
comprenden lo siguiente.

RIPCION VALORES

g 2016 2015
ingresas de Actividades Ordinarias
Ventas Netas
Vanta de Bisnes Gravado Tarifa 0% | a)
Terrenos 123808 32| 45027978
Ofros (nmuebies - Secior Vivienda 48 598 94 5 600,00
Descuentos en Venta (17.679.60) (711.526 30)|
ingresos 12% b)
Ameandos 2142 84 531246
Otros ingresos Operacionales - 242500
Ingresos no Operacionales
Ingresos por inferés por mora 619,78 -
Otros Ingresos 375768 -
TOTAL 161.247,66 | 462.090.54

a) Ingresos de actividades ordinanias larifa 0%, por § 123.808,32 reconocidos
exclusivamente por la venta de tres lotes de ferrencs an la urbanizacion
"Terrazas del Valle” ubicados en el cantdn Porfowejo. Ademds, de 3
48 598,94 por la venta de terreno de 87.187,87m2 en &l canlon Jaramijo,

b) Ingresos de actividades ordinanas tarifa 12%, reconocidos exclusivamente
por el alquiler de un espacio de ferreno ubicado en Crucila del cantdn de
B, - %
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18. COSTO DE VENTA.-

El Costo de Venta de la Compafiia se refiere a:

VALORES
DESCRIPCION 2016 2015

(-] Costo de Venta

Materiales utilizados o producto vendido (29.840,95) (32.726,11)
Mano de Obra Directa (3.460.00) (7.802.13)
Otros Costos Indirectos de Fabrcacidn (2.971.39) (4.714,23)
Sueldos y Salanos (8.784.00) (13.698,.27)
Aporte Patronal (979,44) (1.527,33)
Fondos de Reserva (731.76) .
IECE y Secap {87.84) {136,98)
Décimo Tarcer Sueido {732.00) (1.141.52)
Décimo Cuarto Sueklo (752,00) (944.00)
Compensacion Salaro Digno {311,186 -
Vacaciones - {322,51)
Indemnizaciones por Desahucio - (200,00
Otros Gastos del Personal - (121.25)
Honorarios, Comisionas y Dietas (1.968,00) (2.526,22)
Suministros y Materiales (64.00) (39,10)
Servicios Bésicos {1.321,39) {2.023.71)
Notarios y Registradores de la Propiedad {1.096,82) {522.07)
Impuestos y Contribuciones (12.539,59) (14.771,95)
Otros Costos . (610,78)
Depreciaciones de Propledades, Planta y Equipo {1.260,24) {1.260,24)
Publicidad - {5.138.65)
Costo de Produccion del Programa 66.920 58 90.227.05
Costo de Venta del Temeno (120435 .25) (350.027,64)
TOTAL (120.435,25) | (350.027,64)

=
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19. GASTOS OPERACIONALES.-

Un detalle de Gasfos Operacionales, segun libros contables (Administracion,
Ventas), Financieros y no Deducibles, es como se detallan a conbinuacidn:

VALORES
DESCRIPCION 2018 2075
=l Admimiatracion y Vertas
Sueidos (15787.07)| (1558584)
\Bonos y Premios - (T17,96)
Aporte Patronal (1850 52) (1.737,78)
Fondos de Reserve (94% 38) {1.2588 70)
impuestos al [ECE y Secap {166, 14) (185.87)
Responsabiicded Patromna! (554, 17) -
Décimo Tercer Susido (1.383,00) (1.298.78)
Décimo Cusrto Sueido (1. 460,000 {1. 166.09)
Compeanaackin Salario Digno 7.80) -
Seguro Salud Tiempo Parcial (91.82) .
Oitros (GO5.71) (8.08)
Hoporarios Offos Profesionalss - {1, 500, O0)
Mantenimiento ¥ Reparecion - (665, 18)
Cermbustibles (7,43 {82, 50)
Luzx Ofcinag (17211 {390.95)
Registro Mercanti - 8,001
impuestos Predigies (ST0.87) -
VA gue se cargs al Gasto {ro.7a) (202.90)
impussio & Solce 0,5% - (2 934 88)
Otros Gastos - i72,70)
Suministros y Maternales, Copas (38.72) (274 82)
TOTAL {23.852,59) {27.401,13)
DESCRIPCION ___VALOWNES
2018 __H‘l'l
(=] Financieros
Gastos de inferesoes = (27.242.11)
(Gasto armision de Chedqguers (14, 94) -
Costo de Chequera (135 00) {81,00)
Comision LC (36, 70) (25.91)
Gasios de mora . (228.31)
infereses a Terceros (32.89) -
|[TOTAL (278.53) {27.578.33)
DESCRIPCION VAL GV
2018 2015
(=} No Deduciblies
Gasfos No Deducibles 30,33 i "?_,lﬂl
[ TOTAL {30.33)

T



20. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

Al 31 de Diciembre de 2016 la determinacidn del 15% Parficipacién de
Trabajadores, def Impuesto a la Renta Causado y del Impuwesto a Pagar de |a
Compalia es como se indica a continuacion.

DESCRIPCION S
2016 2015
Utiiided Contable 16. 808, 88 58.972.88
Manas:
15% Partcipaciin de Trabajacoms 2 536 49 854583
]lﬁ:
Gastos No Decucibles Locales 203 11096
BASE WPFONMLE PARA EL MPUESTO A LA RENTA TARIFA 1% 14.403,80 48537
I1% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO I‘.TEH ﬂlm
CALCULD DEL IMPUES IO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE
1% MPUESTD A LA RENTA CALSADO 118884 10.678.34
Moros.
Anbcipo Deterrmmado Comespondende o Ejercicio Fiscel Comente . 1067032
MPUESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPG DETERMINADD 1168 84 02
Mis:
Saido dev Anicipo Pendienie de Pago B -
Menos

Retanciones an la fuente gue ke malizaron en of semcicio Ascel . -

IMPUESTO A LA RENTA & PAGAR 3.168,84 o2

e
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21. EVENTOS SUBSECUENTES.-

La Compafia se acogerd al beneficio Inbutano establecido en el Decrelo
Ejecutivo No. 1342 con fecha 13 de marzo de 2017, de acuerdo a lo indicado en
su Articulfo Pnmero en la que se establece lo sigulente:

“La exoneracidn del 100% del pago del anticipo del impuesio a la renia
comespondiente al periodo fiscal 2017 en las provincias de Manabl y
Esmeraldas, asi como respecio del pago del 100% del anbicipo del aflo 2016 en
la provincia de Esmeraldas, exclusivamente por el saldo que se paga en el
presante aflo, en relacidn al resfo de canfones de dicha provincia no
contemplados en el Decreto Ejecutivo No. 1044"

Entre @l 31 de Diciembre dal 2016 y a la fecha de emisidn de aste informe, no se
produjeron otros evenfos gue, en la opinidn de la administracién de la Compafia,
pudieran tener un efecto significativo en los Estados Financieros y que no se
Mymnwndummm{
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INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A.
INFORME DE AUDITORIA FINANCIERA
A DICIEMBRE 31 DE 2016

INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPANIA INMOBILIARIA DEL
PACIFICO INMOBIPAC S.A., CON LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y
ECONOMICO (UAFE).-

Dando cumplimiento al art. 32 de la Resolucion No. SC.DSC. 14.009 del 30 de junio
de 2014, me permito indicar las actividades y trdmifes realizados por la Compalfiia
INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A., para dar cumplimiento con la Ley
de Prevencion, Deteccion y Ermadicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Defitos y las Normmas de Prevencion del Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos.

La Compaflia mantiene el Codigo de Registro para Reportes para informar los dalos
requeridos por la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico [UAFE) y la
acreditacidn de Oficial de Cumplimienfo, nombramiento gue recae en la Ing. Dolores
Magdalena Salazar Vélez, con cédula No. 130343583-6, quien tiene la obligacion de
cumplir y hacer cumplir a la compafiia las obligaciones establecidas en la Ley de
Prevencidn, Deteccidn y Ermadicacion del Delito de Lavado de Aclivos y del
Financiamientc de Delitos,

En fa revision de la informacidn mensual de las operaciones y lransaccionss
Individuales oniginadas por los pagos efectuados por los clentes de la Compafila, se
constald que la Oficial de Cumplimiento de la Compalifa durante el ejercicio econdmico
auditado ha cumplido con lo que dispone la Ley de prevencion de lavado de activos en
su An3, y lo que establece la Norma de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Temorismo y Otros deltos en su Art39 Numeral 39.6 de la
Resolucién SCV.DSC.14.009 de la Supenntendencia de Compafila, Valores y Seguros,
enviando los Reportes Mensuales de Operaciones y Transacciones cuyos monios
fueron iguales o que superaban el umbral legal, mediante el sistema de carga én linea
en la pagina web de la UAFE, con estado de validacion exitoso. Ademas se pudo
venficar gue s Compadfia no ha sido notificada por incumplimiento o alrasos én la
presentacidn de los informes mensuales (RESU),

Se mantiene la utiizacidn del documenta denominado ‘conozca a su cliente”, que se




Se constata que con fecha 07 de Diciembre de 2016, la Oficial de Cumplimiento, Ing.
Dolores Magdalena Salazar Vélez, elabora el Informe Anual de Actividades del
Oficial de Cumplimiento correspondiente al ejercicio econdmico terminado al 31 de
Diciembre del 2016.

Con fecha 08 de Diciembre de 2016, la Junta General de Accionistas aprueba el
Informe Anual de Actividades del Oficial de Cumplimiento comespondiente al ejercicio
economico terminado al 31 de Diciembre del 2016. Preparado por la Oficial de
Cumplimiento, Ing. Dolores Magdalena Salazar Vélez.

La Compafiia ain no cuenta con el Manual de Prevencién de Lavado de Activos y
Financiamiento al Terrorismo y de las Politicas y Procedimientos para cumplir con los
procesos que pemitira realizar una debida diligencia.

En mi opinién, salvo a lo enunciado en el Uitimo péarafo de las actividades
realizadas por la Oficial de Cumplimiento de la Compaiia INMOBILIARIA DEL
PACIFICO INMOBIPAC S.A., al 31 de Diciembre de 2016, la Ing. Dolores
Magdalena Salazar Vélez, ha cumplido con lo que disponen la Ley de Prevencion,
Deteccion y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos y las Nomas de Prevenaén del Lavado de Activos, Fil }
Terrorismo y Otros Delitos. ) \

AUDITOR EXTERNO
SC-RNAE No. 626



