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Manta, Marzo 24 de 2078

A los Accionistas de:
INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMDBIPAC S.A.

He auditado los Esfados Financieros de la Compaiia INMOBILIARIA DEL PACIFICO
INMOBIPAC S.A., &l 31 de Diciembre de 2015 que comprenden EI Estado de
Situscidn Financlera, e Estado de Resullado Integral of Estado de Cambios en &l
Patrimonio y el Estado de Fiujos de Efectivos por e/ aflo terminado a esta fecha, as/
COmo un reswmen de polilicas confables significativas y ofras notas axpiicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financleros.

Estos Estados Financieros son de mesponsabfided de la Adminisiracicn de la
Compafila, de conformidad con las Normas intemacionales de Confabiided (NIC), las
Normas Infermacionales de Informacién Financiera (NIIF), La Ley de Compafias
promuigada por la Supennfendencia de Compaflias, adamas por las disposiciones
establecidas en la Ley de Régimen Trbutano Intermo y su Reglamanto de Aplicacion &
o Ley, y por e confrol intemo que la Administracidn determine para permiir la
preparacidn e Esfados Financieros que asién lbres de emores malenales, lanto por
fraude coma par error

Responsabilidad del Auditor.

Mi responsabiidad es expresar una opinidn sobre eslos Eslados Financieros basado
en la auditora reafizada La audiorda fue efectusds de scuerdo con fas Normas
intemacianales de Audioria. Esfas nonnas exigen gue cumplamos los requenmisnios
de #fica, asf como que planiiquemos y ejecutemos /a audiforia con ef fin de obener
una segundsd razonable sobre si los Estados Financieros no confienen emores




Econ. Marg M. Heckundia Beges
g

Una suditoris conifeva fa aplicacion de procedimientos pars oblener svidencias de
audiloria sobre las canidades y revelaciones presentadas en los Eslados Financieros
Incluye tambédn la evaluacion de la adecuacdn de las polibcas contables aplcadas y
oe i3 razonabilided 08 las sstmaconss contables realiradas por 18 admmnistracion.

Consideramos que la evidencls de audiforia que hemos oblenide proporciona ung
base suficente y adecusds pars emifir mi opinidn de audifora & los Estados
Finanzierns.

Opinion.

En mi opinids, los Esfados Financieros amiba mencionddos presentan
raronablemente. en lodos los aspecios importanites. la stuscion fnancers Oe 8
Compafis INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A., ol 31 de Dicembre de
2015, y los resuftados 08 SuS GDSVBCIONSS y Sus Muyos de sfectivd por &f afo lerminado
& la fecha, de conformidad con las Nomnas infernecionaies de Contabiiciad (WIC), de
m:hmﬁuwmzwuwmsmmf

—

S 0y

RUC: 130501 8089001

e fieme apes e s e LS b e B G m



INMOBILIARIA DEL PACIFICO INWOBIFAC 5.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL AND TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en Dolares Amaricanos)

NOTAS

Dic-31 Die-31

ACTIVO 2015 2014
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes al Efeciivo 3 250,15 5.00057
Cusntas y Docurnentos por Cobrar 4 2154 54.343,77
Actives por impuesios Comentes 5 10.670,32 12282 48
faventarios ] 81720776 1,587, 008,35
Sanicios y Otros Pagos Anticipados 1,078,358 4251718
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 851, &0 1.711.152.32
ACTIVO NO CORRIENTE
EPROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO T
Termenos 580.000,00 -
Magquinarias y Equipos 10957 37 10.957 37
Equipas de Oicina B10,00 810,00
Equipas de Computacidn y Software 250,88 280,88
TOTAL COSTO 582.018,25 12.018.25
i~} Deprociacidn Acumulada (2.171.81) 911,57
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQLIPO 585.840,44 11.100,68
QTROS ACTIVOS NO CORRIENTES g8
Activos Diferidos 4.081,22 4.061,22
Inversiones en Acciones 565 519,00 565.519,00
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 508 .580.22 509.580.22
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.158.426, 60 580,686,90

TOTAL DE ACTIVD Z.010.785 13’1.2?

Las Notas Explicativas son parte infegrante de los Estados Financieros. '




INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC 5.4,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en Dolares Americanos)

NOTAS

Dic-31 Dic-X1

PASIVO 2015 2014
PASIVO CORRIENTE
Cusntas y Documenios por Pagar ] 1,134 880,06 BT IT0 18
Obligaciones con Instifucones Financieras - 486.801,37
Obiigaciones con ol IESS y Empleados por Pagar 10 11,230,867 2.779.59
Obligacionas can li Adminisiracon Trbutada 17" 11.634, 19 1.532.80
Anticipos de Cheniss 12 173702, 54 2577910
TOTAL PASIVD CORRIENTE 1.331. 248 48 1.838.075,18
TOTAL BEPARNVG ——i i 1 18
PATRIMONIO
Capital Social 13 583 000,00 8§9.3.000,00
Resarva Legal 14 30015870 26 240,84
Ganancias Acurmnuladas 15 22 548 35 33153026
Ganancia Neta del Perado 3397375 992,96
TOTAL DE PATRIMONIO resiss0 65376406
TOTAL DE PASIVO Y PATRIMOMNIO

Las Notss Explicativas son parte infegrante de los Estados Financieros.

$. 0. J
Ing. Guido Humbarto Carranza Acosta
GERENTE GEMERAL




INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC 5.A.
ESTADD DE RESUL TADO INTEGRAL

DEL PERFODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Exprossdo en Dotares Americanos)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos Mmlog

Orviss Ingresis DpeScanaias

{-} Costo de Vantn

GANANCIA BRUTA

{-} GASTOS OPERACIONALES:
Adfrumstrvenn y Verntns

Firnancirms

Mo Doclucabies

GANANCIA EN OPERACION

INGRESOS (EGRESDS) NO OPERACIONALES
Ottros (ngresos

CANANCIA ANTES D /6% A& TRABLJADORES | MOLESTO A LA RENTA
(=} 15% Parbicipacidn Trabajadons

GANANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES
{+] Gastos Mo Deducsbios

SALDO GANANCIA GRAVABLE

(<} 2% Impuesto 8 s Rents

GANANCIA NETA

f=) 10% Rimsoree Logal
GANANCIA NETA DEL PERIODO

3as

Die-31 Die-21
2015 2014
450 665,04 41.157 59
242500 .
{350,027 &4) {18 812,00
1206330 3234459
{27 407,13} {20 401, 28)
(27 .578.33) (278,38)
{110,98) (177,32
SE87T7.88 1487 84
234,29
SeeTa . 17380
{8 545 83 (258,44
AN 1848
110,96 12
S.40.81 184189
({10 678, 34) (361,20)
J7.748.07 1.100,39
{2 774.86) frieaa
e,

Las Notas Explicativas 3on parte ntegrante de los Extados Financieros.
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INMOBILIARLA DEL PACIFICO INMDBIPAC 5.4,
ESTADO DE FLLJOS DE EFECTIVO
POR EL AND TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

[Expresado en Délares Americanos)
Dic-31 Dic-31
25 2074
FLLLIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE DPERACION
Ganancia Nets del Peviodo 33.972,75 992,98
Ajustes por Partidas distintas af Efectivo:
Reclasficact de Propedades, Planta ¥ Equipo {520.000,00) .
Depreciacionss oe Propiedaces, Planta y Equipo 1.260 24 raoar
Reserva Legal 3.774.86 110,33
Ajuste oo (Péridas) Acumuiadas . 2612634
Alusio 8 Cueriia Patimomal (11.976.67) (26 12834
Variscidn on jos Activos (Aumantal, o Dismimucion
Cusnias y Documentos por Cobrar 1218078 {45 000 58}
Activos por impuasios Comanies 161218 (3922, 18)
Invanimnos 770 BO0 5R {1192 458 22)
Servicios y Otrom Pagos Anficipados 41 440 79 {4468 207
Variaciin en los Pasivos Aumenio, o fDsiminwcidn)
Cusntas y Docurnentos por Pagar 44 714,00 430 46
Obligaciones con ol IESS y Empleados por Pagar B 45114 (047, 56
Cibigecionas con i Administracion Trbutanis 1010339 {14.283.81)
Andoipos e Clientes B4 088, 50,610,290
EFECTIVD NETO PROVENIENTE DE ACTMIDADES DE OPERACION _(1.212.285.95)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Agicionas oe Propedades, Planta y Equipo 00,00
EFECTIVC NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
FLULIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Cumias y Documentas por Pagar (Relacionadas) 21279590 0602645
Oligacianas con nsktucones Financeras 408 601,37 498 801,37
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO hw 1.204 537 82
AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES:
(EHSMINLICION) DEL EFECTIVO [4.750.42) {14.526.78)
EFECTIVO AL INCIO DEL AND 5 DOG, 57 19,827.35

EFECTIVO AL FINAL DEL ARO — j_ﬁﬂr

Las Noiss Explicativas son parte infegranite de los Estados Financieros.

- y l..—-__:.' _-1___'
W _Lu...:a - - dei‘ﬂm'ﬁl
ing. Guido Humberto Carranza Acostn Ing. Mariala M. Menéndez Gareia
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL




INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2015

1. IDENTIFICACION ¥ OBJETD DE LA COMPARIA.

La Compafis INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A., fue constituida en
ia ciudad de Portoweso, provincia de Manabl, Republica del Ecuador, mediante
Escritura Publica ante la Notaria Novena del canidn Porfoviejo ol 12 de Mayo de
2008, y aprobada por la Supenntendencia oe Compafiias, Valomes y Seguros con
Resolucion No. 08.P DIC 00251 ol 15 ge Mayo de 2008 @ inscrifa en &l Regisiro
Mercantl de la cudad de Porfovejo bajo & ndmero 378 y anotedo en 8l Reperfono
General lomo ndmeno 26 &l 24 de Junio de 2008. Cuenta con sxpedients societano
No. 96767 de la Supenniendenca de Compafias, Valores y Seguros.

£l Represantants Lagel de is Compafia &5 & Ing Guido Humbsero Camanza
Acosts, con un perfodo de duracidn de 2 afos, confadios a partir del 26 de Agosio
de 2014, fecha en que fue inscrifo su nombmmiento an o Regisiro Mercantl de/

cantan Porfovieio

Su domictio principal se encuenfra ubicado en el canidn Porfowiejo, provincia de
Manabl, Cale Eduarde (raguime SN, Consfanting Mendoza y Orando. Su No. de
RUC &s 1391751508001

La actvidad scondmica principal de ja Compafiia INMOBILIARIA DEL PACIFICO
INMOBIPAC 5.A, o3 la achwdad de inganeria ol

2 BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contablés mds imporfanies ufiizadas por /a Compafia en fa
wﬁmsmmnmnmmr



& Preparacion de los Estados Financieros.-

Loa Estedos Financieros han sido preparados de conformided con fas Normas
infemacionales oe Contabidicad (WIC). las Nomas infemecionses de informacion
Fmanoisra (WIF) ammadas por el Comité de Nomas Intemacionales oe Contabiicad
(IASB), la Lay de Compafiias promulgada por fa Superniendencia de Compalfias,
adermnis por las disposiciones esfablecidas en [a Ley de Régimen Trbutaro
Intemo ¥ su Reglamento de Aplicacion a la Ley,

Las cifras presentadas por la Compadia se encuentran en ddlares de los Estados
Umidios de Amdnica, moneda adoplada por la Republica del Ecuador en o aflo 2000
y on idhoma cashellano

El Sisterna Contable actual gue posee la Compafia cumple con fodos 108 reguisdos
de la Ley de Propeedad inleleciual adguindo de confonmided con e ordenameenio
gty

b. Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-
Se considera efectivo, al dinero fisico asi como tambidn los depdsios en las
difersnies cuentas bancanas de la smpresa.
Se consideran como equivalenies de efectivo, aguelas inversiones a coro plazo de
gran liquidez, que son fdciments convertibles en impories deferminados de efectivo,
astando suelos a un nesgo no significathvo de cambios &n Su valor,

€. Cuentas por cobrar cormientes y no cormfentes

Estas cuantas se regisiran al cosfo de fransacoidn, o8 decr 8 Su valor nominal | las
paridas por cobrar son activos financercs no demvados cuyos cobvos son fos o
deferminables. Que NO 38 NBQOCIAN &N UN MEerTado Scivo, Por io QU Bstas cuentas
por cobrar 58N valuadas & sy valr nomingl o de ransacoon

Estos achvos son considersdos como comenies, exceplo cuando los vencimienios
se exlienden mas aild de los 12 meses después de la fecha de cierme de los esfados
financieros en cuyo caso aslas cuentas por cobvar 50N considevadas como acivos
mm{



d. Propiedadas, Planta y Equipo.-
Se registran al valor de adquisicion segun comesponds, Jas adiciones significatives
son activadas de acuerdo @ las politicas de la Compafila, mientras que los
desembalsos por manienimianio, reparaciongs 0 MENOVACIONes Manires que no
meforan al achiva ni incramentan su vwida G son cargados a los gasios de aparacidn
conformen sa incumen
Las Ganancias o Pérdidas resultantes de ventas o reliros de Propiedades, Planta y
Equipo se incluyen en los resultados del aflo en gue se realizan.

€. Método de Depreciacién de Activos Fijos.-

El mélodo de depreciacidn uhiizado es e de linea recta con cargo a las
aperaciones del afo y reflelard e patrin con aregio al cual 58 #Spera QU Sean
consumidas, por parte de fa enbidad, jos beneficios econdmicos fufuros dal
activa

El terreno no s dapreciado, La depreciscidn de los demds aclivos se calcula
madkante &l mélodo de la linéa recla para impulsr su costo o fos monles
revalpados @ sus valores residusies durante s vida obil estimada, tal como
sigue.

Dencripcion W
Eroos 5%
Maguinana ¥ EQuipo 10%
Musbias y Enseres 10%
Adscudconas & instalacionss 10%
Equipo de computecin 3%
Vishicwlos 0%

f. Beneficios a los Empleados.-

Los beneficios de jos empleados i rabajadones Son reconocidos como un pasive
cuando & empleado ha prestado los senvicios a8 cambio del demecho de recibir
pagos en el fulurs, y wun gasio cuands ls empresa ha consumido & benefitio
econdmico procedente del servioin presfedo por & empleado & cambio de las
mmammﬂdnr



g Reconocimiento de Ingresos.-

La Compafia reconoce ingresos por la venis de lotes de lemencs wbanizados y
amendas, cuando es efeciuada |a fransfersncis del bien inmusable 0 Senicio
prestado af chente &n su iodalidad

h. Reconocimientos de Gastos.-

Los gastos son aquelos que surgen en la actividad orcinania de la Compafia Los
gasfos administrativos, de ventas, financers y ofros gasfos son mconocidos de
Acusrdo @ o base 06 SCLUMUISCION 0 devango del Dian 0 SeNICIo.

i. impuesic a la Renta.-
Comprende al impuesio gue se delenmina sobre e panancia pgravable oel afo,
SegUn BEpOBOoNES INBUTBNSS dgaiments ssiabiecidas

J. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compafias, &l 10% de la ganancia neia de cada
ajcicio dabe ser aproplado como reserva legal hasts que el saldo de esta
mserva sea squivalents como minimo al 50% de capial soclal La reserva
legal obiigalons no es dsfibuible antes de fa Sguidecidn de la Compatia, peno
pusde ser utilzede para absorbar pérdidas nelas anuaies. r

ESPATIO B BLUATE0



INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS

3. EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

Al 31 de Diciembre de 2015 la cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectivo reflaja los
sigurentes saldos contablas.

VALORES
DESCRIPCION 7015 2014
Caja General
Caja Chica Oficina Cantral - 10000
Barncos
Banco Pichincha Cla. Cle, No 3427181004 250 15 4,900, 57
TOTAL 250,15 |  5.000,67

4. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR.-

A Diciermtire 31 die 2015 of valor de Cuentas y Documentos por Cobrar es.

VALORES

DESCRIPCION 2015 2014
Cusntas y Documentos por Cabrar
Cuentas por Cobrar Clientes 1,100, & 295 82
Oiras Cuentas por Cobrar Relacionadas | a)
Ing Guido Carranza 11.054,07 45 000,00
Inmodiiiana del Mar 54 INMOBIMARSA - 5047 05
Corp. Inm. de la Costa 5.4 CORPCOSTA 1,000, 00 .
TOTAL 22,154,041 54.343,77 |

a) Valores por cobrar del presents sercicio scondmico & pares
relacionadas locales, por conceplo de préstamos. Sin ganerar mfereses
amturu.%



8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

El grupo de Actvos por impuesios Comientes & Dicembre 31 de 2015 se conforma
de la siguente Manem

VALORES
DESCRIPCION e r—r-
Anticipo impuesto a la Renfa 10.870.32 12 282 48
TOTAL 10.870.32| 1220%49 )

Walor tibutano en favor o8 ls Compafia, que 86 pusde ullizar coma onkdilo
trbutaric fscal en la declaracidn snual del Impuesio a la Renfa de
Socledades y Presenfacion de Esfados Financieros Unico de Socledades y
Emm‘

4. INVENTARIOS -

Al 31 de Diclembre de 2018 la cuenta invenfarios contiens los sguientes saldos

VALDRES
DESCRIPCION
2018 2014

Obras an Proceso aj 130 272 22 203 179,85
Productos Terminsdos L1

Urbanizacion Terrars onl Valo 172 898,33 359 7e1.49
Casas y Toerrenos 574 03T 21 1.034.037. 27
TOTAL oIr. 207,78 1.507.008, 38

a) Saido confable por cosios provisonados fales como: malenales de
consbruccidn, mano de obva y obos coslos onginados paa la
construccion o la Urbanizacion “Terrazas owl Vale™ pbicado en of
canfdn  Podoweps. Ligudados segun o desarollc del propecio
i I‘FH



&) Valores comespondienies 8 casas y lemenos de la  Urbanizecidn
“Tarraras del Valle® del canitn Porowieio y de olros [emenos gue 58
ancueniran wbicados en jos cenlones de FPorfowieo, Pedemales.
Montecnsti y Jaramid oe ia provincia de Manabi gque esian disponibles
para |8 venta Los cuales se encueniran valorados o cosfo de
wymmhmd-m.{

T, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las Propisdades Planta y Equipa de la Compatis INMOBILIARIA DEL PACIFICO
INMOBIPAC SA. han sido valorizados o cosfo de adQuisiiOn y SuS
depreciacionas deferminados an base &/ mélodo de linea recta, de acusrdo a la
vida Ut de los bienes y a las Nommas de Confabilidid vigentes

Las depreciacionss se mgisiran con cango al coslo opevacional del afo, utiizando
ias tasas eslimadas y esfipuladas en la Ley de Régiman Trbutado Infema Los
porcentas Que S8 apican CoONSian an o Sgwiente cuscv de Propiedades Fanta y
Equipa.

Duranfe o sjercicio scondmico de 2015 la Compadia reafizd s compm oe wna
propeedad rural (drea de 34 50 hectdreas ), ubicado en &l sitio Canoa, Haclends EI
Rosano del canidn San Vicents, olorgado por la Sra. Marcela Viten Molinan, por el
precio de § 60 000 00 pars Maximirar SuUs ODETBOONSS. (a5 cuales 3 Megisiramnn a
mwmmmwmd?

(Viar cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo).
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8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.-

La cuenta Otros Activos No Comentes a Diciembre 31 de 2015 confiene los siguienies

saldas confables

VALORES
o oN 2015 2014
Otros Activos No Corrientes
Actives Diferidos 4.0687,22 4.081,22
inversiones en Acciones 565.518.00| 565518,00
TOTAL §60.580,22 | 569.580,22

a) Comprande a 565518 scciones cuyo valor nominal as de $1,00 e, que
:ncmmm:wuwmmmmwwu

INMOBIMARSA, ;:

ESPATIO 1 BLAILO



8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR -

El saigo contable &l 37 ge Dicembre de 2015, de Cuentas y Documentos por Pagar es

&l sagusenfe
DESCRIPCION VALORES
2018 2014

Cuentas por Pagar Proveedares 1. 144 45 1. 430 45
Otras Cuantas por Pagar Relacionadss

Ing Guide Carmanza - 207.113,53
PROMOECONSA S A 1082 854 08 | 830 434,08
GALEPROMSA SA 34 000 00 35 000 00
INMOBIMARSA S A 288 .00 H
Lﬂt-m.pu* 48 304 58 119210
(TOTAL 1.134.880,08 | 877.170,16

a) Deudas ongmadas por préstamos recibidod de partes melscionades
iocates de sfos anfenores y del presents aemcico econdmico, pars
financiar Capital de Trabajo. Sin generar infeveses & fufuro

b) Comprende lo siguiente: Valor pendiente de pago por § 45 000,00 a la
Sra. Marcela Viten Molineni, oniginado por la compr de una
propiedad rural (4rea de 34.50 hectdreas. ). ubicado en el sito Canoa,
Hacienda Ei Rosaro del canton San Vicente, ademds de § 394 86 por

w-mi
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10. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR -

Representan aguelias obligaciones (IESS y Beneficios Sociales) que la empresa
PODOVCIONS & SUS emplesdos Do reBCON O dependencis A cambio de sus
sericios prestados. Obligaciones esiablecidas sagin ia Ley de Segundad Social,
of Cadgo de Trmbajo y demés disposicones legales vigenies. Los cuales 50
detafan a conbnuacan

VALOWES |
DESCRIPCION

3018 1 304
IE S5 Aporte Personal 226 88 raa o9
HE S5 Aporte Palronal 27122 188 33
IECE - SETEC o438 r.ra
Fréstamos Qurografanos AT 45 87
Forwios de Reserva 247 13 1234 25
e v Tewcer Suico raxr fia @
Do Cunrto Suekdo 137178 734, 56
Liguidacones oe Habemes por Pagar 284 00 -
15% Partcipacn de Trabajaoornss 8 545 93 258, 449
TOTAL 11.230,87 2778 ES |

a) Provision Utlided 15% FParticipscidn para Trabajadores que e
regisimdo con cargo & resulfados del presenie ajercicio scondmico
auditado. (Ver nota explicativa Ne, ﬂj.}(

11, OBLIGACIONES CON LA ADMINIS TRACION TRIBUTARIA.-

Al 31 de Dicembre de 2015 ol saldo contable ce las Oblgaciones con la
Administracion Tnbutana es of siguienis.

208 2014
Retenciones on i3 Fuente por Pagar 206 455 8
VA por Pagar 21,43 821
Ratencadn de (VA por Pagar T23 46 648 11
& la Renta (2015 a) 1067834 261,20
TOTAL 11.636,19 | 1.532.00 |

a) Constiuye a la prowisidn para o impuesic a s Renta Causado de
Sopedades. gue s compaia calculd con la larife de rmpuesio a la rents
(22%) de acuerdo con la nomaliva butana woenle. apliicable a las
ganancas gravables del perfodo. (Ver nols expécaiiva No '"Jr

|



12, ANTICIPOS DE CLIENTES.-

El vaior de Anficipos de Clenies al 31 de Diciembre de 2015 es:

D ) VALORES
2015 2074
Anticipos de Clantes 173702 54 257. 791,30
TOTAL 173.702,54 257.791,30

Valores recibidos de manera anticipada de clenfes, por conceplo de venias
fuluras de lotes an [a Lirbanizacdn “Terazas del Vale” ubicado en o canton
Porfowiejo. Liguidados una vez enfregado & bén inmusble, amilido &
comprobante de venta y la respectiva mpd#bﬂ‘T

13. CAPITAL SOCIAL -

Constituye el monio total del capital de la Compafiia, representado por acciones y
que consta en la respectiva Escrifura Pliblica inscrifa en &l Registo Mercantil

Al 31 de Dicienbre de 2015 el Capital Social de la Compaitia esté conformado por
583 000,00 scciones ordinanas y nominalivas, cuyo valor es de LSS 1.00 cada

una, distrbuids de la siguwnie manera;

Accionistas Nacionalided | % m‘”
Cedefto Mendoza Beyrum Bismark Ecvador 014 858 00
FPromatores de Conflanza 5.4 PROMDECONSA Ecuador 29 85 582 142 00
TOTAL 100,00  593.000,00




14. RESERVA LEGAL -

La Ley de Compafias requiere que en las Compafias Andrimas e 10% de la
ganancia neta anual sea apropiads como Reserva Legal, hasta que represents
por o menos &l 50% oel capital social Esla mserva no pusds ser disirbuids & los
accionistas, perc puede ser utlizada para absorber péridas fufuras o para
aumenias de capdal

El saido contabie que la Compafia mantiens al 31 de Diciembre de 2015 es

DESCRPCION | __vAiomEs |
2018 2014
FRosarve Legal
Saildo al ymcio de aho 26 240,84 a8 130 51
) incremeviio Bn &l 8fo A rr4 88 o33
Raldo al 11 oe DNclembre de 2018 30 078, To SR 240,84

15. GANANCIAS ACUMULADAS.-

Un desglase dei saido contable oe la cuenta Ganancias Acumuwladas a Decrombne
31 de 2015 se detals 8 conbnuacdn

DESCRIPCION | VALORES |
205 2014 |

Gutnanciss Acumiledes
Saido o invcio e afo niwxs| N2Ma
{4 Transferencess de Resultados an o &% 99208 | 39400 18
-] Aprsies on o & (11 9TEE7)| (26 r2d.34)
Saigo s 11 ge Diciembre de 2018 1158635 | 1183008




18. INGRESOS NETOS ¥ OTROS INGRESOS.-

El salde contable de los Ingresos Netos y Otros [ngresos gue /s Compafiia
mantisne al 31 de Diclembre da 2075 son

VALORES
DESCRIPCION 2015 2014
ingresos de Actividedes Ordinarias
|ingresas Nefos
Venta de Bienes Gravedo Tarifa 0%
Terranos 480 279,78 | 35 700085
Ciros invmuebles - Seclor Vivienoa 560000 600000
Descuants an Vonta 1152630 (538507)
Ingresos 12%
Amendos 8312468 481255
Otros ingresos Operacionales 242500 .
| Toresos 0o Ooeracionslos
Ortros ingresos
INGresos pov interds por mors . 23529
TOTAL 40209054 | 41.302.88
17. COSTO DE VENTA.-
El Costo da Venta de ln Compafia s& refiere &
VALORES
DESCRIPCKIN _ﬁl g !1.'
(-] Costc de Vet
rﬂm utiizados o producto wemndido (32.7286.11) {317 988, 35)
Aano de Obva Direcla freo2 13| (10108825
Cirps Cosfos Indiecioa de Fabirk acion (4. 714 23) (B0 087, 248)
Suefdoa y Salanios (13.698 27) -
Aparfe Patronal {1.827,.33) -
[ECE y Secap [T36, 98] -
Diécimo Tercer Susido (7.141,52) .
Décino Cuarto Susido {4, 307) -
Vacacones (32251} =
Indermpiracones por Desahucio {200, 0a) -
Otros Gasios del Fersonal (121,26
Honaranos, Cormisiones ¥ Disfes (2 526,28) -
Burminisirog v Materiales 38100 -
Servicios Basicos {2.023,71) =
Notaros y Regisiradores de fa Propgiedad (822,07 -
impuesios y Comtnbuciones {14.771,85) -
Citros Cosbtos (610,78 -
Depraciaciones de Propedades, Planta y Equipo {1,260 24) -
PutWicidad {5.138,65) -
Costo de Produccion del Programa 80 227,05 B8 1684, 88
Costo de Verla del Termeno (350 027, 64) (18.873.00)
TOTAL (350.027,64) (18.873.00) | .




18. GASTOS OPERACIOMALES.-

Un detalle de Gastos Operscionates por su Naturalera, segun fbwos confables
(Administracion, Vantas), Financieros y no Deducibles, es como se detallan a
—

VALORES
DESCRIPCION 2015 2074
(-} Administracidn ¥ Venias
Susiclos {15 585 84) {13 184 40)
Honos y Fremios (117.86) =
Aporte Patronal {1.737.783) {1.470.12)
Fondas de Reserva (1258 70) {837,68)
impuastos al IECE y Secap (155.87) {131, 76)
Décimo Tercer Suaido (1.208.78) (740 .34)
Décimo Cuano Susido {1, 186.09) {708, 33)
Otros (8.08) (84, 55)
Honoranios Offos Profesionaies (1, 500,00) (2. 200,.00)
AMantarirriamno y Reparacidn (6865, 18) f22.32)
Combustibies f82.50) (9.00)
Lite Oficing (390,95} {831, 38)
Regisiro Mercantil (8.00) {40, 0d)
IVA que se caga o Gasto (202.90) {300, 02)
impuasio a Solca 0,5% {2 8368 98) -
Oiros Gaslos (72.70) -
Suimitigtros y Mteroies, Copies (274,82) (48, 34)
TOTAL (27.401,13) | (20.401,25)
VALORES
DESCRIPCION 5018 T
(=} Financieros
Gastos de infereses (27 243,11) -
Costo de Chequers 81,00} (162,000
Cormision LC {25.91) (68, 849)
Gaslos de mong (228 .31) -
infereses 8 Tercorns - (46, 45)
TOTAL (27.578,33) (278, 38)
VALORES
DESCRIPCION T T
(-} Mo Deducibles
Gasios No Deducibies {110, 968) {177, 32)
TOTAL (110,96) {(177,32) |




19. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

Al 31 de Diciembre de 2015 Ia deferminacidn del 15% Participacidn de
Trabajadores, del impuesto a la Renta Causado y del impuesto a Pagar de fa

Campafiia es como se ndica a conBnuacsn’

- 2018 E ﬁ
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20. INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPARNIA INMOBILIARIA DEL
PACIFICO INMOBIPAC S.A., CON LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO (UAF).

Dando cumplimiento al a3 de la Resolucidn No. SC DSC. 14,009 ef 30 de junio de
2074, me permilo indicar las aclvidedes y trdmiles rmalizados por la compafia
INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A., para dar cumplimiento con la Ley
de Prevencitn, Deteccidn y Eradicacion del Delo de Lavado de Aclivas y del
Financiamisnio de Delfos y las Nommas de Prevencdn del Lavado de Acfivos
Financiamisnio del Termonismo y ofrns Deilfos.

La compafia manbens of Codigo de Registro para Repores para informar los dislos
requenidos por s Uinidad de Anidiisis Financiero (UAF) y la acreditacion de Oficial de
Cumplirmento, nombramisnto que recee an fa ing Dolores Mapdaiena Salazar Vidlez,
con cédula No. 130343583-6, guien Bene la obligacdn de cumplr y hacer cumplr & la
compafia las obligeciones esteblecidas en la Ley de Prevencidn, Deteccidn y
Emadicacion del Deifo de Lavado de Activos y diel Financiarmenio de Dedifos.

En s revision de la informacidn mensual de las opemciones y ANSECOONOS
indiwduales ongInadas pov los pagos efecluados por los chendes oe la compalia, se
constald gque la Oficisl de Cumpimienio de la compafiie duanite o ejercicio
scondmico audifade ha cumplido con lo que dispons la Nomma de Prevencidn de
Lavade de Activos, Financismianto del Temonismo y Oiros dedtos en su Art 39 Numersl
39 0 de la Resolucidn SCV DSC. 14 009 de la Superiniendencia de Compaflia, Vialores
¥ Seguros, enviando los Reportes mensuales de Dperscones iy TraNSacIONEs CUyOSs
monios fuemn Qguakes o gue superaban o umbral legal, Medante &l SSiema o8 CargE
on linea on la paging web de la UAF con estado de valideckn exfoso Ademds se
pirdo vavificar gue la compaiia no ha sido rolificada por moumplimienio

Se constata que con fecha 17 de Diciembre de 2015, ja Oficlal de Cumplmisnio, Ing
Dolores Magdalena Salazar Vilez, slabors & informe Anual de actividades del Oficial
de Cunplimiento corespondents al ejernicio econdmico leminado al 31 de Declembre
dal 2015,

Caon fecha 21 de Dvoembre de 2015 la Junta de Accionists aprueba o Informe Anual
do actwidades del Oficisl de Cumphmients comespondients & sItGo econdmco
terminado &l 31 de Dickembre del 2015, Preparado por la Oficial de Cumplimiento, Ing.
mwmmw



La compania se encuentra preparando el borrador del Manual de Prevencion de
Lavado de Activos y Financiamiento al Termmonsmo y de las Politicas y Procedimientos
para cumplir con los procesos que permitira realizar una Debida Diligencia. Se pudo
verficar que el Oficial de Cumplimiento ha incorporado un documento denominado
conozca a su cliente, informacion que deberan proporcionar los clientes que superen
el valor del umbral determinado por la UAF.&

21. EVENTOS SUBSECUENTES .-

Entre el 31 de Diciembre del 2015 y a la fecha de emisidn de este informe, no se
produjeron otros eventos que, en la opinion de la administracion de la Compania,
pudieran tener un efecto significativo en los Estados Financieros y que no se
hayanmveladoenk:snn‘sm&k



