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Manta, Marzo 24 de 2016 

Alos Accionistas de. 
INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 

He auditado los Estados Financieros de la Compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO 
INMOBIPAC S.A., al 31 de Diciembre de 2015, que comprenden El Estado de 
Situación Financiera, al Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios on el 
Patrimonio y el Estado de Flujos de Electvos por el año terminado a esta fecha, así 
¡como un resumen de pollicas contables significativas y otras notas explicatvas. 

Responsabilidad dela Administración por los Estados Financieros. 

Estos Estados Financieros son de responsabilidad de la Administración de la 
Compañía, de conformidad con las Normas Intemacionalos de Contablidad (NIC), las 
Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF), La Loy de Compañias 
promulgada por la Superintendencia de Compañías, acemás por las cisposiciones 
ústablecidas on la Ley de Régimen Tributario Intomo y su Reglamento de Aplicación a 

la Ley. y por el control íntemo que la Administración determine para permitir la 
preparación de Estados Financieros que estén lbres de orrores materiales, tanto por. 
fraude como por error 
Responsabilidad del Auditor. 

  

Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre estos Estados Financieros basado 
en la auditoria realizada. La auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas 
Intomacionales de Audtoria. Estas normas exigen que cumplamos los requerimientos 
de ética, así como que plantiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener 
una seguridad razonable sobre si los Estados Financieros no contienen ervres 
o 

 



Una auditoría conileva la aplicación de procecimientos para oblener evidencias de 
'ucitoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los Estados Financieros. 
Incluye también la evaluación de la adecuación de las pollicas contables aplicadas y 
de la razonabidad de las estimaciones contables realizadas por la administración. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una 
base Sulicinte y adecuada para emtir mi opinión de auditoria a los Estados 

Financieros. 

Opinión. 

En mí opmnión los Estados: Financieros amba mencionados presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la stuación financiera de la 

Compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A, al 31 de Diciembre de 
2015, y los resultados de sus operaciones y sus fujos de efecto por el año terminado 

a la fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales de Contablidad (NIC), de 
A A o e



  

Electvo y Equivalente al Etecivo. 3 250,15 
Cuentas y Documentos por Cobrar. 4 215001 
Actvos por Impuestos Comientes 5 10870.32 
Inventarios 9 ai720778 

Servicios y Otros Pagos Antespecos 1.076,36 
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE MICCIO 

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 7 
Terenos 500.000,00 

Maquinarias y Equipos 10.987,37 
Equipos de Ofina b1000 

Equipos de Computación y Software 250,88 
TOTAL COSTO zonas 
(Depreciación Acumulacia (742) 
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO —aaa 

QIROS ACTIVOS NO CORRIENTES , 
Activos Dálridos. 4001.22 

Inversiones en Acciones 365.519,00, 
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 09.580,22 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1159-2200 

TOTAL DE ACTIVO aora 

Las Notas Explícativas son parte integrante delos Estados Financieros. 
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INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
[Expresado en Dólares Americanos) 

    

  

    

  

NOTAS 
Dear Dior 

Pasivo 2015 2014 
PASIVO CORRIENTE 
Cuentas y Documentos por Pagar 9 11MAGINOS — BT7ITOA8 
Obligaciones con Instluciones Financieras . 49.901,37 
Obligaciones con el/ESS y Empleados por Pagar — 10 2779.53 
Obligaciones con la Administración Tnbutaria " 1.532,80 

Antaios de Clientes 12 17ITORSA 287,791.30 

TOTAL PASIVO CORRIENTE 139120940 _1: 10 

TAE O. PE AS 

PATRIMONIO 
Capital Social 13 50300000 59300000 
Roserva Legal 1 3001570 26.240,94 
Ganancias Acumulados. 15 2254035 22:590.26 
Ganancia Neta del Pertodo 22:97375 99298 
TOTAL DE PATRIMONIO 795050, 05370408 

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO. 201078520 amenas 

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros. 

e racONA aEMERAL



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC SA. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
DEL PERÍODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en Dolares Americanos) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Ingresos Netos 
Otros Ingresos Operacionales 
(-) Costo de Venta 
GANANCIA BRUTA 

(GASTOS OPERACIONALES: 
Aciminitración y Ventas 
Fnancaros 
No Decucilos 
GANANCIA EN OPERACIÓN 

INGRESOS (EGRESOS) NO OPERACIONALES. 
Otros Ingresos 
CANANCIA ANTES 4 JUN A TRABAJADORES E PUESTO A LA RENTA. 
(-) 18% Partcpación Trabajaeres 

GANANCIA DESPUÉS DE PART. TRABAJADORES 

(+) Gastos No Dectucilos. 
“SALDO GANANCIA GRAVABLE. 
(22% Impuesto ala Renta 

GANANCIA NETA 
(-) 10% Reserva Legal 
GANANCIA NETA DEL PERÍODO 
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Las Notas Explicatves 500 parte integrante delos Estados Financieros. 

AN 
_ Ing. Guido Humberto Acosta 

 



 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
  

  
      

 
 

 
 

 
 

    
  
 



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POREL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

  

Dies Dear 
2015 2014 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Ganancia Neta del Periodo 297975 029. 

Alustos por Portdas distintas alEfoctwo: 
Recinatación de Propiedades, Panta y Equipo 1520.000.00) . 
eprecaciones de Propiedades, Plant y Equipo. 126024 72007 

Feserva Legal 377436 11033 
Ajuste de (Púrcics) Acumuladas. 2012034 
Aluste a Cuenta Patimonal (919788) 2012030 

Variación en os Actos (Aumento) o Disminución 
Cuentas y Documentos por Cobrar 210978 (45090,99) 
Actvos por Impuestos Comontes 181216 (992210) 

inventaros 7IABOSO (119245820) 
Serios y Otos Pagos Antpacos, 4140079 (44620) 

Variación en os Pasivos Aumento, o (Disminución) 
Cuentas y Documentos por Paper sarao 109.46 

úOblgaciones con el 1ESS y Empleados por Paga 845114 (0947.60) 
Obligaciones con o Administración Troutara 10.103:39 (1420381) 
Antipos de Chente (9408870 5001920 

EFECTIVO NETO PROVEMENTE DE ACTMOADES DE OPERACIÓN — MAZO: EEIRIIERO 

Acones de Propiedades, Panta y Equipo 1900.00) 
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTMIDADES DE FINANCIAMIENTO. 

Cuentas y Documentos por Papar (Relacionadas) 21279590 70602645 
Obigaciones con nstucenos Fnanciras (49800137 49980137 

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIMDADES DE FINANCIAMIENTO TEORIA 
AUMENTO (DISMINUCIÓN) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES: 

[DISMUCIÓN) DEL EFECTIVO. 475042) (1482070) 
EFECTIVO AL MICIO DEL AÑO 5000.97 1982738 
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO E E 

Las Notas Explcativas son parte integrante de los Estados Financieros. 

RE Da Late 
Ing, Guido Humberto Carranza Acosta og Maria Mo Garcia 

GERENTE GENERAL. CONTADORA GENERAL.



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2015 

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

La Compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A, ue consttuida en 
la cludad de Portoviejo, provincia de Manabl, República del Ecuador, mediante 
Escntura Pública ante la Notaría Novena del cantón Portoviejo el 12 de Mayo de 

2008, y aprobado por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros con 
Resolución No. 08.P.DIC.00251 el 15 de Mayo de 2008 o inscnta en el Registro 

Mercantil de la Cdad de Portoviejo bajo el número 378 y anotado en el Repertorio 
General tomo número 26 el 24 de Junio de 2008. Cuenta con expediente societario 
"No. 96161 de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 

El Representante Legal de la Compañía es el Ing. Guido Humberto Caranza 
Acosta, con un periodo de duración de 2 años, contados a part del 26 de Agosto 
de 2014, fecha en que Ive inserto su nombramiento en el Registro Mercantl del 
cantón Portomejo 

Su domicilo principal se encuentra ubicado en el cantón Portoviejo, provincia de 
Manat!, Call Eduardo Izaguire S/N, Constantno Mendoza y Orlando. Su No. de 

RUC es 1391781508001 

La actividad económica principal de la Compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO 
INMOBIPAC S.A, esla actvidad de ingeniería ci. 

2. BASE PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 
POLITICAS CONTABLES APLICADAS. 

Las polticas contables más importantes utilzadas por la Compañía en la 
Po o



2. Preparación de los Estados Financieros 

Los Estados Finencieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Intemacionales de Contablidad (NIC), las Normas Intemecionales de Infomación 
Financiera (NIF) emtidas por el Comté de Normas Intemacionales de Contabiidad: 
('ASB), la Loy de Compañías promulgada por la Superintendencia de Compañías, 
además por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tnbutano 
ntemo y su Reglamento de Aplicación a a Ley. 

Las ciras presentadas por la Compañía se encuentran on dólaros de Jos Estados 
Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en el año 2000 

y en doma castelano. 

El Sistema Contable actual que posee la Compañía cumple con odos ls requisitos 
de la Lay de Propiedad Intelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento. 
gente. 

». Efectivo y Equivalontes al Efectvo.- 
Se considera afecto, al dinero fisco as como también los depósllos en los 
ú“lrontes cuentas bancanas dela empresa 
Se consideran como equivalentes de ofecivo, aquelas iversionas coro plazo de 
gran Inuidez, que son fácamente converes en importes deteminados de electo, 
estando sujetos a un nesgo no siniicatwo de cambios en su valor 

€. Cuentas por cobrar corrientes y no corrientes 
Estas cuentos se regisiran al costo de transacción, es decir a su valor nominal, las. 
partidas por cobrar son activos Anancieros no derivados cuyos cobros son fos o. 
eterminables, que no se negocian en un mercado actvo, por lo que estas cuentas. 
por cobrar están valuadas a su valor nominal o de transacción 

Estos activos son considerados como comtentes, excepto cuando los vencimientos 
se extienden más aña de los 12 meses después de la fecha de cier de los estados 
mancieros en cuyo caso estas cuentas por cobrar son consideradas como activos. 
Py



a. Propiedades, Planta y Equipo.- 
Se registran al valor de adquisición según corresponda, las adiciones significativas 
son activadas de acuerdo a las pollicas de la Compañía, mientras que los 
desembolsos por mantenimiento, reparaciones o renovaciones menores que no 

mejoran al activo ni incrementan su vida 4AI son cargados a los gastos de operación 
conformen se incurren. 
Las Ganancias o Pérdidas resultantes de ventas o retros de Propiedades, Planta y 
Equipo se incluyen en los resultados del año en que se realzan. 

+. Método de Depreciación de Activos Fijos.- 

El método de depreciación utlizado es el de nea recta con cargo a las 
operaciones del año y reflejará el patrón con aregío al cual se espera que sean. 
consumidos, por parte de la entidad, los beneficios económicos futuros del 
acto. 

El terreno no es depreciado. La depreciación de los demás activos se calcula 
mediante el método de la Inea recta para imputar su costo o los montos 
evaluados a sus valores residuales durante la vida 0H estimada, tal como 

Maquinaria y Equipo 10% 
Muebles y Enseres 10% 
Adecuscones e instalaciones 10% 

Equipo de computación se 
vehiculos 20% 

£. Beneficios a los Empleados.= 

Los beneficios de los empleados y trabajadores son reconocidos como un pasivo 
cuando el empleado ha prestado los semicios a cambio del derecho de recbir 
pagos en el futuro; y un gasto cuando la empresa ha consumido el beneficio 
económico procedente del servicio prestado por el empleado a cambio de las 

cos econo, /



9 Reconocimiento de Ingresos - 

La Compañía reconoce ingresos por la venta de Jotos de terenos urbanizados y 
“amendos, cuendo es efectuada la transterencia del bien inmueble o servicio 
prestado al chente en su otalicad. 

h. Reconocimientos de Gastos.» 

Los gastos son aquellos que surgen en la actividad ordinaria de la Compañía. Los 
astos administatwos, de ventas, financieros y otros gastos son reconocidos de 
acuerdo a la base de acumulación o devengo del bien o servico. 

L Impuesto ala Renta. 
Comprende al impuesto que se determina sobre la ganancia gravable del año. 
segun disposiciones tndutarias legalmente estabiecins 

E Reserva legal 
De acuerdo con la Loy de Compañías, el 10% de la ganancia neta de cada 
ejercicio debe ser apropiado como reserva legal hasta que ol saldo de esta 
roserva sea equivalente como mínimo al 50% cel captal social La reserva 
legal obligatoria no es dstibuible antes de la quidación de la Compañía, pero 
A 

SPACIO El BLANCO



INFORMACIÓN GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS 
ESTADOS FINANCIEROS 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- 

Al31 de Diciembre de 2015 la cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectivo refleja los 

  
  

  

siguientes saldos contables: 

vi S DESCRIPCIÓN OE 

[Caja General 
Caja Chica Oficina Central = 100.00 

[Banco Pichincha Cta. Cte. No.3421181004 250,15 | 490057 
    TOTAL       250,18] 500057 
  

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.» 

A Diciembre 31 de 2015 el valor de Cuentas y Documentos por Cobrar es. 

  

  

  

¡Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas. 
ng. Guido Carranza 
[Inmobiria del Mar S.A. INMOBIMARSA 
[Corp Inm. de la Costa S.A CORPCOSTA   

VALORES DESCRIPCIÓN a om 
¡Cuentas y Documentos por Cobrar. ¡Cuentas por Cobrar Cientos. 110000] — «20882 

1ose.or | 4soo000 
S 5.047,95 

10.000,00 S 
    TOTAL     2216401] 54344377. 
  

a) Valores por cobrar del presente ejercido económico a partes 
relacionadas locales, por concepto de préstamos. Sin generar intereses 
eun 

 



5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- 

El grupo de Actos por Impuestos Contentes a Diciembre 31 de 2015 se conforma. 
de la siguiente manera. 

  

  

  

          

VALORES DESCRIPCIÓN _ 

[Anticipo Impuesto a la Renta 10670.32| 12282.48 
¡TOTAL 1007032) 1228248) 
  

Valor tbutaro en favor de la Compañía, que se puede utlizar como crédito 
inbutaro fiscal en la declaración anual del Impuesto a la Renta de 
¡Sociedades y Presentación de Estados Financieros Unico de Sociedades y 
lla mos 

6. INVENTARIOS.» 

AL 31 de Diciembre de 2015 la cuenta Inventarios contiene los siguientes saldos. 

  

  

  

  
        

VALORES DESCRIPCIÓN Ed 014 
Obras en Proceso | rozr222| 20317008 
¡Productos Terminados 0 
[Urbanización Terraza del Vas 17200033 | 35079140 
[Casas y Terrenos. 814,037.21 | 103403721 

TOTAL 817.207.76| 1.697.008.35   
  

a) Saldo contable por costos provisionados tales como: materales de 
constucción, mano de obra y otros costos, originados para la 
construcción de la Urbanización "Terazas del Vale” ubicado en al 
cantón Portoviejo. Liguidedos según el desamolo del proyecto 
inmi



B) Valores comespondentes a casas y temenos de la Urbanización 
“Terrazas del Vale" del cantón Portoviejo y de otros. terrenos que se 
encuentran ubicados en los cantones de Portoviejo, Pedemales, 

Montecristi y Jaramjó de la provincia de Manabi que están disponibles 
para la venta. Los cuales se encuentran valorados al costo de 

ción y o peas o precios de mer 

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- 

Las Propiedades, Planta y Equipo de la Compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO. 
INMOBIPAC SA, hon sido valorzados al costo de adquisción y sus 
epreciaciones deteminados en base al método de linea recta, de acuerdo a la 
vida 04 de los bienes y alas Normas de Contablidad vigentes. 

Las depreciaciones se registran con cargo al costo operacional del año, utlizando 
las tasas estimadas y estpuladas en la Ley de Regimen Trbutaro temo. Los 
Porcentajes que se apican constan en el siguiente cuacro de Propiedades, Planta y 
Equipo 

Durante ol ejercicio económico de 2015, la Compañía realizó /a compra de una 
"propiedad rural (4rea de 34.50 hectáreas. ubicado en el sto Canoa, Hacienda El 
Rosario del cantón San Vicente, otorgado por la Sra. Marcela. Viteri Molar por el 
precio de $ 60.000.00 para maximizar sus operaciones, las cuales se registraron a 
pro cnt pi ome y 

(Ver cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo).



 
 

  
  

  
  
 
 

 
   

  
   
 

 



8, OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.- 

La cuenta Otros Activos No Comientes a Diciembre 31 de 2015 contiene los siguientes 
saldos contables. 

  

DESCRIPCIÓN VALORES 
2018. 2014   

  

[Otros Activos No Corrientes 
[Activos Dieridos. 
[Inversiones en Acciones   

4061,22| 406122 
a) | 565.519,00| 56.519,00 

    TOTAL       
  

a) Comprende a 565.519 acciones cuyo valor nominales de $1,00 c/u, que 
la Compañía mantiene a su favor en Inmobiíara del Mar SA 
INMOBIMARSA | 

ESPACIO EN BLANCO



3. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR- 

El saldo contable al 31 de Diciembre de 2015, de Cuentas y Documentos por Pagar es 
el siguiente: 

  

  

  

  
    

VAL: DESCRIPCIÓN aa 

¡Cuentas y Documentos por Pagar. 
¡Cuentas por Pagar Proveedores. 114445 | 143045 
[Otras Cuentas por Pagar Relacionadas | a) 
ng. Guido Carranza. - | 2071135! 

|PROMDECONSA SA 1.082.854.96 | 630:434.08| 
[GALEPROMSA SA 3500.00 | 35000.00 
INMOBIMARSA SA 206.00 E 
¡Otras Cuentas por Pagar oy| «soc | 319210 
[rorar 11H4000,08 | 877:170,8         

a) Deudas originadas por préstamos recibidos de partes relacionadas 
locales de años anteriores y del presente ejercicio económico, para 
Anancior Capital de Trabajo. Sin generar interoses a futuro, 

b) Comprendo lo siguiente: Valor pendiente de pago por $ 45.000,00 ala 
Sra. Marcela Vitei Molinari, originado — por la compra de una 

propiedad rural ron de 34.50 hectáreas, ubicado en el sio Canoa, 
Hacienda El Rosarío del cantón San Vicente; además de $ 394.86 por 

| 

ESPACIO En BLANCO



10. OBLIGACIONES CON EL 1ESS Y EMPLEADOS POR PAGAR-- 

Representan aquelas obligaciones (1ESS y Beneficios Sociales) que la empresa 
proporciona a sus empleados bajo relación de dependencia a cambio de sus 
'senvcios prestados. Obligaciones establecidas según la Ley de Seguridad Social 
el Código de Trabajo y demás disposiciones legales vigentes. Los cuales se 
detallan a contnuación: 

  

  

  
      

Descnrcon Ep] 
less ar Perera E [E ns ma a [sn ao mal ames Sra e ra ar la [mo ar ito al a sms curs uo nal Tess ia nop pour me Rucpacin de tner | | añass| aos her nina! arms       

a) Provisión Utlidad 15% Partcipación para Trabajadores que es 
ogistrado con Cargo a resultados del presente ejercicio aconómico. 
ten lt 

11. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA.» 

Al 31 de Diciembre de 2015, el saldo contable de las Obligaciones con la 
Administración Tnbutarla es el siguiente. 

  

  

  

  
          

prcón aos | zona] 
¡Retenciones an a Fuente por Pegar. 21290| — «s20, 
[A por Pagar 2103) 021 
[Retención de IVA por Pagar 72346| 0681 
Impuesto a a Renta (2019) | sosrasa| 30120 
TOTAL 1100019] 155230] 
  

a) Consttuye a la provisión para el Impuesto a la Renta Causado de 
Sociedades, que la compañía calculó con la fanta de impuesto a la renta 
(22%) de acuerdo con la nomatva inbutara vigente. aplicable a las 
¡anencies gravas del pera. (Vr nota oxpícata No. 19),



12. ANTICIPOS DE CLIENTES.- 

El valor de Antcipos de Cientes al 31 de Diciembre de 2015 es. 

  VALORES 
  

  

    

be pon 2015 2014 

lanteios de Clentes 173702,54| 29779130 
TOTAL 17370254] 25779130       
  

Valores recibidos de manera anticipada de cientes, por concepto de: ventas 
uturas de lotes en la Urbanización “Terrazas del Vall” ubicado on el cantón 
Portoviejo. Liquidados una vez entregado el bien inmueble, emitido el 

comprobante de venta y la respectiva escritura pública. 

  

13. CAPITAL SOCIAL. 

Consttuye el monto total del capital de la Compañía, representado por acciones y 
que consta en la respectiva Escritura Pública insta en el Registro Mercantl 

AL 31 de Diciembre de 2015 el Capital Social de la Compañía está conformado por 
593,000.00 acciones ordnarías y nominativas, cuyo valor es de US$ 1.00 cada 

  

  

  
  

una, distribuido de la siguiente manera, 

Valor Total Accionistas uso 
[Cedeño Mendoza Beyrun Bismark 85800] 
[Promotores de Confanza S.A. PROMDECONSA 59214200 
(TOTAL. 593.000.00|       

  

  
 



14. RESERVA LEGAL- 

La Ley de Compañías requiere que en las Compañías Anónimas ol 10% de la 
'anancia neta anual sea. apropiada como Reserva Legal, hasta que represente: 

por lo menos el 50% del captal social. Esta reserva no puede ser distribuida alos. 
accionistas, pero puedo ser ublizada para absorber pérdidas futuras 0 para 
“aumentos de capital 

El saldo contable que la Compañía mantiene al 31 de Diciembre de 2015 05. 

  

  

  

var DESCAPCIÓN == 
¡Reserva Legal 
¡Sato al moto de año 2020000 | 2013051 
(+) incremento an el año 377 | 11033 

[saldo 2/37 de Diciambre de 3018] 3001870 | 2624054.           
  

15. GANANCIAS ACUMULADAS.- 

Un desglose del saldo contable de la cuenta Ganancias Acumuladas a Diciembre 
31 de 2015 se detalla continuación: 

  

  

  

          

DESCRIPCIÓN A 
¡Ganancias Acumulada 
Sao amero de ao meo | 202000 
(4) Transterncios de Rasutacos enclaño | — 98296| 3942018 
(6 Assis ena año. (1197097)| 2812030 
[Saldo 2131 e Dicha de 2015 ERRE 
 



16. INGRESOS NETOS Y OTROS INGRESOS.- 

El saldo contable de Jos Ingresos Netos y Otros Ingresos que la Compañía 
mantiene al 31 de Diciembre de 2015.50n. 

  
  

  

            

  

  

  

VALORES DESCRPCIÓN a 
[ingresas de Actividades Orxinarias 
[ingresos Netos. 
[Venta de Bleaas Gavado Tacita 0% | 
Terrenos 460279,78| 3570008 

[Otros Inmuebles - Sector Vivienda | — 5600.00| 6000.00, 
¡Descuento en Venta (11528:30| (5358.01) 
Ingresos 12% 

[armencos 531246 | 401258 
¡Otros Ingresos Operacionales. 242800 - 

[horasos.no Operacionales 
[Otros Ingresos 
[Ingresos por interes por mora - | 2082 
TOTAL Hz 00004] 4730250 

17. COSTO DE VENTA 

El Costo de Venta de la Compañía se rñre a 

VALORES. DESCRIPCIÓN ma 
[cs Costo ce Vena. 
[Materias útizados o producto vencido (1272811| (21790039 

[ktano de Obra Directa (780213) | (10100925) 
¡Oros Costos Indrectos de Fabricación (471425) | * (9087.26) 

[suesdos y Salares (13.008,27) Ñ [Aporte Patronal (1827.33 
llEcE y Secap (136,98) 3 
[Dscimo Tercer Sueldo 014158 . 
[Oscimo Cuarto Sueldo (94400) E 
Vacaciones 2261 

Indomiraciones por Desañucio (200.00) 5 
[Otros Gastos del Personal (12128 
Ionaranos, Comisiones y Dietas (252822) - 
[Suminisros y Materias (30.10) - 
[Servicios Básicos (202371 - 
Iotanos y Registradores de la Propiedad (822.97) E 
Impuestos y Contribuciones. (1477199) . 
[Otras Costos (51078) 
[Depreciaciones de Propiedades, Planta y Equipo | (1260.24) - 
[eubcidad (513008) 
[Costo de Producción ae Programa. 90227.08| sos 1640s| 
[Costo e Venta del Terreno. (35002764) | (1881300) 
ITOTAL sno276 | earn          



18. GASTOS OPERACIONALES. 

Un detal de Gastos Operacionales por su Naturaleza, según bros contables 
(Administración, Ventas), Financieros y no Deducibles, es como se detallan a 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      

VALORES DESCRIPCIÓN == a 
a Administración y Ventas [Suetos coses | (13:104.40) 
[ñonos y Premios (11796) - [Aporte Patronal azar | (17012 Ioncos de Reserva (120070)| — css1.0s) [Impuestos al 1ECE y Secap (ssp | (13170 
[Bécmo Tercer Suela. qu2seza| 0020 
[Décmo Cuarto Sueldo (1100.00) | (700,33) [ros (006 | (0450) 

[honorarios Otros Profesionales (1300.00) | (2200.00) Mantenimiento y Reparación (0510 | 2232 Combusttes (62.00) (9.00) 
luz Oncina (099 | 103130) [Registro Mercant (500)| (4000) 

[VA que se cargo al Gasto (20200)| (30002 Impuesto a Sola 0.5% (2999.98) - 
¡Otros Gastos 270) É ¡Suministros y Materiales, Copias. em] 
TOTAL ErAD aa | 2040128) 

VALORES DESCRIPCIÓN 2 oa 
(es Financioros ¡Gastos de Intereses (2720310 - 
¡Costo de Chequera (8100) | (16200) [Comisión 10 (2591 | 109.0) 
[Gastos de mora (22031) z Intereses a Torcoros - (40,49) 
TOTAL amy] 2739 

VALORES DESCRIPCIÓN 2 na 
(sa Decucibies [Gastos No Deduciies (ose| 772 
TOTAL (ros | (17738     
 



19. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA.- 

Al 31 de Diciembre de 2015, la determinación del 15% Participación de 
Trabajadores, del Impuesto a la Renta Causado y del Impuesto a Pagar de la 
Compañía es como se indca a continuación. 
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20. INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPAÑÍA INMOBILIARIA DEL. 
PACÍFICO INMOBIPAC S.A. CON LA UNIDAD DE ANÁLISIS FINANCIERO (UAF). 

Dando cumplimiento al art 3 de la Resolución No. SC.DSC.14.009 el 30 de junto de 
2014, me permito indicar las actividades y trámios realizados por la compañía 
INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A, para dar cumplimiento con la Ley 
de Prevención, Detección y Enradicación del Dello de Lavado de Actos y del 
Financiamiento de Delfos y las Normas de Prevención del Lavado de Activos. 
Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos. 

La compañía mantiene el Código de Registro pera Reportes para intormer os datos 
requeridos por la Unidad de Andisis Financiero (UAF) y la acreditación de Ofcial de 
Cumplimiento, nombramiento que recas en la Ing. Dolores Magdalena Salazar Vélez, 
¡con cédula No. 130343583-6, quien Bone la obligación de cumple y hacer cumplr a la 
compañía las obligaciones establecidas en la Loy de Prevención, Detección y 
Emacicación del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos. 

En la revisión de la información mensual de las operaciones y transacciones 
Individuales originadas por los pagos efectuados por los clientes de la compañía, se 
constató que la Oficial de Cumplimiento de la compañía durante ol ejercicio 

úconómico audtado ha cumplido con lo que dispone la Norma de Prevención de 
Lavado de Actos, Financiamiento del Terrorismo y Otros delos en su Art-39 Numeral 
39.6 de la Resolución SCV DSC. 14.009 de la Superintendencia de Compañía, Valores 
y Seguros. ermando los Reportes mensuales de Operaciones y Transacciones cuyos 

montos fueron puales o que superaban el umbral legal. mediante el sstema de corga 
en Ines en la página web de la UAF con estado de validación extoso. Además se 
pudo verificar que la compañía no ha sido notificada por incumplimiento 

¡Se constata que con fecha 17 de Diciembre de 2018, la Oficial de Cumplimiento, ng. 
Dolores Magdalena Salazar Vélez, elabora el Informe Anual de actvidades del Oficial 
de Cumplimiento correspondiente al ejercicio económico terminado al 31 de Diciembre 
del 2015. 

Con fecha 21 de Diciembre de 2015, la Junta de Accionista aprueba el Informe Anual 
de actividades del Oficial de Cumplmiento correspondiente al ejercicio económico 
terminado al 31 de Diciembre del 2015. Preparado por la Oficial de Cumplmiento, Ing. 
Dg sep



 


