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Manta, Mayo 06 de 2014 

Alos Accionistas de: 
INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 

Ho auditado los Estados Financieros de la Compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO 
INMOBIPAC S.A, al 31 do Diciembre de 2013, que comprenden El Estado de Situación 
Financiera, al Estado de Resultado Integral ol Estado do Cambios en el Patrimonio yal 
Estado de Flujos de Elecios por el año torminado a esta fecha, así como un resumen 
de pocas contables signifialivas y otras notas explicativas. 

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros. 

Estos Estados Financieros son de responsabilidad de la Admhistración de la Compañía, 
de conformidad con las Normas Intomacionales de Contabilcad (NIC). Jos Normas 
Internacionalos de Información Financiora (NIF), La Ley de Compañías promulgada por 
llo Superitendoncia de Compañías, además por las disposiciones establecidas an la 
Ley de Regimen Tíbutario. Intomo y su Reglamento de Aplicación a la Loy, y por el 
contro ntemo que la Administración detormine para permitir la proparación de Estados 
Financieros que ostón lbros de errores materiales, tanto por fraude como por eror 

Rosponsabilidad del Auditor. 

Mi rosponsablicad es exprosar una opinión sobre estos Estados Financieros basado en 
lo sudltoria roslizada. Lo auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas 
Intemacionalos de Auditoría. Estas normas exigen que cumplamos los requerimientos 

de ética, así como que planifquemos y ejecutemos la auditoría con el in de obtener una 
“seguridad razonable sobro sos Estados Financieros no contienon erores importantes. 

Una auditoría conteva la apicación de procedimientos para obtener avidoncias de 
'udloría sobre las cantidados y revolacionos presentadas en los Estados Financieros. 
Incluye también la ovalvación de la adecuación de los pollcas contables aplicadas y de 
la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la administración. 
Cansidoamos que la evidencia de aucitoria que homos chenido proporciona una baso. A 

   



  

  

Opinión. 

En mi opinión, los Estados Financieros arriba mencionados presentan razonablemento, 
en todos los aspectos importantes. la stuación financiera de la Compañía 
INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A,, al 31 do Diciembre de 2013, y los. 
resultados de sus operaciones y sus Mujos de efecivo por el año terminado a la fecha, 
de conformidad con las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), de acuerdo a lo 
NS 

  

 



  

INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013. 

f£Expresado en Dólares Americanes)_________————_—_—_—_—__—— 

  

ACTIVO 
ACTIVO CORRIENTE 
Electvo y Equivalentas al Efectivo 
Cuentas y Documentos por Cobrar. 
Activos por Impuestos Comientes 
Inventarios 

Servicios y Otros Pagos Anticipados. 
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 

/ ACTIVO NO CORRIENTE. 

Maquinaris y Equipos. 
Muoblos y Enseres. 
Equipos de Computación y Softwaro 

+ TOTAL COSTO 
() Depreciación Acumulada 
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

QIROS ACTIVOS NO CORRIENTES 
Activos Dieridos 
Inversionos en Acciones 
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 

TOTAL DE ACTIVO 

3 
4 
5 
. 
7 

  

10.239,14 
1.1947 
6021.08 

700298,31 
262.861,19 
ETA 
  

499,75 
810.00 

— GR 
(81,65) 

12210 

406122 
— 850078. 300.641,97 
  570.88497. 

REZA 

Las Notas Expllcalwas son parte integrante de los Estados Fmancieros. 

  

19.827,35 
9.243,78 
8.360,90 

404.550,13 
4207095 

ADA 052.51 

3.508,72 
10.00 
250,88: 

a 
(191,50) 

45070 

4.061,22 
—sessg0O. 

569.590,22 
  

574099,32 
 



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
fExpresado en Dólares Americanos) 

  

  

  

    

Dies Dle-s1 
Pasivo 2012 2013 
PASIVO CORRIENTE 
Cuentas y Documentos por Pagor 10 50430018 17O7OM25 
Obligaciones con el ¡ESS y Empleados por Pagar. ”“ 2.600,14 11.727,19 
Obigaciones con la Adranistración Trbutara 12 1984.42 1582861 

Anticpos de Cientos 13 30080958 20747201 
TOTAL PASIVO CORRIENTE DARsO83O 40543008, 

TOTAL DE PASIVO E 

PATRIMONIO 
Captal Social 18 5030000 s090000o 
Renorva Legal 2178049 2619051 

Ganancias Acumulados 1490812 2029842 
Persas Acumuldas (22000.69) (20.120,34) 
Ganancia Nota del Porodo 330% 3042018 
TOTAL DE PATRIMONIO. 612.897,26 952.660,77. 

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO   
  1561.465,56 sees 

Las Notas Explcalias son parto integrante de los Estados Financieros.
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INMOSILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC SA. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL. 
DEL PERÍODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
 fExpresado en Dólares Americanos) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Ingresos Netos 
(4) Costo de Ventas 

(4) GASTOS OPERACIONALES: 
Administración y Ventas 
Financieros. 

No Decucioles 
GANANCIA EN OPERACIÓN 

INGRESOS (EGRESOS) NO OPERACIONALES 
Oltos Ingrosos. 
GANANCIA ANTES DE 18% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

(4 15% Partición Trabajadores. 

GANANCIA DESPUÉS DE PART. TRABAJADORES 

(+) Gastos No Decucibos 
SALDO GANANCIA GRAVABLE 
(9 22% impuesto a la Renta 
GANANCIA NETA 

(4) 10% Reserva Logal 

GANANCIA NETA DEL PERÍODO 

Die-31 
2012 
  

141:14830 
(112:47,15) 
28501I5 
  

(18.145,08) 
(437.44) 

(031311) 
200557   

E 

(1290.89) 

E 

131911 
8.627,60 

(1.984,39) 
—HN 

BZ 
Las Notas Expícatvas son parte integrante de los Estados Financieros. 

Die-31 
2013 

1.180.942,99 
(1.105503:41) 

8143952 
  

(15.792,12) 
en. 

(1.540,99) 
0 

2719.95 
STE 
(9906.20) 

A 

1.540,99 
50.129,05 

(12789,52) 
— 2. 
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INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
[Expresado en Dólares Americanos) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

¡Ganancia Neta del Período 
Ajustes por Partidas distintas al Efectivo: 

Depreciaciones de Propiedades, Planta y Equipo 
Reserva Legal 
Ajuste Cuenta Patrimonial 

Variación en los Activos (Aumento), o Disminución 
Cuentas y Documentos por Cobrar 
Activos por Impuestos Comentes 

Obligaciones con el1ESS y Empleados por Pagar 
Obligaciones con la Administración Tributario 
Anticipos do Cientos. 

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

“Adiciones de Propiedades, Planta y Equipo 
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

AUMENTO / (DISMINUCIÓN) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES: 
AUMENTO DEL EFECTIVO 
EPECTIVO AL INICIO DEL AÑO. 
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 

Las Notas Explcativas son parto integrante de los Estados Financieros. 

Dle-31 
2013 

39.420,18 

109.85 
4300.02 

(4.096,69) 

1940.99 
23922) 
29574518 

61,75 
220790,24 

(373.678,99) 
9.127,05 
19.842,19 

ir 

ar 
2.509,21 
10.239,14
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COMPAÑÍA INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2013 

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

La Compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A. fue consttuida en 
la cludad de Portoviejo, provincia de Manabi, República del Ecuador. mediante 
Escritura Pública ante la Notaría Novena del cantón Portoviejo el 12 de Mayo de 
2008, y aprobado por la Superintendencia de Compañías con Resolución No, 
DB P.DIC0025! el 13 de Mayo de 2008 e Inserta en el Registro Merconti de la 
ludad de Portoviejo bajo el número 378 y anotado an el Rapertao General tomo 
húmero 26 el 24 de Junio de 2008, Cuenta con Expediente No. 98161 de la 
Superintendencia de Compañías. 

El Representante Legal de la Compañía es el Ing. Guido Humberto Carranza Acosta, 
¿con un porlodo de duración de 2 años, contados a partir dol 18 de Agosto de 2012. 
echa on que fue inscrito su nombramiento en al Registro Mercanti 

Su domiello principal se encuentra ubicado en la Galo Eduardo Izaguire S/N y 
Corsten Mendoza y Otendo del cantón Fotomj, y su No de RUC es 
1301751508001. 
La actividad económica principal de la Compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO. 

INMOBIPAC S.A, es la actvidod de ingentaría cv. 

2. BASE PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 
POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS. 

Las pollicas contables más importantes utlizadas por la Compañía en la preparación 
de sus Estados Financieros se detallan a continuación: 

a. Preparación de los Estados Financioros.- 

(14SE), la Loy de Compañías promulga por la Superintendencia de Compañías, 
“además por las disposiciones ostablecidas en la Ley de Régimen Tibutario Intemo. 
y su Reglamento de Aplicación ala Loy. 

Las ofras presentadas por la Compañía so encuentran en dólares de los Estados 
Unidos de Amárica, moneda adoptada por la República del Ecuador en el año 2000 y 
en idioma castellano 
El Sistema Contable actual que posee la Compañía cumple con lodos los requisitos 
de la Loy de Propiedad Intelectual, adquirido de conformidad con el ordenamiento 

o 

 



b. Efectivo y Equivalentes al Efectivo.- 

e 

. 

£ 

Se considera afecto, al dinero fisico asi como también los depósitos en las 
frentes cuentas bancarias de la ompresa. 
Se consideran como equivalentes de electvo, oquelas inversiones a corto plazo de 
gran lquidoz, que son fácimente convertibles en importes determinados de efectivo, 
'stando sujetos a un riesgo no significativo de cambios en su valor 

Propiedades, Planta y Equipo.- 

Se registran al valor de adquisición según cormsponda, las adiciones significativas 
son activadas de acuerdo a las pollicas de la Compañía, mientras que los 
“desembolsos por mantenimionto, reparaciones O renovaciones menores que no 
mejoran al activo ni ncrementan su vida dt son cargados a los gastos de operación 
conformen se incurren. 

Las Ganancias o Pérdidas resultantes de ventas o retos de Propiedades, Plonta y 
Equipo se incluyen en los resultados del año en que se realizan, 

La depreciación delos elementos de Propiedades, Planta y Equipo se calcula sobre al 
monto depreciable, que coresponde al costa de un activo, y otro monto que se 
úsubsituyo por el costo, menos su valor residual, La depreciación as reconocida en 
osultados con base en el método de linea recta, considerando la vida úl astabiecida 
pora cado componente de las Propiedades, Planta y Equipo. Los métodos de 
depreciación, vidas útles y valores residualos son revisados en cada ejercicio y se 
ajustan sí es necesario. 

Reconocimiento de Ingresos.- 

La Compañía reconoce ingresos por la venta de jotes de terrenos urbanizados, 
cuando es efectuada la transferencia del bien inmueble al ciente en su totalidad. 
Reconocimientos de Gastos... 

Los gastos son aquellos que surpen en la actividad ordinaria de la Compañía. Los 
gastos admínisratwos, de ventas, fnancieros y otras gastos son reconocidos de 
een nc SS GA 

 



  

¡
V
3
3
1
U
1
1
1
1
1
3
1
J
J
3
3
 

9. Impuesto ala Renta. 

Compran al impuesto que so determina sobre ia ganancia gravable del año, según 
disposiciones Inbutarias legalmente establecidas. 

INFORMACIÓN GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS 
ESTADOS FINANCIEROS 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- 

AL31 de Diciembre de 2013 la cuenta Eloctvo y Equivalontes al Electivo refleja los. 
siguientes saldos contables: 

  

  

  
  

DESCRPCIÓN. VALORES. 
[Caja General 100,00 
[Caja Chica Oficina Central 100,00 

¡Bancos 19.727,35 
[Banco Pichincha Cta. Cto. 8 3421181004 | 19.727,35 
[TOTALES 19.827,35         

Comprendn recursos de disponiblidad inmediata, que la Compañía dispone. 
O A AA 

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR= 
A Diciombro 31 do 2013 el valor de Cuentas y Documentos por Cobrar es: 

  

  

    
    

DESCRIPCIÓN. VAL: 
[Cuentas por Cobrar Clientes. 419583 
[Cuentas por Cobrar Relacionadas — | a) 047,95 
|Inmobitara del Mar S.A. INMOBIMARSA 5.047,95 
[TOTALES 12078   
  

2) Valor pendiente de cobro a Compañía Relacionadas Local, originado en 
AAA 

 



  

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- 

El grupo de Activos por Impuestos Comientes a Diciembre 31 de 2013'se conforma 

  

  

  
  

de la siente manera: 

DESCRPCIÓN VALORES 
[activos por Impuestos Corrientes 2.360,30 
[Retención en la Fuente Año Comente | 55.60 

[anticipo Impuesto a la Renta 8304.70 
[TOTALES 5.360,30.       
  

Valores nbutarios a favor de la Compañia, los mismos que se pueden utiizar 
como crédito Inbutarlo fiscal an la dectaración de Impuesto a la Renta de 

e 

6. INVENTARIOS.» 

Al 31 de Diclembre de 2013 la cuento Inventarios contiene los siguientes saldos 
Contables: 

  

  

  

DESCRIPCIÓN VALORES 

Inventarios: -404.580,13 
[Productos en Proceso 51,002.14 
[Productos Terminados — | a) | 353.547.99   
        [TOTALES 404.580,13 
  

a) Representan a valores de terrenos y Jotos urbanizados que ostán 
“disponibles para la venta. Los cuales so encuentran valorados al costo de. 

a



7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.- 
Su saldo lo conforman las siguientes cuentas contables: 

  

  

    
    

DESCRPCIÓN VALORES 
¡Servicios y Otros Pagos Anticipados 42.070,95 
[Anticipos a Proveedores. 97202 
[Otros Anticipos Entregadas a) | 4100093 
TOTALES 4207095       

a), Valoros entregados por anticipados a contratistas por trabajos realizados 
A 

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO... 

Las Propiedades, Planta y Equipo de la Compañía INMOBILIARIA DEL PACÍFICO 
INMOBIPAC S.A., han sido valorizados al costo de adquisición y sus depreciaciones 
determinados en base al método de linen recta, de acuerdo a la vida útI de Jos 
bienes y alos Normas de Contabilidad vigontos. 

Las depreciaciones se registran con cargo al costo o gasto operacional del año, 
utllzando los tasas estimados y estipuladas on a Ley de Régimen Tributario Interno. 

Los porcentajes que se aplican constan an ol siguiente cuadro de Propiedades, 
Pre 

(Ver cuadro de Movimiento de Propiedados, Planta y Equipo)



 
 

 
 

 
 

  
  

  
 
 

 
 

  
  

 
  



2. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.   

La cuenta Otros Activos No Comientes a Diciembre 31 de 2013 contiene los siguientes 
saléos contables. 

  

  

    
    

DESCRIPCIÓN VALORES 
¡Otros Activos No Corrientes. 509.500,22 
lactios Ditendos 4001.22 

Unversionos en Acciones. a) | 505 519.00 
E 569.590,22     
  

2) Valor correspondiente a 565.519 Acciones que la compañía poses a su 
avor on Inmobiliaria del Mar SA Pre 

ESPACIO IE BLANCO



10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR- 
El saldo contatio al 31 de Diciembre de 2013, de Cuentas y Documentos por Pager es 
el sguiente: 

  

  

        

DESCRECIÓN VALORES 
¡Cuentas y Documentos por Pagar 900,99 
[Proveedores Locales 990,99, 
[Cuentas por Pagar Relecionades | a) 100.521,10 
[Ing Guido Carranza 163.089.08 

[PRODEMCONSA 2.432.081 
¡Otras Cuentas por Pagar 219210| 210210 
[TOTALES 17070425       

a), Valor gonerado por préstamos recibicos de relacionados para Captal de Trabajo, Sn generar ntoreses 

11. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR- 

Ropresenten aquetos obligacionas (ES y Bonefcios Sacintes) que la empresa 
Proporciona a sus empleados bajo relación de dependencia a Cambio de sus 
“orvicios prestados. Obligaciones astablacidas según la Loy de Seguridad Social 
Cóxigo de Trabajo y demás disposiciones legales vigentes. Los cuales se detatn 

  

  

  
    

acontnación. 

DESCRIPCIÓN VALORES 
NESS Aporte Personal 92.2 
NESS Aporto Patronal 11835 
NECE- SETEC 28.52 
[Fondos de Roserva 1.088,37 
[Décimo Tercer Sueldo 50.87] 
[Décimo Cuarto Sueldo 381,60 
115% Participación de Trabajadores | a) | 9.906,28 
[roraces 1172,       

a) Provisión Uliidad 19% Partcipación pora Trabajadores, según lo 
'siablece el Art 97 - Púrralo 1 del Código de Trabajo, que es registrado 
on cargo a resultados del presente ejercicio sconómico |



12. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA. 

Al 31 de Diciembre de 2013, el saldo contable de las Obligaciones con la 
Administración Tributaria os el siguiente: 

  DESCRPCIÓN. 
[Obligaciones con la Administración Tributaria| 
[Retenciones an la Fuente por Pagar 
|[Rotención de IVA por Pagar 
[Impuesto a la Ronta (2013) 

[TOTAL 1582051 

  

              

a) Consttuyo a la provisión dol Impuesto a la Renta de Sociedades que so 
alcula mediante la tasa de impuesto fiscal (22%) aplicable a la ganancia 

NO 

13. ANTICIPOS DE CLIENTES.» 

El valor de Anticipos de Clentes al 31 de Diciembre de 2013 es 

  

DESCRIPCIÓN VALORES 
Jantojzos do Cientos: 207,172.01 

[TOTAL 2OTATZO1 

  

          

Fondos recibidos de manera anticipada de clientes, orginacios por las ventas 
futuras de fotos urbanizados. .Devengados en el momento de la entrega del 
A  
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 14. TRANSFERENCIAS DE ACCIONES.» 

Con fecha Octubre 30 de 2013, ol Representante Legal de la Compañía 
INMOBILIARIA DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A., comunica al Intendente do 
Compañías de Manabi que la Compañía PROYECTOS Y OBRAS 
PROYECTOBRAS CÍA. LTDA,, con RUC: 1390147542001, propietaria de 592 142 
“acciones Ordinarias y Nominalivas de $ 1.00 cu de la Compañía INMOBILIARIA 

a favor de la Compañía 
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, con RUC: 
1991783152001, 592.142 acciones que equivalen al 99,86% del Capital Social de 

la Compañía, las mismas que quedan rogisradas en el Libro de Acciones y 
“Accionistas de la Compañía. 

DEL PACÍFICO INMOBIPAC S.A, ha transferido 

15, CAPITAL SOCIAL 

Consttuyo el monto total del captal de la Compañia, representado por accionas y 
que consta on la respectiva Escrtura Pública inscrita en el Registro Mercantil 

AL 31 de Diciembre de 2013 al Capital Social la Compañía astá conformado por 
593.000,00 acciones ordinarias y nominativas, cuyo valer as de US$ 1.00 cada una. 

  

  

  

aistribuido de la siguiente manera. 

ACCIONSTAS epa 
cono Merca Boy amor a] saco 
Irameicrs de Conterzo SA PROMDECONSA | 9900| — 50214200) 
orar 0000] — seo)         
  

16, RESERVA LEGAL.- 

La Ley de Compañías requiere que an las Compeñías Anónimas el 10% de la 
ganancia neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que reprasente por. 
lo menos al 50% del captal social. Esta reserva no puedo ser distribuida a los 
accionistas, poro puede ser utlizada para absorber pérdidas futuras o para 
“aumentos de capital 

La Compañía efectuó la provisión dol 10% de Reserva Legal al 31 de Diciembre de 
o: 

Y



 


