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Manta, Mayo 06 de 2074

A los Acclonistas de:
INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIFAC S.A.

He auditado los Estados Financieros de la Comparia INMOBILIARIA DEL PACIFICO
INMOBIPAC 5.A., al 31 de Dictembre de 2013, que comprenden El Estado de Stuacidn
Fimangiers, ol Estado de Resultado Infegral, el Estado de Cambilos an of Palrimaonio iy &l
Estado dé Flufos de Electiivos por &l aflo ferminado & asta fecha, asi camo un Mesuman
da poliicas confables significolivas y ofras nofas axplicalivas

Responsabilidad de [a Administracidn por los Estados Financieroa.

Estos Estndos Financiarns son de respansabiidad oe ln Admintstrecian de ls Compafia,
de conformidad con las NMormas infermacionsles de Confabiliched (NIC), fan Nofmas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIF), La Ley de Compafiias promeulgads por
1 WﬁMMwhmmmh
Loy de Régimen Tribiterio Intemo y su Reglamento de Aplicacktn a la Loy, y por o
control inferno gue la Adminisfracidn determine pars permiltic le preparacion de Estacdos
Financieros que esidn libres e ovrores malerfaies, tento por fraude como por error

Responsabilidad del Auditor.

M responsabiicad s expresar una opinidn sobre eslos Estadas Financieros bazado en
ia suciioria realizada. Le ewditors fue efectuads de acuerdo con las Nommas
infernacionales de Auditorla, Estas nommas exigen que cumplamos los reguerimisnios
ol dtica, asl como que planiiguemos y eeculemos la audioria con of fin de oblener una
sagunided razonable sobre 51 los Estados Financieros no conienan erores imponantes.

Una avditorda confleva la aplicacidn de procedimenios pars ablensd ovidenciss de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones prasentadas en los Estados Financieros.
Incluye tambidn la evalusctdn de la sdecuacidn oo las politicas contablas aplicadas y de
la raronabitidad de lss esfimaciones contables realizadas por la administracidn,

Mmthnmﬁmmm__ proporciona. una base
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Seditotas Financerss Busrmes 8 Bsmes - sudioriee de Eapracimies (TAL
dcirrdratracie - Prisotes y Contabiiicded - Propyecins pars o Plblice y Privido
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Opinidn.

En mi opinidn, los Esisdos Financieros ambs mencionados presenian rezonsblements,
an lodos oz aspeclos importaries, [ situacidn fnanciers de s Compaiila
INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC 5.A., al 31 do Diciembre de 2013, y los
resulados de sus operscionas y sus fMujos de efeclivo por ol alto twminado a la fecha,
de conformidad con las Nommas intemacionales de Confabilidad (NIC), de acuerdo & lo
descrito an ls Nota Mo, ZMame:EHnMFMM*

Wm No. de Registro de la Superintendencia
UDITOR EXTERNO de Compafias: SC-RNAE No, 626

RUC: 1305018089001




INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL AND TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

{Expresado en Dilares Americanos)
NOTAS
Dig-31 Dic-31

ACTIVO 2012 2013

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Eguivalentos of Efectivo 3 10,230, 14 18,827,358

Cuentas y Documentos por Cobrar 4 1118477 §.243,78

Activos por impuesios Cormeantas 5 &021.08 8.360, 30

Irvenfancs & 700285 31 404.550,13

Servicios y Otros Pagos Anticipadios T 262.861,19 4207095

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 990.601.49 484,052, 51
¢+ ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ L

Maguinanas y Equipos 40375 3.588, 72

Mupbips y Engoros §10,00 810,00

Equipos de Computacin y Soffwarns - 250, 68
= TOTAL COSTOD 1.303.75 4.645,80

(-} Dapreciacidn Acurmilada (&1,65) (191,50)

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 1.222.10 4.458,10

QTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 8

Activos Diferidos 4.061,22 4.061,22

Invarsiones an Accones 565 580.75 565 518,00

TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 560.041.97 569.580,22

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 570.864,07 574038 12

TOTAL DE ACTIVD f.ﬂiﬂ-ﬂ 1.058. [.5]

Laz Notas Explicativas son parte integrante de jos Estados Francieros



INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{Espresado en Délares Americanos)

NOTAS
Dig=31 Dic-371

PASIVD 2012 2013
PASIVO CORRIENTE

Cusntas y Documanios por Pagar 10 544.380, 18 170704, 25
Ohiigaciones con el IESS y Empleados por Pagar 1 2.800,14 11.727,18
Obligaciones con la Adminisirecidn Tributaris 12 1.084 42 15828 81
Anticipos do Clhentes 13 36060356 207 1r2.m
TOTAL PASIVO CORRIENTE B48.568,30 405.430,06
TOTAL DE PASIVO 948.568,30 405,430,060
EATRIMONIO

Capital Social 15 583.000,00 583.000,00
Ramarva Legal 21.750.49 26.130.51
GEanancias Acumuiadas 1480812 20 236 42
Prrdidas Acurmidados (22 088, 65) (26.726,34)
Ganancin Neta del Periodo 533030 39.420,18
TOTAL DE PATRIMONIO 612.897,26 632.660,77

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO

fﬂ'l'.‘_l&ll 1.058. E%

Las Nolas Explicativas son parta integrante de los Eslados Financierns.
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INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC 5.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERD AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

[Expresado en Délares Amaricanos)

ingresas Netos
{-) Cosdo de Ventas

GANANCIA BRUTA

i-) GASTOS OPERACIONALES:
Adrminisiracion y Ventos

Financipros

No Dedeciblos

GANANCIA EN OPERACION

INGRESOS (EGRESOS) NO OPERACIONALES
Oiros ingresos

GAMANCLIA ANTES DE 18% A TRABAJADORES E PUESTO A LA RENTA
{+) 15% Portscipacitn Trabagadoros

GANANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES
{#) GGasios No Decicibies

SALDO GANANCIA GRAVABLE

{+) 2% impuesio o ln Rents

GANANCIA NETA

{=} 10% Raservo Logal
GANANCIA NETA DEL PERIODD

Dic-31 Die-11

02 23
141 148 30 1186 942,50
(112,847,158 (1,108 503,41)
TH501,18 8143982
{78 745,08) {15.792,12)
(437 44) {311, 48)
{1.31311) 154003
8608, 87 63.795.01
. 27TTR.05
8.808,57 66.574,06
1.290 83 9 988 24)
T.314,89 56.588,72
1.313 11 1.540.99
862780 58.120.85
{1.984, 30 {12788 53
= {4.380.02)
— 539030 39.430,6
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INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC 5.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AND TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

[Expresado en Délares Americancs)

FLUUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Ganancia Neta del Periodo
Ajustes por Partidas distintas al Efectivo:

Depreciaciones de Propedades, Plamta y Eqilpo
Reserva Logal
Afiste Coenta Patrimarial

Variacion en los Activos (Aumento), o Disminucion
Cuoontas y Documentos por Cobrar
Activos por Impusalos Cormontes
Inventanas
Irrversiongs an ACcones
Servcios y Oiros Pagos Anficipados

Variacion en los Pasivos Aumento, o {Disminucion)
Cunrtns y Documsnion por Pagor
Obligacionas con o IESS y Empleados por Pagar
Obiigaciones con i Adminisiracidn Tributoria
Anlicipos de Cliemoes

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adhciones de Propeedades. Panta y Egupo
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

AUMENTD / [DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES:
ALMENTO DEL EFECTIVO

EFECTIVO AL INKCIO DEL ARO

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Lins Nofes Explicativas son pane mfegrants oe jos Extados Financieroa

39.420,18

109, 85
4 380,02
{4,038 68)

1.840.99
{2 339,22)
29574518

81,75
220790, 24

(373 875.03)

012708
1384270

fmz ﬂriu‘i

3 345 85

Roea2r
10238 14
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COMPARIA INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2013

1. IDENTIFICACION ¥ OBJETO DE LA COMPARIA.

La Compafia INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A., fue constituids en
la chidad de Portoviejo, provincia de Manabl, Repdblica del Ecuador, medisnte
Escritura Pablica anfe la Nolaria Novens del canfdn Porfovielo al 12 de Mayo de
2008, y aprobado por M Supsrinfendencis oe Compafiss con Resolucidn No
08 P DIC. 00251 of 15 de Mayn de 2008 & inscrita en wl Registre Mercanill de |8
cludad de Portovigjo baje & ndmero 378 y anclado en el Reperforio Ganeral fomo
mdmers 28 s 24 de Junio de 2008 Coents con Expedients No. 98761 de ia
Suparintendancia de Compariias

El Representante Legal de la Compaiia es of ing. Guido Humbarlo Caranzia Acosta,
con un perlodo de duracion de 2 afos, contedos o partir del 18 de Agosto de 2012,
fecha en gue fue inscrito su nombramisnto en el Regisiro Marcantil

Sy domiclio principsl se encuentra ubicedo en e Cale Eduardo |maguime SN y
Constanting. Mendoza y Orando del canldn Porovielo, y su No. de RUC es
1381751508001,

La actividad econdmica principal de la Compaflio INMOBILIARIA DEL PACIFICO
INMOBIPAC 5.A., &5 ln actividad de ingemiena chil

2 BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS ¥ PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas conlables mibs importanies ulilizedas por fo Compadia en la preparaciin
de sus Eslados Financleros se detallan 8 confinuacion.

a. Preparacion de los Estados Financieros. -

Los Estados Financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
infernacionales de Contabiidad (NIC), las Normas infemacionales de Informacitn
Financiera (NINF) emitides por of Comité de Normas intemacionales de Conlabilided
{IASB), la Ley de Compadlas promuigada por la Superintendencia de Comparias,
adomis por las disposicionea establecidas en la Ley de Régimen Tributara Interma
¥ & Reglamenio de Aplicacikin a la Lay.

Las ofras presantadss por la Compafila se encuentran en ddlares de los Esfados
Unidos de América, moneda adoptada por la Repiblica def Ecuador en f affo 2000 y
an idioma casfellana,

El Sistema Contable actusl que poses fa Compaifa cumple con lodos los requisfos
de la Ley de Propledad imelectual, adguindo de conformidad con el ordenamisnio

=



b. Efectivo y Equivalentes of Efectivo.-

c.
d.
[
r

Se considera efectivo, ol dineo fisico asl como lambidn [os depdsitos en &S
diferentes cuenfas bancarias e 8 empress

Se consideran como equivalentes de aleclivo, aguelias inversiones & corto plaro de
gran hquidez, que son figimente convertibles en impories determinados de afeclivo,
astando Sujelns 8 un resga no significativo de cambios en su valor

Propiedades, Planta y Equipo.-

Se registran &l valor de adguisicidn segin cormesponda, las adiciones significativas
son aciivadas de acuerdo & las politicss de la Compafia, misntras gue fos
desembolsos por manienimiente, roparaciones o enovEciongas MEnoes gue No
mejoran @ acdivo ni incramanian sy vida Ol son cargados & 08 gasios O oparacion
eonforman & RELTed.

Las Ganancias o Pivdidas resultanies de venias o reliros de Propiodades, Flanta y
Equips s& incluyen an las reduiltados del afo an gue 30 malizan

La depreciacitn de los elementos de Propledades, Flanta iy Equipo se caloida sobre af
manio depreciable, gue comesponde al cosfo de un acthvo, U olfo monio que 20
substituye por el costo, menos su vilor residual La depreciacidn es reconocidy en
resultadas con base an of mifodo de iinea e, congiderando e vida (i1 pstablecida
para cada componenie de las Propledades. Planis y Equipo. Los milodos de
dapreciacidn, vidas Ofiles y valores residuales son revisados #n cada gerciclo i se
Afustan s g8 NOCERETG

Reconocimiento de ingresos.-

Le Compafife reconoce ingresos por in venta de ioles de lemenos wbanizados,
cuando as efectuads la ransferencia del bien inmuable al chente en su fotalidad.

Recanocimientfos de Gasfos.-

Los gastos son aguelos gue surpgen en la activided ordinanis de s Compailia. Los
gastos sdminisfrativos, de ventas, fnanclevos y ofros gastos son reconocidos de
m-&mﬁmmﬁaﬂnum#mﬁmx
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g. Impuesio a la Renta.-
Comprende al impuesio que se detarmina sobre la ganancia gravable del aflo, segun
disposiciones (nbifanas egalments estabiacidas:

INFORMACION GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS
3, EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

Al 31 de Diclembre de 2013 la cuenta Efectivo y Equivaipnites al Efectivo refleis los
siguienies saldos comnables

DESCRIPCION VALORES
Cajn Goneral 100,00
Cayja Chica Oficine Cantral 100,00
Bancos 18.727,35
Banco Fichincha Cta. Cle. # 3421187004 | 1872735
TOTALES 15.827,35

Comprenden recursos de disponibiidad mmedinds, gue 1o umpmudmu-
para atender SuS OperacIones acondmicas cormienies de cardcler

4, CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR.-
A Diclernbre 31 de 2013 o valor de Cuanfas y Documenfos por Cobirar es;

DESCRIPCION VALORES
Cuentas por Cobrar Clientes 4.195.83
Cuentas por Cobrar Relacionadas a) 5.047.65
inmobiliana del Mar 5.4, INMOBIMARSA S047.95
TOTALES 924378

a) Valor pendiente de cobro 8 Compania Relacionadas Local, anginado en
mem.ﬁtmmlmnmnmx



5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

El grupo de Aclivas por Impuestos Comantes & Digiembie 31 de 2013 s8 confonma
de la siguiante maners’

DESCRIPCION VALORES
Acifvos por Impuestos Corrientes 4.360,30
Refencian en o Fuenfe Aflo Cormente 55,680
Anticipo Impuesto a is Renfs 830470
TOTALES 8.360,.30

Viloves ributarios & faver de ln Compaiia, los mismos que se pusden ufiizar
camo crédito tribufario fscal an o declamcion de Impuesio a la Renta de
SmMHREHTA-MTfBIPGJ_K

8. INVENTARIOS.-

Al 31 de Diciembre do 2013 la cuents Inventarios contiens los siguisnies saldos
contabies.

DESCRIPCION VALORES
mrverntarios #04.550.13
Productos en Proceso 51.002, 14
Producios Terminados a) | 35354760

TOTALES 404.550,13

uwammmrnmymmmwmm
disponibies pars la venia. Los cuales se encusniran valorados al costo de

mm;mammmmmm},




7. SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-
Su saido lo conformnan las Siguenies cuentas confabies:

DESCRIPCION VALORES
Sarvicios y Otros Pagos Anticipados 42.070,95
Anticipos a Proveedorss gra.o2
Ofros Anticipos Entregadas a) | 4100883
TOTALES 42.070,98

a) Valorss eniregados por anlicipadas & coniratistas por irebafos realizados
mhmtmmrmuwvmmummmmw

8. PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO.-

Las Propiedades, Plants y Equipo de la Compafile INMOBILIARIA DEL PACIFICO
INMOBIPAC S.A., han sido valorizados of costo de adguisicidn y sus depreciacionss
doterminados en base al método de linea recla, de acverdo a o vida Gt de fos
blanes y 8 las Nomas do Contabilidad vigenias.

Las depreciaciones se registran con cango ol costo © geato operacionsl del afa,
utlizando las tnsas estimadas y astipuladas en la Ley de Régimen Tributaro letermao
Los porcentajes gue se aplican conslan en of Siguiente cusdro de Propiedades,

Plarita ¥ EWXJ'

{Ver cuadrm de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipal
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OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES .-

Lz cupanfa Otrox Activos No Comentas 3 Dicembre 31 de 2013 contiane los Sigienies
salgos confabies

DESCRIPCION VALORES
Otroa Activos No Corrienies 568.580,22
Activos Diferndas 4081 22
I arsones an Accayes a) | 56551800
TOTALES 569.580,22

& Valor cormespondients 8 585 518 Acciones gue la compaftlis poses & sy
favor en (nmohiiana del Mar 5.4 INMDEiM#RSAL".



10, CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR.-

E saldo contatie of 31 de Diciembre de 2013, de Cuentas y Documentos por Pagir as
of smiguienie:

DESCRIPCION VALORES

Cuantas y Docuimantos por Pager 500,99
Provesdores Locakns 23089

Cuentas por Pagar Relacionsdss | &) 168,521,718
Ing. Guida Carranza 163 089,08
PRODEMCONSA 243208

Otras Cuentas por Pagar I182.10 318210
TOTALES 170.704,25 |

&) Valor gensrado por préstamos recibidos de relacionados para Capital
da Tradayo, Sin genve Vil

11. OBLIGACIONES CON EL IESS ¥ EMPLEADOS POR PAGAR.-

Feprasentan squoliss obigecionss (IESS y Baneficios Socisles) que In empross
Wlmlﬂpﬁoﬂxhﬁrﬂmﬂndﬂmlmwm

sorvicios preslados. Oblipacionas sstableciias segin la Loy de Sequrided Social, of
W#ﬂﬂmydﬂmﬁmmw Lo cumea se detalan

DESCRIPCION VALORES
IESS Aporte Poarsonal 99,24
IESS Apovie Patronal Y7835
IECE - BETEC 26,52
Fondos de Resarva 1.0585 37
Décimo Termer Susido 50 87
Décimo Cuarfo Swekio 38 80
15% Participaciin de Trabajecorss | a) 9 086 24
TOTALES 11.727.18

a) Prowsidn Ulided 15% Participscin pera  Trabajedores, segin o

eslablece af At 97 - mm:wcmnmnm Mum
N cargo a resultados del presenie ferciclo econdmic




12 OBLMGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA.-

Al 31 de Dicembre de 2013 & saldo conlable de las Obligascones con 8
Admintstracion Tributans e ai siguisnte

DESCRIPCION VALORES
Obligaciones con la Administracion Tributaria 15.826,67
Retenciones an la Fuente por Pagar 758 84
Rafenaidn de VA por Pagar 227825
Impuesto & la Rents (2013) a) | 1278852
ToTAL 15,826,871

a} Consiituye & fa provisidn del Impussio o ls Renfa oe Socedades que se
calcula medianfe la ssa de mpuesto fscal (22%) aplicable & la ganancis

13. ANTICIPOS DE CLIENTES.-
El valor de Anlicipos de Chertes al 31 de Diciamibre de 2013 as

DESCRIPCION VALORES
Amticipas de Chentes 207.172.01
TOTAL 207.172,01 |

Fondos recibidos de meners anficipads de clienies, onginados por las venfas
fitvas de lotes urbanizedos Devengoados on of momento de @ ontrega del
Mﬂmmwbhmediumﬂwtlﬂpuﬂmay:umqndmfmw ¢
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14. TRANSFERENCIAS DE ACCIONES.-

Con lecha Oclubre 30 de 2013 o Repesenfante Legal de la Compafia
INMOBILIARIA DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A., comunica a Infendents de
PROYECTOS Y OBRAS
PROYECTOBRAS CiA. LTDA., con RUC: 1380147542001, proplataria de 582 142
actiones Ordinarias y Nominativas de § 1.00 ot de la Compatia INMOBILIARIA
a favor de la Compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, coon RUC
1301753152001, 582 142 acciones gue equivalen ol 89,86% del Capital Social de
ia Compafiia, jas mismas que quedan registradas an &f Libro de Acciones y
Accionisias de la Compaiia.

Compafiies de Manabl, que la Compafia

DEL PACIFICO INMOBIPAC S.A., ha fransferido

15. CAPITAL SOCIAL-

Constituye of monto folw del capital de la Compafia, representado por accionds y
qun consta en Is respectiva Escrtura Pibiica inzorita an ol Registro Mercantl

Al 31 de Diclembre de 2013 sl Capital Social de la Companis esid conformado por
593 000,00 acciones ardinarias y nominativas, cuyo valor os de LSS 1.00 cada una.

istribuico de lo siguignie manes
VALOR TOTAL
TAS "
ACCIONIS UsD
Codeto Mendoza Beyrun Blsmak 014 858,00
Promotores de Confianza 5.4 PROMDECONSA | 99,86 5Q2 142.00

TOTAL

100,00

18. RESERVA LEGAL.-

La Ley de Compafliss requisre que en las Compaflias Andnimas ef 10% de a
panancia nela anual sea aproplada como Reserva Legal. hasta que reprasente por
lo menos of 50% del capial socil. Esla mserva no puode ser distnibuide a los
accionisias, poro puede ser uliizade para absorber pirdidas fuluas o para
aumentos de cepital

e

La Compahia efectud la provisidn del 10% de Reserva Legal al 31 de Diciembre de
Eﬁrﬂmmmwitmﬂlx-



17. EVENTOS SUBSECUENTES.-

En conclusion y @ la fecha de-emision de este informe, no se produjeron olros
eventos que, en la opinién de ia administracion de le Compsiifa, pudieran tener un
efecto significativo en los Estados Financieros y que no se hayan revelado en los

MISMOS.
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