INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE AL DIRECTORIO DE ACUICOLA Y
PISCICOLA ACUIVASQUEZ S.A.
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

i :

1.- He auditado los Estados Financieros adjuntos de ACUICOLA Y PISCICOLA ACUIVASQUEZ S.A.,
que comprende el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2011, vy los
correspondientes Estados de Resuitados y cambios en los Activos Netos y Flujos de Caja, por el
afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de politicas contables significativas y notas
explicativas. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2010, fueron auditados por otro
auditor independiente, quien emitié una opinién sin salvedades sobre esos estados.

2 La Admmlstracnon de Acuwasquez S.A es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos Estados Financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantenimiento de
controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de Estados
Financieros para que no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error;
seleccion y aplicacién de politicas contables apropiadas, realizar estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

il | itor | ndien
3.- Mi responsabilidad es la de expresar una opinion sobre los Estados Financieros adjuntos,
basados en mi auditoria. Esta auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria, las cuales requieren que se cumpla con requérimientos éticos, se planifique y
realice una Auditoria para obtener certeza razonable de si los Estados Financieros no
contienen distorsiones importantes. ;

4.- Una Auditorfa comprende la ejecucién de procef ithi o
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presegf4 1ed\ §EP MP"%: Financieros. Los

internos pertinentes de Acuivdsquez S.A. para la preparacnc?n v presentacion razonable de
los Estados Financieros, con el fin de disefiar procedimientos de Auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del
Control Interno de Acuivasquez S.A. Una Auditoria también incluye Ia evaluacién de si los
principios de contabilidad aplicados y si las estimaciones contables realizadas por Ila
Administracion son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los
Estados Financieros.

5.- Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar una opinién.




Qpinién

6.- En mi opinidn, los Estados Financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de ACUICOLA Y PISCICOLA ACUIVASQUEZ S.A., al
31 de diciembre del 2011, los resultados, los cambios en los activos netos y los flujos de caja,
por el aflo terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad.

Manta, 15 de julio del 2012
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ACUICOLA Y PISCICOLA ACUIVASQUEZ S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(EXPRESADOS EN US$ DOLARES)
—

DICIEMBRE DICIEMBRE

NOTAS 31,2011 31,2010
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTE
Efectivo y equivalencia de efectivo 3 6.050,48 64,45
Cuentas por Cobrar Clientes 1.756,69
Compafiias Relacionadas 4 2.608.790,54 ~
Otras Cuentas por Cobrar 5.000,00 7
Servicios y otros pagos anticipados 5 513.837,78
Impuestos anticipados 6 126.909,54 1.526,12
Total Activo Corriente 3.260.588,34 3.347,26
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Terrenos, Maquinarias y Equipos 205.276,13 2.636.800,00
(-) Depreciacién Acumulada (9.168,28) (91.801,46)
Total Activos Fijos 7 196.107,85 2.544.998,54
Construcciones en Proceso 8 1.480.309,88 0,00
Otros Activos Diferidos 193.385,05 192.485,05
Documentos por Cobrar a LL.PP. 9 1.150.000,00 0,00
Total Otros Activos 2.823.694,93 192.485,05
TOTAL ACTIVOS 6.280.391,12 2.740.830,85
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
Proveedores Locales 67.605,91 251,96
Cuentas por Pagar Relacionadas 10 0,00 525.175,46
Obligaciones con el Fisco 11 21.256,19 718,54
Beneficios Sociales 8.992,48 700,06
Otras cuentas por pagar 980,08 444.065,73
Cobros Anticipados 265.000,00
Total Pasivo Corriente 98.834,66 1.235.911,75




PASIVOS NO CORRIENTE

Cuentas y Documentos por Pagar a 200,77
LL.PP. 12 1.024.294,67

Proyectos Anticipados 13 4.565.116,34

Obligaciones Bancarias a LL.PP. 15 8.177,50

Total Pasivo no Corriente 5.597.588,51 200,77
TOTAL PASIVOS 3,696.423,17 1.236.112.52
PATRIMONIO

Capital Social 16 84.800,00 800,00
Reserva por Valuacion 1.572.559,53 1.572.559,53
Utilidades Retenidas (68.641,20) (68.802,33)
Utilidad del Ejercicio (1.004.750,38) 161,13
TOTAL PATRIMONIO 583.967,95 1.504.718,33
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 6.280.391,12 2.740.830,85

Jorge Gonzdlez Nufiez
Gerente General

Leticia Cantos Mendoza
Contadora

“Las Notas Financieras que se acompafian, son parte integrante de los Estados Financieros”




ACUICOLAY PISCICOLA ACUIVASQUEZ S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(EXPRESADOS EN US$ DOLARES)
L]
DICIEMBRE DICIEMBRE

NOTAS 31,2011 31,2010
INGRESOS:
Ventas Netas 0,00 39.946,07
Total Ingresos 0,00 39.946,07
COSTOS Y GASTOS:
Costo de Ventas 0,00 3.487,02
Gastos Administrativos 41.298,18 33.933,52
Gasto Operacionales 18.453,66 13.39
Pérdida en Venta de Activo 944.998,54 0,00
Otros Gastos 0,00 2.256,61
Total Gastos 1.004.750,38 39.690,54
Utilidad antes de participacion de los
trabajadores e Impuesto a la Renta (1.004.750,38) 255,53
Participacién de Trabajadores 0.00 38.76
Impuesto a la Renta Causado 0.00 55.64

{1.004.750,38) 161,13

“Las Notas Financieras que se acompafian, son parte integrante de los Estados Financieros”

Jorge Gonzélez Nufiez Leticia Cantos Mendoza
Gerente General Contadora




ACUICOLA Y PISCICOLA ACUIVASQUEZ S.A.

ESTADOS DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(EXPRESADOS EN US$ DOLARES)

2011 2010
Capital social
Saldos al comienzo de! afio 800,00 800,00
Aumento de Capital 84.000,00 0,00
Saldo al final del afio 8480000 ____80000
Reserva por Valuacién
Saldos al comienzo del afio y al final de afio 1.572.589.53 1.672.5569.63
Resultados Acumulados
Saldos al comienzo del afio (68.641,20) (68.802,33)
Resuitado del ejercicio (1.004.750,38) 161,13
Saldos al final del afio {1.073391.58) __ (68.641.20)
Total m
Saldos al comienzo del afio 1.504.718,33  1.504.557,20
Aumento de Capital 84.000,00 0,00
Resultado del ejercicio {1.004.750,38) 161,13
Saldos al final del afio __ 58396795 150471833

“Las Notas Financieras que se acompafian, son parte integrante de los Estados Financieros”

Jorge Gonzdlez Nufez Leticia Cantos Mendoza
Gerente General Contadora




ACUICOLA'Y PISCICOLA ACUIVASQUEZ S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(EXPRESADOS EN US$ DOLARES)
L ]
Notas DIGEMBRE  DICIEMBRE

31,2011 31, 2010

Flujos de efectivo proveniente de actividades de operacién:

Utilidad Neta (1.004.750,38) 161,13
Partidas que no requieren uso de fondos {82.633,18) -
Variaciones en Cuentas Operativas
Recibido de clientes 1.756,69 39.879,00
incremento en Otras Cuentas por Cobrar (5.000,00) -
Disminucién en Cuentas por Pagar (367.439,28) {1.204,00)
Cobros Anticipados (265.000,00) -
Proyectos Anticipados 4.565.116,34 -
Construcciones en Proceso {1.480.309,88) -
Incremento en Otros Pagos Anticipados (514.737,78) (38.940,13)
Pago Impuesto Renta y Otros {104.845,77) -
Flujo neto de efectivo usado en actividades de operacién 742.156,76 {104,00)
Flujos de efectivo en actividades de inversién:
Incremento en Cuentas Relacionadas {3.133.966,00) -
Venta de activos fijos 2.431.523,87 -
Flujo de efectivo usado en actividades de inversién (702.442,13) -
Flujos de efectivo usado por actividades de financlacién:
Incremento en Documentos por Cobrar a LLPP (125.906,10) -
Aumento de Capital 84.000,00 -
Ingreso por Préstamo Bancario 8.177,50 -
Flujo neto de efectivo usado por actividades de financiacion (33.728,60) -
Incremento neto en efectivo y equivalentes de efectivo 5.986,03 {104,00)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio 64,45 168,45
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio (Nota 3) 6.050,48 64.45

Conclllaci6n de la utilidad neta con el flujo neto de efectivo
proveniente de actividades de operacién:

Utilidad neta (1.004.750,38) 161,13

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el flujo neto de
efectivo proveniente de actividades de operacién:

Depreciacién de propiedad, y equipos (82.633,18) -

Cambios en el capital de trabajo:

Disminucién en deudores comerciales y otras cuentas y (1.304.425,68)

documentos por cobrar

Incremento en Documentos por Cobrar y Otros (117.728,60) {265,13)

Aumento de Capital 84.000,00

Venta de Activos Fijos 2.431.523,87 -
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacién 5.986,03 104,00

Las notas Financieras que se acompafian, son partes integrantes de los Estados Financieros.

Jorge Gonzalez Nufez Leticia Cantos Mendoza
Gerente General Contadora



ACUICOLA Y PISCICOLA ACUIVASQUEZ S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
S

1. INFORMACION GENERAL SOBRE LA COMPANIA

1.1.- Situacién Juridica

La Compaiiia Acuicola y Piscicola Acuivdsquez S.A. fue constituida en mayo 28 del 2008,
mediante Escritura Publica otorgada en Ia Notaria Tercera de Manta, del Cantdn del mismo
nombre, Republica del Ecuador e inscrita el 1ero. de junio del 2008 en el Registro Mercantil
del Cantén Manta, encontrandose ubicada en la Provincia de Manabi, Ciudad de Manta, Calle
Novena S/N interseccion Avenida Quinta; tal como consta en los registros de la Intendencia de
Compafiias de Portoviejo de la Provincia de Manabi.

Acuivdsquez S.A. al momento de su constitucion, tenia como objeto social la actividad
pesquera en todas sus fases, tales como: captura, extraccién, procedimiento, explotacién,
siembra, cosecha, congelamiento, transformacion, comercializacion de camardn, calamar,
pesca blanca; iniciando sus actividades con un Capital de USS 800.

Acuivdsquez S.A. modifico el Articulo Segundo. Objeto Social.- de los Estatutos de la Compaiiia
a: explotacidn total y en todas sus fases de las dreas relacionadas con el campo de la ingenieria
civil, arquitectura, comercial, industrial, agricola, agronoma, hidraulica, mecanica, eléctrica. En
la fecha indicada, también se modificé el Articulo Quinto. Del Capital Social, Autorizado,
Suscrito y Pagado, quedando establecido el Capital de la Compatiia en USS 84,800. Todas estas
modificaciones fueron aprobadas por la intendencia de Compafiias de Portoviejo, mediante
Resolucion No. SC.DIC.P.11 00270 de mayo 16 del 2011

1.2.- Misién y Objetivo.

Acuicola y Piscicola Acuivasquez S.A. es una empresa dedicada a la construccion de soluciones
habitacionales, explotando en todas sus fases las dreas relacionadas con el campo de la
ingenieria civil, arquitectura, disefio y comercializacién de viviendas; desarrollando
actualmente un complejo habitacional en una urbanizacion cerrada, con todas las seguridades
dirigida para el segmento de la clase media alta de la sociedad.

1.3.- Administracién.

La direccién de la compafiia corresponde a la Junta General de Accionistas y la administracion
al Presidente y Gerente General. La Junta formada por los accionistas de la compaiiia
legalmente convocados y reunidos, es la suprema autoridad de la compaiiia y las decisiones
que adopte de conformidad con la Ley y el Estatuto, obligan a todos los accionistas.




2.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

2.1.- Base de Presentacién

Los Estados Financieros adjuntos son presentados en délares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Reptblica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros
contables son preparados con base a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) que,
tienen vigencias hasta el 31 de diciembre del 2011. Segun resolucién de la superintendencia de
compaiiias del Ecuador y en base a requerimientos de la Federacién Nacional de Contadores
del Ecuador y del Instituto de Investigaciones Contables del Ecuador, las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad (NEC) se mantienen vigente hasta el 31 de diciembre del 2011 y serdn
sustituidas por las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), a partir del 1° de
enero del 2012

2.2.- Periodo de presentacién de los Estados Financleros
El periodo contable de los Estados Financieros Corresponde del 1 de Enero al 31 de diciembre
del 2011.

2.3.- Efectivo y equivalente dentro de efectivo
Representa el efectivo disponible y saldo en caja y bancos

2.4.- Activos Fljos

Los activos fijos, adquiridos con fondos propios se encuentran registrados al costo de
adquisicion dolarizado. La compafiia deprecia sus activos fijos sobre su costo de adquisicion,
aplicando el método de linea recta en funcion de la vida atil estimada del activo.

2.5.- Obligaciones con los trabajadores

La compafiia ha efectuado la provisién de los Beneficios Sociales que por Ley les corresponde a
los trabajadores, rigiéndose a las disposiciones legales vigentes y establecidas en el Cédigo de
Trabajo e Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

2.6.- Ingresos
En el presente periodo, la compafiia no registra ingresos debido a que se encuentra en el
proceso de construccién de las viviendas.

2.7.- Otros Activos: Documentos por Cobrar a Largo Plazo

En marzo del 2011, la compafiia vendié al Sr. Eduardo Pizarro Gémez la camaronera de su
propiedad que comprendié terrenos, instalaciones, piscinas y equipos, originandose una
cuenta por cobrar a largo plazo, la misma que no genera intereses y que a diciembre 31 del
2011 tiene un saldo de USS$ 1,150.000.

2.8.- Obligaciones tributarias

La compafiia tiene las siguientes obligaciones tributarias:
e Declaracion de Retenciones en la Fuente.
¢ Declaracién Mensual de |.V.A.
o Declaracién de Impuesto a la Renta Sociedades.
e Anexo de Compras y Retenciones en la Fuente
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e Anexo Relacién de Dependencia

3. Efectivo y Equivalentes de efectivo

Serefiere a:
Detalle 2011 2010
Bancos Locales: (a)
Pichincha Cuenta Corriente 3401418704 6.050,48 64,45
Total 6.050,48 64,45

(a) Corresponde a recursos utilizados en las operaciones de la compattia.

4. Cuentas por Cobrar Compafiias Relacionadas

A continuacion se presenta el detalle de las principales cuentas por cobrar de la compafiia:

2011 2010
Grupo Chila 19.813,10 -
Nituly S.A. —Proyecto Metropoliss 2.588.977,44 -
Total 2.608.790,54 -
5. Servicios y Pagos Anticipados
A continuacién se presenta el detalle de las principales cuentas de este rubro:
2011 2010
Anticipo a Proveedores de Servicios 93.010,19 -
Anticipo a Proveedores de Materiales 324.953,20
Anticipo Contratistas 89.202,79 -
Otros Anticipos 6.671,60 -
Total 513.837,78 -
6. Impuestos anticipados
Este rubro esta compuesto por:
Detalle 2011 2010
Anticipoy 1.526,12 1.526,12
Retenciones
Crédito Tributario
IVA 125.383,42 -
Total 126.909,54 1.526,12
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7. Activos Fijos
2011 2010

Terrenos - 1.902.800,00 (a)
Instalaciones - 65.000,00 (a)
Piscinas camaronera - 560.000,00 (a)
Equipos 9.470,50 100.000,00 (a)
Magquinarias 173.642,86 -
Vehiculos 22.162,77 9.000,00

205.276,13 2.636.800,00
Depreciacién Acumulada (9.168,28) (91.801,46)
Total —196.107.85 _ _ 2.544.998,54

El activo fijo corresponde a maquinarias y equipos utilizados en el nuevo objeto social de la
compafiia referente a la construccién de complejos habitacionales.
(a) En marzo del 2011, la compatiia vendio al Sr. Eduardo Pizarro Gomez la camaronera de
su propiedad que comprendid terrenos, instalaciones, piscinas y equipos.

Movimiento de Activos Fljos

Concepto 2011 2010
Saldo Inicial 2.636.800,00 2.636.800,00
Adquisiciones 205.276,13 -
Retiro/Venta (2.636.800,00) -
Saldo Final 205.276,13 2.636.800,00

8.- Construcciones en Proceso

Concepto 2011 2010
Vias 212.821,42 -
Viviendas 1.075.612,11 -
Electricidad 144.694,15 -
Area Comunal General 25.825,24 -
Otros Costos-Encofrado 21.356,96 -
Total —— 148030088 -

Corresponde a los desembolsos realizados en la construccion del complejo habitacional que
estd construyendo Acuivdsquez S.A. en la Urbanizacién Metropoliss.

9. Documentos por Cobrar a Largo Plazo
Comprende los valores a cobrar por la venta de la camaronera y sus instalaciones, la cual fue
realizada al Sr. Eduardo Pizarro Gémez.

Concepto 2011 2010
Eduardo Pizarro Gémez 1.150.000,00 -
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10. Cuentas por Pagar Relaclonadas
Comprende principalmente:

Concepto 2011 2010
Provipacif S.A. - 458.875,46
Clemente Vasquez - 30.000,00
Nituly S.A. - 36.300,00
Total : 525.175,46

En el presente ejercicio y por decision de la Gerencia, estos valores fueron transferidos a
Obligaciones a Largo Plazo

11.- Obligaciones con el Fisco

Comprende principalmente:

Concepto 2011 2010
Retenciones de Impuesto Renta 17.612,85 718,54
Retenciones IVA 3.643,34
Total 21,256,19 18,54

12. Obligadiones a Largo Plazo
Comprende principalmente:

Concepto 2011 2010
Compafilas Relacionadas 590.974,85 200,77
Conjet 8.649,00 -
Juan Paz 80.000,00 -
Comasa 92.520,00 -
Ramactran 65.740,00 -
Condecsa 71.460,00 -
Ramaco 50.830,00 -
Murilio Mantuano Pedro Pablo 64.120,82 -
Total 1.024294.67 20077

Corresponde a obligaciones adquiridas en el giro normal del negocio.
13. Pasivo Diferido
Se detalla a continuacion:

Concepto 2011 2010
Proyectos Anticipados Nituly S.A. 4.565.116,34 z

Corresponde al contrato firmado entre Acuivdsquez S.A y Nituly S.A.
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14. Impuesto a la Renta

De acuerdo a los resultados, en el presente ejercicio, la empresa Acuivdsquez S.A. ha obtenido
una pérdida de US$ (1.004.750,38), no registrando Impuesto a la Renta por Pagar; y siguiendo
fas instrucciones del Asesor Tributario, en la declaracién del Impuesto a la Renta, no ha
determinado valor alguno por concepto de anticipo de impuesto a la renta cuyo primer
dividendo se paga en julio del siguiente afio.

15. Obligadones Bancarias a Largo Plazo

Concepto 2011 2010
Banco Pichincha 8.177,50 :z

Corresponde a un préstamo contratado con el Banco Pichincha en enero del 2011, a una tasa
del 11,20%, a un plazo 18 meses, préstamo solo a firma.

16. Capital Suscrito
Conformado como sigue:

Accionistas 2011 2010
Clemente Vasquez Gonzélez 84.000,00 -
Carlos G. Visquez Cedefio 400,00 400,00
Sandy Vésquez Cedefio 400,00 400,00
Total 84.800,00 800,00

17. Normas Internacionales de Informacién Finandera

A la fecha de este informe, la Empresa se encuentra elaborando con un Asesor Externo, sus
Estados Financieros comparativos con observancia de las Normas Internacionales de
Informacioén Financiera “NI{F” con periodo de transicion al afio 2011.

18. Eventos subsecuentes

Con posterioridad al 31 de diciembre del 2011 y hasta la fecha de emision de estos estados
financieros {julio 15 del 2012) no se tiene conocimiento de otros hechos financieros o de otra
indole que afecten en forma significativa los saldos o la interpretacion de los mismos.
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