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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y la Junta Directiva de
INMOBILIARIA GUIMERSA S.A.

Opinion

Hemos auditado los estados [inancieros que se adjuntan de INMOBILIARIA GUIMERSA S.A.,
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en ¢l patrimonio v de flujos de efective por ¢l afio
terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros gque incluyen un resumen de las
polinicas contables significativas.

En nuestra opinion, excepto por lo expresado en la scccion Parrafos de énfasis, los estados
financieros adjuntos se presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicion
financicra de INMOBILIARIA GUIMERSA S.A., al 31 de diciembre de 2019, el resultado de sus
operaciones v sus Hujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NI1IF para las
PYMES), emitidas por el Consejo de Nornmnas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuegstras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe
en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”,
Somos independientes de INMOBILIARIA GUIMERSA S.A., de acuerdo con el Codigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Nommas Intemacionales de Ftica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de la
Supenntendencia de Compaiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuesira
opinion.

Pirrafos de énfasis

La compania INMOBILIARIA GUIMERSA S.A., contratd los servicios profesionales de auditoria
externa de forma extemporanea para el periodo terminado al 31 de diciembre de 2019, con fecha de
efectiva de contratacion 17 de julio de 2020.

Al 31 de diciembre de 2017 y por el aiio terminado en csa fecha, INMOBILIARIA GUIMERSA
S.A., no superd el wnbral establecido por la Superintendencia de Compaiifas, para la presentacion
de estados financieros auditados por el periodo culminado al 31 de diciembre de 2018,
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Como se indica en la Notw /4 a los estados financieros adjuntos, mediante decreto ejecutivo No.
1017 de 16 de marzo de 2020, ¢l presidente de la Republica del Ecuador declard el estado de
excepeion por calamidad piblica en todo el territono ecuatoriano para detener la propagacion del
virus denominado “COVID 19", Los mercados en todo el mundo estan experimentando impactos
econdmicos severos por la crisis de salud generada, lo cual a su vez esta afectando
significativamente la econdmica del Ecuador, INMOBILIARIA GUIMERSA S.A., no ha podido
estimar la severidad de los posibles impactos sobre los estados financieros y operaciones por la
CTisis sanitaria antes descnita. Nuestra opinion no ha sido modificada en relacion con este suceso,

Debido a lo expuesto en el parrafo anterior, la informacion financiera de INMOBILIARIA
GUIMERSA S.A., por los afios terminados al 31 de diciembre de 2018 v 2019, se entregé de forma
lisica ¥ digital. Nuestra opinién no se ha modificado por dicho suceso.

La Compailia, INMOBILIARIA GUIMERSA S.A., debido a su aclividad ccondmica, esto es
Actividades inmohiliarias, se encuentra sujelo a la implementacion de Normays para la prevencion,
erradicacion, de favady de actives y financiamientn del ierrorismo. No obstante, a la fecha de
emision de este informe de auditoria, no se han implementado metodologias ni mecanismos
requendos por la Unidad de Analisis Financiero v Econdmice {UAFE),

Segin la administracion de INMOBILIARIA GUIMERSA S.A., por decision de los accionistas, la
compania entrara en ¢l proceso de liquidacion durante el 2020,

Independencia.

. Somos independientes de INMOBILIARIA GUIMERSA S.A., de conformidad con los

requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos.

Responsabilidad de la administracion.
l.a Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual comprende el

Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, incluye ¢l jucgo completo de
estados financieros y nuestro informe de auditoria.

. En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha

informacién adicional cuando esté disponible v, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene
inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

.Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si

concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacion de reportar diche
asunto a fos Encargados del Gobiemo de la Compaiiia.

. 51 basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existe un error malerial en esta

informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunte. No tenemos nada que reportar en
relacion con esta informacion,
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Responsabilidad de la Administracién y de los Encargados del Gobierno de la Compaiiia por
los Estados Financieros

.La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados

financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequerias vy
Medhanas Enndades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Nornas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la Administracion como necesario para
pennitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a frande o
error.

En la preparacidon de los estados financieros, la Administracion cs responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda,
los asuntos relacionados con negocio en marcha v el uso de la base contable de negocio en marcha, a
menos que la Admimstracion tenga la mtencion de liquidar la Compaiia o cesar sus operaciones, o
bicn, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

. La Admimistracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de 1a supervision del proceso

de reporte financiero de la Compania.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

. Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en

su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error. y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grade de seguridad, pero no
parantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude
0 error y son considerados matenales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente
preverse que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basédndose en los estados
financieros.

. Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas [ntemacionales de Auditoria,

aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El nesgo de no detectar un error matenal debido a fraude es méas elevado que en el caso de
und incorreccion material debido a error, ya que ¢l fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del control
interno.

- Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de disefiar

procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsite de
expresar una opinion sobre la efectividad del control intermo de la Compaiia.
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Evaluamos s1 las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondients informacion revelada por la Administracion son razonables.

- Concluimos sobre o adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base contable

de negocio en marcha v, hasados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe 0 no una
mcertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha., Si
conchumos que existe una inceriidumbre matenal, se requiere que lamemos la atencidn en nuestro
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los esiados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion imodificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria oblenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo,
eventos © condiciones futuros pueden ocasionar que la Compania deje de ser una cmpresa en
funcionamiento.

24, Evaluamos la presentacion general, la estruclura v el contemido de los estados financieros,

incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las transacciones v eventos
subyacentes de un maodo que logren una presentacion razonable.

. Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre ofros

asuntos, el alcance y ¢l momento de realizacion de la auditoria planificada vy los hallazgos

significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control intemo que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Guayaquil, agosto 21 de 2020 -
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INMOBILIARIA GUIMERSA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 v 2018
(Expresado en diolares LISA)

{Dolares)
ACTIVOS NOTaS 2019 2018
ACTIVO CORRIENTE:
Cfective v Equivalente al efcctivo 4 936.45 15,854 73
Total Active Cormiente 936.45 15,894.73
ACTIVO NO CORRIENTE:
Activo fijo, neto 5 513.535.56 545,908.71
Total Activo no Corriente 513,535.56 545,908.71
TOTAL ACTIVOS 514.472.01 S561,803.44
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE:
Documentos y Clas, por pagar C/P. 6 1.801.14 153.801.14
Total Pasivo Comiente 1,801.14 15,801.14
TOTAL PASIVOS 1.801.14 15,801.14
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social 7 300.00 800.00
Reservas 8 3,729.36 3,729,364
Ofras reservas 538,892 69 S38.892.69
Utlidades (Pérdidas) acunuiladas 2,580.25 -
Utlidad (Pérdida) del gjercicio, neta, (33,331.43) 2,580.25
Patrimonio de los Accionistas 512,670.87 546,002.30
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 514,472.01 561,803.44 .
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Yer Notas de los Estados Financieros
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(Dalares)
INGRESOS NOTAS 2019 2018
Ingresos de actividades ordinarias - 12.340.00
Total ingresos 9 - 12,340.00
Gastos operacionales
(-) Gastos de adnumstracion y ventas 10 (33.331.43) (9.744.75)
Utilidad (pérdida) operativa (33,331.43) 2,595.25
(-) Grastos financieros 10 - (15.00)
Utilidad (pérdida) antes de participacion e impuesto (33,331.43) 2,580.25
(-) Participacion de trabajadores 11 - -
(-) Impuesto a la Renta 11 - -
Utilidad (pérdida) del e jercicio, neta. (33,331.43) 2,580.25

INMOBILIARIA GUIMERSA S.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 y 2018

{(Expresado en dolares USA)

Loda, Cecily;
Gerente

Maled Garzozi

rneral

Ver Notas de los Estados Financieros

T L Gonzalez

Contador General




INMOBILIARIA GUIMERSA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL: 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
(Expresado en Dolares USA.)

(Délares)

2019 2018
Flujos de efective de las actividades de Operacidn:
Cobras procedentes por venta de bienes o prestacion de servicios - 741000
Clases de pagos por actividades de operacion
Pagos o proveedores por summistro de bienes v servicios {14,938.28) -
Pagos a'v por cuela de empleados - (35.11)
Otros pagos por actividades de operackin 3 {9.730.7%)
Intereses a las ganancias pagados - (367.66)
Orras entradas (salidas) de efectivo - 13.069.50
Efectivo proviniente (utilizado) de las actividades

De operacion (14,958.28) 10,116.98 .
Flujos de efectivo de las actividades de Inversion:

Otras entradas (sahdas) de efectvo - 3,297,035
Efectivo proviniente (utilizado) de las actividades .

De inversidn: - 5,297.05
Disminucion (Aumento) del efectivo v equivalentes (14,938.28) 15,414.03
Efectivo v equivalentes del efectvo al inieio del periodo 15,894.73 480,70
Efectivo vy equivalentes del efectivo al final del periodo 936.45 15.894.73 ¢

\
~ C.P.A Carlp® Gonzdles
Contador General

Ver Notas de los Estados Financieros




INMOBILIARIA GUIMERSA S.A.
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS AL: 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
(Expresado en Dolares UJSA )

(Dalares)

Flujos de efectivo de las actividades de 2019 2018

Operacion y finaciamiento;
Utihdad (pérdida) antes de participacion e mpuesto (3333141 258025
Ajuste para conciliar la utilidad neta con el efectivo utilizade

En actividades de operacion y financiamiento
Depreciaciones y amortizaciones 32373 13 806428
Partempacion de trabajadores e impuesto a la renta - (367.66)
Cuambios en activos y pasivos de operacidn y financiamiento
Incrememto (Dsminuckon) en docs. Y cias. Por pagar {14,000, 00) 3511
Efectivo neto utilizado en actividades de Operacidn: (14,958.28) 10.116.98

y

S

Leda, Cecijga Wated Garzozi C.P.A Carl : Conzilez
aeneral Contador General

VYer Motas de los Fstados Financieros
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INMOBILIARIA GUIMERSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 ¥ 2018

. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

1.1. Constitucidn ¥ operaciones.

La compaiiia INMOBILIARIA GUIMERSA S.A_. fue constiluida en la ciudad de Guayaquil,
Provincia del Guayas segtin consta en la escritura publica celebrada el 13 de septiembre de 1978 ¢
inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guavaguil el 16 de septiembre del mismo afio
mediante resolucion No. 09.G.1).0000236, de la Superintendencia de Companias de Guayaguil su
actividad principal es la compra - venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios o
arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas
de exposiciones: instalaciones, entre otros,

Si bien el proceso de la dolarizacion incorpora el dolar de los Estados Unidos de América como
una meneda estable, la variacion en los indices de precios al consumidor en la Repablica del
Ecuador ha tenide como efecto incrementar cicrtos importes incluidos en los Estados Financieros
adjuntos por el ano terminado el 31 de diciembre del 2019, Por lo tanto. el andlisis comparativo de
tales estados Financicros debe hacerse considerando tal circunstancia

1.2, Empresa en funcionamiento.

La preparacion de los estados financieros se realizé sobre la base de negocio en marcha. Se
determind que existe incertidumbre alguna sobre hechos, eventos o condiciones que puedan
aportar duda significativa sobre la posibilidad de que la entidad siga luncionando normalmente.
Los juicios por los cuales se determind que la Compaiiia es un negocio en marcha, son relativos a
la evaluacion de la situacion financiera actual, sus intenciones actuales v el resultado de las
operaciones.

1.3. Aprobacion de los estados financicros,

La informacion contenida en los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 es responsabilidad
de la Administracion de INMOBILIARIA GUIMERSA S.A., los mismos que han sido emitidos
con la autorizacion de fecha 13 de marzo del 2020 del Representante Legal de la Compaiiia v
posteriormente serdn puestos a consideracidn de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1. Declaracion de cum plimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF),




INMOBILIARIA GUIMERSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DV 2019 Y 2018

Rases de preparacion

Los estados financicros han sido preparados sobre las bases del costo histérico, excepto por ciertas
propicdades e instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se
explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico estd basado generalmente
en el valor razenable de la contrapresiacion entregada a cambia de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibirin por vender un active o el valor pagado para
wransferir un  pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica
de valoracion, Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la compaiia liene en cuenta
las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar
el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion v de
revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepeion de las
mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razanable.
tales como el valar neto de realizacion de la NIC 2 "Inventarios” o ¢l valor en uso de la NIC 36
"Deterioro de los Activos”.

Adicionalmente, a electos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable
sc clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en ¢l grado de importancia de los insumos para la
medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel |2 Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos
que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 20 Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en ¢l Nivel | que sean ohservables
para ¢l activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adeptadas en la preparacion de
estos estados linancieros.

2.2, Bases de Presentacion de los Estados Financieros.

La Compaiifa prepara sus estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financieras (N1IF), y leyes promulgadas por la Superintendencia de companias v de
acuerdo con las disposiciones de la Ley Orgédnica de Régimen Tributario Interno v su reglamento,
dichos estados financieros son preparados de acuerdo con el sistema de partida doble, en idioma
castellano y en dolares de los Estados Unidos de América. En el presente aiio no han sido
neeesarios asientos de memorando para ajustar los Estados Financieros adjuntos.

T




INMOBILIARIA GUIMERSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

2.3, Transicion a Normas Internacionales de Informacion Financiera *NTIF":

Il 20 dc noviembre de 2008, la Superintendencia de Comparifas. mediante Resolucion No.
08.G.DSC.OI0 establecid un cronograma de aplicacion de las Nermas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” por medio del cual, estas normas entrardn en vigencia a partir del |
de enero de 2010 hasta el 1 de enero de 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se
ubique la compafiia,

24, Transacciones en moneda extranjera

Al preparar los estados financieros de la entidad individual, las transacciones en moneda distinta a
la moneda funcional de la entidad (moneda extranjera) son registradas utilizando los tipos de
cambio vigentes en las fechas en que se efectian las operaciones, Al final de cada periodo que se
informa, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son reconvertidas a los tipos
de cambio vigentes a esa fecha,

Las partidas no monetarias registradas al valor razonable, denominadas en moneda extranjera. son
reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determiné el valor razonable. [Las
partidas no-monetarias calculadas en términos de costo histdrico, en moneda extranjera, no han
siddo reconvertidas. Las diferencias en cambio de las partidas no monetarias se reconocen en los
resultados del periodo en que surgen

2.5. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes
I'n el Estade de Situacion Financiera se clasifican los saldos ¢n funcidn a sus vencimientos; en

corriente cuando ¢l vencimiento es igual o inferior a doce meses. contados desde la fecha sobre la
que se informe en los estados financieros y como no corriente, los mayvores a ese periodo.

A continuacion, se resume
sus Estadoes Financicros.

as practicas contables seguidas por la compaiiia en la preparacion de

2.6. Efectivo v equivalentes de efectivo

Ll efectivo ¥ equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieras liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el
Estado de Situacidn Financiera.

S Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas v documentos por cobrar son actives [inancieros no derivados con pagos [ijos o

determinables, que no cotizan en un mercado activo v en el momenio inicial son registradas a su
valor razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado

w
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Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos
en el estado de resultados integral vy su determinacién es realizada mediante un andlisis de |a
probabilidad de recuperacién de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las cuentas por
cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de realizacion. El criterio que utiliza la
compaiiia para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida por deterioro incluyve:
Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos 0 mora en el pago del principal;
Es probable que el prestatario entrard en la bancarrota u otras reorganizaciones financieras:
Informacion disponible que indica que hay una reduccion medible en sus flujos de efectivo.

2.8. Propiedades, planta v equipos (NIC 16)

El rubro de propiedades, plantas y equipos se presenta al costo neto, que comprende el costo de

adquisicion del bien menas su respectiva depreciacién acumulada, correspondiente a cada
categoria de activo, y de ser aplicable, de la provisidn por deterioro que se haya estimado.

Las propiedades, planta y equipos son registradas al costo menos la depreciacion y el importe

acumulados de las pérdidas por deteriora de valor,

Se clasificard como propiedades, planta v equipos a todo bien tangible adquiride para el giro
ordinario del negocio ¥ que a criterio de la Administracién de la compaiiia cumpla con los
requisitos necesarios para ser contabilizado como propiedades, planta y equipos. Para el efecto,
estos activos deberan cumplir con los siguientes requisitos:

e Adquiridos por la entidad

¢ Usados en la produccion y venta de los productos o para propdsitos administrativos
¢ Urtilizados durante mds de un periodo contable

e Cieneren beneficios econdmicos futuros a la compaiia

e [l costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

e La compaiia mantenga cl control de estos activos,

2.5.1. Medicion en el momento del reconocimicnto

las propiedades, planta y equipos sc contabilizan a su cosio de compra menos depreciacian v
deterioro.

Il costo micial de propiedad. planta y equipos representa el valor total de adquisicion del activo,
¢l cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilizacion o
puesta en marcha; asi como, los costos posteriores generados por desmantelamiento, impacto
ambiental, retiro y rehabilitacion de la ubicacion (si los hubiere).
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Ll costo de los elementos de propiedades, planta y equipos comprende:

e Su precio de adquisicion. incluidos los aranceles de importacion vy los impuestos indirectos no
recuperables que recaigan sobre la adquisicion, despuds de deducir cualquier descuento o rebaja
del precio.

» Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar v en las condiciones
necesarias para que pucda operar de la forma prevista por la gerencia.

2.8.1.1. Métodos de depreciacion, vidas itiles y valores residuales

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. La vida 0til estimada y ¢l método de depreciacion son revisadas al final de cada
afno, siendo el efecto de cualquier cambio en la estimacion. es registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion, se presentan las partidas de propiedades, planta y equipos v las vidas atiles usadas
en el cdleulo de la depreciacion:

Propiedades, Planta vy Equipos Vida ntil
{en aiios)
Edificio 20

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el método de depreciacion lineal
sobre las vidas utiles estimadas de cada elemento de propiedad, planta v equipos. Los terrenos no
estdan sujetos a depreciacion alguna,

l.os activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuardn
depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente. incluse si durante dicho perioda el hien
ha dejado de ser utilizado.

I.a vida atil de los activos se revisa v ajusta (si es necesario) en cada cierre del periodo contable,
de tal forma que se mantenga la vida atil y posible valor residual acordes con el valor de los
activos a esa fecha.

A criterio de la Administracion de la compaiiia, aquellos bienes de propiedades, planta v equipo
que no van a ser transteridos o vendidos no estdn sujetos a un valor de rescate; por lo cual, no es
necesario establecer valor residual, Adicionalmente. no existe evidencia que la compaiia tenga
que incurrir en costos posteriores por desmanielamiento o restauracion de la propiedad. plania de
su ubicacion actual.

._.
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2.9. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables. que
no cotizan en un mercado activo y en el momenta inicial son registradas a su valor nominal ya que
st plazo medio de pago es reducido y no existe dilerencia material con su valor razonable, ademis
que, a un porcentaje importante de las compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus
proveedores.

Las otras cuenlas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del gira del
negocio, tales coma: anticipos de clientes, obligaciones patronales v tributarias son reconocidas al
inicio y posteriormente a su valor nominal,

2.1 IPasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido:

2.11. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante ¢l
ano. La utilidad pravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compaiiia
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

2.12. Impuestos diferidos:

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos v pasivos incluidos en los estados financieros v las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesta diferido
se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocera activo
por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la compaiifa disponga de utilidades gravables futuras contra las que
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos par impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera se apliquen en cl periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido. correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la estimacidn de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en ¢l resuitado del periodo.
exceplo en la medida en que se relacione con partidas previamente reconacidas fuera de los
resultados del periado.
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La compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasives por impuestos diferidos
si, ¥ s0lo si tiene reconacida legalmente ¢l derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas: ¥ los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la compailia tiene la intencidn de liquidar
SUS activos y pasivos como netos.

2.12.1.  Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y dileridos deberdn reconocerse como ingreso o gasto, v ser incluidos en
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una rransaccion o suceso que se

reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en

cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios.

2.13. Provisiones
Las provisiones representadas en cl estado de situacion financiera, principalmente por beneficios

sociales ¢ impuestos se recanocen (i) cuande la Compaiiia tiene una obligacion presente, va sea
legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; (i) es probable que vaya a ser necesaria una

salida de recursos para liquidar la obligacidn; v (iii) el importe se puede estimar de manera |

o

conliable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacian de la Administracion. a la fecha
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion, Los
conceptos por lo cual se constituye provision con cargo a resultados comprenden principalmente a
los descritos en la Nota 16,

La compaiiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

La compaiia tiene una obligacion futura, va sea legal o implicita, como resultado de sucesos

presentes;

Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion:
El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas pericdicamente v se cuantifican teniendo en consideracion la mcjor
informacion disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

2.14. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias inciuven el valor razonable de la contraprestacion cobrada
o por cobrar generada por la compra - venta, alquiler v explotacidn de bienes inmuebles propios o
arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas, edificios no residenciales, incluso salas
de exposiciones; instalaciones, entre otros. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan
netos de devoluciones. rebajas v descuentos, siempre v cuando cumplan todas v cada una de las
siguientes condiciones:




INMOBILIARIA GUIMERSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ;\I{J'Q TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

¢ Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad:

¢ Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaceion en
un corto plazo;

« El grado de realizacion de la transaccion. al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser
medido con 1abilidad:

e Los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completarla puedan ser medidos con
fiabilidad.

2.15. Costos v Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, v se registran en
¢l perindo mds cercano en el que se conacen,

Los gastos de administracion corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios
basicos, publicidad: asi como. de otros gastos generales asociados a la actividad administrativa de
la compaiiia.

lLas gastos de ventas corresponden sueldos y comisiones de vendedores, publicidad, promociones,
gastos de flefes y otros gastos en los que se incurre para finalizar la venta v la entrega del
producto.

2.16. Fstado de Flujos de Efectivo

Los flujos originados por actividades de la operacion incluyen todos aquellos flujos de efectivo

relacionados con ¢l giro del negocio, incluyende ademas los intereses pagados, los ingresos

financieros ¥ en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o
financiamiento, Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en cste estado es
miis amplio que cl considerado en el Estado de Resultados Integral.

2.17. Activos financieros

Todos los actives financieros se reconocen ¥ dan de baja a la fecha de negociacion cuando se
observa la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un perfodo que generalmente esta regulado por
¢l mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valer razonable, mas los costos de la
transaccidn, exceplo por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuvos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.
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l.a compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguicntes categorias a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieres mantenidos hasta su vencimienfo, préstamos v cuentas
por cobrar. La clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron los instrumentos

financieros, La Administracion determina la clasificacian de sus instrumentos financieros en el

momento del reconacimiento inicial.
2.18. NIIF 9 Instrumentos Financicros

Esta norma especifica los requerimientos para reconocer ¥ medir los activos ¥ pasivos financieros,
algunos contratos para comprar; vender partidas no financicras. Esta reemplaza en su totalidad a la
NIC 39, no modifica los conceptos de activos ni pasivos financieros. Esta norma requiere que las
entidades reconazcan las perdidas crediticias esperadas sobre los activos financieros medidos al
costo amortizado. L.a compaiiia ha definide y valoriza sus activos financicros de la siguiente
forma: !

2.18.1.  Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento,

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se mediran al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.  El ingreso por intereses,
mcluyende los intereses implicitos. se reconoce como ingresos de inversiones v se calculan
utilizando |a tasa de interés efectiva. excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento de interés resultare inmaterial. El periodo de crédito para la venta de bienes oscila
entre 30, 43 v 60 dias.

2.18.2.  Préstamos v Cuenias por cobrar.
4 P

los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos Njos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto
los vencimienlos superiores a 12 meses (de existir) desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.  Los préstamos v cuentas por cobrar
incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar.,

2.18.3. DBaja en cnentas de un activo financiero.

Un activo financiero (0. cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de un
grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuanda:

Los derechos de recihir flujos de efectivo del activo han terminado; o

La comparniia ha translerido sus derechos a recibir flujos de efectivo del active o ha asumido una
obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una lercera
parte bajo un acuerdo de iraspaso.

lLa compaiiia ha transferidoe sustanciaimente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no
haber translerido ni retenido sustancialmente todos los ricsgos v beneficios del activo, si ha
transferide su control
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2.18.4. Pasivos financieros.

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos linancicros al valor razonable con
cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado,
Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compailia tenga un

derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
p el

estado de situacidn financiera.
2.18.5.  Baja ¢n cuentas de un pasivo financiero.

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se cancela o vence,
Cuando un pasive financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes. o las condiciones son modificadas en forma importante.
dicho reemplazo o modificacion se trala como una baja del pasivo original v ¢l reconocimiento de
un nuevo pasive, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

2.19. Normas nuevas ¥ revisadas en medicion del valor razonable y revelaciones.
2.19.1.  NIIF 13 - Medicion del Valor Razonable

La Compaiiia ha aplicade la NI 13 desde el periode anterior. T.a NIIF 13 establece una Gnica
fuente de orientacion para las mediciones y revelaciones efectuadas a valor razonable.

I:l alcance de la NIF 13 es amplio. los requerimientos de medicion del valor razonable de la NIIF
I3 se aplican tanto a instrumentos financieros e instrumentos no financieros, para los cuales, ofras
NHF requieren o permiten mediciones del valor razonable v las revelaciones sobre las mediciones

cfectuadas a valor razonable v mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable,

pero no son valor razonable (por ejemplo. el valor neta de realizacion a efectos de la medicion de
los inventarios o el valor de uso con fines de evaluacion de deteriora).
La NIIF 13 define el valor razonable como el precio que se recibiria por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo en una transaccion de mercado principal (o el mas
ventajoso) en la fecha de medicidn en las condiciones actuales del mercado.

El valor razonable segin la NIIF 13 es el precio de salida. independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra téenica de valoracion. Asimismo, la NIIF |3
incluye requisitos extensos de revelacion.

La NIIF 13 requiere la aplicacion prospectiva a partir del 1 enero del 2014, Adicionalmente. las
disposiciones transitorias especificas en la norma establecen que no es necesario aplicar los
requisitos de revelacion establecidos en la norma, en referencia a la informacian comparativi
proporcionada por pericdos antes de la aplicacidn inicial de la norma. De acuerdo con estas
disposiciones transitorias, la Compaiiia no ha revelado informacion requerida por la NIIF 13 para
el periodo comparativo 2015,
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A parte de las revelaciones adicionales, la aplicacion de las NIIF 13 no ha tenide ningdn impacto
significative sobre los importes reconocidos en los estados financieros de INMOBILIARIA
GUIMERSA S.A.

2.19.2.  Modificaciones a la NIC 1 — Presentacion de partidas en otro resultado integral

Durante cl afio en curso, la Compaiiia ha aplicado las modificaciones a la NIC 1- Presentacion de
Partidas en Otro Resultado Integral. Las modificaciones a la NIC 1 requieren que’las partidas de

otro resultado integral sean agrupadas en dos categorfas: (a) las partidas que no seran

reclasificados posteriormente al resultado del ejercicio, v (b) las partidas que pueden ser
reclasificadas  posteriormente al resultado del periodo cuando se cumplen determinadas
condiciones. Los impuestos sobre la renta de las partidas de otro resultado integral se asignaran
sobre la misma base, y estas modificaciones no cambian la opeidn de presentar partidas de otro
resultado integral antes de impuestos o después de impuestos.

l.as modificaciones se han aplicado de lorma retrospectiva. v, por lo tanto, la presentacion de
partidas de otro resullado integral se ha modificado para reflejar los referidos cambios. Aparte de
los cambios de presentacion antes mencionados, la aplicacion de las modificaciones a la NIC | no
da lugar a ningin impacto en el resultado del periodo, la utilidad v el resultado integrales total.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NI requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion ¥ presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion,
tales estimaciones ¥ supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidon de la informacion
disponible al memento. los cuales podrian llegar a diferir de sus efecros finales, :

Lus estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las estimaciones v

juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Los ¢fectos de los cambios en cstimaciones

contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision v periodos futuros
si el cambin atecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes,

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de
la compariia ha utilizado en ¢l proceso de aplicacion de los criterios contables:

3 Deterioro de activos

La Administracion es quien determina las vidas itiles estimadas y los correspondientes cargos por
depreciacion para sus propicdades. planta v equipo, csta estimacion se basa en los ciclos de vida
de los activos en funcidn del uso esperado por el Grupo, cansiderando como base depreciable al
valor resultante entre el costo de adquisicion del bien menos su valor de recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, la
compaiiia evalua al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algin indicio de deterioro, el
valar recuperable de los activas de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en ¢l
valor de los activos.
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Determinar si los activos han sufrido deteriore implica el calculo del valor en uso de las unidades
generadoras de clectivo. El caleulo del valor en uso requiere que la compaiiia determine los flujos
de cfectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo v una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

In el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neta en libros del activo, se registra
la correspondiente pravisién por pérdida por deterioro por la diferencia. con cargo a resultados,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del

activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no

haberse reconocido la pérdida por deterioro.
3.2. Impueste a la renta corriente

La determinacion de las obligaciones vy gastos por impucstos requiere interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable. La compaiifa busca asesorfa profesional en materia tributaria antes
de alguna decision sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Administracion considere que sus
estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacién con la
administracion tributaria que pudieran afectar los cargos impuestos en ¢l Faturo.

3.3 ADMINISTRACION DE RIESGOS
3.3.1. Indices de precios al consumidor
Cambios en los indices de precios al Consumidor, el siguiente cuadro presenta informacion

relacionada con el porcentaje de variacidn en los indices de precios al consumidor preparado por
el Instituto Nacional de Lstadisticas v Censos (INEC),

ANO TERMINADO VARIACION
31 DICIEMBRE PORCENTUAL
2015 3
2016 1.12
2017 (0.2)
2018 (0.4)
2019 {0.3)
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33 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compania la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercade, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracian de riesgos
de la Compania se concentra principalmente en la gestion y diversilicacion del mercado en que
opera y en la gestion de los gastos de operacidn, ademis de los riesgos relacionados con la
obtencidn de crédito para garantizar su liguidez y sus inversiones. LI programa ticne por objetivo
final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian generar en el desempefio
financiero de la Compaiiia.

Riesgos de mercado
Riesgo de precio

La Compafiia opera mayormente en el mercado local y por su caracleristica de operacion los
precios de los bienes y servicios contratados son generalmente negociados a precios de mercadu,
No mantiene ncgociaciones de largo plazo,

Riesgo de tipo de cambio

La Compafiia realiza sus operaciones principales en ddlares de los Lstados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, v no efectia transacciones en otras monedas. en
consecuencia, no s¢ presentan riesgos mavores ni efectos importantes por variaciones de t|pn~. de
cambio en los estados financieros,

333 Riesgo de liquidez

La Compaiia monitorea su riesgo de escasez de [ondos usando un Nujo de caja proyveciado a corto
y largo plazo. El ebjetivo de la Compaiiia es mantener una conlinuidad de fondos v una
Mexibilidad de estos a través del uso de préstamos {inancieros locales. A continuacion. se resume
los vencimientos de las obligaciones de la Compaiiia. basado en los montos contractuales a
desembaolsar no descontados:

(Délares)
2019 2018

Activa corriente
Electivo v equivalentes al efectivo 936.45 15,894.73
936,45 15.804.73

Pasivo corrienie
Otros pasivos corrientes I.801.14 1580114
1,801.14 15.801.14
Ratio de liquidez 0.5 1.0
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334, Riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar ¢l capital son el salvaguardar la capacidad de esta, v
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus Accionistas y
mantener una estructura de capital Optima para reducir el costo del capiral.

Consistente con la industria, la Compaiila monitorea su capital sobre la ratio de apalancamiento.
Esta ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula
como ¢l total de los recursos ajenos (incluvendo Obligaciones bancarias, Cuentas por pagar
Proveedores, a Compaiifa Relacionada ¥ Otras cuentas por pagar) menos el efectivo v equivalentes
de efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto™ mas la deuda neta.

La ratio de apalancamiento al 31 de diciembre de 2019 y 2018 fue el siguiente:

(Délares)
Ratio de apalancamiento 2019 2018
Obligaciones corrienles
Documentos v Ctas. par pagar C/P, [.801.14 15,801, 14
Subtotal obligaciones corrientes 1.801.14 15.801.14
Disponihilidad del efectivo
Efectivo v equivakentes al efectivo 936.435 15.894.73
Patrimonio nete 312,670.87 346,002.30
Capital total 513,607.32 561.897.03
Ratio de apalancamiento (L0 0.03

NIIF 11 — Acuerdos conjuntos — Contabilizaciones de adquisiciones de participaciones en
operaciones conjuntas,

Esta enmienda incorpora a la norma en cuestion, una guia en relacion con como contabilizar la
adquisicion de una participacion en una operacion conjunta que constituve un negocio.
especificando asi el tratamiento apropiado a dar a tales adquisiciones,

La NIF 13 Ingresos de Actividades ordinarias procedentes con contratos con clientes, Esta norma
especifica cuando y cuanto se debe reconocer los ingresos. Esta norma reemplaza en su totalidad a

la NIC 18 Ingresos ¥ a la NIC 11 Contratos de construccion en su totalidad.

Sidetermina la lorma de reconocer los ingresos de los contratos excepro aquellos que se encuentra
entre los arrendamientos, de seguros o cualquier otro arrendamiento financiero,

Establece 5 pasos para ayvudar a la entidad cuando reconocer el ingreso:

Identificar ¢l contrato con el cliente: Este debe tener una sustancia comercial y debe ser probable
que la entidad sobre la contraprestacion de bienes v/o servicios,
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Identificar la obligacion de desempeiio del contrato: Define como obligacion de desempeiio, las
promesas que una entidad necesita cumplir para ganar ingresos. Hay que definir cuantas
obligaciones de desempeno contempla el contrato para considerarlo en la evaluacion del
reconocimiento del ingreso.

Determinar ¢l precio de la transaccidn; Esta lo define como el importe de la contraprestacion, el
cual la entidad espera recibir a cambio de la transferencia de los bienes v/o servicios,
Esta norma tambicn contiene guias para determinar el importe de la contraprestacion. s

Asignacion de precios en las transacciones a las obligaciones de desemperio en el contrato; Esto
tiene que ver en lo indicado en el numeral anterior, se requiere que la entidad asigne un precio de
la transaccion a cada obligacion de desempefio (a cada bien o servicio que sea distintos) por un
importe que represente la parte de la contraprestacién a la cual la entidad espera tener derecho a
cambio de transferir los bienes o servicios comprometidos con el ¢cliente.

Reconocer el ingreso cuando la entidad cumple en las Asignaciones de Desempeiio

Iista norma contiene oricntacion sobre ciertos asuntos que surgen al determinar cudndo v como
reconocer los ingresos: Esta NIIFF para periodos anuales que comiencen el | de enero del 20190 -
después, v se permite su aplicacion anticipada

3.4. NIIF 16 Arrendamicntos

Iista nueva norma aphca a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enera del 2019, se
permite también su aplicacidn anticipada en entidades que hayan adoptado la aplicacion de la NIIF
13 con anterioridad a esta aceplacion

La NIIF 16 deroga: :
NIC 17 Arrendamicntos

NIC 4 Determinacion de si un acuerdo contiene arrendamiento

SIC 15 Arrendamientos operativos incentivas

SIC 27 Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan legal de un arrendamiento
arrendador

Define la forma de contabilizar para el arrendamiento v para ¢

3.5, NILIF 17 Contratos de seguros

Esta nueva norma sc aplica a periodes anuales que comiencen a partir del 1 de enero del 2021,
se permite su aplicacion anticipada en entidades que apliquen NIIF 9 ¥ 15 con anterioridad a
la aplicacion de esta NIIF 7.

I
T
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO.

La cuenta electivo v equivalente al efectivo al 31 de diciembre de 2019 v 2018 estdn constifuidos
como sigue:

(Dolares)
2019 2018
Bancos nacionales:
Banco de Guavaquil S.A. 936.45 7 15.894.73 -
Total efectivo y equivalentes al efectivo 936.45 15,894.73

Bancos: Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, corresponden a saldos que la Compaiiia mantienen
en cuentas nacionales, los cuales estan disponibles a la vista, no existiendo restriccion alguna que
limite su uso.

NOTA 5. ACTIVO FLIO, NETO.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un detalle de las propiedades ¢s como sigue:

Saldo
i Adiciones Yentas/!bajas =aldo

Detalle 31/12/2018 JIA22019
Activos depreciables
Edificiog G 7,.463.00 - - 94763 0
Subtotn] Activos 64746300 7 - - 647.463.00
Dep.acum. Edificios CILS54.29) 70 (3237515) - {133.927 447
{-) Depreciacion acumulada {101,554.2%) {32,373.15) = (133927 44)
Total Activo fijo, neto. 545,908.71 _;" {32,371 15) {! - 513,535 .5h6

De acuerdo con la politica establecida por la Gerencia de la compaiia, en o que respecta a la
cabertura de Seguros, no se han aplicado seguro de bienes,

La Compania, al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no presenta por separado los rubros
correspondientes a terreno v edilicio.

>
=00
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NOTA 6. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR C/P.

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018 las Cuentas por pagar estan constituidas como sigue;
= = =

(Dalares)
2019 2018
(Mras cuentas por pagar
Otros proveedores corrientes 1.801.14 15,801.14
Total Documentos ¥ Ctas. por pagar C/P. 1,801.14 . 15,801.14 .

NOTA 7. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2019, el capital social de la compania esta compuesto de la siguiente forma:

USS Y
Accionistas
Yamile Cecilia Wared Garzozi 708.00 90 T5% ¢
Guillermo Camiky Wated Garzozi 2.00 (0,25%
Total Capital Social 8040.00 100%

El paquete accionario estaba representado por 800 acciones ordinarias ¥ nominativas por un valor

nominal de USS 1,00,
NOTA 8. RESERVAS

La Ley de Compaiiias establece una apropiacion del 3% de la utilidad anual para su constitucion
hasta que represente por lo menos el 30% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede ser
capitalizade o ulilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2019 el saldo es de
LUS§ 5.729.536. No obstante, desde aiios anteriores la Compariia mantiene otras reservas de capiral
por USH 538.892.69.

/
’

NOTA 9. INGRESOS

Durante el afio 2019 v 2018 en detalle es el siguiente;

(Dolares)
2019 2018
Ingresos de actividades ordinarias
Ingresos por arrendamientos operativos - 12.340.00
Total de ingresos - 12,340.00

-
s |
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NOTA 10, GASTOS POR SUNATURALEZA

Durante el ano 2019 v 2018 en detalle es el siguiente:

(Dolares)

2019 2018
Gastos dc ventas
Gastos por depreciaciom
Depreciaciin de activos fjos 32,373.15 8.069 28 -
Otros costos
Impuestos, coniribuciones v otros. 058.28 .6735.47 +
Gastos de ventas 33,331.43 9,744.75
Gastos financieros
Comisiones bancarias, hanorarios, tasas. otros - 13.00 -
Total gastos financieros - 15.00

NOTALL IMPUESTO A LA RENTA

l.a tasa para ¢l caleulo del impuesto a la renta es del 22% sabre las utilidades gravables durante el
ano 2018 v 22% por afe 2019, En caso de que la compaiia reinvierta sus utilidades en el pais en
equipos nuevos que se destinen a produccion, la tasa de impuesto a la renta seria del 13% sobre el
monto reinvertido, siempre v cuando se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31
de diciembre del siguiente afio. Hasta el ailo 2009, los dividendos en cfectiva que se declaren o
distribuyan a favor de los accionistas nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a relencion -
adicional alguna. Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta,
distribuidos por sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en ¢l Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales. La capitalizacion de utilidades no serd considerada comao distribucion
de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalizacidn se genere por efectos de la
reinversion de utilidades en los términos definidos en ¢l articulo 37 de la Ley Orgdnica de
Simplicidad y Progresividad Tributaria. Segin el articulo 19 de la misma Ley. Cuando una
sociedad olorgue a sus beneficiarios de derechos representativos de capital, préstamos de dinero, o
a alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales, esta operacion se cansiderard como
pago de dividendos anticipados v, por consiguiente, sociedad deberd efectuar adicionalmente la
retencion correspondiente a la tarifa prevista para sociedades sobre ¢l monto de la operacion. Tal
retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en
el reglamento y constituird erédito tributario para la sociedad en su declaracion del impuesto a la
renta. La autoridad fiscal no ha determinado a la compatiia en los altimos seis afios. Sin embargo,
la facultad determinadora le permite revisar los impuestos de la compaiia en los tres afos
posteriores contados a partir de la presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre v
cuando haya cumplido oportunamente con su obligacion de presentar Ja declaracion de impuestos.
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Durante ¢l gjercicio fiscal de 2019, el gasto de impuesto a la renta causado fue determinado como

sigue:
(Dolares)
2019 2118

Utilidad (Pérdida) antes de 15% Participacion de trabajadores

¢ Impuesto a la Renta (33.331.43) 2.580.25
(-) 13% de Participacion de trabajadores - -
Utilidad (ravahle (33.331.43) 2.580L25
Tasa aplicable: 22% 22%
Impuesto a la Renta causado - 567.66
(-) Anticipo pendiente de pago - 301.39 -
Impuesto a pagar{Crédito T. a favor de la Cia.) = 301,39

NOTA 12, PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

El 31 de diciembre de 2004, s¢ publicé el Registro Oficial Suplemente No. 494, |a reforma al
reglamento para la aplicacion de la Ley de Régimen Tributario, mediante el cual se pretende
ajustar los ingresos tributarios del contribuyente para que reflejen lus ganancias v costos entre
partes relacionadas, como que, si estas se hubieren efectuado entre entes no relacionados.
denominados precios de plena competencia.

NOTA 13. EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de emision de este informe, esto es al 21 de agosto de 2020 a través de Decreto

Presidencial No. 1017 de 16 de marzo de 2020, ¢l presidente de la Repiblica del Feuador declard
el estado de excepcion por calamidad pablica en todo el territorio ecuatoriano para detener lu

propagacion del virus denominado “COVID 197, Los mercados en todo ¢l mundo estin

experimentanda impactos econdmicos severos por la crisis de salud generada, lo cual a su vez estd

afectandoe significativamente la economica del Ecuador. INMOBILIARIA GUIMERSA S.A.. no

ha podido cstimar la severidad de los posibles impactos sobre los estados financieros v

operaciones por la crisis sanitaria antes descrita. Nuestra opinién no ha sido modificada en

relacidn con este suceso

25
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