VIRGILIO ESCUDERO Q. - AUDITOR EXTERNO
CHRECCION. AV § D OCTUBRE 1904 Y LOS RIOS TELEFOND: (04) B014802

TERRA PARAISO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por & afo terminado al 31 de Diciembre del 2016
(CHras en Dolares Extadounidenses)

1.- OBJETIVOS DE LA COMPANIA

La compafiia TERRA PARAISD S A, es una compadlia Ecuatoriana constituida e 7 de
Octubre del afio 2007, de acuerdo con las ieyes de a Replblica del Fouador ante fa
Notaria Publica Cuarta del Cantin Manta sendo autorizada por @ Notano Or, Simodn
Zambrano Vinces, [a cual s puede dedicar segdn su obto sooal a maltiples actividades,
mas Sn embargo la compafia tense como actividad principal b de inmobliaria en s
diferentes modalidades de compra, aporacian, INversion en proyectos InMobilianos,
BOMIMISTACON, Marketsy y venta de propiedades inmobitiarias,

2.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estndos financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Intsrnacionales de
Infarmacion Financiera (NIIF) emitsdas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

3.- BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION
MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION

Los estados finanoeros estan presentados en dolares de los Estados Unidos oe Ameérica
(USD), que es la moneda funcional de la Compafia, Toda la informacidn ha sido
redondeada a la unidad mas cercana, La Republica del Ecuador, desde enerd del 2000,
no emite su propla moneda, ya que adopto el dilar estadounidense coma moneda oficial,

4.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVOD

El efectivo y équivalents al efectivo son actives financieros. Bl efectivo incluye @ dingro
disponible en caja y los depdsitos a @ vista en bancos. De existir iInversiones a cono
plam de alta liquider con vencimeentos onginales de tres meses 0 Menos, estas e
presentan como " equivalentes de efectivo”

DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las partidas por cobrar son reconocidas iniCalmente a su valor nominal mils cualgquier
sin de Urarsacodn ditectamente atribuible. Posteriormente, s miden al costo
Amomizado ments B eshmacidn de pérdida por deferoro, constiluda S00 o exile
alguna evidencia objetiva de gue No vayan a ser recuperables las pérdidas por cobrar,
La estimacidn por deterion s& reconoce en el resultado del peniodo en que 2 determind,
Las cuertas incobmabies oo castigan cuando se identifican como tales.

Las partidas por cobrar se clasifican como activos corrientes, excepto aguelas con
VENCIMMTITD SUpenones & los 12 meses siguientes desde ta fecha dal estado de situacion
financiera, que se dasifican como activos no cormientes.

10



VIRGILIO ESCUDERO O. - AUDITOR EXTERNO
CHRECCION. AV 9 DE OCTUBRE 1904 Y LOS RIDS TELEFDMD: (04) 8014802

TERRA PARAISO S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afto lerminado al 31 de Diciembre del 2016
(Ciras en Dodares Extadounicdenses )

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Los dotumentos y cuentas por pagar represenian obligaciones presentes provenientes
e las operaiiones e Fansaliones Dasadas [ comd la ha incrsida de meraids O
servitios 0 por B 0 lension de présiamos parR o fnanciamiento de los bienes
Que CONSUtUYEn & activo.

« Pristamos de instituciones de crédito de compafilas afiiadas, de accionistas, etc.
representados tanto por adeudos obtenidos por contratos de oriditos.

= Obligaciones provenentes de operaciones bancarias de  descuento
documentadas.

»  Adeudos provenientes de §a adquisicion de bienes o servicios para el consumao o
beneficio ded ente.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

La compalfila reconoce con cargo a los resultados del periodo en que se devenga la
participacion de los trabajadores sobre las utilidades de la compaiila, de conformidad a
bo establacido en 2l Codigo de Trabajo.

RECONGCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por cobrar,
nets de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales, Los ingresos se
reconacen cuando se transfieren al cliente los riesgos y beneficios inherentas al derecho
o propiedad del ben, & monto de ingreso v ios costos INCUIridos o por Incur pusden
ser medidos conflablements v B cobranza comespondiente astd  raronablamants
ASEGUraa.

Los ingrescs de actividades omfinarias derivados de B prestacidn de Servicios @
reconocerin con referencia al grado de realizacion de dicha transaccidn al final del
perodo sobre & que se informa (metndo de porcentaje de reslizacidn) slempre que,
ademds de s principios genevales para el reconoimeentn de ingrescs de actividades
ordraras, se cumplan estos dos critenos:

» Que e grado de realizacidn de ka transaccion, al final del perodo sobre & gue
s& informa, pueda ser medico con fiablidad; y

« Que los costos incurmidos en la transaccitn, y los costos para completari,
puedan madirse con fiabilidad.

Los olros ingresos son reconocidos cuando s probable gue los beneficios econdmicos
asociaios a b transaccion fMuyan a la Compaiiia y el monto de ingreso puede ser meadido
conflablemente y forman parte de los ingresos de actividades ondinanias.

Lok gastos s& registran &l costo histdnico, se reconocen a medida gue se devengan y e
regstran en los periodos con 108 cuales se relacionan.
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VIRGILIO ESCUDERO O. - AUDITOR EXTERNO
DIRECCION: AV 9 DE DCTUBRE 1904 ¥ LOS REOS TELEFOND: (0=4) 8014802

TERRA PARAISO S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado al 31 de Diciembre del 2016
(Cifras en Dolares Estadounidenses )

RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES

LComprende 08 resuitadns acumulados geneados en ejenmcos anteronss que no han
sico distribusdos rd aplicados a otro fin. S habiendo un saldo de utiidades acumuladas
e registran pévdidas en ofro 2jericio O viceversa, las mismas deben presentarse por
separado, sin efecluarse compensacion alguna, a menos que los propeetarios de 2
entidad décdan s absorcion de ias pérdidas con las utilidades (excadentes) acumuladas,

5.- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La adminstracion es responsable por establecer y supervisar la estructura de
administracion de resgo de a Compafiia.

Las politcas de administracion de riesgo de la Compaiifa son establecidas con el objeto
de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compafiia, fijar limites y controles
de riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites, Se
réevisan regularmente las politicas y los sistemas de administraciin de riesgo a fin de gue
reflyen los cambios en las condiclones de mercado y en las actividades de la Compafiia.
La compafiia, a través de sus normas y procedimientos de administracion, pretende
desarrollar un ambiente de controf disciplinado vy constructive en el que todos los
empleados entiendan sus roles y obligaciones.

RIESGOS DE CREDITO

El nesgo de crédito es @ riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafia sl un
cliente no cumple con sus obligaciones contrachuales, y se ongina principalments de s
cuentas por cobrar ¥ 108 instrumentos de inversion.

La exposiciin al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las camcteristicas
individuales en o gue respecta a su solvencia antes de ofrecer las condiciones estandar
che pago y entrega. La revision incluye calificaciones externas, cuando estin dispornibles,
¥ &N alguncos casos referencias bancarias. Los chentes que no cumplen con b refersncia
de solvenci solo pusden efectuar ransacciones madante prepagos.

RIESGO DE LIQUIDEZ

Bl resipo de lipuede? s & nesgo de gue ia Compaiia tenga dificultades paras cumplr con
sus obligacones asociadas con sus pasivos financieros gue son liguidados mediante &
entrega o¢ efectivo 0 de otros activos financeros. Bl enfoque de la Compafila para
admintstran 8 liguider &5 asegurar, en i3 mayor medids possbie, que siempre contara
con la Nquidez suficente pawa cumplr con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptabiles o arriesgar
SU reputacion.
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VIRGILIO ESCUDERO 0. - AUDITOR EXTERNO
DIRECCION: AV 9 DE OCTUBRE 1904 ¥ LOS RIQS TELERONO: (04) 6014802

TERRA PARAISO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado al 31 de Diciembre del 2016
(Cifras en Dalares Estadounidensas)

RIESGOS DE MERCADO

El resgo de mércado es el nesgo de que los cambios en los precios de mercado afecten
hos Ingresos de la Compaiiia o & valor de los instrumentos financieros que mantens, Fl
objeto de la administracion del riesgo de mercado es adminisirar y controlar fas
ExpOSICiones 3 este riesqo dentro de parametros razonables y al mismo tempo optimizar
la rentabilidad,

= RIESGO DE PRECIOS

La compafiia esta expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambos en los
precios de sus inventanos, los cuales son cublertos por su respectivo precio de
venta. La Gerencia no espéra que estns vanien de maner= significativa en &
futura,

« RIESGOS DE TASA DE INTERES
La Compafiia busca asegqurar que el mayor porcentaie de su exposicion a los

cambics en las f@asas de intenés sobre sus obligaciones se mantenga sobre una
base de tasa fija.



VIRGILIO ESCUDERO O. - AUDITOR EXTERNO
EHRECCION. AY 9 DE DCTUBRE 1904 Y LOS RIOS TELEFONC: (04) 6014802

TERRA PARAISO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado al 31 de Didembre del 2016
{Cifras en Dolares Fstadounidenses )

6.- EFECTIVO EQUIVALENTE DE EFECTIVO

En esta cuenta se Incluyen los fondos disponibles de la Compaiita Comercial TERRA
FARAISO S.A., mantlene en caja y los bancos locales al 31/Dic/ 2016

(Expresado en ddares)

US. 3 DOLARES

Caja 100,00

Integracion de Caplal 200,00

Banco (a) 7.654,95

Suman 7.954"95
(a) esta cuenta se desglosa de la siguiente manera;

# DE CUENTAS US. $ DOLARES

Banco Internacinal 7100604956 2,469, 56

Banco Produbanco 02006123054 5.185,39

Surman ?.ﬁE‘ll'}E

7.- DEUDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al cerre del ejerticio econdmico, esio es 3 31/Dicembre/ 2016, Comesponde a valores
entregacos en calidad de présiamos a personas naturales /o puridicas relacionadas con
Ia empresa, estos valores NO QEneran INtETEses Nl COMISIoNES y @ desgiosan de &
SOLASTRE My,

(Expresado en dolares)
US. $ DOLARES
Fdecomso Marma Ble 450.275,99
Impuestos Pagados por Articpado oir 57
Gian Sandro Perottl 8,00

Sumen vlﬂ.auh 56
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VIRGILIO ESCUDERO 0. - AUDITOR EXTERNO
CHRECCION: AV 9 DE OCTURRE 1904 Y LOS AIDS TELEFOND: (04) 6014807

TERRA PARAISO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afo terminado al 31 de Dicembre del 2016
(Citras en Dolares Fstadounidenses )

8.- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.-

Al clerre del ejerticio econtGmico, esto es 3 31/Diciembrey 2016, esta cusnta s desgioss
de @ siguiente forma:

(Expresadio en ddlane)
US. $ DOLARES
Lote Terrena Cuxdasd ded Mar D7-01 512.637,93
Lote Temeno V-UME X 4P-06 530, 740,00
Derecho Fduciam Marna Blue 1.000,00
Suman 0533069

9.- ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR.-

Al cierne del ejercicio econdemico, esto es al 31/Diciembres 2016, esta cuenta se desglosa
e la sigulente forma:

(Expresada en dolares)

US, 3 DOLARES
Jose Diaz Garcia 270,569, 76
Gian Sandro Perotti 215,675,058
Congenvigess 6, 500,00
Suman 492. 744,81

10.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Al oermi del ejercicio econdmico, esto es al 31/Dicembre/ 2016, esta cuenta se desgioss
e \a siguiente forma:
{Expresado en dotares)
uUs,$ DOLARES

Dblgaciin Suscrta en junio del afio 2015 con venomientos

suceshod mersiales desde & 27 de julio del 2015 hasta &

2 de marzo del afio 2020, con una t@sa de interss del 11,23%

anual reajustabls en periodos iguaies ¥ sucesivos no inferiores a

90 cias v Que Ccads dividendo sera cancelado de acuendo al

vencmiento ndcado en i table de amortiracion por un valor da: 31K.1496.48

Intereses generados 1.190,93

Suman 319.337,41
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VIRGILIO ESCUDERD 0. - AUDITOR EXTERNO
DIRECCION: AV § DE OCTUBRE 15C+4 ¥ LDS RIDS TELEFONC: (04) 6014802

TERRA PARAISO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por &l aflo terminado al 31 de Didembre del 2016
(Cifras en Ddlares Estadounidensss )

11.- CAPITAL SUSCRITO ¥ PAGADO
El Capital Social suscrito y pagado de la Compafiia TERRA PARAISD SA., se encuentra

constituido par 500 acciones ordinarias y nominativas de US. $1.00 cada una. A 2 fecha
de revision ded iforme de Auditonia, esta cuenta Bene un total de $800.00 divdido de

3 siguienie maners:
(Expresado en dilares)
Us. % DOLARES
Jose Diaz Garcla 400, 00
Gian Sandro Perott 400, 00
Suman 800,00

12.-APORTE PARA FUTURO AUMENTO DE CAPTTAL

Lia companiia hasta el clerre del ejercicio econdmicn, esto es diciembre 31 ded af'o 2016,
ha #fectuado una acta para aumento de capital en la suma de § 400.000.00 dolares de
los Estados Unidos de América, habiendo aportado para dicho aumento |as. Siguienies
persanas que detallo a continuacidn,

(Expresada en dotares)
US. s DOLARES
Jose Diaz Garcia 200,000, 00
Glian Sandro Perotti 200, DO, 00
Suman mgg

13.- SUPERAVIT POR VALUACION DE ACCIONES

El superavit por valuacidn de acciones registrado en el patrimonio de TERRAPARAISO
S.A., por un monto de $415.4590,00 corresponde a una revaluacion de acciones que la
compafila posea en AGRD ALTAMIRA S.A., posteriormente @ fue deveelta
participacidn en el paquete accionano.

14. EVENTO SUBSECUENTE.-

Al cierne ded infiorme de Auditonia, esto 2s en Dicembre 31 del afio 2016, en & Compaliia
no s& han producdo eventos que en [ opinion de @ administracion pudiers ser de
consdleracion o que pusdan afectar los estados financlieros, no teniendo juicios por
obligaciones laborales ni civiles,

La compafiia Terra Paralso 5.A., ha informado coma empresa obligada ante 1a Unidad
de Andlisis Financiero (UAF), skendo sus Oficiales de Cumplimiento, principal Sra. Ana
Lorena Nieto Tamayo y Suplente | Sra. Maria Verdnica Bazurto Santana.
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