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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS 
FINANCIEROS. 

A la Junta Directiva y Accionistas de 
INMOBILIARIA TERRA PARAISO SA. 

Opinión. 
Los estados financieros ndjuntos de INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.4.. los cuales 
incluyen el estado de situación inancier al 31 de diciembre de 2019, cl stado de resultados 

integrales, el estado de cambos en cl patrimonio y el estado de lujos de efectivo correspondientes 
Al ejercicio terminado en dicha fecha, sí como las notas explicativas delos estados financieros que 
incluyen un resamen de as políticas comabls significativas. 
En muestra opinsón, los estados financieros adjuntos son consistentes, en odos los aspectos 
Importames, la siuación financiera de INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A. al 3) de 

diciembre de 2019, el resultado de sus operaciones, los cambios e yu patrimomo y ss Mlyos de 
electvo porel perodo terminado a esa fecha de conformidad con las Normas Iteracionales de 
Información Financiera (NIE) 

Fundamentos de la Opinión 

Hemos llevado a cabo nuessa auditoria de conformudad con. las Normas Internacionales de 
Auditona (NIA). Nuestras respomabiidades de acuendo con Cichas normas se describen más 
delame en el anexo A “Responsabilidad del Audior en relación con la auditoria de los estados 
Financieros” de mi informe. 

Independencia 
Somos independientes de INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A. de conformidad con «l 
Código de Ética para Profesionales del Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de 
Ésa para Comadoresy hemos cumplido con muestras responabiidades ¿cs de acuerdo con 
estos equis. 

Éntasto 

Sin modificar muestra opunión de auditoría, llamamos la atención a la Nota 13 a Jos estados 
Financieros adjurtos, donde se indica sobre el brote de COVID-19 debido asu rápa propagación 
en todo el mundo y el impacto adverso a la economía mundial. A la fecha de este informe, la 
sompañía se encuenta monitorcando sta situación y evaluando el impacto sobre su situación 
potrimonial, nascier, resultados y Nujs de fondos futuros.
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Responsabilidad de la direción y administración de INMOBILIARIA TERRA PARAISO 
$.A.,con respeto lo estados fianaciers. 

La némimisvacón e responsable dela prepnción y presentación fl e os estados financiros 
juntos de conformidad con ls Normas Inemucioraes de Información Financiera (NIF) Esta 
responsabilidad ineluye. dieta, implementar y manteer el contrl intro relevant para la 

preparación y presentación consistente y razonable de Jos Estados Financieros que estén bres de 
presentacion eéneas de importancia ml, dedos ya ss por fue o emos elemen y 

Aplicar poltcs contables apropiadas, y efectuar etemacions contables que sea razonables en as. 

na prepeción delos estados financieros, la Admisión es responsable de la valració de la 
capacidad de INMOBILIARIA TERRA PARAISO SA,, de contar como empresa en 
Knesonameno, revelando, según comesponda, ls cuestiones relacionadas con la empresa eu 
Fincionamiento y wtizando el princpio comable de empresa en Funcionamiento (potes de 
egos en marcha) exce s la dirección tene atención de quis la sociedad o de cesar sus 
operaciones, 9 ben no exista cra altemativa rai. 
Los responsables del gobermo de la etidd son responsables de la supenvisión del proceso de 
información fnanrerade la Compañía. 
Otros asuntos 

  

  

  

El infomme de cumplimiento tbutro de INMOBILIARIA TERRA PARAISO SA., por el 
periodo terminado 31 de diciembre dl 2019, po equeimieso del Servir de Rentas Inem 

e ent por separado. 

Ap. ALFACENTAURI     

  

    fng. David Escudero P. 
Representante Legal 
REG. SCVS-RNAE-1196 

Quel, Os e Junio del 2020
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ANEXO A 
INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 
Responsabilidad del auditor en relación con la auditoria delos estados financieros 
¡Como par de una auditor de conformidad con las NIA [Normas Internacionales de Auditori) 
“plicamos muestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepucismo profesional 
aran toda la audisora, También: 

+ Las politicas contables ejecuradas por la empresa costeponden al principio de negocio en 
marcha y basado en la evidencia de muditoría obtenida, no hu legado 0 mi 
conocimiento cuentos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la 
capacidad de la empresa para contar con cl negocto, sn embargo, de lo cua, cvemos 0 
condiciones futuras, mo previstas en la Auditoria, podrian tener efecto sg 
+l Funcionamiento futuro de La empres 

  

e lentificamos y raloramos los riesgos de incorrección matenal en los estados financieros, 
debido a Fraude o cor, diseñamos y aplicamos procedinmenos de uudioria para responder 
A dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria sufciete y adecuada para proporcionar 
ns base para nuestra opinión. El esgo de no detectar una incortección material debido 
fraude es más clevado que en l cas de una correccion material debido a erro, ya que el 
fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliseradas, manifestaciones 
¿ntencionadamente erróneas ola elusón del conrolinterno 

e Obienemos conocimuento del coro! ieno relevante para la suditars con el fin de diseñar 
procedimientos de uditoís que sean adecuados en función de las circunstancias y no on la 
Finalidad de expresar un opinión sobre a eficacia de conta! intemno de la entidad, 

8 Esalsamos lo adecuado de las políticas comables aplicadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la corespondiente información evelada por adireción. 

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por la dicción, del principio contable de 
empresa <n funcionamiento y, basándonos en a evidencia de auditoría benids, concluimos 
sobre siexusto no una incertidumbre maten) relacionada con hechos o con condictones que 
pueden generar dudas sranificativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como 
empresa en funcionamiento. St conclurmos que este una inceradumbre material, e requiere 
que llamemos la atención on muestro informe de auditoría sobre la correspondiente 
información revelada elos estados financieros , si dichas revelaciones no son adecuadas, 
que expresemos una opinión modificada. Nuestras conclusiones ss basan en la evidencia de 
ucitoria obtemula hast la fecha de nuestro informe de auditoria, Sin embargo, hechos o 
condiciones futuras puedes que la Compañta deje de ser una empresa en 
funcionamiento. 

  

  ser causa de  
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» Evaluames la presentación global, la estructu y el contenido de lo estados financieros, 
incluida la información revelada, y s los estados financieros representan ls transacciones y 
echos ubyacemes de un modo que logran la presentación el 

Comunicamos a los responsables del gobierno de la ntdad en relación con, entre tras 
cuestas, alcance planificado y el momento de realuació de La mavct y los hal 2500 
significativos dela moria, ai como cualquier deficieciasigmaficaciva del corto! nero 
que idenificamos el irnscaro de la meri. 
"Tuembién proporcionamos los responsables del gobiemo de la ena una declaración de 
que hemos cumplio los requersuemtos de eucs aplicable en relació con a 1ndependenca 
y comunscado ells acerca de todas a relaciones y demás cuestiones delas quese puede 
“esper razonablemente que puedan afecar 2 muera independencia y, en su caso, las 
orespordienessalvaguardas 

Live las cuestones que han sado stato de comunión on es responsables del pobremo, 
de a enad,determunamos las que han sdo de mayor sgrafcavidad en a madrora delos 
“estados fisncaros del periodo ac! y que sor, en consecuencia, la custrones clave de ln 
uánorin Describmos esas cuestiones en mestro informe de mudgoria salvo que las 

“Asposiciones legales o reglamentaras prohban revelar púicamemte la cuestión , en 
circunstancias extremadamente poco frecuente, detemisemos que una cuestión n se debera 
comunicar en nuestro informe porque debo azonablemante esper: que ls consecuencias 
ceras de hacerlo uperaan Los beneficios e nes público de la mima. 

  

pe ALFACENTAURISA. 

Representante Legal 
REG. SCVS-RNAF-A196
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INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A. 
Estado de Situación Financiera 
Por los años terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 
Expresados en dólares de E.U.A 

  

   
Activos NOTAS 20UA 208 

Activos Corrientes 
Efectivo en Caya y Bancos. s 732511 290873 
Cuentas por Cobrar 6 10102917 10102917 
Relacionadas y Accionistas 7 500. 
Total Activos Corrientes 
Activos No Corrientes 
“Oros activos Largo Plazo 8 
Total Activos no Corrientes 105339698 
Total Activos BRAIN 
Pasivos y Patrimonio. 

  

'slvos Corrientes 
Acreedores Comerciales y Otras 

  

Las notas son parte integral delos estados financieros
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INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A. 
Estado de Resultados 

"Por los años terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 
Expresados en dólares de E.U.A 

  

NOTAS 201% 2018 
Ingresos. 
Otros Ingresos 30 
Total Ingresos S 

Costos y Gastos 
¡Gastos Administratos. ” (1323830) 28001 70) 
Gastos Financieros " 1650). 10,394321. 
“Total Costos y Gastos 1324S10) 44.396.021) 

Result O 193 

   
Las notas son parte integral delos estados financieros
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INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A. 
Estado de Flujo de Efectivo 
Por los años terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 
Expresados en dólares de E.U.A 

Flujo de efectivo de actividades de operación 
Otros cobros por scuvidades de operación 
Clases de pagos por actividades de operación 
Pagos a proveedores por el sumunisro de bienes y servicios 
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operación 
Flujo de efectivo de actividades de financiamiento 
Oltra entradas (salidas) de efectivo 
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de financiamiento 
Efectivo meto provisto (utilizado ) en el año 
Efectivo en caja y bancos. 
Saldo al incio 
Saldo al final 
Conciliación entre la ganancia (pérdida) neta y los Mujos de 

  

    

   

Cambios en activos 
(Incremento di 
Tecremento (dis 
Flujos de oletivo fetos proceden actividades 
de operación 

Las notas son parte Integral de low estados financieros. 
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INMOBILIARIA TERRA PARAISO SA. 
¡NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 de diciembre del año 2019 y 2018 
(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

1. IDENTIFICACIÓN DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONÓMICA 
La compañía TERRA PARAISO S.A. cs una compañía Ecunoriana constituida el 7 de Octbre 
delaño 200, de acuerdo con las leyes dela República del Bcuador ate La Notaria Publica Cuarta 

¿dei Cantón Manta siendo autorizada por el Notario Dr Simón Zambrano Vinces, la cual se puede 
“dedica según su objeno social a múltiple actividades, mas sin embargo la compañía tiene como. 

actividad principal la de inmobiliaria en sus cferemtes modalidades de compra. aportación. 
inversión en proyectos inmobiliarios, adiunisvación, murkcting y venta de propiedades 
comobillaras 
Los estados financieros ss han elaborado de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionalos de 
Contabilidad (1AS8) 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por 
la gerencia de la compañía y serán presemados a la junta general de accionistas para su 
aprobación. En opinión de la gerencia de la compañía, los ctados financieros serán aprobados 

sin modificaciones. 

La información contenida en stos estados Financieros es responsabilidad de la acsinistración de 
la compañía 

La compañía opea en Ecuador, un país que desde cl año 2000 utiliza el US dólar como moneda 
de esrculación legal, con una economía que, de acuerdo con información publicada porel Banco 
Cemval del Ecuador, presema ls siguientes índices de inflación cn los canco áltemos años 

  

Índice de 
31 de Diciembre Inflación Anual 

o 007% 
2018 027% 
200 120% 

2016 11294 
2015 330% 

2
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INMOBILIARIA TERRA PARAISO SA. 
"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

A131 de diciembre del año 2019 y 2018 
(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

LA Situación económica del país. 
En el año 2019 el precio internacional del petróleo se mantuvo elos promedios de los 
últimos dos años y la balanza comercial no petrolera continúa generando déficit; la cla 
públic, interna y extera, se ha incrementado y persiste en este año un défica iscal 
importante. Las protestas y paralizaciones producidas en el mes de octubre produjeron 
impactos negativos en las operaciones de muchas empresas privadas y públicas y en 
«consecuencia en la economía del país (En csta sección se recomienda mencionar si para 
algún cliente existió un impacto cconómico imporase por daños a sus activos, 
indemmizaciones de seguros o disminución de ventas) 

Las principales acciones que el Goberno £a implementado para enfrentar esta situación, 
an sido: la prionzación de la inversión y gasto público; meremento de la imersión 

«extranjera através de alianzas público-priadas con beneficios tributarios; Financiamiento 
del defi fiscel mediante la emisión de bonos del Estado, a través de organismos 
imernacionales (Fondo Monetaro Internacional) y pobiernos extranjeros + 
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
2.1. Declaración de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de 

conformidad con las Normas Ineracionaes de Información Financicra (NIF) 
emitidas or el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB). 

22. Moneda Funcional — La moneda funcional dela Compañía s el Dólae de los 
Estados Unidos de Aménca (U.S. dólar). el cual esla moneda de rcalación cal 
Ecuador 

23 Negocio en Mareha — Los estados Sisancieros han sido preparados sobre hases 
«omables aplicables a na empresa en marcha. No se mcluyen ajute relacionados 
son la realización de acuvos o la cancelación de pasivos que pudieran ser 
hecesanos sl empresa no pudiera continuar operando en el futuro mediato 

24. Efectivo y equivalentes ucfetivo — Efectwo encaja y bancos incluyendo aquellos 
axtivos Financieros liquidos, el efectivo en caja y depósito a la vist en bancos 

25 Instrumentos financieros — Activos y Pasivos Financieros se reconocen y sedan 
¿e baja enla echa dela negociación cuxedo se compromete a comprar o vender el 
activo, contra o pagar el pasivo y son medidos micalmente asu valor razonable, 
más loscostos de la ransacción,excepo por aquellos activos o pasivos financieros 
elasíficados al valor razonable con cambios cn los resaltos, los cuales son 
incíaimente medidos al valor razorable y cuyos costos de la mransacción se 
reconocer e resultados. 
Los actvos y pasivos finsacieros reconocidos son posteriormente medidos al costo 
amorizado al valor razonable 

ño
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TNMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A. 
"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 de diciembre del año 2019 y 2018. 

(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

Lor activos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corten, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 
situación financiera, quese presentar como activos y psiros no corrientes, 

La compañía clasifica sus activos firancioros cn las saguiemes Categorías: 
préstamos y cuentas por cobrar Los activos financieros se clasifican en las 
sigutemes Categorias: oxos actos financieros. La clasificación depende del 
propósito con sl que se adquiicron los activos o contrataron los pasivos. La 
“administración determina la clasificación de sus tivos pasivos en l momento del 
reconocimiento nilal 
251 

153 

Préstamos y Cuentas por Cobrar — Representan cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas por cobrar Son activos financieros no 

ados con pagos fijos o dtermunabies, que no cotizan un mercado 
activo, Surgen cuando la compañía provee bienes o servicios y dinero 
¿ivectamente a un deudor sin intención de negociar la cuema por cobrar 

Después del reconocimiento inicial, 1 valor razonable, se mide al coto 
amortización uilizando l método de a tasa de interés efoctivo, menos 
«salquierdetenoro, Las cuentas por cobrar se registran su valor nominal 
que esel equivalente asu costo amortizado. 

Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado - Los activos 
Financieros que se miden l costo amosizado, son probados por deterioro 

al final de cada periodo. La compañía constuye una provisión para 
perdidas por detenro de sus cuentas por cobrar cuando exe evidencia 
bjetiva de que la compañia no podr cobrar todos los montos que se le 
“adeudan de acuerdo con los. términos originales de las misma. La 
existencia de difiulades finascieras sgmficaivas por cobrar se ha 
detenorado. 

EE valor en libros del activo financiero se reduce por a perdida por la 
tenioro directamente, excepto para las cuentas comerciales, donde el 
impor en Libros en libros se reduce através de una cuenta de provisión 
Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar = Las 

cuentas por pugar comerciales y oras cuentas por pagar son pasivos 
Financieros no derivados con pagos ios o determinables, que no cotizan 
en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor 
razocable, se miden al costo amortizado uilizando el método de la tasa 
de interés efocuva. Las cuenta por pagar e registran a su valor nomural 
que es equivalente 1 su costo amortizado, 

1
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INMOBILIARIA TERRA PARAISO SA. 
"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

“AL 31 de diciembre del año 2019 y 2018 
(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

254 

256 

257 

Cuentas por Pagar Partes Relacionadas — Las cuentas por pagara 
part rescionada cos pasivos fiancers no denvados por pagos fio» 
dererminables, que o cotizan en un activo. Después del resonocmsemo 
inicia a valor razonable, s mide al costo amontizado e método de latas 
diners cfeciva. Las cuentas por pagar se segísran su valor nomisal 

que es equals a costo amonizado 
Otros Pasivos Financieros — Representan préstamos. bancarios < 
Inversiones deseceros, son medidos inicialmente su razonable, netos de 
los costos de wansacción. Posteriormente son medidos al costo 
“amorizado utilizando el método de latas de interés efectiva, siendo los 
gastos por interés reconocidos sobre una base de reconocimiento 
elecuvo. 
Préstamos = Se reconocen incisimente su valor nomisal que o dire 
de mu valor razonable, los cuales fueron contatadox la sa vigente en 
el mercado, No existen costos de transaciones significativas incurridos 
sl momento de su comtntación. Estos préstamos se registran 
subsecucntemente a su costo amontzado usando las tasas de mterós 
pactados. 
Baja de Activos y Pasivos Financieros — La compañía da de baja un 
tivo financiero únicamente cuando cxpiren los derechos contractuales 
sobre los Mujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera 
sustancial los nesgos y beneficios inerents 3 la propiedad del activo 
financiero, La compañía de de baja un pasivo finaciero sy solo si, 
xpiran cencelan o Cumplen sus obligaciones. 

24. Propiedades, planta y equipo 
"Encste grupo comable se regosa toco bien tangible adquindos para su so en la 
produsción o suminisr de bienes y servicos, para propósitos administrativos, sl 

y Sólo st es probable que la ridad obtenga los beneficios cconúmicos faturos 
derivados del mismo; y el cost del elemento puedo medirse con fiabilidad. 

Madisión inicial el salón de propiedad plana y equipo comprende el precio to 
de sóquisiion, y los gestos y costos de ubicación del activo en condiciones 
peris. 

35
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INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 de diciembre del año 2019 y 2018 
(Cifras en Dólares Estadounidenses) 

21 

28 

Método de deprecaciones y vids útiles El costo de proprecades, planta y equipo 
se depreci de cuerdo com el médo de ne recta, utilizando tasas permutas por 

la Legislación tributaria y quese consideran adecuadas en relación la vida sil de 
losactivos. — A continuación. se presentan las principales. partidas de 
propiedades, planta y equipo y las vidas útiles usadas en el cálculo de la 
depreciación 

  

  

15 de gcivos Vida 

Inmuebles 2 
Instalaciones 10 
Muebles y enseres 10 
Equipos de Cómputo 35 
Maquinanas y Equipos to 

Vehiculos 5 

Impuestos - Provisión de Impuesto alas ganancias - La provisión para impuesto 
1 renta ha sido calculado aplicando La tasa del 29% de acuerdo con disposiciones 
legales vigentes, La provisión para impuesto la renta se calcula mediante la tasa 
de impuesto aplicable a ls utilidades gravables y se carga los resultados del 
período en quese dovenga con basc enel impuesto por pagar exigible 
Están exentos del impuesto al rn los dividendos pagados sociedados locales 
y socicdades del exterior que no están domiciliadas en parsisos fiscales. 
El impuesto a la renta del año incluye el cálculo del impuesto coriene y el 
impuesto diferido, El puesto la rent es reconocido enc estado e resultados, 
excepto cuando éstá relacionado con partidas reconocidas directamente en el 
parsimomo, en cuyo vaso es reconocido en el patrimonio w en otras unidades 
integrales 
El impuesto corrientes el impuesto esperado a pagar sobre la rea gravable para 
el año, utilizando ls tasas vigentes ala fecha de report y cualquier otro ajuste 
sobre el impuesto a pogar con respecto 4 años anerires, 

  

Provisiones Se reconocen cusndo la Compañia iene usa obligación preseme (ya 
sea legal o amplia) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañia ena que desprenderse de recursos para cancelar la obligación, y puede 
hacerse una estomación Fable del importe de la obligación 

16
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El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesario para cancelar a obligación prose linal decada periodo. 
ensendo en cueca los riesgos yla incertidumbres correspondientes. 
Beneficios empleados 
29. Benefllos definidos — Jubilación patronal y bonificación por 

desahucio = El costo de los beneficios definidos Gubilación patronal y 
desahucio) es determinada utslizando el Método de la Unidad de Crédito 
Proyectado, con variaciones actuales realizadas al final de cada 
periodo, 

Los costos par servicio presente y pasado se reconocen cn el resultado 
el ao en el quese generan, sí como el interés financsro generado por 

la obligación de beneñcio definido, 
Las muevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas 
actwaials,s reconocen en el estado de sirución fnancuea con cargo o 

“bono a otro resultado integral, en l periodo en que se producen 
El reconocimiento de las ganancias y pérdidos actuariales en oro. 
resultado integral se rojas inmediatamente en las ganancias 
“acumuladas y no son reclasficadas a la utilidad o pérdida del periodo 

Reconocimiento de Ingresos - Los mgresos ordinarios se reconoces cuzado se 
produce lacnrada brua de beneficios csonómicos onginados en el curso de las 
actividades ondinaras de la empresa durante el ejercicio, siempre que dicha 
entrada de beneficios provoque us mremento en l patrimonio neto queno esté 
relacionado con la aporaciones de los propano de esc parimonio y estos 
beneficios puedan ser valorados con Mabilidad. Los ingresos ordinarios se 
valoran porel valor razonable de la contrapartida recibida. por recibir, derivada 
de los mismos. El impreso se expone eto, de impuesto, descuentos 0 
devoluciones 

  

  

Reconocimiento de costos y gastos - El costo de ventas se registra cuando se 
entregan los bienes, de manera simultánea al reconocimiento de los ingresos por 
lacorrespondiente prestación del servicio. 

Los gastos se reconocen a medida que se devengan. independicntemente del 
momento en que ye pagan, y se registran en los periodos con los cuales se 
relacionan, 
Reservas - Representan apropisciones de uilidade, consiidas por ley, por 
los estatutos, acuerdos de acciomstas o socios para propósitos especificos de 
salvagsarda econónmica. 

v
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21247 Reserva Legal — La Ley de Compañias establece una apropación 
bligatoría por lo menos l 10% dela utldad anual para resera legal, 
asta que alcance por menos el 50% del capital social. Eta reserva no, 
está disponible para distribución de dividendos en foctivo, pero puede 

ser caputalizad en su totalidad o destinada absorber pérdidas incuridas, 
La Compañía no ha realizado la provisión de la Reserva Legal 
correspondiente al periodo e conformidad con la Ley de Compañías. 

Cambios y modificaciones en las normas Internacionales de información 
Minanciera 

Los siguentes pronunciamientos comal han sido emitidos porel Consejo de 
¡Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB por sus siglas en inglés 

E 

Frei despacio 
omar Se 

NA rrntamiets ene 2019 
Fea despicacór 

us merpescons pr 
CINE 23 Iori str cares de pac a aci 1 de cr de 29/91 

Fa depa 
Enmicrds e ap 

Nr Clas de preigo con compensación epa ) enero de 3019 
NIC 13 Modifica. cn o qticin del plan enero 2010 
UE 11 son conjamos ecc 2o9 
IC 12 hnpuesto as ancis econo de2oto 
NIC 23 Conos or pre acerco de 9 
NC Pascipacres de lg loc soda y secos de nen dezo1o 
ce 

Los siguientes pronunciamientos comables han ido emitidos por el IAS, pero 
no han endo on vien y sn de aplicación bligaoria par de las fechas 
indicadas a cominuación: 

18
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Ness memos pe 
NU 17 Conos deseos 

Enmicntasa NIS ea, 
CY Prsetción de Eta Fimnciros 
NC Y Palas tables, crios ls src 

  

Foca delo 

1 bene de 

  

Fea desploo 

Y ener de 310 
1 e one 402000 

lo y ones 
NR Comsmacón de sega 1 e an de 2000 

E 9, NC 39 y SU Esos nc 1 econ de 2020 
NT 10 Esto nani estados Focócerminr 

3, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 
La preparación de los presentes estados finacieras cn conformidad con NINE requiero 
que la Adminisrción realice estaciones y etablezs algunos supuestos inherentes 
la actividad económica de la entuad, con el propósito de determinar la valuación y 
presemación de algunas pardas que formas par: de ls estados financieros. En opinión 
de la Administración, tales afirmaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor 
¡blización de la información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferie 
dle sus efectos Finales 
Las estimaciones y jucios subyacentes se revisan sobre una base regular Los cfects de 

los cambios en etimacrones contables surgidos de estas revisiones e reconocen en el 
periodo dela revisión y periodos futuros srl cambio afeta tanto al periodo actual como 

2 períodos subsecuemss 
A. POLITICA DE GESTIÓN DE RIESGOS. 
La Administración de la Compañía es la responsable de establece, desarrollar y dar 
seguimiento 1 las políticas de gestión de sesgos con el objetivo de idenifiar, analizar, 
controlar y montorcar los mesgos enfrentados por la Compañía. La Compañía revisa 
regularmente las políticas y sistemas de admunsración de riesgo a fin de que reijen los 
cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la obtención de un 
ambiente de control disciplmado y constructivo, enel cual todos los empleados entiendan sus 
ros y obligaciones 

La Compañía clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente 
manera 

1
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Riesgo de crédito. 

El riesgo de entdilo corssponde a la incenidumbre respecto al cumplimiento de ls 
obligaciones de la contraparte de la Compañía, para un determinado contrato, acuerdo 0 

instrumento financiero, cuando este incumplimiento genere ua pérdida ca cl valor de 
mercado de algún acuvo financiero. Es el nsgo de que una de las partes de un intrumento 

nancicro cause una pérdida Financiera a la otra pare por incumplir una obligación y se 
origino principalmente en las cuentas por cobrara clientes no relacionados y relacionados 

(Nota 6), cuyo import en Libros esla mejor forma de representar la máxima exposición al 
riesgo de crédito sin tencr en cuenta ninguna garanía colateral tomada ni otras mejoras 
rediucias. La concentración del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de cientes 

es arga e ndependicne; la calidad crediiia de los activos Nnanciros que po esa en mora 
mu deteriorados depende dela elificaciones de riesgo (cuando estén disponibles), efezencas 
bancarias, le 
Riesgo de iquidez. 

  

Corresponde a la incapacidad que puede enfretar la Compañía co cumplir, en tiempo y 
forma, con los compres contacta asumidos con as proecdors o cidos 

E enfoque dela Compañia paca administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes 
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de 

tensión, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputación dela Compañía. 
La princspal fueote de liquidez de la Compañía son los ajos de efecuvo provenientes de sus 
actividades operacionales e :mversres partcipantes de la operación de la empresa. Además, 

posce líneas de financiamiento utilizadas, y la capacidad de emitir intrumentos de deuda y 
patrimonio en el mercado de valores, 
Riesgo de mercado. 

ES el riesgo de que el valor razonable o los lyos de efectivo futuros de un nstrumento 
fnancikro puedan fluctuas como consecuencia de variaciones en ls precios de mercado. El 

riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo. riego de tasa de combo, riesgo de ta 
de Iteés y otros riesos de precio 

5. Efectivo y equivalentes de efectivo.- 

Los saldos del efectivo y equuvaletes de efectivo se desglosa dela siguiente manera: 

  

12) Los fondos se mantienen en cuentas de bancos locals, son de libre dispopibiidad y no 
generan intereses,
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6 Cuentas por cobrar 

AL 31 de diciembre dl 2019 y 2018 el slóo de las cuenta por obrar se desplosa de la siguiente 

   

forma. 

Año 201 201 

Cuentas por Cobrar Cliemes (2) 10102917 1010297 

Suman A 

a) Las cuentas por cobrar no generan intereses y poscon un periodo de códito promedio de 
asta 30 días. 

— Año 2019 
Fideicomiso Marina Blue 1.009,17 
Suman 

      

  Relacionadas y accionistas 

(a) Saldos con partes relacionadas. 

AL31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo por cobrar y por pegar con partes relacionadas se 
desglosa como sue: 

Por Cobrar Corto Plazo. 
"Peromi Gian Sandro 

   
a
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7.- Relacionadas y accionistas (continuación) 

(0) Administración y ata dirección 
Los miembros de la aa adminastación y demás personas que asumen la gestión de la compañía, 

incluyendo le gerencia general, ai como los accionistas quel representen, o han participado al 
31 de diciembre de 2019 y 2014 en transacciones no habituales y relevantes 

A. Otros activos a largo plazo. 

AL 31 de diciembre del 2019 y 2018 el saldo de otros activos a largo plazo se desplosa de la 
siguiente formas 

— AñO 2019 Amo 2018 
¡tas Activos Largo Plazo lA) 1OSSI6693 10533869) 

Suman — HIS I0G9A LIE, 
  

(a) El detalle de otros activos a largo plezo se desglosa como sigue 

  

Año 2019. Año 201 
Lote Terreno V-UME X 49-06 539,749.00 39,749.00 

Lote Terreno Ciudad del Mar 07-01 LEN SL 
Derecho Faducirio Marina Blue 1500.00 100000 
Suman 1OSI3N693 105338693 

  

“Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 

AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, el sido de acreedores comerciales y oras cuentas por pagar 
se desglosa como sue: 

— 0 
Proveedores locales im 

  

  

(a) El detalle de otros scivos a largo plazo se desglose como sigue 

209 
Cor Sosa Cuad del Mar 
Suman 

  

2 
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10. Capital social 
AL 34 de diciembre de 2019 y 2018, el capual socal dela Compañía está constituido por 800 

ectones ordinarias y nominativas con un valor de $1,00 Dólar de E.U.A. cada una, totalmente 
pagadas 

11. Impuestos 

iercicios fiscales suetos revisión de la Administración Tributaria. 

A la fecha de emisión de los estados Financieros. las declaraciones de impuestos son 
susceptible de revsón por pa dela Administración Tributaria las decraciones de los 
años 2017 412019 

112 Tarifa del impuesto las ganancias. 
11,2. Provisión para los años 2019 y 2018 

La provisión para el impuesto las ganancias por los años terminados el 31 de dicembre 
del 2019 y 2018, ha sido calculada aplicando lu tarifa efectiva del 25% y 25% 
respectivamente 

El anículo 37 dela Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa dl impuesto 
1 renta para socsedades s el 2%, sin embargo, s una emprosa tine accionistas, socios, 
participes, constmyenes, beneficiarios o similares residetes o establecidos en paaisos 
scales o regímenes de menor imposición, cuyo beneficiario efectivo de tales acciones sea 
ana persona natural reside en Ecuador, con una participación directa o directa superior 
o Igual al 50% su tana de impuesto a la enta se incrementará en 3 puntos porcentuales. 

Sila pemicipación es menor al 50% del tral de acciones, los 3 puntos porcentuales se 
incrememarán sobre la porción de accionistas resudenss o establecidos en paraisos feas 
suyo beneficiario efectivo e una persona natural resident en Ecuador. 

  

Adicionzíment se incrementará 3 puntos porcenmales en latrís del mpuesto a le ento 
sobre la porción que se haya incumplido con la presentación de nformación relacionada a 
la participación de us accionistas hast las fechas establecidas enla normaciv tributaria 
(Anexo APS febrero de cada año) 

Las sociedades consideradas como microempresas deserán deducir adicionalmeme el 
valor de una fracción básica desgravada con aria cero de impuesto al renta para personas 
atarales (US$! 1.310,00 para 2019),
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12. Gastos administrativos y financieros. 

Al cierre del ecrcacio económico, esto es al 31 de diciembre del 2019, estas cuentas se desglosa 
de la siguiente forma: 

Sunmistos, materials y repuestos 
Impuestos, asas y contrbuciones 
Comisiones no bancarias 
Comistones bancarias. 
Otros costos gastos 

  

13. Eventos subsecuentes 
Implicaciones económicas del COVID-19 
El brote de COVID-19 se hu desarrollado cápidamente e el 2020 y sus consecuencias 
un o pueden ser completamente dimensionadas. Las medidas tomadas para contener el 
virus han afectado de forma important a las actividades económicas, lo que a su vez 
tiene implicaciones para la información financiera, Las medidos para presen la 
transmisión del virus incluyen limitar el movimiento de personas, resingr vuelos y 
viajes, limitar la operación de puertos y aduanas, ciee temporal de empresas, escuela y 

rniversidades, cancelación de eventos, entre otras tantas medidas que el gobiemo 12 
“captando conforme evoluciona la propagación del vis 

El COVID-9 y las medidas tomadas para controlarlo probablemente sedasirán las 
entradas futuras de efecuvo o aumentarán los costos operativos y de oto tipo por los 
motivos descritos anteiorment, puede significar que los proyectos de capital estén 
suspendidos, cambios en los krminos de cualquier préstamo 0 acuerdo de préstamo: 
existet, las vetas y los ingresos disminuyan como resultado dela disminución en la 
actividad económica producida por las medidas tomadas para controlar el iras, entre 

  

  

El gobiemo ha resccionado ame el impacto de COVID-19 con una variedad de medidas 
y, <h algunos casos. apoyo especifico para las empresas para que puedan apoyar sus 
hentes, por lo que la compañía dura el ejercicio 2020 debe medir as implicaciones y 

«el efecto en activos y pasivos, incluidos los efectos indirectos de una menor actividad 

  A excepción de lo anerior, nte el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de cmuión de 
estos estados Financieros no se produjeron eventos signilicalvos que en opanión de la 
vdministación pudieran tener un efecto importante. sobre los estados. financieros 

 


