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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

A la Junta DMrectiva v Accionlstas de
INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A.

Uplnidn

Los estados financieros adjunios de INMMOBILIARIA TERRA PARAISO 5.A., los cuales
tncluven ¢l estado de sitsacion financiern al 31 de diciembre de 2019, ol sstado de resultados
integrales, ¢l estado de cambios en ¢f parimonio v ¢f estado de Mujos de efectivo comespondientes
al gjereicio termanado en dicha fecha, asi como |as notas explicativas de los estados fmancicros goe
inig huyen un resiEmien de (a8 polibcas conables significanvas,

En nucsira opinidn, los estadod fimancieros sdjuntos son consislentes, en todos los aspectos
imponantes, la siuacion financiers de INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A. 2l 3) de
diciembre de 2019, el resultada de sus operaciones, lox cambios en su patnmonio v sus {lues de
efectivo por el penodo terminado o exa fechs de conformidad con las Normuas Imternacionales de
Informacion Financiera (NITF)

Fundameéntas de la Opinlon

Hemos llevado s cabo nuestra auditona de conformidad con s Normas Intermacionales de
Audnona (M1AL Nossras respomabilidades de acuendo con dichas normes s¢ dosenben muds
adelante ¢n el anexo A “Responsabihidad del Anditor en relacsin con la suditana de Jos estados
financieros” de m nforme.

Independencia

Somos independientes de INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A., d2 conformadad con ¢l
Cadigo de Etica pars Profesionales de le Contabilided del Conseio de Normas Internacionales de
Enca para Contadores, v hemos cumplido con nuestras responsabilidades #icas de acuerdo con
e4l04 reguisitos.

Enfask

Sin modificar nocstra opmidn de suditonia, [lamamos o stencion a 1a Nota 13 a Jos estados
financieros adjuntos, donde se indica sobre 2l brote de COVID- |9 debido a su rapida propagacian
en lodo ¢l mundo y €l impacto adverso a la economia mundial. A la fecha de este informe, la
compafin se encucntra montoreando esta situacidn y evaluando ¢l impacto sehre su siuazion
patrimaonial, financiera, resultsdos v Mujos de fondos futuros.
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Responsubilidad de la direccidn y administracién de INMOBILIARIA TERRA PARAISO
5.A., con respecto a los estados financieron.

La administraciéin es resporsable de la preparscion v presentacion fiel de 1os estados financieros
pdjuntos de confarmidad con les Normas [nlemacionales de Informacion Financiem (NITF). Esta
resporgabilidad incluye disefiar, mmplementsr v mantener ol control interno relevante para la
preparacion ¥ presentacion comsistente y rezonable de Jos Estados Financiescs que estén lbres de
repregentacionss srdmeas de importancts retativa, debido 3 ya s por foade & emor, solscooner ¥
aplicar politices contebles apropiadas; ¥ efectuar estmaciones contables que seéan razonables en las
CUEUNStancisEs.

En |a preparacion de bos estados finanmeros, o Admmisiracion s responsable de & valorasitn de i
capacidad de INMODBILIARIA TERRA PARABRD 5.A. de contnuar comd empress cn
funespnam:ientn, revelandn, segin correponda, fas cupstiones relactonadss con la empresa en
furcssnarmients ¥ utilsando &l poncipio contable de empresa en funcionarments [(hipdlens de
megecio en marche) escoegto 51 ba direosion tiens la imtencsdn de hquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otri aliermabva reahistn

Los responsables del gobierno de la entidad son respongables de la supervision del procesa de
informacidn financiera de la Compafita

Oiros asuntos
El informe de cumplimiento tnbutano de INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A., por el

penodo terminado al 31 de diciernbre del 2019, por requerimicnn dal Servicio de Rentas Intemnas,
a0 Emite por separado

p. ALFACENTAURI

REG. SCVS-RENAE-1194

Guayaguil, 04 de Tunie ded 2020
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ANEXD A
INFORME DE AUDITORIA EMITIDG POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
Responvabilidad del auditor én relacion con la anditoria de Tos estados financieras

Como pare de ona auditonz de conformidad con las MEA (Normmas Internacionales de Audstoria).
aplicames nuestro juicio profesional v mantenemos o setilud de sseepticisma profesional
durante 1oda la audioria, Tambén:

® [Las politcas contables ejecrmadas por la émprese corresponden al principio de negocio ¢n
marcha v basade en la evidencie de wsoditorta obtemda, no he llegade & mi
conocimiento evenlos o condiciones gue pueden pencrar dudas significativis sobre [a
capacidad de la empresa para contineer con ¢l negocio, sin embargo, de lo cual, eventos o
condicionss futures, no prevism@s en la Auditoria, podran temer efecto significativo én
¢l funcionamiento future de la emprese.

® |dentificomos v valoramos los riesgos de incormreccion matenol en los estados financieros,
dehido a frande o error, disefimos v aplicamos procedimientos de auditoria para responder
& dichos riesgos ¥ obtenemns evidencia de auditoria suficiente v adecunds pare proporcionar
una hase pari nuestra opintdon. El fdesga de ne detectar una incorreccion material debido o
fraude es mas elevado que en ¢l caso de wna incorreccion material debido a error, ya que-el
fraude puede mphegr colusion, falsificocon, onusiones deliberadas, menifestadiones
infencionadaments errdneas o la elusidn del conmrol internp.

& (bienemos conocimiento del control interng relevante para 1a auditoria con ¢l fin de disefior
procedimientos de audiloris que sean adecuados en funcion de les circunstancias v no con la
finalidad de expresar uns opinidn sobre laeficacia de control intermoe de la entidad,

& FEvalunmos o adecundo de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de las
gAmMmaciones contables v ln corespondiente informaeidn revelads por la direceidn.

& Concluimos schre o adecuado de o utilizacion, por la direccion, del poncipio contable de
emprese 2n funcionamiento v, basandonos en bz evidencis de anditoria obtenids, concluimos
sobre sl axiste o no una infertidumbre material relscionada con hechos o con condiciones gue
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de fa Campaniia para continuar como
empresa en funcionamiento: 51 concluimos que existe una incemdumbre material, se reguiere
que llamemos [a stencion ¢n nuestro mforme de auditorin sobre o commespondiente
informacion reveladn er los estadog financieros o, si dichas revelaciones no son sdecuadis,
gue expresgmos una opinion modificeda. Nuestras conchisiones se hasan en la evidencia de
zuditoria obtenida hasia la fecha de nuegstne iforme de auditoria, Sin embargo, hechos o
condiciongs futuras pueden ser consa de gue ls Compadia deje de ser una empresa en
funcionamienta,
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Ty e -

Evaluamos |a presentncion global, [a estructurs y ef contemdo de los estados financieros,
inchods la informacidn revelada, v 51 los estados fimancreros representan e transscciones ¥

hechos subyacentes de un modo que logran la presentacdn fel

Comunicamos & los resporaables del gobwerne de la enbdad en relacion con, enfre oinas
cusstones, ¢l alcance pianificadn y el moments de realracion de la suditoris v los hallargos
ugnuficabivos de la sud:tona, asi como cualgne deficiencra ssgraficatrea del cortrol merno
que dennficamos en ol Tanscurso de la mudniona

También proporcionamas & los responsables del gobiemo de la entsdad una declaracion de
quet hemos cumphido los requenmuentos de éocs aplicables en relacitn con la independencia
¥ comumcado a cllos acerea de todes igs relaciones v demas cuestiones de las que se puede
esperns rezonablemente que pucsian afectar & nuestra independencia vy, en sy caso, las
crTespotdienies il vagunrdes

de la entidad, determinamos las que han sido de mayor significatvidad en la sudttoria de los
estados financieros del periodo actual ¥ que son, en consecuencia, las cuestiones clave de |n
suditorin  Descnbimos esas cusshones en nuestto informe de audsoria salvo que s
disposiciones legales o reglamentanas prohiban revelar publicamere la cusstion o, en
circunslancias extrernadamente poco frecuente, determinemos que una cuestion no se deberia
comunicar en nuestro iforme porque debe razonablemente esperar que las consecuendis
adversas de haoerlo superwran los beneficios de intesés puibloo de la misma

p- ALFACENTALIRI 5.A.

lhpm-u-hl.-pl.
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A

INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A,

Estado de Simacion Financlers
Par los aflos terminados al 31 de diclembre de 2019 ¥ 2018
Expresados en délares de E.LLA
Activos NOTAS Pl 2018
Actives Corrlentes
Efective en Caga v Bancos 2 T325.71 200473
Cuentas por Cobrar f 101,029.17 101.029.17
Relacionadas y Accionistas 7 ) §.00
Toial Actives Corrienies 10836288 103.5941.90
Activos No Cerrientes
Orros activos Largo Plazo g 1,053.386.93 1,053,386.93
Total Actives no Corrientes 1,053, 286.93 1053, 386,93
Total Activos LI6LI4081 LJAT32883
Pasivos v Patrimonio
Pastvos Corrientes
Acreedores Comerciales v Otras - "
Gl e Pei 9 1.247.70 £33 88
Relacionadas ¥ Accionistas 7 $14,839 .07 497,796.44
S16,086,77 498, 420,69
—SL0.066.77 —498,420.69
10 ALK AL
A, 00 06 S0, 0 £
244,861,104 258,108, 14
— B4S.663.04 658,908.14
L6l 74981 LISTIER)

Contedora General

Las notss san parte infegral de los estados financieros
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INMOBILIARIA TERRA PARAISD S.A.
Estado de Resultados

Por los aios terminados al 11 de dickembre de 2019 v 2008
Expressdos en dolares de E.LLA

MOTAS 019 2018

Ingresos
Otros Ingresos 3 49,155.36
Total Ingresos - 49,1550
Coston v Gastos
Ciastos Administratvos 1" (13.236.30) {28,001.70)
Castos Financieros i (6 KL {16,394 32)
Total Costos v Gastos {13, 245,10) (44.396.02)
Resultadg antEs 38 Tmpyes (13,245,10) 175934

=l L245.10) — 475034

Las natas son parte integral de los estudos financierns
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INMORBILIARIA TERRA PARAISO 5.A.

Estado de Cambios en ol Patrimonio

Por los niios terminados al 31 de diciembre de 2019 5 2018
Expresados en dilares de E.1UA

Capital

Sociul
Saldg ul 31 de diciembré de 2007 B
Fesultado neto del pio M E e
IS ajustes .
Apustes de I
Saldo p LT
Hesullgdo neto del afo 20049 -
(Hris fjusics
Ajus =
Sal HO. (M)

Las nedas son parte integreal de los estados Doancieros

Apiries Fuhura Resullados
Capitalieacin Acumulados

SR VRET

Contadors General

253,348 %0
4,759 34

258,108.14
(13,245,100

244, 46304

Tutal

G5, 1R B
4,759 34

658,908, 14
{13,245.10)

b5, 003.04
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INMOBILIARIA TERRA PARAISD S.A.

Estado de Flujo de Efectivo

Par los afios lerminados al 31 de diciembre de 2001% v 2008
Expresados en dilares de E.LA

Flujo de efective de actividades de operacion

Otros cobros por actvidades de operacidn

Clases de pagos por actividades de operacidn

Pagos a proveedores por el sumunistro de bienes y sérvicios
Efectivo neto provisto (urilizado) en actividades de operacion

Flujo de elective de actividades de financlamientn
CHras entracas (sslidas) de efective

Efeetivo neto provisto (utilizade) en actividedes de financiamientn

Efectivo neto provisto | utilizado ) en el ado

Efective en caja y bancos

Saldo al imicio

Saldo al Minal

Conciliscién entre Ia ganancia (pérdida) neta y los Mujos de
aperachin
Canancis (péndida) an 1 5% trabajadores Sagppuesio 2 s renta
Cambios en activos v pasivos
[ Incremento ) disounyci
Incrementa {dism

Las notas son parte integral de los estados financieros

2019 1018
| 766608 15,400 18
{11,245.10) (R4,793.54)
442098 2133,608.64
- §233,47347)
- (233,473.47T)
4,420.98 135.17
250473 1.769.56
7 L 290473
(13,.245.10) 4.759.34
17 66, 0% 169,246 B2
- (40,397 52}
4,420,938 233,608, 64

11
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INMOBILIARIA TERREA PARAISO 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del aiio 2019 y 2018
(Cifras en Dilares Estadounidenses)

1. IDENTIFICACION DE 1A ENTIDAD ¥ ACTIVIDAD ECONOMICA

La compadia TERRA PARAISO 5.A., ¢s une compadia Ecuatonana constituida ¢l 7 de Octubre
del afo 2007, de acuerde con las leves de la Repiblica del Ecuador ante la Mozana Publica Cuarta
del Cantdn Manta ssendo autorizada por ¢l Notario Dr. Simwin Zambrana Vinces, la cual se puede
dedicar segin su objeto social 3 militiples actividades. mas sin embargo la compaiiia tene como
actividad principal s de inmobiliana en sus diforontes modalidades de compra, apontacion,
mversion ¢n  provectos  mmobilanos, admimsiracidn, maketing v venta de propiedades
inmohiliaras.

Los estados finuncierns s¢ lLan elaborsdo de acuerdy con las Sormmus Internacionales de
Informacién Financiers (NIIF) emitides por ¢l Conselo de Normas Intermacionales de
Contabilidad (IASB)

Los estados financicros por el ado terminado of 31 d2 diciembre del 2019 han sido aprobados por
la gerencia de la compafia v serin preseniados s la junta general de sccionistas pars su
aprobacién. En opmibn de la gerencia de la compafia, los estados financieros scran aprobados
sin modificaciones.

La informaelon contenidi en estos estados finuncieros o5 responsibihdad de la sdministracion de
& compafiin.

La compafia opera en Ecuador, un pais que desde l afio 2000 utilizs el US dilar como moneda
de circulacion legal, con una evonomia que, de acvendo con mformacidn publicads por ¢l Banco
Central del Ecuador, presenta (0 siguicnies indices de inflacion ¢n los cmnco dlomos afios

indice de
31 de Diclembre InfMacidn Anasl
20ED {1 07T%
MK N2
n? 1. 20"
2016 1.12%

2015 3. 3%%
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INMOBILIARTA TERRA PARAISO S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del afio 2019 v 2018
{Cifras en Ddlares Estadounidenses)

1.1 Situacion econdmica del pais.

En el af 2019 el precio inernacional del petrdleo se mantuvo en los promedios de los
ultimos dos aflos v la balanza comercial no petrolera continia generando déficit: la deuda
publica, interna y externa, s¢ ha incrementadp y persiste en esle wfio un denicit fiscal
importante. Las protestas y panalizaciones producidas en el mes de octubre produgeron

impacios negatives en las opersciones de muchas empresas privadas y publicas y en
conscoucneia en la economin del pais. (En csta seccidn se reconiendn mencionar si para

algun cliente cxisud un impactd ecomomico importantc por dafos a sus actives
midemmizaciones de scguros o dismmucion de ventas).

Las prmcipales acciones que ¢l Gobrormo ba implementado para enfréntar esia singacion,
han sido: la prionzacn de 13 inversidn v gasto pablico; meremento de la inversion
extranjera a través de alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, financismiznto
del défic Mscal mediante la emisidn de bonos del Estado, a travis de organismos
intermacionales (Fondo Monetano Imemacional) v pobiernos extranjeros +

I, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento — Los sstados Dnanciesos han sido preparados de
conformidad con les Mormes Intermacionaled de Informacidn Financiera (MIIF)
emitidas por ¢l Consgjo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB).

2.2 Moneda Funclonal - La moneda funcional de la Compallia es ¢l Ddlar de los
Estados Unidos de Aménca iU 5. ddlar), el cual es la moneda de circulacion on 2]
Ecuador.

3 Negocio en Marcha - Los estados fimancieros han sido prepansdos sobre hises
contables aplicables a una empress en marcha. No se mcluyen ajustes relacionados
con la realizacsdn de acuves o 12 concelacidn de pasivos gue pudieran sec
nesesarios si o empress no pudiera contmupr operando en &l futuro mediae,

14 Efectivo v equivalentes o efective — Efectovo en caga v bancod incluvendo squellos
activos financleros lguhdos, el efectivo en caje y depdsito a ls vista én bancos.

2.5 Instrumentos financleros — Activos v Pasivos Financigros se reconocen v &e dan
de baja en la feche de la negociacidn cuando se compromete a comprar o vender ¢l
activio, contratar o pagar ¢l pasivo ¥ son medidos inicialmente a su valor razonable,
mus los costos de la ransacowin, excepo por agueilos activos o pasivos financieros
clasificades al valor mzonsble con cambios en los resuliados, los cusles son
inicialmente medides al valor razonshle v cuvos codlos de ln mansaccion sc
reconocen en resultados

Los activos v pasivos financieros reconocidos son posteriommente medidos al costo
amoriizaido al valor razonable

13
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INMOBILIARIA TERRA PARAISO 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del ato 2019 v 2018
{Cifras en Dalares Estadounidenses)

Los actives v pasives financieros se presentan an activos ¥ pasivos cormentes,
exceplo los vencimientos superiores 8 |2 meses desde la fecha del estudo de
situacitn financiert, gue se presentan como aCtivos ¥ PESIVOS oo Coerienles,

La compafifa clsifica sus actives fimancicros on las sigmentss Calegonas:
préstamos ¥ cucntas por cobrar. Los activos financieros s clasifican en las
uguientes caegorias ovos actives financieros. La clesificacion depende del
proposito con ¢l que s¢ adgquiricron los activos o contrataron los pasivos. La
administracion determina lg ¢lasificacion de sus sctivos pasivos en ¢l momento del
reconocimiznto nicial

15.1

.33

Préstamos v Cuentas por Cobrar - Representan cuentas por cobrar
comerciales y otras cuenlas por cobrar. Son activos finaacicros no
dervados con pagos fijos o determunables, que no cotizan un mercado
activo, Surgen cuando iz compafia provee bienes o senvicios v dinero
directamentz 8 un deudor s intencidn d¢ negociar 5a cucnta por cobrar

Drespuds del reconacimiento inicial, & valor razonable, se mide al costo
amortizacion ulllizando ¢l metodo de Ia tasa de interés efectivi, menos
cunlquier detenere, Las cucntas por cobear s¢ regestran a su valor nominal
que s e equivalente a su costo amornizado.

Deterloro de Actives Financieros al Costo Amertizade - Los actives
financicros que <¢ miden al costo amortizado, son probados por deteriaro
al final de cadn periodo. La compafiia copstituye una provision para
perdidas por detenoro de sus cuentas por cobrar cuando exisle evidencin
objetiva de que lo compaiiia po podred cobrar todos s montos que & le
adeudan de acuerdo con fos terminos origineles de las masma. La
existencia de dificultades financieras significativas por cobrar s¢ ha
detenorado

E! valor en libros del acuvo financiero se reduce por la perduda por 1a
deizriono direciamense, cxcepin para |as cuentns comerciales, donde <l
mmparte en libres en libros sz reduce 4 traviés de una cuenta de provisiin.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar - Las
tuentas por pagnr comereiaies ¥ oS CLuentds por pagar son pasivos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan
en un mercsdo sctivo Despods del reconocimuento micial, & valor
razooable, s¢ maden al costo amomizado wilizndo ¢l meodo de la @aa
de inierds efecuva. Las cusntas por pagar se registran a su valor nominal
que £5 eguivalente & su costo amortizado

-

14



LFACENTAURI S.A. .

Auditores Externos

INVIOBILIARIA TERRA PARAISO S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Al 3] de dickembre del afio 2019 y 2018
(Cifras em Ddlares Estadounidenses)

154

1546

157

Cuentas por Pagar 2 Partes Relacionadas - Las cuenias por pagar a
pans relecionada con pativos fimancienos no derivados por pagos fijos o
determmahles. que no cotizan £n ue activoe. Después del reconocimienio
micial a valor rmronahie, s mide al costo amortizado ¢l mésode do la tasa
de interés efectiva. Las cusnias por papar s¢ tegistran su valor nominal
que es equivalent= 2 su costy amortizado,

Dtros Pasives Financieros — Representan  préstamos bancarios ¢
inversiongs de erceres, son medidos inscielmente su razonable, netos de
los costos de tansaccidn Posteriormente son medidos &l costo
amomzade utilzande ef método de L tasi de interés efectiva, siendo los

gastos por interés reconocidos sobre wre base de reconocimiento
efectivo.

Préstamos — S¢ reconocen micabmente a 51 valor nomisal que no difiers
de su valor razonable, los cuales fucron contratados o la tasa vigente en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos
al momenty de sy contratacidn. Estes préstamos  se  registran
subsccuentemente & sy costo amortizado usando las tmsas de interdy
pactadog

Baja de Actives v Pasivos Financleros - La compariia do de bupa un
mctivo finencicro tcamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los Mujos de efectivo del activo fimancicro, y ransfiere de manera
sustancial los rigsgos y beneficios inhesentes a la propledad del active
financiers. La compaiiia da de bajs un pasivo Mnasciero s y solo sl
expiran cancelan o cumplen sus obligaciones.

Lb  Propiedades, planta y equipo

En esic grupo contable s= regara todo bicn tangible adquiridos para su uso en 2
produccidn o suministno de bienes y servidus, pama propdsiios adminstralives, si,
¥ w0 51 e probable gue ix entidad oblenga kos beneficios coondmicos futuros
denvados del mismo; ¥ el costo del clemento pucde meditse con fiabifidad.

Meadiién imicial - el saldo de propiedad planta v equipo compreade el precio new
de adqumcion, v bos gasiod v oostos de obecacon del active en condiciones
DpCTativis,

15
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INVMIOBILIARIA TERRA PARAISD 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Al 31 de diciembre del afio 2019 v 2018
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Método de depreciaciones v vides utiles - Bl costo de propiedades, plansa y eguipo
s deprecia de acuerdo con el midtado de hnea recta, uttlizando wsas permitidas por
[n Legislacion tributaris v que se consideran adecuadas en relacion a fo vida atil de

los activos, A confinuacion, se presentan las prncipales  pamdas de
propicdades, plantn v eguips v las vidas Gtiles usadas en el cifouls de la
depreciacion:
Clase de acnvas Wida il
Len afios]
Inmushles 20
Instalpcinnes {1
Muebles v enseres [
Eguipos de Cdmputs 3.5
Maquinarias v Equipos i
Vehiculos 5

L7  lmpuestos - Provisiin de Impoesto a las ganancias - Lg provision para impucsto
i 1a rentd ha eudo caleulndn aplicando la tasa del 25% de acwerdo con dispostciones
legales vigentes, La prowisidn para impuesto o la rente se caleula medianie Lo 1asa
de impuesto aphicable 1 las uilidades gravables v se cargp a los resultados del
periode en gue se devenga con base en el impuesto por pagar exigble.

Eatdn exentos def impuesio a la renta los dividéndos pagados & sociedades locales
v sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos Niscales.

El impuesto a la renta del afo incluye ¢l cileolo del impuesto cornenie vy el
mipuesto difendo, El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados,
cvcepto evando éstd rélacionado con partidas reconocidas directomente en el
paimmaonia, en cuye caso s reconocido en el patrimonio o en orms uhlidades

e prales,

El impuesto corriente o5 ¢ impuesto esperado o pagar sobre Lo remta grwvable pura
el afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte v cualquier otro ajuste
sobre el mpoesto 8 pagar con respecto 4 afios ameriongs,

L& Provisiones - Se reconocen cuande 12 Compaiia tiese uta ohigacidn presente {va
sei legal o mmplicitn) como resultado de un suceso pasado, es probeble gue la
Compifia lenpa que desprenderse de recursos para cancelar ln ehhgacion, v puede
hacerse una estimacion fiable del mporte de la obligacion
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El impore reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacwon del
desembolse necesario para cancelar la obligacion presenie, al final de cads periado,
eniendo én cucnta los rissgos v las incemidumbres comespondientes.

19 Beneficios o empleados

291 Beneficies definidos — Jubilacidn patronal v bonifleaclin por
deswhuacin - El costo de los beneficios definidos (ubilacidn patronal v
desshucio) e determinada ulizando el Método de |a Unidad de Credito
Proyectmlo, con vanecionss actuanales realizadas al final de cada

perioda

Los costos par servicio presente v pasado se reconocen on ¢l resultado
del 2o en el que se generan, 251 como el interés financiero generado por
la obligacion de beneficio defimdo.

Las nugvas mediciones, gqoe comprenden las ganancias v pérdidas
nctuariales, se reconocen en ef estado de situacion financiera con carge o
abono a otro resuliado integral, en ¢l perlodo en que se producen,

El reconocimienty de las ganancsss ¥ péedides actuarigles en oo
resultndo integral s¢ reflepn inmediatamente en  las  Eanancias
acumuladas v no son reclasificadas a b utilidad o perdida del perindo.

.18  Reconocimiento de ingresos — Los mgresos ondinanos & reconocen caando se
produce la entrada bruts de beneficios economions angnados én ¢ curso de las
actividades ordinanas de fa empresa durante ¢l eercico, siempre que dicha
entrada de beneficios provoque un meremento e ¢l patrmonio neto que no csté
relacionado con las aponaciones de los propictanos de cse patrimonio v cstos

. deneficion puedan ser vaborados con fishilidad Los ingresos ordinarios se
valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, denvada
de los mismos, El mgreso se expone neto, de impueste, descmentos o
devolucianes,

L1 Recomocimiento de costos v gastes — El cosio de venlas s registra cuando 52
entregan los hienes, de maners simpitings al reconocimiento de 03 iIngresos por
Iz cormespondients prestaciin del z2macio.

Los gastos s¢ reconocen a medida gue se devengan, independicnicmente del
momenio en que 8¢ pagan, v se registran en los periodos con los coales se
relacionan,

2,12 Reservas - Representan apropiaciones de wilidades, constimidas por fey, por
los estatutos, acuerdes de sccionistas o socios pam propositos especificas de
salvagunrda economics,
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LI1Z1 Reserva Legal — Lz Loy d2 Compafias establece una apropiacion
obligatoria por lo menas o 10% de la utilidad anual para seserva legal,
hasia que alcance por o menos el 50% del capital social. Esta reserva no
et disponible para distribucitn de dividendos en efective, pero puede
ser capiial zada en su totalidad o destinada a shsorber pérdadas incurridas,
La Compafiia no ha realizado la provision de la Reserva Legal
correspondiente al periedo en conformidad ¢on la Ley de Compatias

L13 Cambios v modificaciones en las normas Internacionales de informacién
Minanciera

Laos siguienies pronunciamienios contables ban sido emitidos por &l Consgjo de
Normas Imemacionales de Comtabilidad (IASB por sus siglas en inglési

a.  Las siguicnics normes, mierpretaciones v enmicndas son vigentes a partir del

afo M019:
Fecha de aplisgeitn
Mo obliganria
NITF 1/ Arrendamignioa 1 de eremode 209
Fecha de splmaguin
MUV R IRETPrEscIones otrbrmara

CINIF 25 rcemdumiie sobse intwreonso o impesste i b penieces | de onore de 1019

. Fecha de aplusitin

Enmiendns 8 N11F's ohiigatoris
MIF 9 Cliayulas de propago con compensackn negutiva 1 g enero de 2019
SEC 10 Mostifigaeidn, redicenin o hqeidacwim daf plin | dc eneto de 219
SUF V) Acusndon cenjannos [ e eneyo de 2053
NI 12 heapsttio 4 Lis ganvanciog I de enews e 2019
W28 Do pasf proaiaaws I de ionezwa ke 209
NI 28 Parlacpacimes de lago pline en ssoculas v negagios 1 de enemn de 200G

R T
b. Los sigwenies pronunclamienios contables han sido emitidos por el IASB, pera

ne hian entrado en vigenia y son de aplicacion ohligatoria g pa.rth' u:le [as fm:bu&
mdicadas 0 continuacitn:
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Focka de aphcacen
Nusvas mormas chlsgecss
NITF 17 Conracos o sogane: I ¢ eneme de 2021
Fecka de aplicacin
% | Preseatecain de Faadis Fapmoenos | dc enpro de 20240
WIC B Poliaczs consbics, canvboos oo las estimacoones I dc enera.da 2030
comahles v ortares
SITF 3 Commbmacidn de segomo: 1 da drwisia e 30020
IF 9, NEC 39w NUF 7 Initnemenios financienos | de erera de 2020
WIF 10 Esincos fimanceos podsolidados I'or determinng

3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparaciin de los presentes estados financieros en conformidad con NUF requicre
que fa Administracion realice estimaciones ¥ establezes algunos supuestos inherentes a
la actividad econdomica de la entdud, con el proposite de determinar la valuacion y
presenuain de slgunas pamdas que forman parte de los estados financieros. En opinidn
de la Administracidn, tales afirmaciones v supuestos estuvieron basados en la mejor
ulibizecion de la imformacion disponible al momento, los cuales podrian Hegar o difene
ide sus efectos Noules

Las gdtimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efecios de
Ios cambios en estimacionss contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el
perindo de ln revision y periodos futuros s1-¢ cambio afecta tanio al perfodo actual come
a periodios subsecuemics.

4. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracién de la Compaiiia es la responsable de establecer, desarrollar v dar
seguimicnio & las politicas de gesiidn de riespos con of ohjetive de identificar, analizar,
controlar y mondorcsr los nesgos enfreniados por la Compatia  La Compailia revisa
regularmente las politess ¥ sslemas de admimssracion de riesgo 2 fin de que reflejen los
cambios én las condicionss de mercado v en an acthaidades, fogrando la obtencidn de un
ambicnie de control disciplmads v constructivo. en el cual todos los empleados entiendan sus
roles v obhigacioncs

La Compadia cleafica y pestiona los nesgos de mstrumentos financieros de la siguiente
manera:
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Riesgo de crédito.

El mesgo de crédilo corresponde a la incertidumbre respecte al cumplimicato de las
obligacionss de la contraparte de la Compatia, para un determinado contraio, acuerdo o
instrumemie financizre, cuando cste meumplimiento gencre uns pérdida en ol valor de
mercado d¢ algin activo fimanciern. Es el nesgo de que uoa de las partes de un mstrumento
financicro cause unh pérdida financiera a la otra parte por incumplic una obligacion, y se
origing prmcipulmente en las cuenips por cobrar a clientes no relacionados v relacionados
iNeta ), cuyo bmporte cn libros es la mejor forma de representar la mdxima exposscidn al
rigkgo de crédito sin temer #n cuentd ninguna garantis colsterz! tomada 1l olms mcjoras
credinesas. La concemtracyon del riesgo de crzdito s limitada debido a que ks base d= clentes
cx larga ¢ mdcpendiente; la cahdad crediticia de los activos financicros que no 25340 ¢n mor
i deteriorados depende de las celificaciones de nesga (cusndo estén disponibles), referencias
bancarnas, e,

Riesgo de liquides,

Corresponds a la incapacidad que puede enfreatar la Compaida en cumplir, en tiempo ¥
EIMMMWWMNMMMWMNMMMWHWWH
RANCIEras

El enfogque de la Compaitia para administeas a liguidez ¢s contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones ciando vencen, tanio en condiciones normales como de
wnsion, sin incurrir en pérdidas inaceptabies o amesgar la repulacidn de la Compartia

La primcrpal fuente de liguidez de la Compafita son los flujos de efectivo provemientes d2 sus
actividades operacionales ¢ mversores periicipantes de la operacion de la empresa,  Ademas,
posce lineas de financiamicsto wilizadas, y la capacidad de emitir instrumentos de deuda v
putrimonio ¢n ¢l mercado de valores,

Riesgn de mercado.
Es ¢l resgo de que ¢l valor mzonable o los flyos de efectivo futuros de un mstrumento
financigro pucdan fluctuar comoe consecuencia de variaciones en los precios de mercadoa. El

riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: nesgo de tasa de cambio, rigsgo de 1asa
di inferes v otros riesgos de precio,

5. Efectivo v equivalentes de efectiva.-

Los saldos del efectivo y equivalemes de cfectivo se desglosan de la siguienle mancea:

CABO2019 Ao 2018
Caja 4615 140
Bancos ) 121358 290133

TAISN 1,904.73

(a) Los fondos se mantsenen en cuentas de bancos locales, son de libre dispopbilidad y no
iﬂnﬂm tm.:rm:s
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6.- Cuentas por cobrar.-

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 ¢l sabdo de ks coentas por cobrar s¢ desglosa de la sigmente
forma:

Ao 2019 Ano 1018
Cueentas por Cobrar Cliemizs (n) 101,029.17 100,029.17
Suman 10102517 101,029.17

() Las cuentas por cobrar no generan inkereses y poseen un perioda de crédito promedio de

hasta 30 dias
Afio 2019 Afio 2018
Fudeleomiso Mannn Blue ol 02917 0,2758.99
Surmin 10102917 17027599

7.- Relucionadas v acclonistas

{a) Saldos con partes relacionadas

Al 31 de diciembre del 2019 v 20138, ¢! saldo por cobrar y por pagar con partes relacionasdas s¢
desglosa como sigue:

Por Cobrar Corto Plazo ”'“m."' B Resklensia 2019 2008
Perott Crian Sandre . Accionsta Local .00 300
5.00 8.00

Por Pagar Corto Plaze ”'“'"‘""I - debr o esidencia 2019 2018
Peromi Gian Sandro ACCionsta Local 206991 81 196,280.46
Diar José Accienesis Lincal 307,847 26 I01,518.38
SI4839.07 497,796,584
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7.- Relacionadas v acclonistas (continuacidin}

ib) Administracion y alta direccién
Los miembros de la aks admimstracion y demas personas que asumen ln gestion de la compadia,

incluyendo ke gerencia general, asi como los accionistas que la representen, no han participado al
A1 de diciembre de 2019 v 201K en ransaccionés no habituales v relevantes,

.- Oitros sctives a largo pliso,-

Al 31 de dicremnbre del 2009 v 2018 ¢ salde de otros activos a largo plazo se desglosa de la
siguiente forma:

Adlo 2019 Adin 2018
Otras Activios Largo Plaso F1] OS5 3R6 93 1053 35693
Suman 1 a3 1,053,386,93

ta} El detalle de otros activos a large plazo se desglosa como sigue

Adio 2019 ~ Afia 2018
Lote Terene V-UME X 4P-06 539 74900 £39 749,00
Lot Terrene Ciudad del Mar 07-01 51263793 £1203793
D¢recho Faducianio Marma Blos 1,000.00 100K 00
Suman 1.053.386.93 1.053,386.93

9.« Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre def 2019 y 2018, ¢l saldo de acresdores comerctales y otras cuentas por pagar
s¢ desglosa como sigue:

e W8
Provecdores locales [8) - 611 A
- 62185

(o) Eldetalle de otros setivos a largo plazo s2 desglosa come sigue:

_ 2019 Wie
Corp. Social Ciudad del Mar - 62185
Suman - kN, L1
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il Capital social

Al 31 de diciemnbre de 2019 v 2008, el capial socal de la Compeiiia cstd constundo por #00
acciones ordinarias v nominatrvas con un valor de $1,00 Dalar de E U A. cada ona, totalmente
pagadis

11. Impuestos.-

A la fecha de emusion de los estados financieros. lax déclaraciones de impuesios son
susceptibles de revisaon por parte de la Administracion Tributaria lus decliaraciones de los
afios 2017 al 2019

11,2 Tarifs del impuesto a las ganancias
11.2.1 Provisién pars los afios 2019 v 2018

La provisidn para ¢ impucsto & las ganancias por Jos alos terminados ¢l 31 de dicsembire
del 2019 y 201%, ha sido celculada aplicando lu tarifa cfective del 25% y 25%.
respeciivaments,

El amiculo 37 de la Ley de Régimen Trbumario Intemno establece que Is anfa del impuesto
il rents pare sociedades es el 23%,; sin embargo, si uni empresa ene accionlslis, socios,
participes, constmuyenies, beneficiarios o similares residentes o establecidos ¢n parmisos
fiscales o regimenss de menar mposicion, cuyo bereficiario efectivo de tales accionss sea
una pérsona nifurel residente en Ecuador, con una participadion directa o mdirecta supenor
o lgual al 30" so tarifa de impuesto & la renta @ incrementard en 3 puntos porcentiales.
Si la pamicipacion 23 menor al $0% del wial de accones, 108 3 punios porcenmales e
incrementarin sobre la porcian de accionistas resadentes o establecidos en paraisos fiscaics
cuyd beneficianio efectivo s una persona natural residentc en Ecundor

Adicionaiments se incrementard 1 puntos porcenmales en la wrifa del mpoesto a b= renta
sobre [a porcion que se haya meumplido con la presentacion de mformacion relacionade a
in purnicipacion de sus sccionisms hasid i2s fechas establecidas en ln normativa tributaria
{Anexo APS febrern de cada afio)

Las sociedades considerndas coma microempresas dedendn deduclr adicionalmente el

valor de zna (raccion hisscn desgravada con tanfa cero de impuesto & la renia para personas
naturales (USS11.310.00 para 2019)
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11. Gastos administrativos y Maancicres.-

Al cerre del gpercicio econdmico, csto es al 31 de dicicrnbre del 2019, estas fuentas s¢ desglosan
de la siguments forme:

19
Administrativos  Financieros Total
Surrinistros, meteriales ¥ repuesios Ril bd - RO &4
Impuestos, rasas v contnbuciones 4.550.89 ; 4 550,80
Comisiones no bancanas 1,120.00 - 1,120.00
Comisiones bancarag " (%1 680
DHros Codtos/ Bastos TARGTT . 7458677
13,238.30 650 13,245.10

11, Eventos subsecruentes.-
Implicaciones ccondmicas del COVID-19

El brote de COVID- 14 sp ha desarroliado ripidamente en el 2020 y sus consgcuendias
win no pueden ser completaments dimensionadas. Las medidas womadas para comener el
virus han afectado de forma importante a lzs sctividades econdmicas, lo que a su ves
tiepe implicaciones pary la informacidn financiera. Las medidos pars prevenir la
transmision del vires incluyen limitar el movimienio de personas, restnogr voelos v
vidjes. hmatar la operacion de puertos y aduanes. crerre lemporal de empresas, sscnelas ¥
mniversidades, cancelacion de evenins, entre otras tanias medides gue o gobemo va
adaptande conforme evoluciona la propagacion del vinis

El COVID-19 ¥ las medidas tomadas pam controlarlo probablemente reducimn las
enfradas futuras de efective 0 sumentarén los costos operativos v de otro tipo por los
mativos descritos anteriormentz, puede significar que los proyectos de capital estén
suspendidos, cambiod en los erminos de cualyuier préstamo o acuerdo de prestamo
existente, las ventas y log ingresos disminuyan como resultado de la dismimucion en la
actividad econdmice producide por las medides tomidas pars controlar el virus, éntre
oirs.

El goblerno ha reacaionado ante el impacto d= COVID-19 ¢on una vanedad de medidas
¥. 0 algunos casos. apoyo cipecilico para las empresss para que puedan apoyar a sus
chentes, por le que la compadis duranie o gercicio 2020 debe medir las implicaciones v
¢l efecto 2n activos ¥ pasivos, inchados los efecton indirectod de ena menor actividad
CCONOMICE
A excepeion de lo amterior, entre el 31 de diciembre de 2019 y i fecha de emizian de
estos estados finuncieros no se produeren eventos significalivos que en opmion de la
pdministracion pudieran tener un efecto mportsnie sobre Ios eslados financieros

adjuntos.
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