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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

A la Juntia D¥irectiva y Accionistas de

INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A.

Opinion

Los estados financieros adjuntos de INMOBILTARIA TERRA PARAISO S.A,, los cuales
incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, el éstado de resultados
integrales, el estado de cambios en el patrimonio v el estado de flujos de efectivo correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados {inancieros que
mcluyen un resumen de ks politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos son consistenles, en fodos los aspectos
importanes, la sitvacién financiera de INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A., al 31 de
diciembre de 2018, el resultado de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujes de
etectivo por el periodo terminado a csa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (N1IF),

Fundamentos de la Opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con” las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en el anexo A “Responsabilidad del Auditor en relacidn con la auditoria de los estados
financieros” de mi informe. Somos independientes de INMOBILIARIA TERRA PARAISO
8.A., de conformidad con el codigo de ética para profesionales de la Conlabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) y he cumplido las
demds responsabilidades de ética de conformidad con el Codigo de Ftica del TESBA.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Asuntos claves de auditoria

Asunlos claves de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro criterio profesional, fueron de
mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual Fstos
asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de los estados (imancieros én su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinion al respecto, sin expresar una opinién por separado
sobre os mistinos. ' '

No hemos identificado asuntos claves de auditoria que deban ser informados.
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Res pensabul:dad de Ia dire ccibén v adminis tracion de INMOBILIARIA TERRAPARAISO
5.A., con respecto alos estades financieros.

La administracidn es responsable de la preparacion y presentacion fiel de s estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Esta
responsabifidad mcluye: disefiar, miplementar v mantener el control mterno relevante para la
preparacitn y presemtacion consistente y razonable de los Estados Financieros que estén fbres de
representaciones errongas de importancia relativa, debido a ya sea por fraude o ervor, sekeceonar y
aplicar politicas comtables apropiadas; v efectuar estimaciones contables que sean razonables en bs
crcunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es regponsabk de la valoracion de b
capacidad de INMOBILIARIA TERRA PARAISO 8.A., de continuar como empresa en
funcionanvento, revelando, segin corresponda, hs cuestiones relacionadas con la empresa en
fimcionamiento y utilizando el prmcipio contable de emptess en funcionamiento (hipdtess de
negocio en marcha) excepto si kb direccitn tiene b intencidn de ligquidar b sociedad o de cesar sus
operacimes, o bien no exista otra alernativa realista.

Log responsables del gobierno de la entwdad son responsables de & supervisi:m del proceso de
mformacitn financiera de la Compaiia.

Otros asuntos

El mforme de cumplimiento tributario de INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A., por el
periodo terminado al 31 de diciernbre del2018, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas,
se emite por separado.

p. ALFACENTAURIE §.A.

<--*—“z:_\j_. 3,,4%1%//‘

Aud:tor»Seeia
REG. 8CVS-RNAE-1196

.

© Guayaquil, 22 de Abril del 2019
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ANEXO A
INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA (Normas Internacionales de Auditoria),
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional |
durante toda Ia auditoria, También:

% Identificamos y valoramos los tiesgos de incorreccion material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para
proporgionar una base para nuesira opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, fakificacidn, omisiones
deliberadas, manifestaciones ntencionadamente erréneas o k elusion del control interno.

¥ Obtenemos conocimienio del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias
y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia de control mterno de la
efitilad.

> Hvaliamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de Ias
estimaciones contables v la correspondiente mformacién revelada por ka direceidn.

¥ Concluimos sobre o adecuado de Ia utilizacién, por la direccion, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiifa
para conlinuar como empresa en luncionamiento. Si concluimos que existe incertidumbre
material, se requiere que llamemos a atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos . .una . opinidn - modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obienida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. S embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser catsa
de que I (,Cnmpama deje de 9&1 una empresa en funcionamiento.

» Eva luamos la presentacion global, fa estructura y el contenido d.e los estados {inancieros,
mcluida la informacion revelada, y silos estados financieros representan kas transacciones
y tiechos subyacentes de un modo que logran la presentacion fiel
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( omunicamos a los responsables del gobierno de la entidad con, entre ofras cuestiones,
el alcance planificado y el momento de realacion de b auditoria v los haliazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
mierno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionanios a los responsables del gobierno de la entidad una declaracién
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacidon con la
independencia y comunicado a ellos acerca de todas las relaciones y demds cuestiones de
las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra mdc,ppnd:,ncm ¥,
€n $u caso, ks comxpondlmtm salvaguardas.

Entre Ias cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables del
gobierno de la entidad, determinamos las que han sido de mayor significatividad en Ja
auditoria de los estados financicros del periodo actual v que son, en consecuencia, las
cuestiones clave de la auditoria. Describinos esas cuestiones en nuestro informe de
auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestidn o, en circunstancias extremadamente poco frecuente,
determinemos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque debe
razonablemente esperar. que las consecuencias adversas de hacerlo superalan los
beneficios de inferés pablico de ia misma.
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INM ()BILIARIA TERRAPARAISOS
Estado de Situacion Financiera

Porlos afos terminades al 31 de diciembre de 2018y 2017

Expresados en délares de E.UA

Activos

Activoes Corrientes
Efectivo en Caja y Bancos
Cuentas por Cobrar
Relacionadas y Accionistas
Total Actives Corrientes
Activos No Corrientes
Otros activos Largo Plazo

Total Actives no Corrientes

Total Activos

Pasivos y Patrimonio
Pasives Corrientes
Obligaciones Financieras
Acreedores Comerciales y Otras
Cuentas por Pagar
Relacionadas y Accionistas
Impuestos Por Pagar
Total Pasi ivos (‘omentu
Total Pasive -

_ Patripfbnio
Capilal Social
Apfortes futura Capitalizacion

Hesultados acumulados

Fotal Patrimonig/” )

“otal Pasivo v Patrimonio

Las notas son parte integral de los estados financie ros

NOTAS

5
6
7

1o

11

12

2018 2017
2,904.73 2,769.56
101,029.17 370,275.99
800 8.00
103,941.90 373,053.55
1,053,386.93 1,0053,386.93
1,053 386.93 1,053,386.93
La157.328.83 - 4,426,440.48
- 23347347
623.85 623.85
497,796.84 538,069.99
- 124,37
498,420.69 772,291.68
~-498,420.69 el L2n291,68
800.00 800.00
400,000.00 400,000.00
258,108.14 253,348.80
658,908.14 654,148.80

azurto

Co ntad.o'ra General
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INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A.
Estade de Resultados

Porlos afios terminados al 31 de diciembre de 2018y 2017
Expresados en délares de E.U.A

NOTAS 2018 2017

Ingresos

Otros Ingresos 3() 49,155.36 -
Tofal Ingresos : 49,155.36 -
Costos y Gastos .

Gastos Administrativos 13 (28,001.70) (13,719.94)
Gastos Financieros 13 . (16,394.32) (32,075.48)
Totat Costos y Gastos (44,396.02) . (45,795.42)
Resultado gntes 4,759.34 (45,795.42)

Resy ado Neto

- -5~ SN ES N LE )4

Las notas son parte integral de los estados financieros
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INMORBUIARIA TERRAPARAISO SA.
Estado de Cambios en el Patrimonio

Porios afios termingdos al 31 de diciembre de 2018 v 2017

Expresados en dolares de E.ULA

Saddo s131 de diciembre de 201
Respltado neto del afio 2017
Oyfos ajustes

Yrustes de altos anteriores
Saldo w 31 de dicie mbre de 2017
Resultado neto del atio 2018

Otros afustes
Apstes de afios anterip
Saldo al 31 de diciy el 2018

Las notas 50k parte integial de 105 estados financie vos

Aportes Futura

Resultados

Capital . :
Social Capitalizacion Atumulados Total

00,00 HHLH00.60 299,144,22 699.941.22

- . (45,795 42) (45.795.47)

§00.00 408,000,040 253,348.80 634,148.80

- _ - 475934 475934

$00.00 460,000,600 258,108.14 658,908, 14

10
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lNMOBiLIAR 1A TERRA PARAISO S.A.

Estado de Flujo de Efectivo _

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2018y2017

Expresados en dolares de E.UA

018 2017

Flujo de efectivo de actividades de operacion

Otros cobros por actividades de operacién 31840218 126.476.01
Clases de pagos por actividades de operacién

Pagos a proveedores por ¢l suministro de bienes y (84,793.54) (45,795.42)
servicios

Efectivo neto provisto (nhlimdo) en actividades de 233,608.64 80,680.59
operacion

Flujo de efectivo de actividades de financiamiento

Otras entradas (salidas) de efectivo {233 473.47) (85,863.94)
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de \ :

financiamie nto ' (233,473.47) (85,863.94)
Efectivo '-ggm’ﬁmvism ( utilizatto.) en el ajfio 135.17 (5,183.35)
Efectivo en caja y banicos

Saldeyal indcio o 2,769.56 795291
Saldh al final e 2.904.73 L

Sr. Fosi Diaz-Garcia
resgntante JLegal

—_

Las notas son parte inte gral de los estados financie ros

8 %\! %\\ﬁ \"h

Conmdom Gc ne vl

veom Bazu rto

O
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INMOBILIARIA TERRA PARAISO 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al131 de diciembre del afio 2018 y 2017
(Cifras en Délares Estadounidenses)

1.- OBJETIVOS DE LA COMPANIA

La compaiila TERRA PARAISO S.A_, es una compaiiia Ecuatoriana constituida el 7 de Octubre
del afio 2007, de acuerdo con las leyes de la Republica del Ecuador ante la Notaria Publica Cuarta
del Cantén Manta siendo autorizada por el Notario Dr. Simon Zambrano Vinces, la cual s¢ puede
dedicar segin su objeto social a miltiples actividades, mas sin embargo la compaiifa tiene como
actividad principal la de inmobiliaria en sus diferentes modalidades de compra, aportacion,
mversidn en proyectos mmobiliarios, admmistracién, marketing v vemta de propiedades
nmobiliarias.

Los estados fimancieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emilidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB). :

Los estados fimancieros por el afio terminado el 31 de-diciembre del 2018 han sido aprobados por
la gerencia de la compafifa y serdn presentados a k junta general de accionistas para su
aprobacién. En opinidn de la gerencia de la compaiiia, los estados financieros seran aprobados
sin modificaciones. '

La informacion contenida en estos estados financieros cs responsabilidad de la admmistracion de
a compafifa. :

La compafifa opera en Ecuador, un paks que desde el afio 2000 utiliza ¢l US délar como moneda
de circulacion fegal, con una economia que, de acuerdo con mformacién publicada por el Banco

Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de nflacion en los cinco Gltimos afios.

Endice de

31 de Diciembre Inflacién Anual
2018 0.27%
2017 _ -0.20%
= 2016 ' C1.12%
2015 : T 3.38%
2014 L _ S AT0%

12
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INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al31 de diciembre del afio 2018 y2017
(Cifras en Dolares Estadounidenses)

2. Bases de Preparacion y Presentacion de Estados Financieros

Los estados fmancieros adjuntos han sido preparados de acuerdo a los Normas Iniernacionales de
Informacién Financiera (en adelante NIIF) vigentes al 31 de diciembre del 2017, emitidas por el
International Accounting Standards Board (en adelanic IASB).

Base de Medicion

Los estados fimancieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico, a excepeion de
los beneficios a empleados a largo plazo que son valorizados en base a métodos actuariales (Véase
Nota 3 ().

w

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda funcional de la Compatiiz v de curso legal en el Ecuador.

3. Resumen de las Principates Politicas Contables
Las principales politicas contables aplicadas por la compafiia en la preparacion de sus estados
financieros son las siguientes:

a) Efectivo y equivalente's al efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo en caja como los depdsitos bancarios a la vista. Los
depdsitos a la vista incluyen aguellos realizados en entidades financieras que soi exigibles y estan
disponibles de Imediato sin penalizacion alguna.

b) Instrumentos Financieros

Actives financieros

Los activos financieros son regzslradm en la fecha en que ia (,umpa fa forraa parle de T
transaccion. Son reconocidos micialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de la
transaccion, mas los costos ncrementales con efla, que sean directamente atribuibles a la compra
o entisién del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable

Posteriormente, los activos f‘mnuems s01 vak)rados a msm amomzado usando el método del
interés efectivo cuando los plazos para su w,mm\iemo 500 supermrcb a i afio.

Al final de cada perjodo sobre el que se infmma los importes en Ilbms de los activos financieros

se revisan para deferminar siexiste alguna evidencia objetiva de que 1o vayan a ser recuperables,
Si es asi, se reconoce mmedrafamenu én 1esultddos una perdlda pm deterioro del valor

13
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INMOBILIARIA TERRA PARAISO S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al31 de diciembre del aiio 2018 y2017
(Cifras en Ddlares Estadounidenses)

Enstrume ntos Finapcieros (continuacidn)

il valor en kbros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de
una cuenta de provision, Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso
cobro, se elimina confra la cuenia de provision. Los cambios en el importe en libros de b cuenta
de provision se reconocen en el estado de resultado ntegral.

La Compatiin dard de baja en cuentas wn active financiero anicamente cuando expiren los
derechos coptractuales sobre s flujos de efectivo del active financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y benelicios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compafiia clasifica sus actives financieros en las siguientes categorias NI 39:

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inxialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incarido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencidn} y el valor del
reembolso, se Teconoce en ¢l estado de resultados durante Ja vida del pasivo de acuerdo con el
método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito mayor de un afio.
La Compafila da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones Ja Compaiiia.

La Compafifa tiene mplementadas p(}ht}c% de manejo de riesgo financiero para asegurar que
1odas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-acordados.

La Compafia clasifica sus pasw‘os financieros en las siguientes Care:gcrias definidas en la NIC 39:

*» Cuentas y Documentos por pagar, incluyen facturas por compra de bienes y prestacion de
servicios, con plazos normales menores a un afio y no generan mterés.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier confrato que evidéncie un mterés residual en
fos activos de Ta Compaitia luegd de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por la Compafiia estin representados por las participaciones ordinarias y nominativas
(jue constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de
emision directos,

14



ALFAC %5”‘“%% AL S A

Direccién: 9 de Octubre 1904 ¥ Los Rios Edificio Florida segundo Piso oficina No. 206
Teléfono: 046014802, Cel.: 0987923076
Email; alfacentaurisagpgmail.com  Guavaquil — Ecuador

INMORBILIARIA TERRA PARAISO S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al31 de diciembre delafo 2018 y 2017
(Cifras en Délares Estadounidenses)

Instrumentos Financieros (continuacion)
Cuentas por Cobrar

Las cuentas pot cobrar comerciales sé registran por su valor nominal y estan referidas a facturas
presentadas netas. Los intereses inchuidos en el nominal de las transacciones que superen elciclo
comercial se diferiran y se amortizaran, imputandose a resultados segiin criterios Financicros.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en fbros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables. i

La estimacion para cobranza dudosa se calcuh de acuerdo con las politicas establecidas por la
Administracion, sobre todo para aquellas cuentas con vencimientos pendientes de cobro con
antigiiedad superior a los 12 meses del afio. Dicha estimacion es caleulada sobre la base de un
andlisis por cliente y se registra como gasto en el Estado de Resultado Integral.

Ademés se efectia una verificacion de fa totafidad de ks cuentas incobrables vio los sakdos
vencidos por mds de 180 dias, sus posibilidades de ser recuperados de modo que su monto tenga
un rivel que la Administracion estima adecuado para cubrir eventuales pérdidas en la cuentas por
cobrar a la fecha del cierre.

¢) Impuestos

Impuesto a la renta corriente

El activo o pasivo por impuesto a I renta corrienic es medido como el imporie esperado que sea
recuperado de o pagado a las avtoridades tributarias. Bl impuesto a la renta es caleulado sobre
base de la informacion fimanciera de Ia Compaiifa. Las tasas de m‘xpuefcto alarentay mg,u!aumnm
fiscales empleadas en el caleulo de dlchm tmport% son las que estan vigentes a la fecha de cierre

de cada afio.

La gerencia evalia periddicamente b posicidn asimida en las declariciones de impuesto a fa renta .
respecto de situaciones en las que Ias leyes tributarias son objeto de mterpretacion,
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(e) Impuestos (continuacién)
impuesto a fa renta diferido

El impuesto a ta renta para los periodos futuros es reconocido usando el método del pasivo sobre
las diferencias temporarias entre la base impositiva y contable de los activos y pasivos en la fecha
def estado de situacion lnanciera.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles
y por la compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias amortizables, en la medida
en que sea probable la existencia de utilidades tributarias {uturas contra las cuales se puedan
imputar esos crédifos fiscales o pérdidas tributarias.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado de
situacion fnanciera y se reduce en la medida en que ya no sea probable que exista suliciente
gamancia impositiva futura para permitic que se utilice I totalidad o una parte de dichos activos.
Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevalian en cada fecha del estado de
situacitn financiera y se reconocen en la medida en que se tome probable que utilidades tributarias
fuluras permita recupetrar dichos activos,

Los activos y pasivos por impuesto diferido se miden a' las tasas impositiva% que se espera sean
de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el paswo se cancele, de conformidad
con fas dtspomcmmcs legales vigentes.

El mpuesto diferido relacionsdn con las partidas no reconocidas en el estado de situacin
financiera se reconoce fuera de este. Estas partidas se reconocen en correlacion con la transaceion
subyacente con la que s¢ relaciona, ya sea en el otro resultado integral o dircctamente en el
patrimonio,

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe on derecho legalmente
exigible de compensar los activos impositivos corricntes contra los  pasivos  impositivos
corrienles, y si os impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y
con la misma autoridad tributariz.

El activo y pasivo por impuesto diferido no _sic: descuento a suvalor actual y se clasifica como no
corriente.
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() ITmpuestos (continnacion)
Impuesto sobre las ventas

Los ingresos df: actividades ordinarias, los g,aatos y los activos se reconocen excluyendo cl
importe de cualquier impucsto sobre las ventas (ej. Impuesto al valor agregado), salvor

- Cuando el impuesto sobre Ias ventas incurrido en una adquisicién de activos o en una prestacion
de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese inpuesto se reconoce
como parte del costo de adquisicién del activo o como parte’ del gasto, segiin corresponda:

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos
sobre las venlas. ’

) importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera tecuperar de, o que corresponda pagar
a la autoridad fiscal, se presenta como una coenta por cobrar o una cuenta por pagar en elestado
de situacidn financiera, segln corresponda.

i) Capital social
El capital social se mide a su valor nominal para lodas las acciones emitidas.
(h) Distribucion de Dividendos

Se reconoce como un pasivo en ¢l ejercicio en que se aprueba el pago por parte du la Junla de
Accionistas,

(i) Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos Tos riesgos y beneficios inherentes -
a Jos bienes entregados y es probable que los beneficios econdmicos dsociados a la transaceidn
fluyan a la compafilz v el monto del ingreso puede ser medido confiablemente,
independieniemente del momenio en el que el cobro sea realizado. Las ingresos se miden al valoi
razonable de los bienes vendidos, tomando en cuenta las condicines de cobro definidag -
contractualinente y sin inchir impuestos ni aranceles. '

Los ingresos procedentes de Ja venta de productos se réconocen cuando los fic_s_gos significativos
y las ventajas inherentes a la propledad se hayan sostancialmense transferido al comprador, lo
cual veurre por ke general, al momento de Ta enttega de ks bienes,

(j) Castos y Gastos
El costo de venta se registra cuando se emtrégan s bienes, de manera simulidnea al
reconocimiento de los ingresos por la correéspondiente venta.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, mclx,pcndze,memem;:, del momento en que s¢
pagan, y e registran en los periodos con loa cuales sé relacionats
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(k) Costo de financiamiento

Los costos por intereses directamente atribuibles a la adquisicion, construccidn o produccion de
un activo que necesariamenic reguicren de un periodo sustancial de tiempo para estar listo para
su uso o venta, se capitalizan como parte del costo de Jos respectivos bienes. Todos los demas
costos por intereses se registran como gasto en el periodo en que se producen,

(1) Administracion de riesgos financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafita, corresponde a financiamiento con
accionistas, olras cuentas por pagar. Estos pasivos financieros surgen de Ks operaciones de la
Compafifa, la misma gue cuenta con dendores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo
gque provienen dircctamente de sus operaciones.

La Compafiia se encuentra expuesta a log riesgos de mercado, de crédito y de liquidez. La
administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de los altos directivos de la Compaiiia. La
gerencia revisa y aprueba ks politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se resumen a
continuacion: :

Riesgo de Mercado

La Compaiftia brinda servicios en actividades inmobiliarias, tanto este como diversos sectores
econdmicos, reconocidos por la ley, los mismos que se han visto incrementados en los Gltimos
afos, debido a Ia serie de reformas en las keyes que hemos expermentado en el Ecuador, en los
{iltimos afios, por cuanto su méaxima pérdida de mercado posible es muy reducida, en vista del
escenario poltico y econdmico que se ha presentado en el pais.

Riesgo de Crédito

El ricsgo de crédito surge del efectivo y equiva!entes de efectivo y depésitos en bancos ¢
instituciones financieras, asi como de l exposicion al crédito de los clientes, que incluye a ks
saldos pendientes de las cuentas por cobrar'y a las transacciones mmpmrm,ndds Respecto de
bancos e instituciones financieras, sélo se aceptaa instituciones cuyas calificaciones de r:esgn
independientes determinen niveles de solverncia quc Eamnncen estabilidad, dindmica y mgpaldo

a los depdsitos de la Hmpresa.
En relacion a los clientes, la Compaiiia no tiene prob!bmas de cobro.
De una manera general la Compaiiia ha tenido éxito en la recuperacidn de créditos en atraso.

Riesgo de Liguidez
. La primipal fuente de Hquidex son los ﬂﬁi(}s de efectivo provenienies de sus actividades de
operacion. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiifa se basa én los flujos de caja

ptoyectados para up periodo de doce meses el cual és ajustado trimestralmente y monitoreado
constantemente por la gerencia financiera agilitar sis coberturas de’ efectivo. |
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(m) Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre I
sitnacion financiera de b Comparfia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos pmtarmm que 1o son eventos de
ajuste son expuestos en notas a los estados fmancieros,

4. Uso de Estimaciones y Supuestos Contables Significativos

La preparacion de los estados {inancieros de acuerdo con NIIF para las PYMIS requiere que la
Administracion realice clertas estimaciones y establezea alpunos supuestos iherentes a la
actividad econdmica de la Compafiia, con el propdsito de determinar fa valudcidn y presentacion
de algunas parlidas que forman parte de los estados financieros,

En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utdhizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian legar a diferic de sus
efectos finales.

Estimacion para cuentas incobrables

Es determinada en base a una evaliacion individual por deudor y colectiva, de las tendencias
histéricas de icumplimiento del deudor, la oportunidad v las condiciones econdmicas vy
crediticias actuales. Bl ineremento en la estimacion de cuentas incobrables es registrado en
resultados.

Vida Util de propiedad, planta y equipos

La propiedad, planta y equipos se registra al costo y s¢ deprecia en base al método de lined recta
durante la vida Gtil estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar
la vida util de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre ¢l valor en lbros neto
y el valor de recuperacién estimado, de acuerdo a la vida Gtil restante revisada. Factores tales
como el cambio en ¢l uso planificado de los distintos actives que podrian hacer que la vida til
de Tos activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan principalniente en las proyc,,uumus
de uso futuro de los activos.

La compaiiia revisa anuabnente el deterioro que puedan sufrir los activos de larga vida cada vez
que los eventos o cambios en las circunstancis indican gué el valor de libros de cualgquicra dé
dichos activos no pueda ser recuperado.

Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe
de las provisiones, los  desembokos reales pueden diferis de los impories reconocidos
originalmente sobre la base de las ("SIIIH&L!()HCS l‘thzAd'ls _
La determinacion de kb cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serdn necesarios pagar por i correspondiente  obligacion, tomando en
consideracion toda la informacién disponible a la fecha del estado de situacion financiera.
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5. Uso de Estimaciones y Supuestos Contables Significatives (continuacion)
Obligaciones por beneficios a empleados

El valor presente de s obligaciones de planes de pension se determina mediante valuaciones
actuariales. Las valuaciones actuariaks implican suposiciones que podrfan diferir de los
acontecimientos que efectivamente tendran lugar en un fitaro. Estas suposiciones incluyen la
determinacién de ia tasa de descuento, los aumentos salariales futuros, los indices de mortalidad
y los aumentos futuros de pensiones. Debido a Ia complejidad de la valuacion, las suposiciones
subyacentes v su naturaleza de largo plazo, las ohlig:,at,itmos por beneticios detinidos son
extremadamente scnsibles a los cambios en eslas suposiciones. Todas estas suposiciones sc
revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Para la determinacidn de la tasa de descuento, el perito considero Jas tasas de interés de los bonos
corporativos de alta calidad de EJU.A, que tienen plazos de vencimiento similares o que s
aproximan a los plazos de las respectivas obligaciones por planes de pension.

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de experiencia ecvatoriana publicadas
por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (1ESS), segim R.O. No. 650 del 28 de agosto de
2002. Los aumentos futuros de salarios y pensiones se basan en los indices de inflacion futures
esperados en el pais.

5.~ EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.-

Los saldos del efectivo y equivalentes de efectivo se desglosan de la siguiente manera:

Ao 2018 ARo 2017

Caja 340 ~100.00
Bancos  (a) 200133 2669.56
2,904.73 72,769.56

(a) Los fondos s¢ mantienen en cuentas de han{ os locales, sor de lbre dlsp(mabmdad ¥ ho
generan miereses. -
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6.- CUENTAS POR COBRAR.-

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017 el saldo de las cuentas por cobrar se desglosa de la siguiente

forma:
Afo 2018 Ao 2017
Cuentas por Cobrar () 101,029, l’f 370,275.99
Swman 141,629.17 370,275.99

W

(a) Las cuentas por cobrar no generan intereses Y poseen un per indo de crédito promedio de
hasta 30 dias.

. Ao 2018 Afo 2017
Fideicontiso Marina Blue 101,029.17 37027599
Suman | 101,029.17 370,275.99

7.~ RELACIONADAS Y ACCIONISTAS
(a) Saldos con partes re lacionadas

Al31 de diciembre del 2018 v 2017, el sakdo por cobrar y por pagar con partes relacionadas | se
desglosa como sigue:

Naturaleza de Ia

Por Cobrar Corto Plazo N Residencia 2018 © 2017
relacion _ " : _ -
Perotti Gian Sandro Accionista Local 8.00 . © 800
8.00 8.00
Por Pagar Corto Plazo Nawralezade I p o Gaencia 2018 2017
o . relacion ) e )
Perotti Gian Smldm '  Accionista Local- - - - 196,280.46 245,302.69
Diaz José -1 Accionista - - Local 301516.38 28832501
Transmarina S.A. : Relacionado Local . 4439.29
' R L TTTE99,796.84 . 538,069.99
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7.- RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (continuacién)
(b) Administracion y alta direccién
Los miembros de la alta administracién y demds personas que asumen la gestion de la compaiiia,

inchiyendo la gerencia general, asi como los accionistas que la representen, no han participado al
31 de diciembre de 2018 y 2017 en transacciones 1o habituales y relevanies,

8.- OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO .-

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el saldo de otros actives a largo plazo se desglosa de la
siguiente forma: :

Afio 2018 Aiio 2017
Otras Activos Largo Plazo (a) 1,053,386.93 1,053,386.93
Suman - 1,053,386.93 1,053,386.93

(a) Ll detalle de otros activos a largo plazo se desglosa como signe:

. Afio 2018 Aio 2017
Lote Terreno V-UME X 4P-06 $39.749.00 539,749.00
Lote Terreno Ciudad del Mar 07-01 512,637.93 512,637.93
Derecho Fiduciario Marina Blue 0 1,000.00 1,000.00
Suman _ 1,053,386.03 1,053,386.93

9.- OBLIGACIONES FINANCIERAS
A131 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de Ubligéciones i in'a'ﬁcieras se desglosa como s.iguc.:

~_AL31 de Diciembre 2018 Al31 de Diciembre 2017 -

Acreedor . . Larga =~ . Largo
_ . - Corto Plaze ~Plazo - Corto Plazo - Plaizo
Produbanco L e 23347347 . -
- - 233,473.47 - -
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10.- ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
se desglosa como sigue:

2018 2017
Proveedores localkes {(a) - 623,85 623.85
623.85 623.85
(1) Fldetalle de ofros activos a largo plazo se desglosa como sigue:  »
2018 2017
Corp. Social Ciudad del Mar . . 623.85 623.85
Suman 623.85 623.85

i 1. Capital social

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el cépilal social de la Compaiifa estd constituido por 800
acciones ordinarias y nominativas con un valor de $1,00 Délar de E.U.A. cada una, totalmente
pagadas.

12. Resultados Acumulados
EI superdvit por valiacién de acciones registrado en el patrimonio de INMOBILIARIA
TERRAPARAISO S.A., por unmonto de $415.490,00 corresponde a una revaliacion de acciones

que la compafiia poseila en AGRO ALTAMIRA S.A., posteriotmente ¢ fue devuelta Ia
participacion en el paquete accionario ' ' '
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13.- GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS.-

Alcierre del ejercicio econdmico, esto es al 31/Diciembre/2017, estas cuentas se desglosan de la

siguicnte forma:

2018
Adminis trativos Financie ros Total
Honoratios a profesionales 175.67 - 175.67
Suministros, materiales y repuestos ' 59.88 - 59.88
Impuestos, tasas y contribuciones 1930258 - 19,302.58
Comisiones no bancarias 1,120.00 .- 1,120.00
Comisiones bancarias - 16,191.74 16,191,774
Otros costos/gasios 7.546.15 - 7,546.15
16,191.74 44,396.02

28,204.28

14. EVENTO SUBSECUENTE.-

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emision de este informe (Abril 2019), no han
ocwrido eventos de cardcter financiero o de otra indole, que en opinion de la Admmistracion
afecten en forma significativa Jos saldos e inlerpretaciones de los estados financieros al 31 de

diciembre del 2018, v no se hayan revelado.

La comparifa Inmobiliatia Terra Paraiso S.A., ha informado como empresa oblignda ante la
Unidad de Analisis Financiero (UAFE), siendo sus Oficiales de Cumplimiento, principal Sra.
Maria Verdnica Bazirto Santana y suplente la Sra, Tanya Maribel Ponce Salazar

e sk ok
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