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VIRGILIO ESCUDERO O. - AUDITOR EXTERNO
DIRECCION: AV 9 DE OCTUBRE 1904 ¥ LOS RIOS TELEFOND: (04) B014802

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES. -

A LOS SOCIOS Y MIEMBROS DIRECTORES
DE LA COMPANIA TERRA PARAISO S.A.

Informe sobre los Estados Mnancleros

1.- Hemos auditado los estados financieros adiuntos de la Compadia TERRA PARAISO
5.A (una compaiiia ecustoriana) que comprenden & Balance General al 31 de Dicembre
del aflo 2016 y los comespondientes estado de resultados integral, estado de cambios
del patrimonio de ios accionistas por & afo rminado en &sa fecha y un resumen de las
politicas contables significativas y olva mformacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracidén sobre los Estados Financieros.-

2.- La administracion de la Compafia es responsable por la preparacidn y presentacian
razonable de astos estados financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Informaciin Financiera y del control interno determinado pov k& Administracdn tomo
MECESANo para permitic @@ preparacion de los estados financieros libres de emores
materales debido a fraude o orror

Responsabilidad del Auditor

1, Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estadas financiems
b @0 nuestra auditoria, Nusstra auditonia fue efectusd de acuerdo con las Normeas
Internacionsles de Auditora (NIA). Estas normas requieren que cumplamos oo
requerimientos etoos y planifiquemcs y realicemos & audiioria para obtener certeza
raronabke ue los estados financers astan libres de ermones materiales.

4- Ura autoria comprende b relacion de procedimientos para obiener evidencia de
muditona sobee los saidos y revelaciones presentadas en ks estados financeros, Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incduyendo la evaluacion de
lors nesgos de armor matenal en los estados financiems debido a fraude o amor, A efectuar
esta evaluacion de resga, el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes
para la preparacion y presentacdn razonable de los estados financleros de la Compaiila a
fin e diseflar procedimientos de auditona adecuados a las crounstancias, pero no con o
propdsitn de expresar una opinkin sobre 2 efectividad del control interno de B Compadiia.,
Lira auditorss tambien comprende 13 svaluacin que tas politicas contables uifizadas son
apropiadas y gue |2s estimaciones contables hechas por [y Adminstranon son ramaables,
asl como una valuaodn de b presentacion general de los estados financieros.

5. Consideramos gue la evidencia de auditona que hemos obtenido es suficents y
Apropiada para proporcionan uha Dase para nuestra opnion,



VIRGILIO ESCUDERO O. - AUDITOR EXTERNO
DIREOCION: AV 9 DE OCTUBRE 1904 ¥ LOS RIOS TELEFONC: (04) 6014802

Opinién

G- En nuestra opinkdn y hasados 2n nuestros exdmenes, ke estados financiemns
maminados adjuntos presentan razonablementa la stuacion financiera de @ compadis
TERRA PARAISO S.A., al 11 de Didembre del aflo 2016, v los resuftados de las
OperAconsS y Ios cambios en su situacion financiera por of afo lerminado en ea facha, de
conformidad con las Normas [nternacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

Informe sobre otros requerimientos legales y normativas

7.~ Con respecto del cumplimiento por parte de la Compaliia como agents de retencion
y percepcion del Impuesto a fa Renta, estas Normas Tributarias son tambsén
responsables de la gerencia de fa Compaiila, efectuamos pruebas del cumplimento de
ks Obligaciones Tritntarlas y verificamos que no revelan situaciones en transaccions
examinadas que en esta opinidn se pueda considerar én cumplimiento por parte de la
Compaiiia TERRAPARAISO S5.A., como agente de retencidn y percepcidn de impuesios
el periodo analizado.

Guayaquil, 07 de Abril del 2017



VIRGILIO ESCUDERD 0. - AUDITOR EXTERNOD
DIRECCION: AV § DE OCTUBRE 1904 ¥ LOS RIOS TELEFOND: ([M) 6014802

TERRA PARAISO S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Por el afio terminado al 31 de Didembre del 2016

(Cifras en Délares Estadounidenses)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectvo v Eqguadalente de Efectivo
Deudores Comerciales y Otras Cuenta

Total Activos Corrientes
OTROS ACTIVODS

Otros Activos no Comentas
Desrechos Faucarios

Total Otros Activos
TOTAL ACTIVOS

PASIVO
PASIVO CORRIENTE:

Acraedores Comenciales vy Otras Cuent
Oblgaciones con Insttucionas Financie:

Tetal Pasvo Corriente
TOTAL PASIVO
FATRIMDMNIO

Captal Suscrito
Aporte de Accionstas Fut. Captakracio
Supergvit Acciones
Rostkado de Ejertidos Anterores

do del efercicy.

otal Patrimonio

TAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

i

NOTAS

wJ On

11
12
13

2016 2015
7.952,91 30.745,03
450.801,56  1.064.745,06
458,754 47  1.005.494,09
1.052.386,93  1.052.386,93
1,000,00 1.000,00
1.053.386,93  1.053.386,9)
2.1 1,02
402,861,81 o997, 487,40
319.337.41 395.701,99
§12.199,22  1.393.189,48

§12.199,22 1.393.189,48

i

800,00 800,00
400,000,00  400.000,00
415.490,00  415.490,00
-60. 598,46 -16.902,21
=55. /49, 36 -43.6596, 25

699.942,18 755.691,54

A1:312.191,40 2.148.885,02

{.{ﬂh na E":I r"fﬁ'"-”'b—

Conmadora

- fambrano Macias Miriey

RLIC: 1310952005001
Las notas son parte integral de los estados Mnancieros



VIRGILIO ESCUDERO O. - AUDITOR EXTERNO
DIRECCION: AV § DE OCTUBRE 1904 ¥ LOS RIOS TELEFONO: (04) 6014802

TERRA PARAISO S.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Por &l afio terminado al 31 de Diciembre del 2016

(Cifras en Délares Estadounidenses)

2016
Gastos Operacionales:
Gastos Admneirsthvos 9.256,46
Impuestos y Contrbuciones 5.572,54
Otros Egresos 40.918,32
Total Gastos Operacionales 55.747.32
RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTOS
Y PARTICIPACION TRABAJADORES -55.747.32
RESULTADO NETO -55.747,32

F . ]
E"I"':r""".'l' campaa
Contadora

RUC: 1310952005001

Las notas son parte integral de los estados financieros
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VIRGILIO ESCUDERD 0. - AUDITOR EXTERNO
DIRECCION: AV 8 DE OCTUBRE 1904 ¥ LDS RIDS TELEFOND: (D4) 6014800

TERRA PARAISO 5.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Por el afo terminado al 31 de Diclembre ded 2016
(Cifras en Dolares Estadounidenses )

Incremento neto (disminucion) en el efectivo y equivalentes al efectivo,
antes del efecto de los cambios en |a Asa de cambio

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) Actividades de

operacion 53.572.46
Clases de cobros por actividades de operacion
Otros cobros por actividades 0@ aperacion 109.321,82
Clases de pagos por actividades de operacion
Pagos a provedores por @l suministio de bienes v servicios 55.749,36

Flujos de efectivo procedentes de {utilizados en) Actividades de
financiamiento

-76. 364,58
Paga de prestamas -16.364,58
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalente al efectivo -22.792,12
Efectivo y equivalente al efectivo al principio del periodo 30.745,03
Efectivo y eguivalente al efective al final del periodo 7.952.91

::-.'l'...'.-l.- T rang
Zambrano Macias Mirley
- Contadora
RUC: 1310952005001

Las notas son parte integral de los estados Mnancieros



VIRGILIO ESCUDERO Q. - AUDITOR EXTERNO
CIRECCION: AV 9 DE OCTUBRE 1904 Y LOS RIDS TELEFOND: (M) 6014802

TERRA PARAISO S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por ¢l afo terminasdo al 31 de Diciembre del 2016
{Cifras en Dotares Estadounidenses )

1.- OBJETIVOS DE LA COMPANIA

La compafila TERRA PARAISD SA., es una compadia Ecuatoriana constituida o 7 de
Octubre del afio 2007, de acuerdo con las leyes de @ Replblica del Faador ante (3
Notara Publica Cuarta del Canton Manta siendo autorizada por & Notano Dr, Sindn
Zambrano Vinces, la cual s2 puede dedicar segon su objeto social a multiples actividades,
mas Sn embargo la compafis tene como actividad principal la de inmobilaria en wus
diferentes modalidades de compra, aporacion, nversidn en proyecios nmobsianos,
BOMINIStracion, marketing y venta de propiedades inmobiliarias,

2.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales. de
Informacian Financiera (NITF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilcad (LASE).

3.- BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION
MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION

Log estados financieros estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América
(USD), que es la moneda fenconal de la Compafifa, Toda I informacion ha sido
redondeada a la unidad més cercana. La Repliblica del Ecisador, desde enero del 2000,
no @mite su propia moneda, ya que adopto el ddlar estadounidense como moneda oficial,

4,- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El efectivo vy équivalente al afectivo son achivos financieros. Bl éfectivo incluye @ dinero
disponible en caj y 0s depdsitos 2 B vista en bancos. De existir wversiones a corto
plam de alta liquider con vencimientos originales de tres meses 0 Menos, estas se
presentsn como " equivalentes de efectivo”

DEUDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las partidas por cobrar son reconocidas inicialmente a su valor nominal més cualquier
codtn de bansacoon dieeciamente atribuible. Posteriormente, e miden al costo
amorliFain ménds 8 estimacdn de pérdida por deteniono, constiluda S0l O ewxiste
alguna evidencia obpetiva de que no vayan a ser recuperables las pérdidas por cobrar,
La estimaciin por detenon se reconoce en el resultado del periodo en que se determind,
Las cueniss incobrables oo cESTgan cuando se identifican comao tales.

Las partidas por cobwar se clasfican como activos cormientes, excepto agquedlas con
VIENCIMIETID Supenones a ios 17 meses sigulentas gesde 1a facha dal estado de stuacion
financiera, gue se clasifican como activos no correntes.

1d



VIRGILIO ESCUDERO 0. - AUDITOR EXTERNO
DIRECCION: AV § DE DCTUBRE 1904 ¥ LOS RIOS TELEFOND: (04) 8014802

TERRA PARAISO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por ¢f afio terminado al 31 de Diciembre del 2016
{Cifras en Dolares Estadounidenses )

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Los documentos y cuentas por pagar representan obligaciones presentes provenientes
e las opeiaciones de Fansacciones pasadas ks como la ha inclskn de mecancias o
servicios © por la o tensidn de préstamos para o financiamiento de los bienes

gue constituyen el active.

= FPréstamos de instituciones de crédito de compafilas afiladas, de acclonistas, etc.
representados Bt por adeudos obtenidos por contratos de ondditos.

« [Obhgaciones provenentes deoperadones bancarias o  Oescuenio
diocumentadas.

= Adeuntios rovenientes de la adquisiogn de Deenes ¢ Servioos para el consumoe o
benaficio del ente.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

La compafia reconoce con cargo a los resultados del periodo en que se devenga a
participacion de los (rabajadores sobre las utilidades de la compaflia, de conformidad a
i establacido en el Cidigo de Trabajo.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos se miden al valor razonable de i3 contraprestacidn cobrada o por cobrar,
neta de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciaies. Los ingresos se
reconocen cuando se transfieren al diente los riesgos y beneficios inherentes al derecho
de propiedad del blen, & monto de ingreso y Ios costos INCLrHdos © pOr INCUrmn pueden
== medidos conflablements v B cobranze comespondients &St rAronablements
asegurada.

Los ingresos de actividanss ordinarias dervados de la préstacion de senvicins e
reconoceran con referencia al grado de realizacion de dicha transaccion al final del
perodo sobre e que se informa (método de porcentaje de realizacion) siempre que,
ademds de los principlos generales para 8l reconocimienta de ingrescs de actividades
ordinarias, se cumplan estos dos criterios:

= Que ¢l grado de realizacion de & transaccidn, al Ninal del periodo sobre & goe
se nforma, pueda ser medido con fabilidad; y

« Que los costos Incurridos en b transaccitn, y 108 costos para completaria,
puedan medirse con fabillidad,

Los otros ingresos son reconocidos cuando es probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccion fMuyan a la Compaiia ¥ &l monto de ingreso pusde ser medido
confiablements y forman parne oe los ingresos de actividades ordinarias.

Los gastos se registran al costo histdrico, se reconocen a medida gue se devengan y s
megsiran en os penodos con s cuales se relaconan.

11



VIRGILIO ESCUDERO O. - AUDITOR EXTERNO
BIRECCION, AY % DE OCTUBRE 1904 ¥ LOS RIOS TELEFONG: (4] 6014802

TERRA PARAISO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por &l afio terminado al 31 de Dickembee def 2016
(Citras en Dolares Estadounkdenses )

RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES

Comprende los resultados acumulados generados &n ejercicios anterones que no han
sido distribuldos nl aplicados a obro fin, Si habiendo un saldo de uillidades acumuladas
& registran pérdidas en olro eercicio o viceversa, las mismas deben presantarse por
separado, sin efectuarse compensacidn alguna, a menos gue los propetarios de a
entidad decidan [ absorcion de las pérdidas con las utilidades (excedentes) acumuladas.

5.- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La adminstrackin es responsable por establecer y supervisar @@ estructura de
administracion de riesgo de by Compafiia.

Las polibcas d¢ admmistracion de riesgo de @ Compafia son esmbiendas oon & oo
de identificar y analzar los resgos enfrentados por Ia Compafiia, fijar limites y controkes
de nesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se
revisan regularments las politicas v los sistemas de administrackon de nesgo a fin de gque
mmmmmummmfmmmmnmmﬁa.
La compafila, a fravés de sus normas y procedimientos de administracion, pretende
desarrollar un amblente de control discipiinado y constructivo en &l que todos los

emplaados entiendan sus roles y obligacionas.
RIESGOS DE CREDITO

El nesgo de crédito es ol nesgo de pérdida financera que enfrenta  Compadia si un
chiente no cumple con sus obligaciones contractuales, y se ongina principaimenta de 2s
cuentas por cobrar ¥ W08 instrumentos de inversion.

La exposiciin @ resgo de onidilo 52 ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales an 10 que respects a su solvencia antes de ofrecer las condicionss estandar
de pago y entrega. La revision incluye calificaciones axtermas, cuandd estan disponibles,
¥ &n algunos casos referencias bancanas. Los chentes que no cumplen con la referencia
de solvencia solo pusden efsctuar ransacciones madiant2 prepagos.

RIESGO DE LIQUIDEZ

El rlesgo de liquidez es ol nesgo de gue ka Compaiia tenga dificultades para cumplis con
sus obligaciones asocladas con sus pasivas financieres que son liquidados madiants la
entrega de efectivo o de obros activos financieros. El enfoque de la Compafiia para
administrar & liquider &5 asequrar, eén la mayor madida posible, que sEmpre contEra
con B Equider suficente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tensidn, sin incurri en pérdidas inaceptables o armesgar
U repulacon,



VIRGILIO ESCUDERO O. - AUDITOR EXTERNO
CIRECCION: AV 9 DE OCTUBRE 1904 ¥ LOS RIOS TELEFONG: (04) 6014802

TERRA PARAISO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado al 31 de Didembre del 2016
(Cifras en Dolares Estadounidenses)

RIESGOS DE MERCADO

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado afecten
los Ingresos de la Compaiiia o e valor de los instrumentos financieros que mantiena. El
objeto de la administration del riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tempo optimizar
la rentabilidad.

« RIESGO DE PRECIOS
La comparnia esta expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambeos en los
precios de sus inventanios, los cuales son cubiertos por su respectivo precio de

venta. La Gerencia no espera gue estos varien de manera significativa en el
futura,

= RIESGOS DE TASA DE INTERES
La Compafila busca asequrar que el mayor porcentaje de su exposicidn a los

cambios en las tasas de interds sobre sus obligaciones se mantenga sobre una
base de tasa fija.

13



VIRGILIO ESCUDERO O. - AUDITOR EXTERNO
DIRECCION: AV § DE DCTUBRE 1904 Y LOS RIOS TELEFONG: (04) 6014802

TERRA PARAISO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afo terminado al 31 de Didembre del 2016
(Cifras en Dolares Estadounidenses )

6.- EFECTIVO EQUIVALENTE DE EFECTIVO

En esta cuenta se Inchuyen los fondos disponibles de la Companias Comercial TERRA
PARAISO 5.A,, mantiene en caja y [os bancos locales al 31/ Dic/2016:

(Expresado en ddlares)
US. S DOLARES
Caja 100,00
Integracion de Caplal 200,00
Banco (a) 7.654,95
Surman ?.EE‘E
(a) esta cuenta se desghsa de la siguiente manera;

# DE CUENTAS Us. $ DOLARES

Banco Intermacional F10060495-6 2,469 .56
Banco Produbanco 020061723054 5.185,39

2.654.95

7.- DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al cerre del ejercico econdmico, esto es a 31/Dicembre/ 2016, Corresponde a valores
entregados en calidad de préstamos a personas naturales yio juridicas relacionadas con

2 empresa, esios valores nd generan ntereses Nl COMISONES ¥ @ desgicsan e B
SRETRE MareTi;

(Expresado @n ddlares)
US. 3 DOLARES
Fdecomso Mama Blue 450.275,99
Impuestos Pagados por Anticpado 517,57
Gian Sandro Perottl

B, 00

—150.801,56

Surman

14



VIRGILIO ESCUDERO 0. - AUDITOR EXTERNO
DIRECCION: AV § DE OCTUBRE 1504 ¥ LOS RIDS TELEFONG: (04) 6014802

TERRA PARAISO S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afo terminado al 31 de Dicembre del 2016
(Cifras en Dolares Estadounidenses )

8.- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.-

Al gerre del epercicio econdmicn, esto es al 31/Diciembrel 2016, esta cuenta se desgloss
ot B siguente forma:

(Expresado en doiares)
US. $ DOLARES
Lote Terreno Cudad cel Mar 0701 512,637,493
Lote Temeno V-UME X 4P-06& 539, 749, (W)
Derecho Fiduckaro Marna Blue 1.000,00
Suman 1.053. 93

9.- ACREEDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR.-

Al gerre del elerocio econdmicn, esio es al 31/Dicembrey 2016, esta cuenta se desgiosa
de la siguiente forma;

(Expresado en dolares)
Us. 3 DOLARES
Jose Digz Garce 270.5658, M6
Gian Sandro Perott 215.675,05
Consenvigesa B.500 00
Suman 452.744 81

10.- OBLIGACTONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:
Al cierre Gl ajercicio atondmico, esto es al 31/ Diciembre/ 2016, ésta cuenta se desgiosa

e la siguiente forma:
(Expresado en ddlares)
Us.$ DOLARES

PRODUBANCO

Obigacion Suscrta en junio del afio 2015 con vencmentos

sucesios mensuales desde e 27 de o del 2015 hasta o

1 de marzo del afio 2020, con una tasa de interés del 11,23%

anual reajusiable en pefodos iguakes ¥ suceshios no Inferores a8

90 dias y gue cada dividendo sera cancelado de acuerdo al

vencimiento ndicado en la tabls de amortizacion por wun valor de: F16. 146,48

Intereses genersdos 1.190,93
Suman 3159.337. 41

15



VIRGILIO ESCUDERO 0. - AUDITOR EXTERNO
DIRECCION: AV 9 DE OCTUBRE 1904 Y U0S RIOS TELEFONG: [04) 6014802

TERRA PARAISO S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el aflo terminado al 31 de Dickembre del 2016
(Cifras en Dolares Estadounidenses )

11.- CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO

El Capital Social suscrito y pagado de la Compaliia TERRA PARAISD S.A,, se encuentra
constituido por 800 acciones ordinarias y nominativas de US. $1.00 cada una. A 1a facha
de revisin del informe de Auditonia, esta coenta tene un total de $800.00 dvidido de

Ia siguiante manera;

(Expresado en ddlares)
US. $ DOLARES
Joze Diaz Garcla 400,00
Gian Sandro Peroth 400,00
Suman _E‘E_

121.-APORTE PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

La compafiia hasta el clsrre del sjercicio econdmicn, esto & dicembre 31 del afio 2016,
ha efectuado una acta para aumento de capital en la suma de § 400.000.00 ddlares de
los Estados Unidos de América, habiendo aportado para dicho aumento las siguientes
personas gue detallo a continuacion.

(Expresado en dolares)
US, § DOLARES
Jose Diaz Garcia 200.000,00
Gian Sardro Peroth 200.000,00
Suman 400 000,00

13.- SUPERAVTT POR VALUACION DE ACCIONES

El superavit por valuaciin de acciones registrado en el patrimonio de TERRAPARAISO
S.A,, por un monto de $415,450,00 cormesponde a una revaluacion de acciones que &
compafia posels en AGRO ALTAMIRA SA., posteriormente le fue devuela la

participacian en el pagquete accionanio,
14, EVENTO SUBSECUENTE.-

Al cierre del informe de Auditoria, esto és en Dicembre 31 del afio 2016, en la Compaiiia
no se han producido eventos gue en 3 opinion de la adminstracion pudiera ser de
muummmmmmmmm
obiigaciones aborales ni Civiles.

La compafia Terra Paralso S A., ha informado como empresa obligada ante & Unidad
de Analisis Financiero (UAF), sendo sus Oficiales de Cumplimientn, princpal Sa. Ana
Lovena Nieto Tamayo y Suplente la Sra, Maria Verdnica Bazurio Santana,
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