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Auditor Externo Independiente 

ICTAMÉN DE LOS ALIDITORES INDEPENDIE 

Alo: Señores Aceiontstas de. 
INMOBILIARIA NEMOSIL S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

Opinión: 
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1 Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de INMOBILIARIA NEMOSIL S.A., que comprenden el 
Estado de Sitnación Financiera al 31 de diciembre del 2017, y los es Estados, de Resultado correspondien: 
Integral, de Cambios en el Pacrimonio de los Accionistas y de Flujos de Efectivo por el año terminado en esa 
fecha, as como un resumen de políticas contabjes significativas y otras notas aciaratarías (Expresados en USs 
Dólares). Los estados financieros al 31 de dicieabre del 2016 se Incluyen con fines comparativos, los cuales 
no fueron auditados, par cuanto a ese año, no cumplian con el requisito de someterse a audicaría externa 
según lo establecido por fa entidad de control 

2, En nuestra opimón Jos estados financieros adjuntos expresan, en todos las aspectos significativos, la imagen 
flel del patrímonto y de la stuación financiera de INMOBILIARIA NEMOSIL S.A. al 31 de diciembre del 
2011, asi como de los resultados de sus Operaciones y de los futos de efeceivo correspondientes al ejercicro 
anual terminado en dlcha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de información Financiera. 

Base de la opinión: 

3 Hemos llevado a cabo nuestra audicoria de acuerdo con Normas Internacionales de Audhoria (NIA) 
Nuestras responsablildades con relación con esas normas se detallan más adelanre en “Responsabllidades del 
uditor sobre la auditoria de los estados financieros” Somos independientes de la Compañía de acuerdo con 
las disposiciones del Código de Etica para Contadores Publicos emitidas por el Consejo de Moras 
Internacionales de Ética (IÉSBA, por sus siglas en Inglés), y hemos cumplido nuestras otras tesponsabilidades 
éticas de conformidad con estos requerlmrentos. Creernos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido 
tonsétuiye una base suficiente y apropiada para Nuestra Opinión 

Asuntos clave de auditoría: 

4. Asuntos clave de audicona sor aquellos asuntos que, a nuestro fulcio profesional, fueron de mayor 
Importancia en nuestra auditarta de los estados financieros del periodo actual Estas asuntos fueron cublertos 
en el contexto de ¿xestra auditona de los estados financieros en su conjunto, y en la formación de nuestra 
opinión al respecto, sin expresar una opuplón por separado sabre los mismos 
  dave de audio Procedimientos de audliorla para este asunto 

  

m fecha os de jullo del 2017, segun oficlo No, | Nuestrás procedimientos cubrieron este asúnito 
SCVS.INCDNASD:SD.2017.2195 de Supenmtendencia de | mediante la rewsión de información y 
Compañias la empresa fue notificada como inactiva, | documentos soportes que avalúan que dicho 
siendo ésta una de las causales de Inactividad de acuerdo a | proceso de inactividad ha sido superado, y, a 
lo que establece el Art. 359 de la Ley de Compañías que | la fecha de nuestro informe de auditoda la 
dice: Los empresas suletas al control de esta lnstrución, | Administración de la empresa cumplió con el 
cuando no hubleren operado por dos afíos consecutivos y | referido proceso de acmalización de sus 
que na hubiere cxmplido durante ese lanso com lo | estados financieros y acosalnente se encuentra 
dispuesto en el amiaddo 20 del mummo cuero [egal, ¡ en estado Activo 
entraran en proceso de inactividad   

Responsablidad de la Adminkivación sobre dos Estados Financieros, 

5. La Admintsrración es responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados financieros, 
de confomidad con las Normas Intemacionates de Información Financiera (NJIFL Esta responsabilidad 
incluye el diseña, Implementación y mantenimiento del contral interno que permita la elaboración de 
estados financieros fíbres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error



e En la preparación de los estados financieros, a Administración es responsable de evaluar Ls capacidad de la 
Compañía para continuar como negocio en marcha, reuelancío, según corresponda, los asuntos relacionados 
«on el negocto en marcha, a menos que pretenda llquidar ls empresa o cesar aperaclones, a no tenga Otra 
alternativa más realista que hacerlo. 

La Adiministración es responsable de supervisar el procesa de generación de Información Rinanclera de la 
Compañía 

Responsabilidad del Auditor sobre la auditoria de los Estados Financieros. 

se 

10, 

mn. 

mn. 

Nuescros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto escán 
libras de incorrecclones matertales, ya sea por fraude o error, y eritir un Informe de auditoria que Incluya 
nuestra opinión Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es ¡na garantía de que una 
audicoría realizada de conformidad con las NA siempre decectará una Incorrección materlal cuando extsta. 
Una incorrección puede surgir por fraude o error, y se considera matenal si, de forma individual o conjunta, 
es razonable esperar que mfluya en las deciuones económicas de los usuarios sobre los estados financieros. 

Como parce de una auditaria de acuerdo con las Normtas Internacionales de Auditoria, apíicamos ef juicio 
profestonal y mantenemos el escepciclamo profesional durante toda la audicoría Asinrismo. 

9-1.1dentficamos y evaluamos las riesgos de incorrecciones matertales en los estados financieros, ya sea por 
fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de audiboría que responden a esos rresgos, y 
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y aproplada para broporelonar una base para nuestra 
opinión El riesgo de no detectar una incorrección marertal por fraude es más alto que para una 
resultante de error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, amlslones Ietencionales, 
rergiversaciones, o la anulación del control Intemo. 

9.2 Obtuvimos un entendimiento del control Interno relevante para la auditoria con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito de 
expresar una opinión sabre la efectividad del control Interno de la Compafa. 

9.2Evaluamos la idoneidad de las polítcas contables utilizadas y la smonabilidad de las estimaciones 
contables y revelaciones relactonadas realizadas por la Administración 

9,4.Conclulmos sobre la Jdoneldad del uso del supuesto de negoclo en marcha y, en base a la evidencia de 
audivorra obtenida, si existe una mcerudumbre significauva relacionada con eventos o condiciones que 
puedan aportar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañia para continuar como un negocio 
en marcha St Begamos a la conclusión de que existe una Incertidumbre signllicariva, tenemos la 
obligación de llamar la arención en nuestro Informe de auditoria de las revelactones relacionadas en los 
estados financieros o, si tales revelaciones som insuficientes, modificar muestra opinión Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de muestro informe de 
auditoria Sin embargo, eventos o condiciones fumuros pueden causar que la Compañla no pueda 
continuar como un negocio en marcha 

9.5.Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las revelaciones, 
y si los estados financieros representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes. 

Hemos comunicado a la Administracion, entre otros asuntos, el alcance previsto, el cronograma y los 
hallazgos significativos de auditoria, así como las deficiencias significativas de control Intemo que fueron 
identificadas durante nuestra auditaría. 

También le hemos proporcionado a la Administración una declaración sobre el cumplimiento de dos 
requenmientos éticos relevantes en relación con la Independencia, y hemos comunicado todas las relaciones 
y otros asuntos que puedan ratonablemente ser considerados para Infiuir en nuestra independencia, y en su 
caso, las salvaguardas correspondientes. 

De los asuntos comunicados a la Admmnistración, deremminamos aquellos asuntos que eran de mayor 
Importancia en la audicoría de los estados financieros del período acuual y, por lo tanto, los asuntos clave de 
awdivoría Describimos estos asuntos en muestro Informe de auditoria a menos que la ley a el reglamento 
implda la divulgación pública sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente Inusuales, 
determinamos que «n asunto no debe ser comunicado en nuestro informe, porque de hacerla, seria 
razonable pensar que las consecuencias adversas serian mayores que los beneficios de Interés público de 

dicha comunicación 

 



Informe sabre otros requisitos jegales y reglamentarios. 

1. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Orgánica de Régimen Tribuario Interno, estamos obilgados a 
“opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributanas de la Compañia en su calidad de sujeto pasivo 
“Nuestra opinión A respecto se emitirá en un informe por separado 

    SC-ANAE-1183 
25 de Mayo del 201 
GuzyaquibEcuador 
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INMORILIAMA NEMOSIL SA. 
SITUACION FINANO] DICIEMBRE DEL 297 

Exgresado en dólares de Estados Unidos de América 
  
      

ACTIVOS 
  

ACTIVOS CORRIENTES: 
Bancos 
tres pr cobra 
ae por cobra relacionadas 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

INVERSIONES ENi ACCIONES 

PROPIEDADES, 
Toreo 
Eater 

Menos: Depreciación Acumulada 
TOTAL PROPIEDADES. 

CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO 

TOTAL ACTIVOS. 
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INMOBILIARIA MEMOSIL SA, 
SITUACION MERA AL 2! DE DICIEMBRE DEL 2017 

Expresado en dólares de Estados Unidos de América 
  

PASIVOS 

PASIVOS CORRIENTES, 
Cuentas y dosamentos por pagar 
Amper pagar 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

DEUDA A LARGO PLAZO 

TOTAL PASIVOS 

TATRIMONIO DE LOs ACOONISTAS: 
Catala 
Supergi por revaluación 
estados crac 
Vta Praia del eercio 
TOTAL ATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

TOTALPASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
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INMOBILIARIA NEMOSIL, SA. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL, 

POREL. AL 31 DE DICIEMBRE: 
apresado en dólares de Estados Unidos le Arca 
  

  

20 26 

INGRESOS ” osa amar 

GASTOS DE OPERACIÓN 
Gastos de adrnisuación 35 A0orras 13040680 

Gatos inancieros 16407 me 
saszo aos 

Ldad Pérdida en operación 400070 ness 

¡tons ingresos [egreso 
Lets Piro vta del 156 de participación a trabalodores e inputs 2 

la renta mas tasas 

15% Participación a trababadores . - 

Impuesto ala remta " 0550 . 

Var Pérdlda del ejercicio 90m sees 

as notas adjuntas a los estados financieros son parts Jregrans de ese estado de vesufrados. 

        

  

  

  

Corrador General 

     



INMOBILIARIA NEMOSILSA. 
ESTADO DE CAMBIOS EM El PATRIMONIO DE LOS ACCIONSTAS 
FORELARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2917 

Expreso en álares de Estados Unidos de América 
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INMOBILIARIA NEMGSIL 5.8, 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE DEL 2007 
Espresado eu dólares de Estado: Unides de Ambsica 

tajo de efestivo por las actividades de opesación 
Eleaivo recibido de cllences 

Ftectivo pagado a proveedores, empleados y otros 
QoS Ingresastezresas), neto 

"flcttwo nato proviso (utilizados) por as actividades de operación 

Fijos de efgceo por las acividades de Invecón 
incremento e ineradones en ardor 

Efectiva neta provisto Curado) en Ls actas de Imersión 

luls de efctteo por las artis de ananciaminto: 
Aus net al patremanto 
Efectivo neso provino ucizado por las actvidades de Manciamieno 

incremento (dsralnución) cel ea 
Mis efecivo al tulo del peros 
Etecttn al fina del periodo 
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Loa Dante Reyes Jarama 
Concador General
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p ISA, 
ESTADO DE FLUJOS vo: 

POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2217 
Espresado es dólares de Estados Unidos de América 

CONGIIACION DELA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO AL. 
EFECTIVO NETO PROVISTO (ITILIZADO) POR LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACION: 
lidad del ejercido 
Mis 

Ajustes para conctiar lo cid del ejercicio con el esecvo new prota 
uta) en actividades de operación: 

Depreciación de acces fija 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS: 
Cuestas por cobrar 
Cuentas por cbrar relacionadas y partes inculca lago plazo 
Caentss por pagar. 

EFECTIVO NETO PREVISTO (UTILIZADO) POR LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

  

  

pam 

stos 
100 

mu 
ss 
ess 
aa 
  

  

105300 

Daniel Reyes Jarama 
¡Concador General



INMOBILIARIA NEMOSIL S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANS 
AL 31 DÉ DICIEMBI 2017 

- 

3. 

ETO DE . 

La compañía fue consumida el 13 de noviembre de 1978 y tlene por objeto la compraventa, alquiler y 
explotación de blenes Inmuebles proptos o arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas, edificios 
"no residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para a/macenale, centros comerciales y terrenos, 
Inckuye el alquller de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por 
meses o por años. 

DE PRESENTACION DE LOS EST, JEROS: 

AA continuación se describen las bases de presentación utilizadas para elaborar los estados financieros: 

- Declaración de cumplimiento 

La Compañía mantiene sus reglaros contables de conformidad con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera ensltidas por el Comité Internacional sabre Normas de Contablidad (1AS8, por 
sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros adjuntos (31 de diciembre de 2017), que 
también han sido utilizadas en la preparación de los estados financieros adjuntos y sus notas 

- — Buses de medición: 

Los estados financieros han sido preparados sobre ta base del como histórico, excepto por las 
obligaciones_por beneficios a empleados no correntes, que son valorizadas en base 2 métodos 
actarlales. En el caso del costo histórico, los activos se registran por el importe del efectivo y ovas 
paridas pagadas, los pasivos se regsiran al Importe de los productos recibidos a camblo de incurrir en 
Ea obligación, y por las cantidades de efectivo y equivalentes al efecto que espera pagar para satisfacer 
el pasivo en el curso normal de la operación 

- — Moneda local 

AA parur del 10 de enero de 2000, el Dólar de Estados Linidos de América (USD) es la moneda de uso 
local en la Republica del Ecuador y moneda funciona de presentación de la Compañía 

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTAMLIDAD MAS IMPORTANTES: 

A continuación mencionamos las principales políticas contables utiizadas por la adntinistración en la 
preparación de los estados Mnancieros adjuntos" 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

-  Hectivo y equivalente: de efectivo 
Jncluye el efectivo dispontble y depósitos en bancos, netos de subreglros, Para propésitos del estado de 
flujo de efectivo, la compañia considera como equivalentes de efectivo todas aquellas loversiones 
altamente bquidas que se pueden convertir en efectivo en un plazo Igual o inferior a tres meses desde la 
fecha del balance 

icleros con cambies en resultados 
Un activo financiero es clasificado al valor razonable con camibros en resultados si esta clasificado coma 
mantenido para negociación (mantenido para la venta) o es dedgnado como tal en el reconocimiento 
fniciafLos activos inancieros son designados al valor razonable con cambies en resultados sl la 
compañía administra tales versiones y toma decislones de Compra y venta con base en sus valores 
razonables de acuerdo con la admintstración de nesgo o la estrategia de Inversión documentadas vor la 
compañia Al momento de reconocimiento «ucial, los costos de transacciones acribulbles som 
reconocidos en resultados 3 medida que se Incurren 

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, son valorizados al valor razonable y 
los cambios cormespandllentes son reconocidos en resultados. 
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- Préstamos y cuentas por<obrar 
Los préstamos y cuentas por cobrar representan derechos por recuperar de terceros, son activos 
financieros no derivados con un monto fo o determinable de pagos y que son cotizables en un 
mercado activo. Los activos Incluidos en esta categoria som clasificados como activo circulante por tener 
vencimientos menores a 12 meses. 

- Deterioro del valor de los activos 
AE final de cads períado, ls Compañía evalúa los valores en fbros de sus activos tangibles a fin de 
decerminar sl extste un indicativo de que estos activos han sufrido afguna pérdida por deterloro 
Cuando extste evidencia de detertoro de las cuentas por cobrar, el Importe de esta cuenta se reducirá 
mediante una provisión, para efectos de su presentación en los esradas fnancieros, se segistrará la 
provisión por la diferencia emtre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el imporie 
recuperable de las mismas 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

- Las propiedades como Terrenos y Edificios se presentan a su como revaksado de acuerdo con 
valuaciones de pentos independientes realizadas en años anteriores. 

- Las mejoras y renovaclones mayores se cargan a las cuentas de propiedades y equipos, mientras que fos 
reemplazos, reparaciones y mantenimiento que no extienden la vida údl de kas activos se cargan a 
Bastos cuando se Incurren. Los valores contables originales y sus correspondientes depreciaciones 
acumaladas se eliminan de las cuentas al retirarse las propiedades. Los resultados por retiro se Incluyen 
en el estado de resuttados. La depreciación ha sido calculada sobre las valores concables originales y 
mercado, usando el método de línea recta de acuerdo a fas sigulentes vidas tiles estimadas: 

ACTIVO. * ANOS 
Edificios 145 7 

PASIVOS FINANCIEROS 

- Obligaciones 
los pasivas financieros son recanocidos Inicialmente al valor raronable, posteriormente, son 
presentados al costo amortizado Los costos mcurridos en la contratación de deuda se presentan neto 
del pasiva correspondiente y se amortizan en el plazo de la deuda, willizanda el método del Interés 
electivo. 

- — Provisiones 
Las provisiones se reconocen cuando la Compafífa tiene una obligación presente como resultado de un 
evento pasado; y, es probable que renga salida de recursos econóntlcos para cancelar ía obligación, y 
puede hacerse una estimación razonable del monto de ta obligación — La compañía mo reconoce 
provisiones para pérdidas operarvas futuras. 

- Pa de los tral en las un 
Se registra con cargo a resultados del ejercicio que se devengan, la compañía al 31 de diciembre del 
2017 no contaba con personal bajo relación de dependencia. 

IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

El gasta por Impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar coníente y el Impuesto 
diferido 

- Impuesto corriente 
ES impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (nrbutaria) registrada durante el año La 
udllidad gravable difiere de la utilidad contable, debrdo a las partdas de ingresos o gastas Imponliles a 
deducibles y partidas que no son gravables a deducibles. La provisión de Impuesto a la renta se calcula 
mediante la tasa de Impuesto del 22 0, apjicabie 3 las utiiklades gravables y se carga a los resultados del 
año en que se devengan. 

Iapuesto diferido 
El impuesto diferido se reconoce sobre las dIferenctas eemporartas determinadas entre el valor en libros 
de los activos y pasivos Incluidas en los estados financieros y sus bases fiscales Un pasivo por Impuesto 
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por 
Impuestos diferidos se reconoce por 1odas las diferencias temporarlas deducibles, ea la medida en que 

1



readte probable que la Compañía disponga de uillidades gravables futuras contra las que se podria 
«cargar esas diferencias temporarias deducibles 

- Impuesto a la renta míaltio 
Éste impuesto comprende, el vakir del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 
04% del activo, 0.2% del patrimonto, 0.4% de ingresos gravadas y 0.266 de costos y gastos deducibles, 
de acuerdo a las cifras reportadas el año inmediato anterior. En caso. de que el impuesto a la renta 
calculado sobre la base de las resultados gravables sea menor que el anticipo calcufado, este último se 
convetrá en Impuesto a la renta definitivo. 

INGRESOS 

- Son reconocidos en resultados, por la liquidación de dividendos en acciones recibidos de parte de sus 
empresas relacionadas 

GASTOS 

- Representan los gastos operarivos y administracivos de la empresa incurridos duramte el año 

NUEVAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y ENMIENDAS 
VIGENTES 

Las políticas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el añ0 anterior. A partir del 1 
de enero de 2017 entraron en vigencia las siguientes modificaciones a las normas Incemacionales de 
isformación financiera: 

- Modificaciones a la NIC 7 - Estada de Flujos de Efectivo. Responden a la necesidad de mejorar la 
información proporcionada a los usuarios de los estados financieros en relacion con los pasivos 
que surgen de acuvidades de financiación, y requieren que las entidades revelen la informacion 
que permita a los usuarios de los estados financieros evaluar tos cambios en pasivos productdos 
por acúvidades de financiación, Inctoyendo tanto los derivados de ftutos de efectivo como Jos 
que no implican lujos de efectivo 

- Modificaciones a la NIC 12 — Impuesto 3 las Ganancias: Aclaran los requerimientos de 
tecongamiento de activos par impuestos dhfendos por perdidas no reafzadas en instrumentos de 
deuda medidos a valor razonable 

- Modificaciones a la NIF 12 Información a Revelar sobre Partldpaciones y otras Entidades: Las 
modificaciones aclaran dos requerimientos de retevar Información sobre Inversiones en 
subsidiarias, empresas comentas o asociados que estan clasificados o mantenidos para la venta. 

La adapclón de estas modificaciones no tuve un Impacto significativo sobre los estados financieros de la 
Compañía y sus revelaciones 

INF FINA] Y ENMIENDAS EMI 

  

AUN 
NO VIGENTES: 

A continuación, se enumeran las normas internacionales de información financiera y enmiendas 
emitidas pero que na se encontraban en vigencia a la fecha de embrión de los estados financieros de la 
Compañía 

- NIF 9 “Instrumentos Financieros” El Consejo realizó modificaciones a los requerimientos de 
clasificación y medición para activas financieros, abordando un rango Ilmitado de cuestiones de 
aplicación e introducienda una categoria de medición de "valor razonable con camblas en otra 
resultado Integral” para insuumentos de deuda simples concretos. 

El Consejo tamblén afíadlá a la NIIE 9 las requerimientos de deterioro de valor relacionados con 
la contablidad de las pérdidas crediciclas esperadas sobre los activos financieros de una entidad y 
fos compromisos de ampliar el crédito Este modelo de deterioro por pérdida credlucta esperada 
es cantrario al modelo de deterlaro por pérdida crediticia Incurnida (de conformidad con la NIC 
39% la diferencia conste en que ya no es necesario que OCUETA UN Evento antes de que se 
recanazcan las pérdidas crediticias 

- NIKE 15 “Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes”. Esta 
norma deroga la NIC 16, NIC 11 y los interpretaciones respectivas El principlo básico de la NIF 
15 es que una enudad reconoce los Ingresos de actvidades ordinarias de forma que representen 
la wansferencia de blenes o servicios comprometidos con los clientes a cambio de un Importe 
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que refele la contraprestación a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos 
Bienes o servicios. Lina emidad reconoce los imgresas «e acdvidades ordinarias de acuerdo con 
ese principlo básico mediante la aplicación de las siguientes etapas: 

- Identificar el contrato (o contravos) con el cllente 
- Identificar las obgaciones de desempeña en el contrato. 
- Determunar el precio de la transacción 
- Asignar el precio de la transacción entre las obligaciones de desempeño del contrato 
- Reconocer el Ingreso cuando (o 4 medida que) la entidad satisface una obligación de desempeño 

La norma también incluye un conjunto cohesionado de requerimientos de formación a revelar 
que daría lugar a que una entidad proporcionara a los usuarios de los estados financieros 
información integral sobre la naruraleza, mporre, calendario e Incertidumbre de los Ingresos de 
Acidades ornarlas y de los flujos de efectivo que surgen de los contratos de la entidad con los 
clientes. 

NIE y “Adopción por Primera Vez de las Nonmas Internacionales de información Financiera”. 
Eliminación de exenciones a corto plazo para las entedades que adoptan por prienera vez las NIF 

NUF 2 “Pagos Basados en Acciones” Las modificaciones proporcionan requerimientos para la 
contabilización de los efectos de las condiciones para [a Irrevocabiidad y las condiciones distintas 
a las de las de Imevocabllidad de La concesión sobre la mecdición de un pago basado en acciones 
que se liquide en efecuivo, las transacciones con pagos basados en acdones con una característica 
de liquidación por el nevo por carsa de obligaciones fiscales de retener, y una modificación de 
los términos y condiciones dle un pago hasado en acciones que cambia la clasificación de la 
transacción de llquidarse en efectivo a liquidarse con inserumentos de patrimonio 

NIC 38 “Inverslanes en Asociadas y Negocios Conjuntos”. Medicion a valor razonable de una 
asodada o negocio conjunto. 

NIIF 15 “Arrendamientos”: La nueva norma deroga la NIC 17 e Interpretaciones relacionadas, y 
establece los prawcintos básicos para el reconocimiento, medición, presentación e Información a 
revelar de los arrendamientos El objetivo es asegurar que los arrendatarios y arrendadores 
proporcionen Informacion selevante de forma que represente Selmente esas transacciones, Esta 
Información proporciona una hase a los usuarios de los estados Einancieros para evaluar el efecto 
ue los arrendamientos tenen sobre (a situación financiera, el renclmiento financiero y los flujos 
de efectiva de una entidad 

NIC 40 “Prapledades de Inversión” La aclaración sobre la tramsferencia de una propledad de 
Inversión desde o hacla, sólo está permitida cuando exce evidencia de una cambio en su USO, 

NIF 4 “Contratos de seguras” La modificación permite a las emidades que están dentro del 
alcance de la NIF 4 la opción de aplicar la NIIF 9 0 3u exención temporal. 

Aplicación de la NIF 9 Inscrumentos Financieros con la NIF 4 Contratos de Seguro 
(odificacianes a la NIF 4) aborda las preocupaciones surgidas de las diferentes fechas de 
vigencia de la NIIF 9 y la próxima Norma sobre contratos de seguro. Las modificaciones 
Introducen dos enfoques opclonates: 

Una exención temporalia— las emldades cuyas actividades están predominantemente 
conectadas con seguros pueden optar por conttrsar aplicando la NIC 39 en lugar de la NIF 9. 
Esta exención semporaria opcional de la NIF 9 está disponible hasta e) 2021. 

Un enfoque de la superposición——1odas las entidades que emiten contraros de seguro y aplican la 
NIF 5 pueden optar por reclaslficar en ocro resultado Imcegral, 12 diferencia en los reportes 
reconocidos en el resultado del periodo para activos inancieros elegibles entre anlicar la NÍ[F 9 y 
aplicar la NÍC 29. 

Las Normas Incemaclonales de Información Financiera y enmiendas emiddas aún no vigentes 
descritas en la parte que antecede, no necesamamente aplican a la entidad que se audra, Sn 
embargo hacemos una expostción a nivel general para conocimiento de la Administración de la 
Compafíi, sabre eventos que se puedan originar a futuro en el campo financiero



4. ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO: 

Durante el curso normal de sus operaciones la Compaña está expuesta a los sigulentes nesgos relacionados 
con eb uso de instrumentos financieros 

- Riesgo de crédito 
Riesgo de liquidez 

- Riesgo de mercado 
. Riesgo operacional 

3) Ambiente de Administración de Riesos 
La adminigración es responsable por establecer y monkorear el ambiente de admumistración de nesgos, 
ass como también, es responsable del desarrollo y monitoreo de las políticas de adeumistración de riesgos 
dela Compañía, 

Las políticas de administración de riesgo de Ea Compañtra son establecidas con la finalidad de Identificar y 
anollzar aquellos rlesgos qxre pudlera enfrentar la Compañía, determinar Imtes de afectación colerables y 
definir los controles de riesgo adecuados, así como también para monltorear los riesgos y el 
cumplimiento de dichos límites. La administración es responsable tambien de revisar peslódicamene las 
políticas y los sstemas de administración de riesgo de la Compañía a fin de que retejen los cambios en 
las condiciones de mercado y en sus actividades. La compañía a través de sus normas y procedimencos 
de admintsración, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el que 
todos los empleados entienden sus funciones y obilgaciones. 

La adméntswación nionitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de adminkiración de 
Hlesgo y revisa si sa marco de administración de rlesgo es apropiado respecto de los riesgos a los que se 
enfrenta la Compañía. 

Al a1 de diciembre del 2017 la administración de la compañía a waves de sus asesores Anancleros y legales 
defintó los parámetros que cubren los eventuales riesgos Financieros, operación, administración, logística 
de las actividades a las que se dedica la compañía 

b) Riesgo de Crédito 

El nesgo de credito es el rleszo de la pérdida financiera que podria enfrentar la Compañía si un grupo 
Importante de cllentes o las contrapartes en un Instrumento financiero no cumplen con las obligaciones 
pactadas, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y Jos mstrumentos de 
Inversión de la Compañía. 

La exposición de la Compañla al nesgo de crédito se ve afectada principabmente por fas características 
Individuales de cada cllente La Adiinistración ha establecido, al 31 de diciembre de 2017, que desde un 
punto de vista geografico o demográfico, no existe concencración de riesgo de crédico, debido que, su 
actividad central financiera mo está izada a eventos con cientes de algún mercado en especial 

La Compañía establece una provisión para detertora de los valores que representan su estimación de las 
pérdidas Incuwridas en relación con los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar Esta provisión se 
determina en base a una evaluación específica remecto de exposiciones de rlesgo, indmidualmente 
significativa La administración considera que dado el análisis de cientes, manejo de las politicas y 
provisiones del rlesgo en las cuentas por cobrar es bajo, ya gue sus negociaciones de cartera 
específicamente están vinculada con enspresas relacionadas. 

La provisión para cuentas dudosas por deterioro de las cuentas por cobrar, al 31 de diciembre del 2017 es 
Us$o,o0. 

«) Riesgo de Liquidez 

El clesgu de llquicez se refiere al rtesgo de que la Compañia tenga dificultades para cumplir con sas 
obligaciones asociadas con sus pasivos Imancieros, Jos cuales son liquidados mediante la entrega de 
efectivo u otros activos Minancieros El enfoque de la Administración para admunistrar la liquidez es le 
obtención y dispregarión de los recursos suficientes para cumplir can sus obllgariones cuando venzan, ya 
sea bajo condiciones normales como en casos de demandas Judiciales o de neguclación mecesarla, sin 
incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputación de la Compañia. 

La Administración dispone de información que le pemute monitorear los requermuentos de flujos de 
efectivo; normalmente la Compañía dene como oblecivo contar con fos recursos necesirlos para 
solventar los gastos operacionales esperados durante un periodo de un mes, Incluyendo el pago de 
obligaciones financieras cuando venzan; esto excluye el posible impacto de circunstancias extremas que 
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7. 

  

ho pueden predechse razonablemente A la fecha de emisión de este mfonme no se han decectado 
slnwaciones que a criterio de fa Administración puedan ser consideradas como rlesgo de llquídez, 

d) Riespo de mercado 

La exposición de la Compañla al riesgo de mercado se presenta por la alta competencia El objetivo de la 
administración del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposklones a este riesgo dentro de 
parárietros razonables y al mismo tiempo optimbrar la rentabilidad o mantenerla en rangos aproplados a 
ss operaciones. 

Al 21 de diciembre del 2017, la empresa no mandene mercado operativo en su actividad comercial, pues 
esta es distinta a las que gentralmente se relacionan las empresas del medio. 

e) Riesgo Operacional 
El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado por la perdida de sus principales 
cllentes, infraeseructura de la Compañia, y con los factores externos distintos de los riesgos de Ilguadez, de 
mertado y de crédito como aquellos riesgos que se originan de requerimientos legales y regulatortos y de 
las normas generalmente aceptadas de comportamiento corporativo Los rlesgos operacionales surgen de 
todas las operaciones de fa Compañía El objetivo de la Compañia es administrar el riesgo operacional de 
forma tal que logre equifbrar la prevención de nérdidas financleras y el daflo a la reputación de la 
Compañía con la efectvidad general de costos, asi como de Ilmitar los procedimientos de contro] que 
puedan restringir la Infíativa y E creatividad 

La administración tiene la responsabilidad básica de desarrollar e Implementar los controles direccionados 
a evaluar y monitorear el siesgo operacional, Esta responsabilidad está respaldada por el desarrollo de 
normas y procedimientos establecidos por la Compañía para la administración del riesgo operacional. 

% Admisisración de caplel 
La polftica de la Compañía es mantener un adecuado nivel de capital que le permita mantener la 
confianza de los Inversionistas, los acreedores y el mercado, y srwentar el desarrollo futuro del negocto 
en Ecuador La compañía Bo está sujeta a requerimientos externos de capital La Junta de Accionistas 
establece las necesidades adicionales de inversiones de capital y en función de ella detenmina el nivel de 
utilidades que se relnvierte y el nivel de dividendos que se paga a los Accionistas. No hubo cambios en el 
enfaque de la Compafla para la admlnistración de capital durante el año 

BANCOS: 

AT 31 de diciembre del 2017, la cuenta bancos conssdan en. 

  207 — on 
Banco Machala Cta. Cte. No 1070534947 82,303.93 94,751 81 

— a 
Representa el saldo en la Institución bancaria que la compañla mancenta a esa fecha 

EoPU POR COBRAR. 

Al 31 de diciembre del 2017, los Impuestos por cobrar consisrlan en 

20917 2016 
Retenciones en la fuente TiÉ DO 
Anticipo de Impuesto a la Renta 2,911.40 2,911 40 

TTBTTAD GIIA 

  

  

CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS: 

-AL31 de diciembre del 2017, las cuentas por cobrar relacionadas consisdan es: 
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2017 2018 
Compañlas relacionadas 214,788 87 214,748.87 

MA TEE bz TEBA 
    

Las cuentas por cobrar relacionadas corto y largo plazo (Nota Mo. 10) corresponden a antlemos de 
¿dividendos entregados en años anteriores, los cuales según la adminstración de la compañía, se tiene 
previsto realiza su recmperación o Ixquidación 3 futuro, por tal motivo han sido reclasflcadas 

INVERSIONES EN ACCIONES: 

AL 31 de diciembre del 2017, las inversiones en accrones consistian en 

  

2017, 2018 
Indaauto S.A. m - : 
Continental Hotel S.A. a 31,525 32 

21,525.32 - 

(1) Con fecha 02 de enero del 2017, la administración de la compañía decide registrar el valor por las 
acclones que fueron adquiridas el 13 de abril del 2016, tal como (o Indica el documento de transferencia, 
el cual dice; que fueron cedidas a favor de uno de los accionistas de la compañía em tocal de 133,400 
acclanes ordinarias y nominativas al valor de US5 1,00 cada una, dichas acctones estaban Incluidas en el 
capital social de la Cía Incwauto S.A. 

Con fecha 31 de diciembre del 2017, [a administración de la compaffla decide registrar el valor por las 
acclones que fueron vendidas el 22 de marto del 2017 a Indusur industrial del Sur $ A. tal como lo Indica 
el documento de transferencia, el cual dice que fueron por un total de 100,000.00 acciones ordinartas y 
nominativas al valor de 115$ 1,00 cada una, estableciéndose un nueva saldo de 33,400.00 acciones. El 
precio de venta de estas acciones fue por Un total de LIS$ 150,000.00 

Con fecha 31 de diciembre del 2017, la administración de la compañía decide regiscrar la donación de sus 
tias acciones que fueron cedidas el 31 de mayo del 2017 a la Señora Silvla Germanla Nuñez Lombelda, 
tal como lo idira el decumento de transferenda, el cual dice, que fueron un cotal de 33,400 acciones 
ordinarias y nommariyas al valor de LUS$ 1,00 cada una, mismas que farmaban parte del Capital Social de 
InduautoS.A, El precio de venta de estas acciones fueron por cero valor. 

ta) Con fecha 02 de enero del 2017, la administración de la compañía declde regiswar mediante asiento de 
diarlo el valor de US$ 21,525.32 en la cuenta de acclones, que conesponde a la compra de 51833 
acciones ordinarias y nominativas de US$ 0.04 cada una, mismas que estan incluidas en el capital social de 
la Cla Contmental Hotel S.A 

PROPIEDADES: 

AL 31 de diciembre del 2017, fos saldos de las propledades consistian en 

  

  

  

  

Saldo al Saldo al 
100 SAA Compras, Mentas naar 
Terrenos 23 + EEN 
Edificios 2578047, z AT, 

Aa . - E] 
Dep, Acumulada 114,064 19) 6580.29) 07.544) 
Togal propledades, reto A 038129) - AAA 
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1 

” 

Saldo al Saldo al 

  

  

  

  

  

  

2 overis Compras Ventas aman 
Terrenos maz ages ss 
Edificios 6757686 - 6179639 ZE DAT 

10920 - (ero ma 
Dep. Acumulada O. 11) BADIO UA a, 

Total propiedades, neto 144,380.97 (5419.34) ADA, 65,960.62 

CUENT: RAR PLAZO: 

AL31 de diciembre del 201%, fos saldos de las cuentas por cobrar largo plazo consistían en 

2017, 3016 
Relacionadas largo plaso 6116238 51032015 

661,762.38 618,230.15 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2012, las cuentas y documentos por pagar consistan ey 

2017 2016 
Proveedores locales 290874 23920 

274620 2,234.20 

"ESTOS POR PAGAR: 

-AL31 de diciembre del 201, los impuestos por pagar consisrian en 
27 1016 

Impuesto a la renta por pagar 9.954 99 - 
Retenciones en la fuente 56.63 - 

10S1162 - 

ALARGD PLAZO: 

Al 31 de diciembre del 2077, 14 deuda a largo plazo consisua en 

2017 2016 
Préstamo a accionístas q2TTAT ETA 

ATT ATAR | | 

    

INGRESOS: 

AL 31 de dlaembre del 2017, los Ingresos se consillufan de lo Sigulente: 

2017, 2016 
Dimiendos o 40,000.00 $6 700.00 
Utifidad en venta de activos fljos . 198473.91 
Ltlidad en venta de acciones 500000. - 

  

90,980.00 209,173.01 
  

41) Dividendos teclbidos de Induaytos S.A. correspondiente al afío 2015. 
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GASTOS: 

Af31 de diciembre del 2017, los gastos se constatan de Jo siguiente 

GASTOS DE ADMINISTRACION 
Honorarios profesionales 
“Gastos de expensas 
Gastos legales 
Servicios básicos 
Depreclaclones 
Impuestos, conttbudones y otros 
Perdida en enajenación de acciones 
Gastos no deducibles 

CAPITAL SOCIAL: 

  

3001 2016 

180.00 - 
1,240.00 3913.97 

30.00 - 
24594 - 

3,5029 2.819 36 
1,283 26 

33,400 09 - 
400.00 129,320 51 

OSTIAS 135,406.80 

Al 31 de dictembre del 2017, el caniral soctal está conformado por 40.000 acciones ordinarias y nommativas 
de (US$ 1 00 cada una a valor nornmal unttario, disibuldas de la siguiente manera 

NOMBRE DEL ACCIONISTA 
Lombeida Barmonuevo de Nuñez Melda Germania 
Núñez del Salto Gonzalo Rodrigo 

IMPUESTO. A LA RENTA; 

  

    

  

121 de diciembre del 2017, la compañía realizo la suguiente concilación Uibucarla. 

Usiidad contable antes de mpuesio a la renta 
y partcepación de trabajadores en las Uikdades 

() 150 Unidades a trabajadores o 
(+) Gastos 10 deductries 

(-) Dividendos exentos 
(-) Das Rentas exentas 
Base de calculo el 22% aos 2017 y 2016 
IMPUESTO ALA RENTA CAUSADO 
IMPUESTO DIFERIDO 

  

  

Mo.DE_— VALORDELA — VALOR 
ACCIONES ACCION TOTAL. 

25,900.00 10 200 
2090000, 100 209000 
40,90040 CET] 

2097 2018 

45,238 0 126,683 85 

2509127 131,813 17 
(40.080 00) (65,700 00) 

(198,473 01) 
A TA 

O 
  

  

  

41) La compañía no calcula ni paga el 15% de uiidades, debido que, no poseen empleadas en relación de 
dependencia 

El siguiente fue el movimiento del Impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2017 

Saldo nidal oro1-2017 
1) Compensación de crealtas rtbutartos 
Pago en efectivo 
Pronsón 
Saldo Inkcial 5142-2017 

  

07 E 
- 72800 

(aa 
(4,1165) 11500) 
295499 . 

 



16. LEY ORGANICA PARA LA 'ACION_DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA 
DOCAMLACIÓN Y HODERMZACIÓN DELA EsÓN FINANCIERA: 

El 29 de diciembre de 2033, entró en vigor la Ley Orgánca para la Reactivación de la Economía, 
Fortalecinsento de la Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera, que ese o0ros cambias. 
Incluye los siguientes” 

'nclones a la renta para microempresas, Gozarán de la exencion sólo aquellas 
Talcroempresas que se constlyan a paris de Ja vigendla de esta ley 

Deducciones de Impuesto a la renta; Se aplica deducción a los pagos por desahudto y Jubilación 
Patronal, que no denen provbión en altos anterlores. Se mantiene la deducibilidad por provisiones 
corrientes que deban registrarse por este concepto, y no se condiciona que las mismas sean reafizadas 
Por empresas espectallzadas, ni que se refleran al mumero de años de las trabajadores. 

Obligación a fevar contabllidad_Se modifica la base de ingresos para personas naturales y sucesiones 
Indivsas, para estar obligado a levar contabidad (ingresos del año anterior supertores a LIS$200 miN, 
incluyendo ademas a profesionales, comistonlstax, representiates y trabajadores autónomos en general 
Sin embargo, deberá considerarse además que estarán también obligados a llevar contabifidad las 
personas naturales y sucesiones Indlvisas cuyo capital al 1 de enero o gastos del ejercicio amerlor, sean 
supestores a los Timtes que se encuentran establecidos en reslamento 

Decerminación por la Adminisración Triburatta; Se establece la aplicación de determinación presuntiva 
q coeficientes, por parte del Servicio de Rentas Internas, al Ixmidar diferencias detectadas en 

laraciones 

Porcentale de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se Incrementa la tarifa al 250 y la aplicable 
“uánda los socios residan en parassos fiscales af 28%, según la proporcionalidad de capital establecida 

Estación de utilidades. Cuando las sociedades con soclos o accionistas en paralses fiscales, que 
lebldo al régimen Jurídico de cualquier jurisiceión en que residan fos socios, se Permita registrar un 

ticular nominal o formal, debera obligatoriamente Informar el beneficiario efectivo, caso contrario no se 
dará por cumpiáa la obligación ante el Servicio de Rentas Intemas. 

Se establece hase exenta de US$11,270 para decermnar base Imponible de impuesto a la renta para 
microempresas. 

Se mantiene el beneñcio de seducción de 10 pumos a la tarifa de IRTA, unicamente para la reinversión 
de compafas exportadoras habruales, productoras de huenes y de turismo receptivo, cuyo componente 
acclonano nacional sea de por lo menos el 50% 

Reducción tanfa Impuesto a la renta en Desarrollo, Giencla, Tecnología e Innguación, La reducción por 
este concepto sólo aplicará en la remversión de sociedades productoras de bienes. 

ducción tarifa lero ps dores hablarles Estas sociedades 
mantendrán el 22% (25%-3 puaros) de impuesto a la renta. Solo para el caso de exnortadores hablevales, 
la condición es mantener o merementar ei empleo El procedimiento los establecerá el CPT 

Anticipo de Impuesto Renta. El cálculo de anticipo de acuerdo con la fórmula de los componentes del 
Estado de Situación Financiera y de Resultados, no aplicará para las personas naturales y Sucesiones 
indivsa que, estando obligados a flevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para este 
aso aplicarán el procedimiento del 5096 de IR menos las retenciones. 

Cálculo de anticipo: No formarán parte del cáículo de amdcipo de Impuesto a la renta las 
decimotercera y decunocuarta remuneraciones y aportes patranales 

Devolución de anticipo: Se establece recargo del 200% en caso de detectarse que la devolución del 
Anticipo fue Indebida 

Amticipo de impuesto a la renta — excluidos del de an Jupuesro a la 
especifica la exclusión de montos de activos, Costos y gastos y papimonio, relacianados con gastos de 
incrementa de generación de nuevo empleo, y adquisición de acrivos productivos Además, que el 
cambio de propiedad de los activos que ya 5e encuentran en funcionamiento no consticuye Inversión 
hueva, por tanto, los activos para efecios de aplicación de este beneficio deben ser tatalmente mIevos. 

lén em la fuente de dividendos des a beneficiar ces en Ecuador; 
Mientras no se dermestre que el último nivel accionario pertenezca realmente al beneliciarto o, 
o se dará por cunspllda la obligación, 
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Devolución de IVA medios electrónicos. En la devolución de IVA por uso de medios electrónicos se 
«fínsina la devolución por uso de tarjetas de débuo y crédito 

Base Impuesto consumos especiales (CE) Se Indica que para determinar la base de cálculo del ICE 
podria ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o precios referenciales, segun se establezca mediante 
resolución para el electo Se incluye sanción por incumplimiento de Informa y por inconsistencias 

Defnl 1 habitar El reglamento especificará las condiciones, límites y requisitos para 
«calificar a un contribuyente como exportador habicual 

Emusión de comprobantes de venta, Disminuye la hase de pago sobre la que se obligada la utilización 
del sistema financiero de 5mil a mil 

Regímenes simplificados. A través de Reglamento se cladficará par segmentos de la economia la 
aplicación de regmmenes simplificados para efectos de cumplimiento tributario. 

Exenciones 18D: La exención en pago de I5D por valores para cubrir costos y gastos por enfermedades 
carastróficas se establece en el 100% de lo portado o trasferido al exterior, previa aprobación de trámee 
de exoneración. 

Devolución 15D _a exportadores. Se incluye el beneficio de devolución sobre el saldo de 15D que los 
exportadores no hayan utilzado como CT por pagos de Importaciones de materlas pnmas y bienes de 
«capital Estos serán los que consten en el listado del CPT 

Incentivo estabilidad tstbutaraa en contratación de Inversión. Se Incluye camblén para mverslones que 
contribuyan al camblo de la matriz productiva, tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la 
LRTI (254 tarifa general para sociedades). 

Determinación presuntiya: La determinación presuntiva se aplicaría no solamente em procesos de 
Determinación Flscal, sino también para la emuión de Liquidaciones de pago y resoluciones por 
aplicación de diferencias. 

19. EVENTOS SUBSECUENTES: 

Ente el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de presentación del presente Informe (25 de mayo de 2018) no 
se han producido eventos que, en opinión de la administración de fa Compañía, pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos 

 


