INMOBIIIARIA TAS OIAS S.A. INMOIASOIAS
NOTAS A IOS ESTADO S FINANCIERO S
PORELANO TERMINADO EL31 DE DIC IEMBRE DEL2012

1. INFORMACION GENERAL

Ia Compafia fue constituida el 15 de agosto de 2007 en la ciudad de Manta — Ecuador
einscrita en el Registro Mercantil el 21 de Septiembre del 2007 bajo el nimer 746 y anotado
enelrepertorio generalcon elnimer 2.213,entre sus principales actividades se encuentra la
Administracién de bienes raices, pudiendo dentro de tal actividad construir y adquirr toda
clase de bienes inmuebles, constituir propiedad horzontal sobre edificios y casas; adquirr,
enajenar,anmendar, subamendary administrarbienesinmueble sentre otros.

Mediante escritura de aumento de capital, suscrita el 15 de Octubre del 2012, se registro el
incremento en elcapitalsocial porelimporte de US$19,000 mediante la compensacién de
los pasivos, segun consta en el Acta de la Junta General Universal Extraordinara de
accionistascelebrada el12de Abrildel2012.

2. POLMCAS CONTABIES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

Declaracion de c umplimie nto

Ios estados financieros han sido preparados de conformidad con las Nomas
Intemacionalesde Ihnformacién Financiera (NIF).

Iosestadosde situacion financiera de acuerdo a NIIFal31 de diciembre del2012
y el estado de situacién financiera consolidado de apertura al 1 de ener del
2011, han sido preparadosexclusivamente para serutilizados porla administraciéon
de la Compafila como parte del proceso de conversion a NIF para el aio
terminado el31 de diciembre del2011.

Ios estados financieros de INMOBIIARIA TAS OIAS S A. INMOIASOIAS al 31 de
diciembre de12012 y 2011, aprobados para su emision porla Administracion de la
Compania, con fechas 18 de Abrl del 2013 y 30 de Maro del 2012,
respectivamente, fueron preparados de acuerdo con principios de contabiidad
generalmente aceptadosen elEcuador, loscuales fueron consideradoscomo los
principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), talcomo se define en la NIIF
1 Adopcién por primem vez de las Normas Ihtemacionales de hformacion
Financiera,en lo relacionado a la preparacién delestado de situacién financiera
de acuerdo a NIIFall de ener y al31 de diciembre de 2010.I1o0s PCGA anteriores
difieren en ciertosaspectosde las NIF

A continuacion se descrben las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Thl como lo requiere la NIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
2011, aplicadasde manera uniforme a todoslosperiodos que se presentan.

Bases de preparacion

Ios estados financieros de INMOBIUARIA IAS OIAS SA. INMOIASOIAS
comprenden los estados de situacién financiera all de enero de 2011 (fecha de
transicion), 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre del 2012, los estados de
resultado integral, de cambiosen elpatrimonio y de flujos de efectivo porlosanos
terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010.Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Nomas Intemacionales de Informacién Financiera

(NIIF).

Pagina 1de 15



2.3

24

2.5

Efectivo y equivalentes de efectivo

Elefectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depébsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres mesesy sobregiros bancarios
en los casos que aplicaren. Ios sobregirns bancarios serdn presentados como
pasivoscomentesen elestado de situacién financiera sihubiere elcaso.

Cuentas porcobrarcomerciales y otras cuentas porcobrar

Iascuentasporcobrarcomercialesy otrascuentasporcobrarson registradasa su
valor razonable e incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacion. Esta provision se constituye en funcién de un analisis de la
probabilidad de recuperacién de lascuentasporcobrmar.

Ias cuentas comerciales porcobrary otras cuentas porcobrar se clasifican en
activos comentes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
delestado de situacién financiera, que se clasifican como activos no comentes. El
valorrazonable de lascuentas porcobrarcomercialesy otras cuentas porcobrar
se revelanen la nota 6.

Propiedades, instalacionesy equipos
2.5.1 Medicionenelmomento delreconocimiento

Iaspartidas de propiedades, instalacionesy equipos se medirdn inicialmente por
sucosto.

El costo de propiedades, instalaciones y equipos comprende su precio de
adquisicion mastodosloscostos directamente relacionadoscon la ubicacién del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la
administracién y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y
retio delelemento o de rehabilitacién de la ubicacién delactivo.

Adicionalmente, se considerard como parte delcosto de losactivos,loscostospor
préstamos directamente atrbuibles a la adquisicién o construcciéon de activos
calificados.

2.5.2 Medicion posterioralreconocimiento: modelo delcosto

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, instalaciones y equipos son
registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado

de laspérdidasde deterioro de valor.

Ios gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

2.5.3 Método de depreciacion, vidas itiles y valores residuale s

Elcosto de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo conelmétodo
de linea recta. En funcién de la vida util

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y
equipo,lasvidasdtilesusadasenelcdlculo de la depreciacion:
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2.6

ftem Vida qtil (en afios)
Instalacionesyequipos 10
Mueblesy enseres 10
Vehiculos

Equiposde computacién

Ia Compania no considera el valor residual de los activos fijos para la
determinacién del cdlculo de la depreciacién, en vitud que los activos se
deprecienensutotalidad debido aluso y termino de su vida técnica..

2.5.4 Re tiro o venta de propiedades, instalacionesy equipos

Ia utiidad o pérdida que surja del retio o venta de un activo de propiedades,
planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
valorenlibbrosdelactivo yreconocida en resultados.

En caso de venta o retio subsiguiente de propiedades revaluadas, elsaldo de la
reserva de revaluacién estransferido directamente a lasutilidadesretenidas.

Instrumenitos financieros
2.6.1 Medicion en elmomento delreconocimiento y posterior

Ios activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociaciéon
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
micialmente alvalorrazonable, masloscostosde la transaccion. Thdoslosactivos
financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o alvalorrazonable.

Ia Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categoras:
mantenidos hasta su vencimiento. Ia clasificacion depende del propésito con el
que se adquireron los instrumentos financieros. Ia Administracion determina la
clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento
micial

Estosactivos financieros son medidosmicialmente alvalorrazonable masloscostos
de transaccion. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utiizando el
método de la tasa de interésefectiva menoscualquierdeterioro.

Ia clasificacién de los activos financieros de la Compafiia tiene las siguientes
caracteristicas: “activos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas’, “préstamos y cuentas por cobrar’, “activos mantenidos hasta su
vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Ios pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categoras: “pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, y “otros pasivos financieros’. Ia
clasificacion depende del propésito para el cual se adquireron los activos o
contrataron los pasivos. Ia Administracién determina la clasificacién de susactivos
y pasivosfinanciersa la fecha de sureconocimiento inicial

Baja de activos y pasivos financieros:

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de
efectivo delactivo o sila Compania transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente losriesgosy beneficiosdelactivo. Un pasivo es eliminado cuando
lasobligacionesde la Compainia especificadasen elcontrato se han liquidado.
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2.7

2.8

2.9

Deterioro de activos financieros: - Activos valuados a costo amortizado

Ia Compania evalia al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de
deterioro de un activo financiero o grupo de activos financiers. Siexiste deterioro
de un activo financiero o grupo de activos financierosla pérdida pordeterioro se
reconoce solo si hay evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o
mas eventos que ocumeron después del reconocimiento inicial del activo (un
evento de pérdida) y que el evento de pérdida (o eventos) tiene un impacto
sobre los flujos de efectivo estimados del activo financiero o grupo de activos
financieros que puede serestimado confiablemente.

El monto de pérdida se mide como la diferencia entre el valor en lbros de los
activosy elvalorpresente de los flujos futuros de efectivo estimadosdescontados
a la tasa de interés efectiva original del activo financiero. El valor en lbros se
reduce y elmonto de pérdida se reconoce en elestado de resultados integrales.
Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida pordeterioro disminuye y dic ha
disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocumdo después
de que se reconocié dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados
mtegralesla reversion de la pérdida pordeterioro previamente reconocida.

Ia Administracién ha realzado los andlisis pertinentes y considera que no se ha
producido eventos que indiquen que sus activos financiers significativos no
podran recuperarse a suvaloren lbros.

Obligaciones banc arias

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccién incumdos. Estas obligaciones se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los
fondos recibidos (neto de los costos de transaccién) y el valor de redencién se
reconoce en elestado de resultados durante el periodo de la obligacién usando
elmétodo delinterésefectivo.

Ias obligaciones bancaras se clasifitcan como pasivo comente por la porcion
comente de la deuda a largo plazo y elsaldo de la misma porun pasivo a largo
plazo, porelderecho de diferirel pago de la deuda porlo menosa doce meses
despuésde la fecha alfinaldelperiodo delestado de situacién.

Costos porpréstamos

Ioscostosporpréstamos atrbuidos directamente a la adquisicién, construccién o
produccion de activoscalificados, loscuales constituyen activos que requieren de
un periodo de tiempo substancial para su uso o venta, son sumados alcosto de
estosactivoshasta elmomento en que estén listospara suuso o venta.

Tdosloscostos porpréstamos son reconocidos en resultados durante el periodo
en que se incurnen.

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccién incumidos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los
fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencién se
reconoce en elestado de resultados durante el periodo del préstamo usando el
método de interésefectivo.
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Ias obligaciones bancaras se clasifican como pasivo comente a menos que la
Compania tenga elderecho incondicionalde diferirelpago de la obligacién por
lo menos12mesesdespuésde la fecha delestado de situaciéon financiera.

2.10 Cuentas porpagarcomercialesy otras cuentas porpagar

Ias cuentas por pagar comeriales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. El periodo de crédito promedio para las compras de bienes y
serviciosno esmayora noventa diasplazo.

Ias cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar se clasifican en
pasivos comentes, excepto los vencimientos superiores a doce meses desde la
fecha alfinaldel periodo del estado de situaciéon financiera, se clasifican como
pasivos no comentes. Dichos saldos se muestran a valornominal el mismo que se
aproxima alvalorrazonable.

Iascuentasporpagarcomercialesy otrascuentas porpagarson registradasa su
valorrazonable.

2.11 Inpuestos

El gasto porimpuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagarcomente y elimpuesto diferido (en este dltimo caso no aplica).

2.11.1 Inpue sto c omie nte

El impuesto por pagar comiente se basa en la utlidad gravable (tnbutarna)
registrada durante elano y siempre y cuando la misma sea mayoralimpuesto a la
renta minimo exigido, el cual es igual al Anticipo de Impuesto a la Renta
determinado al final del afio fiscal anterior. Ia utiidad gravable difiere de Ia
utiidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deduciblesy partidas que no son gravableso deducibles, de conformidad con lo
establecido en las leyes fiscales ecuatoranas. El pasivo de la Compania por
concepto del impuesto comiente se calcula wutllizando las tasas fiscales y
consideracioneslegalesvigentespara cada periodo fiscaly econémico.

2.11.2 Inpuestos comientes y diferidos

Ios impuestos comentes y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otrwo
resultado integral o directamente en el patimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera delresultado.

Iosefectosde impuestosoriginados porlasdiferenciasentre elbalance financier
y trlbutario, se registran portodaslasdiferenciastemporaras, considerando la tasa
de impuesto que estard vigente a la fecha estimada de reverso. Ios efectos
derivados de los impuestos diferidos existentes a la fecha y no reconocidas
anteriormente, se reconocen en resultados s6lo a medida que las diferencias
temporalesse reversen.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera
aplique almomento de la reversion de lasdiferenciastemporariasde acuerdo a la
Iley de Impuesto a la Renta promulgada o sustancialmente promulgada a la
fecha delreporte. Iosactivosy pasivo porimpuestos diferidos son compensados si
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existe un derecho legal de compensar los pasivos y activos por impuestos
comentes, y estin relacionadoscon elimpuesto a la renta aplicado porla misma
autoridad trbutara.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas trbutaras
trasladables a pérdidas futuras y diferencias temporarias deducibles, ganancias
gravables futuras, contra las que puede ser utilizado el impuesto diferido
mencionado. Iosactivos porimpuesto diferido son revisadosen cada fecha y son
reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos
relacionadosson realizados.

Solo se compensan entre siy, consecuentemente, se presentan en los estados
financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios,
reconocidos como tales por autoridad trbutara, siempre que los créditos
tributarios respectivos no se hallen prescritos y que, ademaés, se relacionen con el
mismo tipo de impuestosa compensar.

2.11.3 Panticipacion a trabajadores

Ia Compafia reconoce un pasivo al final del periodo y un gasto por la
participacién de los trabajadores en sus utilidades del afio. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utiidades liguidas o contables de acuerdo con
disposicioneslegaleslaborales.

2.11.4 Vacaciones

Se registran al costo comespondiente a las vacaciones devengadas por los
empleadosysucalculo estd previsto de acuerdo a la Iey.

2.11.5 Fondos de reserva

De acuerdo a la legislacion vigente delEcuador.

2.11.6 Décimo XIlly Décimos XIV

Se provisiona y pagande acuerdo a la legislacion vigente del Ecuador.
2.12 Resultados acumulados

De acuerdo a las disposiciones societarias vigentes, los resultados acumulados
incluyen lossaldos de lasutiidadesacumuladasy losresultados provenientes de la
adopcion porprimera vezde las NIIF.

Ios resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIFla SIC determin6é que los ajustes de la adopcién porprimera vez de las NIIF, se
deben registrar en el Patrimonio en la cuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF’, separada delresto de
losresultadosacumulados,y susaldo acreedor, se utilizarda para absortberpérdidas
acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico incluido, si las hubiere, o
devuelto a susaccionistasenelcaso de liquidacion de la Compania.

2.13 Reconocimiento de ingresos
Iosingresos se calculan alvalorrazonable de la contraprestacién cobrada o por

cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercialque la Compania pueda otorgar.
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2.13.1 Venta de bienes

Ios ingresos ordinarios procedentes de la venta de inventarios y/o prestacion de
servicios, son reconocidos cuando la Compania ha transferido alcompradorlos
riesgosy beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes;
y/o cuando se ha efectuado la prestacién efectiva delservicio contratado porlos
clientes. Iosimportesde losingresos ordinarios pueden sermedidoscon fiabilidad
yesprobable que la Compania reciba losbeneficios econémicos asociadoscon
la transaccidn.

2.14 Costosy Gastos

Ioscostosy gastos se registran alcosto histérico. Ioscostosy gastosse reconocen
a medida que son incumdos, ndependientemente de la fecha en que se haya
realizado elpago,yse registranen elperiodo mascercano enelque se conocen.

2.15 Compensacion de saldos y transacciones

Como normma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o pemitida poralguna noma y esta presentacién
sea elreflejo de la esencia de la transaccifn.

Ios ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una noma legal, contemplan la posibiidad de compensacién y la Compania
tiene la intencién de liquidarporsu importe neto o de realizarelactivo y proceder
al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en la cuenta de
resultados.

2.16 Uso de estimaciones y juicios

Ia preparacién de los estados financieros requieren que la Administracién realiza
ciertas estimaciones, juicios y supuestos necesarios e inherentes a la actividad
econémica de la entidad que afectan los montos incluidos en estos estado
financieros y sus notas relacionadas. En opmnién de la Administracién, dichas
estimaciones y supuesto se han basado en la mejor utilizacién de la mnformacién
disponible al momento de la preparacién de los estados financiers, los cuales
podran llegara diferirde susefectosfinales.

Ias estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estin basados en la
experencia histérica yotrosfactores, incluyendo la expectativa de eventos futuros
que se cree son razonables bajo las actuales circunstancias. En opinion de Ia
Administracién de la Compaiia, estasestimacionesse efectuaron sobrela base de
su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de
preparacion de losestadosfinancieros.

2.17 Moneda funcionaly moneda de presentacion
Iaspartidasen losestados financierosde la Compania se expresan en la moneda
del ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional).
Ios estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la

moneda funcionalyla moneda de presentaciénde la Compania.

2.18 Nommas nuevasy revisadas emitidas pero atin no efectivas
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3.

Ia Compaiia no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido
emitidaspero atin no son efectivas:

NIC - NIIF Titulo Fecha de vigencia
NIF7 Estadosfinancierosseparados Ener 1,2013
NIF9 Instrumentos financieros Ener 1, 2015
NIF10 Consolidacion de estados financieros Ener 1,2013
NIF 12 Revelacionesde interesesenotrasentidades Julio 1, 2013
NIF13 Medicion alvalorrazonable Ener 1,2013
Enmiendasa la NIC 1 Presentacién de itemsen otro resultado integral Enem 1,2013
Impuestos difeidos - Recuperacién de activos
Enmiendasa la NIC 12 subyacentes Ener 1,2013
NIC 19 (Rev. en e12011) Beneficiosa empleados Ener 1,2013
NIC 27 (Rev. en e12011) Estadosfinancierosseparados Enem 1,2013
NIC 28 (Rev. en e12011) Inversionesen asociadasynegociosconjuntos Ener 1,2013
NIC 32 Instrumentos financieros Ener 1,2014

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE IAS NORMAS INTERNACIONAIES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

Ia Superintendencia de Companiasestablecié mediante Resolucion No. 06.Q.IC1004 del
21 de agosto del 2006, la adopcion de las Normas Intemacionales de Informacién
Fnanciera (NIF) y su aplicacion obligatoria por parte de las companias y entidades
sujetasa sucontroly vigilancia, a partirdel1 de enero de 2009, la cualfue ratificada con
la Resolucién No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008.Adicionalmente, se establecié el
cumplimiento de un cronograma de aplicacién segun lo dispuesto en la Resolucién No.
08.G.DSC.010 del20 de noviembre del 2008.1a Compania estd obligada a presentar sus
estadosfinancierosde acuerdo con NIlIFa partirdel1 de enero de 2011.Conforme a esta
Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2010, la Compania prepard sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabiidad generalmente aceptados en el
Ecuador. Desde el 1 de ener del 2012, los estados financieros de la Compaiia son
preparadosde acuerdo a NIF.

De acuerdo conlo antesindicado,la Compafiia defini6 como superiodo de transicién a
las NIIF el anio 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de
primera aplicaciénell de enero del2011.

Ia aplicacién de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de
prepararse losestadosfinancieroscomespondientesalafio 2012:

. Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentaciéon
de losestadosfinanciers;

. Ia incomporacién de un nuevo estado financier, elestado de resultado integral;y,

. Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados
financieros.
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Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacién retmactiva de las NIF
que se establece en la NIF1.

3.1

3.2

3.3

Excepciones a la aplicacion retroac tiva aplicadas porla Comp aviia
a) Estimaciones

INMOBILIARIA IAS OIAS SA. INMOIASOIASno ha modificado ninguna estimacién
utilizada para elcdlculo de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores
ni a la fecha de transicién (1 de enero del 2011) ni para el primer periodo
comparativo (31 de diciembre del2011).

Exenciones a la aplicacion retroac tiva elegidas porla Compariia

a) Uso delvalorrazonable como costo atrnbuido

INMOBIIIARIA IAS OIAS SA. INMOIASOIAS no opté por la medicién de sus
activosa su valorrazonable, y utilizar este valorrazonable como elcosto atrbuido
a la fecha de transicién. Ia Compania ha considerado, el costo depreciado o
revaluado bajo PCGA anteriorescomo costo atribuido a la fecha de transiciéon, ya
que este escomparable consucosto depreciado de acuerdo a NIIF.

b) Beneficios a losempleados

Segun la NIC 19 Beneficios a los empleados, la Compania puede optar por la
aplicacion del enfoque de la “banda de fluctuacién”, segin el cual no se
reconoce la totalidad de las pérdidas y ganancias actuariales en los planes y
beneficios definidos. Ia aplicaciéon retroactiva de este enfoque requerirda que la
Compania separe la porcibn reconocida y la porcién por reconocer, de las
pérdidasy ganancias actuarales acumuladas, desde elcomienzo del plan hasta
la fecha de transicién a las NIIF. No obstante, la exencién de la NIIF1 permmite a la
Compania reconocertodaslaspérdidasy ganancias actuarales acumuladasen
la fecha de transicién a las NIIF, incluso si utillizare el enfoque de la banda de
fluctuacién para tratarlaspérdidasy gananciasactuaralesposteriores.

Conciliacion entre NIIFy Principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador

Iasconciiaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificaciéon del
impacto de la transicién a las NllIFsobre la situacién financiera, resultado integraly
flujos de efectivo previamente informados de INMOBIIARIA IAS OIAS SA.
INMOIASOIAS:

3.3.1 Conciliacion del Patrimonio neto all de enero y al31 de diciembre del2011
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Diciem. 31, Enero 01,
2011 2011
US$
Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores informado

previamente 13.735 166.510
v

Ajustes porla conversion a NIIF

Reconocimiento de activos diferidos (9.264) (9.264)
Sub to tal (9.264) (9.264)
Patrimonio de acuerdo a NIIF 4.471 157.246

3.3.2 Conciliacion delresultado integral porel ario terminado el 31 de dicie mbre

de 2011

Al final del periodo
Diciembre 31, 2011

US$
Resultado de acuerdo a PCGA anterores inforrmado 1.097
previamente ’
Ajustes porla conversion a NIIF:
Ajustes sobre cargos diferido s (9.264)
Resultado Integralde acuerdo a NIIF (8.167)

a) Explicacion resumida de los ajustes de conversion a NIIF:

El movimiento de los afos 2010 y 2011 fueron realizados sin realizar calculos

adicionalesrespecto a ajustesde NIIF. .

(1) Costo atnibuido de propiedades, planta y equipo: Para la aplicacién de las
NIIF se ha definido que los saldos al1l de enero de 2011 se registren a su
valorrazonable porlo tanto no se realizé6 avalio a losactivos fijos. Al1 de
enero y al 31 de diciembre de 2011 no se presentan efectos que
impactaronen elcosto histérico de losactivos fijo s.

(2) lncremento en la obligacion por beneficios definidos: Segun NIF, la
compafia debe reconocer un pasivo por beneficios definidos (jubiacién
patronal) para todos sus empleados, con base en un cdlculo actuarnal,
utiizando el método de unidad de crédito proyectado. Bajo PCGA
anteriores, la Compafia no reconocié una provision para jubiacién
patonaldebido a que de acuerdo a leyeslaborales no se encuentra aun
obligada.

ESIMACIONES Y JUICIOS CONTABIES CRIMICO S

En la aplicacion de laspoliticascontablesde la Compaiia,lascualesse descrben en la
Nota 2,la administracién debe hacerjuicios, estimadosy presunciones sobre losimportes
enlbrosde losactivosy pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. ILas
estimacionesy juicios asociadosse basan en la experiencia histérica y otros factores que
se consideran como relevantes. losresultadosrealespodrian diferirde dichosestimados.
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5.

EFECTIVO Y EQUIVAIENTE DE EFECTIVO

Un resumen de caja yequivalente de caja escomo sigue:

Diciembre 31,
2012 2011 2010
(U.S. ddlares)

Bancoslocales 1.993 46.405 2.717

Comesponde principalmente a la cuentacomente en Banco Pichincha e hntemacional
CUENTAS PORCOBRARCOMERCIAIES Y OTRAS CUENTAS PORCOBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como
sigue:

Diciembre 31,
2012 2011 2010
(U.S. délares)
Cuentasporcobrarcomercialesyotrascuentas
porcobrar

Companias Relacionadas 139.824 500 153.276
Anticiposa proveedoresyempleados 398 - 2.900
Cuentasporcobrartrbutarias 3.941 2.837 311
Otras 61 - -
144.224 3.337 156.487

Al 31 de diciembre del 2012, anticipos a proveedores representan principalmente la
entrega de efectivo para la adquisicién futura de bienes, estas transacciones no
generan interesesy se liquidaran durante elafio 2013.

PRO PIEDADES, INSTATACIONES Y EQUIPO S

Un resumen de propiedadesyequiposescomo sigue:

Diciembre 31,

2012 2011 2010
Propiedad, planta yequipo (U.S. délares)
Co sto hist6rico 13.570 12.000 -
Depreciacién acumulada (3.360) (847) -
Btal Propiedad, planta y equipo 10.210 11.153 -

Un resumen delcosto de adquisicién neto de depreciacién acumulada:
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Diciembre 31,

2012 2011 2010
Clasificaciéon (U.S. délares)
Muebles y Enseres 130 - -
Equiposde Oficina yde Computaciéon 1.440
Vehic ulo 12.000 12.000 -
®tal 13.570 12.000 -

Iosmovimientosdelcosto histérico de propiedades, planta y equipo fueron como sigue:

Equiposde
Mueblesy Oficina y
Enseres Computaciéon Vehiculo s T tal
Us$

Adiciones 12.000 12.000
Disminuciones -
Diciembre 31, 2011 - - 12.000 12.000
Adiciones 130 1.440 1.570
Disminuciones -
Diciembre 31, 2012 130 1.440 12.000 13.570

Iosmovimientosde la depreciacién acumulada de propiedades, planta
como sigue:

y equipo fueron

Gasto depreciacion (847) (847)
Diciembre 31, 2011 - - (847)
Gasto depreciaciéo n (6) (107) (2.400) (2.513)
Diciembre 31, 2012 (107) (2.400) (3.360)
OTROSACTIVOS
Un resumen de otrosactivosescomo sigue:
Diciembre 31,
2012 2011 2010

(U.S. ddélares)

Aportespara proyectos 1.030 - -
Derecho Hduciario Fdeicomiso Ias Olas 2.000 - -
3.030 - -

PASIVOS INANCIERO S

Al 31 de diciembre del 2012, comesponde a crédito comercial N° 1222406-00 suscrito el

19de Agostodel 2011con el Banco Pichincha porla suma de US$12,000
1.080diasy se devenga a una tasa de inter€snominaldel11,15%.

,a un plazo de
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10. CUENTASPORPAGARCOMERCIAIESY OTRAS CUENTAS PORPAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar como

sigue :
Diciembre 31,
2012 2011 2010
Cuentasporpagar (U.S. délares)
ProveedoresIocales 3.394 668
Otros 5.117 1.062 1.062
Btal 8.511 1.730 1.062

Al31 de diciembre del2012lascuentasporpagarno devengan intereses.

11. BENEFICIOS SOCIAIES PORPAGAR

2012 2011 2010

Beneficios porpagar: (U.S. délares)
IESS 2.459 - -
Décimo tercersueldo 744 - -
Décimo cuarto sueldo 2.422 - -
Vacaciones 2.269 - -
Btal 7.894 - -

12. IMPUESTOS
12.1 Activosy pasivos delafio comiente

Un resumen de activosporimpuestoscormientesescomo sigue:

Diciembre 31,

2012 2011 2010
Activo impuesto comiente (U.S. délares)
Anticipo Impuesto a la Renta 668 1.059 307
Crédito tributario de LV.A. y Retenciones 807 1.072 -
Retenciones en la fuente 2.465 706 4
®tal 3.941 2.837 311

Un resumen de pasivo porimpuestoscomentesescomo sigue:

Diciembre 31,

2012 2011 2010
Pasivo porimpuesto comiente (U.S. délares)
Inpuesto a la Renta 1.374 1.061 821
Otro s impuesto s 1.703 2.467 75
D tal 3.078 3.528 896

Aspectos Tibutarios del Cédigo Organico de la Produccién- Con fecha diciembre 29 de
2012 se promulgé en el Suplemento delRegistro Oficial No. 351 el Cé6digo Orgéanico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, elmismo que incluye entre otros aspectos tributarios
lo s sig uie nte s:
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13.

14.

e Ia reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarfa de impuesto a la
renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el ano 2012, 23% para el anio 2012 y
22% a partirdelano 2013.

e Exoneracién de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses
de créditosextemosotorgados porinstituciones financieras.

e Ia reduccion progresiva delporcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la
renta en pagosalexteriorconforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

e Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses
porcréditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstasen este Cédigo.

Precios de transferencia- De conformidad con disposiciones legales vigentes, los
contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con
partesrelacionadasdomiciiadasen elexterior, dentro de un mismo periodo fiscalporun
importe acumulado superior a US$5 millones, estdn obligados a presentar un estudio de
Preciosde Transferencia que determine sitalesoperacionesha sido efectuadasa valores
de plena competencia. lasoperacionesde la Compafia con partesrelacionadasen el
exteriordurante elafio 2012, no superaron elimporte acumulado mencionado

PASIVOS A TARGO PIAZO

Un resumen de otrascuentasporpagarescomo sigue:

Partesrelacionadas:
Diciembre 31,

2012 2011 2010
Pasivoscon Partes Relacionadas: (U.S. délares)
Préstamosde Accionistas 32.678 169.178 -

PATRIMO NIO

14.1 Capital Social - Al 31de diciembre del 2012, estd representado por 2,000 acciones
de valornominalunitario de US$10.00; todasordinanasy nominativas.

14.2Apontes para futura capitalizacion - Cormesponden a valores recibidos de los
accionistasnominalesy en efectivo.

14.3Resera legal - 1a Codificacion de la Iey de Companias requiere porlo menos el
10% dela utilidad neta (despuésde participacion trabajadorese impuesto a la renta) se
apropiado como reserva legalhasta que ésta como minimo alcance el 50% delcapital
social Esta reserva no esta disponible para elpago de dividendos en efectivo aunque
puede sercapitalizada en sutotalidad.

14.4Re sultados acumuladas - Originadas porlosresultadosde los dltimos afios.Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF.
Segun resolucién emitida porla Superintendencia de Companiasen Octubre 14, 2011, el
saldo podrd serutilizado para compensarpérdidasacumuladas, no esdisponible para el
pago de dividendosy no podrd sercapitalizado. Iostrabajadoresno tendran derecho a
una participacién sobre este saldo y podrd serdevuelta en elcaso de liquidacion de la
Compania.
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15, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &l 31 dé diciembre el 2007 ¥ a lacha de amisin dé o8 esiodos linoncieras (Al
15, 2013) no & produparon evanbos Que &n Spanicn de 1a Adminstiracitn pudisan lenes
wn efert o imponianie sobie (o8 estadas financkeros adjunio.

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINAMCIEROS

Lad estodos finoncieros pol & ang teminodo & 3 de diclembne del 2012 han sido
revisados por la Adminafrocién de lo Compohio e 16 de abdl del 2013 v seran
preaniodos a los Accionsiol para w aprobacién.
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