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INMOBILIARIA LAS OLAS S.A. INMOLASOLAS 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
 

1. INFORMACIÓ N G ENERAL 
 

La  Co mpa ñía  fue  c o nstituida  e l 15 de  a g o sto  d e  2007 e n la  c iuda d  d e  Ma nta  – Ec ua do r 

e insc rita  e n e l Re g istro  Me rc a ntil e l 21 d e  Se ptie mb re  d e l 2007 b a jo  e l núme ro  746 y a no ta d o  

e n e l re pe rto rio  g e ne ra l c o n e l núme ro  2.213,e ntre  sus princ ipa le s a c tivida de s se  e nc ue ntra  la  

Ad ministra c ió n de  b ie ne s ra íc e s, p ud ie nd o  de ntro  de  ta l a c tivida d  c o nstruir y a dq uirir to da  

c la se  de  b ie ne s inmue b le s, c o nstituir p ro p ie da d  ho rizo nta l so b re  e d ific io s y c a sa s; a dq uirir, 

e na je na r, a rre nda r, sub a rre nda r y a dministra r b ie ne s inmue b le se ntre  o tro s. 

 

Me d ia nte  e sc ritura  d e  a ume nto  d e  c a p ita l, susc rita  e l 15 d e  Oc tub re  d e l 2012, se  re g istró  e l 

inc re me nto  e n e l c a p ita l so c ia l p o r e l imp o rte  d e  US$19,000 me d ia nte  la  c o mp e nsa c ió n d e  

lo s p a sivo s, se g ún c o nsta  e n e l Ac ta  d e  la  Junta  Ge ne ra l Unive rsa l Extra o rd ina ria  d e  

a c c io nista s c e le b ra d a  e l 12 d e  Ab ril d e l 2012. 

 

2. POLITICAS CO NTABLES SIGNIFICATIVAS 
 

2.1 De c larac ió n de  c umplimie nto  

 

Lo s e sta d o s fina nc ie ro s ha n sid o  p re p a ra d o s d e  c o nfo rmid a d  c o n la s No rma s 

Inte rna c io na le s d e  Info rma c ió n Fina nc ie ra  (NIIF). 

 

Lo s e sta d o s d e  situa c ió n fina nc ie ra  d e  a c ue rd o  a  NIIF a l 31 d e  d ic ie mb re  d e l 2012 

y e l e sta d o  d e  situa c ió n fina nc ie ra  c o nso lid a d o  d e  a p e rtura  a l 1 d e  e ne ro  d e l 

2011, ha n sid o  p re p a ra d o s e xc lusiva me nte  p a ra  se r utiliza d o s p o r la  a d ministra c ió n 

d e  la  Co mp a ñía  c o mo  p a rte  d e l p ro c e so  d e  c o nve rsió n a  NIIF p a ra  e l a ño  

te rmina d o  e l 31 d e  d ic ie mb re  d e l 2011. 

 

Lo s e sta d o s fina nc ie ro s d e  INMOBILIARIA LAS O LAS S.A. INMOLASOLAS a l 31 d e  

d ic ie mb re  d e l 2012 y 2011, a p ro b a d o s p a ra  su e misió n p o r la  Ad ministra c ió n d e  la  

Co mp a ñía , c o n fe c ha s 18 d e  Ab ril d e l 2013 y 30 d e  Ma rzo  d e l 2012, 

re sp e c tiva me nte , fue ro n p re p a ra d o s d e  a c ue rd o  c o n p rinc ip io s d e  c o nta b ilid a d  

g e ne ra lme nte  a c e p ta do s e n e l Ec ua d o r, lo s c ua le s fue ro n c o nsid e ra d o s c o mo  lo s 

p rinc ip io s d e  c o nta b ilid a d  p re vio s (PC G A a nte rio re s), ta l c o mo  se  d e fine  e n la  NIIF 

1 Ado p c ió n p o r p rime ra  ve z de  la s No rma s Inte rna c io na le s de  Info rma c ió n 

Fina nc ie ra , e n lo  re la c io na d o  a  la  p re p a ra c ió n d e l e sta d o  d e  situa c ió n fina nc ie ra  

d e  a c ue rd o  a  NIIF a l 1 de  e ne ro  y a l 31 d e  d ic ie mb re  d e  2010.Lo s PC G A a nte rio re s 

d ifie re n e n c ie rto s a sp e c to s d e  la s NIIF. 

 

A c o ntinua c ió n se  d e sc rib e n la s p rinc ip a le s p o lític a s c o nta b le s a d o p ta d a s e n la  

p re p a ra c ió n d e  e sto s e sta d o s fina nc ie ro s. Ta l c o mo  lo  re q uie re  la  NIIF 1, e sta s 

p o lític a s ha n sid o  d e finid a s e n func ió n d e  la s NIIF vig e nte s a l 31 d e  d ic ie mb re  d e l 

2011, a p lic a d a s d e  ma ne ra  unifo rme  a  to d o s lo s p e río d o s q ue  se  p re se nta n. 

 

2.2 Base s de  pre parac ió n 

 

Lo s e sta d o s fina nc ie ro s d e  INMOBILIARIA LAS OLAS S.A. INMOLASO LAS 

c o mp re nd e n lo s e sta d o s d e  situa c ió n fina nc ie ra  a l 1 d e  e ne ro  d e  2011 (fe c ha  d e  

tra nsic ió n), 31 d e  d ic ie mb re  d e  2011 y 31 d e  d ic ie mb re  d e l 2012, lo s e sta d o s d e  

re sulta d o  inte g ra l, d e  c a mb io s e n e l p a trimo nio  y d e  flujo s d e  e fe c tivo  p o r lo s a ño s 

te rmina d o s e l 31 d e  d ic ie mb re  d e l 2011 y 2010.Esto s e sta d o s fina nc ie ro s ha n sid o  

p re p a ra d o s d e  a c ue rd o  c o n No rma s Inte rna c io na le s d e  Info rma c ió n Fina nc ie ra  

(NIIF). 
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2.3 Efe c tivo  y  e quivale nte s de  e fe c tivo  

 

El e fe c tivo  y e q uiva le nte s d e  e fe c tivo  inc luye  a q ue llo s a c tivo s fina nc ie ro s líq uid o s, 

d e p ó sito s o  inve rsio ne s fina nc ie ra s líq uid a s, q ue  se  p ue d e n tra nsfo rma r 

rá p id a me nte  e n e fe c tivo  e n un p la zo  infe rio r a  tre s me se s y so b re g iro s b a nc a rio s 

e n lo s c a so s q ue  a p lic a re n. Lo s so b re g iro s b a nc a rio s se rá n p re se nta do s c o mo  

p a sivo s c o rrie nte s e n e l e sta d o  d e  situa c ió n fina nc ie ra  si hub ie re  e l c a so . 

 

2.4 Cue ntas po r c o brar c o me rc iale s y  o tras c ue ntas po r c o brar 

 

La s c ue nta s p o r c o b ra r c o me rc ia le s y o tra s c ue nta s p o r c o b ra r so n re g istra d a s a  su 

va lo r ra zo na b le  e  inc luye n una  p ro visió n p a ra  re d uc ir su va lo r a l d e  p ro b a b le  

re a liza c ió n. Esta  p ro visió n se  c o nstituye  e n func ió n d e  un a ná lisis d e  la  

p ro b a b ilid a d  d e  re c up e ra c ió n d e  la s c ue nta s p o r c o b ra r. 

 

La s c ue nta s c o me rc ia le s p o r c o b ra r y o tra s c ue nta s p o r c o b ra r se  c la sific a n e n 

a c tivo s c o rrie nte s, e xc e p to  lo s ve nc imie nto s sup e rio re s a  12 me se s d e sd e  la  fe c ha  

d e l e sta d o  d e  situa c ió n fina nc ie ra , q ue  se  c la sific a n c o mo  a c tivo s no  c o rrie nte s. El 

va lo r ra zo na b le  d e  la s c ue nta s p o r c o b ra r c o me rc ia le s y o tra s c ue nta s p o r c o b ra r 

se  re ve la n e n la  no ta  6. 

 

2.5 Pro pie dade s, instalac io ne s y  e quipo s 

 

2.5.1 Me dic ió n e n e l mo me nto  de l re c o no c imie nto  

 

La s p a rtid a s d e  p ro p ie d a d e s, insta la c io ne s y e q uip o s se  me d irá n inic ia lme nte  p o r 

su c o sto . 

 

El c o sto  d e  p ro p ie d a d e s, insta la c io ne s y e q uip o s c o mp re nd e  su p re c io  d e  

a d q uisic ió n má s to d o s lo s c o sto s d ire c ta me nte  re la c io na d o s c o n la  ub ic a c ió n d e l 

a c tivo , su p ue sta  e n c o nd ic io ne s d e  func io na mie nto  se g ún lo  p re visto  p o r la  

a d ministra c ió n y la  e stima c ió n inic ia l d e  c ua lq uie r c o sto  d e  d e sma nte la mie nto  y 

re tiro  d e l e le me nto  o  d e  re ha b ilita c ió n d e  la  ub ic a c ió n d e l a c tivo . 

 

Ad ic io na lme nte , se  c o nsid e ra rá  c o mo  p a rte  d e l c o sto  d e  lo s a c tivo s, lo s c o sto s p o r 

p ré sta mo s d ire c ta me nte  a trib uib le s a  la  a d q uisic ió n o  c o nstruc c ió n d e  a c tivo s 

c a lific a d o s. 

 

2.5.2 Me dic ió n po ste rio r al re c o no c imie nto : mo de lo  de l c o sto  

 

De sp ué s d e l re c o no c imie nto  inic ia l, la s p ro p ie d a d e s, insta la c io ne s y e q uip o s so n 

re g istra d a s a l c o sto  me no s la  d e p re c ia c ió n a c umula d a  y e l imp o rte  a c umula d o  

d e  la s p é rd id a s d e  d e te rio ro  d e  va lo r. 

 

Lo s g a sto s d e  re p a ra c io ne s y ma nte nimie nto s se  imp uta n a  re sulta d o s e n e l 

p e río d o  e n q ue  se  p ro d uc e n. 

 

2.5.3 Mé to do  de  de pre c iac ió n, vidas útile s y  valo re s re siduale s 

 

El c o sto  d e  p ro p ie d a d e s, p la nta  y e q uip o  se  d e p re c ia  d e  a c ue rd o  c o n e l mé to d o  

d e  líne a  re c ta . En func ió n d e  la  vid a  útil. 

 

A c o ntinua c ió n se  p re se nta n la s p rinc ip a le s pa rtid a s d e  p ro p ie d a d e s, p la nta  y 

e q uip o , la s vid a s útile s usa d a s e n e l c á lc ulo  d e  la  d e p re c ia c ió n: 
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Íte m 

Insta la c io ne s y e q uip o s 

Vida  útil (e n a ños) 

10 

Mue b le s y e nse re s 10 

Ve híc ulo s 5 

Eq uip o s d e  c o mp uta c ió n 3 

  

La  C o mp a ñía  no  c o nsid e ra  e l va lo r re sid ua l d e  lo s a c tivo s fijo s p a ra  la  

d e te rmina c ió n d e l c á lc ulo  d e  la  d e p re c ia c ió n, e n virtud  q ue  lo s a c tivo s se  

d e p re c ie n e n su to ta lid a d  d e b id o  a l uso  y te rmino  d e  su vid a  té c nic a .. 

 

2.5.4 Re tiro  o  ve nta de  pro pie dade s, instalac io ne s y  e quipo s 

 

La  utilid a d  o  p é rd id a  q ue  surja  d e l re tiro  o  ve nta  d e  un a c tivo  d e  p ro p ie d a d e s, 

p la nta  y e q uip o  e s c a lc ula d a  c o mo  la  d ife re nc ia  e ntre  e l p re c io  d e  ve nta  y e l 

va lo r e n lib ro s d e l a c tivo  y re c o no c id a  e n re sulta d o s. 

 

En c a so  d e  ve nta  o  re tiro  sub sig uie nte  d e  p ro p ie d a d e s re va lua d a s, e l sa ld o  d e  la  

re se rva  d e  re va lua c ió n e s tra nsfe rid o  d ire c ta me nte  a  la s utilid a d e s re te nida s. 

 

2.6 Instrume nto s financ ie ro s 

 

2.6.1 Me dic ió n e n e l mo me nto  de l re c o no c imie nto  y  po ste rio r 

 

Lo s a c tivo s fina nc ie ro s se  re c o no c e n y d a n d e  b a ja  a  la  fe c ha  d e  ne g o c ia c ió n 

c ua nd o  se  re a liza  una  c o mp ra  o  ve nta  d e  un a c tivo  fina nc ie ro  y so n me d id o s 

inic ia lme nte  a l va lo r ra zo na b le , má s lo s c o sto s d e  la  tra nsa c c ió n. To d o s lo s a c tivo s 

fina nc ie ro s re c o no c id o s so n p o ste rio rme nte  me d id o s e n su to ta lid a d  a l c o sto  

a mo rtiza d o  o  a l va lo r ra zo na b le . 

 

La  Co mp a ñía  c la sific a  sus a c tivo s fina nc ie ro s e n la s sig uie nte s c a te g o ría s: 

ma nte nid o s ha sta  su ve nc imie nto . La  c la sific a c ió n d e p e nd e  d e l p ro p ó sito  c o n e l 

q ue  se  a d q uirie ro n lo s instrume nto s fina nc ie ro s.  La  Ad ministra c ió n d e te rmina  la  

c la sific a c ió n d e  sus instrume nto s fina nc ie ro s e n e l mo me nto  d e l re c o no c imie nto  

inic ia l. 

 

Esto s a c tivo s fina nc ie ro s so n me d id o s inic ia lme nte  a l va lo r ra zo na b le  má s lo s c o sto s 

d e  tra nsa c c ió n.  Po ste rio rme nte , so n me d id o s a l c o sto  a mo rtiza d o  utiliza nd o  e l 

mé to d o  d e  la  ta sa  d e  inte ré s e fe c tiva  me no s c ua lq uie r d e te rio ro . 

 

La  c la sific a c ió n d e  lo s a c tivo s fina nc ie ro s d e  la  C o mp a ñía  tie ne  la s sig uie nte s 

c a ra c te rístic a s: “ a c tivo s fina nc ie ro s a  va lo r ra zo na b le  a  tra vé s d e  g a na nc ia s y 

p é rd id a s” , “ p ré sta mo s y c ue nta s p o r c o b ra r” , “ a c tivo s ma nte nid o s ha sta  su 

ve nc imie nto ”  y “ a c tivo s fina nc ie ro s d isp o nib le s p a ra  la  ve nta ” . Lo s p a sivo s 

fina nc ie ro s se  c la sific a n e n la s sig uie nte s c a te g o ría s: “ p a sivo s fina nc ie ro s a  va lo r 

ra zo na b le  a  tra vé s d e  g a na nc ia s y p é rd id a s” , y “ o tro s p a sivo s fina nc ie ro s” . La  

c la sific a c ió n d e p e nd e  d e l p ro p ó sito  p a ra  e l c ua l se  a d q uirie ro n lo s a c tivo s o  

c o ntra ta ro n lo s p a sivo s. La  Ad ministra c ió n d e te rmina  la  c la sific a c ió n d e  sus a c tivo s 

y p a sivo s fina nc ie ro s a  la  fe c ha  d e  su re c o no c imie nto  inic ia l. 

 

Ba ja  de  a c tivos y pa sivos fina nc ie ros: 
 

Un a c tivo  fina nc ie ro  se  e limina  c ua nd o  e xp ira n lo s d e re c ho s a  re c ib ir lo s flujo s d e  

e fe c tivo  d e l a c tivo  o  si la  Co mp a ñía  tra nsfie re  e l a c tivo  a  un te rc e ro  sin re te ne r 

susta nc ia lme nte  lo s rie sg o s y b e ne fic io s d e l a c tivo . Un p a sivo  e s e limina d o  c ua nd o  

la s o b lig a c io ne s d e  la  C o mp a ñía  e sp e c ific a d a s e n e l c o ntra to  se  ha n liq uid a d o . 
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De te rioro de  a c tivos fina nc ie ros: -  Ac tivos va lua dos a  c osto  a mortiza do  
 

La  Co mp a ñía  e va lúa  a l fina l d e  c a d a  p e rio d o  si ha y e vid e nc ia  o b je tiva  d e  

d e te rio ro  d e  un a c tivo  fina nc ie ro  o  g rup o  d e  a c tivo s fina nc ie ro s. Si e xiste  d e te rio ro  

d e  un a c tivo  fina nc ie ro  o  g rup o  d e  a c tivo s fina nc ie ro s la  p é rd id a  p o r d e te rio ro  se  

re c o no c e  so lo  si ha y e vid e nc ia  o b je tiva  d e  d e te rio ro  c o mo  re sulta d o  d e  uno  o  

má s e ve nto s q ue  o c urrie ro n d e sp ué s d e l re c o no c imie nto  inic ia l d e l a c tivo  (un 

e ve nto  d e  p é rd id a ) y q ue  e l e ve nto  d e  p é rd id a  (o  e ve nto s) tie ne  un imp a c to  

so b re  lo s flujo s d e  e fe c tivo  e stima d o s d e l a c tivo  fina nc ie ro  o  g rup o  d e  a c tivo s 

fina nc ie ro s q ue  p ue d e  se r e stima d o  c o nfia b le me nte . 

 

El mo nto  d e  p é rd id a  se  mid e  c o mo  la  d ife re nc ia  e ntre  e l va lo r e n lib ro s d e  lo s 

a c tivo s y e l va lo r p re se nte  d e  lo s flujo s futuro s d e  e fe c tivo  e stima d o s d e sc o nta d o s 

a  la  ta sa  d e  inte ré s e fe c tiva  o rig ina l d e l a c tivo  fina nc ie ro . El va lo r e n lib ro s se  

re d uc e  y e l mo nto  d e  p é rd id a  se  re c o no c e  e n e l e sta d o  d e  re sulta d o s inte g ra le s. 

Si, e n un p e rio d o  p o ste rio r, e l mo nto  d e  la  p é rd id a  p o r d e te rio ro  d isminuye  y d ic ha  

d isminuc ió n se  re la c io na  o b je tiva me nte  a  un e ve nto  q ue  ha ya  o c urrid o  d e sp ué s 

d e  q ue  se  re c o no c ió  d ic ho  d e te rio ro , se  re c o no c e  e n e l e sta d o  d e  re sulta d o s 

inte g ra le s la  re ve rsió n d e  la  p é rd id a  p o r d e te rio ro  p re via me nte  re c o no c id a . 

 

La  Ad ministra c ió n ha  re a liza d o  lo s a ná lisis p e rtine nte s y c o nsid e ra  q ue  no  se  ha  

p ro d uc id o  e ve nto s q ue  ind iq ue n q ue  sus a c tivo s fina nc ie ro s sig nific a tivo s no  

p o d ría n re c up e ra rse  a  su va lo r e n lib ro s. 

 

2.7 Obligac io ne s banc arias 

 

Re p re se nta n p a sivo s fina nc ie ro s q ue  se  re c o no c e n inic ia lme nte  a  su va lo r 

ra zo na b le , ne to  d e  lo s c o sto s d e  la  tra nsa c c ió n inc urrid o s. Esta s o b lig a c io ne s se  

re g istra n sub se c ue nte me nte  a  su c o sto  a mo rtiza d o ; c ua lq uie r d ife re nc ia  e ntre  lo s 

fo nd o s re c ib id o s (ne to  d e  lo s c o sto s d e  tra nsa c c ió n) y e l va lo r d e  re d e nc ió n se  

re c o no c e  e n e l e sta d o  d e  re sulta d o s d ura nte  e l p e rio d o  d e  la  o b lig a c ió n usa nd o  

e l mé to d o  d e l inte ré s e fe c tivo . 

 

La s o b lig a c io ne s b a nc a ria s se  c la sific a n c o mo  p a sivo  c o rrie nte  p o r la  p o rc ió n 

c o rrie nte  d e  la  d e ud a  a  la rg o  p la zo  y e l sa ld o  d e  la  misma  p o r un p a sivo  a  la rg o  

p la zo , p o r e l d e re c ho  d e  d ife rir e l p a g o  d e  la  de ud a  p o r lo  me no s a  d o c e  me se s 

d e sp ué s d e  la  fe c ha  a l fina l d e l p e rio d o  d e l e sta d o  d e  situa c ió n. 

 

2.8 Co sto s po r pré stamo s 

 

Lo s c o sto s p o r p ré sta mo s a trib uid o s d ire c ta me nte  a  la  a d q uisic ió n, c o nstruc c ió n o  

p ro d uc c ió n d e  a c tivo s c a lific a d o s, lo s c ua le s c o nstituye n a c tivo s q ue  re q uie re n d e  

un p e río d o  d e  tie mp o  sub sta nc ia l p a ra  su uso  o  ve nta , so n suma d o s a l c o sto  d e  

e sto s a c tivo s ha sta  e l mo me nto  e n q ue  e sté n listo s p a ra  su uso  o  ve nta . 

 

To d o s lo s c o sto s p o r p ré sta mo s so n re c o no c id o s e n re sulta d o s d ura nte  e l p e río d o  

e n q ue  se  inc urre n. 

 

2.9 Pré stamo s 

 

Re p re se nta n p a sivo s fina nc ie ro s q ue  se  re c o no c e n inic ia lme nte  a  su va lo r 

ra zo na b le , ne to  d e  lo s c o sto s d e  la  tra nsa c c ió n inc urrid o s. Esto s p ré sta mo s se  

re g istra n sub se c ue nte me nte  a  su c o sto  a mo rtiza d o ; c ua lq uie r d ife re nc ia  e ntre  lo s 

fo nd o s re c ib id o s (ne to  d e  lo s c o sto s d e  tra nsa c c ió n) y e l va lo r d e  re d e nc ió n se  

re c o no c e  e n e l e sta d o  d e  re sulta d o s d ura nte  e l p e río d o  d e l p ré sta mo  usa nd o  e l 

mé to d o  d e  inte ré s e fe c tivo . 
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La s o b lig a c io ne s b a nc a ria s se  c la sific a n c o mo  p a sivo  c o rrie nte  a  me no s q ue  la  

Co mp a ñía  te ng a  e l d e re c ho  inc o nd ic io na l d e  d ife rir e l p a g o  d e  la  o b lig a c ió n p o r 

lo  me no s 12 me se s d e sp ué s d e  la  fe c ha  d e l e sta d o  d e  situa c ió n fina nc ie ra . 

 

2.10 Cue ntas po r pagar c o me rc iale s y  o tras c ue ntas po r pagar 

 

La s c ue nta s p o r p a g a r c o me rc ia le s y o tra s c ue nta s p o r p a g a r so n p a sivo s 

fina nc ie ro s, no  d e riva d o s c o n p a g o s fijo s o  d e te rmina b le s, q ue  no  c o tiza n e n un 

me rc a d o  a c tivo . El p e río d o  d e  c ré d ito  p ro me d io  p a ra  la s c o mp ra s d e  b ie ne s y 

se rvic io s no  e s ma yo r a  no ve nta  d ía s p la zo . 

 

La s c ue nta s p o r p a g a r p ro ve e d o re s y o tra s c ue nta s p o r p a g a r se  c la sific a n e n 

p a sivo s c o rrie nte s, e xc e p to  lo s ve nc imie nto s sup e rio re s a  d o c e  me se s d e sd e  la  

fe c ha  a l fina l d e l p e río d o  d e l e sta d o  d e  situa c ió n fina nc ie ra , se  c la sific a n c o mo  

p a sivo s no  c o rrie nte s. Dic ho s sa ld o s se  mue stra n a  va lo r no mina l e l mismo  q ue  se  

a p ro xima  a l va lo r ra zo na b le . 

 

La s c ue nta s p o r p a g a r c o me rc ia le s y o tra s c ue nta s p o r p a g a r so n re g istra d a s a  su 

va lo r ra zo na b le . 

 

2.11 Impue sto s 

 

El g a sto  p o r imp ue sto  a  la  re nta  re p re se nta  la  suma  d e l imp ue sto  a  la  re nta  p o r 

p a g a r c o rrie nte  y e l imp ue sto  d ife rid o  (e n e ste  último  c a so  no  a p lic a ). 

 

2.11.1 Impue sto  c o rrie nte  

 

El imp ue sto  p o r p a g a r c o rrie nte  se  b a sa  e n la  utilid a d  g ra va b le  (trib uta ria ) 

re g istra d a  d ura nte  e l a ño  y sie mp re  y c ua nd o  la  misma  se a  ma yo r a l imp ue sto  a  la  

re nta  mínimo  e xig id o , e l c ua l e s ig ua l a l Antic ip o  d e  Imp ue sto  a  la  Re nta  

d e te rmina d o  a l fina l d e l a ño  fisc a l a nte rio r. La  utilid a d  g ra va b le  d ifie re  d e  la  

utilid a d  c o nta b le , d e b id o  a  la s p a rtid a s d e  ing re so s o  g a sto s imp o nib le s o  

d e d uc ib le s y p a rtid a s q ue  no  so n g ra va b le s o  d e d uc ib le s, d e  c o nfo rmid a d  c o n lo  

e sta b le c id o  e n la s le ye s fisc a le s e c ua to ria na s. El p a sivo  d e  la  Co mp a ñía  p o r 

c o nc e p to  d e l imp ue sto  c o rrie nte  se  c a lc ula  utiliza nd o  la s ta sa s fisc a le s y 

c o nsid e ra c io ne s le g a le s vig e nte s p a ra  c a d a  p e río d o  fisc a l y e c o nó mic o . 

 

2.11.2 Impue sto s c o rrie nte s y  dife rido s 

 

Lo s imp ue sto s c o rrie nte s y d ife rid o s, se  re c o no c e n c o mo  ing re so  o  g a sto , y so n 

inc luid o s e n e l re sulta d o , e xc e p to  e n la  me d id a  e n q ue  ha ya n surg id o  d e  una  

tra nsa c c ió n o  suc e so  q ue  se  re c o no c e  fue ra  d e l re sulta d o , ya  se a  e n o tro  

re sulta d o  inte g ra l o  d ire c ta me nte  e n e l p a trimo nio , e n c uyo  c a so  e l imp ue sto  

ta mb ié n se  re c o no c e  fue ra  d e l re sulta d o . 

 

Lo s e fe c to s d e  imp ue sto s o rig ina d o s p o r la s d ife re nc ia s e ntre  e l b a la nc e  fina nc ie ro  

y trib uta rio , se  re g istra n po r to d a s la s d ife re nc ia s te mp o ra ria s, c o nsid e ra nd o  la  ta sa  

d e  imp ue sto  q ue  e sta rá  vig e nte  a  la  fe c ha  e stima d a  d e  re ve rso . Lo s e fe c to s 

d e riva d o s d e  lo s imp ue sto s d ife rid o s e xiste nte s a  la  fe c ha  y no  re c o no c id a s 

a nte rio rme nte , se  re c o no c e n e n re sulta d o s só lo  a  me d id a  q ue  la s d ife re nc ia s 

te mp o ra le s se  re ve rse n. 

 

El imp ue sto  a  la  re nta  d ife rid o  e s me d id o  a  la  ta sa  d e  imp ue sto  q ue  se  e sp e ra  

a p liq ue  a l mo me nto  d e  la  re ve rsió n d e  la s d ife re nc ia s te mp o ra ria s d e  a c ue rd o  a  la  

Le y d e  Imp ue sto  a  la  Re nta  p ro mulg a d a  o  susta nc ia lme nte  p ro mulg a d a  a  la  

fe c ha  d e l re p o rte . Lo s a c tivo s y p a sivo  p o r imp ue sto s d ife rid o s so n c o mp e nsa d o s si 



Pá g ina  6 de  15 

e xiste  un d e re c ho  le g a l d e  c o mp e nsa r lo s p a sivo s y a c tivo s p o r imp ue sto s 

c o rrie nte s, y e stá n re la c io na d o s c o n e l imp ue sto  a  la  re nta  a p lic a d o  p o r la  misma  

a uto rid a d  trib uta ria . 

 

Un a c tivo  p o r imp ue sto  d ife rid o  e s re c o no c id o  p o r la s p é rd id a s trib uta ria s 

tra sla d a b le s a  p é rd id a s futura s y d ife re nc ia s te mp o ra ria s d e d uc ib le s, g a na nc ia s 

g ra va b le s futura s, c o ntra  la s q ue  p ue d e  se r utiliza d o  e l imp ue sto  d ife rid o  

me nc io na d o . Lo s a c tivo s p o r imp ue sto  d ife rid o  so n re visa d o s e n c a d a  fe c ha  y so n 

re d uc id o s e n la  me d id a  q ue  no  se a  p ro b a b le  q ue  lo s b e ne fic io s p o r imp ue sto s 

re la c io na d o s so n re a liza d o s. 

 

So lo  se  c o mp e nsa n e ntre  si y, c o nse c ue nte me nte , se  p re se nta n e n lo s e sta d o s 

fina nc ie ro s p o r su imp o rte  ne to , lo s sa ld o s d e ud o re s y a c re e d o re s trib uta rio s, 

re c o no c id o s c o mo  ta le s p o r a uto rid a d  trib uta ria , sie mp re  q ue  lo s c ré d ito s 

trib uta rio s re sp e c tivo s no  se  ha lle n p re sc rito s y q ue , a d e má s, se  re la c io ne n c o n e l 

mismo  tip o  d e  imp ue sto s a  c o mp e nsa r. 

 

2.11.3 Partic ipac ió n a trabajado re s 

 

La  C o mp a ñía  re c o no c e  un p a sivo  a l fina l d e l p e rio d o  y un g a sto  p o r la  

p a rtic ip a c ió n d e  lo s tra b a ja d o re s e n sus utilid a d e s d e l a ño . Este  b e ne fic io  se  

c a lc ula  a  la  ta sa  d e l 15% d e  la s utilid a d e s líq uid a s o  c o nta b le s d e  a c ue rd o  c o n 

d isp o sic io ne s le g a le s la b o ra le s. 

 

2.11.4 Vac ac io ne s 

 

Se  re g istra n a l c o sto  c o rre sp o nd ie nte  a  la s va c a c io ne s d e ve ng a d a s p o r lo s 

e mp le a d o s y su c á lc ulo  e stá  p re visto  d e  a c ue rd o  a  la  Le y. 

 

2.11.5 Fo ndo s de  re se rva 

 

De  a c ue rd o  a  la  le g isla c ió n vig e nte  d e l Ec ua d o r. 

 

2.11.6 Dé c imo  XIII y  Dé c imo s XIV 

 

Se  p ro visio na  y p a g a n d e  a c ue rd o  a  la  le g isla c ió n vig e nte  d e l Ec ua d o r. 

 

2.12 Re sultado s ac umulado s 

 

De  a c ue rd o  a  la s d isp o sic io ne s so c ie ta ria s vig e nte s, lo s re sulta d o s a c umula d o s 

inc luye n lo s sa ld o s d e  la s utilid a d e s a c umula d a s y lo s re sulta d o s p ro ve nie nte s d e  la  

a d o p c ió n p o r p rime ra  ve z d e  la s NIIF. 

 

Lo s re sulta d o s a c umula d o s p ro ve nie nte s d e  la  a d o p c ió n p o r p rime ra  ve z d e  la s 

NIIF la  SIC d e te rminó  q ue  lo s a juste s d e  la  a d o p c ió n p o r p rime ra  ve z d e  la s NIIF, se  

d e b e n re g istra r e n e l Pa trimo nio  e n la  c ue nta  “ Re sulta d o s a c umula d o s 

p ro ve nie nte s d e  la  a d o p c ió n p o r p rime ra  ve z d e  la s NIIF” , se p a ra d a  d e l re sto  d e  

lo s re sulta d o s a c umula d o s, y su sa ld o  a c re e d o r, se  utiliza rá  p a ra  a b so rb e r p é rd id a s 

a c umula d a s y la s d e l último  e je rc ic io  e c o nó mic o  inc luid o , si la s hub ie re , o  

d e vue lto  a  sus a c c io nista s e n e l c a so  d e  liq uid a c ió n d e  la  Co mp a ñía . 

 

2.13 Re c o no c imie nto  de  ingre so s 

 

Lo s ing re so s se  c a lc ula n a l va lo r ra zo na b le  d e  la  c o ntra p re sta c ió n c o b ra d a  o  p o r 

c o b ra r, te nie nd o  e n c ue nta  e l imp o rte  e stima d o  d e  c ua lq uie r d e sc ue nto , 

b o nific a c ió n o  re b a ja  c o me rc ia l q ue  la  Co mp a ñía  p ue d a  o to rg a r. 
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2.13.1 Ve nta de  b ie ne s 

 

Lo s ing re so s o rd ina rio s p ro c e d e nte s d e  la  ve nta  d e  inve nta rio s y/ o  p re sta c ió n d e  

se rvic io s,  so n re c o no c id o s c ua nd o  la  C o mp a ñía  ha  tra nsfe rid o  a l c o mp ra d o r lo s 

rie sg o s y b e ne fic io s, d e  tip o  sig nific a tivo , d e riva d o s d e  la  p ro p ie d a d  d e  lo s b ie ne s; 

y/ o  c ua nd o  se  ha  e fe c tua d o  la  p re sta c ió n e fe c tiva  d e l se rvic io  c o ntra ta do  p o r lo s 

c lie nte s.  Lo s imp o rte s d e  lo s ing re so s o rd ina rio s p ue d e n se r me d id o s c o n fia b ilid a d  

y e s p ro b a b le  q ue  la  C o mp a ñía  re c ib a  lo s b e ne fic io s e c o nó mic o s a so c ia d o s c o n 

la  tra nsa c c ió n. 

 

2.14 Co sto s y  Gasto s 

 

Lo s c o sto s y g a sto s se  re g istra n a l c o sto  histó ric o . Lo s c o sto s y g a sto s se  re c o no c e n 

a  me d id a  q ue  so n inc urrid o s, ind e p e nd ie nte me nte  d e  la  fe c ha  e n q ue  se  ha ya  

re a liza d o  e l p a g o , y se  re g istra n e n e l p e río d o  má s c e rc a no  e n e l q ue  se  c o no c e n. 

 

2.15 Co mpe nsac ió n de  saldo s y  transac c io ne s 

 

Co mo  no rma  g e ne ra l e n lo s e sta d o s fina nc ie ro s no  se  c o mp e nsa n lo s a c tivo s y 

p a sivo s, ta mp o c o  lo s ing re so s y g a sto s, sa lvo  a q ue llo s c a so s e n lo s q ue  la  

c o mp e nsa c ió n se a  re q ue rid a  o  p e rmitid a  p o r a lg una  no rma  y e sta  p re se nta c ió n 

se a  e l re fle jo  d e  la  e se nc ia  d e  la  tra nsa c c ió n. 

 

Lo s ing re so s y g a sto s c o n o rig e n e n tra nsa c c io ne s q ue , c o ntra c tua lme nte  o  p o r 

una  no rma  le g a l, c o nte mp la n la  p o sib ilid a d  d e  c o mp e nsa c ió n y la  C o mp a ñía  

tie ne  la  inte nc ió n d e  liq uid a r p o r su imp o rte  ne to  o  d e  re a liza r e l a c tivo  y p ro c e d e r 

a l p a g o  d e l p a sivo  d e  fo rma  simultá ne a , se  p re se nta n ne to s e n la  c ue nta  d e  

re sulta d o s. 

 

2.16 Uso  de  e stimac io ne s y  juic io s 

 

La  p re p a ra c ió n d e  lo s e sta d o s fina nc ie ro s re q uie re n q ue  la  Ad ministra c ió n re a liza  

c ie rta s e stima c io ne s, juic io s y sup ue sto s ne c e sa rio s e  inhe re nte s a  la  a c tivid a d  

e c o nó mic a  d e  la  e ntida d  q ue  a fe c ta n lo s mo nto s inc luid o s e n e sto s e sta d o  

fina nc ie ro s y sus no ta s re la c io na d a s. En o p inió n d e  la  Ad ministra c ió n, d ic ha s 

e stima c io ne s y sup ue sto  se  ha n b a sa d o  e n la  me jo r utiliza c ió n d e  la  info rma c ió n 

d isp o nib le  a l mo me nto  d e  la  p re p a ra c ió n d e  lo s e sta d o s fina nc ie ro s, lo s c ua le s 

p o d ría n lle g a r a  d ife rir d e  sus e fe c to s fina le s. 

 

La s e stima c io ne s y juic io s so n c o ntinua me nte  e va lua d o s y e stá n b a sa d o s e n la  

e xp e rie nc ia  histó ric a  y o tro s fa c to re s, inc luye nd o  la  e xp e c ta tiva  d e  e ve nto s futuro s 

q ue  se  c re e  so n ra zo na b le s b a jo  la s a c tua le s c irc unsta nc ia s. En o p inió n d e  la  

Ad ministra c ió n d e  la  Co mp a ñía , e sta s e stima c io ne s se  e fe c tua ro n so b re la  b a se  d e  

su me jo r c o no c imie nto  d e  lo s he c ho s re le va nte s y c irc unsta nc ia s a  la  fe c ha  d e  

p re p a ra c ió n d e  lo s e sta d o s fina nc ie ro s. 

 

 

2.17 Mo ne da func io nal y  mo ne da de  pre se ntac ió n 

 

La s p a rtid a s e n lo s e sta do s fina nc ie ro s d e  la  Co mp a ñía  se  e xp re sa n e n la  mo ne d a  

d e l a mb ie nte  e c o nó mic o  p rima rio  d o nd e  o p e ra  la  e ntid a d  (mo ne d a  func io na l). 

Lo s e sta d o s fina nc ie ro s se  e xp re sa n e n d ó la re s e sta d o unid e nse s, q ue  e s la  

mo ne d a  func io na l y la  mo ne d a  d e  p re se nta c ió n d e  la  Co mp a ñía . 

 

2.18 No rmas nue vas y  re visadas e mitidas pe ro  aún no  e fe c tivas 
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La  C o mp a ñía  no  ha  a p lic a d o  la s sig uie nte s NIIF nue va s y re visa d a s q ue  ha n sid o  

e mitid a s p e ro  a ún no  so n e fe c tiva s: 

 

NIC -  NIIF Título  

NIIF 7 

Fe c ha  de  vige nc ia  

Esta d o s fina nc ie ro s se p a ra d o s Ene ro  1, 2013 

NIIF 9 Instrume nto s fina nc ie ro s Ene ro  1, 2015 

NIIF 10 Co nso lida c ió n de  e sta do s fina nc ie ro s Ene ro  1, 2013 

NIIF 12 Re ve la c io ne s de  inte re se s e n o tra s e ntid a d e s Julio  1, 2013 

NIIF 13 Me dic ió n a l va lo r ra zo na b le  Ene ro  1, 2013 

Enmie nda s a  la  NIC 1 Pre se nta c ió n de  íte ms e n o tro  re sulta d o  inte g ra l Ene ro  1, 2013 

Enmie nda s a  la  NIC 12 

Imp ue sto s d ife rid o s - Re c upe ra c ió n d e  a c tivo s 

sub ya c e nte s Ene ro  1, 2013 

NIC 19 (Re v. e n e l 2011) Be ne fic io s a  e mple a do s Ene ro  1, 2013 

NIC 27 (Re v. e n e l 2011) Esta d o s fina nc ie ro s se p a ra d o s Ene ro  1, 2013 

NIC 28 (Re v. e n e l 2011) Inve rsio ne s e n a so c ia da s y ne g o c io s c o njunto s Ene ro  1, 2013 

NIC 32  Instrume nto s fina nc ie ro s Ene ro  1, 2014 

 

 

3. ADO PCIÓ N PO R PRIMERA VEZ DE LAS NO RMAS INTERNACIO NALES DE INFORMACIÓ N 
FINANCIERA (NIIF) 

 

La  Sup e rinte nd e nc ia  d e  Co mp a ñía s e sta b le c ió  me d ia nte  Re so luc ió n No . 06.Q .ICI.004 d e l 

21 d e  a g o sto  d e l 2006, la  a d o p c ió n d e  la s No rma s Inte rna c io na le s de  Info rma c ió n 

Fina nc ie ra  (NIIF) y su a p lic a c ió n o b lig a to ria  p o r p a rte  d e  la s c o mp a ñía s y e ntid a d e s 

suje ta s a  su c o ntro l y vig ila nc ia , a  p a rtir d e l 1 d e  e ne ro  d e  2009, la  c ua l fue  ra tific a d a  c o n 

la  Re so luc ió n No . ADM 08199 d e l 3 d e  julio  d e l 2008.Ad ic io na lme nte , se  e sta b le c ió  e l 

c ump limie nto  d e  un c ro no g ra ma  d e  a p lic a c ió n se g ún lo  d isp ue sto  e n la  Re so luc ió n No . 

08.G .DSC .010 d e l 20 d e  no vie mb re  d e l 2008.La  C o mp a ñía  e stá  o b lig a d a  a  p re se nta r sus 

e sta d o s fina nc ie ro s d e  a c ue rd o  c o n NIIF a  p a rtir d e l 1 d e  e ne ro  d e  2011.Co nfo rme  a  e sta  

Re so luc ió n, ha sta  e l 31 d e  d ic ie mb re  d e l 2010, la  Co mp a ñía  p re p a ró  sus e sta d o s 

fina nc ie ro s d e  a c ue rd o  c o n p rinc ip io s d e  c o nta b ilid a d  g e ne ra lme nte  a c e p ta d o s e n e l 

Ec ua d o r. De sd e  e l 1 d e  e ne ro  d e l 2012, lo s e sta d o s fina nc ie ro s d e  la  Co mp a ñía  so n 

p re p a ra d o s d e  a c ue rd o  a  NIIF. 

 

De  a c ue rd o  c o n lo  a nte s ind ic a d o , la  C o mp a ñía  d e finió  c o mo  su p e río d o  d e  tra nsic ió n a  

la s NIIF e l a ño  2011, e sta b le c ie nd o  c o mo  fe c ha  p a ra  la  me d ic ió n d e  lo s e fe c to s d e  

p rime ra  a p lic a c ió n e l 1 de  e ne ro  d e l 2011. 

 

La  a p lic a c ió n d e  la s NIIF sup o ne , c o n re sp e c to  a  lo s p rinc ip io s d e  c o nta b ilid a d  

g e ne ra lme nte  a c e pta do s e n e l Ec ua d o r q ue  se  e nc o ntra b a n vig e nte s a l mo me nto  d e  

p re p a ra rse  lo s e sta d o s fina nc ie ro s c o rre sp o nd ie nte s a l a ño  2012: 

 

• Ca mb io s e n la s p o lític a s c o nta b le s, c rite rio s d e  me d ic ió n y fo rma  d e  p re se nta c ió n 

d e  lo s e sta d o s fina nc ie ro s; 

 

• La  inc o rp o ra c ió n d e  un nue vo  e sta d o  fina nc ie ro , e l e sta d o  d e  re sulta d o  inte g ra l; y, 

 

• Un inc re me nto  sig nific a tivo  d e  la  info rma c ió n inc luid a  e n la s no ta s a  lo s e sta d o s 

fina nc ie ro s. 
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Pa ra  la  p re p a ra c ió n de  lo s p re se nte s e sta d o s fina nc ie ro s, se  ha n a p lic a d o  a lg una s 

e xc e p c io ne s o b lig a to ria s y e xe nc io ne s o p ta tiva s a  la  a p lic a c ió n re tro a c tiva  d e  la s NIIF 

q ue  se  e sta b le c e  e n la  NIIF 1. 

 

 

3.1 Exc e pc io ne s a la aplic ac ió n re tro ac tiva aplic adas po r la Co mpañía  

 

a) Estimac io ne s 

 

INMOBILIARIA LAS O LAS S.A. INMOLASOLAS no  ha  mo d ific a d o  ning una  e stima c ió n 

utiliza d a  p a ra  e l c á lc ulo  d e  sa ld o s p re via me nte  re p o rta d o s b a jo  PC G A a nte rio re s 

ni a  la  fe c ha  d e  tra nsic ió n (1 d e  e ne ro  d e l 2011) ni p a ra  e l p rime r p e río d o  

c o mp a ra tivo  (31 d e  d ic ie mb re  d e l 2011). 

 

3.2 Exe nc io ne s a la aplic ac ió n re tro ac tiva e le g idas po r la Co mpañía  

 

a) Uso  de l valo r razo nable  c o mo  c o sto  atribuido  

 

INMOBILIARIA LAS OLAS S.A. INMOLASO LAS no  o p tó  p o r la  me d ic ió n d e  sus 

a c tivo sa  su va lo r ra zo na b le , y utiliza r e ste  va lo r ra zo na b le  c o mo  e l c o sto  a trib uid o  

a  la  fe c ha  d e  tra nsic ió n. La  C o mp a ñía  ha  c o nsid e ra d o , e l c o sto  d e p re c ia d o  o  

re va lua d o  b a jo  PC G A a nte rio re s c o mo  c o sto  a trib uid o  a  la  fe c ha  d e  tra nsic ió n, ya  

q ue  e ste  e s c o mp a ra b le  c o n su c o sto  d e p re c ia d o  d e  a c ue rd o  a  NIIF. 

 

b) Be ne fic io s a lo s e mple ado s 
 

Se g ún la  NIC 19 Be ne fic io s a  lo s e mp le a d o s, la  Co mp a ñía  p ue d e  o p ta r p o r la  

a p lic a c ió n d e l e nfo q ue  d e  la  “ b a nd a  d e  fluc tua c ió n” , se g ún e l c ua l no  se  

re c o no c e  la  to ta lid a d  d e  la s p é rd id a s y g a na nc ia s a c tua ria le s e n lo s p la ne s y 

b e ne fic io s d e finid o s. La  a p lic a c ió n re tro a c tiva  de  e ste  e nfo q ue  re q ue rirá  q ue  la  

Co mp a ñía  se p a re  la  p o rc ió n re c o no c id a  y la  p o rc ió n p o r re c o no c e r, d e  la s 

p é rd id a s y g a na nc ia s a c tua ria le s a c umula d a s, d e sd e  e l c o mie nzo  d e l p la n ha sta  

la  fe c ha  d e  tra nsic ió n a  la s NIIF. No  o b sta nte , la  e xe nc ió n d e  la  NIIF 1 p e rmite  a  la  

Co mp a ñía  re c o no c e r to d a s la s p é rd id a s y g a na nc ia s a c tua ria le s a c umula d a s e n 

la  fe c ha  d e  tra nsic ió n a  la s NIIF, inc luso  si utiliza re  e l e nfo q ue  d e  la  b a nd a  d e  

fluc tua c ió n p a ra  tra ta r la s p é rd id a s y g a na nc ia s a c tua ria le s p o ste rio re s. 

 

3.3 Co nc iliac ió n e ntre  NIIF y  Princ ipio s de  c o ntabilidad ge ne ralme nte  ac e ptado s e n e l 

Ec uado r 

 

La s c o nc ilia c io ne s q ue  se  p re se nta n a  c o ntinua c ió n mue stra n la  c ua ntific a c ió n d e l 

imp a c to  d e  la  tra nsic ió n a  la s NIIF so b re  la  situa c ió n fina nc ie ra , re sulta d o  inte g ra l y 

flujo s d e  e fe c tivo  p re via me nte  info rma d o s d e  INMOBILIARIA LAS O LAS S.A. 

INMOLASOLAS: 

 

 

3.3.1 Co nc iliac ió n de l Patrimo nio  ne to  al 1 de  e ne ro  y  al 31 de  dic ie mbre  de l 2011 
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Dic iem. 31, Enero 01,

2011 2011

Pa trim o nio d e a c ue rd o a PC GA a nte rio re s info rm a d o

p re via m e nte
            13.735      166.510 

 Ajuste s por la c onve rsión a NIIF:

   Re c o no c im ie nto  d e  a c tivo s d ife rid o s             (9.264)        (9.264)

 Sub to ta l             (9.264)        (9.264)

 Pa trim o nio  d e  a c ue rd o  a  NIIF              4.471      157.246 

US$

 
 

3.3.2 Co nc iliac ió n de l re sultado  inte gral po r e l año  te rminado  e l 31 de  dic ie mbre  

de  2011 

 

 
Al final de l pe riodo

Dic ie mbre  31, 2011

US$

Re sulta d o d e a c ue rd o a PC GA a nte rio re s info rm a d o

p re via m e nte
       1.097 

Ajuste s por la c onve rsión a NIIF:

   Ajuste s so b re  c a rg o s d ife rid o s       (9.264)

Re sulta d o  Inte g ra l d e  a c ue rd o  a  NIIF       (8.167)

 
 

 

a) Explic ac ió n re sumida de  lo s ajuste s de  c o nve rsió n a NIIF: 

 

El mo vimie nto  d e  lo s a ño s 2010 y 2011 fue ro n re a liza d o s sin re a liza r c á lc ulo s 

a d ic io na le s re sp e c to  a  a juste s d e  NIIF. . 

 

(1) Co sto  atribuido  de  pro pie dade s, planta y  e quipo : Pa ra  la  a p lic a c ió n d e  la s 

NIIF se  ha  d e finid o  q ue  lo s sa ld o s a l 1 d e  e ne ro  d e  2011 se  re g istre n a  su 

va lo r ra zo na b le  p o r lo  ta nto  no  se  re a lizó  a va lúo  a  lo s a c tivo s fijo s. Al 1 d e  

e ne ro  y a l 31 d e  d ic ie mb re  d e  2011 no  se  p re se nta n e fe c to s q ue  

imp a c ta ro n e n e l c o sto  histó ric o  d e  lo s a c tivo s fijo s. 

 

(2) Inc re me nto  e n la o bligac ió n po r be ne fic io s de finido s: Se g ún NIIF, la  

c o mp a ñía  d e b e  re c o no c e r un p a sivo  p o r b e ne fic io s d e finid o s (jub ila c ió n 

p a tro na l) p a ra  to d o s sus e mp le a d o s, c o n b a se  e n un c á lc ulo  a c tua ria l, 

utiliza nd o  e l mé to d o  d e  unid a d  d e  c ré d ito  p ro ye c ta d o . Ba jo  PC G A 

a nte rio re s, la  C o mp a ñía  no  re c o no c ió  una  p ro visió n p a ra  jub ila c ió n 

p a tro na l d e b id o  a  q ue  d e  a c ue rd o  a  le ye s la b o ra le s no  se  e nc ue ntra  a ún 

o b lig a d a . 

 

4. ESTIMACIO NES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 
 

En la  a p lic a c ió n d e  la s po lític a s c o nta b le s d e  la  Co mp a ñía , la s c ua le s se  d e sc rib e n e n la  

No ta  2, la  a d ministra c ió n d e b e  ha c e r juic io s, e stima d o s y p re sunc io ne s so b re  lo s imp o rte s 

e n lib ro s d e  lo s a c tivo s y p a sivo s q ue  a p a re nte me nte  no  p ro vie ne n d e  o tra s fue nte s. La s 

e stima c io ne s y juic io s a so c ia d o s se  b a sa n e n la  e xp e rie nc ia  histó ric a  y o tro s fa c to re s q ue  

se  c o nsid e ra n c o mo  re le va nte s. Lo s re sulta d o s re a le s p o d ría n d ife rir d e  d ic ho s e stima d o s. 
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5. EFECTIVO  Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO  
 

Un re sume n d e  c a ja  y e q uiva le nte  d e  c a ja  e s c o mo  sig ue : 

 

2012 2011 2010

Ba nc o s lo c a le s 1.993          46.405        2.717          

Dic iemb re  31,

(U.S. dóla res)

 
 

Co rre sp o nd e  p rinc ip a lme nte  a  la  c ue nta c o rrie nte  e n Ba nc o  Pic hinc ha  e  Inte rna c io na l. 

 

6. CUENTAS PO R COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
 

Un re sume n d e  c ue nta s p o r c o b ra r c o me rc ia le s y o tra s c ue nta s p o r c o b ra r e s c o mo  

sig ue : 

 

2012 2011 2010

 C ue nta s p o r c o b ra r c o m e rc ia le s y o tra s c ue nta s 

p o r c o b ra r: 

C o m p a ñía s Re la c io na d a s 139.824      500             153.276      

Antic ip o s a  p ro ve e d o re s y e m p le a d o s 398             -             2.900          

C ue nta s p o r c o b ra r trib uta ria s 3.941          2.837          311             

Otra s 61              -             -             

144.224      3.337          156.487      

Dic iemb re  31,

(U.S. dóla res)

Al 31 d e  d ic ie mb re  d e l 2012, a ntic ip o s a  p ro ve e d o re s re p re se nta n p rinc ip a lme nte  la  

e ntre g a  d e  e fe c tivo  pa ra  la  a d q uisic ió n futura  d e  b ie ne s, e sta s tra nsa c c io ne s no  

g e ne ra n inte re se s y se  liq uid a ra n d ura nte  e l a ño  2013. 

 

7. PRO PIEDADES, INSTALACIONES Y EQUIPO S 
 

Un re sume n d e  p ro p ie d a d e s y e q uip o s e s c o mo  sig ue : 

 

2012 2011 2010

Pro p ie d a d , p la nta  y e q uip o

   C o sto  histó ric o 13.570        12.000        -             

   De p re c ia c ió n a c um ula d a (3.360)         (847)           -             

To ta l Pro p ie d a d , p la nta  y e q uip o 10.210        11.153        -             

Dic iemb re  31,

(U.S. dóla res)

 

Un re sume n d e l c o sto  d e  a d q uisic ió n ne to  d e  d e p re c ia c ió n a c umula d a : 

 



Pá g ina  12 de  15 

2012 2011 2010

C la sific a c ió n

   Mue b le s y Ense re s 130             -             -             

   Eq uip o s d e  Ofic ina  y d e  C o m p uta c ió n 1.440          

   Ve híc ulo 12.000        12.000        -             

To ta l 13.570        12.000        -             

Dic iemb re  31,

(U.S. dóla res)

 
Lo s mo vimie nto s d e l c o sto  histó ric o  d e  p ro p ie d a d e s, p la nta  y e q uip o  fue ro n c o mo  sig ue : 

 Mue b le s y 

Ense re s 

 Eq uip o s d e  

Ofic ina  y 

C o m p uta c ió n  Ve híc ulo s To ta l

US$

-            -                   -              -            

Ad ic io ne s 12.000         12.000       

Dism inuc io ne s -            

Dic ie m b re  31, 2011 -            -                   12.000         12.000       

Ad ic io ne s 130            1.440               1.570        

Dism inuc io ne s -            

-            

Dic ie m b re  31, 2012 130            1.440               12.000         13.570       

 
Lo s mo vimie nto s d e  la  d e p re c ia c ió n a c umula d a  d e  p ro p ie d a d e s, p la nta  y e q uip o  fue ro n 

c o mo  sig ue : 

Ga sto  d e p re c ia c ió n (847)          (847)          

Dic ie m b re  31, 2011 -                  -            (847)          

Ga sto  d e p re c ia c ió n (6)            (107)                (2.400)        (2.513)       

Dic ie m b re  31, 2012 (107)                (2.400)        (3.360)       

 

8. OTROS ACTIVO S 
 

Un re sume n d e  o tro s a c tivo s e s c o mo  sig ue : 

 

2012 2011 2010

    Ap o rte s p a ra  p ro ye c to s 1.030          -             -             

    De re c ho  Fid uc ia rio  Fid e ic o m iso  La s Ola s 2.000          -             -             

3.030          -             -             

Dic iemb re  31,

(U.S. dóla res)

 
9. PASIVO S FINANCIERO S 

 

Al 31 d e  d ic ie mb re  d e l 2012, c o rre sp o nd e  a  c ré d ito  c o me rc ia l Nº 1222406-00 susc rito  e l 

19d e  Ag o sto d e l 2011c o n e l Ba nc o  Pic hinc ha  p o r la  suma  d e  US$12,000, a  un p la zo  d e  

1.080d ía s y se  d e ve ng a  a  una  ta sa  d e  inte ré s no mina l d e l 11,15%. 

 



Pá g ina  13 de  15 

10. CUENTAS PO R PAG AR CO MERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
 

Un re sume n d e  la s c ue nta s p o r p a g a r c o me rc ia le s y o tra s c ue nta s p o r p a g a r c o mo  

sig ue : 

 

2012 2011 2010

C ue nta s p o r p a g a r:

   Pro ve e d o re s Lo c a le s 3.394          668             

   Otro s 5.117          1.062          1.062          

To ta l 8.511          1.730          1.062          

Dic iemb re  31,

(U.S. dóla res)

 

Al 31 d e  d ic ie mb re  d e l 2012 la s c ue nta s p o r p a g a r no  d e ve ng a n inte re se s. 

 

11. BENEFICIO S SOCIALES PO R PAG AR 
 

2012 2011 2010

Be ne fic io s p o r p a g a r:

   IESS 2.459          -             -             

   Dé c im o  te rc e r sue ld o 744             -             -             

   Dé c im o  c ua rto  sue ld o 2.422          -             -             

   Va c a c io ne s 2.269          -             -             

To ta l 7.894          -             -             

(U.S. dóla res)

 

 

12. IMPUESTOS 
 

12.1 Ac tivos y pa sivos de l a ño c orrie nte  
 

Un re sume n d e  a c tivo s p o r imp ue sto s c o rrie nte s e s c o mo  sig ue : 

 

2012 2011 2010

Ac tivo  im p ue sto  c o rrie nte

   Antic ip o  Im p ue sto  a  la  Re nta 668             1.059          307             

   C ré d ito  trib uta rio  d e  I.V.A. y Re te nc io ne s 807             1.072          -             

   Re te nc io ne s e n la  fue nte 2.465          706             4                

To ta l 3.941          2.837          311             

Dic iemb re  31,

(U.S. dóla res)

Un re sume n d e  p a sivo  p o r imp ue sto s c o rrie nte s e s c o mo  sig ue : 

 

2012 2011 2010

Pa sivo  p o r im p ue sto  c o rrie nte

   Im p ue sto  a  la  Re nta 1.374          1.061          821             

   Otro s im p ue sto s 1.703          2.467          75              

To ta l 3.078          3.528          896             

Dic iemb re  31,

(U.S. dóla res)

 
 

Aspe c tos Tributa rios de l Códig o Org á nic o  de  la  Produc c ión-  Co n fe c ha  d ic ie mb re  29 d e  

2012 se  p ro mulg ó  e n e l Sup le me nto  d e l Re g istro  Ofic ia l No . 351 e l C ó d ig o  Org á nic o  d e  la  

Pro d uc c ió n, C o me rc io  e  Inve rsio ne s, e l mismo  q ue  inc luye  e ntre  o tro s a sp e c to s trib uta rio s 

lo s sig uie nte s: 

 



Pá g ina  14 de  15 

• La  re d uc c ió n p ro g re siva  e n tre s p unto s p o rc e ntua le s e n la  ta rifa  d e  imp ue sto  a  la  

re nta  p a ra  so c ie d a d e s, a sí te ne mo s: 24% p a ra  e l a ño  2012, 23% p a ra  e l a ño  2012 y 

22% a  p a rtir d e l a ño  2013. 
 

• Exo ne ra c ió n d e  re te nc ió n e n la  fue nte  d e  imp ue sto  a  la  re nta  e n p a g o  d e  inte re se s 

d e  c ré d ito s e xte rno s o to rg a d o s p o r instituc io ne s fina nc ie ra s. 
 

• La  re d uc c ió n p ro g re siva  d e l p o rc e nta je  d e  re te nc ió n e n la  fue nte  d e  imp ue sto  a  la  

re nta  e n p a g o s a l e xte rio r c o nfo rme  la  ta rifa  d e  imp ue sto  a  la  re nta  p a ra  so c ie d a d e s. 
 

• Exo ne ra c ió n d e l imp ue sto  a  la  sa lid a  d e  d ivisa s e n lo s p a g o s d e  c a p ita l e  inte re se s 

p o r c ré d ito s o to rg a d o s p o r instituc io ne s fina nc ie ra s d e stina d o s a l fina nc ia mie nto  d e  

inve rsio ne s p re vista s e n e ste  Có d ig o . 

 

Pre c ios de  tra nsfe re nc ia -  De  c o nfo rmid a d  c o n d isp o sic io ne s le g a le s vig e nte s, lo s 

c o ntrib uye nte s suje to s a l imp ue sto  a  la  re nta  q ue  ha ya n e fe c tua d o  o p e ra c io ne s c o n 

p a rte s re la c io na d a s d o mic ilia d a s e n e l e xte rio r, d e ntro  d e  un mismo  p e río d o  fisc a l p o r un 

imp o rte  a c umula d o  sup e rio r a  US$5 millo ne s, e stá n o b lig a d o s a  p re se nta r un e stud io  d e  

Pre c io s d e  Tra nsfe re nc ia  q ue  d e te rmine  si ta le s o p e ra c io ne s ha  sid o  e fe c tua d a s a  va lo re s 

d e  p le na  c o mp e te nc ia . La s o p e ra c io ne s d e  la  C o mp a ñía  c o n p a rte s re la c io na d a s e n e l 

e xte rio r d ura nte  e l a ño  2012, no  sup e ra ro n e l imp o rte  a c umula d o  me nc io na d o  

 

13. PASIVO S A LARGO PLAZO  
 

Un re sume n d e  o tra s c ue nta s p o r p a g a r e s c o mo  sig ue : 

 

Pa rte s re la c io na d a s: 

2012 2011 2010

Pa sivo s c o n Pa rte s Re la c io na d a s:

   Pré sta m o s d e  Ac c io nista s 32.678        169.178      -             

Dic iemb re  31,

(U.S. dóla res)

 

14. PATRIMO NIO  
 

14.1 Capital So c ial

 

 – Al 31d e  d ic ie mb re  d e l 2012, e stá  re p re se nta d o  p o r 2,000 a c c io ne s 

d e  va lo r no mina l unita rio  d e  US$10.00; to d a s o rd ina ria s y no mina tiva s. 

14.2Apo rte s para futura c apitalizac ió n

 

 – Co rre sp o nd e n a  va lo re s re c ib id o s d e  lo s 

a c c io nista s no mina le s y e n e fe c tivo . 

14.3Re se rva le gal

 

 – La  Co d ific a c ió n d e  la  Le y d e  C o mp a ñía s re q uie re  p o r lo  me no s e l 

10% d e l a  utilid a d  ne ta  (d e sp ué s d e  p a rtic ip a c ió n tra b a ja d o re s e  imp ue sto  a  la  re nta ) se  

a p ro p ia d o  c o mo  re se rva  le g a l ha sta  q ue  é sta  c o mo  mínimo  a lc a nc e  e l 50% d e l c a p ita l 

so c ia l. Esta  re se rva  no  e stá  d isp o nib le  p a ra  e l pa g o  d e  d ivid e nd o s e n e fe c tivo  a unq ue  

p ue d e  se r c a p ita liza d a  e n su to ta lid a d . 

14.4Re sultado s ac umuladas

 

 – Orig ina d a s p o r lo s re sulta d o s d e  lo s último s a ño s.Inc luye  lo s 

va lo re s re sulta nte s d e  lo s a juste s o rig ina d o s e n la  a d o p c ió n p o r p rime ra  ve z d e  la s NIIF. 

Se g ún re so luc ió n e mitid a  p o r la  Sup e rinte nd e nc ia  d e  Co mp a ñía s e n Oc tub re  14, 2011, e l 

sa ld o  p o d rá  se r utiliza d o  p a ra  c o mp e nsa r p é rd id a s a c umula d a s, no  e s d isp o nib le  p a ra  e l 

p a g o  d e  d ivid e nd o s y no  p o d rá  se r c a p ita liza d o . Lo s tra b a ja d o re s no  te nd rá n d e re c ho  a  

una  p a rtic ip a c ió n so b re  e ste  sa ld o  y p o d rá  se r d e vue lta  e n e l c a so  d e  liq uid a c ió n d e  la  

Co mp a ñía . 

 

 



15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERioDO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y 10 fecha de emision de los estados financieros (Abril 

15, 2013) no se produjeron eventos que en opinion de 10 Administracion pudieran tener 

un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos. 

16. APROBACION DE lOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido 

revisados par 10 Administrocion de 10 Compania el 16 de abril del 2013 Y ser6n 

presentados a los Accionistas para su aprobacion. 

(' . / / ' ). 
, . !. ( . {( (, (.( . 

Moria Soledad Bq1da Cabezas  

RepresentaHte Legal  

********  
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