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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas

He auditado el Estado de Situacién Financiero adjunto de la Compaiifa
INCOARENAMAR S.4. al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes
Estados de Resultados Integral, Patrimonio de los Socios, y de Flujo de Efectivo por
el aifo terminado en esa fecha, y, fueron preparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIFs y Normas Internacionales de
Contabilidad NIC's, Estos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia
de la Compaiifa, siendo mi responsabilidad expresar la opinién sobre los mismos en
esta Auditoria,

La auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
NIA's adoptadas en el Ecuador. Estas normas requieren que una auditoria sea
diseflada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no
contienen errores importantes. Una auditoria incluye el examen a base de pruebas de
la evidencia que soportan las cantidades y revelaciones en los estados financieros.
Incluye también la evaluacién de los principios de contabilidad, de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera NIIFs, y de las estimaciones importantes
hechas por la Administracidn, asi como una evaluacién de la presentacién general
de los estados financieros. Considero que esta auditoria provee una base razonable
para la opinién.

Por lo manifestado es mi opinién, que los estados financieros arriba mencionados,
presentan razonablemente en todos los aspectos importantes la situacién financiera
de la compaiifa INCOARENAMAR S.4. al 31 de diciembre del 2013, los
resultados de sus operaciones, de Patrimonio y el Flujo de Efectivo por el aifio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIFs

El suscrito no realizo la auditoria del afio 2012, el Estado de Situacién Financiero que
consta en el anexo que se adjunta por dicho afio se ha considerado solamente para
efectos comparativos.

La Compaiiia durante el afio 2013 ha dado cumplimiento a las obligaciones tributarfas
como agente de percepcion y retencion, de conformidad con las disposiciones tributarias
vigentes. Por separado se presenta el Dictamen Tributario en cumplimiento a expresas
disposiciones de | de Régimen Tributario Interno.
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INCOARENAMAR S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012Y 2013
(Valores Expresados en dolares de E.E.U.U. De N.A)

Notas 2013 2012 Notas 2013 2012
ACTIVO PASIVO
CORRIENTE CORRIENTE
Caja 3 3.494,74 2.760,00 Cuentas por Pagar 9 296.919,60  354.859,77
Bancos 3 36.569,75 91.899,65 Impuestos por Pagar 10 10.362,75 1.453,26
Inversiones Temporales 0,00 0,00 Sobregiros Bancarios 0,00 0,00
Cuentas por Cobrar 4 43.038,08 12.579,00
Inventarios 5 289.716,11  358.374,87
Impuestos Anticipados 6 14.933,21 18.296,40 TOTAL PASIVO CORRIENTE 307.282,35  356.313,03
Pagos Anticipados 7 14.152,47 13.153,70
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 401.904,36  497.063,62 NO CORRIENTE
Provisiones Varias 11 1.565.810,40 1.426.814,81
FNO TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 1.565.810,40 1.426.814,81
Costo 8a 1.628.618,87 1.394.056,75 TOTAL PASIVO 1.873.092,75 1.783.127,84
(-) Depreciacion Acumulada 8b -43.605,10  -26,152,55
TOTAL ACTIVO FIJO NETO 1.585.013,77 1.367.904,20 PATRIMONIO
Capital Social 12 1.000,00 500,00
DIFERIDO Reserva Legal 0,00 0,00
Patentes 0,00 0,00 Reserva Voluntaria 0,00 0,00
(-) Amortizacion Acumulada 0,00 0,00 Capital Adicional 0,00 0,00
Resultado Acumulados Adpcion NIIFs 0,00 0,00
Utilidades Acumuladas 81.339,98 29.996,22
TOTAL ACTIVO DIFERIDO 0,00 0,00 Resultados del Periodo 31.485,39 51.343,76
TOTAL DEL PATRIMONIO 113.825,37 81.839,98
TOTAL DEL ACTIVO 1.986.918,13 1.864.967,82 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.986.918,13 1.864.967,82
0,00

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros




INCOARENAMAR S.A,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL PERIODO ENERO 1 - DICIEMBRE 31 DEL 2013
(Valores Expresados en dolares de E.E.U.U. De N.A.)

VENTAS

(-) GASTOS OPERACIONALES

UTILIDAD OPERACIONAL
OTROS INGRESOS Y EGRESOS

(+) Ofros Ingresos
(-) Olros Egresos

UTILIDAD LIQUIDA

(-) PROVISIONES
15% Partipaclones Empleados
Impuesto Renta

UTILIDAD NETA

Notas

17358333 14

125.389,35 15

48.193,98
16

1.116,00
80,51

49,229,47

17
7.334 .42
10.359,65

31.485,39

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros




INCOARENAMAR S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2013
(Valores Expresados endolares da EE.U.U.DaNA)

CAPITAL RVA. UTILIDADES RESULTADOS  TOTAL
SOCIAL VOLUNTARIA ACUMULADAS PERIODO
PATRIMONIO A DICIEMBRE 31/12 500,00 0,00 29,996,22 51.343,76 81.839,98
Transferencia Ulilidades 2012 51.343,76 -51.343,76 0,00
Ajusta Cuentas Patrimoniales 500,00 500,00
Resultados Ejercicio 2013 31.485,39 31.485,39
PATRIMONIO A DICIEMBRE 31/13 1.000,00 0,00 81.339,98 3148539  113.82537

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros




INCOARENAMAR S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL. METODO DIRECTO
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{(Valores Expresados en dolares de EEU.U. De NA)

A-ACTIVIDADES DE OPERACION
(+) COBROS POR ACTIVIDADES DE OPERACION

1.- Cobros procedentes de 1as ventas de bienes y prestacion de servicios

2.- Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros Ingresos de actividades ordinarias

3.« Otros Cobros por actividades de operacién
3.1.- Dividendos Recibidos
3.2.-Intereses Recibidos
3.3.- Otras Entradas de Efectivo

(=) PAGOS POR ACTIVIDADES DE OPERACION
1.- Pagos a Proveedores
2.-Pagos ay por cuenta de los empleados
3.- Pagos por Primas y Prestaciones, anualidades y olras obligaciones derivadas de las polizas suscritas
4.- Otros pagos por actividades de operacién
4.1.- Dividendos Pagados
4.2.-Intereses Pagados
4.2.-Intereses Recibidos
4.4.-Impuestos a las Ganancias Pagados
4.5.- Otras Salidas de Efectivo

B.- ACTIVIDADES DE INVERSION

+

Efectivo procedentes de la venta de acciones en subsidiarias u otros negocios

Efectivo utilizado para adquirir acciones en subslidiarias u otros negocios para tener el control
Efectivo utilizado en la compra de participaciones no controladoras

Otros cobros por 13 venta de acciones o Instrumentos de deuda de otras entidades
Otros pagos para adquirir acciones o Instrumentos de deuda de otras entidades

Otros cobros por 1a venta de parnticipaciones en negocios conjuntos

Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos

Importes procedentes por 1a venta de propiedades, planta y equipo

Adquisiciones de propiedades, planta y equipo

Impertes procedentes de ventas de activos intangibles

Compra de activos Intangibles

Importes procedentes de otros activos a largo plazo

Compra de otros activos a largo plazo

Impories procedentes de subvenciones dell gobiemo

Anlicipos de efectivo efectuados a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipes y prestamos concedidos a terceras
Pagos derivados de contratos de futuro, a termino, de opciones y de permuta financiera
Cobros procedentes de contratos de futuro, a termino, de opciones y de permuta financiera
Dividendos recibidos

{+) Intereses recibidos

( +~) Otras entradas (salidas) de efectivo
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C.- ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

(+) Aporte en efective por aumento de Capital

(+) Financlamiento por emision de titulos valores

{-) Pagos por adquirir o rescatar las acciones de fa entidad
{+) Financiamlento por prestamos a largo plazo

=) Pagos por prestamos

=) Pagos de pasivos por arrendamientos financieros

{+) Importes procedentes de subvenciones del gobiemo
(+) Dividendos recibidos

(+) Intereses recibidos

{ + -} Otras entradas (salidas) de efestivo

VARIACION DEL EFECTIVO EN EL ARO
(+) SALDO INICIAL DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES

——

SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES

« AT1313.48
- 1.116,00

- 18.559.81

-28.568,53
7.384,42

-10.359,65
+128.659,87

' .234.562,12

. 17,952,855

138.995,58

0,00
+54,595,16
94.659,65
40.064,49



INCOARENAMAR S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
POREL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Valores Expresados en dolares de EE.U.U.De NA)

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
AJUSTES POR PARTTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

{* =) Ajustes por gastos de depreciacion y amortizacion

{* <) Ajustes por gastos por deterioro reconocidas en los resultados del periodo
{* ) Perdida (ganancia) de moneda extranjera no realizada
{-) Perdida en cambio de moneda extranjera

(* <) AJustes por gastos en provisiones

(* <) Ajuste por participaciones no controladas

{* <) AJustes por pagos basados en acciones

{* <) Ajustes por ganancias (perdidas) en valor razonable
{* <) AJustes por gastos por impuesto alarenta

{* -) AJustes por gastos por participacion trabajadores

(+ -) Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

CAMBIOS ENACTIVOS Y PASIVOS

(* <) (Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes

(* -} {Incremento) disminucion en olras cuentas por cobrar

{# <) {incremento) disminucion en anticipos da proveedores

{# ) {Incremento) disminucion en inventarios

{* ) (incremento) disminucion en otros activos

(* <) (incremento) disminucion en cuentas por pagar comerciales
(# <) (Incremento) disminucion en otras cuentas por pagar

(* +) (Incremento) disminucion en beneficlos empleados

(* <) (incremento) disminucion en anticlpos de clientes

(* <) (incremento) disminucion en otros pasivos

FLUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

49.220.47

«10.359,65
<7.384,42

3.730,15
<34.189,23
0,00
68.658,76
236442
28.164,08
-89.226,69
312248

8.909,49
23.018,82



INCOARENAMAR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR ANO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DEL 2013

1.- CONSTITUCION Y OBJETO

Esta Compaiila se constituye como Incoarenamar S.A. Mediante escritura piiblica
suscrita el 21 de agosto del 2007 en la Notarla Cuarta del Cantén Manta, e inscrita en
el Registro Mercantil de Manta con el niimero 698 el 6 de septiembre del afio 2007.con
fecha 5 de octubre de 1993 se transforma en Sociedad Anénima.

Tiene como objeto social la compra de terrenos y construccidén de urbanizaciones o
edificios para vivienda, construir programas de vivienda y venta de terrenos en
urbanizaciones, construccién de vias, edificios y urbanizaciones, Realizar contratos de
construccién con instituciones del estado, podra dedicarse a la actividad turistica
promocionando lugares de nuestro pals para que sean visitados por turistas nacionales
o extranjeros, podra dedicarse a representar a empresas dedicadas a la construccidn y
formar consorcio para ejecuciones de obras civiles que lo amerilen, podra instalar
cualquier tipo de industra, podra instalar ferreterlas y almacenes de materiales de
construccién, para cumplir con sus objetivos la compaila podra asociarse con otras
personas naturales y jurldicas nacionales y/o extranjeras en participacién o mediante la
constitucién de otras compaiilas comerciales o industriales relacionadas con sus fines
sociales, podra dedicarse a las actividades permitidas por las leyes ecuatorianas
siempre que estas sean licitas.

2.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a)

b)

c)

d)

Los registros contables se llevan en délares de E.E.U.U. de N.A. y con sujecién a las
Nomas Ecuatorianas en vigencia, Ley de Compaillas, Ley de Régimen Tributario
Intemno y sus Reglamentos, Cddigo de Trabajo, Estatutos de la Empresa, y Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador (Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIFs).

Los Estados Financieros basicos se preparan en base a precios de merc;:do. Y, los
mismos deben de ser presentados anualmente con la informacién comprendida entre el
primero de enero al treinta y uno de diciembre de cada afio.

Las depreciaciones de los activos fijos se cargan a resultados y se calculan bajo el
método de linea recta y se ha considerado la vida til de los mismos, los autorizados en
la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno.

Al 31 de diciembre del 2013 los diferentes rubros del Estado de Situacién Financiera
muestran los siguientes saldos:

A.- ACTIVOS

3.- DISPONIBLE EN CAJA Y BANCOS

El valor de caja representa un saldo que es depositado en los bancos en los primeros_ dias
del mes de enero del afio 2014, La Caja Chica son valores que estén sujelos a reposiciones
periédicas, mediante los documentos pertinentes.

Se han realizado las conciliaciones bancarias respectivas en lo que concierne a Bancos y
sus valores estan a disposicién de la Empresa sin que pese gravamen alguno sobre los
mismos, y, los saldos que reflejan los balances son los valores contables.



2013

CAJAS

Caja 3.494,74
Suman: 3.494,74
BANCOS

Banco Intemacional 36.569,75
Suman: 36.569,75
Total Disponible Caja Bancos 40.064.49

4.- CUENTAS POR COBRAR

Clientes 8.770,35
Otras Cuentas por Cobrar 34.267,73
Suman: 43.038,08

Las cuentas por cobrar se hallan clasificadas en funcién a su naturaleza y origen, asl tenemos
que la cuenta clientes se originan por los saldos pendientes de cobro por las ventas realizadas
en el periodo econdmico 2013.

4A.- Clientes, el movimiento de la cartera en el afio 2013 es el siguiente:

Saldo Inicial 12.500,50
Facturacion del afio 173.583.33
Cartera por Recuperar 186.083,83
Recuperacion del aifo 177.313.48
Saldo Cartera a Dcbre 31/13 8.770,35

La Empresa no mantiene una provisién para cuentas incobrables, su cartera se encuentra
dentro de las politicas internas de recuperacién de la misma.

4B.- Otras Cuentas por Cobrar, la Empresa mantiene una cuenta por cobrar a Femarpe por el
valor de US § 33.139.88, a la Sefiora Enma Molina US $ 700.58, Carcredit US $ 407.27, y,
Global Organic US $ 20.00.

5.- INVENTARIOS

Los saldos al 31 de diciembre del 2013 es un inventario de materiales y suministros por el valor
de US §289.716.11

En Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de fecha veinte de diciembre del afio
2013, se resuelve dar de baja un inventario por el monto de US $ 68.584.17, las mismas que
por sus caracterlsticas fisicas y quimicas se encuentran en condiciones no utilizables, la
declaracion juramentada se lo realiza el 9 de mayo del afio 2014 ante la Doctora Doris Cabrera
Rojas Notaria Séptima del Cantén Cuenca.

Los inventarios estan valuados mediante el sistema promedios y su costo no supera los valores
del mercado.

No he participado en la toma de inventarios por cuanto no ful contratado como auditor externo
de la Empresa al cierre del ejercicio econdmico, razén por lo cual se procedié a constatar los
valores de los inventarios solamente en los registros contables.

6.- IMPUESTOS ANTICIPADOS

Corresponde a las Retenciones en la Fuente realizadas por los Clientes, en el aflo 2013 US $
13.604,98, Impuesto Al Valor Agregado Retenido en la Fuente US $ 1.214.66, Crédito
Tributario del Iva US $ 113.57.

7.- PAGOS ANTICIPADOS }



X?Il%eézenlregados como anticipos a proveedores US $ 10.041.85, y, otros anticipos US $

8.- ACTIVOS FIJOS

SALDOS SALDOS  INCREMENTO
DCBRE 31/12 DCBRE 31/13_Y/O DISMINUC

a.- Al Costo y Revalorizado
Termenos 1.306.794,02 1.541.356,14 234.562,12
Vehiculos 87.262,73 87.262,73 0,00
Suman: 1.394.056,75 1.628.618.87 234.562,12

b.- Depreciacién Acumulada

Vehlculos 26.152,55 43.605,10 17.452,55

Suman: 26.152,55 43.605,10 17.452.55

» Los porcentajes de depreciacién aplicados por la Empresa son los autorizados en la
Ley Organica de Régimen Tributario Interno:
e Los Activos Fijos estan valuados al costo de adquisicién:
B.- PASIVOS
9.- CUENTAS POR PAGAR

Este rubro esta constituido asl:

Proveedores 104.990,78
Sueldos y Beneficios Sociales por Pagar 9.639,26
less por Pagar 113,70
Otras Cuentas por Pagar 182.175,87
Suman: 296.919,61

9A.- Proveedores, valores por pagar a los proveedores por las compras de materiales y
Suministros.

9B.- Sueldos por Pagar, representa los sueldos pendientes de pago del mes de diciembre del
afio 2013, asl como las provisiones para beneficios sociales para el pago a sus empleados.

9C.- IESS por Pagar, provisién para el pago al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
planillas de aportes y prestamos, por el mes de diciembre, asi como también la provisién para
el pago de fondo de reserva.

9D.- Otras Cuentas por Pagar, La Empresa mantiene obligaciones pendientes de pago al Sr.
Jaime Rodas por el valor de US $ 180.575.91, Carcredit US $ 1.099.96, y, Otras US $ 500.00.

10.- IMPUESTOS POR PAGAR

Este rubro se descompone de la siguiente manera:

Impuesto Renta Empresa 10.359,65
Impuesto Renta Retdo.Fle, 3,10
Suman: 10.362,75

Impuesto Renta Empresa, corresponde a la provisién del Impuesto a la Renta por el afio 2013.




Impuesto Renta Retenido en al Fuente, son valores retenidos por la Empresa en el mes de
diciembre del afio 2013, y pagados en el afio 2014 mes de enero.

11.- PASIVO A LARGO PLAZO

La Empresa mantiene una obligacién con el Sr. Jaime Rodas por el valor de US §
1.565.810.40, la misma que no genera un gasto financiero para la Empresa.

C.- PATRIMONIO
12.- CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO

El Capital Suscrito y Pagado a diciembre 31 del 2013 est4 constituido por 1.000 acciones
nominativas de U.S.S 1.00 cada una, equivalente a US $ 1.000,00.

Con fecha abril 1 del afio 2013, mediante un contrato de Compra Venta de Acciones, el Sr,
Felipe Rodas Zamora, y, su cényuge Sra, Silvana Margarita Roldan Bravo, venden el 100% de
sus acciones al Sr. Jaime Rodas Rodas.

El Capital Social de [a Empresa, mantiene la sigulente composicién:

ACCIONISTAS CAPITAL NRO.ACCION %
Rodas Rodas Jaime Enrique 1.000,00 1.000,00 100%
Suman: 1.000,00 1.000,00 100%

13.- RESERVA LEGAL

De conformidad con lo que dispone la Ley de Compaiilas, obligatoriamente se deberd segregar anuaimente de las
utilidades liquidas obtenidas el 10% para Reserva Legal, hasta que represente el 50% del capital suscrito y pagado de
Ia Compaiila, Esta reserva se podra utilizar Ginicamente para capitalizacién y no estara a disposicidn de los Accionistas.

D.- PERDIDAS Y GANANCIAS

14.- VENTAS FIETATOOR e cmnice
Las ventas que genera la empresa durante el ailo 2013, suman US S 173.583.33.

15.- GASTOS OPERACIONALES

Los gastos operacionales que ha demandado la Empresa en el afio 2013, son los siguientes:

GASTOS OPERACIONALES
Sueldos y Beneficios Sociales 14.934,66
Honorarios 3.962,69
Deterioro de Inventarios 68.658,78
Escritorio y Papeleria 3.901,75
Depreciaciones 17.452,55
Mantenimiento 12,687,50
Impuestos y Contribuciones 2.964,19
Varios 827,23

125.389.35

16.- OTROS INGRESOS Y EGRESOS NO OPERACIONALES

Los egresos no operacionales hacen referencia a servicios y comisiones bancarias pagadas
por la empresa por el valor de US $ 80.51, y, otros ingresos por el valor de US $ 1.116.00.

17.- CALCULO DE PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

El calculo del 15% para participacién de trabajadores, asl como de la base imponible del
impuesto a la renta se procede a demostrar a continuacién:




Utilidad Contable A 49.229,47

(=) 15% Trabajadores B 7.384,42

(-) Trabajadores Discapacitad. 0,00

(+) Gastos no Deducibles 5.244,29

| Utilidad Gravable ~ 47.089,34
| Impuesto Causado o 10.359,65
Util.Ejercicio (A-B-C) 31.485,40

18.- OTROS EVENTOS

La Superintendencia de Compaiilas con Resolucién 00.Q.ICL013 expide las normas para la valoracdn y registro
contable de la propledad, planta y equipo a valor de mercado a la que podrd somelerse las empresas sujetas al control
de 1a Superintendencia, para fo cual 1a Junta General de Accionislas o Socios deberdn designar el perito o perites que
deban realizar los avalies, dichos peritos deberdn ser calificados con sujecién al Reglamento de Calificacién segin
Resolucién Nro. 00.Q.1C.012 emitido por dicho Organismo de Control.

19.- NEGOCIO EN MARCHA

Durante Ia Realizacidn de esta auditoria no se ha dado ninguna circunstancla que afecte a la normal operabilidad de
] esta Empresa, deblendo manifestar que es mi opinidn y por 1a demostracién precedente se la debe calalogar a esta
| Empresa como Negocio en Marcha,

20.- CONCLUSIONES

De la auditoria realizada se llega a la conclusién que la Empresa INCOARENAMAR S.A. tiene
una estructura legal, administrativa y contable satisfactoria y con sujecién a las normas y
procedimientos vigentes en sus varios aspectos.

También cabe acotar que no existen activos y pasivos contingentes que merezcan ser
registrados o revelados en los estados financieros al 31 de diciembre del afio 2013.

En cuanto al cont tno se ha realizado un dictamen y deberd hacerse los seguimientos

nietr
cumplimiento.
7~

C.P.A.Juli
Auditor
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