INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS SA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CORRESPONDIENTES DEL 01 DE ENERO DE 2013
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013

El presente documento contiene las principales Politicas Contables y las Notas a los Estados
Financiercs de INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS SA. en cumplimiento de lo que dictan las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades NIIF para
PYMES y la Superintendencia de Compartias del Ecuador.
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l NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CORRESPONDIENTES DEL 01 DE ENERO DE 2013
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

NOTA1- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S A. Es una Empresa Ecuatoriana que fue constituida el 28
de Junio dei 2007 e inscrita en el Registro Mercantii el 03 de Agosto del 2007, Su actividad
econdmica principal compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes inmuebles.

Las oficinas de INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. Estan ubicadas en la ciudad de Manta,
en el Sector 15 de Septiembre via al San Juan de Manta, parroquia Manta, Cantén Manta, Provincia
de Manabi.

La Empresa INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. Compra los terrenos, disefia, construye y
comercializa las viviendas al contado y a crédito, esto (ltimo bajo la modalidad de contratos que
firma el cliente con plazos de pago que llegan hasta los 12 meses de plazo. El tiempo de plazo que
se da para el pago de la cucta Inicial es para el pago de la cuota Inicial, que va entre el 20% y el 30%
dei valor de fa vivienda; mientras el cliente, va cancelando sus mensualidades se le va construyendo
la vivienda y dos meses antes de que el Cliente o comprador, termine de pagar la cuota inicial se
procede a realizarle el tramite del crédito, para hacerle la entrega de la vivienda con la escritura,
debidamente registrada, todos los pagos que realice el cliente se registran como un anficipo de
clientes (pasivo) que se va acumulando y cuando se escritura se elabora la factura y se plasma
como ingreso en resuitados en el Balance.

NOTA2- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y CRITERIOS
CONTABLES APLICADOS

21 INFORMACION PRESENTADA

A partir del ejercicio 2012, se presenta la informacién financiera bajo NIIF comparativa con el ejerciclo
2011, incluyendo en una nota explicativa a los Estados Financieros una declaracion explicita y
sin reservas de cumplimiento con las normas NIIF.

El ejercicio 2013, se presenta la informacidn financiera bajo NIlF comparativa con el gjercicio 2012, Y
adjuntando todos los estados financieros mas las notas aclaratorias.

2.2 PERIODO CONTABLE
Los presentes Estados Financieros cubren los sigulentes periodos:

Estados de Situaciéon Financiera: Por los periodos terminados al 31 de Diciembre del 2013,
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Estados de Resultados Integrales y Estados de Flujos de Efectivo: Por el perfodo comprendido
entre el 01 de Enero y el 31 de Diciembre del 2013.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto: Saldos y movimientos entre el 01 de Enero y el 31 de
Diciembre del 2013,

2.3 BASES DE PREPARACION

Los Eslados Financleros de la compaifia correspondientes al periodo terminado al 31 de
diciembre del 2013 han sido preparades de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), emitidas por el
International Accounting Standards Board (en adelante "IASB").

Estos Estados Financieros refigjan la situacién financiera de INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS
SA. al 31 de Diciembre del 2013, y los resultados de las operaciones, los cambios en el
patrimonio neto y los flujos de efectivo por el periodo terminado en esa fecha, los cuales fueron
aprobados por la Junta General de Accionistas en sesidn celebrada con fecha 09 de Abril del 2014,

Los presentes Estades Financleros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la socledad.

24 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Los Estados Financieros han sido preparados sobre |a base de costo historico, excepto los actives y
pasivos financieros que se llevan al valor razonable.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de los
presentes Estados Financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF para PYMES
vigentes al 31 de Diciembre de 2013, aplicadas de manera uniforme 3 todos los perlodos que se
presentan.

2.4.1 MONEDA FUNCIONAL Y MONEDA DE PRESENTACION
Los Estados Financieros estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América, que es la
moneda funcional y de presentacién de la sociedad.

NOTA3- PRINCIPALES CUENTAS
31 ACTIVO CORRIENTE

10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
El efectivc y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en c¢sja, los depdsitcs en entidades
financieras, otras inversicnes a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses
0 menos.

El efectivo disponible se contabifizara a su vaior nominal.
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El efectivo se sub-Clasifica en los sigulentes componentes:

La caja general est4 conformada por

~ @) Caja Chica: La creacién de los Fondos de Caja Chica, se haran segin su requerimiento y
-seran solicitados por el jefe del érea pertinente y autorizados por la Gerencia General,

b) Bancos: Se registrard como Bancos todos aquellos ingresos en efectivo, cheques o
transferencias bancarias que obtenga la compafiia como consecuencia de fas operaciones
diarias del negocio. En cuanto a egresos incluyen giros de cheques para pagos a diferentes
proveedores, sueldos, obligaciones tributarias, servicios basicos, elc.

Las Conciliaciones Bancarias, de la cuenta de la empresa  obligatoriamente seran
conciliadas por la o el asistente contable y revisadas por el Contador General, mes a mes y
presentadas a la Gerencia General junto a los  Estados Financieros.

Todas la operaciones que la empresa ejecute, de cardcter mercantil, (Compra, Venta) sus
erogaciones de pago, etc. se haran mediante la emisién de cheques con nominacién al
beneficiario.

Adicionaimente al punto anterior y en base a las nuevas altemnalivas de pagos, previa
autorizacion, en ciertas situaciones como pagos de ndminas, importaciones, etc.sa lo realizara,
bajo la modalidad del Sistema de Administracion de Tesoreria.

10102 ACTIVOS FINANCIEROS
La compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: cuentas por cobrar
clientes, préstamos a cobrar a empleados y cuentas por cobrar relacionada. La clasificacién depende
del propésito con ef que se adquirieron los activos financieros. La administracién determina la
claslficacién de sus activos financieros en el momento de su reconocimiento inicial.

1010205 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO

RELACIONADOS
Las cuentas por cobrar clientes se reconccen por su valor nominal una vez que el pasivo (anticipo de
clientes) es dado de baja, generando una cuenta por cobrar por el saldo del contrato que esté
pendiente de pago. Debido a la naturaleza de! negocio y de los plazos que se maneja en ia industria,
el saldo de la cuenta por cobrar se regisira en su valor nominal.

INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., por la naturaleza de su negecio inmobiliario, puede
entregar factura por la venta del Inmueble solo, cuando 3¢ ha realizado fa escritura de compraventa,

10103 INVENTARIOS
Los inventarios se valoran a su costo o a su valor neto realizable, ! menor de los dos. El costo se
determina por el método promedio ponderado. El costo de adquisicién de los inventarios
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pcec:o de compra, transportes, almacenamiento y otros costos directamente
y adquisicion de las mercaderias, los materiales o los servicios, Los descuentes
fas rebajas y otras partidas similares se deduciran para determinar el costo de

r neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los
costos variables de venta aplicables. Los inventarios de la compafiia estan clasificados en: inventario
de suministros y materiales a ser consumidos en el proceso de produccion.

32 ACTIVO NO CORRIENTE

10201 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
El costo de los elementos de esta partida comprende su precio de adquisicion mas todo los costos
directamente relacionados con la ubicacién y funcionamiento y la estimacion inicial de cuakquier costo
de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién del activo.

Todas las obras en curso que desarrolle la administracién para comercializar servicios, deberan ser
incluidos en la contabilidad una vez que se termine su construccion, dentro del rubro de Propiedad,
Planta y Equipo como tales, Estos bienes como tal no estardn sujetos a la depreciacion normal de un
activo fijo como tal, sino que irén reduciendo su valor en la misma medida que dichos espacios fisicos
son considerados como Ingresos, producto de haber emitido la factura, es decir, que una vez que se
emite la factura para el cliente, se genera el Ingreso por el valor del contrato para la empresa, pero
asi mismo se envia al gasto, el costo relacionado con ese mismo espacio, reduciéndose el valor del
activo construido o desarrollado para este fin,

La misma consideracion se aplicara para el terreno, que se traslada al costo de la vivienda,
prorrateado en las unidades que serdn vendidas.-

20103 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Incluyen las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados, y que para cancelarlas la
entidad espera desprenderse de recursos que incorporan beneficios econdmicos.

Se registrardn como Cuentas por Pagar, las obligaciones contraldas con diferentes entidades para el
giro normal de operaciones, que se valuardn por el Importe total @ pagar convenido sobre las
obligaciones contraidas. La disminucion de las Cuentas por Pagar, se realizara parcial o totalmente
cuando la entidad amortice o cancele el monto adeudado.

Las Cuentas por Pagar se presentaran en el Estado de Situacion Financiera, en el grupo Pasivo
Corriente, atendiendo a su exigibifidad con respecto a las demas partidas de este grupo pero de
existir saldos en cuentas por pagar que su fecha de cancelacion supere el afio, éstos se reclasificaran
en el Estado de Situacion Financiera en el largo plazo.



nta se registran las obligaciones con bancos y otras instituciones financieras, con plazos
meento corriente, y levados al costo amortizado utilizando tasas efectivas. En esta cuenta se
Jos sobregiros bancarios,

20110 ANTICIPO DE CLIENTES

‘Sa registrara todos los fondos racibidos por parte de los clientes, en las cuales se deben medir al
costo. La venta se formalizara a través de un contrato donde se establezca el anticipo requerido, el
plazo para la entrega del producto y el plazo para el pago total.

Todos los contrates de clientes se registraran como un pasivo {anticipo de clientes) que se va
acumulando a medida que el cliente vaya realzando el pago de sus cuotas mensuales. Cuando el
cliente ya ha cancelado la cuota inicial y se obtiene el crédito, se escritura la vivienda y se realiza |a
factura de venta del inmueble. Cuando se cumpla esta condicidn, se cancela el pasivo registrado por
los aportes del cliente y se registra el ingreso del 100% det contrato.

Por la naturaleza del negocio y la opcién de buscar que el cliente cancele cuotas mensuales de
valores que estén acordes a sus ingresos mensuales, el 98% de los convenios firmados tienen plazos
entre 10 y 12 meses, por lo que la cuenta de Anticipos de clientes se muestra en el pasivo no
corriente,

NOTA 4 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y COSTOS

41, RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

La compafiia reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos cuando la empresa ha
transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados de Ia propiedad de los
bienes y cuando la empresa no conserva para si ninguna implicacion en la gestiébn corriente de los
bienes vendides, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene e! control efectivo
sobre los mismos. Si el importe cumple con cada una de fas condiciones anteriormente descritas, se
reconoce como ingreso.

4.2, RECONOCIMIENTO DE GASTOS Y COSTOS

La definicion de gastos incluye tanto las pérdidas como los gastos que surgen en las actividades
ordinarias de la entidad. Entre los gaslos de la actividad ordinaria se encuentran, por ejemplo, el
costo de las ventas, los salarios y la depreciacidn, Usualmente, los gastos toman la forma de una
salida o depreciacion de activos, tales como efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo,
inventarios o propiedades, planta y equipo. Son pérdidas otras partidas que, cumpliendo la
definicion de gastos, pueden o no surgir de las actividades ordinarias de Ia entidad. Incluye todos los
gastos del pericdo de acuerdo a su funcién distribuidos por gastos de venta, gastos de
administratives, gastos financieros y ofros gastos. Los gastos deben ser reconocidos de acuerdo a la
base de acumulacion o devengo.



con las garantias y otros costes a incurrir tras la entrega de los bienes, podran ser
fiabilidad cuando las otras condiciones para el reconocimiento de los ingresos
n sido cumplidas. No obstante, los ingresos ordinarios no pueden reconocerse cuando
3 correlacionados no puedan ser valorados confiabilidad; en tales casos, cualquier
prestacion ya recibida por la venta de los bienes se registraré como un pasivo.
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