NOTAS A LOS ESTADOS
FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE
DEL ANO 2012

Aprobados en Junta General de
Accionistas del 14 de Junio del 2013

INMOBILIARIA OSA S.A.



1. INFORMACION GENERAL

2.

NMOBILIARIA OSA S.A. esld constitwida en Equador desde naviembre de 1978 ¥ su actividad
principal ex el alquiler de bicnes inmuebles.

E! domicilio principal esth em la civdad Jde Guavaguil.

Al 31 de diviembire del 2012 y 2001, la cmpresa uo risne personal bujo relseidn de dependencia.

El tinico bien inmueble propiedad de Ja compefiia, fue vendido en inarze del 2011
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Declaraclin de cumplindente

Lus esiados financierns han sido preparados de conformidad com las Normas Internac wmales
de Informaciin Financiera {N1IF}.

A continutcidn se deseriben |as principales polflias coniahles adoptadss en la preparucitn de
eska estadox financicros.

Eases de preparaciin

Los esiades financicros de INMOBILLIARIA OS54 S.A, compranden el Eseado de Situacidn
Finengiers, ¢l Estado de Resultada Tnlegral, de Camblos en ¢l Paiimonio de los socios y de
Flujea de Efective pur el wie torminado ¢l 31 de diciembre del 2012,  Estos estados
financieros hun sido preparados de acuerds can Normas Tntemacionales de Infmrmacicm
Finunciera (NITF),

Efeciive p equivalentes de cfective

1 efectivo v aquivalentes de efeciiviy imgluye aquetios actives financieres liquidos, depdsitos
o inversiones financierns liguidas, que sc pocdon transfontiss chpidemente cn cfective.

Cuemtas por cobrar cllentes y otras cuenias por cobrar

Las cuentas por cobrna clientes y obras cucntas por cobrar son activos finencicros no derivados
con pagos fijos o determinables,

Estos activos iniclalmente se reconucen v s valor razenable ¥ despuds del recanocimicnto
iricial, 4 valor rueonable menos cualguicr deterioro. en funcidn u su necuperebi lidad,

Las cuentas por ephrar clientes ¥ oteas cuentas par uobrar se clasifican en activos comienmes.
Propiedades, plania i equips

251, Retire o verin de propiedsdss, planta y equipo

La wilidad o pérdide que surja del metino 0 venta de une parmtida de propicdades ¥
eyuips e calevlads eomo la diferencia entre el previo de vents v ¢l valor en libwos del
activo ¥ reconocide ¢n resultados.
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Crantay por paRar Comerclales ¥ ofray Cuenlas por (Ngar

Las cuentas por pamr vomerciales ¥ olras cuentas por pagar son pasivos financieros oo
dervados ean pagos fijos o determinables. El perivda de evédita cs un promedio de 30 dias,

Degpués del reconocimisnio imicial, s valor razonable, menos vealguier deterioro, las coentas
por pagar comerciales ¥ otras cuentas por paygar se clasifican on pasivos comrientés, cxceplo
que ka Compailia tengs derecho incondicional de diferir <l pago de la obligacidn por lo monos
12 meses después de la feche del entado de situacion financiera.

Trmpaestion

El gasto pou impuesto 4 1a renls representa la suma del [hpusslo a lo renta por pagar somiente
¥ el impuesto dilerido.

271 Impoesto corrivate

El impuésto pur pagar corriente s¢ basa en Ja wlibidad ibutaria pravable cepistmde
duronie el sfio. T3 utilidad gravable difere de ln wrilidad Gnanciers, debide « las
partides do ingresos o pastos imponibles o deducibles v pariides que mo sorda
gravables o deducibles. El pusivo de a compailia por concrpo del impoesto
corriente se calculs wilizande las tazas fiscales aprobadas sl final de cada penoda.

7.2 Impuestos difevidos

L] impucsto diferido se reconoce sohre |ns diferencias lemporarias determinadas
envre e valor en libros de los sctivos v pasives ineluides en los estados financieros y
sup bages flacales. Un pasive por lnipuesto diferide se reppnace generaliments pam
todas las dikerenciss temporacias imponibles ¥ un active por impueste diferida sc
recotoce por iodas las diferencias temmporwrios deducibles, en la medide en gue
resulle probable que la Compaiia disponga do utilidades gravables futoras contra las
qie & poclria carpar esus diferencias tomporariss dedueibles,

Los actives y pasivos por ibpuestn difendos so miden empleands bas tasas fscales
ae 8¢ C3pera sean de apluacion en ¢l pericdo en &l que el sctivo se realice o &l
pasivi 5¢ cancele.

El impueste diferido, comespondiente 4 combins on 8 tasa de irmpueslus ooen la
normativa tributaria, Ja meestimacion de la recupecobilidad de los actives por
impuestos diferidos v en la furma csperada de recuperer ¢l valor on libros de un
petive, se reconcee en ol resultade del perode, exccpto en la medida en gque B¢
celacione eon partidas previaments reconacidas fuera de Lo cesulladas del pericdo,

La Cowpafile debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestim diferidos si, ¥ sblo si tiene reconncida legalmente €] derecho de
compensarlos, frente a la misme avlondad fiscal, los Inportes reeonacidos on csas
partidas v la Compalila tiens la intencidn de liqnidar sus ectivos ¥ pasivoes como
oy

Frovisiones
Las provisiones se reconocen cuatdo la Cumpafiia tiene una obligacidn presente logal o
impliciie como resoliado de ni suceso pusado ¥ cs probable gue la Compafita tonga gque

desprenderse dg coursos que ncorporen hencficios econdunices Tulures, para gancelar la
obligasisn v pucde hacerse une eslimecian fiable del impoite de la sbligacidn.
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El impotte recenocida eoma provisian debe ser la mejor estimacion def desembalsa nocesario
para cancelue lo obllgagion presente al final de cadi periodo teniendo en cucnta los riespos v
Tus incertidumbres correspondiantes

Reconocimicnta de ingresos

Los ingresos s¢ réconocen al valor rezoneblc do |a contrapreslacsdn cobmds o por cobeir,
teniendo en ceenls el imporic cstimado de cuslquier descuento, bonificacién © rebaja
comenial gue ls Compaliia pueda clorgar.

Los ingresos a partr gl 2012 mpresentan los intereses generudos por estamos a accionistas,

Costor y Gasios

Los costos ¥ pastos se cepistran al costo histdrico ¥ 4e reconocen & medida que son incurddos,
independientemente de 1a focha en que e haya realizads el page,

Compensacidn de saldus ¢ tramyaeciones

Comoe aorma peneral, en los csiados fiancieros no x¢ compensan los sctivis ¥ pasivios,
tampace ks ingreses ¥ gastos, salvo aquellos casos ¢n jos que 12 compensacion sca roquerida
o permilida por algena nomma ¥ esis presentacidn sea o reflejo de la esencia de s oransaccion.

Los ingresos ¥ gasios con origen en fransacciones gue, couftaorialments o pur wna nopma
lepal, vonlemplan |a posibilidad de compensacion v (s Compalis tiene la intencion de Jiquidar
Pur sy importe 1eto o de realizur el active ¥ proceder ol pugo del pasivo de forma simultines
56 prezental) netos n resuliados,

3. FFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

2012

=

Caja Bancos 1£.579

Toral

T623
_ 18,378 - )i}

d. CUENTAS FOR COBRAR

202 a1l
Avcionistas 344,161 58,132
Orras 5348 K
Tata] 346,506 —3&.132

5. PAGOS ANTICTPADOS

Amlicipas provecdorcs I E -

Total




6. CUENTASPOR PAGAR Y OTRAS ORLIGACHINES CORRIENTES

2011
Froveedores ao0 *
(ias. Relacionados 6,208 .
Dividendas par pugar 25 -
[mpussias par pasur 154 6,946
Total 7337 & 048

7. PATRIMONIO DE LOS ACCIDNISTAS

Capiigl Socfal- El capisl socisl suscrito ¥ pagado consisle de 86000 acciones de UUSS0,] valor
nominal it

Reverva Tegal - La Ley de Compatiivs requiere que por lo mencs el 3% de ja urilidad anual sea
apropiado come reserve Jegal hasi que ésta como avalimo uleance ¢l 3084 del capital social. Fsta
reserva no es dispunible para el pago de dividendis en efeetivo pero pueds ser cupitulizada cn sn
totulidad ¥ eompensar pérdidas de wics antenares y del ejercicio,

Resultadoy Acwmylados - Lo Junta General de Soclos, aprobd 2] 24 de Octubre del 2012 ka
duiinbugion de §252,038 correspoadientes al S0% de la utilidad del efie 2011,

Esta distribucidn se detalls & continuscion:

MATNT CTA, LTDA 00,00%, 252,003
Cedillp Franklin 0,01% 25
Talal —rad 1

- Ab, Cézaf Villavicencio .
Representate Loga!



