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INFORMACIÓN GENERAL. 

INMOBILIARIA OSA SA está constunida on Esvador desde noviembre de 1978 y su actividad 
prmcipal ea cl alquiler de bienes inmuebles. 

  

El domicilio principal etá enla ciudad ue Guayaquil 

“ALL de dixembre del 2012 y 2011, la empresa uo isne personal buyo relación de dependencia. 

  

Ellónico bien inmueble propiedad de lu compañía, uo vendido en marzo del 2011 

POLITICAS CONTABLI 

  

SIGNIFICATIVAS 

21. Declaración de cumplimiento 

Los estudos financioros han sido preparados de conformidad con las Xormas Internacionales 
de Información Financiera (NIE). 

“A continuación se describen las principales pollives contables adoptadas en la preparación de: 
stas estados financioros. 

22. Bases de preparación 

Los estado financieros de INMOBILIARIA OSA S.A comprenden el Esto de Sivuación 
Financiera, l Estado de Resultado Integral, de Cambios en el Patrono de las socios y de 
klujos de Efectivo por el aña terminado el 31 de dxcumbro del 2012. Estas estados 
ancieros hun sido preparados de acuerdo com Nomnas Inemacionals de Información 
Financia (NIT), 

23. Efectivo y equivalentes de efectivo 

  

Fl efectivo y oquivalentes de efecuvo meluye aqueos activos financieros liquidos, depósitos 
o inversiones financieras líquidas, que se poedon transformar rápidamente cn cfecvo. 

24. Cuentas por cobrar cilentes y otras cuentas por cobrar 
Las cuentas por cobrar clientes y tras cuentas por cobrar son avtuwas financieros no derivados 
on pagos fos o determinabls. 

Estos activos Inicialmente se revonucen 6 su valor razonable y después del reconocimiento 
intcia, a valor razonable menos cualgmier deserioro. en función u su recuperabildad 

Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por vubrar se clasifican en activos corientes. 

23. Propietades, planta y equipo 

2.3.1. erro venta de propiedades, planta y equipo 
La uilulad o pérdida que suna del ferro o venta de unu paruda de propicdades y 

ú«exuipo ex esleulada como la diferencia entre el preso de venta y cl valor ea libros del 
activo y reconocida en resultados. 

   



26. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar som pasivos financieros m0 
dlerwados con pagos fos o determinabies. El períudo de cnédito cs un promedio de 30 dias 

Después del reconocimento mica, s valor razonable, meaos cualquier deeroco ls cuentas 
por pagar comcialos y otas cuentes por pegar se clasifican en pasivos comentes, excepto 
que la Compañia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la oblegaciónpor lo menos 
12 meses después de la fecha del estsdo de simación financiera. 

27. Impuestos 

El gasto pot impuesto a la rent representa la suma del impuesto La renta por prgar corriente 
y el impuesto diendo 

27.1, Impuesto corciente 

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad tributar gravable registrada 
ducone el año. Ta wilidad gravable difiere de la veilidad Finaaciro, debido las 

partidas de ingresos o gastos Ímpomibles o deducibles y partidas que mo során 
gsamables o deducibles. El pasivo de la compañía por concepto del impuesto 
comiente se calcule utilizando las taas fiscales aprobadas al final de cada pertodo. 

  

272. Impuestos diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias lemporanas determinados 
entre el valor on libros delos actos y pasivos Incluudos en los estados financieros y 
sus bases fiscales Un puswvo por inpueso diferido se reconeco generalmente para 
odas Jas diferencias temporarios imporubles y un activo por ¡mpuesto euerido sc 
reconoce por todas las duferencias temporurios deducibles, en la medida ca quo 
resulte probublo que la Compañia disponga do utilidades gravubles futoras contra las 
que e podria cargar esus diferencias tomporarias deducibles, 

  

  

  

Los activas y pasivos por impuestos difendos so miden empleando las tasas fiscales 
que se cspera seaa de aplicacion en el poríodo en el que el activo se realice o el 
pasivo se cancele. 
El unipuesto diferido, comespondiente 2 cambios on la 1a5a de umpuestos o en la 
normativa tributaria, la seesumación de la tecupecobilidad de los activos por 
impuestos diferidos o en la Forma csporada de recuperar ol valor on libros de un 
ACIIVO, se recamoce cn cl resultado del período, excepto en la medida en que 30 

relaciono con partidas previamente reconocidas fuera de los cesuludos del periodo, 

La Compañía debe compensar activos por puestos diferidos con pasivos por 
iapuestos diferidos si, y sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de 
«ompensaros, fome ala miso autoridad fiscal, os importes conocidos cn sas 
parudas y la Compañia ens la intención de liquidar sus actwos y pasivos como. 
neos 

  

  

28. Provisiones 

Las provinones se reconocen cuando la Cumpañía ficnc una obligación presento logal o 
smuplicta como resultado de un suceso pusado y cs probmble que la Compañía tonga que 
desprenderse de recursos que incurporen heneficios económicos uluros, para cancelar la 
cbligación y puede hacerse uno eslunucian fiable del import de la obllgación 
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24. 

El importe reconocido como prowisan deb so la major estimación des desembolso necesario 
pasa cancelar lu obligación presente al final de cado período teniendo en cuonta los riesgos y 
Tas mcertidumbres correspondientes 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se reconocen al valar razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el impone ostamado de cualquier descuemo, bomficación O rebaja 
'ormencil que la Compañía pueda ctorgar. 

Los ingresos a porur del 2012 representan os inereses generas por préstamos a accionistas 

Costos y Gnwos 

Los costos y gastos se cegistran al costo histórico y se revonacen a medida que son incurridos, 
independienteraente dela fecha en quese haya realizado cl pago. 

Compensación de saldos y teansaccsones 
Como norma general, en los cstados financieros no se compensan los sccvos y parivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos cn Jos que la compensación sc requerida 
permitida por alguna norma y esta presentación sea elreflejo dela esencia de la ramsacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contactualmente 9 por una norma. 
Jegal, contemplan la posibilidad de compensación yla Compañía tene la mención de liquidar 
por si import neto de realizar el activo y proceder al pugo del pasivo deforma simultánea 
50 presentan netos en resuliados 

  

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

      

2 z0LL 
Caja Bancos 1559 20D 
Tol 859 DD 

4. CUENTAS FOR COBRAR 
202 a 

Accrorustas 341,161 
Otras 5345 

Tal 346505 

PAGOS ANTICIPADOS 
an a 

Amucipas proveodores Less 

Toral Jas E 
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CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

2 
Peovccdores. 500 a 

Clas, Relacionados. 6208 : 
Dividendos por pagar 25 E 
Impuestas par pagar 394 5948 

Toral 7227 6M8 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Carita! Social» El capital social suscrito y pagado consiste de 86.000 acciones de USSO,] valor 
nominal unico. 

Reservo Legal - La Ley de Compoñss requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea 
Apropiado como reserva legal hasta que esta somo euipimo alcance el 50% del capital soc Pta 
reserva no es dispemiblo pura el pago de dividendos en ofoctivo pero puede ser caprtlizada cn su 
¡otafidad y compensar pérdidas de uños amteores y del ejencicno 

Resultados Acumulados .- La Junta General de Socios, aprobó el 24 de Octubre del 2012 la 
“usribución de $252,033 correspoadientes al 50% de la utilidad del año 2011 

  

Esta distnbución se detalla continuscion. 

MAINTCIA, LTDA. 99.99% 252,913 
Cedillo Feamklin 001% 25 

TOA —33208 

  

Úilacicencio $. 
Fepresemante Legal 

 


