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ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA [DE
ACCIONISTAS DE INWNMOBILIARIA OSA 5. A., CELEBRADA EL 14 DE
JUNIC DEL 2013.

En la civdad de Guayaguil, hoy viernes catorce de junio del
dos mil trece, siendo las nueve horas doce minutos, en el
salén de negocios, del hotel HRamada, ubicado en malecdn
Simon PBolivar No. €06 y Manuel de Luzarraga, con el
proposito de celebrar una junta general extraordinaria de
accionistas convocada por el Gerente de la Compaiiia, se
rainen los accionistas de INMOSILIARIA OSA 5. A., seficres:
La compafila Maint Cla. Ltda., propietaria de propietaria de
ochenta y cince mil guinientas noventa ¥ rnueve [B5.599)
acciones ordinarias; con derecho a igual ntmero de wvotos,
representada por el Ab., Pedro Cedefio Cedeflo, mediante carta
poder suscrita por el Dr. Francisco Cucaldén Rendén, en su
calidad de Presidente de Maint Cia, Ltda.; y 2l Ing,
Franklin Cedillo Agulrre, propietaric de una (1) accién,
con derecho a igual nimero de voltos, representade mediante
carta poder por la sefiora Myrian Viera de Cedilio; los
cuales representan la totalidad del capital sccial suscrito
¥ pagado de la compafiia, gue es de Oche mil seiscienzos
délares de los Estados Unidos de América (USD 8.8600,00),
dividido en ochenta y seis mil {B6.000) agciones ordinarias
¥y nominativas de diez centavos de délar de los Estados
Unidos de América (USD 0,10 cada una.- Se encuentran
también presentes el Ab. Oscar Rodriguez Lugue, Delegado de
la Superintendencla de Compafiias, por pedido del accicnista
Sr. Franklin Cedille Aguirre, el Ab. César Villavicencio
Solérzang, Gerente de la Compafia y la sefiora MAnica Saflay
Carabajo.- Por inasistencia del titular y unanimidad de los
presentes, para ogue dirija la junta se nombra Ccomo
Presidente Ad-hoc al Ab. Cesar Villavicencioc Sclérzano y
para que actie en la Secretarla, a la seficra Mdnica Safay
Carabajo gquien actuard como Secretarla Ad-hsc de 1a junta.-
En acatamiento a lo dispuesto en la Lay de Compafiias, la
Secretaria elabord da inmediatc la Lista de Asistentes, gue
se adjunta al expediente, con la gue Bm  constatd gue loa
presentes representan la totalidad del capital social
suscrito y pagade de la compafiia, por lo gue el Presidente
Ad-hoc Bb. Céasar Villavicencio, declard legalmente
instalada la junta general extracrdinaria de accionistas de
Inmobiliaria OSA S§.A., convocada mediante publicacién en el
dizric El Meridiano, de ez2ta ciudad, en su edicidn
correspondiente al dia miercoles 29 de Mayo del 2013, la
misma que dice: * CONVOCATORIA A JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INMOBILIARIA
OSA S.A. S8 convoca a los sefiores accionistas de la
apmpaniia IMMOBILIARIA OSSR S5.A., y da manera especial =
individual al CPA Rommel Stalin Jara Reyes, Comisaric de la
Compafiia, & una sesién de junta general extraordinaria de
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accionisbas a celsbrarse el dia wiernes 14 de junieo del
2013, a las 0%h00, en Hotel Ramada, situado en la calle
Malescdn €06 v Manuel Luzarraga, e esta ciudad Guayaquil,
para conocer ¥ resolvar raspecteo de los puntos siguientes:
Togem Lectura v aprobacion del Informe del Gerenta del
ejercicico econémicc del 2012.- 2.- Lectura y aprobacidn
del Informe de Comisaric del ejercicio econdmico del 2012,
3.- Conocimiento v aprobacidn del Estado de Situacién
Financiara ¥ Estados de Besultados Integrales
correspondientes al ejercicio econémice comprendide entr
gl 1 de enero v el 31 de diciembre del 2012.- 4.-
Besclucidn sohre el deatino de las utilidadezs o pérdidas
correspondients 2l ejercicio econdmics del 2012.- 5.-
Hombramiento de Comisario para €l ejercicic fiscal 2013.-
El balance general y estade de pérdidas vy ganancias v los
informes estaran a disposicidn de los asficres Socica para
s conocimients en las oficinas de la compafiia, conforme al
Art. 2%2 de la Ley de Compafias a partir de la presente
fecha.- Guayaguil, 2% de Mayo del 2013.- BAE. CESAR
VILLAVICENCICQ SOLORZANO.- GERENTE”.- Una vez realizada la
lectura de la convocatoria, el Presidente dispone se pase a

tratar &l primer punto de la misma, que dice: 1I.- Lectura
¥ aprobacidn del Informe del Gerente del ejercicic
ecopdmice del 2012.- Toma la palabra el Ab. Cesar

Willavicencio guien da lectura a su informe anuwal  de
labores, =1 misms gque se adiunta al expediente; concluide
lo cual, Lo pone a consideracidn de la junta.- Interviens
la Seficra Myrian de Cedillo y & nombre de su representado
el accionista Franklin Cedillo dice: Segun leos estabutos,
articule Décimoe Segundo, de Inmobkiliaria ©08A 5. A,, dice
que las convocatorias se hara en uno de los diarios
principales del domicilio de la compafiia, y en las oficinas
de la compaifla ¥y en el articule Décimo tercersc, las juntas
generalss ordinarias 'y -extraordinarias, los asistentes
deben declarar por unanimidad la zprobacién de la junta v
por lo tante yo declaro gus no estoy de acuerdo con la
celebracién de la junta.-  Interviene el Ab. Pedro Cedefio v
& nomipre de su representada Maint Cla Ltda., aclars gue la
disposicidn estatutaria laida por la sefiora Myrian de
Cedillo dice relacidn con el Art. 238 de la Ley de
Companlias, para ]l tratamiento especial de la junta gue en
doctrina se conoce como universal, donde se obvia el
requisito de la convocatoria previa siempre gque sstuviers
presents la teotalidad del capital secial suscrito y los
asistentes estuvieran de acuerdo en la celebracidon de dichs
junta; lo cual noe es el casc, a pessr de encontrarse
presents &1 100% del capital social pagado, por cuanto esta
junta esta reunida por convocatoria realizada por la prensza
en la forma establecida =n la ley, es decir mediandn las 15
dias gue establece 21 art.292 de la Ley de Compafilas ¥ en
e3te casc resulta evidente gue la intensidon de la seafora
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represantante del obroe accionista 1o gue persigue =
molestar, dade gque aparenta confundir el domicilico socizl
de la compafila referido & una circunscripeidén territorial
can la diracoidn de la oficina de la compafiia.- Interviene
el Presicgent de la compania Cara solicitar al
pronunciamisento de la Jjunta respecto del punto del orden
del diaz que ha sido leido ¥ que =se estsé tratando.-
Interviene el Abkogado Pedro Cedefic v por los derechos que
reapresenta del accioniszta MAINT Cia. Ltda., propone gue el
informe de Gerente gue ha aido leidc sea aprobado sin
modificacidn, consecusntemente consigno mis votos por dicha
aprobacidn; l1a 3Sra. Myrian de Cedillo, a nombre de su
rapresentadoe, razonando su voto sefala gue 21 informe del
Garente Ab. Cesar Villavicencio, no me da la mas minima
confianza en vista de la wenta fraudulenta de las oficinas

donde funciona Maint Cia. Ltda., realizada por este sefior
Garante, cape reacalcedr gue siends Maint Cia. Ltda., duera
del 99,9% de Inmobilisria OSA 5. A., mi esposo Franklin

Cedille Aguirre poasedor del 33% de participaciones
sociales de MAINT CIA. LTDA., es también duefic de las
oficinas de MAINT CIA. LTDR., é&sta venta ilegal fus hecha
sin conocimiento previo de unz Jjunta de Maint por lo tant
ne tuvwe conocimients de ezta wenta v siendo Franklin
Cedille, Presidente de Inmoniliaria 0SA 5. A., en eza fecha
gqua se realizd la venta, wventa fraudulenta gue fue uno de
las causales de lz intervencidén de la compafila Maint Cia.

Ltda., voto =il contra del informe de Gerente de
Inmobiliaria QS5A, Ab. Cesar Villavicencio por o Ser una
persona aonfiable.- No existiendo obtro accionists gque deba

consignar su wotoe, el FPresidente dispone se proclamen los
resultados, cuys resultado es de 85.99% wvotoes a faver y 1
voto en. contra, por lo cual la mocidn gqueda aprobada.-
Intarvians &1 Fresidente de la Juntca de Accionistas para
disponer se continue con el segundo punto del orden del
dia, gue dice: 2.- Leetura y aprobacion del Informe de Comisario del
giercicic econdmico del 2012.- por pedido del FPresidente la
seficra secretaria da lectura al inferme de Comisario
concluido lo cunal interviene el ab. FPedro Cedefic Cedeafic y a
nombre de la compafiia Maint Cis,. Ltda., expresas ques 2]
informe del sefior comisarice escuchado en esta Junta no es
gino el reflejo de la situacién 42 la misma al 2012 v da
cuenta al cumplimiento de las obligaciones a cargo del
sefior Gerente, por lo cual propone su aprobacién ¥ en
consacuencia a nombre de Maint Cia. Ltda., mis wvotos son
por la aprobacidn de dichoe informe.- Toma la palabra la
geficra Myrian de Cedillo ¥ a nombre de su representado
expresa: respecto al informe del Comisario CPA. Rommel Jara
Reyes, degsen dejar constancia gue en  la direccidn
registrada de Inmobiliaria 052, calle CThile 320 entre Lugue
¥y o Aguirre Mezzanine, no existe persona alguna vy parmansos
cerradas todo el tiempo, por estas razon s la imposibilidad

¥
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de retirar los balances a su debido tiempo esto ha sido una
tanice ya desde  zfles anteriores de gque esta oficina
permanece cerrada sSiempre, es5 por =30 gue el dia de hoy
agqui en la junta lo he podido contactar al =efior Gerente,
Cesar Villawvicencio, para gue me sea entregado el halance
gque me  acabs de entregar, lo oual indica ls falta ds
tranaparenciz ¥ el ocultamientoc de informacidn al Socio
Franklin Cedilleo, dejo constancia dgue 21 balance de
Inmobiliaria 038 2012, me acaban da entragar en esta
momento, aguli en la Juntz, por ni sigquiera conocer a este
sefior Rommsl Jara Rsves vy por no naber tenido el balance
segin lo indica la ley con la anticipacidén necesaria, wvoto
an contra del informe del comizario.- Heo existiendo otro
gocionista gue debs consignar su voboe, &1 Fresidente
dispone se proclamen los resultados, cuyo resultado es ds
B5.99% wvotos & favor y 1 wvote en contra, por leg cual la
mocion gqueda sprobsads.- Continda en uso da la palabra el
Presidente Ad=hoc para sefialar gue Inmobiliaria 08SA, tiene
un 3alo funciconariao gQue S0y Yo ¥y To- sclo trabajo en
cficina, para estar tode el dia ahl, trakajo también en la
calle cumpliendo las diligencias inherentes a mi profesidn
v por eso no estoy siempre en la oficinar =in smbarago la
zefiora recién el dis de hoy deja una nota para soclicitarme
copias de los balances y esperd el dia de hoy para pedirlo;
si ella hubiera ido a la oficina & pedir los documentos,
bien pudo hacerme conocer de  su visita a  traves de
cualguier vecino de pisc, perc no lo ha hecheo, razon por la
cual sclicita se pase a tratar el siguiente punto del orden
del diz, el misme gue dice: 3.- Conocimiente y aprobacicn
del Estado de Situacidn Financiera v Estados de Resultados
Integrales correspondientes al ejercicic econdmico
comprendide entre el 1 de enerc y el 31 de diciembre del
2012.= Interviene el Ab. Pedroc Cedefio Cedefic ¥ a nombre de
s representada la compafla MAINT Cia. Ltda,., manifiestsa
que el balance y anexos han estado a disposicién de los
aecionistas, para su revisidn v estudios, conforme 1o
dispone el art. 2%2 de la Ley de Compafias, con Ila
suficiente antelacidn, de maneras que quienes hublesen
tenideo un real interés en conocer los resultados econdmicos
del ejercicia, han tenido tiempe suficiente para la
revigsidn de los documentos, razdn por la cual consigno mis
votos por  la  aprobacién del  balanoce y Bus anexos,
presentados por =1 Gerente de la compafila Ab.  César
Villavicencio; la sefiora Myrian de Cedillo, por los
derschcs gque representa del accionista Franklin Cedillo
Bguirre, razonando =U voto eXpone: el balance de
Inmobiliarisa OS5A, correspondiente al ejercicico 2012, viene
arrastrando saldos inicialess gque no han sido los indicades
con la realidad de las operacicnes hechas por el Gerente
Ak, WVillavicencioc, va que la wventa de las oficinas fue
realizada en el afic 2011, por 1o tanito arrastra esos saldos
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iniciales no confiablea por la venta fraudulenta realizada
a la compafiia Paramaribe 8. A., quien en la actualidad
alguila las oficinas a Maint Cia, Ltda., ez decir, que
mientras el s2oclo Franklin Cedille comprd lasm cficinas, las
remodeld y las habllitd para 21 funcionamiantno de Maint
Cia. Ltda., siendo Maint duefia paséd a asger Ainguilino,
pagandole mensualmente a Paramaribo S, A., ¥ =5in recibir ni
un sole centave por dicha venta, siendo socio indirectc por
ser propletario del 33% de la Compafiia Maint, por lo tante
voto en contra de este balance.- No existiendo otro
accionista oue deba consignar su wvote, el Presidente

ispone se proclamen loa resultados, cuyo resultado es de
B5.999 votos a favoer de la aprobacidn del balance ¥y an=xos
¥ 1 voto en contra, per lo cusl la mocidn gueda aprobada.-
Interviens el Presidente de la Junta de Acaionistas para
disponer se continde con el cuartoc punto del orden del dia,
gue dice: 4.- Reasolucién sobre el destino de las
utilidadas o |pérdidas correspondiente al ejercicio
econdmico dal 2012. Interviens el Ab. Padro Cedeflo Cedefio y
nombre des su reprasentade Maint Cia Ltda., expone que la
compafiia Imnmobiliaria 0SA 5. A., hace pocos meses atbrds,
fue declarada disuelta por el &b, ERoberto Roncuillo,
Director Juridico de Disolucidén y Tigquidacién de Compafiias
de la Intendancia de Compafiias de Guayagull, peroc como
dicha resolucién hacla mencién a hechos inexactos, se apeld
¥ pldid la revocatoria de la misma, error gue al ser
aceptado por el superior, resolvid aceptar la impugnacién
del Bb César Villavicenclo y dejd sin efecto la resolucién
de disclucién anticipads de la compafila; comc la compafiia,
para poder desarrollar sus actividades societarias regquiere
de muche dinero, =& consultd verbalmente al otro socio
representado hoy por la sefora HMyrian de Cedillo, la
posibilidad de hacer Inversicnes adicionales para realizar
las actividades para las cuales se conastituyd la compafiia y
ante la manifeatacién de no tener interés por hacerlas,
expresado también de manera oral, se decldid disolwerla en
forma wvoluntdaria y anticipada para proceder a la
liguidacién cle la compania, - Consacuentementa, las
utilidades que arroja =1 2012, a nombre del accionista a
gquien representoe en esta junta, propongo sean retenidas
para gue se cubran los gastos que la ligquidacién anticipada
de la compafila va a demandar, por lo gque los votos gue
represento son a8 favor de que se pasze a elaborar un fondo
de roszarve fspecial para que se cubran los gastez de la
liquidacidn.- Toma la palabrz la Sra. Myrian de Cedillo, ¥y
a nombre de su representado =1 accionlsta Franklin Cedille,
en este punto, de resolucidn sobre el destino de utilidades
o perdidas del ejarcicio econdmice 2012, deseo preguntarle
al Ab. Villavicenclo por gué razén el balance del afc 2011,
fue ingresado recién a la Superintendencls de Compaftias, el
12 de marzo del 2013, siendo gue la junta gue aprobd ese
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balance fue de s=eptiembre 2012, seis meses despues de
haberse realizado la Junbta de Acclonistas, o es que éste
ingreso de balances en =. 7013 e=s zlguna =sustitutiva o
cudl es la explicacidén pars hasber esperado €& meses para
ingresar el bkalance a la Superintendencia de Compafilas; de
lo gue entiendo, 1os balances deben ser ingrezados a la
Superintendencia de Compafilas una ez dJue han  sido
sprobades en la junta vy no 6 meses despues, hago sntrega
del reqistro de la Supsrintendsncia de Compafiias, donds
indica la fecha 12 de marzc de 2012, como fecha de haber
ingresado el balance del 2011, para gque =se adjunte al
axpediente; por lo gue en este puntoe 4, mi o woto a3 en
contra de lo que propone el Ab. Pedro Cedefio, representante
de Maint, sobre hacer la reserva cde e3tas utilidades por lao
que  reitero mi  wvote es en contra.- Interviene el
Prasidente Ad-hoo Ab. César Villavicencio, para manifestar
qua al no existir unanimidad respecto al destine de las
utilidades, 3e debe proceder conforme lo establece la ley
esto es el reparto de cuando mencs el 50% de las utilicades
para dividendoz, de conformidad con el Art. 237, inciac 4,
gz la Ley de Compafiias, disponiends s2 pase a tratar el
aiguiente ¥ dltimo punto del orden del dia, gque dice: B.-
Nombramiente de Comisaric para el ejercicico fiscal 2013.-
Tama la palabra el Ab. Pedro Cedeflc y & nombre dsl
accionista Maint Cila. Ltda., sefiala que an razdn de que la
compafiia va a continuar operando por algunos masas durante
2l afio 2013, propongo se reelija al Comisaric Rommsl Jara
Reyvas, porgue su desempefic se ha desarrcllado con respeto a
las normas legales aplicables al cumplimiento de su
funcién, por lo gue los wvotos que represento son a favor de
dicha reeleccién: la Sra. Myrian de CTedillo a nombre de su
representads, sefala gue en vista de no haber tenids la
oportunidad de conocer al CPA. Rommel Jara BReyes, ni
tamposo conocer su curriculum, ni ninguna informacidn sobre
gata perscna gue realiza las funciones de Comisario, guien
gn ninglin momentce ha mencionado, en ningin informe, da
ningin afc, desde gue ejerce su  carge, lass ancomalias
existentes en estas empresa como la wventa fraudulenta del
Anics bien inmuelzle de las=s oficinas de Maint Cla. Ltda.,
ubicadas en Tomés Martinez 102 vy Malecdn Simdén Bollivar, en
vista de que £l sefior Comisaric Rommel Jara, no ha cumplido
con su funcidn de controlar las transacciones realizadas
par esta administracidn del Ak, César Villavicencic, mi
voto =23 en contra de la reeleccidn del CPA. Rommel Jars,
porgue le han sido invisibles todas las lrregularidades de
esta empresa, apoyando de una forma dirscta y complaciente
al administrador Rbh. César Villavicensis, reitero mi voto
en aontra.— No eXistiendo otro accionista gue deba
consignar su vobo, el Presidente dispons se proclamen los
resultados, cuyoe resultado es de 85.99%2 votos a favor de la

1

resleccidn del Comisaric y L woto en contra, por lo cual 1.31\
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mocidén gueda  aprobada.- Con lo cual, habiendo sido
tratados todos los puntoes del orden del dia materia de la
canvacatoeria a esta Junta vy siends las 10HL13, =z2e da por
terminada la sesidn, guedando encargada la Sacretaria ad-
hoc de elaborar la correspondiente acta de la junta, la
misma gue luego de firmada debera hacer entrega de una
copia al =eflor Delegado de la Intendencia de Compafiias,
dantro del plazo pravisto en =] Reglamento sobre Juntas
Generales de Socios y Accionistas, npara las slaboracion dsl
correspondisnte informe.
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Presidente ad-hoc Secretaria ad-hoc



