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Informe de los auditores independientes

A Jos Accionistes de Promotora Inmobiliaria 8. A. PROCORURNA:
Opinian

Hemps auditado Ios estados financieros adjuntos de Promotora Inmobiliaria 5. A, PROCORUNA ({una
sociedad andnima constituida en el Ecuador), que comprenden el estado de sdluacitn financiers al 31 de
diciembre de 2019, ¥ |os astados de resultados integrales, de cambios en el palrimonio v de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los eslados financierns adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspeclos
importantes, |a skuackin financiera de Promeotora Inmobiliaria 5. A, PROCORUNA al 31 de diciembre de
2018, y los resultados de sus opeéraciones, las cambios ‘en su patrimonio y sus flujos de efective por el aho
ferminado en esa fecha, dé conformidad con Mormas Intemacionales de Informacion Flnanclera,

Bases para la opinidn

Nuestra auwditoria fue efecluada de acuerdo con MNormas Infemacionales de Awvdidora, MNuesiras
responsablidades de acuerdo con es138 normas se describen mas adelante en nuesiro informe en la seccidn
Responsabllidades del Auddor sobre la Auditoria de los Estados Financieros. Somos independienies de ks
Compafila de acuerdo con el Codigo de Elica smiftide por el Comité de Normas Intemacionales de Elica para
Contadores (IESBA por sus sigias en ingiés), conjuntamente con los requermientos de ética que son
relevantes para nuestra auditoria de ko3 estados fmancieros en Ecuador v hemes cumplido con otras
responsabilidades de &tica de acverdo con dichos requermientos v &l Codigo de Elica emitido por al Cormiié
de Mommas internacionales de Etica para Contadores {I[ESBEA).

Consideramos que |8 evidencia de auditoria gue hemos oblenido es suficiente v aproplada para proporcionar
una base para nuestra opinién de auditoria
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Informe de los auditores independientes (continuacion)

Responsabilidades de la gerencia de la Compania sobre los estados financieros

La gerencia es responsable de la prepavaciin vy présentacidn rafonable |:ﬁ|.'.l estos eslados financieros de
gocuerdo con Mormas Infemacionales de Informaciin Financiera y 'de su controd Intemo delenminado como
necesano porla gerencia, parg permitir la preparacion de estados Mnancheros que estén libres de diztorsiones
miportantes debidas a fraude o emror,

En la preparacion de estos esiados financieros, la gerancia s responsable de evaluar ta habiidad de ks
Compafiia para continuar como un negocio. en marcha, réwvelar cuando Sea aplicable, asuntos relacionados
Con negocio &n marcha; ¥, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos gue la gerendcia
intente liquidar la Compania o cesar las operaciones o bien notenga ofra alternativa reallsta para poder
hacaro.

La perancia a5 responsable por wvigiar el proceso de reporle fingnciero de la Compaiia.

Responsabilidades del avdifor sobre la suditoria de los estados financlers

Muesiros objetivos son el obianer segundad razonable de silos estedos financieros omados en su conjunio
estan ibres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe de-auditoria que ncluya
nuestra opinidn. La seguridad razonable a5 un nivel slto de segundad, pero no garaniiza gue una suditoria
realizada de acuerdo con Mormas Intemacionales de Auditoria siempre detectard disiorsiones iImporantes
cuando estas existan. Las distorsiones pusden deberse g fraudes o emores y son consideradas materales 51,
de manera ndiideal o en su conjunto, podian razonablemente esperarse que influyan en las decsionas
scondmicas gque los usuarios lomen basdndose en estos estados financieros,

Comod parte de nuesira auditaria mealizada de acuerdo con Nommas inlermacianales 08 Audilonia, apicamos
juicio profesionzl ¥ mantenemos una aclitud de esceplicismo profesional durante la awditoria, Mosolros,
ademas:

+ |dentificamos vy evaluamos el nesgo de distorsiones importantes en o5 estades financieros, debkdas a
fravde o eror, disefiamos y aplicamos procedimientos de audiloria en respuesia a aguellos fesgos
dentificados y obtenemas evidencla de auditorfa que sea suficiente v apropiada para proporcionar una
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base para nueslra opinidn.  El riesgo de no detectar una distorsién importane que resulle de fraude es
mayor que aquel que resulte de un emor, ya qui & fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones
intencionales, manifestaciones falsas vy elusidn del control infemo

s Obtenamos un conocimienio dei controd Inlemo que es relevanie para ta audtoria, con &l propasilo de
disefiar los procadimientos de auditoria de acuérdo con ias circunstancias, pero no con &l propdsito de
Expresaruna opinidn sobre ks efectividad del control intemao de la Compafifa.

= Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas v si las estimaciones contables y las
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razanablas

+ Loncluimos si la base de contabilidad de negocio ¢n marcha usada por la gerencia s apropiada y si
basados en ks evidencia de auditoria oblenida existe una incedidumbre imponante relacionada con hechos
0 condiciones que pueden generar dudas sgnificalivas sobre 1a habilidad de la Compafifa para continuar
SOMa un negocio en marcha. Siconcluimos que existe una incedidumbre significetiva, somos reguendos
de Wamar la atencién en nuestro informe de suditoria a las revelaciones relacionadas en los estados
financieros; o, 5i dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuastra opinidn. Nusstras conclusiones
estan basadas en la evidencia de auditorfa oblenida hasta la fecha del informe de suditoria. Sin embargo,
hechos y condiciones fuluras podrian ocasionar que la Compafiia cese su continuidad como un negocio
&n marcha,

=  Ewvaluamos la presentacidn general, estructura v contenido de los eslados financieros, mcluyendo sus
revelaciongs: vy si los estados financierns represemlan las ransacciones ¥ hechos subyacentes de ona
manera gue alcancs una presentaciin azonable

Hemos comunicado a la gerencia, énire olros asuntos, el alcance planeado y Ia oponunidad de 3 auditoria; ¥
lzs hallazgos significatives de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa en el contral interno que
identificamos en nuestra avditoria, en caso de éxislir,
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informe sobre otros requisios legales y reguladores
Muasing informe adicional sobre el complimesnto de las obligaciones trbulanias de Promotora inmobiliaria S,

A. PROCORUNA, como Bgente de retencitn ¥ percepcidn por al ejercicio termnado #l 31 de dicembre de
J0MQ, 68 amille por separado,
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Promotora Inmobiliaria 5. A. PROCORUNA

Estados de situacion financiera
Al de dciembre de 2019
Exprosados en Dolares de E.LLA.

Mota 20118 2018
Bctivo
Activo corrionta:
Efactivo an bancos & b 242573
Cuentas por cobrar gomendales T : 14 482
riras cuenias por cobrar 6,525 12,325
Irneprissio far e pesar 13[d) 15,368 15, 26
Taotal activo corrienta 2,306 e TN
Active no corrbembe:
Fropiadad, mobitiara y equipos, neto B 337 566 204 434
CHros aclives no cormentas ) 13,568 13,588
Total active ne corrienls 351,174 305,022
Total activa AT3.080 EASLETD

Las notas aduntas a los estados financiens son parte inlegrante de esie estada.



Promuotora Inmobillaria S. A. PROCORUNA

Eslados de situacion financiera {continuacicn)
Al'31 de diclembre de 2019

Exprasados en Ddlbres ga ELLA,
Hota 2019 2014
Pasivo y patrimonios
Pasive corrionte:
Cuenkss por pagar comenciales y oifas L] 102,387 1045 GBS
Cwenlas por pagar a partas retacionadas 11 128, 850 -
Impussios por pagss 13(d) 21,780 12.TE2
Baneiicios & nmpbeados 12 15448 17 2435
Total pasivo corrents 266,473 135,701
Pasive no corrente
Cuanias por pagar & partes refacionadas 11 G037
Total pasive no correnie - 303,607
Tatal pasivo 266,473 529315
Patrimonio:
Capital social 14 G, Q00 S, 800
Reserv kegal i 14,530 i
Rrsulados scurmdados 27,188 (12,8047
Tatal patrimonis 11046, 607 G0, 355
Total paslvo y patrimenio 273 080 Lk R
s A
o - j
A I8,
.-"’/r r_h :
e H i 1 ; FIE;
presentants Legal Gontador Ganersl

Lag nodas adjunias 2 ks astados fmancieros san pars @egrans de este satado.



Proemotora Inmobiliaria S. A. PROCORUNA

Estados de resultados integrales
&1°31 de dicembre de 2099
Exprosados an Ddlamas de ELLA,

Bota 2019 FAA L]
Ingrasos:
Ingragos por vanta de biones 3(h) %44 160 1,570,483
Crros ingresos 2500 2400
Todal Invgresos 350,360 1,572 863
Coslos y gastos:
Cishos de venia por construnsiin 16 %3] (1P0EI0) (1,389, 102)
Gastos de vanlta i (GE,BEI} [i6.2482)
Gastos da adminisirecicn is (70.133) {84,010
Gagios Aranciens 14 {4.864) (9,233)
Taotal costos y gastos (3049900  (1.518,027)
Utilidad antes de impuesto a la renta b 259 53,836
Impuastt a fa renda 13[a} {10,177) 113458}
Utilidad neta 35,042 40ETT

GITRGE
resartanto Legsl

Las nodas adjuntas & o asiados fmancieme san pane ntegrants de agba eslado,




Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUNA
Eslados de cambios en el patrimonio

A Y o dchmbin de 2000

Enproendos on Ddlares de EUA
Aporte para
futuras Daficin

Capital capltsliza-  Reserva RCUITI- Titsl

Social Eioiies lagal kach paltnanio
Saldo al 31 de diclembirg de 317 00 64, 00 4.3 (53 207 15,824
Mds [menos):
Aumanio do capinal {Véass WNola 14) 4,000 Bl DY) - - -
Aprapacian rsseen lsgal : s 4,038 {4, 0a8) .
FAjuntos do niod sniensres . . . 4,154 4,164
Liilictad mreba - 2 * 40,377 A0 ArT
Baldo ul 31 de diciemire de 2018 64,800 . ‘B,358 (12,604 0, 355
Wdn (monom)
Aproglacion resarva legnl - - 62780 {6, 280) -
Ajustas de shos anbedoms . - - 10,170 10,170
Litilidad nta 3 = - 36,082 38,002
Saldo sl 31 do diclambre de 2010 B4, B0 . 14,638 T 168 1046 607

L rooviies eipuenisen & Iod SELRG0S BNANCSeDs Gon pans: ieoranis di esie estado.



Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUNA

Estados de flujos de efectivo

Por loa nfios lerrenacns ol 31 da diceembe de 2019
Exprmsados en Ddleres oe E.0U A

Flipra de slecins 08 ACTvidanes e Dperatian
Efoctve rooteds oo clionies

Elncivo pogodoe en sciividades de oparaciin
Dras ailtckis (walicim ) die wleciio

Efective neto (ulilitade en} actividades de oparaciin

Flujos de slective de aclividades de inversion:
Adlicinmnmg @ propesdsd, mobiiado y sguipos
Oiirms miviracas (seldas) de slecivo

Efectivo neta |ulilizado en) provisto por actividacdes de myersion

Flujos do efoctive de sclividades de linancismients:
Awronio de caplial
Elnctho pagado por armantamésnios financiemna

Efastive nato (uillizsds an) actividades do financismicnio

Ausrignilo nalo on sfecthve on bancos

Efactive an bancos:
Flalda al imcia dal afe

Saldo al final del afic

Legal

L Mot mcjandis & 08 @51e006 Mandcieics son pans inkegrante de oste estado

SEIE5T 1565000
(51793 100867
{9.501) (15,510

[186,943) (128,650

(54421)  (0,508)
- A5, 780
{54.421) 41420

. 84,000

. {#21.21\)

= (167.210)
(242 564 ) 130,323

242,573 112.250
] 242 573




Promotora Inmobiliaria S. A, PROCORUNA
Estados de flujos de efectivo

Por los afics werminados & 31 de dickembre de 2019
Expresades an Ddles de E.LLA

Conciliacion entre la utilidad neta y el flujo de efeclivo
neto (ulilizado en) actividades de operacion

Ajustas paras conclliar [ wliided neta con el efectiva neto (Wifcade en) aclividades de operacidn

2014 2018
Utilidad antes de 15% a trabajadores & impuesto & la renta; 64,422 63,357
Participacion de Irabajadoras 183 9,501
Oepraciaciones ¥ amorizaciones g.264 &350
Impuesls a la renta 10477 13468
Total 81,001 Sl GOT
Cambios netos en activos ¥ pasivos;
Suirrmeing (disrminucionas):
Cuanias por cobrar commerciales 14,482 {4.533)
Otras cusndas por cobrar 15,867 (G 864]
Eventarios = B.564
Cuentas por pagar comerciales (270,003} {186,572)
Chras cuentss por pagar 11470 (20.378)
Bereficins o empleados (17,864} (8.877)
Cfros pasos (23 636) | 18, 806)
Total {269.174) {217, 266)
Efactivo neto (ufilizado en) activideades de oparacion {188,143 (126, 655)

e

M

maga
entante Logal

Lu

Las nolas adjuntas a s estados ingnosaros son parks integrants de aste estado,



Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUNA

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019
Expresadas en Délares de E.U.A.

1. OPERACIONES
Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUNA (en adelante “la Compafiia”) es una sociedad anénima constituida en el
Ecuador en el afo 2006 y su principal actividad es la compra, venta, corretaje, administracién, permuta,
agenciamiento, explotacion y anticresis de bienes inmuebles.

La oficina de la Compafia se encuentra ubicada en el Cantdn Portoviejo, calle Pedro Gual interseccion Garcia
Moreno.

Los estados financieros de la Compaiiia para el periodo terminado al 31 de diciembre de 2019, fueron aprobados y
autorizados para su emision 3 de junio de 2020.

2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (en adelante “NIIF”), emitidas por la International Accounting Standards Board (en adelante “IASB”)
vigentes al 31 de diciembre de 2019.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la Companfia. Los estados financieros se presentan en Délares de E.U.A., que es la
moneda de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentacion de la Compaiiia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores, excepto que la
Compafiia ha adoptado las nuevas NIIF y NIC’s revisadas que son obligatorias para periodos que se inician a partir
del 1 de enero de 2019; sin embargo, debido a la estructura de la Compaiiia y la naturaleza de sus operaciones, la
adopcién de dichas normas no tuvo un efecto significativo en su posicién financiera y resultados; por lo tanto, no ha
sido necesario modificar los estados financieros comparativos de la Compaiiia.

3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafiia en la preparacion de sus estados financieros son
las siguientes:

(a) Efectivo en bancos-
El efectivo en bancos presentado en el estado de situacion financiera se presenta al costo y no esta sujeto a un
riesgo significativo de cambios en su valor.



Notas a los estados financieros (continuacion)

(b)

Instrumentos financieros-

(i)

Activos financieros

Reconocimiento y medicién inicial

Los activos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se clasifican
como activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar,
inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta o
derivados designados como instrumentos de cobertura. La Compariia determina la clasificacion de sus
activos financieros al momento de su reconocimiento inicial y, cuando es apropiado, revalla esta
determinacion al final de cada ano.

Todos los activos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas los costos directos
atribuidos a la transaccion, excepto los activos financieros que se contabilizan a valor razonable con
cambios en resultados.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de un periodo
de tiempo establecido por regulacién o por convencién en el mercado (transacciones convencionales) se
reconocen en la fecha de la negociacion, es decir, en la fecha en la que la Comparfiia se compromete a

comprar o vender el activo.

Los activos financieros de la Compaiiia incluyen en efectivo en bancos y cuentas por cobrar comerciales.

Mediciéon posterior
La mediciéon posterior de los activos financieros depende de su clasificacién, tal como se detalla a

continuacion:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen a los activos mantenidos
para negociar y los activos financieros designados al momento de su reconocimiento inicial como al valor
razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren con el propésito de
venderlos o recomprarlos en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros
derivados tomados por la Compafiia que no se designan como instrumentos de cobertura en relaciones
de cobertura segun se define en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39. Los derivados, incluido
los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos para negociar salvo que se
designen como instrumentos de cobertura eficaces.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado de
situacion financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos como
ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

La Compaiiia no tiene activos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31 de diciembre
de 2019y 2018.



Notas a los estados financieros (continuacion)

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o
determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que la entidad no tiene intenciéon de
venderlos inmediatamente o en un futuro préximo y que no tienen riesgos de recuperacion diferentes a su
deterioro crediticio.

Después de su reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado mediante el
uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se
calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos
gue son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva
se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del
deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

La Compaiiia tiene en esta categoria las siguientes cuentas: efectivo en bancos y cuentas por cobrar
comerciales, las cuales estan expresadas al valor de la transaccion, netas de una provisién para cuentas
de cobranza dudosa cuando es aplicable.

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican como mantenidos hasta
su vencimiento cuando la Compaiiia tiene la intencion y capacidad de mantenerlos hasta su vencimiento.
Después de su reconocimiento inicial, la Compafia mide las inversiones mantenidas hasta su vencimiento
al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor.
El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las
comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la
tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados integrales. Las
pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados integrales como
costos financieros.

La Compaiia no tiene inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento al 31 de diciembre de 2019 y
2018.

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonio y de deuda. Las inversiones
en patrimonio clasificadas como disponibles para la venta son aquéllas que no se clasifican ni como
mantenidas para negociar ni como al valor razonable con cambios en resultados. Los titulos de deuda en
esta categoria son aquellos que se espera mantener por un tiempo indefinido, pero que se pueden vender
ante una necesidad de liquidez o ante cambios en las condiciones del mercado.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros disponibles para la venta se miden por su valor
razonable, y las ganancias o pérdidas no realizadas se reconocen como otro resultado integral en la
reserva por activos financieros disponibles para la venta, hasta que la inversion se da de baja. En ese
momento, la ganancia o pérdida acumulada se reconoce como una ganancia operativa o se considera
como un deterioro del valor de la inversion, en cuyo caso, la pérdida acumulada es reclasificada al estado
de resultados integrales en la linea de costos financieros y eliminada de la reserva respectiva. En el caso



Notas a los estados financieros (continuacion)

que no se pueda determinar un valor razonable por falta de un mercado activo o de informacion relevante
para su determinacion, estos activos financieros se presentan al costo.

La Compaiiia no tiene activos financieros disponibles para la venta al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja cuando:

(a) Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

(b) Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se asuma una
obligacién de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivo sin una demora significativa, a
través de un acuerdo de transferencia (pass-througharrangement), y (a) se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, (b) no se hayan
ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo, pero se haya transferido el control del mismo.

Cuando la Compaiiia haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo de un
activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia, pero no haya ni transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni haya transferido el
control del mismo, el activo se continlia reconociendo en la medida de la implicacién continuada de la
Compaiiia sobre el activo. En ese caso, la Compaiiia también reconoce el pasivo relacionado. El activo
transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los derechos y las obligaciones
que la Compaiiia ha retenido.

Una implicacion continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide como
el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe maximo de contraprestacion que
la Compaiiia seria requerida a devolver.

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia evalta en cada fecha del estado de situacion financiera, si existe evidencia objetiva de que
un activo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados. Un activo financiero o un grupo
de activos financieros se consideran afectados si, y solo si, existe evidencia objetiva de deterioro como
resultado de uno o mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un evento
de “pérdida sufrida”) y si el evento de pérdida tiene un impacto en los flujos de efectivo futuros estimados
del activo financiero o activos financieros de la Compaiia que pueden estimarse de forma confiable.
Evidencia de deterioro pueden ser indicios de que los deudores o un grupo de deudores estan
experimentando dificultades financieras significativas, impagos o retrasos en pagos de intereses o
principal, la probabilidad de que entren en quiebra u otra reorganizacién financiera y cuando los datos
observables indican que existe una disminucion mensurable en los flujos de efectivo futuros, tales como
cambios, atrasos o condiciones econdmicas que se correlacionan con valores predeterminados.
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(i)

Pasivos financieros-

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se clasifican
como pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados o préstamos y cuentas por pagar,
segun sea pertinente. La Compafia determina la clasificacion de sus pasivos financieros en su
reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y en el caso de los
préstamos y cuentas por pagar son contabilizados al costo amortizado netos de los costos de transaccion
directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compaifiia incluyen cuentas por pagar comerciales y otras.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compaiiia es parte de los acuerdos contractuales del
instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a menos que la
Compaiiia tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones por mas de doce meses
después de la fecha del estado de situacion financiera. Los costos de financiamiento se reconocen segun
el criterio del devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con la adquisicién del financiamiento.

Mediciéon posterior
La medicion posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacion, tal como se detalla a
continuacién:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos financieros
mantenidos para negociar y pasivos financieros designados en el momento de su reconocimiento inicial al
valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se contraen con el propésito de
negociarlos en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados tomados
por la Compainiia, que no se designa como instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura segun se
definen en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39. Los derivados implicitos separados también
se clasifican como mantenidos para negociar, salvo que se designen como instrumentos de cobertura
eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos financieros mantenidos para negociar se reconocen en el
estado de resultados integrales.

Al momento de su reconocimiento inicial, la Compafiia no clasificé ningun pasivo financiero como al valor
razonable con cambios en resultados. La Compaiiia no tiene pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados al 31 de diciembre de 2019y 2018.

Préstamos y cuentas por pagar
Después de su reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por pagar se miden a su costo amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva.
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(iii)

(iv)

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se dan
de baja, asi como a través del proceso de amortizacién de la tasa de interés efectiva. El costo amortizado
se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o costos
gue son parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se
incluye en el costo financiero en el estado de resultados integrales.

La Compariia mantiene en esta categoria obligaciones financieras, cuentas por pagar accionistas y
cuentas por pagar comerciales y otras.

Baja de pasivos financieros
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato
haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de
manera sustancial, tal permuta o modificacién se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos en libros se reconocen en
el estado de resultados integrales.

Compensacidn de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de situacion
financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene la intencién de cancelarlos
sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La Compaifia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado de situacion
financiera.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al transferir un pasivo
en una transaccion ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de mediciéon. La medicion al
valor razonable se basa en el supuesto de que la transaccion para vender el activo o transferir el pasivo
tiene lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, o
- En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo.

El mercado principal o mas ventajoso debe ser accesible por la Compaiiia.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el
mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado actian
en su mejor interés econémico.

La medicién del valor razonable de activos no financieros toma en consideracion la capacidad de un
participante en el mercado para generar beneficios econémicos mediante el mayor y mejor uso del activo
o vendiéndolo a otro participante en el mercado que usaria el activo de la mejor manera posible.
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(c)

(d)

La Compaiiia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiene
suficiente informacién disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos observables
relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados

financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descrito a continuacion, en base al

nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicién al valor razonable como un

todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacién que es significativo
para la medicion al valor razonable es directa o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacién que es significativo
para la medicion al valor razonable no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre una
base recurrente, la Compaiiia determina si se han producido transferencias entre los diferentes niveles
dentro de la jerarquia mediante la revision de la categorizacién al final de cada periodo de reporte.

La gerencia de la Compaiiia determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor razonable
recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos en los valores
de los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas contables de la Compaiiia.

Para propésitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafiia ha determinado las clases de activos
y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor
razonable tal como se explico anteriormente.

En la Nota 18, se incluye informacién sobre los valores razonables de los instrumentos financieros y
mayores detalles sobre cémo se valorizan.

Inventarios

Los inventarios incluyen los materiales, obras en ejecucion y demas costos incurridos en el desarrollo de la
urbanizacion, los cuales estan valuados al costo promedio o valor neto de realizacion, el que sea menor. El
valor neto de realizacién corresponde al precio de reposicion de los bienes adquiridos. Los costos de los
inventarios comprenden todos los costos derivados de su adquisicion, asi como otros costos en los que se haya
incurrido para darles su condicién y ubicacion actuales.

Propiedad, mobiliario y equipos-
La propiedad, mobiliario y equipos son medidos al costo de adquisicion, menos depreciacion acumulada y
pérdida por deterioro cuando esta ultima corresponda.

El costo inicial de la propiedad, mobiliario y equipos comprenden su precio de compra o su costo de
construccion, incluyendo aranceles e impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo necesario para
poner dicho activo en operacién y, en el caso de activos que califican, el costo de financiamiento. El precio de
compra o costo de construccion es el importe total pagado y el valor razonable de cualquier otra contraprestacion
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(e)

entregada para adquirir el activo. Dicho costo también incluye el desembolso relacionado con una mejora
sustancial y el costo incurrido en reemplazar partes de las instalaciones, mobiliario y equipos, siempre y cuando
se cumplan con los criterios de reconocimiento, castigandose el valor en libros del componente que se
reemplaza. Los costos de reparacién y mantenimiento rutinarios son reconocidos como gastos segun se

incurren. Los costos de reparaciones mayores se capitalizan.

Los bienes clasificados como propiedad, mobiliario y equipos se deprecian en forma lineal, a lo largo de su vida
util, la que se expresa en afios. A continuacion se presenta una descripcion de las estimaciones de vida util
para estos activos:

Afios
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipos y herramientas 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

La vida util, valores residuales y el método de depreciacion seleccionados son revisados y ajustados si fuera
necesario, a la fecha de cada estado de situacién financiera para asegurar que el método y el periodo de la
depreciacion sean consistentes con el beneficio economico y las expectativas de vida de las partidas de
propiedad, mobiliario y equipos.

Una partida de propiedad, mobiliario y equipos es retirada al momento de su disposicion o cuando no se esperan
beneficios econémicos de su uso o disposicion posterior. Cualquier ganancia o pérdida que surja al momento
del retiro del activo fijo (calculada como la diferencia entre los ingresos por la venta y el valor en libros del activo)
es incluida en el estado de resultados integrales en el afio en que se retira el activo.

Deterioro de activos no financieros-

La Compaiiia evalua a fin de cada afio si existe algun indicio de que el valor de sus activos se ha deteriorado.
Si existe tal indicio, la Compaiiia hace un estimado del importe recuperable del activo. El importe recuperable
del activo es el mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor en uso, y es determinado
para cada activo individual, a menos que el activo no genere flujos de efectivo que sean largamente
independientes de otros activos o grupos de activos. Cuando el valor en libros de un activo excede su importe
recuperable, se considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable. Para
determinar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados a su valor presente usando
una tasa de descuento que refleja la evaluacién actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos del activo. Para la determinacion del valor razonable menos los costos de venta, se toman en cuenta
operaciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de operaciones, se utiliza
el modelo de valoracion que resulte mas apropiado. Estos calculos se verifican contra multiples de valoracién,
cotizaciones de acciones y otros indicadores disponibles de valor razonable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados integrales.

Dicha evaluacion requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volimenes en inversiones por
realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y costos operativos.
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(f)

(9)

(h)

(i)

1)

Al 31 de diciembre de 2019, la gerencia de la Compaiiia considera que no existen indicios del tipo operativo o
econdémico que indiquen que el valor neto registrado como propiedad, mobiliario y equipos, no pueda ser
recuperado.

Cuentas por pagar y provisiones-

Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del estado de situacion financiera, surgidos como
consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una salida de recursos y cuyo importe y
oportunidad se pueden estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (legal o implicita) como
resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar la obligaciéon. Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto
de la provision es el valor presente de los gastos que se esperan incurrir para cancelarla.

Beneficios a empleados-

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del periodo en
el que los empleados han prestado los servicios, se reconoceran como un gasto por el valor (sin descontar) de
los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios. Se consideran retribuciones de corto plazo:
sueldos y salarios y contribuciones a la seguridad social, permisos remunerados, permisos remunerados por
enfermedad, incentivos y otras retribuciones no monetarias como asistencia médica, vehiculos y bienes o
servicios subvencionados o gratuitos.

Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por la venta de bienes se registran cuando se efectua la entrega de la vivienda. Los ingresos se
miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida, teniendo en cuenta las condiciones de cobro
definidas contractualmente.

No se reconocen los ingresos si hay incertidumbre significativa con respecto a la recuperaciéon de los costos
incurridos.

Reconocimiento de costos y gastos-
Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se
pagan y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Impuestos-

Impuesto a la renta corriente

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea recuperado
de o pagado a las autoridades tributarias. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones fiscales empleadas
en el calculo de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afio.

La gerencia evalua periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuestos respecto de
situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.
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Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de cualquier
impuesto sobre las ventas (e]. Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicién de activos o en una prestaciéon de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como parte
del costo de adquisicion del activo o como parte del gasto, segun corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos sobre

las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de situacion

financiera, segun corresponda.

(k) Contingencias-
Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera que es probable que
se confirmen en el tiempo y pueden ser razonablemente cuantificados; en caso contrario solo se revela la
contingencia en notas a los estados financieros.

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en notas cuando su grado
de contingencia es probable.

() Eventos subsecuentes-
Los eventos posteriores al cierre del afio que proveen informacién adicional sobre la situacion financiera de la
Compaiiia la fecha del estado de situacién financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados
financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los
estados financieros.

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Varios de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios y/o estimaciones. Estos criterios
y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias,
teniendo en cuenta la experiencia previa; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las estimaciones
incluidas en los estados financieros. El detalle de estos criterios y estimaciones estan incluidas en las politicas
contables y/o las notas a los estados financieros.

Los principales supuestos relacionados al futuro y otras principales fuentes de incertidumbre a la fecha de reporte,
que tienen un riesgo significativo de originar un ajuste material a los valores de activos y pasivos en el afio financiero
siguiente, se describen en las notas adjuntas a los estados financieros. La Comparia basa sus supuestos y
estimaciones sobre parametros disponibles cuando los estados financieros son preparados. Circunstancias
existentes y supuestos acerca de desarrollos futuros, sin embargo, pueden cambiar debido a cambios en el mercado
o circunstancias que estan mas alla del control de la Compairiia. Tales cambios seran reflejados en los supuestos
cuando ellos ocurran.
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5. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS, AUN NO VIGENTES
A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacion financiera y enmiendas emitidas pero que no
se encontraban en vigencia para los periodos anuales que se iniciaron al 1 de enero de 2019. En este sentido, la
Compaiiia tiene la intencidon de adoptar estas normas segun corresponda, cuando entren en vigencia.

Fecha efectiva de

Normas vigencia

NIC 1 y NIC 8 — Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinearlo con otras 1 de enero de 2020
modificaciones.

NIIF 3 — Aclaracion sobre definicién de negocio. 1 de enero de 2020
NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7 — Reformar relacionadas a las tasas de interés referenciales que se tratan en 1 de enero de 2020
estas normas.

NIIF 17 — Contratos de seguro 1 de enero de 2021

La gerencia no ha completado el proceso de evaluaciéon de los efectos que resultaran de la adopcion de las
enmiendas mencionadas; sin embargo, la expectativa de la gerencia es que no existen impactos significativos de la

adopcion de estas normas o enmiendas.

6. EFECTIVO EN BANCOS
La Compariia mantiene su cuenta corriente en Délares de E.U.A. en una entidad local. Los fondos no generan
intereses.

7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Al 31 de diciembre de 2018, el saldo corresponde a cuentas por cobrar a clientes se formaba de la siguiente manera:

2018

Cuentas por cobrar clientes 14,482

11
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8. PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de propiedad, mobiliario y equipos se formaba de la siguiente manera:

31 de diciembre de 2019 31 de diciembre de 2018

Depre- Depre-

ciacién ciacién

acumu- Valor acumu- Valor

Costo lada neto Costo lada neto
No depreciables
Terrenos 97,098 - 97,098 97,098 - 97,098
Construcciones en curso 212,069 - 212,069 157,648 - 157,648
Depreciables
Muebles y enseres 3,500 (2,800) 700 3,500 (2,450) 1,050
Equipos de oficina 5,191 (5,191) - 5,191 (5,191) -
Vehiculos 43,098 (15,379) 27,719 43,098 (7,460) 35,638
Equipos de computo 2,006 (2,006) - 2,006 (2,006) -
362,962 (25,376) 337,586 308,541 (17,407) 291,434

9. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de otros activos no corrientes por 13,588 corresponden a valores
incurridos para obtener la marca de la Inmobiliaria La Coruia.

10. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se desglosan como sigue:

2018 2018
Proveedores varios (1) 73,887 48,219
Anticipos de clientes 28,500 57,464

102,387 105,683

(1) Las cuentas por pagar no generan intereses.

11. CUENTAS POR PAGAR A PARTES RELACIONADAS
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las cuentas por pagar a partes relacionadas, corresponden a aportaciones de los
accionistas para las operaciones y capital de trabajo de la Compaiia por 126,810 y 393,607 respectivamente, las
cuales en base a acuerdo mutuo entre las partes sera cancelado segun la liquidez de la Compaiiia.

12
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12. BENEFICIOS A EMPLEADOS
Durante los afios 2019 y 2018, los beneficios a empleados de corto plazo se presentaban como sigue:

13.

13

2019 2018

Beneficios sociales 3,123 3,706
Aportes a Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 3,195 1,310
Participacion de trabajadores por pagar 8,163 9,501
Sueldo por pagar 1,005 2,726
15,486 17,243

IMPUESTOS

(@)

Situacion tributaria-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones del
impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir de la
fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con sus obligaciones tributarias.

Mediante oficio DZ4-GSOORIC17-00000018-M con fecha 16 de mayo de 2017, la Administracion Tributaria
solicitdé a la Compaiiia que en un plazo de 5 dias detalle de los proyectos inmobiliarios, asi como detalle de los
clientes adquiridos ejecutados de los afios 2011 al 2016.

Con fecha 04 de diciembre de 2017 mediante oficio DZ4-JUROGEB17-00000092, se solicité la comparecencia
del Representante Legal y de la Contadora de la Compaiiia, en dicha comparecencia se manifest6 que de la
revision tributaria realizada se debia realizar declaraciones sustitutivas de los periodos 2013 al 2016.

Con fecha 10 de enero de 2020

Determinacion y pago del impuesto a la renta-
El impuesto a la renta de la Compafiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de cada
periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la renta vigente.

Tarifa del impuesto a la renta-
La tasa del impuesto a la renta en el afio 2019 es del 22% (25% en el 2018).

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio inmediato anterior,
aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes), patrimonio total, ingresos
gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado con el impuesto a la renta causado y a
partir del afio 2019 es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la
renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales por
generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
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efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que
reconoce el Cadigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, asi como
otras afectaciones por aplicacion de normas y principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas a
partir de la vigencia del Cédigo de la Produccion, hasta por un periodo de 5 afios.

Para el gjercicio fiscal 2020, se elimina el calculo y pago del anticipo de Impuesto a la Renta.

Dividendos en efectivo-

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras o de
personas naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la renta.

Esta exencion no aplica cuando:

. El beneficiario efectivo de los dividendos es una persona natural residente en el Ecuador; o,

. Cuando la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el deber de informar sobre sus beneficiarios
efectivos, no se aplicara la exencion unicamente respecto de aquellos beneficiarios sobre los cuales se ha
omitido esta obligacion.

También estaran exentos de impuesto a la renta, las utilidades, rendimientos o beneficios netos que se

distribuyan a los accionistas de sociedades, cuotahabientes de fondos colectivos o inversionistas en valores

provenientes de fideicomisos de titularizacion en el Ecuador, cuya actividad econémica exclusiva sea la
inversion en activos inmuebles, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

. Que distribuyan la totalidad de las utilidades, rendimientos o beneficios netos a sus accionistas,
cuotahabientes, inversionistas o beneficiarios.

. Que sus cuotas o valores se encuentren inscritos en el Catastro Publico del mercado de valores y en una
bolsa de valores del pais,

. Que el cuotahabiente o inversionista haya mantenido la inversiéon en el fondo colectivo o en valores
provenientes de fideicomisos de titularizacion por un plazo mayor a 360 dias; v,

. Que al final del ejercicio impositivo tengan como minimo cincuenta (50) accionistas, cuotahabientes o
beneficiarios, ninguno de los cuales sea titular de forma directa o indirecta del 30% o mas del patrimonio
del fondo o fideicomiso. Para el céalculo de los cuotahabientes se excluira a las partes relacionadas.

También estaran exentos de impuestos a la renta, los dividendos en acciones que se distribuyan a consecuencia
de la aplicacién de la reinversion de utilidades en los términos definidos en el articulo 37 de esta Ley, y en la
misma relacion proporcional.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econémico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no comerciales),
esta operacion se considerara como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se debera efectuar la
retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto
de tales pagos. Tal retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito
tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.
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(d)

(e)

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-
El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) es del 5% y grava a lo siguiente:

. La transferencia o traslado de divisas al exterior.

. Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

. Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

. Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas naturales o
sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepto de
dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

. Transferencias de dinero hasta 3 salarios basicos unificados vigentes que no incluyen pagos por
consumos de tarjetas de crédito.

. Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por instituciones
financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento de inversiones
previstas en el Caédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a
las tasas referenciales.

. Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén
domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacion del
impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la importaciéon de materias primas,
insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y que consten
en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

Reformas tributarias

En el Suplemento del Registro Oficial No. 111 del 31 de diciembre de 2019, se expidi6 la Ley Organica de
Simplificacion y Progresividad Tributaria. Los principales incentivos y reformas tributarias que se consideran
importantes para la Compaiiia son los siguientes:

- Se aplica la exoneracion de Impuesto a la Renta en distribucién de dividendos, solamente cuando el
dividendo es distribuido a las sociedades nacionales residentes en el Ecuador y cuando los rendimientos o
beneficios de las sociedades, fondos y fideicomisos de titularizacion en el Ecuador, o cualquier otro vehiculo
similar, cuya actividad econémica exclusivamente sea la inversién y administracién de activos inmuebles.

- Laretencion en la fuente de Impuesto a la Renta en la distribucion de dividendos se calculara de la siguiente
manera:

¢ Se considerara como ingreso gravado toda distribucion a todo tipo de contribuyente, con independencia
de su residencia fiscal, excepto la distribucién que se haga a una sociedad residente en el Ecuador o
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a un establecimiento permanente en el pais de una sociedad no residente conforme lo previsto en esta
Ley;

» El ingreso gravado serd igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo efectivamente distribuido;

« En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes fiscales en el Ecuador, el
ingreso gravado referido en el numeral anterior formaré parte de su renta global. Las sociedades que
distribuyan dividendos actuaran como agentes de retencion del impuesto aplicando una tarifa de hasta
el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado, conforme la resolucion que para el
efecto emita el Servicic de Rentas Internas;

» Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no residentes fiscales
en el Ecuador, actuaran como agentes de retencion del impuesto aplicando la tarifa general prevista
para no residentes en esta Ley;

Se aclara que, para la aplicacion de ingresos exentos en las inversiones a rentas fijas o variables, los pagos
parciales de los rendimientos financieros gque sean acreditados en vencimientos o pagos graduales
anteriores al plazo minimo de tenencia, también estan exentos siempre que la inversién se la haya
ejecutado cumpliendo los requisitos dispuestos en la Ley

Se incluyen los siguientes sectores que podran acceder a la exoneracion de Impuesto a la Renta:

s Servicios de infraestructura hospitalaria.

+ Servicios educativos.

= Servicios culturales y artisticos en los términos y condiciones previstos en el reglamento;

Se establece reformas a la deducibilidad de las provisiones por Jubilacion y Desahucio: Las provisiones
para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales, actuarialmente formuladas por
empresas especializadas o de profesionales en la materia, siempre que, para las segundas, se cumplan
las siguientes condiciones:

« Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez afios de trabajo en la misma empresa; vy,
+ Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas especializadas en

administracion de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de Valores.

Se elimina el pago del Anticipo de Impuesto a la Renta.
Se establece un nuevo régimen {Impuesto Unico) para los contribuyentes que desarrollen actividades
agropecuarias
Se establece un nuevo régimen para microempresas. Los contribuyentes determinaran el impuesto a la
renta aplicando la tarifa del dos por ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal
exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial.
Se crea la Contribucion Unica y Temporal para los ejercicios 2020, 2021 y 2022. Las sociedades que
realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingresos gravados iguales o superiores a un millon
de délares de los Estados Unidos de América (USD$1.000.000,00} en el gjercicio fiscal 2018, pagaran una
contribucién unica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos, de
acuerde con la siguiente tabla:

Ingresos gravados | Ingresos gravados .
Desde Hasta Ui
$ 1,000,000.00 $ 5,000,000.00 0,10%
$ 5,000,000.01 $ 10,000,000.00 0,15%
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$ 10,000,000.01 En adelante 0,20%

Las sociedades pagaran esta contribucion teniendo como referencia el total de ingresos gravados
contenidos en la declaracion del impuesto a la renta del ejercicio 2018, inclusive los ingresos que se

encuentren bajo un régimen de impuesto a la renta unico.

En ningun caso esta contribucion sera superior al veinte y cinco por ciento (25%) del impuesto a la renta
causado del ejercicio fiscal 2018.

Esta contribucién no podra ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la
determinacion y liquidacion de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022.

Esta contribucién no sera aplicable para las empresas publicas.
(d) Impuestos por recuperar e impuestos por pagar-
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de impuestos por recuperar e impuestos por pagar se formaba de

la siguiente manera:

2019 2018

Por recuperar:
Crédito Tributario IVA 15,368 15,368

15,368 15,368

Por pagar:

Impuesto a la renta por pagar 20,051 8,243
Contribucién unica 1) 1,666
Retenciones de Impuesto al Valor Agregado (IVA) 59 1,008
Retenciones en la fuente 14 3,531

21,790 12,782

(1) Corresponde a provision por contribucién Unica y temporal segun Capitulo Ill articulo 56 de la Ley Organica de Simplificacion
y Progresividad Tributaria promulgada por la Autoridad Tributaria el 31 de diciembre de 2019 (Véase literal (e) sobre las
Reformas Tributarias), la cual con fecha 16 de julio de 2020 mediante Resolucién No. 113012020RCBR131564 emitida por el
Servicio de Rentas Internas (SRI) se resolvi6 dar facilidades de pago a la Compafiia para cancelar la contribucién en cuotas

de 3 meses.
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(e) Conciliacion del resultado contable-tributario-
Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la base para la determinacion del impuesto a
la renta en los afos 2019 y 2018 fueron las siguientes:

2019 2018
Utilidad antes de impuesto a la renta 46,259 53,836
Mas- Gastos no deducibles - -
Utilidad gravable 46,259 53836
Tasa de impuesto 22% 25%
Provisién para impuesto a la renta 10,177 13,459

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la determinacion del saldo del impuesto a la renta por pagar (crédito) fue

como sigue:
2019 2018

Impuesto a la renta causado 10,177 13,459
Menos:

Retenciones en la fuente del afio (53) (4,861)
Crédito tributario afios anteriores - (355)
Anticipo de impuesto a la renta pendiente de pago (1) 9,927 -
Impuesto a la renta (Véase literal (a)) 20,051 8,243

(1) Con fecha 10 de enero de 2020, mediante Resolucion No. 113012020RCBR009517 emitida por el Servicio de Rentas Internas
(SRI) se resolvié conceder facilidades de pago para cancelar el anticipo de impuesto a la renta correspondiente al periodo

2019 a 24 meses plazo, cancelando el 20% del total de la deuda como cuota inicial.

14. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la composicién del capital social fue como sigue:

Numero Valor
Accionistas Pais de por Valor
acciones accion nominal
Garcia Monsalve Carmen Patricia  Ecuador 4,536 1 4,536
Garcia Monsalve José Antonio Ecuador 9,396 1 9,396
Garcia Monsalve Juan Carlos Ecuador 4,536 1 4,536
Garcia Monsalve Luis Arsenio Ecuador 4,536 1 4,536
Garcia Monsalve Manuel Gervasio Ecuador 4,536 1 4,536
Garcia Monsalve Mariela del mar Ecuador 4,536 1 4,536
Monsalve Ortiz Mariela Talia Ecuador 32,724 1 32,724
64,800 64,800
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Con fecha 9 de noviembre de 2018, se procedio a realizar el aumento de capital y reforma del estatuto ante la notaria
Ab. Maria Sabando en la que se indica que en el acta de junta general extraordinaria de accionistas celebrada el 5
de octubre de 2018 se aprobo el aumento de capital de la Compaiiia Promotora Inmobiliaria S.A. PROCORUNA en
una cuantia de 64,000 correspondientes a los aportes para futuras capitalizaciones que mantenia la Compania en
sus cuentas patrimoniales.

15. RESERVA LEGAL
La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta que la reserva
llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendos en efectivo,
excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para
capitalizarse.

16. COSTOS DE VENTA POR CONSTRUCCION
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los valores registrados como costos de venta por 170,230 y 1,349,102
respectivamente corresponden a costos generados en la construccion de las viviendas.

17. GASTOS DE VENTA
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de gastos de venta se formaba de la siguiente manera:

2019 2018

Gastos de personal 27,281 18,466
Publicidad 48 288
Otros servicios 31,554 77,928
58,883 96,682

18. GASTOS DE ADMINISTRACION
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de gastos de administracion se formaba de la siguiente manera:

2019 2018
Gastos de personal 35,180 33,565
Participacion Trabajadores 8,163 9,501
Oftros servicios 7,620 8,234
Honorarios 10,900 8,400
Depreciaciones 8,270 4,310

70,133 64,010

19. GASTOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los valores registrados como gastos financieros corresponden a intereses por
préstamos por 4,864 y 9,233 respectivamente.

19
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VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las metodologias y supuestos empleados por la Compafiia para determinar los valores estimados de mercado
dependen de los términos y caracteristicas de riesgo de los diversos instrumentos financieros. Para aquellos
instrumentos financieros que se llevan al costo amortizado y cuyo valor razonable es similar a su valor en libros;
como son, el efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar comerciales, cuentas por pagar comerciales y
otras, no se divulga la informacion de valor razonable segun lo requerido por las NIIF.

OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales pasivos financieros de la Compaiiia, incluyen las cuentas por pagar comerciales y otras y las
obligaciones financieras por préstamos que devengan intereses. La finalidad principal de estos pasivos financieros
es financiar las operaciones de la Compaiiia. Los principales activos financieros de la Compaiia incluyen las cuentas
por cobrar comerciales, y el efectivo en bancos que provienen directamente de sus operaciones.

Por la naturaleza de sus actividades, la Compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de
liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacion, medicion y monitoreo continuo por parte
de la administracién, con sujecién a los limites de riesgo y otros controles. Este proceso de manejo de riesgo es
critico para la rentabilidad continua de la Compaiiia.

La gerencia revisa y acuerda las politicas para la gestion de cada uno de estos riesgos, los que se resumen a

continuacion:

(a) Riesgo de mercado-
El riesgo de mercado es el riesgo de que los valores razonables de los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. Los precios de mercado
involucran el riesgo de tasas de interés. Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado
incluyen los préstamos que devengan intereses y los depésitos en efectivo.

Riesgo de tasa de interés-

El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La exposicién de la Compaiiia al
riesgo de tasa de interés de mercado se relaciona con los préstamos de largo plazo con entidades relacionadas
que tienen una tasa de interés fija.

(b) Riesgo de crédito-
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no cumpla con sus obligaciones asumidas en virtud de
un instrumento financiero o contrato comercial y, que ello resulta en una pérdida financiera. La Compaiiia esta
expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas (principalmente por los deudores comerciales y sus
actividades financieras incluidos los depositos en bancos).

(c) Riesgo de liquidez-
La Compariia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a corto y largo plazo.

El objetivo de la Compaiiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compariia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la administracion para
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financiar las operaciones de la Compaiiia, y para mitigar los efectos en el cambio de flujo de efectivo.

EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2020 y la fecha de emisién de estos estados financieros, no han
ocurrido hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretaciones de los estados financieros al 31 de diciembre de 2019, excepto porque la poblacién mundial esta
siendo azotada por un virus que ha puesto en alarma a los sistemas de salud a nivel mundial, para lo cual el gobierno
ecuatoriano mediante Decreto del Presidente de la Republica del Ecuador No. 1017 emitido el 16 de marzo del 2020,
se declara el estado de excepcion por calamidad publica en todo el territorio nacional, por los casos del Coronavirus
confirmados y la declaratoria de pandemia de Covid-19 por parte de la Organizacion Mundial de la Salud, que
representa un alto riesgo de contagio para toda la ciudadania y genera afectacion a los derechos a la salud y
convivencia pacifica del Estado, por lo tanto los gobiernos deberan invertir importantes cantidades de recursos para
apalear el impacto de esta enfermedad. En adicién, se suspende el ejercicio del derecho a la libertad de transito y el
derecho a la libertad de asociacién y reunién, asi como la suspensién de la jornada presencial de trabajo tanto para
trabajadores y empleados del sector publico y privado. El Comité de Operaciones de Emergencia Nacional evaluara
el estado de la situacién, podra prorrogar los dias de suspension de la jornada presencial de trabajo. Se emitié el 12
de marzo del 2020 el Acuerdo Ministerial No. MDT2020-076 para que los servidores publicos y empleados en general
se acojan al teletrabajo en todo el territorio nacional.



