




  

  

  

mn 
Q)¡GME ÚPrIMICE 

Audit 8 Business Consulting 

  

Informe de los auditores independientes 

Allos Accionistas do Promotora Inmobiliaria 5. A. PROCORUÑA: 

Opinión 

Hemos auditado los estados fnanciecos adjuntos de Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUÑA (una. 
sociedad anónima consta en el Ecuador), que comprenden el estado de stuación Mancia al 31 de 
diciembre de 2019. y los estados de resultados negrales, de cambios en el patrmonio y de fujos de efectivo 
por el año terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las 
pollicas contables significativas. 

En muestra opinin, los estados financieros acjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos. 
importantes, la situación Tnanciera de Promotora Inmobiliaria 5. A. PROCORUÑA al 31 de diciembre de 
2019, y ls resulados de sus operaciones, los cambos en su patrimonio y sus lujos de efectivo porel año 
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas intemacionales de Información Financiera 

Bases para la opinión 
Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas intemacionales de Auditoria, Nuestras 
responsablidades de acuerdo con estas normas se descren más adelante en nuesto nforme en la sección 
Responsablicades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros. Somos independientes dela 
Compañía de acuerdo con el Código de Éica emñido por el Comié de Normas Intemacionales de Éica para 
Contadores (IESBA. por sus siglas en inglés), conjuntamente con los requerimientos de ética que son 
relevantes para nuestra auditoría de los estados fimancieros en Ecuador y hemes cumplido con otras 
responsablidades de ética de acuerdo con dichos requerimientos y el Código de Ética emitido por el Comité 
de Normas Intemacionales de Ética para Contadores (1ESBA) 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar 
una base para nuestra opinión de sudtoría



  

aa 
GME Úerimice 
Audit 8 Business Consulting 
  

  

Informe de los auditores independientes (coninuación) 

Responsablidades de la gerencia de la Compañía sobre los estados financieros 

La gerencia es responsable de la preparación y presentación razonable de estes estados financieros de 
“cuerdo con Normas Intemacionales de Información Financiera y de su conto! Intemo determinado como. 
necesario por la gerencia, para permitia preparación d estados financieros que estén bres de distorsiones 
mporiantes debas a raude o error 

En la proparación de estos estados financieros, la gerencia os responsable de evaluar la habiidad de la 
Compañía para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando ses apicable, asuntos relacionados. 
con negocio en marcha, y, de usarlas bases de contablldad de negocio en marcha, a menos que la gerencia 
intente iquidar la Compañia o ceser as operaciones o bien no lenga otra altemaiva reasia para poder 
hacerlo 

La gerencia es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la Compañía, 

Responsablidades del auditor sobre la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivas son el obtener seguridad razonable de silos estados nencieros tomados en su conjunto 
están ore de distorsiones importantes debidas a fraude o eror, y e emir un nforme de autría que incluya 
nuestra opinión. La seguridad razonable es un nivel ato de seguridad, pero no garantiza que una auditoria 
realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Audloría siempre detectrá distorsiones importantes 
cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o erres y son consideradas materiales si 
de manera individual o en su conjunto, podrían razonablemente esperarse que infuyan en las decisiones 
económicas que los usuarios tomen basándose en estos estados inancieres, 

¡Como parte de nuestra sudor realizada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria, apicamos. 
juicio profesional y mantenemos una acitud de escepticismo profesional durante la auditoria. Nosatrs, 
además: 

+  Identicamos y evaluamos el nesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, debidas a 
taude o exor, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aquellos riesgos. 
Kenilficados y obtenemos evidencia de auditoría que sea sufiente y apropiada para proporcionar una
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Informe de los auditores independientes (continuación) 

base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una distorsión impocante que result de fraude es 
mayor que aquel que result de un eror, y que el fraude puede implcar colusión, falscación, omisiones 
intencionales, manifestaciones falsas y elusión del control intemo 

+ Ottenemos un conocimiento del control ntemo que es relevante para la auditoría, con el propósito de 
diseñar los procedimientos de auditoria e acuerdo con les circunstancias, pero no con el propósito de 
expresaruna opinión sobre la efectividad del control intemo de la Compañía 

+ Evaluamos si las polticas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones conlables y las 
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables 

+ Concluimos si la base de contatidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y sl 
basados en la videncia de autoría obtenida existe una incertidumbre imporante relacionada con hechos 
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la habida dela Compañía para continuar 

amo un negocio en marcha. Si concluimos que exis una incertidumbre significativa, somos requeridos 
de llamar la atención en nuestro informe de gudioria alas revelaciones relacionadas en los estados. 
mancieros; o, siichas revelaciones son inadecuadas, modicar nuestra opinión. Nuestras conclusiones 
están hesadas en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha delinforme de auditoría, Sin embargo, 
hechos y condiciones futuras podrían ocasionar que la Compañía cese su continuidad como un negocio 
en marcha 

  

+ Evaluamos la presentación general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo sus. 
revelaciones y silos estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una. 
manera que alcance una presentación razonable 

Hemos comunicado ala gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad de la auctoria, y 
los hallazgos signifeatvos de austria, incluyendo cualquier deficiencia significativa en el control intemo que 
¡dentifcamos en nuestra auxitora, en caso de existir  
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Informe de los auditores independientes (continuación) 

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores 
¡Nuestro inorme adicional sobre el cumplimiento de las obligaciones trutarias de Promotora Inmobiliaria $. 
A. PROCORUÑA, como agente de retención y percepción por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de: 
2019, 50 omto por separado, 

iras needs SA. ENE 

Autores Independientes S A. GME 
RNAE No. 907 

  

Guayaqui, Ecuador 
20 jul de 2020



  

Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUÑA 

Estados de situación financiera 
131 de ciembre de 2010 
Exprosados en Dólares de EUA. 

  

Mota oO 

Acto 

Etoo e pacos s o ms 
Cuentas por cobrar comercios 7 - 14482 
tras cuts oe cobrar eso 1222 
Ipsos por recuperar 1360 15308 15300 
Total activo corrienta 290 

Activo no comente: 
Prepldas, mota y equpos, nto . ases mas 
Oros ctvos no orrentes 0 19588 19508 
Total activo no contenta 305.92 
Totatacto EE) 

  

  

e o 
ri. Fosentante Legal 

  

Las rutas surta os estados frances son pat Integrante e  



  

Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUÑA 

Estados de situación financiera (continuación) 
134 de doler de 2019 
Esprosados en Dóbres do EUA. 

  

    

  

Mota 2009 to 

Pasivo y patrimonio 
Pasivo comento 
Cuentas por pagar comerciales y oras 10 102387 105888 
Cuentas por pagar apartas relacionadas ” 12800 
Impuestos por pagar 1560) 2790 
Benolicios empleos 2 15:00 
Total psivo comente amar 
Pasivo no corriente: 

Cuentas porpagarapanesreaconadas “ s 309.07. 
Total psivo o contento - E 
Total pasivo 20ara 0315 

Patrimonio: 
Capital socia 1 5200 
Rosen tegal 45 10550 
Resultados scumdados 27.390 
Total patrimonio 106.507 
Total pasivo y patrimonio 3raD00 597 

- A 
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Las notas juntas ae otadosfnancioros son pai integrante de est estado.



  

Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUÑA 

Estados de resultados integrales 
AL de dcembre de 2019 
Expreso en Dólares de EA. 

  

  

Nota 

Ingresos. 
Ingrsosporvnta de bones a 
tos trgresos 
Totattagrosos 

Costos y gustos 
Costos do venta por consueión 16:50) 
Casos event wr 
rios de asrniración s 
Gastos francos sw 
Totalcostos y gastos 
"Utlidad antes de impuesto rente 

Impuesto larerto 130) 
Vit neta 

eos rsentanto Legal 

Las notas aguntas alos estado Inancioros son pa Integrado st sto, 

noo 
2200 
  

seo 
  

(70200) 
(sae 
01909 
(4300) 
on 
  

  

    

  

  

1349:02) 
(05882) 
104010) 
(9239) 

5997 
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Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUÑA 

Estados de cambios en el patrimonio 
A 0 clamo de 2019 
FExprecados en Dólares de EVA. 

  
    

      

pon para 
tota Dec 

Capel copla Reserva cum Total 
Social ciones legal ado patrono, 

Saldo 131 de ciciombre de 2017 00 AO AA A A 

Más (menos) 
Aumento deca (Véos Nota 14) cn) . - 
Aptopciórosava leal - 0 
jste ños amenores - - 7 Ana 
Vil eta - - 0377 037 

Saldo 2131 de diciembre de 2010 ra 230 (0 

Más (monos) 
Aproplcónrosrva eg 2 520 aa 
stos ños ateroros > S 5 10,70 
Utd eta z 3 3600 

  

  

Saldo 131 de dciombro de 2019 o 153O 27408 

 



  

Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUÑA 

Estados de flujos de efectivo 
Poelos años teminacos el 31 de dieta de 2019. 
Esgresados en Dólares de EVA. 

Fijos de electo de actidades de operación: 
Esto recto e cenes 
Electro pogo en actvidados de operación 
ras ertracas (alias de loco 
"Etectvo neto (Wizado en actvidados de operación 
Flujos de efectivo de actividades de inversión: 
Alono  prpidod, metio y aqupos 
Ovas riadas (slds) de eco, 

Ftectwo veto lizado er) provisto por actividades de invrsión 
Fivjos de electo de actividades de financiamiento: 
Anemento de call 
Ello pagado por erdamsontos inanctros 
"tectv noto (uzacdo n)acividados de fanciamiento 

Aumento to en oectivo an bancos 

Etactv an bancos: 
Saldo al iio dl año, 
   nal elo 

  

aus sa 
(541280) (676979) 
    

    

050 _ (50 
(OE 

1442) 90 
S 483,700 

164421) 2 ar4z0s 
    

  

- sra) 
(042504) 10032 

2sesrs 112260 
9 05m 

    

    

 



  

Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUÑA 

Estados de flujos de efectivo 
Porlos as eminados 31 deacembre de 2019 
Esprosados en Dolares de ELA 

Conciliación entre la utilidad neta y el lujo de efectivo 
neto (utilizado en) actividades de operación 

uste pra conil uo neta con el ecivo noto (atado on) vidades de operación 

  

  

  

  

2010 
Vtidad antes do 18% trabajadores e Impuesto la renta maz 

Portsgación de rtjacores aos 
Depreciacione y amorizaciones 026 
Impuesto aa renta 10:77 

Total aos 
Cambios netos en activos y pasivos: 
merts (dsminucionas) 

Cuentas por cobrar comerciales 402 
tras cuentas or cobrar 15007 
invenianos 
Cuentas por pagar comerciales ero 
Otras cuentas po pagar so 
Benstis a empleados (750) 

Otros pasivos ass 
Total osa 
Efactvo noto (uilizado en) actividades de operación 8:183) 

Las PS rar Log 

  

Las notas aguntas a os estados rencores son pato orante do ost sto 

sr 

aso 
19468 
5007 
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(asa) 
0 

(oz) 
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(59m) 

18206) 
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Notas a los estados financieros (continuación) 

16 

a un establecimiento permanente en el país de una sociedad no residente conforme lo previsto en esta 

Ley; 

e  Elingreso gravado será igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo efectivamente distribuido; 

e En el caso que la distribución se realice a personas naturales residentes fiscales en el Ecuador, el 

ingreso gravado referido en el numeral anterior formará parte de su renta global. Las sociedades que 

distribuyan dividendos actuarán como agentes de retención del impuesto aplicando una tarifa de hasta 

el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado, conforme la resolución que para el 

efecto emita el Servicio de Rentas Internas; 

e Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no residentes fiscales 

en el Ecuador, actuarán como agentes de retención del impuesto aplicando la tarifa general prevista 

para no residentes en esta Ley; 

Se aclara que, para la aplicación de ingresos exentos en las inversiones a rentas fijas o variables, los pagos 

parciales de los rendimientos financieros que sean acreditados en vencimientos o pagos graduales 

anteriores al plazo mínimo de tenencia, también están exentos siempre que la inversión se la haya 

ejecutado cumpliendo los requisitos dispuestos en la Ley 

Se incluyen los siguientes sectores que podrán acceder a la exoneración de Impuesto a la Renta: 

e Servicios de infraestructura hospitalaria. 

e Servicios educativos. 

e Servicios culturales y artísticos en los términos y condiciones previstos en el reglamento; 

Se establece reformas a la deducibilidad de las provisiones por Jubilación y Desahucio: Las provisiones 

para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales, actuarialmente formuladas por 

empresas especializadas o de profesionales en la materia, siempre que, para las segundas, se cumplan 

las siguientes condiciones: 

e Serefieran al personal que haya cumplido por lo menos diez años de trabajo en la misma empresa; y, 

e Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas especializadas en 

administración de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de Valores. 

Se elimina el pago del Anticipo de Impuesto a la Renta. 

Se establece un nuevo régimen (Impuesto Único) para los contribuyentes que desarrollen actividades 

agropecuarias 

Se establece un nuevo régimen para microempresas. Los contribuyentes determinarán el impuesto a la 

renta aplicando la tarifa del dos por ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal 

exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial. 

Se crea la Contribución Única y Temporal para los ejercicios 2020, 2021 y 2022. Las sociedades que 

realicen actividades económicas, y que hayan generado ingresos gravados iguales o superiores a un millón 

de dólares de los Estados Unidos de América (USD$1.000.000,00) en el ejercicio fiscal 2018, pagarán una 

contribución única y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos, de 

acuerdo con la siguiente tabla: 

  

  

  

Ingresos gravados | Ingresos gravados Tarifa 
Desde Hasta 

$ 1,000,000.00 $ 5,000,000.00 0,10% 

$ 5,000,000.01 $ 10,000,000.00 0,15%          












