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Informe de los auditores independientes

A los Accionistas de Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUNA:

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUNA (una sociedad
anonima constituida en el Ecuador), que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2015,
y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y ofras notas
explicativas.

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera y del control interno que la
gerencia determine como necesario, para permitir la preparacion de estados financieros que no contengan
distorsiones importantes debidas a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, las cuales
requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener
certeza razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones significativas.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y
las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debidas a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los
controles internos relevantes de la Companiia, para la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafia. Una auditoria también
incluye la evaluacién de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables
realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion de auditoria.

Bases para abstencion de opinién
No existe evidencia disponible que demuestre el valor registrado como propiedad, mobiliario y equipos al 31 de
diciembre de 2015 por la suma de $1,028,173. Tampoco hemos podido, mediante la aplicacion de otros
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Informe de los auditores independientes (continuacién)

procedimientos de auditoria alternativos, satisfacernos sobre las cantidades de su costo y la respectiva
depreciacién, los cuales en su conjunto representan aproximadamente el 94% de los activos totales de la
Compaiiia.

Las obligaciones financieras registradas al 31 de diciembre de 2015 ascienden a $ 327,187 y corresponden a
préstamos concedidos a la Compafiia en afios anteriores por parte del Banco del Pichincha, el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) y el Banco Ecuatoriano de la Vivienda (BEV), destinados principalmente al
desarrolio del proyecto inmobiliario. Al respecto, a la fecha de nuestra revision no hemos obtenido evidencia
suficiente que soporte el valor registrado en los estados financieros y tampoco hemos podido aplicar otros
procedimientos de auditoria alternativos para opinar sobre la razonabilidad de su saldo.

Abstencion de opinion

Debido a la significatividad de los hechos descritos en los parrafos anteriores sobre las bases para
abstencién de opinién, no hemos podido obtener evidencia de auditoria que proporcione una base suficiente
y adecuada para expresar una opiniéon de auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinién sobre los

estados financieros adjuntos de Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUNA al 31 de diciembre de 2015.

Asuntos de énfasis

terrenos del proyecto inmobiliario.

Auditores Independientes S A, GME

Auditores Independientes S.A. GME
RNAE No. 907

Guayaquil, Ecuador
13 de Mayo de 2017
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Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUNA

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2015y 2014
Expresados en Ddlares de E.U.A.

Notas
Activo
Activo corriente:
Efectivo en bancos 6
Cuentas por cobrar comerciales 7
Otras cuentas por cobrar 8
Impuestos por recuperar 14(g)
Inventarios 9
Total activo corriente
Activo no cofriente:
Propiedad, mobiliario y equipos, neto 10
Otros activos no corrientes 11

Activo Diferido
Total activo no corriente

Total activo

e ‘
/ | | X'&él

2015 2014

23,069 5,681
3,000 89,650
10,422 -
9,884 14,473
8,564 426,748
54,939 536,552
1,028,173 780,075
13,588 13,588

- 66,687
1,041,761 860,350
1,086,700 1,396,902

Luis rraga Gina Bajldn-
entante Legal : d eneral
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Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUNA

Estados de situacion financiera (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2015y 2014
Expresados en Délares de E.U.A.

Pasivo y patrimonio

Pasivo corriente:

Obligaciones financiera, porcién corriente
Cuentas por pagar comerciales y otras
Impuestos por pagar

Beneficios a empleados
Total pasivo corriente

Pasivo no corriente:

Obligaciones financiera, largo plazo
Cuentas por pagar a accionistas
Cuentas por pagar relacionadas
Ingreso diferido

Total pasivo no corriente

Total pasivo

Patrimonio:

Capital social

Aporte para futuras capitalizaciones
Reserva legal

Deéficit acumulado
Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Luis Pafraga
Sentante Legal

Notas

12

14(9)
13

15

vy

~
|
X

2015 2014
327,187 59,013
82,883 30,140
11,531 2,591
46,155 3,296
467,756 95,040
- 462,440
540,133 368,559
73,370 62,000
- 478,349
613,503 1,371,348
1,081,259 1,466,388
800 800
64,000 -
2,474 424
(51,833) (70,710)
15,441 (69,486)
1,096,700 1,396,902

(‘\
o
i

G ilén
i i8r General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de este estado.
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Promotora Imobiliaria S. A. PROCORUNA

Estados de resultados integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014

Expresados en Dolares de E.U.A.

Ingresos:

Ingresos por venta de bienes

Total ingresos

Costos y gastos:

Costos de venta por construccion
Gastos de administracion

Gastos de venta

Gastos financieros
Total costos y gastos

Utilidad antes de impuesto a la renta

impuesto a la renta

Pérdida / Utilidad neta y resultado integral

Waga
Ri sentante Legal

Notas

3(h)

16
17
18
19

14(h)

{

"

2015 2014
844,457 -
844,457 -
(659,193) -
(49,699) -
(50,473) -
(58,805) (10,173)
(818,170) (10,173)
26,287 (10,173)

(5,783) .
20,504 (10,173)

Gin
Conta General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de este estado.
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Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUNA

Estados de cambios en el patrimonio
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
Expresados en Délares de E.U.A.

. Aporte para Déficit
Capital Reserva Total
futuras acumu-
Social Lo legal patrimonio
capitalizaciones lado
Saldo al 31 de diciembre de 2013 800 - 424 (61,337) (60,113)
Mas:
Pérdida neta - - (10,173) (10,173)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 800 - 424 (70,710) (69,486)
Mas (menos):
Apropiacién de Reserva Legal - - 2,050 (2,050) -
Aporte para futuras capitalizaciones - 64,000 - - 64,000
Ajustes - - - 423 423
Utilidad Neta - - - 20,504 20,504
Saldo al 31 de diciembre de 2015 800 64,000 2,474 (51,833) 15,441

- m 2 \
| P
LujsParraga Ginp B4
‘esentante Legal 2 General

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de este estado.
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Promotora Imobiliaria S. A. PROCORUNA

Estados de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015y 2014
Expresados en Dolares de E.U.A.
2015 2014

Flujos de efectivo de actividades de operacion:

Pérdida (utilidad) neta 20,504 (10,173)
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo neto utilizado en

actividades de operacion

Cambios netos en activos y pasivos-

Aumento en cuentas por cobrar comerciales 76,228 57,455
Aumento (disminucion) en impuestos por recuperar 4,589 (14,473)
Aumento (disminucion) en inventarios 245,266 (23,000)
Disminucion (aumento) en acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (52,743) 3,128
Aumento (disminucion) en impuestos por pagar (8,940) 7,909
Disminucion en beneficios a empleados (42,859) (496)
Disminucion en ingresos diferidos (204,056) (7.868)

Impuesto a la renta causado - -

Efectivo neto utilizado en actividades de operaciéon 37,989 22,655
Flujos de efectivo de actividades de inversion: -
Venta de terrenos - (66,687)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion - (66,687)

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:

Fondos recibidos de instituciones financieras - (6,644)
Fondos pagados a accionistas - 62,000
Otras entradas (salidas) de efectivo (20,601) -

Aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo (20,601) 55,356

Efectivo y equivalentes de efectivo:
Saldo al inicio del afio 5,681 4,530

Saldo al final del afo 23,069 5,681

futs Parraga
e ntante Legal

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de este estado.
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Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUNA

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
Expresadas en Dolares de E.U.A.

1.  OPERACIONES
Promotora Inmobiliaria S. A. PROCORUNA (en adelante “la Compafia”) es una sociedad andnima constituida en et
Ecuador en el afo 2006 y su principal actividad es la compra, venta, corretaje, administracion, permuta,

agenciamiento, explotacién y anticresis de bienes inmuebles.

La oficina de la Compania se encuentra ubicada en el Canton Portoviejo, calle Pedro Gual interseccion Garcia

Moreno.

Los estados financieros de la Compania para el periodo terminado al 31 de diciembre de 2015, fueron aprobados y

autorizados para su emision el 19 de agosto de 2016.

2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros adjuntos y sus notas han sido preparados de acuerdo con las Normas internacionales de

informacién Financiera (en adelante “NIIF"), emitidas por la International Accounting Standards Board (en adelante

“IASB"), vigentes al 31 de diciembre de 2015.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por fa Compafiia. Los estados financieros se presentan en Délares de E.U.A. que es la

moneda de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentacion de la Companiia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en el afo anterior, excepto que la
Companiia ha adoptado las nuevas NIIF y NIC's revisadas gue son obligatorias para los periodos que se inician en
o después del 1 de enero de 2015, segun se describe a continuacioén; sin embargo, debido a la estructura de la
Compaiiia y la naturaleza de sus operaciones, la adopcion de dichas normas no tuvo un efecto significativo en su

posicion financiera y resultados; por lo tanto, no ha sido necesario modificar los estados financieros comparativos

de fa Compania.

- NIC 1 “Presentacidon de los elementos de otros resultados integrales - Modificaciones a la NiC 1"
Cambia la agrupacion de los elementos presentados en Otros Resultados Integrales (OCI por sus siglas en
inglés). Los elementos que podrian ser reclasificados (“reciclados”) a resultados en un momento futuro se
presentaran por separado de los elementos que nunca seran reclasificados. Esta modificacion afecta
unicamente a la presentacion de estados financieros y no tiene efecto en la situacion financiera o resultados

de la Compania.

- NIC 19 “Beneficios a los empleados (modificada)”’
La madificacion elimina la opcion de diferir el reconocimiento de las ganancias y pérdida actuariales; es decir,

el mecanismo de! corredar. Todos los cambios en el valor de ios pianes de beneficios definidos son
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Notas a los estados financieros (continuacién)

registrados en el estado de resultados integrales.

NIF 7 “Instrumentos financieros: Revelaciones — Compensacion de activos y pasivos financieros
(modificacion)”

La modificacién requiere que las entidades revelen los importes brutos sujetos a derechos de compensacion y
la exposicién neta que resulta. Esta informacion ayudard a entender el alcance con el que una entidad ha
reflejado las posiciones netas en sus estados financieros y los efectos de los derechos de compensacion en

los derechos y las obligaciones de la entidad.

NIIF 13 "Medicidon del valor razonable™
La NIIF 13 establece una guia Unica de orientacion para todas las mediciones al valor razonable de acuerdo
con las NIIF, dando pautas sobre cémo efectuar dichas mediciones; pero no cambia cuando una entidad esta

obligada a usar el valor razonable. La NilF 13 define el valor razonable como un precio de salida.

Como parte del proceso de aplicacion de la NIIF 13, la Compafiia ha reevaluado sus politicas para la medicién
de los valores razonables de sus activos y pasivos, como resultado de la aplicacion de la NIIF 13, la
Compaiia no ha afectado significativamente la medicion del valor razonable de sus activos y pasivos.
Asimismo, se efectuaron revelaciones adicionales en las notas individuales de los activos y pasivos por los

cuales se determinaron valores razonables. La jerarquia del valor razonable se presenta en la Nota 18.

Mejoras anuales a las NIIF (emitidas en mayo de 2012)
EI {ASB pubiico un adelanto de las modificaciones y mejoras a las NIiF en mayo de 2012. Las modificaciones
realizadas a la NIC 1, NIC 16, NIC 32, NIC 34 y NIIF 1, comprendidas en esle ciclo de mejoras. no tienen un

efecto significativo en los estados financieros adjuntos.

Existen otras modificaciones que también se aplican por primera vez en el afic 2013, sin embargo éstas no tienen

efecto alguno en los presentes estados financieros.

3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compadia en la preparacion de sus estados financieros

son las siguientes:

(a)

(b)

Efectivo en bancos-
El efectivo en bancos presentado en el estado de situacion financiera se presenta al costo y no esta sujeto a

un riesgo significativo de cambios en su valor.

Instrumentos financieros-

(i) Activos financieros
Reconocimiento y medicion inicial
Los activos financieros dentro del alcance de !a Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
clasifican como activos financieros al valor razonable con cambios en resuitados, préstamos y cuentas
por cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversiones financieras disponibles para
la venta o derivados designados como instrumentos de cobertura. La Compania determina la

clasificacion de sus activos financieros al momento de su reconocimiento inicial y, cuando es apropiado.
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Notas a los estados financieros (continuacisn)

revalua esta determinacion al final de cada ano.

Todos los activos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas los costos directos
atribuidos a la transaccién, excepto los activos financieros que se contabilizan a valor razonable con

cambios en resultados.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de un
periodo de tiempo establecido por regulacion o por convencidon en el mercado (transacciones
convencionales) se reconocen en la fecha de la negociacién, es decir, en la fecha en la que la Compania

se compromete a comprar o vender el activo.

Los activos financieros de la Compaiiia incluyen en efectivo en bancos y cuentas por cobrar comerciales.

Medicion posterior
La medicion posterior de los activos financieros depende de su clasificacion, tal como se detalla a

continuacion:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados
Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen a los activos mantenidos
para negociar y los activos financieros designados al momento de su reconocimiento inicial como al valor

razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren con el propésito de
venderlos o recomprarios en un futuro cercano. Esta categoria inciuye los instrumentos financieros
derivados tomados por la Compafiia que no se designan como instrumentos de cobertura en relaciones
de cobertura segun se define en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39. Los derivados, incluido
los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos para negociar salvo que se

designen como instrumentos de cobertura eficaces.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado de
situacion financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos como

ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

La Compafia no tiene activos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31 de
diciembre de 2015y 2014.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o
determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que la entidad no tiene intencion de
venderlos inmediatamente o en un futuro proximo y que no tienen riesgos de recuperacion diferentes a

su deterioro crediticio.

Después de su reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado mediante el

uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deteriora del valor. El costo amortizado se
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calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos
que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva
se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del

deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

La Compaiiia tiene en esta categoria las siguientes cuentas: efectivo en bancos y cuentas por cobrar
comerciales, las cuales estan expresadas al valor de la transaccion, netas de una provisién para cuentas

de cobranza dudosa cuando es aplicable.

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican como mantenidos
hasta su vencimiento cuando la Compahia tiene la intencion y capacidad de mantenerlos hasta su
vencimiento. Después de su reconocimiento inicial, la Compania mide las inversiones mantenidas hasta
su vencimiento al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la
adquisicidn y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interes efectiva. La
amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de
resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado de

resultados integrales como costos financieros.

La Compania no tiene inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento al 31 de diciembre de 2015 y

2014.

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonio y de deuda. Las
inversiones en patrimonio clasificadas como disponibles para la venta son aquéllas que no se clasifican
ni como mantenidas para negociar ni como al valor razonable con cambios en resultados. Los titulos de
deuda en esta categoria son aquellos que se espera mantener por un tiempo indefinido, pero que se

pueden vender ante una necesidad de liquidez o ante cambios en las condiciones del mercado.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros disponibles para fa venta se miden por su
valor razonable, y las ganancias o pérdidas no realizadas se reconocen como otro resultado integral en
la reserva por activos financieros disponibles para la venta, hasta que la inversion se da de baja. En ese
momento, la ganancia o pérdida acumulada se reconoce como una ganancia operativa o se considera
como un deterioro del valor de la inversion, en cuyo caso, la pérdida acumulada es reclasificada al
estado de resultados integrales en la linea de costos financieros y eliminada de la reserva respectiva. En
el caso que no se pueda determinar un valor razonabie por falta de un mercado activo o de informacion

relevante para su determinacion, estos activos financieros se presentan al costo.
La Compania no tiene activos financieros disponibles para la venta al 31 de diciembre de 2015 y 2014.
Baja de activos financieros

Un activo financierc (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de activos

financieros similares) se da de baja cuando:
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Notas a los estados financieros (continuacion)

(i)

(a) Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

(b} Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo 0 se asuma una
obligacion de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivo sin una demora significativa, a
través de un acuerdo de transferencia (pass-througharrangement), y (a) se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, (b) no se hayan
ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad

del activo, pero se haya transferido el control del mismo.

Cuando la Compania haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo de un
activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia pero no haya ni transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni haya transferido el
control del mismo, el activo se continia reconociendo en la medida de la implicacién continuada de la
Compania sobre el activo. En ese caso, la Compafia también reconoce el pasivo relacionado. El activo
transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los derechos y las obligaciones

que la Compania ha retenido.

Una implicacion continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide como
el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe maximo de contraprestacion

que la Compafia seria requerida a devolver.

Deterioro de activos financieros

La Compania evalla en cada fecha del estado de situacion financiera, si existe evidencia objetiva de que
un activo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados. Un activo financiero o un grupo
de activos financieros se consideran afectados si, y solo si, existe evidencia objetiva de deterioro como
resultado de uno o mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un
evento de “pérdida sufrida”) y si el evento de pérdida tiene un impacto en los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero o activos financieros de la Compania que pueden estimarse de forma
confiable. Evidencia de deteriora pueden ser indicios de que los deudores o un grupo de deudores estan
experimentando dificultades financieras significativas, impagos o retrasos en pagos de intereses o
principal, la probabifidad de que entren en quiebra u otra reorganizacion financiera y cuando los datos
observables indican que existe una disminucion mensurable en los flujos de efectivo futuros, tales como

cambios, atrasos o condiciones econémicas que se correlacionan con valores predeterminados

Pasivos financieros-

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados o préstamos y cuentas
por pagar, segun sea pertinente. La Compariia determina la clasificacion de sus pasivos financieros en

Su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y en el caso de los
préstamos y cuentas por pagar son contabilizados al costo amortizado netos de los costos de

transaccion directamente atribuibles.
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Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen cuentas por pagar comerciales y otras.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compania es parte de los acuerdos contractuales del
instrumento. Los pasives financieros son clasificados como obligaciones a corto plazc a menos que la
Compania tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones por mas de doce
meses después de la fecha del estado de situacion financiera. Los costos de financiamiento se
reconocen segun el criterio de! devengadc, incluyendo las comisiones relacionadas con la adquisicion

del financiamiento.

Medicion posterior
La medicidon posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacion, tal como se detalla a

continuacion:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados
Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos financieros
mantenidos para negociar y pasivos financieros designados en el momento de su reconocimiento inicial

al valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se contraen con el propésito de
negociarlos en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados tomados
por la Compaiiia, que no se designa como instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura segun
se definen en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39. Los derivados implicitos separados
también se clasifican como mantenidos para negociar, salvo gue se designen como instrumentos de
cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos financieros mantenidos para negociar se

reconocen en el estado de resultados integrales.

Al momento de su reconocimiento inicial, la Compania no clasifico ningun pasivo financiero como al valor
razonable con cambios en resultados. La Compafiia no tiene pasivos financieros al valor razonable con

cambios en resultados al 31 de diciembre de 2015y 2014.

Préstamos y cuentas por pagar
Después de su reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por pagar se miden a su costo

amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando ios pasivos se dan
de baja, asi como a través del proceso de amortizacion de la tasa de interés efectiva. El costo
amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones
0 costos que son parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés

efectiva se incluye en el costo financiero en el estado de resultados integrales.

La Compania mantiene en esta categoria obligaciones financieras, cuentas por pagar accionistas y

cuentas por pagar comerciales y ofras.



€ €€ € € € € €€ CEEEE T EEECCEEE CCEEECEEEE T LeeEEEtEeECEeEECEETEe

Notas a los estados financieros (continuacion)

(iif)

(iv)

Baja de pasivos financieros
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato

haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente dei mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de
manera sustancial, tal permuta o modificaciéon se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasive, y la diferencia en los importes respectivos en libros se reconocen en

el estado de resultados integrales.

Compensacioén de instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de situacion
financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarios y la gerencia tiene la intencién de

cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar ef pasivo simultaneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La Compariia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado de situacion

financiera.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o que se pagaria al transferir un
pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicion. La
medicion al valor razonable se basa en el supuesto de que la transaccion para vender el activo o

transferir el pasivo tiene lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, o
- En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo.

El mercado principal 0 mas ventajosc debe ser accesible por la Compafia.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el
mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado

actuan en su mejor interés econdémico.

La medicion del valor razonable de activos no financieros toma en consideracion la capacidad de un
participante en el mercado para generar beneficios econdmicos mediante el mayor y mejor uso del activo

o vendiéndolo a otro participante en el mercado que usaria el activo de la mejor manera posible.

La Compaiiia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales
tiene suficiente informacion disponible para medir al valor razonable, maximizande el uso de datos

observables relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados

financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descrito a continuacion, en base al
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nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para la medicion al valor razonable como un

todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivet2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significativo
para la medicién al valor razonable es directa o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significativo

para la medicion al valor razonable no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre una
base recurrente, la Compania determina si se han producido transferencias entre los diferentes niveles

dentro de la jerarquia mediante la revision de la categorizacién al final de cada periodo de reporte.

La gerencia de la Compariia determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor razonable
recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos en los valores
de los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas contables de la

Compaiia.

Para propositos de las revelaciones de valor razonable, la Compania ha determinado las clases de
activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de

valor razonable tal como se explico anteriormente.

En la Nota 18, se incluye informacion sobre los valores razonables de los instrumentos financieros y
mayores detalles sobre como se valorizan.

Inventarios

Los inventarios incluyen los materiales, obras en ejecucion y demas costos incurridos en el desarrolio de la
urbanizacion, los cuales estan valuados al costo promedio o valor neto de realizacion, el que sea menor. El
valor neto de realizacién corresponde al precio de reposicion de los bienes adquiridos. Los costos de los
inventarios comprenden todos los costos derivados de su adquisicion, asi como otros costos en los que se

haya incurrido para darles su condicion y ubicacién actuales.

Propiedad, mobiliario y equipos-
La propiedad, mobiliario y equipos son medidos al costo de adquisicion, menos depreciacidon acumulada y

pérdida por deterioro cuando esta Ultima corresponda.

El costo inicial de la propiedad, mobiliario y equipos comprenden su precio de compra o su costo de
construccion, incluyendo aranceles e impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo necesario para
poner dicho activo en operacién y, en el caso de activos que califican, el costo de financiamiento. El precio de
compra o costo de construccion es el importe total pagado y el valor razonable de cualquier otra
contraprestacion entregada para adquirir el activo. Dicho costo también incluye el desembolso relacionado con
una mejora sustancial y el costo incurrido en reemplazar partes de las instalaciones, mobiliario y equipos.
siempre y cuando se cumplan con los criterios de reconocimiento, castigandose el valor en libros del
componente que se reemplaza. Los costos de reparacion y mantenimiento rutinarios son reconocidos como
gastos segun se incurren. Los costos de reparaciones mayores se capitalizan.

Los bienes clasificados como propiedad, mobiliario y equipos se deprecian en forma lineal, a lo largo de su
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vida Util, 1a que se expresa en afios. A continuacién se presenta una descripcion de las estimaciones de vida

util para estos activos:

Anos
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipos y herramientas 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

La vida util, valores residuales y el método de depreciacion seleccionados son revisados y ajustados si fuera
necesario, a la fecha de cada estado de situacidn financiera para asegurar que el método y el periodo de la
depreciacion sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas de vida de las partidas de

propiedad, mobiliario y equipos.

Una partida de propiedad, mobiliario y equipos es retirada al momento de su disposicion o cuando no se
esperan beneficios econdmicos de su uso o disposicion posterior. Cualquier ganancia o pérdida que surja al
momento del retiro del activo fijo (calculada como la diferencia entre los ingresos por la venta y el valor en

libros del activo) es incluida en el estado de resultados integrales en el aiio en que se retira el activo.

Deterioro de activos no financieros-

La Compafiia evalua a fin de cada afio si existe algun indicio de que el valor de sus activos se ha deteriorado.
Si existe tal indicio, la Compariia hace un estimado del importe recuperable del activo. El importe recuperable
del activo es el mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor en uso, y es determinado
para cada activo individual, a menos que el activo no genere flujos de efectivo que sean largamente
independientes de otros activos o grupos de activos. Cuando el valor en libros de un activo excede su importe
recuperable, se considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable. Para
determinar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados a su valor presente
usando una tasa de descuento que refleja la evaluacion actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y
los riesgos especificos del activo. Para la determinacion del valor razonable menos los costos de venta. se
toman en cuenta operaciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de
operaciones, se utiliza el modelo de valoracion que resulte mas apropiado. Estos calculos se verifican contra
multiples de valoracidon, cotizaciones de acciones y otros indicadores disponibles de valor razonable. Las

pérdidas por deterioro son reconocidos en el estado de resultados integrales.

Dicha evaluacion requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volimenes en inversiones por

realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y costos operativos.
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la gerencia de la Compania considera que no existen indicios del tpo

operativo o econémico que indiquen que el valor neto registrado como propiedad, mobiliario y equipos, no

pueda ser recuperado.

Cuentas por pagar y provisiones-
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Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del estado de situacion financiera, surgidos
como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una salida de recursos y cuyo

importe y oportunidad se pueden estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacién presente (legal o implicita) como
resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar la obligacion. Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor
estimacién que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el

monto de la provision es el valor presente de los gastos que se esperan incurrir para cancelarla.

Beneficios a empleados-

Son beneficios cuyo pago es liqguidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del periodo en
el que los empleados han prestado los servicios, se reconocerdn como un gasto por el valor (sin descontar) de
los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios. Se consideran retribuciones de corto
plazo: sueldos y salarios y contribuciones a la seguridad social, permisos remunerados, permisos
remunerados por enfermedad, incentivos y otras retribuciones no monetarias como asistencia medica.

vehiculos y bienes o servicios subvencionados o gratuitos.

Reconocimiento de ingresos-
Los ingresos por la venta de bienes se registran cuando se efectia la entrega de la vivienda. Los ingresos
se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida, teniendo en cuenta las condiciones de cobro

definidas contractualmente.

No se reconocen los ingresos si hay incertidumbre significativa con respecto a la recuperacion de los costos

incurridos.

Reconocimiento de costos y gastos-
Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente de! momento en que se

pagan y se registran en los periocdos con los cuales se relacionan.

impuestos-

Impuesto a la renta corriente

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea recuperado
de o pagado a las autoridades tributarias. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones fiscales empleadas

en el calculo de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afio.

La gerencia evalia periddicamente la posicién asumida en las declaraciones de impuestos respecto de

situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de

cualguier impuesto sobre las ventas (e]. Impuesto al valor agregado), salvo:
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- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adguisicién de activos o en una prestaciéon de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como

parte del costo de adquisicion del activo o como parte del gasto, segun corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos sobre

las ventas.

El importe neto dei impuesto sobre las ventas gue se espera recuperar de, o que corresponda pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar 0 una cuenta por pagar en el estado de situacion

financiera, segun corresponda.

(k) Contingencias-
Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera que es probable que
se confirmen en el tiempo y pueden ser razonablemente cuantificados; en caso contrario soélo se revela la

contingencia en notas a los estados financieros.

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en notas cuando su grado

de contingencia es probable.

() Eventos subsecuentes-
Los eventos posteriores al cierre del afio que proveen informacion adicional sobre la situacion financiera de la
Compania la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados
financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los

estados financieros.

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros requiere gque la gerencia realice estimaciones que afectan las cifras
reportadas de activos, pasivos, ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la experiencia
histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales

circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

La gerencia considera que las estimaciones incluidas en los estados financieros se efectuaron sobre la base de su
mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacion de los mismos; sin

embargo, los resultados finales podran diferir de las estimaciones incluidas en los eslados financieros.

La preparacion de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones significativos utilizados por
la gerencia:

Vida util de propiedad, mobiliario y equipos
La propiedad, mobiliario y equipos se registran al costo y se deprecian en base al método de linea recta durante la
vida atil estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida util de los

activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacion estimado.
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de acuerdo a la vida util restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos
activos podrian hacer que la vida Util de los activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan principalmente
en las proyecciones de uso futuro de los activos. La Companiia revisa anualmente el deterioro que puedan sufrir los
activos de larga duracién cada vez que los eventos o cambios en las circunstancias indican que el valor libros de

cualquiera de dichos activos no pueda ser recuperado.

Contingencias

Existen incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias complejas, a los cambios en las
normas tributarias y al monto y la oportunidad en que se genera el resultado gravable futuro. La Companiia calcula
provisiones, sobre la base de estimaciones razonables, para las posibles consecuencias derivadas de las
inspecciones realizadas por parte de la autoridad tributaria. El importe de esas provisiones se basa en varios
factores, tales como la experiencia en inspecciones tributarias anteriores de existir, y en las diferentes
interpretaciones acerca de las regulaciones tributarias realizadas por la Compafia y sus asesores legales. Esas
diferencias de interpretacion pueden surgir en una gran variedad de cuestiones, dependiendo de Ias circunstancias

y condiciones existentes en el lugar de domicilio de la Compania.

Debido a que la Compaiiia considera remota la probabilidad de litigios de caracter tributario y posteriores
desembolsos como consecuencia de ello, no se han reconocido ningiin pasivo contingente relacionado con

impuestos.

Provisiones
Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de las
provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originaimente sobre la base de las

estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los desembolsos que seran
necesarios pagar por la correspondiente obligacion, tomando en consideracion toda la informacion disponible a la
fecha del estado de situacion financiera, incluyendo la opinién de expertos independientes tales como asesores

legales y consultores.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS, AUN NO VIGENTES
A continuacién se enumeran las normas internacionales de informacidn financiera y enmiendas emitidas, pero con
vigencia posterior al ejercicio econdomico que comienzan al 1 de enero de 2015. En este sentido, la Compafiia tiene

la intencion de adoptar estas normas segun corresponda, cuando entren en vigencia.

Fecha efectiva de

Normas vigencia

NIIF 11 - Enmienda relativa a la adquisicion de una participacién en una operacién conjunta 1 de enero 2016
"Acuerdos conjuntos*.

NIC 16 y 38 - Enmiendas a estas Normas relacionadas con los métodos de depreciacion y 1 de enero 2016
amortizacion.

NIC 16 y 41 - Enmiendas a estas Normas relacionadas con las plantas (activo bioldgico) 1 de enero 2016

portadoras de frutos y su inclusién como parte del rubro "Propiedades, planta y equipo".
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Fecha efectiva de

Normas vigencia

NHF 10y NIC 28 - Enmiendas relacionadas con la venta o la aportacion de bienes entre un 1 de enero 2016
inversor y su asociada o negocio conjunto.

NIC 27 - Enmienda que trata de la inclusion det método de valor patrimonial proporcional (VPP) 1 de enero 2016
para la valoracion de inversiones.

NIIF 9 - Publicacién de la norma "Instrumentos financieros”, version completa, 1 de enero 2018
NIF 14 - Publicacién de la norma "Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas” 1 de enero 2016
NIIF 15 - Publicacion de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos 1 de enero 2017
con los clientes”, esta norma reemplazard a la NIC 11y 18,

NIIF 5 - Mejoras que clarifican ciertos temas de clasificacion entre activos. 1 de julio 2016
NIIF 7 - Mejoras que modifican lo relacionado a las revelaciones de los contratos de prestacion 1 de julio 2016
de servicios y las revelaciones requeridas para los estados financieros interinos.

NIC 19 - Mejoras que clarifican el modo de determinar la lasa de descuento para las 1 de julio 2016
obligaciones por beneficios post-empleo.

NIC 34 - Mejoras que clarifican lo relacionado con la informacion revelada en el reporte interinoy 1 de julio 2016

las referencias incluidas en el mismo.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
La Compaiiia mantiene sus cuentas corrientes en Dolares de E.U.A. en entidades locales. Los fondos no generan

intereses.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Al 31 de diciembre de 2015, el saldo corresponde a cuentas por cobrar a clientes por 3.000, que no genera

intereses.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2015, el saldo corresponde a anticipos a proveedores por 10,422 que no genera intereses.

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de inventarios se formaba de la siguiente manera:

2015 2014
Viviendas en proceso 8,564 12,081
Materiales en bodega - 414,667

8,564 426,748
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10. PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de propiedad, mobiliario y equipos se formaba de la siguiente manera:

31 de diciembre de 2015 31 de diciembre de 2014
Depre- Depre-
ciacién ciacién
acumu- Valor acumu- Valor
Costo lada neto Costo lada neto
No depreciables
Terrenos 540,133 - 540,133 770,545 - 770,545
Depreciables
Construcciones en curso 484 202 - 484,202
Muebles y enseres 3,500 (1,400) 2,100 3,500 (350) 3.150
Equipos de oficina 5,191 (4,153) 1,038 5191 (1,581) 3.610
Vehiculos 3,500 (2.800) 700 3,500 (1,400) 2.100
Equipos de computo 2,006 (2,006) - 2,006 (1.336) 670
1,038,532 (10,359) 1,028,173 784,742 (4,667)  780.075

11. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de otros activos no corrientes por 13,588 corresponden a valores

incurridos para obtener la marca de la Inmobiliaria La Corufa.

12. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se desglosan como

sigue:
2015 2014
Contratistas - 15,755
Proveedores (1) 61,292 13,735
Anticipos de clientes 20,850 -
Otros 741 650
82,883 30,140

(1) Las cuentas por pagar no generan intereses.
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13. BENEFICIOS A EMPLEADOS

Durante los anos 2015 y 2014, el movimiento de los beneficios a empleados de corto plazo fue como sigue:

14.

15

2015 2014
Beneficios sociales - 1,105
Aportes a Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 509 2,191
Panticipacién Trabajadores por pagar 4,639 -
Sueldo por pagar 41,007 -

46,155 3,296

IMPUESTOS

(a)

(b)

Situacién tributaria-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones del
impuesto a la renta de la Compariia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir de la
fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando hayan cumplido

oportunamente con sus obligaciones tributarias.

La Compania no ha sido fiscalizada desde la fecha de su constitucion.

Determinacién y pago del impuesto a la renta-
El impuesto a la renta se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de cada periodo fiscal,

aplicando a las utilidades tributables la tasa del impuesto a la renta.

Las sociedades nuevas que se constituyan en Ecuador estan exoneradas del pago del impuesto a la renta por
el periodo de cinco anos, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las

Jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores econémicos.

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus
trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por el periodo de cinco afos, con

el pago correspondiente de intereses.

Las sociedades cuya actividad econémica corresponden a la produccion y/o exportacion de banano, estan
sujetos al Impuesto a la Renta Unico, determinado sobre el dos por ciento (2%) de los ingresos provenientes
de la produccidn y cultivo de banano. La base imponible para el célculo de este impuesto esta conslituida por
el total de las ventas brutas, y en ningun caso el precio de los productos transferidos podra ser inferior a los

fijados por el Estado.

Los agentes de retencion efectuaran a estos contribuyentes una retencion equivalente a la tarifa antes
senalada. Para la liquidacién de este impuesto a la renta Unico, exclusivamente esla retencion constituira
crédito tributario.
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(c)

(d)

(e)

Adicionalmente, cuando las sociedades tengan actividades adicionales a la produccion y cultivo de banano.
incluida la exportacién de estos productos, deberan presentar su declaracion de impuesto a la renta global
sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades

tributables la tasa del impuesto a la renta.

Tasas del impuesto a la renta-

La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del ejercicio fiscal 2015, la tarifa impositiva
sera del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidon; con una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que

corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacién de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicara sobre la proporcion de la base imponible

que corresponda a dicha participacion

Asimismo, se aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla con el deber de
informar a la Administracion Tributaria la composicion de sus accionistas, socios, participes, contribuyentes.
beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca la Ley de Régimen Tributario Interno y las resoluciones

que emita el Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

En caso de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones gque establece
la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion en la tasa del impuesto a la
renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectuen el correspondiente

aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente ano.

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracidén del impuesto a la renta del afio inmediato anterior.
aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes), patrimonio total, ingresos
gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado con el impuesto a la renta causado y no
es susceptible de devolucién, salvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere

menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluiran de la determinacién del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales por
generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que
reconoce el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones para ias nuevas inversiones, asi como

otras afectaciones por aplicacién de normas y principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas a

partir de la vigencia del Cédigo de la Produccién, hasta por un periodo de 5 anos.

Dividendos en efectivo-
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Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no
domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccién de menor imposicién o de personas naturales no residentes en

el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la Renta:

Esta exencién no aplica si el beneficiario efectivo, quien econdmicamente o de hecho tiene el poder de
controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador. El
porcentaje de retencién de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependera de quien y
donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a
la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades
(22% 0 25%).

En el caso de gue los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencion adicional por la diferencia entre 1a tasa maxima
de tributacion de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo aplicable para
sociedades (22% o 25%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su
composicion accionaria se procedera a la retencion de impuesto a la renta sobres dichos dividendos como si

se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econdmico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacion se considerard como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se
debera efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al ano en
curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencién sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y

constituird crédito tributario para la empresa en su declaracién de Impuesto a la Renta.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) es del 5% y grava a lo siguiente:

. La transferencia o traslado de divisas al exterior.

. Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

. Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce {12) meses.

. Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas naturales o
sociedades domiciliadas en e! Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepto

de dichas exportaciones no ingresen ai Ecuador.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

. Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de crédito.
. Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por

instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afo, destinados al financiamiento de
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inversiones previstas en el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones y que devenguen

intereses a las tasas referenciales.

. Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de

Desarrollo Econdmico (ZEDE).

. Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o

extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no esten

domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacion del
impuesto a la renta hasta por 5 afos, siempre gque haya sido originado en la importacion de materias primas,
insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y que consten

en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

La base imponible del ISD, en el caso de compensaciones o neteo de cuentas, estara constituida por la
totalidad de la operacién. Cuando el adquiriente o contratante sea una entidad que goce de una exencion del

ISD, el impuesto sera asumido por quien comercialice el bien o preste el servicio.

Impuestos por recuperar e impuestos por pagar-
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de impuestos por recuperar e impuestos por pagar se formaba de

la siguiente manera:

2015 2014
Por recuperar:
Crédito tributario Impuesto a la renta 1,150 14,473
Crédito Tributario IVA 8,734

9,884 14,473

Por pagar:
Impuesto a la renta por pagar 5783 2,591
Anticipo de Impuesto a la Renta 5,298
Retenciones de Impuesto al Valor Agregado (IVA) 245 -
Retenciones en la fuente 205 -

11,531 2,591
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15. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2015, la composicion del capital social fue como sigue:

Porcen-

taje de Valor

partici- Numero nomi-

pacién de accio- nal por

Accionistas Pais % nes accion Total
Garcia Monsalve Carmen patricia Ecuador 7 56 1 56
Garcia Monsalve José Antonio Ecuador 15 116 1 116
Garcia Monsalve Juan Carlos Ecuador 7 56 1 56
Garcia Monsalve Luis Arsenio Ecuador 7 56 1 56
Garcia Monsalve Manuel Gervasio Ecuador 7 56 1 56
Garcia Monsalve Mariela del mar Ecuador 7 56 1 56
Monsalve Ortiz Mariela Talia Ecuador 51 404 1 404
100 800 800

16. COSTOS DE VENTA POR CONSTRUCCION
Al 31 de diciembre de 2015, los valores registrados como costos de venta por 659,193 corresponden a costos

generados en la construccion de las viviendas.

17. GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre de 2015, el saldo de gastos de administracion se formaba de la siguiente manera:

2015
Gastos de personal 13,751
Publicidad 10,436
Otros servicios 25,512

49,699

18. GASTOS DE VENTAS

Al 31 de diciembre de 2015, el saldo de gastos de ventas se formaba de la siguiente manera:

2015
Gastos de personal 26,611
Participacién Trabajadores 4,640
Otros servicios 3,634
Honorarios 13,200
Gastos de Glosas 2,388
50,473
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GASTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2015, los valores registrados como gastos financieros corresponden a intereses por
préstamos por 58,805.

VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las metodologias y supuestos empleados por la Comparia para determinar los valores estimados de mercado
dependen de los términos y caracteristicas de riesgo de los diversos instrumentos financieros. Para aquellos
instrumentos financieros que se llevan al costo amortizado y cuyo valor razonable es similar a su valor en libros:
como son, el efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar comerciales, cuentas por pagar comerciales y

otras, no se divulga la informacién de valor razonable segun lo requerido por las NIF.

OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales pasivos financieros de la Compafia, incluyen las cuentas por pagar comerciales y otras y las
obligaciones financieras por préstamos que devengan intereses. La finalidad principal de estos pasivos financieros
es financiar las operaciones de la Compafifa. Los principales activos financieros de la Compafiia incluyen las

cuentas por cobrar comerciales, y el efectivo en bancos que provienen directamente de sus operaciones.

Por la naturaleza de sus actividades, 1a Compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de
liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacion, medicién y monitoreo continuo por
parte de la administracidn, con sujecion a los limites de riesgo y otros controles. Este proceso de manejo de riesgo
es critico para la rentabilidad continua de la Compafia.

La gerencia revisa y acuerda las politicas para la gestiéon de cada uno de estos riesgos, los que se resumen a
continuacion:

(a) Riesgo de mercado-
El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de un instrumento
financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. Los precios de mercado involucran el
riesgo de tasas de interés. Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los

préstamos que devengan intereses y los depdsitos en efectivo.

Riesgo de tasa de interés-

El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero fluctuen debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La exposicion de la
Compafia al riesgo de tasa de interés de mercado se relaciona con los préstamos de largo plazo con
entidades relacionadas que tienen una tasa de interés fija.

(b) Riesgo de crédito-
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no cumpla con sus obligaciones asumidas en virtud de

un instrumento financiero o contrato comercial y, que ello resulta en una pérdida financiera. La Compafria
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esld expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas (principalmente por los deudores

comerciales y sus actividades financieras incluidos los depdsitos en bancos).

(c) Riesgo de liquidez-
La Compariia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a corte y largo

plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos.

La Comparia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por ta administracion

para financiar las operaciones de la Compafia, y para mitigar los efectos en el cambio de flujo de efectivo.

EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2015 y la fecha de estos estados financieros, no han ocurrido
otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o interpretaciones
de los estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre de 2015, excepto por el oficio BEVLIQ-UIO-C-2016-
0O-4 emitido por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda en Liquidacion del 7 de Enero de 2016,donde se menciona
que Promotora Inmobiliaria S.A. PROCORUNA no tiene valores pendientes por pagar y tampoco tiene
remanentes a su favor , por lo cual se deja sin efecto la causa No. 025-2013 del 18 de febrero 2014.




