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Descripcion del negocio y objeto social

En la ciudad de Guayaquil, fue constituida la compafiia ALVAPESA S.A., mediante
escritura celebrada el 27 de septiembre de 1978.

La actividad principal de la compafiia consiste en compra, venta, alquiler y explotaciéon
de bienes inmuebles.

Resumen de las principales politicas de contabilidad

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las Normas Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes),
emitida por el Consejo de Normas Internacional de Contabilidad (IASB), las que han
sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios
que se presentan. Los estados financieros de las compafiias han sido preparados de
acuerdo con el principio del costo histérico.

Los estados financieros de la compaiiia emitidos hasta el 31 de diciembre del 2014 se
prepararon de acuerdo con las Norma Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracidn ejerza su
juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la compafiia.

A continuacién se describen las politicas y practicas contables mas importantes
seguidas por la compaiiia:

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdémico primarios donde opera | entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la compaiiia.

Cuentas por Cobrar

La compafiia determina la estimacion para cuentas de cobro dudoso en base a la
experiencia de crédito de los clientes; por consiguiente, cambios adversos en las
condiciones financieras de los clientes podrian afectar la estimacion para cuentas de
cobro dudoso y el desempefio de la comparfifa. La administracion cree que la provisién
con que se cuenta es adecuada para cubrir pérdidas probables.
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De acuerdo a lo que requieren las NIIF, los activos financieros clasificados comoe
“cuentas por cobrar” originados por la compafiia, deben contabilizarse inicialmente a
su valor razonable, para luego utilizar el método del costo amortizado, dicho método
consiste en que los instrumentos financieros, posteriormente al reconocimiento inicial
debera ser reconocido como ingresos financiero en el estado de resultados del ejercicio
en que se incurran.

Impuesto a la renta

El impuesto a la renta esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a la
renta (impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos. El impuesto a la renta ¢s
reconocido en el estado de resultados integrales, excepto cuando éste se relaciona con
partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de impuesto
se reconoce también en patrimonio.

a) Impuestos a la renta corriente

El impuesto a la renta corriente se calcula sobre la renta gravable del afio utilizado
tasas impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera.

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del periodo en que se devenga con
base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables. Desde el afio 2001 dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades
son reinvertidas por el contribuyente. De acuerdo con las referidas normas, si la
reinversion de utilidades no se materializa hasta el 31 de diciembre del afio siguiente,
la compaiifa deberd cancelar la diferencia del impuesto con los recargos
correspondientes.

b) Impuestos a Ia renta diferido

Las NIIF requieren el reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del
balance que estd orientado al célculo de las diferencias temporarias entres las base
tributarias de un activo o un pasivo y su valor contable en el balance. Los ajustes en la
valuacién de los activos y pasivos generados por la aplicacién de las NIIF, ha
significado la determinacion de diferencia temporarias que fueron registrada activos
(pasivos) por impuesto diferidos.
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Beneficios a empleados
Participacion de los trabajadores en las utilidades
El 15% de la utilidades anual que se debe reconocer por concepto de participacién

laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se
devenga, con base en las sumas por pagar exigibles.

1. Activos

El detalle es el siguiente:

Activos
Activo Corriente 1,234.58
Activo No Corriente 86,041.42

87,276.00

2. Cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2014, Se reporta por pagar a corto plazo US$ 3,229.42
que corresponde a lo siguiente:

Cuentas por pagar

Proveedores 2,293.27

Otros 8936.15
3,225.42
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3.

Patrimonio de los Accionistas

Capital Social

El capital social suscrito de la compafiia estd dividido en 410 acciones ordinarias
de US$ 10,00 cada una.

Reserva Legal

Ley de Compaiifas del Ecuador requiere que por lo menos €l 10% de la utilidad
liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como
minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la compaiia.

Reserva por valuacién de activos

La Reserva por revaluacion de activos podra capitalizarse en la parte que exceda
de las pérdidas acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucién de la Junta
General de Accionista, Esta reserva no esta disponible para la distribucién de
dividendo ni podra utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y se
reintegrable a los accionista al liquidarse la Compafiia.

Situacion Fiscal
Impuesto a la Renta

Hasta la fecha de nuestra revision (Marzo 30, 2015), los afios 2011 al 2013 se
encuentra abierto a la revision fiscal por parte de la autoridad correspondiente.

La provisién para el impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes
establecen una tasa de impuesto a la renta del 22% (Periodo 2011; al 24%)
aplicable a las utilidades distribuida; dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades
son reinvertidas por el contribuyente en activos productivos.
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Base para el cidlculo del anticipo del Impuesto a Ia Renta

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigencia la norma que exige el pago de
un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién
de las cifras del afio anterior y en base al 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos
y gastos deducibles, 0,4% de los activos y 0,4% de los ingresos gravables.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado
sea menor que €l monto de anticipo minimo, este dltimo se convertird en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio
de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, en limitadas
circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.

Anticipo Impuesto a la Renta

Se determind el anticipo afio 2015 el valor de $ 546.78

5. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de! 2014 y la fecha de emision de estos estados
financieros (Marzo 30, 2015) no se produjeron eventos que, en la opinion de la
administracién de la compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o revelados en los
mismos.
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