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INFORME DE AUDITORIA EXAMINADO POR 
EL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE 
  

Alos Señores integrantos de 
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA. 

1 Opicón 

Hemos autado fas estados financieros del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E 
INMOBILIARIA, que compranden el estado de sivación fiancira, el estada de 
resultado itegral el estado de cambios en el patrimonio neto y al astado de Mujos de 
efectvo al 31 de coembre de 2019 y 2018, as! como las notas exphcabvas de los 
estados financieros que incluyen un resumen de las pofíicas contables más 
sgmtcalwas Los estados financieros terminados al 31 de ctcrembra de 2019, fueron 
examnados por nuestra firma auciora, cuyo informe de facha 03 de abri de 2019 fue 
rm sin salvedades 
En nuestra opinión Jos estados fnanceros antes marcadas presentan razonablemente, 
en todos sus aspectos siqnifcatwos. la stvación frianciora del CONSORCIO ElSA. 
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, ast como sus 
estados de resultado integral. de cambros en el patamomo neto y de fujos de éfecóvo 
correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha de conformidad con las Normas 
Intemacionales de información Financiera (NIF para Pymes) 

2 Eundamentos de la opinión, 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con tas Normas intemacionalas. 
de Auditoría (NIA) Nuestras responsabiidades de acuerdo con dichas normas se 
desenben más adetante en ja sección responsablidades det aucidor en relación con ta 
autora de los estados fnancresos ce nuestro forme 
Somos independientes cel CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, 
e conformidad con los requerimientos de enca antcables a nuestra auditona de los 
estados financieros en e? Ecuador y hemos cumphdo las demas responsabiidades de 
ética de conformidad con ases raquerimentos 
Consideramos que la eudenora de auditoría que hamos oblemdo proporciona una base. 
¡sulrante y adecuada para nuestra opunén 
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3 Responsabildades de la administración en refación con fos estados finane! 

  

La admmistración del consormo es responsable de la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros adjuntos de contomidad con las normes 
intemacionales de información Bnonciera (NNF para Pymes) y del contre! mtemo que la 
admwistración conside necesano para penmir la preparación de estados financieros 
Abres de corrección material debido a raude o eror 
En la preparación de fos estados Ímancieros, la admmstración as responsable de 
evaluar la capacidad del consordo para continuar como empresa en funcionament, 
revelando segun Comsponda, los asumos relacionados como empresa en 
funcronanmento ublizando cteho pmnopto contable como Dase fundamental excepto 8 la 
acimunstración hene la tención de hquidar el consorcio de casar sus Operaciones 
La dirección del consorto es responsable de supenasar el proceso de mtormación 
financiera del consorcio 

4 Besponsabilidades del auditor en relación con ta auditoría de los estados 
financieros 
Nuestros objetivos son obtener una seguadad razonable acerca de s los estados 
AMBNCIErOS en su congo están lores de mconección matenal debido a fraude 1 amor. 

y eri un informe de aucitoría conteniendo nuestra opmon Segundad razonable es un 
alto grado de segundad pero no garantiza que una autoria realizada de acuerdo com 
las Normas intemacionales de Aucioría (NIA) siempre detecta una incorrección matenal 
cuando exista Las Icorecniones pueden deberse a faude 0 sor y se consideran 
matenales < imdivdualmente 0 en comunto, puede preverse razonablemente que 
influyen en las deciswnes económicas que los usuarios toman basándose en fos 
estados Anancieros 
Dentro del cumplimento de nuesto (bajo y de confarmidad con las normas 
intemacionales de auditoría, aplicamos nuestro jucio profesonal tomantio en 
consideración la aplicación del escephcismo profestonal que debe cumplir el auditor 
Obtenemos información sobre el control temo mportante para cumplr con el encargo. 
ds aucttaría con el ñn de aplicar procecirmentos de augitona adecuados a la sfuación 
presentada y no con ta fnaldad de expresar uns opumón sobre la aficacia del controt 
intemo der consoraro 
Evaluamos la aplicación de las potitcas contables y la razonabilidad de las estimaciones 
contables reveladas en los estados Anencieros presentados por la admrnstración 
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Evaluamos en basa a la avdencia de auciioris obtenida sobre st guste o no una 
ncertclamre matenal relacionada con hechos o condrianes que puedan generar 
dudas signifcalwas sobre la capacidad del consoror para contar como empresa en 
“ancronamento, stuación que debemos revelar en nuestro informe de aucioría 
intomamos a la admnstración del consomo los hallazgos Sgrífcebwos, as! como 
cuakquer defiancva importante del control temo que udentiquemas an el transcurso 
de la auditoria 

5. informes sobre rimientos fegates y reglementenos 

El informe sobre el cumplimento de fas obhgaciones Inbutanas exrdo por el An 102 
de la Loy de Régunen Tntutano Interno y An 279 de su Regíamento de Aplicación 9 
informe con relación a actos ilegalas, presuntos traudes, abusos de confanza, y otras 
vregulandades s: se llegaren a detectar en el desarollo de nuestro encargo de audtoria 
y que ha sao requendo en el Art 18, Sección IM del Reglamento sobre Audtorta 
£xtema expedido por la Supenntendencis de Compañías, Valores y Seguros mediante 
resolución No SCVS INC-ONCON 2016-011. publicada en el registro oficial No 879 de 
novembre 13 de 2018. correspondiente al CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E 
INMOBILIARIA, por el ejercicio económico termurado al 31 de diciembre de 2019 seran 
envados por separado 

Mante Manabi- Ecuador mayo 11 de 2020 

Ze salita ee 0 00 Repo des Suerrindanca 
Sepa de Compañías SCRNAE No 828 
RUC 1305016089001 

  

  



CONSORCIO FISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2018 
fExprusado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

  

NOTA: 
31-Dk 3-DiO 

ACTIVO 2019 2018, 
ACTIVO CORRIENTE 
Efectwo y equivalentes al slectwo 3 31165 314322 
Cuentas y documentos por cobrar “ 9413 9276 
Serucias y otros pagos antapados 5 348984 371089 
Actwo por impuestos comentes 5 10081 7928 
Obras en curso 7 135.602 185927 
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 333,213 859147 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Propecades planta y equipo E 53233 70624 
Otras cuentes por cobrar 2 92973 51425 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 148.206 122049 

TOTAL DE ACTIVO 879.421 ECT 

Las notas explicstrvas de la 3 e 8 son parte mntegrante de los estados Snancieros. 

A 
Arq Gonzalo Escobar Toala Ing Mabel Pumalpa Zambrano 

GERENTE GENERAL. 'ONTADOR GENERAL



CONSORCIO E/SA CONSTRUCTORA £ INMOBILIARIA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 
PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 37 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Aménca - US$) 

  

  

  

HOTAS 
31-Dro 31 Dl 

PASIVO 2059 
PASIVO CORRIENTE 
Cuentas y documentos por pagar s0 21578 22462 
Anbepos de chentes. ” 379 950 453038 
Obtigaciones con instituciones Anancieras. 468 128645 
Obligaciones con el/ESS y empleados por pagar 12 8178 7001 
Obligaciones con la admwistración tniutana EE 12.427 19 684 
Otros pasos comentes 1. 19.475 12153 

TOTAL PASIVO CORRIENTE 440.074 

PASIVO NO CORRIENTE 15 
Cuentas y documentos por pagar LP 17818 52176 
Obligaciones con msttuciones fnanoteras 25698 125.000 
Dlros acreedores 183 180 153 160 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 198.613 320.338 

TOTAL PASIVO 836.487, 271320 

PATRIMONIO 
Capital soctal 16 800 800 
Ganancias acumuladas 17 29071 31998 
'Ganencia neta del penodo 2862 7073 
TOTAL DEL PATRIMONIO 4273 39371 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 79 Azi OFTFST 

Las notas explicativas 102 17 son parte integrante de los estados finencioros 

Arg Gonzalo Escobar Toala ÑS Mabel Pamalpa Zambrano 
GERENTE GENERAL. CONTADOR GENERAL 

  

    



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
DELOS PERÍODOS DEL 03 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 

  

(Expresado en Dólares de los Estados Unos de Aménca - US$) 

NOTAS 
31-00 31Di0 
2019 2018 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Ingresos netos 18 659.943 1022 902 
€ Costo de ventas 19 (472088) (829 712) 
() Costo dle venta no deducible 19 (20.000) 
GAMANCIA BRUTA 107853. 193790 
() GASTOS OPERACIONALES 20 
Adirmnstración 1104 02%) (108 289) 

Ventas (13 160) (28.900) 
Financieros (25 119) 18.432) 
Mo deducibles (14956) (20762) 
GANANCIAS EN OPERACIÓN 10.397 27407 
INGRESOS NO OPERACIONALES 
Otros ingresos sa 5323 94 
UTILIDAD ANTES DE 13% A TRABAJADORES E IMP. A LA RENTA. 15.318 27501 

(2 15% partopacón trabajadores 24 12387) (4125) 
Ganencie después de part. trabajadoras 13529 a 
1%) Costo y gasto no deducibles 2 34956 41894 
UNILIDAD GRAVABLE 43.435 Es 20 

14 22% Impuesto a la Renta 2 1) (16909) 
GANANCIA NETA DEL PERÍODO 2382 Oz 

Las notas explicativas 18 a 21 son parte integrante de los estados financieras 

¿ / ” 

fq Goñzalo Escobar Toala vo Panor fps Zambrano 
:ONTA! GERENTE GENERAL ¿DOR GENERAL. 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2019 
[Exprosado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR El MÉTODO DIRECTO 
auto 
2019 

FLUJOS DE RPECTIVO PROCEDENTES OS (UTILIZADOS EN) ASTIVIDADES De OPERACIÓN 

Lo ones ca a samasdes de sucón 
Clases pagos por sctidado de aparmcin 

  

erro pm, 
0 ym enas as seetero 

2103 

rez 
(00 
131191 
123, 

0305 DESPECTIVO PROCEDENTES DS (UPILEZADOS En) ACTIVIDADES 0€ sucesión [507] 
13000, 

FLULOS DE EPECTIVO PROCEDENTES 9% (UTRIZADOS EN) ACTIVIDADES 08 rinanciació RETA] 

Lag sereno 
Lao na orcas fs se tecno 
ANORENEATO (OISVAMULTÓN) METO DE EFECTIVO Y EQUIVALATES 42 
SPECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO as PRINCIPIO DEL PERIODO 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL APECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 

passa 
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TEE 
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Las notas explcatives son parta mtsgrante de los astacos fnancreros 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notes alos Estados Financreros 
AI 31 de diciembre de 2019 y 2018 
fExpresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

1 IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DEL CONSORCIO 

El CONSORCIO FISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA. fue constiludo an la 
cudad de Manta Promicia de Manabí República del Ecuador mectante escrtura 
pública celebrada en la Notaria Pubica Tercera del contón Manta el 12 de abril 2006 
e imsenta en el Registro Mercenní del msmo canión mediante registro Mo 702 y 
repertono general tomo No 2095 el 07 de septiembre de 2007 Además. cuenta con 
expectante societario No 95528 

El Representante Legal del Consorcio es el Arg Gonzalo Oswatdo Escobar Toata con 
un periodo de duración de 5 años, contados a partr del 07 de nomembre de 2017 en 
que fue :nscnto su nombrarmento en el Registro Mercanal del cantón Manta 

Su demcilo prinapal se encuentra ubicado en el canton Mante Edificto Pasaje Contra 
Avenida 6 SN Calle 13 y 14 Su Regastro Unico de Contnbupente es 1397745109001 

Sus actidades económicas son construcción de vinendas actudades de parsajista 
údttuyo de planos de construcción, diseño de edifica, planticación urbana y superasión 
delas abras 

2 BASES PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 
POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS 

Las potitcas contebles más importantes utizadas por el Consorto en la preparación de 
sus estados fnangiros se detañan a continuación 

a Preparación de fos estados finaneseros - 

Los astados financieros han sido preparados de acuerdo con les Monmas 
Intemacionates de Contabilidad (NIC) las Normas intemacionales ds Información 
Financiera (NIF para Pymes) emiias por el Conte de Nomas intemacionales de 
Contabiidad (ASE) la Lay de Compañías promulgada por la Supenntendencia de 
Compañías, adersás por las disposicones establecutas en a Ley de Régunen 
Thbutano intemo y su Reglamento de Aplicación ala Ley 

b Moneda funcional - 
Las aras presentadas por el Consorcio se encuentran on dólares de los Estados 
Unidos de Amenca monada adoptada por la República del Ecuador en el año 2000 y 
enidioma castellano 

Pags



CONSORCIO ESA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas alos Estados Fmanciaros 
AI 31 de dicrembre de 2019 y 2018 
fExpresado en Dólaras ce los Estados Unidos de América - US$) 

£ Efectivo y equivalente de afectivas 

Se consederan al efectwo y saldos en bancos con disponibilidad inmediata pera el 
normal funcionemento de /as actividades del Consorso 

a Cuentas por cobrar - 

Las Cuentas por Cobrar concedidas, se presentan a su vator pancipat pendiente de 
cobro en el momento que el bien mmueble consirurdo as entragado al ciente 

e. Propiedades, planta y equipo - 

Las propiedades, planta y equipo son aquellos bienes de naturaleza permanente 
ulizadas por una entcad, que san para el cumplimento de sus objebvos 
especificos, siendo su característica una vida ¿ti larga, estarán registrados al costo, 
las renovaciones y mejoras son contablizadas como un costo adicional de las 
propiedades. plante y equpo, unicamente cuando pueden ser meddas 
confabiemente y se demuestre que los desembolsos resultarán en beneficios 
económoos futuros por el uso del actwo, mentras que las desembolsos para 
mantenimento y reparación se afectan a los resultados del ejercio en que se 
incurren 

J_ Beneficios a tos empleados. - 

Los beneficios de los trabajadores son reconocidos como un paso cuando el 
empleado ha prestado fas servicios a cambio del derecho de recibwr pagos en el 
futuro y un gasto cuando /a empresa ha censunudo el beneficio econdmico 
procedente del seracro prestado por el empleado a cambo de las retabuciones sm 
cuestán 

9 Provisiones - 

Las provisiones son reconocidas cuando el Consarso tene una obigación futura 
como resultado ce un evento presente y que eno postenor se requiera una sefta de. 
recursos para liquidar eicha odigación 

b Reconocimiento de ingresos. - 

Las mgresos comprenden el vator justo del monto recibido o por cobrar por la venta 
det bien an el curso ortnano de las actividades del Consorcio 

Pag 1a



CONSORCIO ESA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas aos Estados Financieros 
AL 31 de clciembre de 2018 y 2013 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Ef Consorrio reconece impresos por fa venta de tenes inmuebles, cuando es 
efectuada la transferencia del bien terminado al chente 

» Reconocimiento de gastos - 

Los gastos son aquefos que sorgen en la actidad arginana del Consoralo Los 
gastos adimmstratvos, de ventas, nanaeros y obras gastos son reconocidos de 
acuerdo a la base de acumulación o devengo del bien o sernaro 

] impuesto ala renta - 

Comprende al impuesto que se determina sobre la ganancia gravable del año según 
etsposiciones tnbutanas legalmente estabiecicas. 

ESPACIO EN BLAPICO 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas e los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2019 y 2018 
(Expresado an Dólaras de los Estados Unidos de Amárica - US$) 

3, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO - 

El nubro de efecivo y equivalentes af efacivo el 31 de diciembre 2019 y 2018 esta 
conformado por Jos suentes saldos 

  

  

        

VALORES US$ 
DESCRECIÓN TIROS | 310120055 

[zancos 
[Banco Pictncha Cta Cte Mo 3426700904 3073] 29807 

[Banco Dsteans Cta Cte No 10302479 v7| ro 
[aanco Pectncha Cta Año 25 25 
[rotusistaPruhincha Cta Ahorro 82 8 
[Barco de Machala Cta Cte No 1340086472 3071 04782 
[Barco intemactane: Cte Cte No 7000826971 wm 
[Barcode Guayaqal Cta Cte No 14020390 2e 
orar" SÍ qa     

Representan saldos de dispomlidad inmediata en insttuciones fnancioras 
locales, destmados para cubnrlas obligaciones económicas del consorao 

Las instituciones Anancieras locales más importantes presentan las siguientes 
calficaciones, según les fimas calíicadoras de nesgos mgrstracos en la 
Supentendencia de Bancos del Ecuador 

  

  

  

  

    

nsbaciones Anencioras | Coliacación 
[Banco Pichinoha CA ARA 7AAA 
[Banco Delbank $ A. A 
[Sanco de Machala $ A Aa 
[Banco intamecionas 5.2 ARA JARA     

ESPACIO EN BLANCO 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financioros 

AL 31 de alciembre de 2019 y 2018 
(Expresado en Déteres de los Estados Unidos de América - US$) 

  

  

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

AL 97 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de las cuentas y documentos por cobrar es 
como se detefian a contauación 
  

  

  

      

Z VALORES US$ DESCRIPCIÓN amzaoto | aurarora 
[cuentas y oocumentos porcobar 
[Contes focales 
[Ancrés Cañizares Mendoza 197 

[eien Muñoz san 381 
[us Cast Reyes 5304 5154 

[act saac Santana 300 ES 
FOTAL qe 9278     
  

Derechos exigiies pendientes de cobro a cíentes no relacionados de años 
antenores por el valor US$ 9 278, y del pertodo actual por al valor de US$ 137 
Créchitos con vencimientos de hasta 24 meses 

AL 31 de dicsembre de 2018, el consorao no cuenta con una previsión para 
eráctos mcobrables 

5 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS - 

La cuenta Senos Y OL'OS pagos anticipados a diciembre 37 de 2019 y 2018 esta 
conformada por 

  

  

  

  
  

DESCRIPCIÓN VALORES US$ 
srzors | at122013 

[Servicios y osos pagos anticipados 
lantopos a proveedores 9] smas| sas 
langopos a maestros de obras pr] 200880 | — 311477 

[Osos artapos 825 
[erestamos empieacios 82 309 
TOTAL. Sanpea] 371087         
  

8) Antapos entregados a proveedores vanos Jocates en años antenoras y el 
ejer económico actual, generados por la adquisición de matenales da 
consirucarón alectncidad piezas. repuestos, herramentas acoesonos y 
semicios requendos para la construcción de tas vivendas del proyacto 
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CONSORCIO FSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas Jos Estados Financieros 
A 31 de diciembre de 2019 y 2018 
(Expresado en Dólares de las Estados Unidos de América - US$) 

5. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS (Continuación) 

inmobliano que mantene el consorcio denormmado “Urbanización Vila 
Rear 

b) Rspresentan anttepos entregados de años antenores a partr del 2012 y del 
presente ejercicio actual a maostros de obras por trabajos en la ejecución de 
vmendas del proyecto mmotbario "Urbanización Vila Real" Los ¡msmas 

que al erre del ejercicio económico auditado aún no han sido facturados 

8 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES - 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el gnipo activos por impuestos comentes refeja los 
siguentes sais contables 

  

  

  

        

DESCRIPCIÓN VALORES USS 
ais | 3142/2018 

| Retenciones en la fuente (2019) 10531 . 

[Anto de impuesto a la renta 9965 7928 

orar 573% 
  

Créditos tnbutanos a favor del consorso por retenciones en ta fuente y 
anticipos de mpuesio a la renta que pueden ser compensados en la 
declaración anual del Impuesto a la Renta de Sociedades, o ser soficisdos al 
co como pago en exceso o pago indebido de ser el caso y hasta dentro de 3 
“años contados desde ta fecha dela declaración según lo indicado en o/art 47 
dela LAT 

ESPACIO EN BL AMCO 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AL31 de diciembro de 2019 y 2018 
(Exprasado en Dólares de los Estados Unidos do América - US$) 

7 OBRAS EN CURSO - 

Un detalla de la cuenta obres en curso a diciembre 31 de 2019 y 2018, está constitudo 
por 
  

  

  

        

VALORES UASS 
DESCRIPCIÓN uzaoio | 3112018 

[obras en curso 
Urtanzación Vie Real 126 765 177 089 
[Costo de terrano 8038 9,839 
TOTAL 135,007 195,927     

Comesponden a valores por costos promsionados de años antenores y del 
presente ejeracia sconómeo, arignados por adquisición de terrenos. mano de 
obra, sueldos y salanos matenales de construcción elécincos, gasftería 
transporte y fetos, además de otros costos y gastos vanos generados por la 
construcción sl proyecto que posee al consorcio denominado “Urbanización 
Vila Real” ubicado en la vía a San Mateo Km. 1 de la Rute Spondylus, los 
cuales son reconocidos a resultados en el momento de la respeciva 
facturación de la umenda 

8, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO - 

Las propedados, planta y equpo del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E 
INMOBILIARIA, han sido valanzados al costo de adquisición y sus deprecraciones 
determinados en base al método de naa recta, de acuerdo a la vida dt de los bienes 

El consorcio no registra deprecieniones de las Propiedades, Plantas y Equipos en el 
ejercioro económico actual 

El consorowo procede a dar de baja hienes muebles que se encontraban an mal estado 
porel velar de US$ 20391 

El CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, mantene al 31 de 
diciembre de 2019 y 2018 para el cumplimento de su actividad las siguientes 
propiedades, planta y squpo 

(Ver cuadro de movimento de propiedadas, planta y equipo) 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
A131 de diciembre de 2099 y 2018 
fExpresado en Dólares de fos Estados Unidos de América   158   

9 OTRAS CUENTAS POR COBRAR - 

La cuenta conteble otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2019 y 2018 
presenta los siguientes rubros. 

  

  

  

  
    

DESCRIPCIÓN VALORES USS szaors | swazoro 
¡tras cuentas por cobrar 
¡Relacionadas a a75to 40,705 
No relacionadas » 5362 10,720 
FOTAL EA S1Az5         

a) Representon valores eniragados por concepto de prestemos de años 
antenores y del presente penado a compañías relacionadas Y que no 
generan mtereses futuros [Ver nota 22- saldos con partes refacionadas). 

BJ Valores por otras cuentas por cobrar 8 lemeros no retacionadas 
correspondientes a años antenores Y que al cierre del ejermcio económico 
auditado no han sido recuperados 

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - 

AI 31 de diciembre de 2019 y 2018, el grupo cuentas y documentos por pagar 
corresponde a los siguiente 
  

  

  

        

DESCRIPCIÓN VALORES US$ 
s110ts | siizzota 

[Proveedores por pagar 
[Retacionedos » 2208 2286 
[No relacionados m1 1928] 20176 

TOTAL 2sral 22402       

3) Representa a obligación pendente de pago a compañía relacionada 
generada en años antenores por alquier de maqumanas Y que aun se 
mantiene en los registros contables del consorao. (Ver nata 22 - saldos 
son partes relacionadas) 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notes a los Estadas Financioros 

AL 21 de sictembro de 2039 y 2058 
tExpresado en Délaras de los Estados Unidos de América US$) 
10 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. (Continuación) - 

B) Vatores por obligactones penatentas de cancelación can plazo de crédito de 
30 a 60 días con proveedores fecales varios no relacionados generadas en 
años antemores y el presente ejerciao sconómoo, ongmadas por la 
adquisición de bienes, además de sercios prestados varios para la 
construcción de vnendas en sa “Urbanización Villa Rat” 

YT ANTICIPOS DE CUENTES. - 

El rubro antpos de cfentes a dclembre 31 de 2019 y 2018, comprende los 
seguientes saldos contables 

  

  

  

Y DESCRIPCIÓN ALORES USS 
31/12/2019 | 31/12/2018 

lantemos de cientes 319950 | 459038 
Forar 370 sto] 453,038         
  

Comesponden a valores recibidos de cientes de manera antopada en años 
antenores y el presente ejer sconómico, para la adquisición de wmendas 
en la “Urtanización Vila Rea!” ubicada en 13 vía a San Mateo Kn 1 de la 
Ruta Spondytus Y que serán guiados una vez que se hayan culamado los 
inmuebles y realzado /a respective facturación 

ESPACIO EN BLANCO 
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CONSORCIO ElSA CONSTRUCTORA E IMMOBILIARIA 
Notas elos Estados Financieros 

ALT de diciembre de 2050 y 2016 
(Expresado en Dóleres de Jos Estados Unidos de América - US3) 
12. OBLIGACIONES CON El 1ESS Y EMPLEADOS POR PAGAR 

Refiejan aqueñas obligaciones (IESO y beneficios sacates) que el consormo 
Propormiona a sus empleados bayo relación de dependencia a cambio de sus semoos 
prestados Obigaciones establecidas según la Loy de Segundad Social, el Código de 
Trabajo y demás disposeiones legales vigentes Los cuales se detallan a contnuación 
  

  

  

        
    

VALORES OST 
DESCRIPCIÓN 3AZiós | m2a0ia 

lESS por pagar 460 788 
Préstamos nipotecanos 355 715 
[Préstamos qurografanos 241 ses 
[Fondos de reserva $7 108 
[Dácmmo tercer sueldo E 779 
[Decmo cuado sueo 985 938 
Otras cuentas por pegar 89 
15% partenscón e trabajadores | a) 2387 4125 
TOTAL Ene T07 

2) Comprende a Provisión Ubigad 15% Pareigación para Trabajadores, según 
lo establece el Art 97 Párrato 1 del Códtgo de Trabajo, que es registrado 
con cargo a resultados del presente ejer económico auditado (Ver nota 
ú¡concifación tnbutans) 

12 OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA - 

Los mpuestos pendientes de cancelación a la admenistración inbutarta (SRY al 31 de 
crembre de 2019 y 2018 comesponde a 
  

  

  

  

DESCRIPCIÓN VALORES US$ auIzrors | srraraors 
Impuesto a ta Renta (2099) | 9) 108687 18 269 
[fet suente por pagar 899 2592 
[fet va por pagar E $82 
[wa an vena por pagar 200 
orar 12427 39,594     

  

        
3) Constituye a a provisión del impuesto a /a Renta de Sociedades caleuiada 

son fa tanta impositiva para sonedades determinada en el art 37 de la Ley 
de Régimen Tabutano intemo. Pare el ejersioo fiscal 2019 ta compañía se 
acoge 8 la rebajo del 25% al 22% del impuesto a /a Renta por haber 
biendo presos :afenores a US$ 1 000 000 y estar considerada como 

ES



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E IMMOBILIARIA 
"Notas a los Estados Financioros 
131 de diciembre de 2019 y 2018 
(Expresado an Dólares de fos Estados Unidos de América - US$) 

13. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA (Continuación) - 

pequeña emprese reducción de (3) puntos porrentuales según a lo dicado 
en el articulo mnumerado agregado, que dice lo siguiente 

“Rebaja de fa taria impositiva para micro y pequeñas empresas o 
exportadoras habituales - Las sociedades que tengan la concición de 
micro y pequeñas empresas asi como aquellas que tengan condición de 
exportadoras habituales, tenarán una rebaja de tres (3) puntos porcentuales 
ena tanta de impuesto a la rente: Para exportadores habtuales, este taria 
se aplicará siempre que en el comespondente ejerano fiscal sa mantenga o 
incremente el ermpleo " (Ver nota 21 - conciliación tributaria) 

14 OTROS PASIVOS CORRIENTES - 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el grupo otros pasos comentes presenta los 
sguentes saldos contabíes 
  

VALORES US$ DESCRIPCIÓN 
gumaaors | suzaore 
  

  

¡Otras cuemas por pagar. 

  
  

[Retacionadas 2 19,010 11 689 
mo retacionadas 1465 488 

TOTAL 19,478 12,153         
  

8) Vatoras por pagar del ejercicio por préstamos a relacionados Y que no 
generan mieresas futuros (Var nota 22 salctos con partes relacionadas) 

ESPACIO EN BLANCO 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
"Notas a los Estados Financieros 
4131 de diciembre do 2019 y 2018 
fExpresado en Dólores de los Estados Unidos de América - US$) 

15. PASIVO NO CORRIENTE - 

El grupo de pasivo no comente al 31 de diciembre de 2019 y 2018 está conformado 
por 
  

  

  

            

Cescarcón ECONO 
[Caer y docentes por pagar /P y 
[fraoonacas we sn 
|[otgcioneo con tucanes fnanceras — | 1) 2560) 125000 
[oras acrosdoros a ssuse0b 18310] 
orar RBA amg] 
  

a) Corresponden a valores pendientes de cancelanén a compañía refacionada 
ongmados por préstamos de años antenores Y que no generan intereses 
futuros (Ver nota 22- saldos con partes relacionadas) 

B) Contesponde a saldo de obligación financera contralda por el consorcio con 
la entasd financiera Banco Delbank por el valor de US$ 50.000, con facha 
de concesión 30 de mayo de 2019 y fecha de vencimiento 02 de jumo de 
2020 a 12 meses plazos y con une tasa de interés Mo del 976% Dicha 
obligación financiera fue contrerda pare capta! de irabajo del consormia 

£) Valores de años antenores pendientes de pago a la Sra Maa Cárdenas 
Sánchez de Reyes e hyos por la adquisición del terreno para llevar a cabo a 
ponstrucción del proyecto “Urbarzación Vila Real" Al ere del ejercicio 
económico el consorcio no ha cumplido con el conveno de pago en los 
plazos establecidos 

YS CAPITAL SOCIAL - 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capítal social del CONSORCIO EISA 
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA eslá repartidos en 800 aportaciones, de US$ 1 
cada una, distnbuado de la siguiente manera 
  

  

  
  

Compresores orerso | serca] [27 
¡aerecroncrecumecira | tu | ps mar 
mE =—»       
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Motos a los Estados Fmancioros 
AL 31 de diciembre do 2019 y 2018 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Aménc 

  

17 GANANCIAS ACUMULADAS - 

Un detalle del saldo contable de la cuenta ganancias acumuladas al 31 de diciembre 
de 2019 y 2018 es come sigue 

  

  

        

í VALORES US$ 
1 DESCRECIÓN 31:42/2049 | 34/42/2088 

¡Ganancias acumuladas 
Saído alinco de año s99e| 20707 
"Transferencia ganancia del periodo 7orS| 3290 

[Saldo 31 de diciembre de 2018 30077] 3198   
  

18. INGRESOS NETOS Y OTROS INGRESOS - 

El saldo contable de las ventas netas provementes de las actudades ordinadas y de 
tros ingresos que el consormo mantene al 31 de diciembre de 2019 y 2018 son 

  

  

  

  
  

Y —MALORES Us 
DESCAPCÓN [aiizamows | 39122018 

Ingresos por ventas de udendas 
¡Ventas netas. a 
Ventas de casas <6520| roses 
Adciansies vmendas 11082 1668 
Ventas de nenos 109560] 208268 
¡Otros ingresos 
Ingresos no comentes sms s. 
orar. PTI           

a) Comprenden a valores rembrdos por mgresos ordinanos de la venta de 
casas y lemno en a “Ushanización Villa Rest" de la crudad de Manta 

ESPACIO EN BLANCO 
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CONSORCIO ElSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a os Estados Financiaros 
AL 31 de diciembre de 2019 y 2018 

(Expresado on Dólares de los Estados Unidos de América - US3) _ 

  

19 COSTODE VENTAS - 

El costo de ventas det año 2019 implementados para la obtención de mgresos por la 
achudad operatwa del censor corresponden a 

  

  

  

          

VALORES US$ 
DESCRPCIÓN EZPRTOM EPIA 

(+) Costo de ventes 
[Matenzlos (243.805) | (345,796) 
Mano de obra directa (172.045) | (237 3580) 
Costos indrectos (50.862) | (56,518) 
¡Costos de mtraestructura eS777)| (78018) 
¡Costos de terreno (99.352) 
[Castas na deducibles merenales (21073) 
TOTAL -L 162089] 62118 
  

  

1) EN ELAPICO 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notes a fos Estados Financieras 
AS31 de drcsembre de 2019 y 2048 
(Exprazado en Dóleros de los Estedos Unidos de América - US) 
20 GASTOS OPERACIONALES - 

Los gastos operacionales del consorcwo por su naturaleza, implementados para la 
oblención de ingresos segun ábros contables (acmumstración, ventas) y Anancieros 
son como siguen a contnuación 

  

  

  

  

  

  

      

VALORES US$ 
DESCRACIÓN - [uwrrznoso|sinzrore 

[Gastos 
(17 Gestos de auminisiación 
¡Sustaos y salanos (37025) | (42.304) 
[Décimo tercer sueldo (2150) | 2030 
[Décimo cuarto sueldo al 1 
Vacaciones. (90) (1145 
Aporte patronal 1£SS 19408 | (5187 
Fondos de aserva 12105] 12030) 
[onoranos y semioos proresionates (19 412p| (52960) 
[Seracios prestados 5 
[Seracios bástcos nes] em 
[Seracios as temer (sm (578 
Impuestos, coninbuciones y otros (6.172) | (23.088) 
[Somos de oficina, computación y impera (145) | 54 
[Gestos de representación el (085 
[rantenimvento y reparaciones 2| 2816 
[Seguras y olerras vehiculos 1590) 
Uva argasto (2508)| (3439 
[Gastos Jegates (409 | (2982) 
[Senncos de impresión c50| 90 
¡Gastos bajo de ctwos (20.391) 
¡Gestos vamos aral az 
[Bonificación or desahucio (878) 
Torio gastos de administración (01929 ] 1,33 

VALORES US$ 
DESCRIPCIÓN EXPANDE 

(+) Gastos de venta ; 
[Conustones an venta (s07a9| 18539 

Pubtcrdas (679 | (665 
[Seracio de miemet 45] ca! 
[Gastos veros el 
Totéfono nl 16 

larguier (1440)| (18.180) 
Foral pastos 16 venta = 112,500) —25.908)     
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA. 
Notas a Jos Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2019 y 2018 
fExpresado en Dólares de jos Estados Unidos de América - 1/85) 

20 GASTOS OPERACIONALES (Continuación) - 

  

T 1 DESCRIPCIÓN VALORES US$ 
(3192/2019| 3171222078 
  

  

le) Gastas financieros 

  

¡Sobregiros ocasionales - (486) 
[Comisiones y servicios (8s)] (180) 
[Costo de chequera (349) (396) 
[Contribución sotca (260) (1334) 
[Gastos de intereses (24015] (4797) 
Total de gasios Mnancioros (25.118)| (8,452) 
  

  

VALORES US$ 
DESCRIPCIÓN 3712/2019 [37/12/2078   

  

(e) Gastos no deducibles 

  
        
Murtas euntereses 279 (19391 
¡Gastos celulares (145) (220) 
[Retenciones asurrdas (12 40) - 

[Movilización (159) (148) 
[Energía eléctrica (513) 1096) 
¡Sobresueldos y bomicaciones (a6| (2420) 
[Otros gastos vanos (1 720| (15,640) 
Total de gastos no deducibios (14,350)| (20,762) 
  

ESPACIO EN BLANCO: 
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CONSORCIO ElSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
A131 de drcsembre de 2019 y 2078 
fExpresado en Dólares de fos Estados Unidos de América US$) 

21. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 

AI 31 de diciembre de 2019 y 2018, la determnación del 15% partopación de 
trabajadores, del impuesto a la renta causado y del valor a pagar de impuesto a la 
rento por pagar del contnbuyante es como se indica a contruación 

    

  

  

  

  

  

VALORES US$ DESCRECIÓN. la io 301200018 | 2 p9ur2oto 344120008 
¡Utirdad comahie F69t6| 27300 

[15% Partcqpación de babagadores 280 91 
(+) Gastas o dect locales q stas 
[SASEMPOHELE PARA ELMPJESTO A LA RENTA TARIFA ZEN 405] 65210 
[225 MPUESTO A LA RENTA CAUSADO. ear] 16300 

CÁLCULO DELIMPUESTOA LARENTA A PAGAR/SALDO A FAVOR DEL CONTRERDIDNTE, 
[2% MEPUESTO A LA RENTA CAUSADO: 10507] 1630 

[Sata del antcipo perdente de pago antes de rebaja 
Jartcspo cetemnado conespenderte al eii cal declaro B| 7828 

|(=) Anticipo reducido correspondiente al ejercicio Niscal dectarado a 102 
|[(=) impuesto a fa renta causado mayor al antripo reducido TA] 83m 

(+) also dt artos penderte de pago. 
|[(=) Crécltotrtuario generado por antrupo. 
(4 Retenciones ena fuerte que le eatzaron enel prox scr 106 a 
(e) Creta etarano ce años arteneres 
[ Crétas inasnos generado po (SO! en leercano Asc declarado 
() Creta inpuanos generado por ISO! en erro scales atenores | 1 

[SOBTOTALMAUESTOA PAGAR ote aan 
[Sugroraz SALDO A FAVOR 

        
    

ESPACIO EN BLANCO 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA £ INMOBILIARIA 
Matas a los Estados Financieros 
4533 de diciembre de 2019 y 2018 
Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

22 SALDOS CON PARTES RELACIONADAS - 

Saldos con partos relacionadas 

El resumen de las pancipales transacciones con partes relacionadas, es el siguiente 

  

  

  

    

  

  

      
  

  

  

  

  

  

  

  
  

    

— oescrneción 2 
PARRA 

lacinos. 
¡Otras cuentas gor cobrar a partes cotacionades. 
[Constructora e hmobllria Ecos! CÍA LTDA 
¡Sata nctar 39360 
Vstores entregados por préstamos en ey año 22995 
Iapustes por enzes de cuentas en 1 o (161 
Valores recinsos an as año (37938) 
[Saiar or cobrar - a 
"Puriicadora Agustresca S.A 
[Saldo vacas 7307 
[Salgo por cobrar FT 
labs S.A 
Vatves entregados por préstamos en año 19658 
Valores recindas an e 280 10 000 
[Seto por cobrar 2058 
Forar e otras cuentas por Eabvar e partes refecionades 37010 

=> TWALORES US, 
PESCReCÓN sao 

[Pasñs. | 
¡Cuenis y documentos a agar pacos clcionades. 
lsaba. S.A 
Saldo mcr 2208 
[Total Cuentas y dScumentos por Paga? a partos relacionadas 2288] 

[Otras cunas por pegar raecionadas 
[Constructoras imobslarí Escoa! CÍA LTDA 
¡Pagos resizados en lao (785) 

[restos porcrucs de cuentas en l año 19 
[Saldo por paqur a 
[Arg Gonzsto Escobar Toaía 
Vaseres por préstamos recibidos en etaño 18200] 
[Pagos eatzados ento (582) 
[Saldo por pagar ca 
Votar otras cuentas por Pagar apartes relacionadas 18.010     
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CONSORCIO ESA CONSTRUCTORA E IMMOBILIARIA 
Notas a os Estados Financioros 
AL de diciombre de 2019 y 2018 
(Exprasado on Dólaras de los Estados Unidos do Aménica - US$) 
22 SALDOS CON PARTES RELACIONADAS (Continuacion) - 

[Cuentas y documentos por pagar relacionadas L/P. 
labo S.A 

  

      

Salio mcr 46.867 
Pagos realizados en año (29.050) 
“Saldo por pagar a 

[Total cuentas y documentos por pagar pertos relacionadas UP | — 17.815 
  

23 RESERVA LEGAL. - 

La Ley de Compañtas estoblace que las Compeñías Lemtadas deben conscerar el 5% 
y tas Sociedades Anónimas el 10% de reserva fegas calculada de a uifidad neta anual 
Esta reserva debe representar por to menos el 20% en Compañías Lumriedas y el 50% 
en Socredades Anónimas del capital suscnto y pagado La msma no puede ser 
etstaburda a los socios O accromstas, pero puede ser utiizada para absorber pércidas 
futuras o para aumentos de capital El consorno no fealzó la respecta apropiación 
para reserva legal en este ejororio económuoo como en penados anteriores, por estar 
constituca en calidad de consorcio y en sus astatutas no establece que ss debe de 

  

realzar reservas anuales 

24 REFORMAS TRIBUTARIAS 

En el Suplemento al Registro Oficial No $17 del 21 de diciembre de 2013 se expidió 
la Lay ds Simpliicación y Progresidad Tnbutana, entre las prnopales modifcaciones 
tnbuianas se maica to sgurente 
Capítulo tl 
REFORMAS A VARIOS CUERPOS NORMATIVOS 
Sección tera 
REFORMAS A LA LEY DE RÉGIMEN TRIBUTARIO INTERNO 

Articulo 20.- Susttuyaso et artículo 41 porel siguente 
"Art 41 Pago del impuesto. - Los setos pasos deberán efectuar el pago del 
impuesto a la renta en los plazos y en la forma que establezca el reglamento. 

Pags
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24 REFORMAS TRIBUTARIAS (Continuación). - 

El pago del impuesto podra antoparse de forma votuntana y será equivalente al 
"encuenta por ciento 50%) del mpuesto a la renta causado del ejeracio fiscal antenor 
menos las retenciones en la fuente electuadas en dicho ejerzo scal 
El valor anttopado consttura crédito nbutano para el pago del impuesto e la renta 
Las condiciones y raguistos para el pago antepo voluntario se establecerán en el 
reglamento * 

Capitulo 1 
DELA CONTRIBUCIÓN ÚNICA Y TEMPORAL. 
Articulo 58. Las sociedades que resicen actwidades economicas, y que hayan 
generado ingresas gravados 1gualas o supenores a un mión de dólares de los 
Estados Unidos de Aménca (USD$! 000,000.04) en el ezerowro fiscal 2018, pagarán 
una contibución única y temporal para los ejercicios fiscales 2020 2021 y 2022, 
sobre dichos ingresos, de acuerdo con la siguiente tabla, 

Ingresos | 1 ingresos la cados | amcios Hasta | Tan sa y Seras 
1000 000.00 50000000 | 010% 
5000 000.01 "10000 000.00 | 015% 
30.000 000.07 —— Enadalante — 020% 

  

Las sociedades pagarán esta contmbución temendo como referencia el total de 
imgresos gravados contenidos en la declaración del mpuesto a la renta ejornoto 2018, 
incluse los Ingresos que se encuentren bajo un régimen de impuesto a la rente unico 
En ningun caso esta contribución será supenor al veme y canco por crento (25%) der 
Impuesto a la renta causado del ejercicio Aca! 2018, 
Esta contibución no podrá ser ufiizada como crécito imbutario, 1 como gasto 
deducible para la detemnación y hqudación de otros tributos durante los años 2020, 
2021 y 2022 
Esta contnbución no será aplicable pera las empresas públicas 
Articulo 57 La decteración y el pago de este contabución so realizará hasta el 91 de 
marzo de cada ejercicio fiscal, de conformidad con las condones y raquistas que 
establezca el Servicio de Rentas Intemas a travós de resolución de cerdcter general 
El pago tanto de la contntución esterá sujeto a cobro de los intereses que 
corespondan de conformar con es Código Tabutano Esta contribución podrá estar 
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24. REFORMAS TRIBUTARIAS (Continuación) - 

sujeta a facildadas de pago por un plazo méxmo de hasta tres (3) masas, sm que se 
exya el pago de la cuota inicial estableada en el artículo 152 del Código butano 
La Jalta de presentación de la decteración dentro de Jos plaros señalados en este 
Capitulo será sancwnada con una mula equivalente a mí quiventos dólares de los 
Estados Unidos de Amórica (USOS! 500,00) por cada mes o fracción de mes de 
reiraso en la presentación multa que no excederá del cian por ciento (100%) de la 
contibución 

La presentación tarcía ce la dectaración se sancronara conforme lo dispuesto en al 
primer inciso del articulo 100 de la Ley de Régimen Tributano Intemo El pago de las 
refendes multas no exime a Jos Suelos pasos del cumplrmenta de la obligación 
inbutana 

25 EVENTOS SUBSECUENTES - 

131 de diciembre de 2019 y 2018 y a la fecha de la emsién de este míorma, no se 
Produgeron otros eventos que en la cpumón de la Admwstración del Consorso, 
pucieran tener un efecto significativo en los estados fnancros y que no se hayan 
revefado en los mismas 

ESPACIO EN BLAMOO 1 
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