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1. Opinién:

mmmmmummmms

INMOBILIARIA, que comprenden & estado de sifuacion financiera, el estado de
resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y e estado de flujos de
efectivo al 31 de dicembre de 2018 y 2017, asl como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de las polibcas contables més
significativas. Los estados financeros lerminados al 31 de diciembre de 2017, fueron
examinados por nuestra firma audifora, cuyo informe de fecha 24 de Abnl de 2018 fue
amitido sin salvedades.

En nuestra opinion, los estados financieros antes indicados presentan razonablements,
en fodos sus aspecios significalivos, la siluacion financiera del CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, al 31 de diclembre de 2018 y 2017, asl como sus
estados de resuftado integral. de cambios en &l patnmonio nefo y de fMujos de efectivo
cormmespondients al ejercicio ferminado en esa fecha. de conformidad con las Normas
Intemacionales de Informacion Financsara (NIIF para Pymas)

2. Fundamentos de la opinidn:

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas nommas se
describen mas adelante en la seccion responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe

Somos independientes del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA,
de conformidad con los requenimientos de éfica aplicables a nuestra auditoria de los
estados financieros en e Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de
ébca de conforrmwdad con @sos requenTrenios

Consideramos gue la ewdencia de auditoria que hamos oblenido proporciona una base
suficente y adecuada para nuestra opinidn.
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razonable de los estados financeros adjuntos de conformidad con las normas
intemacionales de informacion financiera (NIIF para Pymes) y del control intemo que la
administracion considere necesano para permitir la preparacdn de estados financeros
libres de incormeccion matenal, debido a fraude o error

En la preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad del consorcio para confinuar como empresa en funcionamiento,
revelando segun comesponda, los asunfos relacionados como empresa en
funcionamiento utilizando dicho principio contable como base fundamental, exceplo si la
administracion tiene la intencion de liquidar el consorcio de cesar sus operaciones

La direccién del consorcio es responsable de supervisar el proceso de informacion

Nuestros objetivos son oblener una segundad raronable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incormeccion matenal, debido a fraude o eror,
y amitir un informe de auditoria conteniendo nuestra opinion. Segundad razonable es un
alto grado de seguridad. pero no garantiza que una audiforia realizada de acuerdo con
las Normmas Intemacionales de Auditoria (NIA) siempre defecte una incormecaon malenal
cuando exista Las incommecciones pueden deberse a fraude o emor y se consideran
matenales si. individualmente 0 en conjunfo puede preverse razonablemente que
influyen en las decisiones economicas qQue los usuanos foman basandose en los
estados financieros.

Dentro del cumplimiento de nuestro lrabajo y de conformidad con las normas
intemacionales de audiforia, aplicamos nuestro juicio profesional, tomando en
consideracion la aplicacion del escepbcismo profesional que debe cumplir el audifor.
Obtenemos informacidén sobre el conirol inferno importante para cumplir con el encargo
de audiforfa, con e fin de aplicar procedimienfos de auditoria adecuados a la sfuacon
presentada y no con la finalidad dé expresar una opinion sobre la eficacia del control
interno del consorcio

Evaluamos la aplicacién de las politcas contables y la razonabiidad de ias estmacones
contables reveladas en los estados financieros presentados por la administracion
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Evaluamos en bass a la evidencis de audtorls oblenids sobre i exishe & no una
incertidumbre malenal efecionada con hechos © condiciones Que puedan penerar
dudas sgriicalivas sobre /a2 capacidad del CONSorcio para Coninuar Como BMpress &n
funcianamiento, Stuacidn gus debemos revelar en nuesiro informe de audioria
informamos @ ia adminstmcdn 0ol consorco fos halazgos sgnificatvos B8s! como
cusiguier deficiencia impartants del control inferno gue idenifiquemos an al ranscurso
de la auditoria

B informe sobre &l cumplmiento de las cbiigaciones inbutanas exigido por &l Art. 102
de la Ley ge Régmen Tnbutane infemo y At 278 de su Regiamento de Apicacion &
informa con relacion a acios degales. presunios fraudies. abusos de conflanza. y olras
imegulandages & se legaren a deleciar en ol desaTuilo de nuesio eNcarpo de avdrtona
¥ que ha mido requendo en @ At 18 Sscodn Il dgel Reglamento sobre Auditors
Exferna axpedido por le Supennientdencia de Compafias, Valores y Seguios madianie
resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicada en &/ registro oficial No. 879 de
novembme 11 de 2016 comaspondiente al CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, por ol ejeroicio ecandmico ferminado al 31 de dicembre de 2018 seran
Smilicos POr SAparano

Manta - Manabi - Ecuador, abm 03 oe 2018

REYES No. de Registro de fa Superintendencia
de Compadias: SC-RNAE No. 626

RUC: 1305016089001
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANDS TERMINADOS AL 31 DE DICIEEMBRE DE 2018 ¥ 2017

M-m—nmm Unidos de Amérnca - USS)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efciv y eQurvaientes &l efectve
Cuental y documentod por cobras
Servicod y olrod Dagos aniiooados
Actve pof ETOUe SIS LOIenie s
Ciras o CLFs0

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Progescaces Dlants y #AD
Ctrad cuentas por CODM

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE ACTIVO
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Las notas expliicativas de la 1 a 9 son pare integrante de ios estados hnancieros
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CONSORCIO EiSA CONSTRUCTORA E INMOSILIARIA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2017

(Expresado en Ddinres nhauﬂw ﬁm-ﬂ

M-Dic M-Dic
PASIVD . 2017
PASIVO CORRIENTE
Cuenias y documentos por Daga 10 17 462 L -
AMSCIDaS OF CheIEEI i ] 453 038 BT
Oblgacorss Con raffucanel Mnanceras 12 128 845 107285
Obégeciomnss con of IESS y emplesdos por pagar L] *  Toor 3 509
Obbgacones con i sdmvnsinacon Mbutans 14 19 884 1774
Do pasvos comenieg - ] 12 153 . 788
TOTAL PASIVO CORRIENTE B BE4 B17.402
PASIVO NO CORRIENTE 1é
Cuortas y documenios Dor Dagar ko 52178 204 130
Opigecomes Con misfucones Anancenss 125 000 n
Otz acreecore: 143 180 153 180
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 330.336 I5T.222
TOTAL PASIVO §71.330 1174723
A TRIMOMIO
Captal ool L 1 800 B00
Gananciay acumuiadas 18 11998 aTor
(Ganancia) nela ded peripdo rora I X0
TOTAL DEL PATRIMOMO oary TR
TOTAL PASIVO Y PATRIMOMO N 7 | M7

Las notas azplicativas 10 » 18 son parte infegrante de 08 estados MNanc mros.
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DE LOS PERIODOS DEL 01 DE ENEROD AL 11 DE DiCIEMBRE DE 2078 ¥ 2017
[Expresado en Dolares de los Estados Unidos de Américs - USS)
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Las notes explcatives 19 2 11 son parte integrante de jos extados financieros.
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CONSORCIO ETSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESTADD DE CAMARKYS FN FL PA TR
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 11 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2017

(Expresado en Dolares e 'os Estados Unisos de Ameérica - US3)
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESTADO DE FLLWWJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DF o018 ¥ 2017
(Expresado en Ddlares de lus Estados Unidos de Aménics - USS)
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas s los Estados Financleras

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresado en Dolares de jos Estados Unidos de América - USS)

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DEL CONSORCIO.

El CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, fus conshiuido en s
cudad oo Manta, Provinga oe Manabl, Republca dal Ecusdor. medisnte escriiura
pibiica celabrada an la Notaria Pubiica Tercera del cantdn Manta @ 12 de Abrl de 2008
@ inscrta &n & Ragsiro Mercanti daf mismo canfdn mediante registo No. 702 y
repartono genernl lomo No. 2096 o 0T de seplembre de 2007 Ademés cuenia con
expechents socedano No 85528

El Representante Legal del Consorcx es ol Armg. Gonralo Oswaldo Escobar Toala, con
wn periodo de duracidn de 5 afos, conlados a partir del 07 de noviernbre de 2017, en
gue fue inscrifo su nombramianin en 8l Regisiro Mercandil del canidn Manta

Su domiciio prncipal se encusnira ubicado an el canidn Manta, Ediificia Pasaje Centro.
Avenica 6§ S - Calle 13 y 14. Su Registro Unico de Contribuyenie 85 1291746105001

Sus actvidades econdmicas son Consiriccion de vivendas, achvidades de pasajista,

dibyo de plancs de construcoidn, disedo de adificios, plandicacidn urbana y SUpenveEdn
o las obras

2. BASES PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las polibcas confables mas importantes utiizadas por el Consorcio en la preparacidn de
sus estados financrevos se detallan o conbnuacion

a. Preparacion de los estados financioms.-

Los esiagdos AnancierDd han SO0 preparacgos de acuerdo con las Nonmas
intermacionales de Contabiidad (NIC) las Normas Intemaconales da informacion
Financiera (NIIF para Pymes) emitdas por & Comié de Normas Intemacionales de
Confabilidad (IASS), la Ley de Compatins promulgada por la Supenniendencia de
Compafiias, ademds por las disposiciones esiahlecidas en la Ley de Régimen
Tributano intemo y su Reglamanio de Aplicacdn & la Ley

b. Moneda funcional.-
Las ofras preseniacas por & Consoroo Se ancueniran en ddiares de los Estacos
Unidos de Aménca moneds adoptada por ia Republica del Ecuador an &l aflo 2000 y
&N nfoma castedanc



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 do diciembro do 2018 y 2017

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

c. Efectivo y equivaiente de efectivos .

amnmpmmmwmmmﬁ
nomal funcionameento de las actvidades del Consomio.

d. Cuenias por cobrar.-

Las Cusnfas por Cobrar concedidas. se presenian a su valor principal pendienie de
cobro en & momenio gue & bien inmueble consirudo &5 enfregado al chanie

e. Propiedades, planta y equipo.- 1

Las propedades. planta y eguipo son aguelios benes de naluralera permanente
utliradas por una enbdad gQue Srvan pam & cumpimenio de sus objeivos
especificos. wendo s caraciernshca una wda Ubl larga, estardn regiairados &l cogfo,
las renoveciones y mejoras son contablizadas como un coslo adkconal de las
propedades. planta y equipo, UOnicamenle cuando pueden ser rmaedidas
confablemente y se demuesire que os desembolsos resulfardn en beneficos
econdimvcos fuluros por & uso del achvo. meniras Que los desembolsos para
mantenimignio y reparscidn se asfectan & los resultados del edercicio an gue sa
incurman

f. Beneficios a los empleados.-

Los beneficios de los rabajadorss son rCONOCIHoS COMD un pasivo cuando of
ampleado ha prestado log senvicios a cambwo oel cerecho Oe reciDiv pEgos en &
fulura. ¥ un gasio cuando s ampresa ha consumido & benefico econdmico
procadents oal senicio prestado por o amplsado & cambio 08 |a3 relrbuDoNes an
cLeaban

g. Provisionas.-

Las provisionas son reconocidas cuando & Consorcio Sen2 una obigacidn futura
como resullago e un evenio presente y Que an Jp posiencor 2 reguesra una saiida de
recurscs para liguwdar dicha obligacidn

h. Reconocimienfo de ingresos.-

Los ngresos compranden o valor jusio del monio mcibido o por cobrar por la wenta
idnl bien an ol cursd ordinano da las achividaces dal Consoncio.

Pig. 13



CONSORCIO EiSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado sn Délares de los Estados Unidas de América - USS)

El Consorcn mconoce ingresos por @ venia de bienes rwnusbies consinidos
cusndo 81 sfectuads la ransferencia Oal been vmmado A chente

i. Reconocimiento de gastos.-

Los gasios son aguelios gue surpen en la achwdad ordinana def Consoroo. Los
gasios acdmnaimaivos ce venlas, fimancerms y OFODS pasios 500 recanocidos de
A0LDTID & /a base de acumUiBcKdn o devengo oal hisn o servico

} impuesio a ia renta.-

Comprende al smpuesio gue se determing sobre /a ganancia gravable del afo, segun
disposciones Inbutanas legaiments sstablsodas

ELPACIO B BLANCTD

Pag. 14



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a jos Estadas Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Dolares de los Extados Unidos de Amdrica - UST)

s —

3 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

La cuenta sfectivo y eguivaienies af efectivo a dicembre 31 de 2018 y 2017 estin
conformada por iog siguenias saidos confabies

VALORES USS
DESCRIPCION Sinaaon | ot
Hancos
Banco Pehincha Cia O No JIETODI0M nwr § 455
Banco Daibank Cia. Cla No. 10302479 T 0 261
Banco Pctuncha Cia Ahoro 3 25
Mutugista Porwicne Cla Ahormo g L =
Barco oo Machals Cla Che No 140088477 M ]
Banco mermaconal Cia Cie No TODDEDERT! am 447
Barco on Goayegad Cta Che No 14020130 = "
N4 e

Vaiores gue & consoroo manfiens en las dferentes nsifuconas financarss
cor calficaciones gue van desde AAA- y A- segun la Supenntendencis Oe
Bancos. #n sus ckshnias cuenins [comenie y o8 ahomo) y o8 dispanibiidas
inmedata

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR. -

E7 saido de las cuentas y documenios por cobrar 8 doembre 31 de 2018 y 2017 es
comg 3¢ detaldan @ coninuacon

VAL ORES LSS
DESCRIPCION

. MARI0NE AT
Cumrias y dodumenios por Cobnar
Clrwntes locales al
Luts Castro Reyed 8184 5184
Rugod isasc Santany L] -
- Froden Mufior imm aan
Earrmiuria MalaldHero . pror
TOTAL | 270 100983

Pag. 15



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estados Financieros
Al X1 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Dolares de los Estados Unidas de América - USS)

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR. - (Continuacidn)

a) E! consoco manfiene un valor por $8.875 ddlares pendentes de cobro de
afos anfenores con vencimienfos de 24 meses a clenies no reiacionados
locales

£ consoroo no cuenia con la prowsion para cuenias mcobrables

5. SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

A dcrembre 31 de 2018 y 2017 la cuenta senncios y obros pagas anbcipacos es el que
se defalla & conbnuacion

DESCRIPCION SSNEva— U
Servickos y olros pagos anbicipacos
Anficpas a proveedoms al 5253 T
Articopos 8 maesiros de cbras b | 311477 358 370
QoS andopos 25 -
FPrestamos emplsacos 233

a) Valores eniregadaos por anticipados 8 provesdores locales por § 58 006, en
aflos antenores y § 1.247 del pressnie ssccio por la edquimcdn de
matengies 0 ConNSTUCOON, @ECINCOBd ETAS. rpUesios, hermamentas
BCCcBsonos y SeniCios reguendos DAra la canstrucoion de /as wyisndas oed
proyecio inmobdiaro que manlisne &l consorcio denominado “Uirbanizacon
Villa Rear”

&) Consttuyen anicipos enfrpgados de afos anlenores a parr del 2012 a
maestms de obras por un valor de § 308 718 v § 2 758 del presenie panodo
por lrabajos en ejecucidn Of wwiendas oOel proyecfo inmobiliano
Urbanizacon Vila Real” Los mismos gue ai osme o8 eroion 8conomco
auditado no han 0o faciurados

Pig. 16



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Esfados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresado an Dolares de los Estadas Unidos de América - USS)

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES .-

Los actvos por ampussios comenfes meflejados &n & aNTIOO SCONGMICH
farminads al 31 da Siciembre de 2018 son:

. NN22018 | TN2A0NT
Anficipo impuesio & la renta 7928 -
TOTAL ﬁ 79 :

Valores pagados por conceplio del anticipo de inpuesio a la renta de las
cuctas de julo y septiambre del ajercicio 2018 por maltivo que Ja compafia
no se acogid al decrelo N® 570 publicado en ! segundo suplemenic del
regestro oficial N® 358 de 14 dicambre de 2018, referenie a la excneracdn
del papo oal anticipo del impuaesto & /a renta de las provincias de Manabl y
Esmeralda; ¥ quo serdn utiizados en la respectiva declaracidn anual del
Impuesio & /a Renla de Sociedades pard (@ reduccKdn oa Jmpuesio a
pagar. (Ver nota N* 21)

7. OBRAS EN CURSO. -

El grupo obras an curso sl 31 de ccembie de 2018 y 2017 asté consiituido por

; VALORES UASS
. 32a018 3120017
| Lirbanizacidn Vika Real 177.089 457 233
Casto de lermeno A 535 102 190
\TOTAL  ias9IT 559.423

Represenian wvalores por cosios provisionados de afios anfedores y owl
presenle panodD [ales COMO. A0UVSCON 0o IeTEN0s. Mano do obra. SLeidos vy
salanos, rmatenales de consiruccidn, elécincos. gasfiferia, iensporie y flefes
ademas de olros cosios y pasios vanos genersdos por lé construcodn oef
proyecto que poses of consortio denominado Urbanizacion Villa Real. ubicado
&n la via & San Matec Km 1 de la Ruta Spondyius y que segun |a indicacion de
fa perencia sevin reconocidos &l cosfo en of momenio de la faciuracdn de la
wiveendia
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 do diciembro de 2018 y 2017

(Expresado en Délares de los Estadas Unidos de América - USS)

& PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las popedades. planfa y equipo del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, han sido valonzados al coslo de adquisicidn y SuUs depreciaciones
deterninadas &n base al mélodo de linga recta, de acuerdo & la vida Ul de los bienes

El consorcio no regisira cepreciacionas de las Propiedades, Plantas y EqQuipos en
&l ajerTicio econdrmico acfual

La compafiia regisira la venta de un vehiculo Camidn Kia placa MBC2324
mediants contrato de compra-venia al Sr Pedro Rolando Cérdenas Cuiiije por
valor g8 USS 9000, reconccnds | pevditia por ia vanfa del activo con camgo &
cuentas por pagar accionisia (ISABA) y con cargo cuenta por pagar Ar Gonralo
Escobar

El CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, manfiens a 37 de
giciembre oe 2018 y 2017 para & cumpimisnio O su acthvidad as sguwnies
propedades. planta y quipo

{ Ver cuado de movimienio de propledades, planta y eguipa),

ESPACIO S BLANICT



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMODBILIARIA

Notas a los Esfados Financieros

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017

(Expresado an Délares de los Estados Unidos de Amdrica - US§)

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOQ. - {Continuaciin)

CONSORCIKD EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
MOVIMIENTO DE PROPIEEDADES, PLANTA ¥ EQUFPFOD
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
{Expresado on Dolares oo los Estados Uinidos de América - :...5.&_
Saldo al Saldo al k]
ERITIREen atrany | Aclones| Ventas | o, .0ne | oEPrEC.

COSTO
DEPRECIABLES
Equipos y mMagumanias 25 821 - - 28 821
Vieliiciios 50 G664 - (21 4200 20 545
Equipos de oficina 3 GG £ - 3.806
Munbins y onsens 8 705 - 6 708
Equipos de commuiacidn vy soffwans 10 587 488 11.055
SUBTOTAL a7 .oT4 488 [21.420) FT.021
(1D, ACLim. WahiCLkoS 50 = (5. WO
{«}Deypy. Acurmn. Maguinara y SQupos {4848) - (484)
() DEPRECIACION ACUMULADA (6.397) - (6.397)
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA 1mﬂ_tlﬁ___ #1.576 | dga | (ar420)| T0.634




CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Nolas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2018 y 2017

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

9. OTRAS CUENTAS POR COBRAR. -

Ls cuenia contable cires cuentas por cobrar 8 31 de dicembre de 2018 y 2007

presenta los sigurentes rubros
B DESCRIPCION VELORES VS8
Itaae1e IMAR01T

Otras cuentas por cobrar

Reiaoonadas 40.T0S T am
No relacionadas

Fahcarp S A “4811 i G611
Alsgngrs FHores 5357 535
Dirgs Cusntas Dor cobimr Taz Ta3
TOTAL S1.428 18317

a) Represenian valores eniregados por concepio de préstamos de afos
antanores y del presente penodo & las compadlias riacionadas, los mismos
gue no generan inferesss Aduros (Ver noln explicatve N 22
Transaccionas y saidos con parfes relacanadas)

b) Otras cuenias por cobrar a fercems No elaconadas comespondentes a afos
anferdones gue fueron generadas por présiamos y ofros conceplos

10. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR. -

E saido al 31 dicembre de 2018 y 2017 de las cuentas y JOCUMENios por pager

cormesponde 8 los siguientes nubros.

DESCRIPCION

Provesdores por pagar
Relacionadoa

No rejacionados

Josd Mendoza Brones
Ambaseg Cla Ligs

innova

Melal Hefro

Angel Gallegos

Provesdoras por Pagar Vol

TOTAL

a)
b)

VALORES USS

 3w12/2018 | 31112/2017
2 286 2286
gre 4433
A a7 a48T
1,681 7.374
1977 :
2,067 :
6143 14 743
22,482 25.324
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017

(Expresado #n Dolares de los Estados Unidos de Amdrica - USS)

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. —{Continuacian)

a) Comesponden & valoras pandienias de pago con parfes relacronadas de
afios antenores por conceplo de alguiler de magunana |Ver nota exphcaive
N*® 22 Transacconas y Saldos con paries relacionactas).

b) Constifuyen abligaciones pandientes de cancsiacion con plaro de crédifo de
J0 a 60 dias con proveadores No relatonados locales de aflos antenores y
del presente eprooin, Ongingdas por la aUQUISKCION 08 SWIMINSIOS
mmmmmqﬂmumm
viviendas an la Urbanizacion Villa Read

11. ANTICIPOS DE CLIENTES. -

La cuenta anficipos de ciienies al 31 de dicembre de 2018 y 2017, comprande los
Bgwentes saldos conlabies:

DESCRIPCION LIRSS
. 3MH22018 MN2201T7
Anticipos de clientes 453038 597 721
TOTAL | 4008 sorT2M

Corespondsn & valores mobidos de manam anficipads por clenfas no

acionados locales de aflos anfenores y de presenfe eercicio, por e
adguisicidn de viviendas de la Urbanizacidn Villa Real ubicada en la via a San

Mateo Km. ! de la Ruls Spongylus. Y que son bguidadas una ver gue se
hayan cuimmado y enfregado & ben nmueble

= SPATLID 1 BLANCD
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

wmmyymm_ﬂm-m

12 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. -

Las oblgacones con msifuconas financieras pendientes de cancelacdn al 31 de
diciembre de 2018 y 2017 son como Se delallan & continyuacdn

DESCRPCION

Ohiigecionos can insttuciones financioms

Banco Detars L]
Sarco ds Machals

Taneta Amencan Express -
Tapata Diners Ot

TOTAL

125000 o
- 28080
- P <
] 545 4 37
126645  107.288

a) Cormesponge a fa porcian comente de uns obiigacon fnancers contralds an
al prasanie siarmicio ACONAMICO Que 58 ancuanira pandients de cancslacidn &
nsttucidn fnanciera jocal, cuya finalidad es financiar capifal operafivo del
consorcio. Los mismos gue se detalian a conbnuacion

T Nema Soun e | Famm
by ot | PR | U P MmO | T
Bwclebt | W Mo | Yom | M | | fw | Mewa

13 OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR. -

Reflesan aguedlas obligacones (IESS y Densficios sociales) que o consonio
OpOCIONS @ SUS eMpieados Do NMACIAN dé depancencs A CAMDD dé SUS SaNICI0Ss
prestados. Obligaciones astablacidas segun la Ley de Segundad Social of Codigo de
Trabagw y demés disposicanes legales wyentes. Los cuales se delallan & conbnuasdn

R ' VALORES USS
PERg a | 311272018 | 311272017 |
IESS por pagar Ta8 78S
Présfamaos hipatscadon 315 183
Préglamos §umografancs S48 1ae
Fondos de fesefva 168 245
Décime f@rcer fudion 17e i70
Décmp cuarfo susido 238 t.250
15% parcipacan de trabaadores &) 4 125 T
TOTAL . _1.001 3509
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a loa Estadas Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Exprosado en Dolares de jos Estadoes Unidos de Amenca - USH)

13 OBLIGACIONES CON EL IESS ¥ EMPLEADOS POR PAGAR. - [Continuacidn)

a) Comprende ¢ Provesdn USidad ! 5% Partcpacidn para Trabajadores. segun
o establece & At §7 - Pamafo 1 del Codgo de Trabao, que &3 regrstrado
COn Cango & resullados del presanie speroco econdmico auditado (Ver nota
eapicatva N* 21 Conchacssn iributana)

14. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA. -

Los impuestos pendantes de cancelacdn al Senvicio de Rentas infermas. & 311 e

Gcembre de 2018 y 2017 son oS sSguenies

VALORES US§

DESCR
. pafa ki (A 211272017
impuesto & la Renta (2018) ] 8. 28e 1118
el fuenle por pager b 2513 485
Rel IVA por pagar b) 8837 i
Ivé @0 veniag por pegar 200 .
TOTAL 19 884 [1.1]

a) Constiluye & la provision pars o Impuesio & la Renis Causedo Oe
Socwdades. que la compaflia cafcwld con la lanfa de impuesio @ ia renta
(25%) de acuermio con /3 normativa inbutana wwgente. apicabie a las
ganancias gravables del parodo (Var nofa expicativa No 21.Concillacon

tributana)

b) Veiores por retenconas gel impueIio & I8 MenE DOV DagET y reencones (VA
por pagar. cormespondienis 3 oS mesas de nowembve y doembe  del

PreSENts STTI0I0 SCONGIMICO.

£ LPATIO B0 BLAMNCO
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estados Financieros
Al M1 de diciembre de 2018 y 2007

EMHM&WM&M-@

15, OTROS PASIVOS CORRIENTES. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 @ saido contable de OfrDS PESAVOS COMMes es o

gue s& delalla & confinuacdn
DESCRIFCION VALORES USS
| Iyaene MALMIT
Diras cuantas por pagor
Ratacmonadas a) T1.609 TO.T58
NG relacionsdan
Comisones vanias AE4 ary
Sobregrns Ocasonalss 62
TOTAL 12,153 788

a) Comesponden & valores por lgudar oOe aflos anfencres 8 OUTs
MacOnSt0s MCUpersdos Sagun CONVEnd 08 pago anire |as paras y no
gengran infereses futuros (Vier nota expicatrva No, 22 Transacoones y

saidos con partes refaconadas)

18, PASIVO NO CORRIENTE. -

El prupc de pasivo no comients al 31 de dioembre de 2018 y 2017 st conformado

por.
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARLA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Dofares de jos Estados Unidas de América - USS)

18. PASIVO NO CORRIENTE. - (Continuacion)

a) Ropresentan valores pendientes de cancelacikdn a accionista y personas
relacionadas. anginados por préstamos de aflos anteriores y del presente
ST, Y que no han generado neesas ffuros (ver nola axpicatva
Nao 22 Transaccones y sakdos con parfes rescionadas)

b) Comesponde a la porcidn no comends de cbigacdn financera confraida
por ol Consoroio y gue se encuentran defaliadas en /@ nola explicalve
No. 12 Obigacionas con instifucionss financieraz. de aste informe de
auditona ’

c) Valores de afos snfenores pandienies de papo & ia Sre. Nids Cardenas
Sanchez de Reyes & hijos por lé edguisicidn ol lermeno para levar a
cabo la consfruccidn de la Ubanizacidn Villa Real y que la compailia no
ha cumpiido con o converndo en los plaros estabilecidos

17. CAPITAL SOCIAL -

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017 el capital social del CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA estéa repartdos en 800 aportaciones, de LSS 1
cada una, detnbuido de fa siguiente manara

infograntes & Coverfocld Corsacdo.~ Neckoralichd |~ % "'"'l'g"'
ONSHOTREMCBUAMESDL GA LT Bty D a
S SA Exmtr = 40
= SEACHD (S BLANCG
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresado en Dolares de los Estados Unidas de América - USS)

18. GANANCIAS ACUMULADAS. -

Un desgiose del saido contable de la cuenta ganancias acumulsdas a dicembre 11 de
£018 y 2017 se cetala a conbnuacon

DESCRIPC VALORES US$
N HAZ21E | HA2201T7
Ganancias acumuladas

Saidio al inicio de afio 28 707 29 450
Transferoncia ganancsa del panoda 3280 (753)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 31.998 | 28.707.45

18. INGRESOS NETOS Y OTROS INGRESOS. -

E! sakio contable de los ingresos generados por la actvidad operativa del consoron al
21 de dicembre de 2078 y 2017, compranden Ios Siguenies rubros

DESCRPCION M
22078 HAZ2NT

Ingresos por ventas de viviendas
Vantas notas
Venias oe casas vl e 367,650
Adicionains vivenass 1 858 210
Veantas ge ferrenos 220 264 198 587
COtros ingresos
ingresos no cormentes P4 14 @49
|ingresos bancanios - 8
TOTAL 1.022 996 581,805

Corresponden a valores por ingresos ordinanos por venias oe casas y lemeno en
la wbanizacion “Villa Real’

ESANOID BN BLANCD
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARLA
Notas a loa Estados Financleros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

20. COSTOS ¥ GASTOS OPERACIONALES. -

Un desgiose de los costos y gastas operaconales del consorcio por su niturmles,
segun Abros coniables a8 dioembre 37 de 2018 y 2017. es como se cefalia a
confinuacin

VALORES LISE
DESCRIPCIIN HMALNIR MAZM01T
{[+) Costo de ventas
Materaies (345 796) (134.267)
Mang de obrm drecla {237 35%) (B7.518)
Caosios indirecios (S6-518) (T2.328)
Ceoatos ge mfraesiruciurs (Ta015) (i 2600
Cosfos de fermeno %3 352) (87 200)
Costas no deducibiss materiaies (21,073 -
TOTAL (B29.112) (426 264)
VALORES USS
DESGRRGEN 311272018 A 22017

Gastos

() Administracon

Sueidos y salenos {42 364) 41 687)
Dicimo tercer susido i(2830) it av4)
Dvdcimo cuano susido {1.213) i1 530
vacecones 1145 (209)
Aporie patronal [ESS {5 04T) {5085
Fandos de rmaerva {2 030) (A473)
HONOMENGS y S&VICIDS prdemonales (12985} 4 05G)
Servicios presisdos (871} (814}
Servcion bdsicos 211 (226)
Senvcas e infemat (5TR (273)
Impuestos, confribuciones y ot (23.884) (51 851)
Suminiatros de oficing. computacian y Impy (3435) {173
Movizacitn . (7a
Gaslos de represantacion 385 {301)
Manterwmiento y neparacones (2.518) 2 185)
Ssminanas y Capactacionses . j28a)
IVA af gasto (5434) (1. 745)
Agazajos navidefics : {(13)
Gasios legales (2.983) 126)
Searvicios de impresion (B4} (123)
Gasies cuentas ncobmbies [1.087)
Gasios vanos (1.224) {1.125)
Banficacion por dasahucn (875 -
Total de gastos de administracian {108.289) (118.258)
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Dolares de jos Estados Unidos de America - USS)

20. COSTOS ¥ GASTOS OPERACIONALES. - (Continuscion)

DESCRIPCION L, ACORES US3
MAY2018 | M1112201T
(=) Gastos de venta
Comisones an venta {8.531) (A TET)
Pubhcidad (866) (548)
Servicio o8 interne! (193} (212}
G astos varios (§53) {733}
Imprasion y reproouCCin - {18}
Tefono { 165} (264)
A g (TR 183 b
Total gastos de venta (28.900) (5.540)
VALOR
DESCRIPCION 122018 | 1122017
{-) Gastos financieros
Sobregircs oCasionaes [4886) (277}
Comsones y servicos (1.480) {3389
Caosio de cheguera {336) [ 145)
Contribucién solca (1.334) (65)
G astos de infereses (4.787) (23 B6F)
Aprobacin Dago de chegues . (2)
Total de gastos financieros
DESCRIPCION
(=) Gastos no deducibles
Afiitas A InfArESAS
G astos cetiaes
Retenciones asumadas
Movile acdn
Energia aldcinca
Sobresueldos y bonficaciones
Otros gasios vanos
Tatal de gasros no deducibies
Total de gastos
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARLA
Notas a loa Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Dolares de los Estados Uinidos de América - U5S)

21. CONCILIACION TRIBUTARIA. -

Al 371 do dicembre de 2018 y 2017, & saldo tnbutario a favor o8l confribuyente as
COmo 58 Indica @ confinuacion”

DESCRPCION . VALORES US§
Y18 | 22017
Utilidad contable s 5.182
Menos:
15% Faricipacion oe trabapoores ) d 125 i
Mis:
Gaslos no deducibies icales | 41834 &2
BASE MPONIBLE PARA EL MPUESTD A LA RENTA TARIFA 1% | 83.210 5.067
4% IMPUESTO A LA RENTA CAUZADD | 16.30] 1.115
CALCULD DEL MPUESTD A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE
9% IMPLESTD A LA RENTA CAUSADD 16.303 1.115
Salto o8 BnDCipo pendenis 08 DAQO antes o8 retais
AndiCipo ceterminado comespondiante al gercicio fiscal

daclarado 7908

(=i Rebaja 0=/ sado oal aniicipo - decren aecutiva No. 210
(=1 Aniicipo reducdo corespondients & eerocio fiscal

deciarado 7428

(=i Impuest & (a rents causado mayor &f aniicipo reducian B4

(+] Saldo del anficipo pendiente de pago .

[+ Ratancionas &0 & fuente gue ié neakIamn en & esmioy

fiscal 13

SUBTOTAL MPUESTD A PAGAR B.341 1.115
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estados Financieros
Al M1 de diciembre do 2018 y 2017

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

22. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas

El resumen de las pANCIDaies ransacoones con panes miacionadas. 85 & sigusente;

VALORES USS

hes OOy SrLaTe o) CUEIing en & anNo

bus ST EFOTEH

Activos:
Cuenias por cobirar a partes relacionadas:
Purificadora agus fresca.
Sick irvec il 78T
Vaiores enfregados como préstamaos an &l ano & 350
SALDO POR COBRAR 7.337 |
ESCOAL Cis. Lida.
Soicicy iriic il & 0o
Valkyes anfregados cormo gedstamas en af afo o8 454
Ajusbes por oruce cde cuentas on of afno (42 T47)
ReclasMcacion O valones [ov [eEgear i 7.045)
Valoras recibicios an ol ano {28. 738)
SALDO POR COBRAR 33.367,51

CRNBCION VALORES LISE

. AT TR 2018

Easivos:
Cuenias por pagar a partes refacicnadas.
SABRA 5.A.
Sakio inic s 2286
Alicpuilers e M acpuinaria 10080
Fagos realrados { 10.080)
SALDO POR PAGAR 2 288
Juan Escobar
SO 11.689
SaAl DO POR PAGAR 11.889
SABA 5 A.
Sawicicy irvic i 1688 087
Pagos realiracos i73.682)
Ajustos por cruce de cuonios on of ano (36.820)
Otros {10.710)
SALDO POR PAGAR 4E& 867
Arg. Gonralo Escobar Toala
Sakio o 36 043
TR s or & umickos ' aalaros 15 4065
Fago de susioos vy salanos (25 488)

{10710

SALDO POR PAGAR

5310
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estados Financieros
Al M de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en Dolares de jos Estados Unidos de América - USS)

22. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

VALORES USE AL 7 DE
m NCIEN RE DE T0T8
Corrypras

Ay uatier oo LRSS
FPasivos
Cuentas pos pager & partes relacionadas
ISABA S A . 10 080
TOTAL 10.080

23. RESERVA LEGAL -

La Loy de Compafiias astablece gue las Compafiias Limiadas considersn & 5% y las
Socedades Andnimas & 10% de la ubidad nefa anual para destinardas como Reserva
Legal hasta gue mpresenfe por lo manos & 20% an Compaflas Limitadas y &l S50%
en Socwdades Andmmas del capdal suscnio y pagado. Esfa reserva no puede ser
distribuicla # los $OCI0s 0 sccionistas. pero puede ser wiiizeds para absorber pérdicdas
Atz 0 para aumentos de capital £ consortio no eaiird la respechiva provisidn parm
reserva legal en esie e@rocO SCONGMICO COMO &N Denodos anfencres, por estar
consiiuids &n calidad de Consorcio y an sus asialuios no esfablecs gus sa dabs de
FERNI AT reservias anuales

24. REFORMAS TRIBUTARIAS -

En of Suplemento al Regatro Oficial No 388 ded 14 de dicembre de 2018, 5o expaio
al Dacrafo Presidencial No. 570 sobre of Andicipo de Impuesio & la Renta. medianfe &
cval se decrela fo sguienie.

- Art 1~ La exoneracdn del 100% del pago del anbicpo del impuesio & la renta
comespondiente al periodo fiscal 2018 a ios coninbuyenies cuyo JoMeciio INbuTano
aste an las provinoias oe Manabl y Esmeraldas, y que cssanoilan actvidacas
eCcondnWCas en cualguers de los secforss productivos dentro de  dichas
luriadiccianes temioriales
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notss a los Estados Finoncieros
Al 31 de diclembre de 2018 y 2017

{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

24. REFORMAS TRIBUTARIAS.- (Continuacidn)

- Art - Los contnbuyentes seflalados en & arficulo anlenor gue hubkeren pagado &
anboipd ded Impuesio & a renta comespondients & perodo fscal 2018 poddn
solicitar la cevolucidn del valor pagado de conforrmidad con s normabva (nbutana
vigente

En la Loy de Régimen Tributario Interno, efectuense la sigulente reforma:

En & articulo 37 Sustifiyase ios dos pimesos NGsos por l0s sigulentes

« Art 37. Tarifa del impuesto a la renta para socledades. - Los ingresos
gravables obferndos por sociedades constituwdas en @ Ecuador, a&s/ como por las
sucursales de soowdades axfrargeras domicliacas an & pals p Jos
astablecimientos permanentes de soowdades extranjeras no domoiliddas on &
pals, aplicarsn la tanfa del 25% sobre su base imponible No obstante. la farifa
Impositiva serd la comespondiante 8 socedades mis tres (3] punios porcentuaies
cuanao.

a) La socwdad lenga acoonistas, soC0s, participes. consifuyentes. Deneficianas
O similares, sobre cuys COMPOSAON societana dicha socedad haya incumpldo
sy deber de informar de acusrdd con o eslableciao en g praseni= Lay. o,

b) Dentro o= (8 cadens de propiedad de 03 meapechivas demschos epressnteivos
de capils euste un fiular resdenis, esfsbiscdo o amparsdo &N un Paraiso
fiscal jurischocidn de menor imposicidn o régimen fscal preferante y &
beneficianc efecthvo as resdents Ascal def Ecuador
La adicidn oe tres (3) punios porcentuaies apiicard a foda la base imponible de
la sociedad, cuando e porcenidgje de parficipacion de Accionisias SOCOS
parficipes, consifuyentes. beneficiancs o similares, por quisnes se hays
INCLMICo &N cualgwera OF /as Causses fendas an asf@ arficiid 3848 iguai o
superior al 50% del capital social o de aquel gue comesponda & /s Nalurmiezs
de la socedad Cuando la mencionada paricipacdn sea mienor al 50%). Ia
farfa cormegpondients & socedades mas fres (3] punios porcaniuaies apiicars
sobre la proporcion de la base imponible que Ccormesponds & dicha
pardcipacion, de acuerto & lo ndicado en & reglamento
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25. EVENTOS SUBSECUENTES.-

Al 31 de diciemnbre de 2018 y 2017 y & ia fecha de la emizdn de aste informe. No se
produperon offos evenios gue, &n la cpmidn de la Admimsiracidn del Consoroog,
pudieran fenar un efecto signficatvo en ios estados financierns y que no s¢ hayan
mvalado an los Musmos

ESPALID B BLANCD
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