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Hemos auditado los estados financieros del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E 

INMOBILIARIA, que comprenden el estado de situación financiera, el estado de 

resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de 
efectivo al 31 de diciembre de 2018 y 2017, así como las notas explicativas de los 
estados financieros que incluyen un resumen de las políticas contables más 
significativas. Los estados financieros terminados al 31 de diciembre de 2017, fueron 

examinados por nuestra firma audítora, cuyo informe de fecha 24 de Abril de 2018 fue 
emitido sin salvedades. 

En nuestra opinión, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente, 
en todos sus aspectos significativos, la situación financiera del CONSORCIO EISA 

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, así como sus 
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo 

correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF para Pymes) 

2. Fundamentos de la opinión; 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Intemacionales 
de Auditoría (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se 
describen más adelante en la sección responsabilidades del auditor en relación con la 
auditoría de los estados financieros de nuestro informe. 
Somos independientes del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, 
de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoría de los 
estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demás responsabilidades de 
ética de conformidad con esos requerimientos. 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para nuestra opinión. 
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La administración del consorcio es responsable de la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las normas 
Intermacionales de información financiera (NIIF para Pymes) y del control intemo que la 

administración considere necesario para permitir la preparación de estados financieros 
libres de incorrección material, debido a fraude o error. 
En la preparación de los estados financieros, la administración es responsable de 
evaluar la capacidad del consorcio para continuar como empresa en funcionamiento, 
revelando según corresponda, los asuntos relacionados como empresa en 

funcionamiento utilizando dicho principio contable como base fundamental, excepto si la 
administración tiene la intención de liquidar el consorcio de cesar sus operaciones. 
La dirección del consorcio es responsable de supervisar el proceso de información 

financiera del consorcio. 

4. Responsabilidades del auditor en releción con le auditoria de los estedos 
financieros: 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de incorrección material, debido a fraude o error, 

y emitir un informe de auditoría conteniendo nuestra opinión. Seguridad razonable es un 
alto grado de seguridad. pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con 
las Normas Intemacionales de Auditoría (NIA) siempre detecte una incorrección matenal 

cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran 
materiales si. individualmente o en conjunto, puede preverse razonablemente que 

influyen en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los 
estados financieros. 
Dentro del cumplimiento de nuestro trabajo y de conformidad con las normas 
intemacionales de auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional, tomando en 

consideración la aplicación del escepticismo profesional que debe cumplir el auditor. 
Obtenemos información sobre el control interno importante para cumplir con el encargo 
de auditoría, con el fin de aplicar procedimientos de auditoría adecuados a la situación 
presentada y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control 
interno del consorcio. 

Evaluamos la aplicación de las políticas contables y la razonabilidad de las estimaciones 
contables reveladas en los estados financieros presentados por la administración 
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$. Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios: 

El informe sobre al cumplmiento de las obligaciones inbufaras exipido por el Art. 102 
e la Ley de Régimen Trtutano Intemo y Art 278 de su Reglamento de Anícación e 

informe con relación a actos legales. presuntos fraudes. abusos de contianza. y otras 
(megularidades si se legaren a detectar en el desarrollo de nuestro encargo de aucitaia 

y que ha sido requendo en el Art 18. Sección II del Regiamento sobre Auditoría 
Extema expedido por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros mediante 
resolución No. SCVSNC-ONCON-2016-011, publicada en el registro ofcial No. 879 de 
noviembre 11 e 2018, comesponctente al CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E 
INMOBILIARIA, por el ejercicio económico terminado al 31 de diciembre de 2018, serán 
emitidos por separado. 

Es Manta - Manabi - Ecuador, abri 03 de 2019 

REYES No. de Registro de la Superintendencia. 
de Compañías: SC-RNAE No, 628
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ACTIVO 2018 2017 
ACTIVO CORRIENTE 
Etecavo y ecuvatentes al eñecivo. 3 31032 0 
Cuentas y documentos por cobrar “ Bare 100.183 
Servicios y otros pagos antespados. s 371.600 431397 
Actwo por impuestos comentes . 71928 s 
Obras en curso 7 188927 560.423 
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE az 107 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Proprecades planta y equipo. . ro04 2157 
Otras cuentas por cobrar , 51.0 18311 
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1200 109.887 

TOTAL DE ACTIVO TA 

Las notas explicativas de la 2 9 son parte integrante delos estados financieros. 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 
[Espresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$) 

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE 

Cuentas y documentos por pagar 
Antespos de cientes 
"blgaciones con nsttucones financieras 
Obipaciones con el/ESS y empleacos por pagar 
"Obligaciones con la acminisración tbutara 
Otrs pasos comentes. 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 

PASIVO NO CORRIENTE 
Cuentas y documentos por pagar Mp. 
Oblgacones con nsstucones Mnenceras 
ers acreecores 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 
TOTAL PASIVO 
PATRIMONIO. 

Capa! social 
Ganancias acumutcas 
(Ganancia) neta del período 
TOTAL DEL PATRONO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

1 
"” 
1 
” 
$“ 
1 
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31.0% Dl 
2018 2017 

22082 312. 
453038 397721 
128.048 107-288 

poor 3509 
19.684 17m 
12183 m2. 
ar 

22178 204 130 
125.000 32 
183.160. 183.180 

230.336 187323 
  

33. E 

800 800 
3190 20707 
7073 3290 

A 
  

Las notas explicativas 104 18 x0n parte integrante de los estados financieros.
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NOTAS 
ale MDI 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Ingresos netos " 1022902 508507 

(4 Costo de proctccón 2 (59112) (028280) 
GANANCIA BRUTA 103790, 140383 

() GASTOS OPERACIONALES: 2 
Acmeatacón 108289) (119259) 
ventas pas (5 500) 
Fmanciros 0) presen 
No deducida. 07en 1682 
GANANCIAS EN OPERACIÓN AT a 

INGRESOS NO OPERACIONALES 
Oros ingresos ” s“ 14998 
UTILICAD ANTES DÉ 1IK A TRABAJADORES £ 29.4 LA RENTA 3737 ExTA 
E 19% parc ratas 2 ers am 
(GANANCIA) despues De per trabajadores a EXA 

(+) Gastos no decucies 2» “1.95. se 
UTILIDAD ORAVABLE ZO 

1628 impo al ana 2 16303 01m 
(GANANCIA) NETA DEL PERÍODO —_—_ 135 

Las notas explicativas 19 21 son parte integrante de los estados financieros. 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
"Notas a los Estados Financieros. 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017. 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DEL CONSORCIO. 

El CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, fue consttuito en la 
ciudad de Manta, Frovincia de Manabí. República del Ecuador. mediante escrtura. 
Pública celebrada en la Notaría Pubica Tercera del cantón Manta el 12 de Abri de 2006 

e inscrta en el Registro Mercantil del mismo cantón mectante registro No. 702 y 
apentoro general tomo No. 2.096 al 07 de septembre de 2007 Además. cuenta con 
expectante societario No. 95528. 

El Representante Legal del Consorcio es el Arg. Gonzalo Oswaldo Escobar Tola, con 
un periodo de duración de 5 años, contados a partr del 07 de noviembre de 2017, en 
que fue inserto su nombramiento en el Registro Mercanti del cantón Manta. 

Su domicilo pnncipal se encuentra ubicado en el cantón Manta, Edificio Pasaje Centro, 
Avenida 6 S/N - Calls 13 y 14. Su Registro Único de Contribuyente es 139174105001 

Sus actividades económicas son: Construcción de viviendas. actvidades de paisajista, 
bujo de planos de construcción, diseño de accion. planiicación urbana y supeniión 

delas obras. 

2. BASES PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 
POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS. 

Las politcas contables más importantes utllzadas por el Consorcio en la preparación de 
suz estados financieros se detalan a contnuación. 

a. Preparación de los estados financieros.» 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Intemacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Intemacionales de Información 
Financiera (NUF para Pymes) emitidas por el Comité de Normas Intemacionales de 
Contablidad (1AS8), la Ley de Compañías promuigada por la Supenntendencia de 
Compañias, además por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen 
Thbutaro Intemo y su Regiamento de Aplcación ala Loy, 

b. Moneda funcional. 
Las ciras presentadas por el Consorso se encuentran en asiares de los Estados 
Unidos de América, moneda actoptaca por la Republica del Ecuador en el año 2000 y 

en doma castellano. 

Pág12



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros. 
AL 31 de diciembro de 2018 y 2017. 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

e. Efectivo y equivalente de efectivos... 

Se consideran al efeciwo y saldos en bancos con disponiblidad inmediata para el 
normal funcionamiento de las actvidedes del Consorzo. 

d. Cuentas por cobrar.- 

Las Cuentas por Cobrar concedidas, se presentan a su valor principal pendiente de 
cobro en el momento que el blen inmueble construido es entregado al cáente. 

e. Propiedades, planta y equipo.- . 

Las propiedades, planta y equipo son aquellos bienes de naturaleza permanente 
utizadas por una entdad, que svan para el cumplimiento de sus objetos 
especificos. siendo su característica una vida úl larga, estarán registrados al costo, 
las renovaciones y mejoras son contablizadas como un costo adicional de las. 
propiedades. planta y equipo: únicamente cuando pueden ser medidas 

confablemente y so demuestre que los desembolsos resultarán en beneficios. 
económicos futuros por el uso del activo, mientras que Jos desembolsos para 
mantenimiento y reparación se: afectan a los resultados del ejercicio en que se 
incurren. 

E. Beneficios alos empleados.» 

Los beneficios de los trabajadores son mconocidos como un pasivo cuando al 
ompleado ha prestado los servicos a cambio del derecho de recibir pagos en el 
futura y un gasto cuando la empresa ha consumido sl benefico económico 
procedente del servicio prestado por el empleado a cambio de las retrbucones en 
cuestón. 

9 Provisiones.» 

Las provisiones son reconocidas cuendo el Consorcio tene una obigación futura 
¡como resultado de un evento presente y que en lo posterior se requiera una salda de 
recursos para liquidar dicha obligación 

h. Reconocimiento de ingresos.- 

Los ingresos compranden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta 
del bien en el curso ordinario delas actidades del Consorcio. 

Paga



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
"Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

El Consorcio reconoce ingresos por la venta de bienes inmuebles construidos. 
cuendo es efectuada la transterencia del bien terminado al ciente. 

1. Reconocimiento de gastos - 

Los gastos son aquellos que surgen en la actvidad onnaña del Consorci. Los 
pastos acministatvos, de ventas, financieros y otros gastos son reconocidos de 
acuerdo a la baso de acumulación o devengo del bien o servico 

4 Impuesto a la renta.- 

Comprende al impuesto que se determina sobre la ganancia gravable del año, según 
Asposiciones inbutanas legalmente estableccs. 

ESPACIO EM BLANCO 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017. 
(Expresado en Dólares delos Estados Unidos de América - US$) 
3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO... 

La cuenta efecto y equivalentes al efecto a diciembre 31 de 2018 y 2017 están 
conformada por los sguentes saldos contables: 

  

  

Valores que el consorcio mantiene en las diferentes insttuciones financieras 
¿con callicaciones que van desde ARA- y A- según la Supenmtendencia de 
Bancos. en sus ciséntas cuentas (comente y de anoro) y ds cisponibiisas 
Inmecata 

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR. - 

ES sako de las cuentas y documentos por cobrar a diciembre 31 de 2018 y 2017 es 
como se detallan a continuación: 

—. VALORES US DESCRIPCIÓN E 3UanOr aan 
Cueotas y documents por cobra 
Chente locals » 
at Castro es 2100 7 
Pudo? asc Satan 30 . 
ran Miño: se. 01 
Foros Woitrtero . 21207 
TOTAL 1 ParO 10038 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros. 
“AL 31 de diciembro de 2018 y 2017. 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR. - (Continuación) 

1) El consoco mentiene un valor por $8.975 dólares pendientes de cobro de 
“años anterores con vencimientos de 24 meses a cientes no relacionados 
locales. 

El consorco no cuenta con la provisión para cuentas incobrables. 

5. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS- 

A diciembre 31 de 2018 y 2017 la cuenta servicios y otros pagos anticipados es el que 
se detalla a continuación: 

DESCRIPCIÓN MALO ss | atiaa0e 21120007 
¡Servicios y otros pagos antcpados. 

Artespos a prowwectros. | sas 7307 
¡Artepos a moestros de cbras Dl 3marr 35837 

pa E 
33 

37689 431397, 

  

8) Valores entregados por anticipados a proveedores locales por $ 58.008. en 
años anteriores y $ 1.247 del prasente ejerccio por la acquisción de 
matenales de construcción, electícidad, piezas. repuestos, herramientas, 
accesorios y servicios requeridos para la construcción de las viviendas del 
proyecto Inmobilario que mantiene el consorcio denominado “Urbanización 
Vila Rear. 

B) Consituyen antcipos entregados de años anteriores a part del 2012 a 
maestros de obras por un valor de $ 308.719 y $ 2758 del presente perodo 
por trabajos en ejecución de wviendas del proyecto inmobilaro 

"Urbanización Vila Real”. Los mismos que al ciere del ejercicio económico 
auditado no han sido facturados. 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financioros. 
“AL 31 de diciembro de 2018 y 2017 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

8... ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.- 
Los acivos por impuestos comentes reflejados en el ejercico económico 
“terminado al 31 de diciembre de 2018 son: 

  

Valores pagados por concepto del anticipo de impuesto a la renta de las 
cuotas de juio y septiembre del ejercicio 2018, por motivo que la compañía 
o se acogíó al decreto N* 570 publicado en el segundo suplemento del 

registro oficial N" 388 ce 14 diciembre de 2018, referente a /a exoneración 
del pago del anticipo del impuesto a/a renta de las provincias de Manabi y 
Esmeralda; y que serán ublizados en la respectiva dectaración anual cel 
Impuesto a la Renta de Sociecades para la recucción del impuesto a 
pagar (Ver nota N*21) 

7. OBRAS EN CURSO. - 

El grupo otras en curso al 31 de diciembre de 2018 y 2017 está constituido por 

  

Reprasenten valores por costos provisonados de años anteriores y del 
presente periodo tales como: acuisición de terrenos. mano de obra. sueldos y 
salarios, materiales de construcción, eléctricos, gasfería, transporte y fetes. 
además de olros costos y gastos vanos generados por la construcción del 
proyecto que posee el consorso denominado Urbanización Vila Real, ubicado 
en a vía a San Mateo Km. 1 de la Ruta Spondjus y que según la indicación de 
la gerencia serán reconocidos al costo en el momento de la facturación de la 

vivienda. 

Pagar



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros. 
“AL 31 de diciembro de 2018 y 2017 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

3. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- 

Las propiedades. plante y equipo del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E 
INMOBILIARIA, han sido valorzados al costo de acquisción y sus depreciaciones 
determinados an base al método de linea recta, de acuerdo a la vida Ut delos bienes. 

El consoro no registra cepreciaciones de las Propiedades. Plantas y Equipos en 
el ejerció económico actual 
La compañía registra la venta de un vehiculo Camión Kia. placa MBC2324 
mediante contrato de compra-venta al Sr Pedro Rolando Cárdenas Qui, por el 
valor de US$ 9.000, reconociendo la parcica por la venta del activo con cargo a 
cuentas por pagar accionista (ISABA) y con cargo cuenta por pagar Ar Gonzalo 
Escobar. 

El CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, manten al 31 de 
Aciembre de 2018 y 2017 para el cumplimiento de su actvidad. las siguientes 
propiedades, planta y equipo: 

(Ver cuatro de movimiento de propiedades, planta y equipo) 

ESPACIO EN BLANCO 
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CONSORCIO E!SA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros. 
AL 31 de diciembro de 2018 y 2017 
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR. - 

  

La cuenta contable otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2018 y 2017 
presenta los siguientes rubros: 

DESCRIPCIÓN 

¡Otras cuentas por cobrar 

Mo relacionadas 
¡Ehcorp SA 
“Aljancira Flores 

VALORES US$ 
autora | 31120097 

40705 7501 

“asn «e. 
5357 5387 

752 752 ¡Otras cuentas por cobrar 

TOTAL 51428 

  

. 
a) Representan valores entregados por concepto de préstamos de años 

anteriores y del presente periodo a las compañías relacionadas, los mismos. 
que mo generan intereses futuros. (Ver nota expicatra NW" 22 
Transacciones y saldos con partes relacionadas) 

BJ Otras cuentas por cobrar a terceros no relacionadas corespondentes a años 
anteriores que fueron generadas por préstamos y otros conceptos. 

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. - 

El saldo al 31 diciembre de 2018 y 2017 de las cuentas y documentos por pagar. 
comesponde a los siguientes rubros: 

DESCRIPCIÓN 

Proveedores por pagar 

   
Metal Hierro 
Ange! Gallegos 
Proveedores por Pagar Vans 

TOTAL 

» 
» 

VALORES US$ 
   

2206 

4 
0487 
737% 

174 
25324 
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10, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. -(Continuación) 

a) Corresponden a valores pendientes de pago con partes relacionadas de 
¡años antenores por concepto de alquiler de maquinaria. (Ver nota explicativa 
NP 22 Transacciones y saldos con partes relacionadas) 

B) Consttuyen obligaciones pencientes de cancelación con plazo de crédito de 
30 a 60 clas con proveedores no relacionados locales de años anteriores y 

del presento ejerci, onginadas por la adquisición de suministros y 
materiales, además de servicios prestados varios para la construcción de 
viviendas en la Urbanización Vila Real 

11. ANTICIPOS DE CLIENTES. - 

La cuenta anticipos de cientes al 31 de diciembre ds 2018 y 2017. comprende los 
"guientes saldos contables: 

VALORES US$ DESCRIPCIÓN: Tae | 31/12/2018 | 31N22017 
¡Anticipos d cientes A53038| 597721 
TOTAL GOR SOT 

Corresponden a valores recibidos de manera antcjpade por cientes no 
relacionados locales de años anteñores y del presente ejercioo, por la 
AacQUISIIÓN cl vivencias de la Urbanización Vila Real ubicada en la vía a San 
Matoo Km. 1 de la Ruta Spondylus. Y que son Iquidadas une vez que se 
hayan culminado y entregado el bien inmueble. 

ESYPACIO En BLANCO 
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12. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. - 

Las obligaciones con insttucones financieras pendientes de cancelación al 31 de 
ciembre de 2018 y 2017 son como se detallan a continuación: 

VALORES SS. DESCRRCIÓN. Ia 

igacianas can intucionesfmcioras 
¡Barco Dotar 4 
¡Barco e Micra - a 
Torta Arescan Express . - 732 
Tage Diners Cue. 1545) 4307 
TOTAL 12n04S 107288 

a) Comesponde a la porción comente de una obligación financiera contralda en 
«sl presente ejercicio económico que se encuentra pendiente de cancelación a 
insttución financiera local. cuya finalidad es financiar captal operativo del 
úconsorvo. Los mismos que se detalan a contnueción 
  

    

| Maná rut Test [rama aci Fate | | 
Enciaa a aaa | va M2 | la             

  

  

13. OBLIGACIONES CON EL /ESS Y EMPLEADOS POR PAGAR. - 

Reñtejan aquelas obligaciones (IES y beneficios sociales) que al consorcio 
proporciona a sus empleados bajo relación de dependencia a cambio de sus servicios 
prestados. Obligaciones estatvecidas según la Loy de Seguridad Social, el Código ce 
Trabajo y demás disposiciones legales vigentes. Los cuales se detallan a contnuación: 

DESCRIPCIÓN 
ESS por pagar 
Préstamos hipotecarios 
Préstamos qurogratanos 
Fondos de reserva 
¡Décimo tercer suelco 
"Décimo cuarto sueldo 
15% partcipacn de trabajadores — a) 

TOTAL a 

  

7 2509 
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12 OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR. - (Continuación) 

a) Comprendo a Provizón Uslidad 15% Partcipación para Trabajadores. según 
lo establece el Art 97 - Párrato 1 del Códgo de Trabajo, que es regrstrado 
¿con cargo a resultacos cel presente ejercicio económico auditado. (Ver nota 
"explicativa N* 21. Conctación irbutaria) 

14. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA. - 

Los impuestos pendentes de cancelación al Servicio de Rentas Intemas. al 31 de 
¡Aciembre de 2018 y 2017 son los siguientes: 

  

   

   
SUSE 

3iiaaor | 31122017 
  

  

  

    

a) Consttuye a la provisión para el impuesto a la Renta Causedo de 
Sociedades, que la compañía calculó con la tara de impuesto a la renta 
(25%) de acuerdo con la nomaóva tbutara vigente. apicabie a los 
ganancias gravables del pertada. (Ver nota explicativa No. 21 Concilacion 
mbutaria) 

b) Valores por retenciones del impuesto a la renta por pagar y retenciones IVA 
por pagar, comespendiente a los meses de novembre y diciembre del 
presenta ejercicio económico. 

ESPACIO EN BLAMICO 

Pagas 

 



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
"Notes a los Estados Financieros. 
“AL 31 de diciembro de 2018 y 2017 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

15.OTROS PASIVOS CORRIENTES. - 

AL 31 de ciembre de 2018 y 2017 el saldo contable de otros pasivos corrientes es el 
que se detalla a continuación: 

DESCRIPCIÓN JALOAUE UE. 3D 3120017 
Otras cuentas por pagar 
Relacionadas > mo 7.758 
Mo relacionadas 
Comecnes ventas . 97 
Sobmpros Ocascnales. .. 2 

TOTAL - 19717 

a) Comesponden a valores por Iquidar de años antenores a 0uos 
relacionados recuperados según convenio de pago entre las partes y no 
¡generan intereses futuros (Ver nota expicatva No. 22 Transacciones y 
saldos con partes relacionadas) 

16, PASIVO NO CORRIENTE. - 

El grupo de pasivo no comente al 31 de diciembre de 2018 y 2017 esta conformado 
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16. PASIVO NO CORRIENTE. - (Continuación) 

a) Ropresentan valores pendientes de cancelación a accionista y personas 
relacionadas, originados por préstamos de años anteriores y del presente 
ejercicio. Y que no han generado intereses futuros. (ver nota expícativa 

Na. 22 Transacciones y saldos con partes relacionadas) 

b) Corresponde a la porción no comiente de obipacin fnancera contraída 
por el Consorcio y que se encuentran cetalacas en la nota explcatva 

No. 12. Obligaciones con insttuciones financieras. de este informe de 
auditoría. 

e) Valoras de años antenores pendientes ds pago a la Sra. Nids Cárdenas 
Sánchez de Reyes e hjos por la adquisición del temeno para levar a 
¡cabo la construcción de la Urbanización Vila Real y que la compañía no 
ha cumplido con lo convenido en los plazos establecidos. 

17. CAPITAL SOCIAL. - 

AI 31 de diciembre de 2018 y 2017, el caplal social del CONSORCIO EISA 
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA está repartidos en 800 aportaciones, de US 1 
cada una, distrbuldo de la siguiente manera: 

A lr 
comme | a | a 
SRA 2 
ra O 

ESPACIO EN BLANCO 
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18. GANANCIAS ACUMULADAS. - 

Un desglose del saldo contable de la cuenta ganancias acumuladas a diciembre 31 de. 
2018 y 2017 se detalla a continuación: 
  

  

  

  
  

pa VALORES US$ 
2 31/12/2018 | 31/12/2017. 

[Ganancias acumuladas 
[Sakto al inicio de año 28707 | 29460 
[Transferencia ganancia del peroo 320] (8 

[Saldo al 31 de diciembre de 2018 31998 | 2870745         

19. INGRESOS NETOS Y OTROS INGRESOS. - 

El saldo contable de los ingresos generados por la actividad operativa del consorcio al 
31 de diciembre de 2018 y 2017. comprenden los siguientes rubros: 

  

  

  

          

DESCARGA us$ 
awiaroie | 31122017 

Ingresos por ventas de viviendas 
Verrtas notas 
[Ventas de casas 791960 | 3678S0 

|Atesoraes vivencias 1.668 210] 
¡Ventas de terrenos. 229200| 198587 
[Otros ingresos. 
[ingresos no corrientes » 1490 
[ingresos bancarios - , 
¡TOTAL 1072508] sesos 
  

'Coresponden a valores por ingresos ordnanos por ventas de casas y tereno en 
la urbanización “Vila Real" 

ESPACIO EN BLANCO 
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20. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES. - 

Un desglose de los costos y gastos operacionales del consorcio por su naturaleza, 
según lbros contables a dciembm 31 de 2018 y 2017. es como se detalla a 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          

continuación 

VALORES USS 'cescreción HADAS | 312207 
(e Costo de ventas 
Matorates ama| mm 

Mano de obra cta (237.359) (87510) 
¡Costos narectos (esa) 72328) 
¡Costos de mfuestuctura 05015) (64960) 
¡Costos de torero (93352) 187.200) ¡Costes no deduce maenatez (2107 - 
TOTAL 

Y 055 
AeSoneCióN: HARO | an 

¡Gastos 
(6) Administración 
[Suelos y sanos 141687) 
[Décima tercer sueldo (1974) 

[Décimo cuarto sueldo (150) 
Vacaciones 05) 
[Aponte petranal SS (506 
[Fondos de masrva (asa 

IHoneranos y serncis protesnales (4050) 
Serncos prestados (814) 
Servicos básicos (qee) 
[Sanvtis de inemas para) 

Impuestos. conmbucenes y oros (stas) 
[Samnatros de ofcna. computación y Imol (ma 
IMowización - qa [Gastos de representación me 01 
[Mantenimiento y reparaciones esto 2165 
[Semarios y Capacitaciones - 20) 
[iva al qusto (544 17) 
lAgazajos navideños a 
[Gastos epules 9 1120 
[Servcas de Impresión 00) (12) 
Gastos cuentas metres 1987) 
[Gastos veros 1239 (1128 
[Baniicación por desanucio (878) - 
Total de gastos da a3miniatación OT] — 0    
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20. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES. - (Continuación) 

  

DESCRIPCIÓN 

Y usy 
DERORACIÓN [ra 31122017 

(6) Gastos de venta 
[Comisiones en venta (es | (2767) 

|Pubrcidas: (868) (548) 
[Servicio de intemet (193) rra 
¡Gastos vanos (953) ms 
Impresión y reprocucción - (16) 

Teletono. (185, (264) 
[Alquier 18193 - ( 
Total gastos de venta (28:300)| — (5.540) 

3112/2018 | 31/12/2017 
  

(() Gastos financieros 

  

  
¡Sobregiros ocasionales (486) 277) 
[Comisiones y servicios (1 480) (339)| 
[Costo de chequera (326 (14s| 
[Contribución sola (1-334) (65) 
[Gastos de intereses (4797)| — (23.869) 
[Aprobación pago de cheques - (21 
¡Total de financieros 

va DESCRIPCIÓN 7 7 

(() Gastos no deducibios 
Mutas e mtoresas (1 900) E 
¡Gastos celulares ceo (1801 
[Retenciones asumidas. (0.01) (29) 
[Movitzación (140) (65) 
[Energía eléctrica   
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21. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA. - 

AL 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo tnbutario a favor del contribuyente es 

  

  

    

  

  

        

como se naa a continuación: 

VALORES USS 
ceo 32008 | 31122007 

Ubdad contable 230 5102 
Menos: 

115% Participación de trabajadores 4125 mm 

Más: 
Gastos ro dedicas ses «| eel 

[BASE MPOMBLE PARA EL IMPUESTO ALA RENTA TARIFA25% | 65210] 5087) 

(EN MPUESTOA LA REVIA CASADO 16300) 005 
CÁLCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR /SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 

[23% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 16.309 1.115| 

[sai os antopo penaente ce pago antes e reta 
|Antcipo dstermiaco coespondnte al ejercicio cal 
teclado 798 
(= Rebaja e sali de ac - ecrato ecu No. 20 . 
(=) Antepo educado coespondent lemon Fscal 

aclarado 1808 
(() Impuesto a ranta causado mayor al antcipo reducido 33 
(+) Stats preto de pago - 

(e) Rstencnes ena fent ue le eazaon en grcio 
la! » 

[SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR 8341 1.115,     
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22. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

  

  VALORES USS 
  

  

  

  

a IAZZOTO. 

|activos: 
¡Cuentas poc cobrara partas relacionadas: 
[Purificadora agua frezca. 

[Sato inicial 767 
Vatores entregados como prestamos en el ano 8550 

¡SALDO POR COBRAR. 7337 

[ESCOAL Cia. Leda. 
[Sado inicial 6.904 
Vatores entregados como préstamos en el año 98.496 

[Ajustes por cruce de cuentas en el año (42:14 
[Rectasificación de valores por pagar. (1.046) 
Valores recibidos en el año (28 73) 
¡SALDO POR COBRAR. 33.307,51   

  

  VALORES US 
  

  

  

  

  

  

  

¡Ajustes por cruce de cuentas en el año 

DEN OPCIÓN. Sii22010 

¡Pasívos: 
¡Cuentas por pagar a partes relacionadas: 
USABA S.A. 

[sata inicial 2206 
[Alquier de Maquinaria 10.080 

realizados. (10.080) 
¡SALDO POR PAGAR. 2200 
¡Juan Escobar 
[Saldo inicial 11.009 
¡SALDO POR PAGAR. 11.689. 
sama Sa. 
[Saro inicial 168.087 
[Pagos realizacion (73.682) 

¡Ajustes por cruce de cuentas en ul año (36.820) 
[Otros (10710) 
[SALDO POR PAGAR. 46.807. 
¡Arg. Gonzalo Escobar Toata 
[Saldo inicias 36.043 
[provision de sunidos y salarios 15.468 
[Pago de sueldos y salarios (25.488) 

(10710)   
  ¡SALDO POR PAGAR.     5310 
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22. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

  

  

  

  

  

Transacciones con partes relacionadas. 

VALORES US$ AL21 DE 
DESCRIPCIÓN DICIEMBRE DE 2018 

Compras. 
Arquer e mequinara. 

[Pasivos 
[Cuentas por pager a partes relacionadas 
lisaga sa - 10.080 

TOTAL 10000         

23. RESERVA LEGAL» 

La Lay de Compañias establece que las Compañías Limtadas consideren el 5%; y las 
Sociedades Anónimas el 10% de la utiiad neta anual para destnarías como Reserva: 
Legal, hasta que represente por lo menos el 20% an Compañías Limitadas y al 50% 
“an Sociedades Anónimas del capital suscnto y pagado. Esta reserva no puedo ser 
stibuida a los socios o accionistas, poro puede ser ullizada para absorber perdidas. 

Aituras o para aumentos de capital. El consorcio no realó la respectiva provisión para. 
oserva legal en este ejorcico económico como en periodos antenores, por estar 

consttulda en calidad de Consorcio y en sus estatutos no establece que se debe de 
realizar reservas anuales. 

24, REFORMAS TRIBUTARIAS.- 

En el Suplemento al Registro Oficial No. 388 del 14 de diciembro de 2018, se expidió 
el Decreto Presidencial No. 570 sobra el Anticipo de Impuesto a la Renta, mediante el 
cual se decrota lo siguiente: 

- Art 1 La exoneración del 100% del pago del anticpo del Impuesto a la renta 
comespondente al periodo fiscal 2018 a los contbuyentes cuyo domicilio inbutario 

este en las provincias de Manabí y Esmeraldas. y. que desarollen actvicdades 
económicas en cualquiera de los sectores productos dentro de dichas 
Junadicciones temtonales 
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24. REFORMAS TRIBUTARIAS (Continuación) 
- Art.2- Los contrbuyentes señalados en el artículo antenor que hubieren pagado el 

Aanteipo del impuesto a la renta comespondente al periodo fscal 2018, pocrán 
soltar la devolución del valor pagado de conformidad con la nomatva Inbutaria 
vigente. 

En la Loy de Régimen Tributario Interno, efectúense la siguiente reforma: 
En el artículo 37 Susttiyase los dos primeros incisos por los siguientes: 

- Art 37. Tarifa dol impuesto a la renta para sociedados. - Los ingresos 
'gravables obtenidos por sociedades constftuxdas en el Ecuador, así como por las 
sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en sl pais y los 

establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no comiciladas en el 
pala. aplicarán la tanta del 25% sobre su base imponible. No obstante. la tanfa 
¡Impositiva será la comespondiente a sociedades más tres (3) puntos porcentuales. 
cuendo: 

4) La sociedad tenga accionistas, socios, participes. consttuyentes, beneficiarios 
2 similares, sobre cuya composición socistana dicha sociedad haya Incumpico. 
“su deber de informar de acuerdo con lo establecido en a presente Ley; 0, 

b) Dentro ds la cadena de propiedad de los mspectvos derechos rmpresentatos. 
de capital, exista un ftular residente, establecido o amparado en un paraiso. 

fecal. juriscicción de menor imposición O régimen Escal preferente y el 
beneficiario efecto es residente fiscal del Ecuador 
La acición de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la base imponible de 
la sociedad, cuendo el porcentaje de partcipación de accionistas. socios. 
perícipes, consttuyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya 
Incumdo en cualquiera de las causales referidas en este artículo sea igual o 
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza 
de la sociedad. Cuando la mencionada participación sen infenor al 50%), la 
tarta comespondiente a sociedades más tres (3) puntos porcantuales aplicará. 
sobre la proporción de la base imponible que comesponde a dicha 

partcipación, de acuerdo a o indicado en el reglamento. 
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25. EVENTOS SUBSECUENTES.- 

AL 31 de diciembre de 2018 y 2017 y a la fecha de la emisión de este informe, no se 
produjeran otros eventos que, en la opinión de la Administración del Consorsa, 
pudieran tener un efecto sjgnifcatwo en los estados financieros y que no se hayan 
revelado en los mismos. 

ESPACIO EN BLANCO 
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