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1. Opinidn:

Hemos auditado los estados financeros de! CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, que comprenden & estado de siuacidn financiers o esiado de
resultado misgral, o estado Oe cambics en & painmono nefo y & esiado de Auocs de
sfechvo al 31 de dicembre oe 2017 y 2016 asl como las notss axplicalivas de los
estados financieros Que incluyen un resumern de jas poliicas confables mas
significativas. Los estados financeros lermmnados &l 31 de dicembre de 2016 fueron
examinados por nuesira frma audiiora. cuyo informe de fecha 16 e Abnl o8 2078 fue
amihdo sin salvedades

En nuestra opinidn, los estados Anancieros antes indicados presantan razonablemente.
en lodos sus aspecios sgniicaiivos, i@ sfuacon financera del CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, al 37 de oioembre de 2017 y 2018 asi como sus
estados de resuitado integral, de cambios en 8l painmonio nelo y de flujos de efectivo
comespondients al aroiop lerminado @0 @sa fecha, de conformdad con las Normas
infernac:onaies de informacdn Fmancera (NIIF para Pymes|

Fundamentos de ia opinion.

Hamos levado a cabo nuastra sudiforna de conformidad con ias Normas intemacionales
da Auditoria (NIA] Nuesiras responsabiidades de scuemio con oichas Normas se
descnben mas adelante an ja seccidn msponsablidades del audior en relacidn con la
auditoria de ios estados financiercs e nuesiro nforme.

Somos indepandientes del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA,
de conforrmgdad con los requenmrenios de énca apicables a nuestra auditoria de los
estados financieros en al Ecuador y hemos cumplido las demds responsablidages de
#bica de conforrudad con @508 reqUEnNITIEnIoSs

Consideramos gue la evidencia de audiforts gue hemos cblenido proporoona una base
suficents y adecuada para nuesira opimon
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{3 agmnistracdn ol consormo &5 rMESponsabie de @ preparacdn y presentacon
raronable oe los estados financeros adjunios o= conformicdad con l&s noMas
infermnacionales de informacian financiera (NIIF para Pymes) y del control interno que la
acdminSiracion consicere NEcesano pars permifir i3 preparacdn de astados finanoems
lbres de incomecoon malenal, debido & fraude 0 emor

En la preparacion de los esfacns financers. [a adminisiracidn as msponsable de
evaluar (a capacdad del consoroo para confnuar como empresa en funcronarmenic
revelandc sSagun comesponda. jos asunios relacionados ComO aMpress an
funcionamiento ulllizando dicho prncipio contable como base fundamental, excepto si fa
adminustracion hene la infencidn de hguidar & CONSOMTIO de CRSar SUS Oparacionas

La direcodn del consoroo s responsable o supervisar o procesc o8 miormacdn
financrera Oel consono

Nuestros obyeiivos son obfener una segundad razonable acerca de s los estados
firancieros 8n su corunio astan ibres de Mcomeccion matenal, 0edido a fraude o emy
¥ amidyr un informe de auditorfa conlevsendo nuesira cpidn Segundad razonable es un
alto grado de segundad, pero no garaniza que una audiona realizada de acuerdo con
fas Normas infemacionaies de Auditoria [NIA) siempre defects una incormeccidn mafenal
cusndo susta Las incomecciones pueden deberse @ fraude © amor y S8 CONSICeran
mafenaies s indhiduaimente o en conunio pusde preverse AIONADIemenie que
influyan en las decisionss scondmicas gue los usuanos loman basandose en los
#stacos financeros

Dentro oal cumplimeenio de nuesiro frabao y Oe confornidad con /as normMas
intemacionaies de audiforia, aplicamos nuesto jwico profesional fomando en
consderacian la apicacion def sscephasmo profesonal gue ebe cumplr @ auoior
Obtensmas informacion sobre el conirol mtemo importants para cumplic con 8f encargo
de suditoria. con & fin de aplicar procedimienios de auditons adecuados a la sifuacdn
presentada y no con la Analidad de exprasar una cpnwdn sobre (8 eficacs dal controd
niemo del ConsorTio

Evaluamuos la apiicacion oe las polibcas confables y fa raronabiidad de las estmacones
contables reveladas en los astados Anancierms preseniados por i agminisiracon
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Evaluamos en base & la evidencia de audiforla obfermida sobre 5 existé 0 no una
incemdumbre matenal relacionads con hachos o condiciones Que puedan generar
dudas sgndficativas sobre /a capacdad del CONSOMTIO DATE CONBNUET COMO @Mpresa en
funconarmento. sfuacion gue dabemos revelar en nuestro nforme de auditoria
Informamos & la sdmresiracdn 08! consorow los hallazgos signficaivos as! como
cuaiguer deficiencia importante del conirol intermo que identifiqguemos en el lranscurso
de |a auditor'a

i HE TN T

Ei informe sobre el cumphmienio de ias obiigaciones inbutarias exigido por of At 102
de la Ley de Régimen Tnbutario Intermo y At 279 de su Reglamento de Apiicacion e
informe con relacidn a actos ilegales presunios fraudas, abusos de conflanza, y oiras
ireguiandades s se llegaren a detectsr en o desarroilo de Nuesiro encargo de audifonia
¥ Que ha mdo requernido en o At [B Secoidn il del Reglamenio sobre Audiiora
Externa expechdo por la Supenniendencia oe Compaflias Valores y Seguros mediante
resoiucion No SCVS-INC-DNCON-2018-011, publicada en &/ registro oficial No 879 de
noviembre 11 de 2016 cormespondiente al CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, por 8l ejercicio econdmico terminado al 31 de dicembre ge 2017 seran
emibidos por separado

Manta - Manabi - Ecuador, abnl 24 ge 2018

REYES MNo. de Registro de la Superintendencia
de Companias: SC-RNAE No. 626

RUC: 1305016089001
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2018
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efactvo y aquivalentes al sfectivy
Cusntas y documenfos por cobrar
Activas por mpuesios comenfes
Senvicios y ofros pagos anticipadas
Obiras sn curso

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES. PLANTA ¥ EQUIPO

Magunianas y eQuipos
Vehicwios

Equpas de oficing
Mushiss y enserEs

Equipos de computacion y soffwane
TOTAL COSTD
(-} Deprecacan acurmiuiada

TOTAL PROPMEDADES. PLANTA Y EQUIPO

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE
Ovras cusntas por cobrar

FOTAL DE OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE ACTIVO

31-Dic 31-Dic
2017 2018
86832 10918
100 183 41,378
. f 204
431 397 482 951
550 423 864 378
1,097,834 1,400 885
258 25821
50 964 50 964
3 806 3868
8,705 & 705
10,587 10,8587
pT. 074 #7974
(6.387) (8. 387
1,878 91,578
18311 +0 8%
18,317 40 685
100,887 132,261
I'IMIIH 1,533,148

Las notas explicativas do o 3 a § son parte integrante de los astados financisers.




CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2018
{EMHM':-HMMM*M+HEQ

PASIVD

PASIVO CORRIENTE

Cumnias y documentos por pagar
Anboipos oe chentes
Obiigaciones con instifuciones fnancienms
Obigaciones con & [ESS y empleados por pagar
Oblgacrones con ia agdmimestracidn mbutana
Otrot pasivos comentes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas y documenfos por pagar bp

Obigaciones con mififucones fnanceras
Otros acreedores

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVD

PATRIMONIO

Capital social
Ganancias acumuisdat

{Ganancia) neta del penodo
TOTAL DEL PATRIMONID

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Las notas axplicativas § a 17 son parte infegrante de Jo3 eSIados financieros.

NOTAS
H-Dic M-Dic
2017 !!Hl
9 3534 88839
1m0 S8T. T2 728,062
1 107,285 216,184
12 3,509 4,250
13 i,774 1 458
14 71788 32120
817,402 1,071,922
1%

204 130 18T 345

2 #1211

153, 160 153 1680
__Isra; 431,718

flf l"' T i,lﬂilll. 14

18 &OO 80D
17 24.7a7 29 480
1290 {TE3)

32.798 29 507
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

ESTADO DE RESULTADC INTEGRAL

DE LOS PERIODOS DEL 01 DE ENERQ AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2018
WHMHHMMHM-M

NOTAS
I-Dic X-Dic
2017 2018
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORINNARIAS
ingresos netos 18 586 547 929 192
{-) Costo ge prodiccidn 19 (a8 2840 (T TEO)
GANANCIA BRUTA 140,383 100,432
{-) GASTOS OPERACIONALES: 19
Agrmrustracdn {118 258) {148 730
WS 5 540 (5 963
FancRDy {4 BGT) {33, 7o
Mo deducihies (8821 (52200
(PERDIDA) EN OPERACION 8,775) (4,183)
INGRESOS NO OPERACIONALES
Qtros mgresos 18 14 B5E 4 g0
UTILIDAD ANTES DE 15% A TRARAJADORES E iMP A LA RENTA 5,182 sa7
i} 15% parfcoacdn rabaadonss b1} iTrn
(GANANCIA) dospuds de part. trabajadores 4,405 sar
) asios no oeduchias 20 887 5§ 220
UTILIDAD GRAVARLF 8,087 5818
=} 3I% dOpiesto @ e Rt 0 (L1115
(GANANCIA) NETA DEL PERIODO 1,290 597

Las notas explicativas 18 a 20 son parte integrante de los estados Hnanciens.

/7
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Moo Jiuic e
Gonzalo Escobar Toala ing. Mabel Pumalpa Zambrano
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
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CONSORCID EISA CONSTRUC TORA E INMORBILIARLA
ESTADD DF FLLUOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 37 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2018

ol o loa Estados e Amwrica -

M-Dic M-0ic
ESTADO DE FLLIOS DE EFECTIVD POR FL METODO DIRECTO 2017 20148
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

MNotas a los Estades Financisnos

Al 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016

{Exprasado en Ddlares de los Estados Unidos de Anvirica - LFE_S,}

1. IDENTIFICACION ¥ GBJETG DEL CONSORCIC.

El CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA £ INMOEBILIARIA, fue consituide &n fa
clstad o8 Mants, Prowincia de Manabi, Reppblica del Ecuador, mediante ascrifura
pibica cefebrada en [8 Nolara Fiabliica Tercera del canlon Manta el 12 de Abeal de 2006
& Inscmta an of Registry Mercantt def misma canién medianie registro Mo, 702 y
repartorio gereral foma NG, 2096 &f 07 de sepbembre de 2007 Adernds, cuente con
expedianie societams Mo, 95528

El Represantanie Legal del Consorcio 85 el Ay Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, con
un percdo de durecion da 5 afos, contados | parir del OF de noviembre de 2017, én
gue fue fnscnto su nombramignto an of Regrsim Mercansl 0@l canfon Mants

Su darmelio prncipal se ancuening ubieado en &f cantdn Manta, Edificio Pasaje Cantro,
Avenida 6 8N - Calie 13 v 14. Su Regisire Unwo oe Contibuyente es 1391746105001

Jus actvidadles econdricas son Constrenidn de viviendas, achividades de pasansta,
dibufo de planes de consiruccin, disedo de edificios, planificacdn urbana y supandsion
da las obras.

2. BASES PARA LA ELAPORACION DE ESTADDS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las polificas contables mas imporiantes vhiizadas por of CONSOID0 en la preperacidn o
5us esladns fnancheros 52 defallsn § conbnuscisn:

a, Praparacion de los estados franciancs.-

Los estados fnanoieros fan sido preparades de acuerdo oon las ANomnaz
Intermacionaies ge Confabiiidad (NIC) les Normes ilemacionales de imformacyin
Financiers (IWIIF para Pymas) emididas por of Comitéd de Nomnas inlemacionales de
Cardabifidad ((ASR], 14 Ley de Compatias prmulgada por la Supennfendencia ga
Companias, ademas por fas disposiciones estabiecides en la Ley oo Regimen
Tnbutans Interna p su Reglamento de Aplicacion & ta Ley.

Pag. 12



CONSORLIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notis a Jos Esiades Financieros

Al 21 de diciembre de 2017 y 2076

{Expresado en Ddlares de los Esledes Unidos da América - US$)

B. Maneda funcianal.-

Las cifras pressnfadas por of Consercio se sncusniran en dolares de los Estagns
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en of afo 2000
en idioma castelana,

¢. Efactiva y equivaients de efectivos -

S8 consigeran &l efeclivo p 3afdps en bancos oon disponbiidad immediata pare af
narnal fundanamianio de lag acthvidadas gl Consomia.

d. Cuenias por coprar.-

Las Cuenfas par Cobrar concadidas, se presentan 8 si valor prncipal pendiente de
cobmp en ¢ momenio que of en inmushie construidn es entregads af clenda.

8. Propiedades, piama y equipo.-

Laz propisdades, planta y equipn $0n aguelios bienes de naluralezs permansenie
uiiizadas por una entdad, gue sirvan para of cumplimispls g2 Sus objelvos
sspecificos, sisndo su caraclérstica una vida ot ferga, eslardn registrados & coslo,
lag renovaciones y mejoras 5o contabiizadas covhio un costo agiHohal de fas
propiedades, planfe ¥ equipo. unicemenis cuands pueden 58 madidas
conflablamanta ¥y $e dermudst® que fos desembolsos resuftardgn en Deneficios
econdmicsas futuros por of wso del activa, ryentras que o desermbolses para
manlenimienta ¥y mparacién 5€ afectan a los resultados del eferticiy en gue se
[rGLrmen,

£ Beneficios a los emplaados.-

Los heneficios de fos irebajadones son recomoCidos como un pasio cugnoo ef
ampeads he prestado Igs senicios & cambic ool derecho Oo retitiF pagos an e
fulurg, ¥ Un gaslo cwando '8 empresa ha consumide ef henefice econdmico
procedents o servic presiado por of empleado 8 cambio de las relnbuciones en
CLESHON,

Pig. 13



CONSORTIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notss a los Esfados Financieos

Al 31 de dicismbra de 2017 y 2016

{Expresado en Ddiares de los Estades Unidos de Amética - USE)

g. Provisiones.-

Lazs provisiones son mopnocidas cuando ef Consoicio dene une obiigacidn future
v resultade de un gvents presents v que en lo poslenor s mequisra yna salida de
fECUIENS para fquidar dicha obigacian.

h. Reconocimisnio de ingresos.-

Loz ingrasos covhprenden &l valor justo del monto mcibiclo & por cobirar por 1e vania
del bien g0 el curso ordinanic de las actividaoes del Lonsorcio,

E! Consorclo reconoce NGMEsSOs por fa vents de bemas inmuebles construidos,
cuando 85 afsctuada la transferancia del bien terminado al cliants.

i. Recanocimiento de gasies.-

Los gasios son aguelios que sSumpen en la achvidad ordinana del Consorcic. Los
gastos sdminisirativas, o8 ventas, fnangieras y olos gastos son reconocidos de
aovertle a la bass de acuriiiacdn o devenga del bign o senicio.

J. impuesfo & }a renta.-

Comprends al impuesio que Se determina sobre /g ganancia gravabie del aflo, Segdn
disposiciones inbularas iagafmenie esteblacidas.

ESTRTAG S Blare
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CONSORCHKE EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notax & fox Extados Financienzs

Al 31 ds diciembre de 2047 y 2016

(Expresado 80 Ddfares de fos Estados Unidos de Afrrica — USS$)

3. EFECTIVO Y ECHNWVALENTES Al EFECTIVO.-

La cuenfa sfectivo y aquivalenles al efeciivo g diceermbre 31 da 2017 y 2016 esién
conformada por fos siguientes Saldos confables:

VALORES LISS

DESCRIPCION L2017 | ATAZ2076
Hancos
Banco Fichineha Cla Ce No. 343670304 5 R 7480
Banco Delbank Cla, Cle No T0302478 =61 aa
Banew Fichinche Cla. Ak 25 25
Mutualisla Fictwncha Cia. Afamm &2 B2
Banco oe Mackala Cta, <. WO, T 00884 T2 ey 2 e32
Gancd imamamiengl Cla, Ote. Mo, FOO0E269 71 447 487
|Banco de Guayaged Cla. Tte No 17 -
[ TOTAL 8. 632 10.518

a) Valores que la CompaMa rmanbiene en cuentas bancanas locales (corments y
da ahorr), destnadas para cubnr sus obfigaciones econdmicas de maners
inmadiala y de cardciar abligatoria.

4. CUENMTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR. -

L resprmaen de (as cuentas vy documentas por cobrar & dicrernbre 21 de 2017 y 2018
a5 como Se defalan 8 continuacidn.

WALORES UUSS
DESCRIPCION

FWT 22T 1122018
Cuemus y documsntds por cobrar
Clrantes cafes aj
Luis Casio Aapog 5 164 o r64
Cneiger Macias - 22 500
Faaolz Tobar - 4235
Hatan Muflpz 2E Jars
Farretana MelatEHiemo a1 207 -
Chenfes varos - 4565
[TOTAL 100.183 41,376 |




CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Nolas p fos Estados Financieros

Al 31 ga dicrambre de 2017 v 2676

(Expresada sn Déleres de fos Esiados Unidas de Amdrica - USS)

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR, - fconfinuacion)

3 Representan 3897500 dilames pendientes de cohno de afles antsrores con
yendimisnios de mas te C0oR meses & cherdes mo relecionados iocales y
$91. 20700 dbtares de! presenie perdode, onginados por la venta de
viviendas en Iz Urbanizacisan Vile Real. sifusdo 8n 1z vig a San Mateo Km. 1
s 1& Ruta Spondyius. Le compafiia no cusnla con la provisin pars cuentas
ncobradies.

5 SERWCIOS ¥ OTROE PAGOS ANTICIPADOS.-

A diciembre 31 de 2017 p 2016 1a cusnta $enicios ¥ oIms pages aniiclpados es of que
sa detaffa & continuacidn:

VALORES LSS
CRIPCION
DES IATNNT | 2iA220Ta

Sarvicios y otros pagos anlicipacks

Arigipos a provesdnes 8] 73027 112008
AnNBCp0s & masstnos oo obres by 358 370 366.513
Arhipns & empleadcs - 1862
s anbicipos - 1.568
TOTAL 431,387 4i2. 957

a) Valores entregados por anboipedos & proveadores focales por § 72582 en
aflos antericres v 3 145 del presente ajercicio por |3 adguisicién de
matenales de consiucoidn, electnoidad. p@Zas, repuesios, Memamentas,
AcCeSIoD ¥ SBVICIIS MeQuendes para (8 construccidn de las viviendas del
proyecio inmobifiare que manhene & consarcio danominado “Urbanizacian
Villa Heal”

b} Corsfituyen anttipos anfregados & maesines de chras por B 336550 de
Bfiog artpriones vy 3 21721 del pregenie perods por irabajos an &@cliemnn de
yiviendas el proyecte inmobiliare "Urhanizacién Vila Real”. Los mismos
gue al cierre dal ejerciciy econdmico auditado Ro han sido facfurados.
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARLA

Notas a los Estados Firanclarcs

Al 31 oe diciambre de 2017 y 2015

{Exprasado en Dilares de los Estadas Unidos de Amdrica - USS)

8. DHRAS EN CURS(. .

El grupo obras en curso at 37 o dicternbre e 2017 v 2016 asid contsbiuido por

—

: VALORES LIASS

3 FAYAT | 3P
Urbarizacidn itz Real 457.233 674.966
Cogin de femana 102 150 189,390
TOTAL 550.423 864.376

Fepresenlan valores por costos provisionados de =fins anforores v o
presetls penodo lales o, adquisicisn de lerrenos. mang o8 obra. sueldos §
sdlarins, matenales de conskuccidn, slécticos, gasfera, ranspore y feles.
ademds de otrog coslos v geSIDS vanos generados por 8 construccidn dal
proveclo que posea Iz compadila denominads Urbanizeciin Vita Real, ubiceds
an lavia a San Matec Km. 1 de la Rute Spondyius v gue segin fa indicaclon de
fa gerencia serdn recondcidos af cosia en &f rromento de fa factiraciin de /s
vivierda.

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las propiagades, planta y equipn del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMORBILIARIA, han sido valpiizados & costo de adquisicisn vy SUE Jdepreciaciones
celerminados en base of melode o8 irea recta, o sbuerto o ja vide it oe Jos biengs
¥ @ las Normas de Contabilidad vigente en el pals.

La compaliie no regisira depregiactiones de las Progledades, Plantas ¥ Equipas en
& SSITICHD SoOnGMICe Sctuarl.

Ei CONSDRCIO EISA CONSTRUCTGRA E IMMOBILIARIA, manbene af 37 48
diciernbe oe 2047 vy 2016 pera & cumplimvento de su actividad, las Siguwentes
propiedades, panta y eqguipo:

fVer cuadro de movirmignto de propisdades, planta y equipa)l.
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CONSORCIO EISA CONSTRULTORA E INMOBILIARIA

Notas 3 los Esiados Financiaros

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016

{Expresodo en Dilares de log Esfades Unldos de Am#rice - USE)

g OTRAS CUENTAS POR COBRAR. -

La cuenia confatiie ofras cuentas por cohrar presenta Ios siguienias rubrms:

VALORES USY
PCTON
DESCR HAXXIT A2
Oras cuentes por colbrar
Rdmi.itxsacers a)
Canstucid e inmobifans Esooal Tl Loy . 30 -
Punficacors de Agua Fresca 5 A 787 -
Mo refacionades by
Fahoom 54, 4617 £H1T
Auiandra Honos 5.357 F
{has cuentas por cofvar T 563
TOTAL 18311 15.50%

&) Representan valores entegedos por concaply o2 prestamos &8 afos
ariferiores y del prasante perlodo & la Compefilas rfacionadas, 105 MISmes
GUe Mo ensran intemeses fuflims

B Qiray cwentas por cobrar a tercerms po Blacionadss comespondientes 8
ahas anlerores v del presente penods gire fueron generadas por praglamos
¥ oS concaplos.
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CONSORCIO EiSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Motas & los Estados Fnancisros
Al 31 da dicienibre de 2017 v 2018

(Expresado en Délares de los Extados Unidos de Anvrica - USS)

5.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. -

Ei sakdo & 37 diclernbre de 2017 y 2016 da las cusntas y documentos por pagar

CINTRSPONTE & Ios Siguisnias ubros:

VALORES USS

DESCRIPCION r

4402037 | M 20TR
Froveadares por pagar
Refacionades
isaha §.4. ;288 3 248
No relaclonacos
José Mendoza Brmanes 4,433 g Ea2
Ambaszag Cra. Lida. g 47T TE4ET
TR i 471.229
Fravegdores por Pagar Varigs T4 743 TH.9EE
TOTAL R4 BEE. B39

Consttuwen  obfigacignas  pendenfes e

cancelacin @  pyouveedones

Relacionados y no Relecionados lotales de afios antenorss v el presents
gjarcicia, ongmades por fa acquisicidd de suminisfos p matenales, adernds o8
Senvicios prastados vanos pard e consirecidn de viviendas en fa Urhanizacidn

Vilia Feal

10. ANTICIPGS DE CLIENTES. -

La cuenta ankicioos de cientas &l 31 gde dicembre oe 2017 y 2018, comprende o

siguientes saldos comtlablas:

VALORES USS
DESCRIPCION
3122017 JTH2A0TE

Anticipos de clierntes

Feriodos Aflos Anteriores 322054 466.053
Fericdo 2017 285667 322 242
f-} Desistimignio del Cifemte - {55 550}
(-} Dev. para Pagos de Tramites (10000 (3. 684}
TOTAL 337721 728052
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LONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Noias 2 los Esfados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

{Expresadc en ﬂmnrq.s de los Estedos Unidos de Américe — LSS}

T0. ANTICIPOS DE CLIENTES. - (Continuacisn}

Cormesponden a valbres recibidos de maned enficipada por clisntes ng
refacionados focales o¢ efios anterores y owl presenle giorcice. por I3
adguisicidn de viviendas de & Urbanizacién Vila Real ubicada en Iz via a San
Mateo Km. 1 de fa Rula Spandplus. ¥ que son iiquidadas una vel que Se fayan
culrminads y antregad ef hien inmusbie,

17. DBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. -

Las ghfigaciones con instituciones fnancierss pendientes de cancelacion &l 51 de
hoiembre e 2017 y 2076 S0 come e detalfen 8 conbnuaciin:

e ; VALORES [5%

HAZANT | MAXXA

Clfgmcionss oo (st orses financierns:

Gerers Dbk &) . 10 658

Eanco de Machara a) o8 530 174 955

Tarets Arrerican eSS 73z 337

Taneta Dinars (b 437 -

TOTAL 10T 288 274 154

al Obligaciones financieras porcion comente de 8A0s anteroras, pendianies de
cancelacidn a Jnskuciones financieras locales, cuye fnelidad es financiar
capilal operafivo def Consorcio. Los mismas gle 58 detallen & continuacicn:

Aimem oo N | Tt Fooa o
" Fuhnmi__ Hm!mﬂfﬂm-mi

o de Gt

AT S o [wuEe XE I Memg | uEitu
Biney Dt e LA e S NG IE% | Arewa | ARCTEC

A5 5% e TG | LR LG A% | Smema | APCTEC
Bl deiach S BRAE | At JMESES | eog | i | 0T
[Riraiamienn) )7 e e Wl o Tiesr | AP
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Noias a los Extados Financiorns

Al 31 de diclermbre de 2077 y 2018

{Exprazadn on Dilearas de los Edlados Unidos de Armérics - USE)

12. OBUGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADDS POR PAGAR. -

Regresentan sgueiias obfipaciones (ICSS v benefiiss sociales] que '3 efiprese
propormiona 8 3us empleadas bafe rfacdn de depandancia a cambio de SUS senicing
prestados. Obligaciones estabieckias segon ia Ley de Seguridead Social, ef Codigo de
Trabajy ¥ demAs Ep0scones legafas vipentes. Lo cuafes se defalfan a continuecion.

VALORES U5}
DESCRIPCION ITALTONT | 21A1272016
IESS por pagar A - T34
Fréstamos hipalecafos 163 T6E3
FrESIamas qumagrafanas 138 103
Fandas Je rasere 245 233
DEpimp lemer suekts 170 158
[Rcime Cuano Sealda 1.250 1228
15% panicipaodn 08 frabajadores  [a) TiT @0
CHra%s pmivisiones - T 543
TOTAL 3,509 £.250

2} Comprande a Proyision Uliidad 75% Participacion pare Trabajaconss, segn
fa eslabiace of Art, 97 - Parrafo 1 ol Codigo de Trabajo, que 85 régisfrado
SO CHTG 8 resifados def presents giemicic acondmiics Awdiedt. (Ver Noda
Eaplicativa No. 20).

13, OBLMSACIGNES CON LA ADMINIS TRACION TRIBUTARIA. -

Los impuestos pendientes o cancelacion al Servicio de Renlas nlemaes, al 31 de
diciembie ge 2017 y 2016 son 105 Sguientes:

VALORES LI5S
oN
RESCRIPEC 132 MT IR
Impuresta & e Renla [2017) aj T.175H -
Ret fugnte par paqar 965 27
Fet VA por pagar 194 234
TOTAL 1.774 453

a. Conshluye a la provisitn pars & Impuesto & o Renta Causado e
Socieclades, quwe 18 compafiia calculd con la larfa de impuesto 2 la renla
fe2%) de acuerdo con fa nommaliva Mbuiens vigente, apficabla a fas
genancias gravables del perodo. (Ver nole explicaliva Mo, 20).
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CONSORCID EISA CONSTRULCTORA E INMOBILIARIA
Nofas 3 los Estades Financloros
Al 31 de diciernbre oe 2017 y 2078

{Expresadn sr Ddlares de los Estades Unidos de Américe - USS)

14. OTROS PASIVOS CORRIENTES. -

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 o saldo conlabla de oiros pasvos comentes ag &f
que 58 dalalia & continuacion:

DESCRIPCKIN VALORES US¥

ITT22T JIAE2ME

Ciras CLTIES i AT0ar

Falacionaoas

Constrictors & inmobwans Soenal Cfa Lida, 7.a50 B o

Am. Gonzale ExmtEr 5476 -

JLan Escotar T7.BE9 11,645

No relacionadas

Isabal EStraca - T2.006

Carrisiings ventgds 971 1.6549

Snboatyis Ooasinoes A2 bz

TOTAL T1.T88 12120

Covresponden & valores por liguidar a8 ferceras, accionista y  olms
fefaconados MACUMErsSOcs Segen convenio o8 pago anlne fas partes y o
ganaran inleresas fulums.

18. PASIVD NO CORRIENTE. -

El grupo e pasivo no comente al 31 de diciembre de 2017 y 2016 esld conformads
or

VAL OFEY L5

DESCRIPCION IR | 3122008
CLAOMRS | OOCLIMAROS X CHOET o
Rodacicwiackes
ISa84 5 A 168087 1534 524
Consiticion & Invrpbdiang Escoal Gis Liga, - 5ane
LA {Ganzain Esmonar Toxa 3BT et I
EnnoUe Bated €. - 12638
ChiignCiones cort MSTRLICKONES: Drencras )
Earen Dedbagank 7 &5 BEF
Caner da Mpchals » 2. 544
rerages NNanchnes
Qb acroecones ol 153 160 153 60
TOTAL ISTIN T4 4. 718
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estedos Financioros

Al 31 de diclambre de 2017 y 2018

{Exprasado on Dilaras de jos Estados Unidos de Amdrka - US@J

15. PASIVO NO CORRIENTE. - (Continuacisn)

a) Representar valomes pendienies de cancalachon & afoionisia y personas
relacionadas, onginagdos por préstamos de aflos anleriores y del presanie
sarickn. Y gue ng han generadn intereses LS,

&) Cormesponde a fa porcion no comenfe de las obligacionas Anancieras
confrafdas por & Consorio y que s2 encuaniran defaliadas en ja noia
explicafiva ho. 12 de este inforrme de aymiiona.

c) Valoes pendishtes de pago a iz Sra. Milda Cardanas Sdncher de Reves
& Mijos por '8 adquisicidn del termeno para Nevar a cabo fg consinicoisn o=
fa Urbarizacidn Vila Redf ¥y que la compefile no fa complide con o
canvenido en 105 plazos establesidos,

18. CAPITAL 50CIAL. -

Al 31 e dicdembre de 2MT y 216 o capitsl social del CONSORCK> EISA
CONSTRUCTGRA E INMOBILIARIA astd repartidas en S00 sporfaciones, ga LS 1
cads ung, disfnbudo de la Sguieniea manans!

frtecrantes ool Corveryo ol Coregorcdo MNaciorafidan % m@:'rﬂ
CONGSTRUCTTRA £ INWCET A, E500a0 G4 L TOA S aor i #00
ISABAEA [=-T= 0 g il #0
TOTAL 0 o

ELMNLIT BR Bl
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CONSORCHD EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARLA

Nofas a los Estados Financiaros

A 31 de diciernbre e 2017 y 2016

{Exprazado en Ddlares oe los Estados Unides ds América - USE)

17. GANANCIAS ACUMULADAS. -

Un desglase def salde conlable de fa cuents ganencias scumulades a dicembre 31 deo
2007 y 2018 s& defalla & poninuacidn:

VALOQRES US$
DESCRIPCION TIA22017 | 311272018
Garancias acymufadas
Sato &l imicio o &R0 &8 JB0 147,278
Transferencia Perdide Penodo 2016 (o3 (47 403
Ajusts Cuenia Catimoniel 4, (24414}
Saldo al 31 de diciembre da XHT 28.707 | 2940014

18, INGRESOS NETOS ¥ OTROS IMGRESOS. -

Ef s&ldn conlable de s ingrescs generados por le achividad operaliva de fa compariia
at 31 de dicverntire de 2007 y 2016, comprendarn los siguienfes ribras

VALORES USE
SCRIPCION
bE JtH2XR T Mhaiaaia
ngeresos por vernias de viviendas
Ventas nafas
Vertas e casas IEF 8RO o 9
Aglicicviales vivierndas 290 16,398
Alkeypetas ckermes Vils Real . 21.893
Vartas ve lerenos 196 587 -
Ofrcs Ngrasos
eSS o CorrTerNas 14,949 o Toa0
NOrRS O At A0S g -
i
|FoTAL 581,806 9335 987
EorEn T By By I
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estedos Financierns

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

(Expresado en Ddisrax de los Estados Unidos de Américe - U$$J

15 COSTOS ¥ GASTOS OPERACIONALES. -

Ln cesgiose de fos cogfes y 9astos operecionales de 18 empresa por st naturaleza,
sejin Kbros contables 2 dicemore 31 de 2077 vy 2018 85 como 58 delafe 2

conlinuacian:
! VALORES USS
DESCRIPCAON HAXKNT HAL20E
i-} Costa de vantes
Matenaes {134 267) {466.675)
Mang de obra directa {67510 {165.614)
Costos indirecios 72 324) [ 36.003)
Costog de freesiughee {64960 [70.469)
Cosios o lemena {87 200 -
TOTAL (8. 284) [738.760)
VALORES LI5S
GESCRICION sidamr | nmeeete
Gariog
{=) Administractan
FUEKIOE ¢ SRATs (41 587 52428
Odemp terer Fuekdo (874 2859
DSCimo cuart SLsis {1. 530 4 350
VS ACTNES {204 1.218
Apcnte patrongy {5 (5 8 370
FOMGOs 08 esary g (1473 T
HERARATOE § SENVICDSs DITVBSIDNMa S EXrL Iz
SEVICIS Qe fack0s {a14) 262
Seryicios bESICOS £eh) 111
SEMCITE o infarmet (273 150
ITOUESIOS, ContTbucntes v s (a1 B51) 33538
Sumwusims de oficing, computaciin v irtoweza {173 565
Movitzacidn (T -
Hasios o remEsentacn £301) A28
Maniammians y naparsCiones {2165 456
Seminanas ¥ CHpECHarKIaS {28 .
A A gatte 7. 745 1824
Agasains Maligefos {13) .
FF3L0% loFaEs {126 &z
SEVICKGE (8 i pres T f123) 349
Gaslas cuenlas inooty it {1 967} .
Gasias varos 1. 155 a1l
1Banficaciin por ges shycad - 3885
Total de gasiod gy whministracion {179.259) T144.739
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas 8 lns Extados Financieros

Al 31 de dichembre de 2047 y 2016

{Exprazado an Délares de los Estedos [nidox da Américe - U5E)

19. COSTOS ¥ GASTOS CPERACIONALES. - (Continuacidn)

VAL ORES USS

DESCRIPCION JIAX201T | 312226
(-} Gastos de venta
Comisiones en venta {3767} (5.052)
Pubhedat! {Bd A} f1.168)
Senvicio ce infermet! {212} f1971)
(Fasios fegales y tramites - {356
Sasios varios (733} -
fmprasion v reproduccion {16} {115
Tetdfono {264) {51)
Total gastos de venma {5 540) [6.946.3)

DESCRIPCION VALORES LSS

HMAX201T | MA122008

{-) Gastos financiaros

Sobregios ocasionaes {277} {24)
Comisiones v Servicios {339} (308)
Costo de chequera { 145} (5100
Corntribucion scica {65} f19)
(Fasios de infereses (23 864) {(32.841)
Aprobacion pago oe Cheguss f2] -
Toial de gastos finsncigros [24.697) {33.704)
VALORES USS
DESCRIPCION MAXINIT | 3112206

-} Gastos no dedfuciifes

Multas & terases - (2.577)
(Fastos celulares {150} (17
Retenciones asumiclas {23} -
Movilfzacion {65} (123
Energia elécinca {423} {1.035)
Sobresusidos v bormhcacionas - £1.200)
Gastos de represertacion - {115
Total de gastos no deducibles {&62) {5.220)
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CONSCROIO EiSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Neotas & los Esiados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017 v 20758

(Exprasadc en Ddlores de fos Estados Unidos de América — US$)

20. CONCILIACKIN TRIBUTARIA. -

Al 31 de diciembre o 2007 y 2016, &f saldo tibulario a favor def coninbuyente es
como 5endiea a continuacin:

VALORES ()55
DESCRPCION

HAYMT | 32216
Utilidad comtabie ; 5182 597
Menos:
15% participaciin de irebajadores T ey
Més;
Fasioe no deducibles logakes 662 5220
Menos:
Caeauridin par inGTEmenta gk smpleacas
LTLIDAD GRAVABLE 5.067 L¥rid
22% M PUESTD A LA RENTA CALISADD 1415 1432

CALCULO DEL MIPUESTO A LA RENTA A PAGAR /SALDD A FAYOR DEL CONTRIBUYENTE

2% WPUESTD A LA RENTA CALSADD 1115 1.432
Manos:
Anticipo determinaat comesponchents o ejercici Rscal corernts

MWPUESTD A LA RENTA CAUSADG MAYOR AL ANTICIPD DETERMINADD 115 1437
Mis:

Skl de articipo penthants de pago
Mengs:

Refenciones en fa fuere que je realzarmn én o slemiin fseal 1.264
(réitos de afios arlenores - -

SUBTOTAL MPUESTD A PAGAR 115 168
SALD A EAYOR DEL CONTREBUYENTE .
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CONSORCIO EiSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Nolas & fos Esfados Financieros
Al 31 da diciempre de 2047 v 2016

(Exprasado sh Ddlares dv fos Estados Unidos de Amrica - USS)

21,

22,

RESERVA LEGAL -

La Ley de Compafiles aslabiece que fas Compadifas Limifades considersn af 5%, v fas
Socredades Andnimas & 10% de fa uliidad neta anea! para desfinanas como Reserva
Legal, haste que mpresenle por fo menas of 20% en Compafias Limitadas y ef 50%
e Socledadas Andnimas del capifal suscrito y pagadD. Esk8 resernva no pusde ser
distriburda a fos socios @ Socionislas, pens puede ser ulilizada pame ahsorbar pdndidas
fulyras o pare aumentos o8 capifal

Sin embargn, no $e realizd la respedctive provisiin para reSeva legal en esle eyernicio
econdnico, por estar conshtuida en calidad cde Consoreio ¥ B8n Sus @sfatlos fo
astablece que se debe d8 realizar reservas anuales.

EVENTOS SUBSECUEMNTES -

Al 31 de diciampre de 2017 y 2078 v a 13 facha de ja exnsidn de osle informe. ne 58
produjemn ofms avetos Gue, en fa opinidn de la Adminigfracidn def Consorcio,
pudieran tensr un afecls signficative an los estados fingnocfamms ¥ que [g 58 hayan
revelatk en s Mismos.
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