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Alos Señores Integrantes de: 
CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 

1. Opinión: 

Hemos aucitaco los estados financieros del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E 
INMOBILIARIA, que comprenden el estado de situación Inanciera. el estado de 
resultado integral. el estado de cambios en el patimonio neto y el estado de fujos de 
efecivo al 31 de diciembre de 2017 y 2016, así como las notas explicativas de los 
estados financieros que incluyen un resumen de /as pollicas contables más 
significativas. Los estados financieros terminados al 31 de diciembre de 2018, fueron 
examinados por nuestra frma audiora, cuyo informe de fecha 16 de Abri de 2018 fue 
semtido sin salvedades. 

En nuestra opinión, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente, 
en todos sus aspectos significatwos, la stuación financiera del CONSORCIO EISA 
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, sí 31 de diciembre de 2017 y 2016. asi como sus 
estados de resultado integral, de cambios en al patrimonio neto y de fujos de efectivo 

comespondiente al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con jas Normas 
Intemacionales de información Fimancera (NIIF para Pymes) 

2. Fundamentos de la opinión: 

Hemos llevado a cabo nuestra sucoria de conformidad con las Normas Intemacionates 
de Auditoría (NIA). Nuestras responsablidades de acuerdo con dichas normas se 
describen mes adelante en la sección responsablldades del aucitor en relación con la 
auditoría de los estados financieros de nuestro informe. 
Samos independientes del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, 
de conformidad con los requerimientos de ética aplcabies a nuestra auditoría de los 
estados financieros an el Ecuador y hemos cumplido las demás responsabllidades de 
ética de conformidad con esos requerimientos. 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para nuestra opinión. 

A



  

razonable de los estados financieros adjuntos de contomidad con las normas 
Intemacionales de información inanciera (NIIF para Pymes) y del control intemo que la 
administración considere necesario para permitir la preparación de estados financieros 
tres de Incorrección material, debido a fraude o error 

En la preparación de fos estados financieros. la administración es responsable de 
evaluar la capacidad del consorcio para continuar como empresa en funcionamiento, 
revelando según comesponda los asuntos relacionados como empresa en 
funcionamiento utilizando dicho principio contable como base fundamental, excepto la 
administración tiene la intención de Iquidar el consorcio de cesar sus operaciones. 
La dirección del consorcio es responsable de supervisar el proceso de información 
Ananciera del consorcio. 

4. Resconsablidades del auditor en relación con le suditoria de los estedos 
francieros: 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados 
Ainancieros en su conjunto están llores de mcorección matenal, gebido a frauge o error, 

y emir un informe de auditoría conteniendo nuestra opinión. Seguridad razonable es un 
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con 
las Normas Intemacionales de Aucitoría (NIA) siempre detecte una incorrección material 
cuando exista Las incomecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran 
matenales si. individualmente o en conjunto. puede preverse razonablemente que 

influyen en las decisiones económicas que los usuanos toman basándose en Jos 
estados financieros. 
Dentro del cumplimiento de nuestro trabajo y de conformidad con las normas 
Intemacionales de auditoría. aplicamos nuestro juicio profesional, tomando en 
consideración la aplicación del escepticismo profesional que debe Cumplir el aucitor. 
Obtenemos información sobre el control temo importante para cumplir con el encargo. 
de auditoría. con el fin de aplicar procedimientos de auditoría adecuados a la situación 
presentada y no con la finalidad de expresar una opinión sobre ls eficacia del control 
ntemo del consorcio. 

Evaluamos la aplicación de las políticas contables y la razonabilidad de las estimaciones 
contables reveladas en los estados financieros presentados por la administración 

a a



Econ. Mary PH, rhuchandia Reyes 
a oc cae: Cade Oy 127 ea 

Evaluamos en base a la evidencia de auditoria obtenida sobre sí existe o no una 
incertidumbre matenal relacionada con hechos o condiciones que puedan generar 
dudas significativas sobre la capacidad del consorso para continuar como empresa en 
funcionamiento, stuvación que debemos revelar en nuestro informe de auditoria 
Informamos a la administración del consorcio los hallazgos significativos así como 

cualquier deficiencia importante del control intemo que identfiquemos en el transcurso 
de la autoría 

$. informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios: 

El imforme sobre el cumplimiento de las obligaciones tnbutarias exigido por el Art 102 
de la Ley de Régimen Tnbutaro Intemo y Art. 279 de su Reglamento de Aplicación e 
informe con relación a actos Hegales. prasuntos fraudes, abusos de confianza, y otras 
irregularidades sí se legaren a detectar en el desarrollo de nuestro encargo de autoría 

y que ha sido requerido en el Art 18. Sección lll, del Reglamento sobre Aucitoría 
Extema expedido por la Superntendencia de Compañías, Valores y Seguros mediante 
resolución No. SCVS-INC-ONCON-2016-011, publicada en el registro oficial No. 879 de 
noviembre 11 de 2018. corespondiente al CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E 

INMOBILIARIA, por el ejercicio económico terminado al 31 de diciembre de 2017, serán 
emidos por separado. 

Manta - Manabi - Ecuador, abri 24 de 2018 

Ulloa "No. de Registro de la Superintendencia 
de Compañías: SC-RNAE No. 626 

RUC: 1305016089001 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018 
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos. us$) 

ACTIVO CORRIENTE 
Elecóvo y equivalentes al efectivo 
Cuentas y documentos por cobrar 
Activos por impuestos comentes. 
“Servicios y atros pagos anteipacas 
Obras en curso 

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 
Maquinas y equipos 
Vehículos 
Equipos de oficina. 
Muebles y enseres. 

Equipos de computación y software 
TOTAL COSTO 

(4 Depreciación acumulada 
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE 
Otras cuentas por cobrar. 

TOTAL DE OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 

TOTAL DE ACTIVO 

NOTAS 

  

  

  

  

Las notas explicativas de la 3 a son parte integrante de Jos estados financieros. 

  

31DIC 31-Dle 
2017 2016 

6032 10,918 
100,183 41.376 

. 1,264 
431.397 482.951 

864,378 
(400.385 

25821 25821 
50964 50.964 
3,996 3.808 

87058 8705 
10,887. 10,887. 
97974 7374 
(6.397, (6.397) 
PLATO PATO 

10301 40585 

1031 40,585 

109,887 132281 

1,207,521 1533145 

Ing Mabel Pumalpa Zambrano 
CONTADORA GENERAL



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018 
LExpresado en Dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

PASIVO. 
PASIVO CORRIENTE 
Cuentas y documentos por pegar , 

Anticipos de cientes. 10 
Obligaciones con insttuciones financieras. ” 
Obligaciones con el /ESS y empleados porpagar — 12 
Obligaciones con la administración tibutana. ” 
Otros pasivos comentes 1 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 

PASIVO NO CORRIENTE 15 
Cuentas y documentos por pagar lp 
'Obigaciones con msttuciones financieras. 
Otras acreedores. 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 

TOTAL PASIVO 

PATRIMONIO 
Capital social 1. 
Ganancias acumuladas ” 
(Ganancia) neta del periodo 
TOTAL DEL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

    

  

31-Dle 31-Dke 
2016 

35324 88839 
97721 

107,285 218,184 
3,509 4250 

1774 1468 
71708 32120 

  

204,130 187,345 
s 91211 

153,160 153,160 

367,322 431718 

LAT E 

  

HL 

Las notas explicativas 9 a 17 son parte integrante de los estados financieros. 

ÁK A J 

ómalo Escobar Toni Zamorano 
SERENTE GENERAL. CONTADORA GENERAL.



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
DE LOS PERÍODOS DEL 01 DE ENERO AL. 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
[Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

  

  

  

  

  

NOTAS 106 206 De o 
INGRESOS DE ACTMDADES ORDINARIAS 
Ingresos netos. ” 568.647 929,193 

1-) Costo 9 producción ul (470 284) rar 

GANANCIA BRUTA zas az 

() GASTOS OPERACIONALES: ” 

Acmesracón 01250 cranzso) 
venas ¡5540 (0563 
Financieros (24607) (9,704) 

Mo ascos 1062 (5220 
(PERDIDA) EN OPERACIÓN. 075 (4,193) 

INGRESOS MO OPERACIONALES 
oros maso » 14008 100 

úRLSAD ANTES DE A RABALACONES EXA ALA RNA 3 3 
(+) 15% parscipación trabajadores. 2 am 
(GANANCIA) dspués d por: tbajaoros Era 

(e) Gasta o docucons so s62 520 
emuono Le o 
91 tte s 00 
(GANANCIA) NETA DEL PERÍODO —z 

Las notas explicativas 18 a 20 son parte integrante de los estados financieros. 

f 
, Jueles Jail 

Escobar Toala Ing Mabel Pumalpa Zambrano. 
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas ados Estados Fmancieros 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
fExpresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

1 IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DEL CONSORCIO 

El CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, fue consitudo an /a 
cudad de Mante, Prowacia de Manabi Republica del Ecuador mediante escrtura 
publica celebrada en ja Nolaria Publica Tercera del cantón Manta el 12 de Abri de 2005 
e inscrita an el Registro Mercanti del msmo cantón medtante registro No 702 y 
repertono general tomo No 2.098 el 07 de septembre de 2007 Además, cuenta con 
expectente sacietano No 95528 

El Representante Legal del Consorao as el Arg Gonzalo Oswaldo Escobar Taste con 
un perieda de duración de 5 años, contados a partr del 07 de novembre de 2017 en 
que fue sento su nombramento sn el Regustro Mercantl del cantón Manta 

Su darmcito pmncipsl se encuentra ubicado en el cantón Manta Edificio Pasaje Centro, 
Avenida 6 S/V- Calle 13 y 14 Su Registro Unico de Contabuyente es 1391746105001 

Sus actmcades económicas son Construcción de vmendas, acbudedes de passaysta, 
dto de planos de construcción, diseño de edifowos, planticación urbana y supervisión 
delas obras 

2 BASES PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 
POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS 

Las poliicas contables más mportantes utizadas por et Consorno en la preparación de 
sus estados financieros se detallan a contnuación 

a Preparación de fos estados financiaros.- 

Los estados fhanceres han sido preparados de acuerdo con las Normas 
¿ntomacioneles de Contebiidad (NIC) las Normas intemacionales de información 
Fmanciora (NIF pere Pymes) emtidos por el Comité de Normas internacionales de 
Contaba (ASE ía Ley de Compañvas promulgada por ls Superintendenos de 
Compañías, además por las disposiciones establecidas en la Ley de Regimen 
Thbutano tntemo y su Reglamento de Aplicación ala Ley 

Pag.1z



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financioros 
AL31 de diciembre de 2017 y 2018 

b Moneda funcional 

Las citas presentadas por el Consorcio se ancuentran en aslares de fos Estados 
'Undos de América, moneda achptada por la República del Ecuador en el año 2000 y 
enidioma castellano 

£ Efectivo y equevalente de efectivas.» 

Se consideran al electyo y Saldos en bancos con disponibiidad nmectata para el 
ormal funcionanmento de las actindadas del Consama 

e Cuentas porcobrar- 

Las Cuentas par Cobrar concedidas, se presentan 8 su valor panopal pendiente de 
cobro en el momento que ef bien mmueble construrdo es entregado al chenta 

  

Propledades, plant y equipos 

Las propiedades, planta y equpo son aqueos bienes de naturaleza permanente 
ulizadas por una entidad que sivan para el cumplimiento de sus objebvos 
específicos, siendo su caracterisica una vida ut larga, estarán registrados af costo. 
las renovaciones y mejoras 50n contabllizadas como un costo adicional de las 
propiedades, plante y equpo. unicamente cuando pueden ser medidas 
confablemente y se demuestre que los desembolsos resultarán en beneficios 
económi futuros por el uso dal actwo, mentras que los desembolsos para 
mantenimiento y reparación se afectan a los resultados del ejeracio en que se 
incurren, 

£ Boneficsos a los empleados. 

Los heneñotos de los trabajadores son reconocidos como un paso cuendo el 
empleado ha prestado los semicios a cambio del derecho de recibr pagos am el 
futoro, y un gesto cuando ls empresa ha consumido el beneficio económico 
procedente del seruno prestado por el empleado a cambio de las relnbuciones en 
cuestión 

Pag.1a



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financioros 
AI 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$ 

y Provisiones.- 

Las provsiones son reconocidas cuando el Consorso bene une abigación futura 
¿omo resultado de un evento presente y que en o postenor se requera una salda de 
recursos para fqudar dicha obligación 

h Reconocimiento de ingresos.- 

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por te venta 
del bien en el curso ordnano delas acbvidades des Consoroo, 

El Consorcw reconoce Ingresos por la venta de bienes inmuebles construidos, 
cuando es efectuada la transferencia del bren termnado al ciente. 

e Recanocimiento de gastos.= 

Los gastos son aqueos que surgen en la actidad ordinana del Consorao Los 
gastos acmimstatvos, de ventas, nancieros y olros gastos son reconocidos de 
acuerdo a la base de acumulación o devengo del bien o seracio 

4 Impuesto ala renta. 

  

Comprende al impuesto que se detemmna sobre la ganancia gravable dol año, segun 
deposiciones inbutanas legalmente establecidas 

ESPACIO EN BLANCE 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA. 
Notas a jos Estados Financieros 
AI 31 de diciembre de 2017 y 2015 
(Expresado an Dólares de Jos Estados Unidos de América   

3 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- 

La cuente efectvo y equivalentes al afectivo a alciembre 31 de 2017 y 2018 están 
conformada por las siguientes saldos contables 
  

  

  

      

VALORES US$ 
DESCRPCIÓN a ao17 | s12io 

Bancos 
¡Banco Piennena Cla Cte No 3438700308 550 | 700 
[esco Deivenk Cia Cte No 12302679 21 2 
[Banco Pctuacha Cta Ano 25 25 
[utuatsta Pinche Cta Ahorro e 8 
[Banco de Machala Cla Cie No 1340000472 25] 28% 
[banco intemacnal Cta Cte No 700026971 sz 457 

lsnco de Guayadul Cta Cte No 
¡OL 552] TE     

a) Valores que la Compañía mentene en cuentas bencanes locales (comente y 
e ahoro) desbnadas para cubrir sus obligaciones aconómicas de manera 
inmmedata y de carácter obigatora 

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR - 

Un resumen de las cuentas y documentos por cobrar a dcembre 31 de 2017 y 2016 
es como se cetallan a continuación 
  

  

  

  
          

VALORES US 
os 3uwzor | 31122018 

|[Cuermas y documentos por cobrar 
¡Clientes locales. 2 
us Casto Reyes $168 5198 
¡Dgo Macas 22500 
[sos Tobar 2235 
seen Munoz zen 38 
Faretera Metalstero 91207 
Ciertos vanos 3505 
oras seo [13 

ESPACIO El ELAICO 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA. 
Notas a fos Estados Fmancieros 

ALS1 de chcrembre co 2017 y 2018 
(Exgresado en Dólares de los Estados Urudas de Amérca- US$) 

4 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR - (continuación) 

2) Representan $8,975.00 dtólaras pendientes de cobro de años antenores con 
yencsmientos de mas te doce meses a cientes no relacionados Jacales y 
$91 20700 dólares del presente periodo, ongmados por la venta de 
yuendas en la Urbanización Vila Real Situado en la vía a San Mateo Km 1 
09 58 Ruta Sponcylus La compañía no cuenta con la provsión para cuentas 
incobrables 

$ SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-. 

A diciembre 31 de 2017 y 2018 ía cuanta semcios y otros pagos anpaipados es el que 
se derafa a contrueción 
  

  

  

  
  

VALORES Sy 
DESCRIPCIÓN meno | 2220 

¡Servinios y ovos pagos anticipados 
'Antopos a proveedores | rior] 12008 
Artapos e maesyos de obras 9] ases] 651 
¡Ancpos a empleados . 2062 
[Oros antaras 1568 
rorar CEA           

a) Valores entregados por antopados a proveedores locales por $ 72882 en 
años antenores y $ 145 del presente ejercicio por /a adguisción de 
metenales de construcción, electncadacl. piezas, repuestos, herramientas, 
accesoros y seras requendos para ía construcción de las umendas del 
proyecto inmobirana que mantone el consorcio denominado "Urbanización 
Vila Real” 

b Constituyen antaipos entregados a máesivos de obras par $ 396.650 de 
años antenores y $ 21721 del presente penado por trabajos an ejecución de. 
vuendas del proyecto inmobiano "Urbanización Vila Real”. Los mismos 
que al ore del ejercicio econónco auditado no han sico facturados. 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AS 31 de diciembre de 2017 y 2016 

8 OBRAS ENGURSO. « 

Elgnupo obras en curso al 31 de dcrembre de 2017 y 2016 está cosita por 
  

  

  

  

VALORES UJAS$ 
HABRA | ya 

[ustanzación Vita Real 457 233 874 986 
¡Costo de tereno 102190 189.390 

TOTAL 50423 EE           

Representan valores por costos promstonados de años antenores y del 
presente periodo tales como, adquisición de terrenos mano de obra sueldos y 
safanos, matenales de construcción, oléctacos, gasflería transporte y fetes. 
además de otros costos y gastos vanos generadas por ja constucaión dal 
proyecto que posee ta compeñía denomitado Umarización Vila Real, ubicado 
senta vía a San Mateo Km 1 de la Ruta Spandylus y que según la nctcación de 
la gerencia serán reconocidos al costo en el momento de la facturación de la 
vuienda 

7 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. 

Las propiedades, planta y equpo del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E 
INMOBILIARIA, han sido valorizados al costo de adquisición y $us depreciacrones 
determinados en base al método de fínea recta, de acuerdo a da uda útt de los brenes 
y alas Normas de Contebiidad gente en el pas 

La compañía no registra deprectaciones de las Proptedades, Plantas y Equipos en 
et ejernoo económico actual 

El CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, mantene al 31 de 
diciembre de 2017 y 2018 para el complemento de su aciudad las squentes 
propiedades, planta y equipo. 

(Ver cuadro de momento de propiedades, planta y equipo) 

Pag.17
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CONSORCIO £1SA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros. 
AS 23 ets diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Amárica - US$) 

2 OTRAS CUENTAS POR. COBRAR - 

La cuenta contable otras cuentas por cobrar presenta los siguientes rubros 

  

  

  

  
      

VES US 
DESCRIPCIÓN 3uiaaos7 | 31m2e016 

oa cunesporcabrar 
ntceraóns » 

Cxsmctuo non Eso Co Los 50 
[antcacaa de Agua res SA 7er 

o rescionaces la 
Esp SA 459 00 
ende Fives 5057 738 

¡ras setas rozar 7 88 
bora ela     
4) Representan valores entregados por concepto de préstamos de años 

anteriores y del presente penodo a ta Compañías refacionadas, 103 mismos. 
que no generan intereses fuluros 

hp Otras cuentas por cobrar a terceros no relacionadas comespendientes a 
años antenores y del presente penedo que fueran generadas por préstamos 
y Otros conceptos 

m E Y $ E 0 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas e los Estados Fmancieros 
AL31 de diciembre de 2017 y 2018 

8, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - 

El saldo al 31 ciolembro de 2017 y 2018 de les cuentas y documentos por pagar 
corresponde a os siguientes rubros. 
  

VALORES US$ 
  

  

          

DESCRIPCIÓN iman | vrrñore 
[Proveedares por pagar 
[Rofecionados 
(sabs 54 2288 34.6 
o retactonacos 
José Mendoza Bnones 4433 8692 
[ambaseg Cra 1132 $487 16.487 
INNOVA 7374 45229 
[Proveedores por Pagar Vanos 14743 18 985 
TOTAL EE 25539 
  

Consttuyen obligaciones pendientes de cancelación a pmueedores 
Relacionados y no Relacionados locales de años anteriores y del presente 
ejercicio, ongmadas pora acquisición de suministros y metenales, ademas de 
seras prestados varios para la constajcción de vmendas en la Urbarización 
vila Real 

10 ANTICIPOS DE CLIENTES - 

La cuenta anncipos de cientas al 21 de diciembre de 2017 y 2018, comprende las 
Squientes saldos contables 

  

VALORES US$ 
  

  

        

DESCRIPCIÓN 
3142/2017 | 3142/2016 

[anticipos de clientes 
[Penodos Años Anteriores 322 054 466.053 
¡Penado 2017 285667 322 242 
() Desistimuento del Chente (65 550) 
() Dev para Pagos de Tramtes (10 000) (3 684) 

TOTAL 397 721 728 067   
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CONSORCIO ElSA CONSTRUCTORA £ INMOBILIARIA. 
Notas a los Estados Financieros 
-AL31 de diciembre de 2017 y 2018 
fExpresado en Dótares de los Estados Unidos de América US$) 

10. ANTICIPOS DE CLIENTES - (Continuación) 

Conesponden a valores recmudos de manera antopada por cientes no 
relacionados locales de años antenores y del presente ejoraio. par le 
adquisición de wmendas de la Urbanización Vila Roa! ubicada en la wa a Sen 
Mateo Km 1 dela Ruta Spondytus Y que son ligurdadas una vez que se hayan 
culmnado y entregach el bren inmueble 

Y! OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS - 

Las obigacones con msituciones Fnancieras pendientes de cancelación al 31 de 
diciembre de 2017 y 2016 son como se detallan a contouación 

  

  

  

      

E VAS US 
RAZA | HAZ 

[Obfgaciones con stores Ananciaas. 
[Barco Later » e0957| 000 
[Banco de Maca a ARO] 114 
Tarta Anancan Eres 7382 932 
Tarjeta Diners Qt 437 - 

[orar 0725] 207%         

3) Obligaciones financieras porción comente de años entenores, pendentes de 
cancelación a nshtuciones Mmancieras locales, cuya Imelidad es fnanción 
capte! operativo del Consoro Los mismos que se detallan a continuación 

  

rm 
; parió, 

arabe | 

Td tna 
Pio | M0 mes 

ET EME 
arco Deba eE MAS, AMES 4 FP | anna 

a | 8 HS Aira 
Bo dellciad EL a | ta" MESES AO] 2 | Ti 

¡Pearce Ag CAES AO 12 | ames! 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Motas a los Estados Financiaras: 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2048 
fExprecado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

12. OBLIGACIONES CON El 1ES5 Y EMPLEADOS POR PAGAR « 

Regresentan aquefias obligaciones (ES y beneficos sociales) que la empresa 
ploporciona a sus empleados bajo reíación de dependencia a cambio de sus series 
prestados. Obligaciones establecidas según la Ley de Segundad Social, el Cedo de 
Trabajo y demás disposiciones legales pentes Los cuales se detallan a continuación 
  VALORES US$ 

  

  

        

DESCRIPCIÓN 3IAZAO17 | si22018 
LESS por paper 766 735 
préstamos Mpotecanos 163 163 
Préstamos quimgrefanos 139 109 
[Fancos de reserva 245 293 
[Oscmo tercer sueito 170 199 
[Décimo cuanto sualdo 1250 1220 
15% partoipación de tranajadores la) 777 30 
Otras provsiones 1543 
TOTAL 3305 za 

2) Comprende a Provisión Uldad 15% Partowación para Trabajadores según 
Jo establece el Art, 97. Párrafo Y det Código de Trabajo, que s registrado 
con cargo a resultados del presente ejercicio económico aucitado (Ver Nota 
Explicatva o 20) 

13. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA - 

Los impuestos penitentes de cancefación al Servicio de Rentas Intemas al 31 de 
¡dctembre de 2037 y 2018 son los sgurentes. 

VALORES US$ 
  

  

  

      

DESCRIPCIÓN auiaaosr | amaaore 
Impuesto a18 Renta (2017) — [a] 1118 
[er fuente por pagar 468 221 
[er Iva por pagar 194 239 
[Forar ai pr         

a Constluyo a la pronsién pare al Impuesto a la Renta Causado de 
Sociedades, que ls compañía caículo con la tanta de mpuesto a la renta 
122%) de acuerdo con la nomatva Mbutena vigente, aplicabíe a las 
¡ganancias gravables del periodo (Ver note expicala No. 20), 

Pegas



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notes a los Estados Financioros 

AS 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Aménca - US$) 

14_ OTROS PASIVOS CORRIENTES - 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 el satdo contabia de otros paswos comentes es el 
que se delata a contnuación 
  

  

  

  

DESCRIPCIÓN VALORES USS. 
guranort | 3wearzors 

[Otras cuemas por pagar 
[Ratacionacas 
|[Construstors e ipmobrana Escnal Cia Lado 7000 aros 
lar Gonzaso Escobar. sr176 
[ouen Escobar 11669 11609 
[xa retacionacas 
sanos Estrasa 12008 
[Comsonas ventas > 708 
¡Sebeagres Orestes. e se 

roTAL 1er 2520]           
Corresponden a valores por liquidar a terceros, accomsta y otros 
relacionados recuperados segun convenio de pago entre las panes y no 
generan interesas futuros 

15. PASIVO NO CORRIENTE. - 

El grupo de paso na camente al 31 de diciembre de 2017 y 2018 está contormado 
por 
  

  

  

    

a 
DESCRIPCIÓN SUIZO | 31D 

[cuentss y ocumantos pes pagar 2 
[norcienacias 
lsaña sa 1asc87|— r507ge 
[Corsucioa e arena Esa Co Lida 5894 

Lar Gonzalo Esoseas Tonta E 
[Enazas Barna E 12608] 
|[obgeciones con strucionas Branca El 
[arco Dela 1 caes 
[arco Mectela 2 ess 

[inoresosAnancioros. 
[Otras acrueciores Y ramo] raro! 
[rara ERAN SET         
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
"Notas a los Estados Financioros. 
AS 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado on Dóleras ce jos Estados Uínidos de América - US$) 

15 PASIVO NO CORRIENTE - (Continuación) 

a) Representan valores pendéntes de cancelación a accromsta y personas 
relacionadas, onginados por préstamos de años anteñores y del presente 
ejorciclo Y que no han generado intereses lus. 

B) Cormesponde a ía porción no comente de las obtgaciones nancieras 
contraldas por et Consomo y que se encuentren detaladas en la nota 
explicativa No 12 de este forme de guckoría 

e) Valores pendientes ce pago a la Sra Mida Cérdenas Sánchez de Reyes 
e hos porta acquisición del terrano para levar a cabo la construcción de 
la Urbanización Vila Real y que la compañía no ha cumplido con lo 
convenido en los plazos establecidos, 

16 CAPITAL SOCIAL - 

AL31 de diciembre de 2017 y 2016 el capital social cel CONSORCIO EISA 
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA está reparidos en 800 aportaciones, de US$ 1 
cada una, cisinbuido de la siguiente manera 

  

  

      

a 
A A E an mar | 

E sol 0       
  

ESPACIO El BLANCO 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros. 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 
fExpresado en Dólares de los Estados Ubrdos de América - US$) 

17 GANANCIAS ACUMULADAS - 

Un desglose del saldo contable de la cuenta genencias acumulades a diciembre 31 de 
2017 y 2018 se detata a continuación 

  

DESCRECIÓN 
VALORES US$ 

3ET2/2O17 | 31412/2018 
  

  

[Ganancias acumuladas. 
[Sado afinicio de año 
Transferencia Perdida Penodo 2016 
¡Arsta Cuenta Patrimonial 

29460] 101278 
(080 147.400) 

o| ey 
    [Safdo af 37 de diciembre de 2017       28.707] 29.490,14 
  

18. INGRESOS NETOS Y OTROS INGRESOS - 

El saldo contable de tos mgresos generados por la acítidad operara de la compaña 
al 31 de dlcrembre de 2017 y 2016, comprendan los siguientes rubros. 

  

  

  

  

VALORES US$ 
l DESCARCIÓN EXPTE 
Ingresos por ventas de viviendas 
Ventas netas 
Ventas de cases asTASO| 890904 
|[Acicunales viandas 210 16.396 
[Altuotas ctentes Vila Real 21899 
Ventas de terrenos 198.587 
[Otros ingresos 
(Ingresos no comentes 14.049 «70 
Afogresos bancan e - 
[rozar EA 005] 523307       
  

ESPA EN ELA 10 

28935



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financioras 
A1 31 de diciembre de 2017 y 2018 
fExpresado on Dólares de Jos Estados Unidos de Aménes - US) 

19 COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES - 

Un desglose de los costos y gastos operacionales de la empresa por su naturaíeza, 
según libros contables a diciembre 31 de 2017 y 2016, es como se detala 2 

  

  

  

  

  

  

  

  
  

contnuación 

VALORES US 
DESCRACÓN (iaa | aaa 

(Coso sevenies 
[Matenals 15425] 1060078 
[Haro de ra reta (TS psessto 
[Castas mérectos 0232 (26009) 
[Costos de mraesrucura ¿64 980) ¡70 450) 
[Costos terreno ¿872003 
FrOrAL, esla 

VALORES US$ 
l DESCAPCIÓN AMENA 
[Gastos 
(3 Admintiación 

|[Suelzos y sanos ds sen 2 
[Dácmo tercer sueo (187 2088 
[Decmo cuarto suelo 500 2090 

Voccines 209) 1218 
[por patrona (5085 63m) 
Fondos 68 rsarvo (6473) 3790) 
onoranos y emos prlsscnajs (1050) 2082 
[Serecias prestados (814) 28% 
[Servcos basas (220) ts 
[Servers e mtemet (273 590 
Impuestos, coninbucaes y otros (oras 1988 
SurunstoS de of, COMpUacn y impera 07 506 
Mouización (70 
¡Gastos ds representación 1%) ss 
[Mantanumento y reparacanes 2169 288 
[Semnaros y Capscescinas 230) 
(ua ages pe 1024 
lagasajs nacos (9 
(Gastos igals (20 al 
[Serucios de empres 1123 39 
[Gastos cuentas mocergolos 38m 
[astas vanos 9 $99 
Boncacin por desenuo 368 

Toril gartos qe asimetración 25 TEE       

Pag 26



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a fos Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresado an Dóleres de tos Estados Unidos de América - US$) 

19 COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES - (Continuación) 

  

VALORES US$ 
DESCRIPCIÓN 31/42/2017 | 31/12/2016 
  

  

¡3 Gastos de venta 

  

  

  

  

¡Cormsiones en venta (3767 (8.052 

¡Publicidad (548) (1 168) 
¡Servicio de intemet (212) (0197 

Gastos legales y trámites - (386) 
¡Gastos varios (1733 - 

Impresión y reproducción (19 (115) 
Teléfono (264) (51) 

Total gastos de venta (5.540) 16-983) 

DESCRIPCIÓN VALORES US$ 
31422017 | 31/12/2018 

  

[£) Gastos Anancieros 

  

  

  

  

  

          
¡Sobregrros ocasionales (277) (24) 
[Comisiones y servicios (339) (309) 
[Costo de chequera (145) (610) 
[Contnbución solca (65) (9 
¡Gastos de intereses (23869| — (32841) 
[Aprabación paga de cheques (2) 
Total de gastos financieros (as 69n[ (33704) 

VALORES US$ 
DESCRIPCIÓN 31/12/2017 | 39/12/2016 

[£) Gastos no deducibles 
|Mukas e intereses (2 577) 
[Gastos celulares (150) (170) 
Retenciones asumidas (23) - 
Movitzación (65) (123) 
Energía eléctrica (423) (1.035) 
¡Sobresusidos y bonificaciones (1 200) 
[Gastos de representación (115) 
Total de gastos no deducibles (662) (5.220) 
  

Pagar



CONSORCIO EJSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA. 
Notas a las Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Amérlea. 

20 CONCILIACIÓN TRIBUTARIA - 

us$) 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo nbutaro a favor del coninbuyente es 
como seundica a contnuación 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

VALORES US$ 
DESCRPCÓN Mar | 3utaroto 

[Utica conta 5402 7 
[Menos. 
15% paricación de tabaacores ud so 
[és 
[Gastos no deducibles locales | 520 
[Menos 
|[Decuccén por nerementa de empleados 

[OTLIAD GRAVABLE 57] 57 
[ES MPUESTOA LA RETA CAUSADO 105] 147 

CALCULO DELMPUESTOA LA RENTA A PAGARISALDOA FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 

[E MPUESTO A LA RENTA CAUSADO 15 1 
[Monos 
lantepo determinado corespondente al eric fiscal comente - 

[MOLESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADO 1151832 
[Més 
[Sato det arto pendiente de pago 

Menos. 
[Retenciones ena sente quese realzan en et eri fecal 1264 
[Crectos de años antenores - - 

[SUBTOTAL MPUESTO APAGAR 105 168 
[SALDOA FAVOR DEL CONTRIBUYENTE - -         
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA £ INMOBILIARIA 
Notas a fos Estados Emancieros 
AL 31 da diciembre co 2017 y 2016 
(Expresado en Dólares de Jos Estados Unidos de Aménca - US$) 

  

21 RESERVA LEGAL» 

La Ley de Compañías establece que las Compañías Lundades consuderan el 5% y las 
Sociedades Anónimas el 10% de /a ullitad neta anual pera cestinartas como Reserva 
Legal hasta que represente por lo menos el 20% an Compañías Limradas y el 50%. 
en Sociedadas Andmmss del capilal suscrto y pagado Esta reserva no puede ser 
distrbuda a los socias O accionistas, pero puede ser uhiizada pere absorber páridas 
futuras o para aumnentos de cepral, 

Si embargo, no se realizó la respecte provisión para reserva legal en este ejer 
enonómico por estar constituda en cafidad de Consorcio y en sus estatutos no 
establece que se debe de realzar reservas anuales 

22 EVENTOS SUBSECUENTES.- 

24.31 46 diciembre de 2017 y 2018 y a la fecha de la envsión de este nforme. no se 
produjeron olros eventos que, en fa opmión de la Admumistración cel Consorno, 
puderan tenor un efecto sigmcatvo en los estados finenowros y que no se hayan 
Fevefado en los mismos. 
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