
  

INFORME DE AUDITORÍA FINANCIERA EXTERNA 

  

EXAMINADO POR: 
ECON. C.PA. MARY ANCHUNDIA REYES 

AUDITOR EXTERNO 
SC -— RNAE No. 626 

a 1 A 
  

 



  

+ INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE. 

> ESTADOS FINANCIEROS: 

+ Estado de Stuación Financiera. 
+ Estado de Resultado Integral. 
Y. Estado de Cambios en el Patrimonio 
Y Estado de Flujo de Efectivo 

+ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS: Paginas: 

1. Identificación y objeto del Consorcio. 12 
2. Bases para la elaboración de estados financieros y principales políticas contables 

aplicadas. 12 
3. Efectivo y equivalentes al efecevo. 15 
4. Cuentas y documentos por cobrar. 15 
5. Activos por impuestos comentes. 18 
8. Semicios y otros pagos anticipados. 16 
7 Obrasencurso. ” 
8. Propiedades, planta y equipo. 17-18 
9. Otras cuentas por cobrar. 5 19 
10. Cuentas y documentos por pagar... 20 
11. Anticipos de clientes. 20 
12. Obligaciones con insttuciones financieras. a 
13. Obligaciones con el ESS y empleados por pagar. 22 
14. Obligaciones con la administración tributaria 2 
15. Otros pasivos comentes. 23 
16. Pasivo no comente. 232 
17. Capital social 25 
18. Ganancia Acumulacas. 25 
19. Ingresos netos y otros ingresos. 28 
20. Costo de producción y gastos operacionales. 27-28 

A A A q És 
a a



 



  

1. Qoinión; 
Hemos auditado los estados financieros del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E 
INMOBILIARIA, que comprenden el estado de situación financiera, el estado de 

resultado Integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de fujos de 
elecivo al 21 de diciembre de 2016 y 2015, así como las notas explicatvas de los 
estados financieros que incluyen un resumen de les pollicas contables más 
significativas. Los estados financieros terminados al 31 de ciciembre de 2015, fueron 
examinados por nuestra fima suditora, cuyo informe de fecha 12 de octubre de 2016 
ue emitido sin salvedades. 
En nuestra opinión, los estados Snanciaros antes indicados presentan razonablemente. 
en todos sus aspectos significativos, la situación financiera del CONSORCIO ElSA 
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, sí 31 de diciembre de 2016 y 2015 asi como sus 
“estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo 
comesponaiente al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas 

Intemacionales de Información Financiera (NI/F para Pymes) 

2. Fundamentos de la opinión: 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales. 
de Auditoria (NA). Nuestras responsablidades de acuerdo con dichas normas se 

describen más adelante en la sección responsablidades del auditor en relación con la 
auditoría de los estados financieros de nuestro nforme, 
Somos nclepencientes del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, 
de conformidad con los requerimientos de dica apícables a nuestra auditoria de los 
estados financeros en el Ecuador y hemos cumplido las demás responsablidades de 

tica de conformidad con esos requerimientos. 
Consideramos que la evidencia de aucitoría que hemos obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para nuestra opinión. 
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razonable de los estados financieros acjuntos de contomidad con las normas 
intemacionales de información Mnanciera (NIF para Pymes) y del control intemo que la 
administración considere necesaño para permitir la preparación de estados financieros 
Altres de incorrección matenal, debido a fraude o error. 
En la preparación de los estados financieros, la aciministración es responsable de 
evaluar la capacidad del consorao para continuar como empresa en funcionamiento, 
revelando según Comesponde. los asuntos relacionados como empresa en 
funcionamiento utilizando dicho pincapta contable como base fundamental. excepto si la 
aciministración tiene la ntención de liquidar el consorcio de cesar sus operaciones. 
La dirección del consorcio es responsable de supervisar el proceso de información 
Ananciera del consorcio 

  

financieros: 
Nuestros Objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados 
Anancieros en su conjunto están libres de incorección material. debido a fraude o error, 
y emtir un informe de auditoría conteniendo nuestra opinión. Seguridad razonable es un 

alto grado de seguridad pero no garansza que una auditoría realizada de acuerdo con 
las Normas Internacionales de Auditoría (NÍA) siempre detecte una incorracción matenal 
cuando exista. Las incomecciones pueden deberse a fraude 0 envr y se consideran 
materiales sí indivitualmente o en conjunto, puede preverse razonablemente que 

infuyen en las decisiones económicas que los usuanos toman basándose en los 
estados fnancieros. 
Dentro del cumplimiento de nuestro trabejo y de confomidad con las normes 

intemacionales de auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional, tomando en 
consideración la aplicación cel escepticismo profesional que debe cumpli el auditor. 
Obtenemos información sobre al control intemo importante para cumplir con el encargo 
de auditoría, con el fín de aplicar procedimientos de auditoría adecuados a /a stuación 
presentada y no con la finalidad de expresar una opinión sobre /a eficacia del control 
intemo del consorcio. 

Evaluamos la apicación de las politcas contables y la razonabilidad de las estmaciones 
contables reveladas en los estados inancieras presentados por la administración. 
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Evaluamos en base a la evidencia de auditoria obtenida sobre sí existe o no una 
incertidumbre matenal relacionada con hechos o condiciones que puedan generar 
dudas significativas sobre la capacidad del consorcio para continuar como empresa en 
funcionamiento, situación que debemos revelar en nuestro informe de aucitora. 
Informamos a la aomiistración del consorso los hallazgos significativos as! como 
cualquier deficiencia importante del control intemo que identifiquemos en el transcurso 
e la auditoria 

5, Párrafo sobre otras cuestiones: 

CONSORCIO ElSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, a pesar de que su actividad 
conómica es la construcción de vivienda e inmobiliaria, no reporta a la Unidad de 

Analisis Financiero y Económico (UAFE), basándose a lo que se establece en el artículo 
enumerado posteñor al Art3 de la ley de Prevención, Detección y erradicación del 
delto de lavado de activo y del inanciamiento de delos. 

6. informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios: 

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones inbutanas exigido por el Art. 102 
de la Ley de Régimen Tributario Intemo y Art 279 de su Reglamento de Aplicación e 
informe con relación a actos legales. presuntos fraudes, abusos de confanza. y otras 
irregularidades sí se legaren a detectar en el desarrollo de nuestro encargo de auditoría 

y que ha sido requendo en el Art. 18, Seccón ll, del Reglamento sobre Autoría 
Extema expedido por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros mediante 
resolución No. SCVS-INC-ONCON-2016-011, publicada en el registro oficial No. 879 de 
novembre 11 de 2018. correspondiente al CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E 

INMOBILIARIA, por el ejercicio económico terminado al 31 de diciembre de 2016, seran 
'emiidos por separado. 

Manta - Manabl - Ecuador abri 16 de 2018 

cnclaien No. de Registro de la Superintendencia 
EXTERNO de Compañías: SC-RNAE No. 826 

1305016089001 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

ACTIVO 
ACTIVO CORRIENTE 
Electvo y equivalentes al efecto 
Cuentas y documentos por cobrar 
Actvos por impuestos comentes. 
Sericios y alos pagos anteipedos 
Obras en curso 

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 
Equipos y maquinanas 

Equipos de oficina. 
Muebles y enseres. 
Equipos de computación y software 

TOTAL COSTO 
() Depreciación acumulada 
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE 
Otras cuentas por cobrar 
TOTAL DE OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 

TOTAL DE ACTIVO 

s
o
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a
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25021 
50.964 
3,596 
8,705 

10,587 
97374 
(6.397) 
P15TO 

40.588 
  

20585 
  

132201 

EAS 

31-Dl0 
2018 
  

43174 
16361 

402275 
1,458,098 
  

25821 

  

708 
991 

37,298 
(6397 

  

Las notas explicativas de la 3 9.30n parte integrante de los estados financieros. 
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CONSORCIO ElSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 
[Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

    

  

  

  

NOTAS 
21-Dke 31-Die 

PASIVO. 2016 2018 
PASIVO CORRIENTE 
Cuentas y documentos por pagar 10 88,839 9917 
Anscipos de cientes. " 729,062 904,182 
Obligaciones con instituciones fnancieras 1” 210,104 267,574 
Obligaciones con el IESS y empleados por pagar —— 13 4250 11.660 
Obligaciones con a administración Inbutare 1 1.468 «9 
Otros pasivos comentes 15 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 

PASIVO NO CORRIENTE 1 
Cuentas y documentos por pagar Up. 187,345 51.550 
Obligaciones con insttucones Anancieras 90 264.604 
Otros acreedores 153,160 153,160 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE — dirió og 

AOTAL AMO. DA, 

PATRMONIO 
Capital socia! m 800 800 
Ganancias acumuladas . 29.480 101,278 
[Pércica) neta del periodo. 05 (47.403) 
TOTAL DEL PATRIMONIO 7. 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO A 

Las notas explicativas 10 a 18 son parte integrante de jos estados financieros. 

 



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL. 
'DE LOS PERÍODOS DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2015 
fExpresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Ingresos netos 
(+) Costo de producción 
GANANCIA BRUTA 

No decucibies 
(PÉRDIDA) EN OPERACIÓN 

INGRESOS NO OPERACIONALES 
Otros ingresos. 1 
"UTILIDAD ANTES DE 18% A TRABAJADORES E IMP. A LA RENTA. 

(+) 18% partcioación trabajaciores. » 
(Pérdida) después de part trabajadores 

(+) Gastos no deducibles a 
UTILOAD GRAVABLE 

19 22% Impuesto la Renta. 2” 

(PÉRDIDA) NETA DEL PERÍODO: 

a1-Dle 
2016 

929,199 
(738700) 
  

  

  

  

  

  

Las notas explicativas 19 4 21 son parte integrante de los estados financieros. 

“Gonzalo Escobar Tosia 
GERENTE GENERAL 

MD 
2015 

aso6ts 
(064.508) 

— 

(114928) 
077 

(65292) 
(45.557) 
151455 

4001 

  

  

 



 



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 

en Dólares de los Estados Unidos de América. 

  

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL MÉTODO DIRECTO 
Ole 

2018 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES 08 (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES De OPERACIÓN 
Cin de Cobros por atracos de oceración 
(4 Caos crecnonne de e vers sn bere y presión de servo 

da 093 

== 

E) Qro ota par scrudades de apeacón 
haras de pagos por activadas se operación 

e o rt e y src 
Nm ces o an casas) ns gados 70) 

(24 oo enana) coro 1008 
14308 DE EPICTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES 08 InvERS:On Em 
O e] 
14) Pnanciación por préstamos a tnrgo pines. A ro star quese) 
rCKLMENTO (OEIMEMUCTÓN) MOTO 04 ca 
ro YOU e areCnaY 
PATIO Y EQUIVALENTES a APUCTIV paa 

CONCILIACIÓN ENTRE LA GANANCIA (PÉRDIDA) META Y LOS PLUJOS DE OPERACIÓN 
BAMANCIA (PÉRDIDA) ANTES 04 18% A TRABAJADORES E INPUESTO A LA RENTA 

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO! 
1280 (27) Antes cr puto po meto yl senta 

a o rc re 
e a a a tc 

camazos en ACTIVOS y Pasivos. =a 
(24 nor) mana en ct pr cta cra 7 
(2% nec) ouminzcdn en stos 6 src omar nc ss sor 

e rn lem e cra 5 agar crec 
) roreror (aman en sees can pa og (24) Irenans (amm) en taatoos eres 

(24) iowmens (amm an oia ans 
PLUS DE EFECTOS METOS PROCEDENTES DE | UTLZADOS EX) ACTIMOADES 0E OPERACIÓN 

CONTADORA GEMERAL 

    



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AI 31 de diciembre de 2018 y 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DEL CONSORCIO. 

El CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, fue constituido en la 
Cludad de Manta, Provincia de Manabi, República del Ecuador. mediante escrtura 

pública celebrada en la Notaría Pública Tercera del cantón Manta el 12 de Abri de 2008 
8 inscnta en el Registro Mercantl del mismo cantón meciante registro No. 702 y 
repertorio general tomo No. 2.098 el 07 de septiembre de 2007 Además cuenta con 
expediente societano No. 95528, 

El Representante Legal del Consorcio es el Arg. Gonzalo Oswaldo Escobar Toala, con 
un periodo de duración de 5 años, contados a partir del 07 de noviembre de 2017, en 
que fue inserto su nombramiento en el Registro Mercantil del cantón Manta 

Su domicilo prncipal se encuentra ubicado en el cantón Manta. Eficio Pasaje Centro 
Avenida 6 S/N - Calle 13 y 14. Su Registro Unico de Contribuyente es 1391746105001 

Sus actividades económicas son: Construcción de viviendas. actvidades de paisajista 
dibujo de planos de construcción, diseño de edificios, planificación urbana y supervisión 
delas obras. 

2. BASES PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 
POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS. 

Las pollicas contables más importantes utilzadas por el Consorcio en la preparación de 
sus estados financieros se detallan a continuación 

a. Preparación de los estados financieros.- 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Nomas 
Intemacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NI/F para Pymes) emitidas por el Comte de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (/ASB), la Ley de Compañías promulgada por la Superintendencia de 
Compañias, además por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen 
Thbutario Intemo y su Reglamento de Aplicación a la Ley 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

b. Moneda funcional.- 

Las citas presentadas por el Consorcio se encuentran en délares de los Estados 
Unidos de Aménca, moneda acoptada por la República del Ecuador en el año 2000 y 
en idioma castellano. 

e. Efectivo y equivalente de afectivos... 

Se consideran al efecivo y saldos en bancos con disponibilidad inmectata para el 
normal funcionamiento de las actvidades del Consorcio. 

d. Cuentas por cobrar» 

Las Cuentes por Cobrar concedidas, se presenten a su valor pancpal penctente de 
¿cobro en el momento que el bien inmueble construido es entregado al ciente. 

e. Propiedades, planta y equipo. 

Las propiedades, planta y equipo son aquellos bienes de naturaleza permanente 
utilizadas por una entidad que siman para el cumplimiento de sus objetivos 
especificos, siendo su característica una vida útI larga, estarán registrados al costo 
las renovaciones y mejoras son contablizadas como un costo adicional de las 
propiedades. planta y equipo: únicamente cuando pueden ser medidas 

confablemente y se demuestre que los desembolsos resultarán en beneficios 
económicos futuros por el uso del activo, mientras que los desembolsos para 

mantenimiento y reparación se afectan a los resultados del ejercicio en que se 
incurren, 

f. Beneficios a los empleados.» 

Los beneficios de los trabajadores son reconocidos como un pasivo cuando el 
empleado ha prestado los servicios a cambio del derecho de recir pagos en el 
futuro; y un gasto cuando la empresa ha consumido el beneScio económico 

procedente del servicio prestado por el empleado a cambio de las retribuciones en 
cuestión. 

Paga



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
"Notas alos Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2018 y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

9. Provisiones. 

Las provisiones son reconocidas cuando el Consorcio tiene una obligación futura. 
¡como resultado de un evento presente y que en lo postenor s8 requiera una salda de 
recursos para iquidar dicha obligación. 

h. Reconocimiento de ingresos.- 

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta 
del bien en el curso ordinario de las actidades del Consorcio 

El Consorcio reconoce Ingresos por la venta de bienes inmuebles construidos. 
¡cuando es efectuada la transferencia del bien terminado al ciente. 

l. Reconocimiento de gastos... 

Los gastos son aquellos que surgen en la actividad oránara del Consorcio. Los 
pastos acministrawos, de ventas. fnanceros y otros pastos son, reconocidos de 
acuerdo a la base de acumulación o devengo del bien o servicio. 

). Impuesto a la renta. 

Comprende al impuesto que se determina sobre la ganancia gravable del año, según 
Asposicones tnbutanias legalmente establecidas 

ESPACIO El BLANCO 

Paga



CONSORCIO ElSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AI 31 de diciembre de 2018 y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. 

La cuenta efectivo y equivalentes al efectivo a diciembre 31 de 2016 y 2015 están 
conformada por los siguientes saldos contables 
  

  

  

  

f VALORES US$ 
percaeció 31022016 | 31122015 

¡Bancos 
[Banco Pichincha Cta Cie No 3438700304 7460 Ss 
[Banco Deltank Cta Cte No 10302479 s 19 
[ganco Pchincha Cta Añorro 25 2 
'Muruaista Pienncha Cta Anorro e 8 
[Banco de Machala Cta Cte. No 1340088472 2082 A 

[Banco Internacional Cto. Cra. No 7000628971 487 " 
[TOTAL 05iE 730       
  

a) Valores que la Compañía mantiene en cuentas bancarias locales (comente y 
de ahoro), destinadas para cubrir sus obligaciones económicas de manera 
Inmediata y de caracter obligatono. 

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.- 

Un resumen de las cuentas y documentos por cobrar a diciembre 31 de 2016 y 2015 
es como se detallan a continuación 

     
  

      
[Drego Macias. 2500 22.500 
[pacta Tobar 4238 4308 
[Helen Murtas 38m 381 
|Csentes vanos 3565 7.363 

(TOTAL 41378 aa   
  

a) Representan $41 020.06 dólares pendientes de cobro de años antenores 
con vencimientos de más de doce meses a clientes no relacionados locales 

y $356.22 dólares del presente penado, ongmados por la venta de viviendas 
sn la Urbanización Vila Real. situado en la vía a San Mateo Km. 1 de la 
Ruta Sponcylus. El consorcw no ha recuperado Jos valores enunciados en 
sta nota y no cuenta con la provisión para cuentas incobrables. 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

'Un detalle delos actwos por impuestos comientes es como sigue: 

VALORES US$ 
31/12/2018 | 3111272011 

Jantao impuesto a la renta. 

  

  

16.316 

          
[Retenciones en la fuente 2016 1254 10 
[Crécito de años anteriores - 36 

TOTAL. 1254 15301 
  

Valores nbutanos por concepto de retenciones en la fuente de Impuesto a la 
renta, que serán utlizados como credito fiscales en el respectvo pago del 

Impuesto a a Renta de Socieciades. 

8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.- 

A diciembre 31 e 2016 y 2015 la cuenta servicios y otros pagos anticipados es el que 
se detalla a continuación 

  

          

VALORES US 
Aran Sinzaos | 21122015 

Servicios y ces pagos anscipecos 
arecpos a promecees a) | smoos| cazo 
lAmopos a maestras as ceras PT E 
[amos a empleaces 2082 100 
[otros antopos 1.568 368, 
TOTAL as] 7% 

a) Valores entregados por anopacos a proveedores locales por $ 67176 en 
años anteriores y $ 44.832 del presente ejercicio por la adquisición de 
materiales de construcción, slectncidad, piezas. repuestos, herramientas. 
accesorios y servicios requeridos para la construcción de las viviendas del 
proyecto inmobiliario que mantiene el consorcio denominado. “Urbanización 
Vila Rear. 

b) Consttuyen anticipos entregados a maestros de obras por $ 321.255.45 de 
años anteriores y $ 45 257.75 del presente penodo por trabajos en ejecución 
de viviendas del proyecto inmobiliario “Urbanización Vila Roal” Los mismos 
que al cierre del ejercicio económico auditado no han sido facturados 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros. 
AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

.. OBRAS EN CURSO.- 

El grupo obras en curso al 31 de diciembre de 2016 y 2015 está consttuido por 

[Urbanización Vila Real 
[Costo de tereno 

  

  

Representan valores por costos provisionados de años antenores y del 
presente periodo tales como: adquisición de temenos. mano de abra. sueldos y 
salados. matenales de construcción, eléctricos, gasftería, transporte y fetos, 
además de otros costos y gastos vanos generados por la construcción del 
proyecto que posee la compañía denominado Urbanización Vila Real, ubicado 
en/a vía a San Mateo Km, 1 de la Ruta Spondylus y que según la indicación de 
la gerencia serán reconocidos al costo en el momento de la facturación de la 
vivienda, 

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO... 

Las propiedades. planta y equipo del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E 
INMOBILIARIA, han sido valorirados al costo de adquisición y sus depreciaciones 
determinados en base al método de línea recta, de acuerco a la vida ut de los bienes 

y alas Normas de Contabilidad vigente en el pals. 

La compañía no registra depreciaciones de las Propiedades, Plantas y Equipos en 
dl ejercicio económico actual 

El CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, mantene al 31 de 
diciembre de 2016 y 2015 para el cumplimiento de su actividad. las siguientes 
propiedades. planta y equipo: 

(Ver cuadro de movimiento de propiedades, planta y equipo) 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

9. OTRAS CUENTAS POR COBRAR.- 

La cuenta contable otras cuentas por cobrar presenta los siguientes rubros: 

  

  

  

  
    

VALORES US$ 
3uizaos | 31122018 

¡Otras cuentas por cobrar 
Polacionadas. » 
[Constuctora Inrena Escos Cia Lida . «0 

laos SA. 2207] 12450 
|[Panteacira de Agua Fresca SA . 77. 

"No relacionadas y 
[reco SA «en en 
¡tranca Feres 735 7.368 
¡Os cuentas por cobrar 55 rel 
[TOTAL 20ss | 20485)       

a) Representan valores entregados por concepto de pristamos de años 
anteriores y del periodo a la Compañía relacionada Isaba S.A. los mismos 
que no generan intereses futuros. 

b) Otras cuentas por cobrar a terceros no relacionadas comespondentes a 
años anteriores y del presente periodo que fueron generadas por prestamos 

y otros conceptos. 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2015 

El saldo al 31 diciembre de 2016 y 2015 de las cuentas y documentos por pagar 
corresponde a os siguientes rubros: 

  

  

DESCRIPCIÓN 

INNOVA 
[Proveedores por Pagar Vanos 
  

     
41229 
18,986 

  

15487   59,199 
    TOTAL   

  

10539 7] 

  

  

Consttuyen obligaciones pendientes de cancelación a proveedores 
Relacionados y no Relaconados locales de años antenores y del presente 
ejercicio, originadas por la adquisición de suministros y matenales, además de 
serncios prestados vanos para la construcción de viviendas en la Urbanización 
Vila Real. 

11. ANTICIPOS DE CLIENTES.» 

La cuenta anticipos de clentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, comprende los 

    

    

    

  

stone sais conato: 

VALORES US$ 

DESCRIPCIÓN aos | amero 
¡Anticipos de clientes - 984 162 

Porocdos Años Anterres «caos , Pero 2016 32220 : 
|(-) Desistirmento del Chente. (55 550)| - 

|(-) Dev. para Pagos de Tramites (3.684)| = 

[TOTAL 729.062 984,162       
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
"Notas a Jos Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2015 
(Expresado en Dólares delos Estados Unidos de América - US$) 

11. ANTICIPOS DE CLIENTES.- (Continuación) 

Comesponden a valores recibidos de manera anticipada por cilentes no 
relacionados locales de años antenores y del presente ejercicio, por la 

adquisición de viviendas de la Urbanización Vila Real ubicada en la vía a San 
Mateo Km. 1 de la Ruta Sponaylus. Y que son Ikuidacas una vez que se hayan 
culminado y entregado el bien inmueble: 

12. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.» 

Las obligaciones con insttuciones financieras pendientes de cancelación al 31 de 
diciembre de 2016 y 2015 son como se detallan a continuación 

  

DESCRIPCIÓN: ALAS     
  

      
a) Obigacones fnancieras porcón comente de años anterores. pendientes de 

cancelación a instuciones fmancieras locales, cuya maldad es fmanciar 
coptal operatwo del Consorcio Los mismos que se detalan a continuación 

  

lana Tra Tan [hm cn ma | 000 | o Pei 
mas | 1001 | 007/1065) 20] 1 [la] BE 

PEZ TEE EE 
CABO | 1808 | FORMES] | A tna] 
e 

  

      
  

  
      

  

ns [ascos | us | 18000] tc Tm POE 
CAE EA 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2015 

  

13. OBLIGACIONES CON EL ¡ES Y EMPLEADOS POR PAGAR.» 

Representan aquellas obligaciones (IESS y beneficios sociales) que la empresa 
proporciona a sus empleados bay relación de dependencia a cambio de sus servicios 
prestados. Obligaciones establecidas segun la Ley de Seguridad Social, el Código de 
Trabajo y demás disposiciones legales vigentes. Los cuales se detallan a continuación 
  

  

  

  
    

VALORES USE 
ASC 31220 | 317% 15 

[Sueldos por pagar 1348 
PESS por pagar 734 3218 
[prestamos mpotecaros 163 408 
prestamos quregrafanos 103 1.634 
[Fondos de reservo 233 Dee 
[pácimo tercer suela 158 28 
[Décimo cuano sueloo 1,220 2:58 
15% partcioación de mbajecores — |a) 50 - 
[otras provsones 1.563 156 

[TOTAL az m3     
  

a) Comprende a Provisión Utiidad 15% Parscipación para Trabajadores, segun 
lo establece el Art 97 - Parrafo 1 del Código de Trabajo, que es registrado 
con cargo a resultados del presente ejercicio económico auditado. (Ver Nota 
Explicativa No. 21). 

14. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA.- 

Los impuestos pendientes de cancelación al Servicio de Rentas Intemas, al 31 de 
diciembre de 2016 y 2015 son los siguientes 
  

  

  

  

  

    

DESCRIPCIÓN YALORES USS 3112201 | 31/12/0015 
la) 1260 - 

o 221 
[fer Iva por pagar 208 239 
TOTAL 1A0E       

  

a) Constiuye a la provisión para el Impuesto a la Renta Causado de 
Sociedades, que la compañía calculó con la tarta de impuesto a la renta. 
(22%) de acuerdo con la nomatva tributaria vigente, aplicable a las 
ganancias gravablas del periodo. (Ver nota explicativa Na. 21), 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros. 
AI 31 de diciembre de 2018 y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

15. OTROS PASIVOS CORRIENTES. 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el saldo contable de otros pasivos comentes es al 
que se detalla a continuación. 

  

1720 
111493 
sen 
9.302 
10.322 

12006 
2778 

      

  

Comesponden a: valores por liquidar a terveros, accionista y otros 
relacionados recuperados según convenio de pago entre las partes y no 
¡generan intereses futuros. 

16. PASIVO NO CORRIENTE.- 

El grupo de pasivo no comente al 31 de diciembre de 2016 y 2015 está conformado 
por 

  

  

  

  
    

VADRES ISS 
conce IVA | 320 

[Cunas y cocumntos por pagar » 
ran 

|Si5aSA us 
[Corn e invonins Escasa Les ace 1050! 
[Ar Goran Escutar Tasa seo] 28197 
¡Envase Garra E me] ross! 
¡Obligaciones con instuciones financieras » 

[arco Card 06057] 10088 
[arco Mecha. E IE 
¿meses fr . 2000] 
ros crec. 9| wo ml 
[rozar 705)     
 



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 
fExpresado en Dólares de los Esticios Unidos de América = 

16. PASIVO NO CORRIENTE-- (Continuación) 

a) Representan valores pendentes de cancelación a accionista y personas 
relacionadas, originados por préstamos de años antenoros y del presente 
ejercicio. Y que no han generado intereses futuros. 

b) Corresponde a la porción no comente de las obligaciones Inancieras 
contraldas por el Consorcio y que se encuentran detalladas en la nota 

explicativa No. 12 de este informe de auditoría 

€) Valores pendientes de pago a la Sra Nida Cárdenas Sánchez de Reyes 
8 hilos por la adquisición del terreno para llevar a cabo la construcción de 
la Urbanización Vila Real y que la compañía no ha cumplido con lo 
convenido en los plazos establecidos 

ESPACIO El BLANCO 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
"Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015. el captal social del CONSORCIO ElSA 
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA está repartidos en 800 aportaciones. de US$ 1 
cada una. distribuido de la siguiente manera. 

  

  

  
          
  

Integrantes del Convenio del Consorcio. — | Nacionalidad | % pa 

[CONSTRLETEPA E MUELA ESCOA CA LITA | Ent 2 “0 
ISABASA Ecunco 2 40 

¡TOTAL 100, 200] 

GANANCIAS ACUMULADAS.- 

  

Un desglose del saldo contable de la cuenta ganancias acumuladas a diciembre 31 de 
2016 y 2015 se detalla a continuación 

  

  

  

  
        
  

VALORES US$ 
DIBORPCÓN 31122016 [311122015 

Ganancias acumuladas 
[Saco alice año 10,278 | — 69150 
Transferencia Perdida Periodo 2015 (á7.403)| 31388 
[Ajuste Cuenta Patrimonial asa > 
¡Saldo al 31 de diciembre de 2016 | 29460] 101,278 

ESPACIO Er BLANCO 
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2015 
(Expresado on Dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

19. INGRESOS NETOS Y OTROS INGRESOS.- 

  

El saldo contable de los ingrosos generados por la actividad operativa de la compañía 
al 31 de diciembre de 2016 y 2015, comprenden los siguientes rubros: 

  

  

  

  
      

PAR VALORES US$ 
De 322010 | 1AB2E 

Ingresos por ventas de viviendas 
Vantas netas. 
Ventas de casas 20090| 82510 
[Ascionales viviendas 163961 12832 
[Alcuotas cáentes Vila Real 21899 11.674 
¡Otros ingresos 
[ngresos no corrientes 470 3028 
[Ingresos bancaros - 1062 
TOTAL sao] 85470     
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas alos Estados Financieros. 
A 31 de diciembre de 2016 y 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

20, COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES 

Un desglose de los costos y gastos operacionales de la empresa por su naturaleza, 
segun lbros contables a diciembre 31 de 2016 y 2015. es como se detalla a 

  

  

  

  

  

  

  

  

    

connuecón 
-RPCO! ve US$ 

DESC Mo 31/12/2016 IVA 

[(-) Costo de ventas atras densra| 09205 
Mano cra creta (sesera| (17890 Costos nec paca aa Costos e meseta Pose | (508) 
TOTAL 1 — proa sn] 

be VALORES. SO | ER 
pm] 
() Administración 
¡Sueco y sanos 2 me 

[remo torcer sueo 2009 02) [temo curo suis 200 (2m0 Vacaccnos ios era 
core parra emo 00 Bones complementan Fanco de sara 30 

¡Honoranos y servicios profesionales 36412 11122) 
[Serveias prestados 282 (4000) 
¡Servicios básicos. m 1415) 
¡Servicios de nteme!. 190) (196) impuesto correctos y aros as mm 
¡Semnatros decena computación y impiza e e oraaco : ; 
(Gastos de mgresatzcón ss (e ment y masacres ds (00 Penso y reramentas : z 
¡Semimaros y Capactaciones. . . 
¡IVA al gasto. 182% aro 
¡Agasajos navideños - 
¡Gastos tegates 802 1084) (Gastos de decicn ] , 
Sarco de mares a 1) (Gasto de ura y vpn (ras 
Gastos veros sera 

Santcació or esaruco 1088 019 
(Tote paros de anión E IL         
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

20, COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES.- (Continuación) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
        

VALORES US$ 
DESCRESIÓN 31122016 | 3111272015 

() Gastos de venta 
[Comisiones en venta (5052) | (9.637) 

Pubicioad (1.168) (461) 
¡Servicio de intemet (191) (177) 
¡Gastos legales y trámites (386) - 
[Energía oléctrica - (208) 
Impresión y reproducción (115) (203) 

Teléfono (51) (6) 
Toral gastos de venta 16963 | 0777 

VALORES US$ 
DESCRIPCIÓN 3112/2016 | 31/1272015 

(+) Gastos financieros 
Sobregros ocasionales (2a] (481) 
[Comisiones y servicios (309) (1,351) 
[Costo de chequera (510) (301) 
Contribución solca 19) (15) 
Gastos de intereses (92841) _ (61.613) 
Total de gastos financieros. 53,708] (65292) 

VALORES US$ 
DESCRIPCIÓN 3112/2016 | 31/12/2015 

() Gastos no deducibles 
Multas e intereses (2577)| (4.097) 
¡Gastos celulares (170) (255) 
¡Suministros - z 
Movilización (129) (08) 
Energía eléctrica (1.098) (224) 
¡Sobresuekdos y bonificaciones (1200) (130) 
¡Gastos de representación (115) - 
[Otros gastos vanos - (41,782) 
Total de gastos no deducibles 16,220] (46,557) 
 



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

21. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA.- 

  

  

  

  

  

  

  

    

  

AI 31 de diciembre de 2018 y 2015, el saldo tnbutaro a favor del contribuyente es 
¡como se indica a continuación. 

DESCRECÍ VALORES US$ 
317127016 | 311272015 

597| (01400 

15% partcicación de trabajadores 0 . 

Más: 
[Gastos no decucbles locas 5200| 485557 
Menos: 
[Dectucción por incremento de empleados . 

[UNLOAD GRAVARLE 5727 (840) 
[RSU MPUESTO ALA RENTA CAUSADO. 148 - 

CÁLCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR/SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE, 

[29% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 1432 . 
Menos: 

|Antcgo determinado corespondente al eercico Escal comente . 11,528) 

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADO: 142 s 
Mas: 
[Saco del anticipo pendiente de pago. - % 

Menos: 
¡Retenciones enla fente quel rezaron en elec fscal 1.24 10 
Crit de años antercres - 3| 
[SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR 168, - 
[SALDOA FAVOR DEL CONTABUTENTE - 10.           
  

El porcentaje que se aplica al Impuesto a la Renta y que refleja en la conciliación 

inbutara fue calculado con el 25% por que la compañía 'no cumplió con la 
presentación del anexo de accionista en la fecha establecida por el Servicio de 
Renta interna.



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US) 

22. RESERVA LEGAL 

La Ley de Compañías establece que las Compañías Limitadas consideren el 5%; y 
las Sociedades Anónimas el 10% ds la utiidad neta anual para destinartas como 
Reserva Legal, hasta que represente por lo menos el 20% en Compañías Limitadas y 
al 50% en Sociedades Anónimas del capital suscnto y pagado. Esta reserva no puede 
ser distribuida a los socios O accionistas, pero puede ser ublizada para absorber 
pérdidas futuras o para aumentos de capital 

Sin embargo. no se realizó la respectiva provisión para reserva legal en este ejercicio 
económico, por estar constfuida en calidad de Consorcio y en sus estatutos no 

establece que se deve de realizar reservas anuales 

23. EVENTOS SUBSECUENTES.- 

AL 31 68 diciembre de 2016 y 2015 y a la fecha de la emisión de este informe, no se 
produjeron otros eventos que. en la apinión de la Administración del Consorcio 

pucieran tener un efecto significativo en los estados financieros y que no se hayan 
revelado en los mismos. 
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