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1. Opinion;

Hemos auditado ios estados fnancieros del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, que comprenden e estado o8 sifuacidn financiers. & estado e
rasuftado integral &l estado de cambios an o patiimonio nefo y & estado de fuios de
efectivo al 31 gde dicembre de 2016 y 2015 as/ como las nolss explicalvas de los
estagos financercs gQue incluyen un resumen Oe las polilcas contabies mas
significalivas Los estados fnancwros ferminados & 31 de diciembre de 2015 Aueron
examinados por nussira firma auditora, cuyo informe ce fecha 12 de oclubre de 2018
fue emitide sin salvedades.

en fogdos sus aspecios sgnficatves /@ sfuacon financers ool CONSORCIO EISA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, a! 31 de diciembre de 2016 y 2015 as! como sus
estados de resuffago miegral, de cambios en o pafrimomo nefo y de fuos de efectivo
comaspondignte &l aercico ferminado &n esa fecha. oe conformdad con las Normmas
Intemacianales de informacion Financiera (NIIF pars Pymas)

Fundamentos de la opinidn:

Hemos levado 8 cabo nuestra auditor's de conforrmidad con las Normmas intemacionales
de Auditoria (NIA) Nuestras responsabiidades de acuerdp con dichas nonmas se
descrben mds adeianfe en ia seccion responsabilicades del auditor en relacidn con la
auditonia de los estados financeros de nuestro nforme

Somos independientes del CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA,
de conformidad con los equenmienios de diica apicables & nuestra audiforia de los
estados financeros en & Ecuador y hamos cumplido las demds responsabilidades de
élica de conforrmidad con 8s0s requenmentos

Consideramas gue 13 evidencia de suditoria gue hemos oblenido proporciona una base
sufipente y adecuada pars nuesira opinign
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La agmnistracdn del consoroo es responsable de 8 preparacion y presentacion
razonable ce los estados fnancieros adjunios ce conformidad con las normas
miamacionsies de informacidn fnancera (NIIF para Pymes) y del control infemo gue 8
admmnisiracidn considens Necesano para pemmibir [s preparacon de estados fnancerns
libres de mcomeccion matenal, debwoo a frauce o error.

En la preparacion de los esiacos financieros, a administracon es responsable oe
evaluar la capacidad 0el CONSOMCIO DA CONRNUSS COMD AMPrEss an funconamiento
revelando sSagun comesponds o3 asunfol MECONA00S COMO A&MDESS N
funcionamianto ullizando dicho pnnapia confable como base fundamantal, sxceplo w |8
administracian tiane (8 infencidn de liquidar & CONSOMTIO de CRSar S5us OPeMACIONes

La drecodn ool conscrop @3 responsable o8 superwisar @ proceso o informacidn
financiera del ConsoTIo

Nuestros obsetivos son oblensr una segundad razonable acercs de & los esfados
financiaros en su conjunto estan libres ge incomeccidon materal debido 8 fraude o ermor,
y @milir un informe de auditoria contaniendo nuestra opewdn  Segunidad razonable 8s un
&ty grado de segundad pero No Qaraniza Que una auditoris resizada de acuerio con
las Normas internacionales de Auditonia (NIA) siempre detecte una incorreccidn matenal
cuanco exista Las incomecoones pueden deberse & fraude O emor y S8 consideran
matenales s mdviduaiments 0 en Conjunio. pusde preverse raronablements Que
influyen en las cecigiones econdmicas gue los usuanos foman basdndoss en log
estados financieros.

Dentro o8l cumplimenio de nuesio irsbajpo y Ce conformegdad con las normas
mismaconaies oe auors aplicamos nuestro juicio profesional, lomando en
corsideracion la aplicacdn del escephcrsmo profesional que debe cumplir of auditor:
Qbtenemas informacidn sobre 8l control intermo importante para cumplr con & encargo
ge auciforfa, con & An de apiicar procedimentos de audfona A0BCLEI0S @ [8 STuscion
presénfada y no con la finalidad de expresar und opinidn sobre /3 eficacia del control
infamo del consorcio

Evaluamos la apicecidn de las polibcas contabies y la razonabdigad de ias estmacones
contables reveladas en los estados financers presentados por la agministracssn.
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Evaluamos an base a la ewodencia de audifora obfendla sobre s axisfe o no una
incartidumbre malenal relacionada con hechos o condiciones Que puedan generar
dudas signdicativas sobre la capacidad Ol CONSOMTIo Para CONBNUSr COMo BMpresa en
funcionamients. sifuacidn Que debemos revalar en nuesiro informe de audiforia.
Informamos 8 18 aOmInisiracion del consormo los hallargos sonficalives asl como
cusiguier deficiencia importante del control itemo que (dentifiquemos en e ranscurso
oe la audrtona

5. Parrafo sobre ofras cueationes:

CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA £ INMOBILIARIA, a pesar de gue su achividiad
Sconomica es la construccidn de vivienda e inmobiliania. no reporta a ls Uinidad de
Analisis Financrero y Econdmico (UAFE), basdndose @ lo que se establece en ol arficulo
snumerado postencr &l At ] de ia ley de Prevencion Deteccion y emadicacion del
celifc de lavado de activo y ol financarmienio de delfos

El informe sobre ef cumplimiento de las obigacones inbutanas axigido por @l At 102
de ls Ley de Régimen Trbutaro Intemo y At 279 de su Reglamento de Apicacion
mforme con relacidn a aclos legales. presunios fraudes, abusos os confianza y Olras
imeguiandades & se legaren a delectar an al desarolio de nuestro encargo de audiforia
¥ que ha sido requendo en o At 18 Secoon Il del Reglamento sobra Auditoria
Exiama expadido por la Supenniendencia de Compafias. Valores y Seguros mediante
resolucidn No SCVS-INC-DNCON-2016-011, publicada en el registro ofical No 579 de
noviembre 11 de 2018 comespondents al CONSORCIO EiISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, por ol mercico econdmica ferminaco al 31 ge dcembre de 2016 seran
amiidas por segarmdo

Mants - Manab/ - Ecuador. abni 16 de 2018

No. de Registro de la Supenntendencia
de Companias: SC-RNAE No. 828
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2015

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

NOTAS
31-Dic 31-Dic
ACTIVO 2016 2015
ACTIVO CORRIENTE
Efective y equivalentes al afechvo 3 10918 750
Cuentas y docurmenios por cobrar 4 41376 43174
ACEvOS DO iMPUeSing Comentes ] 1.264 16301
Senncans y otros pagos anboipadios ] 452 951 402278
Obras en curso g B84 37TE 1,468 098
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 1,400,885 1,930,658
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 8
Egquipos ¥y maguinanas 258 25a
Vanicuwios 50 984 20 P4
Equipos e oficina 3 856 1806
Musbies y enseres 8.705 a4 To5
Equipos de computacion y soffware 10587 8o
TOTAL COSTO #7974 a7 298
i+) Deprecacon acumasda {8.397) {6387
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO #1.576 80,800
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE L)
Ofras cuentas por cobrar 40 585 28 455
TOTAL DE OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE 40,685 26, 455
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 132,287 117.358
TOTAL DE ACTIVD 1,633,146 2,048,013
Las notss explicativas oe ia 3 2 9 son parte integrante de los estados financeros.
y 1 aY
2fes S
g Mabal Pumalpa Zambrano




CONSORCIO E1SA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 11 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2015
(Expresado an Ddlares de los Estados Unidos de América - USE)

PASIVD

PASIVD CORRIENTE

Cuentas y documenios por pagar
Anbcipos de clentes
Obligaciones con instifuciones financiers
Obiigaciones con el IESS y empleados por pagar
Obligacones con la adminatracn nbufans
Otfrox pasivos comenies

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas y gdocumanios por pagar Vp

Qokgacones con instifucones fnanceral
Otros acreecornes

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

P A TRIMONIO

Capital social

Ganancias acumuladas
(Pémmcia) netas o0&/ periods
TOTAL DEL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOD Y PATRIMONIO

f Escobar Toala
GENERAL

NOTAS
31-Dic 31-Dic
== 2018 2015
10 83 839 poOgr7
11 129 D63 PB4 182
12 S8 184 267 574
13 4 250 11,880
14 {488 455
15 2120 1688 253
1,071,922 1.524024
18
187 345 51 550
#1217y A BOE
153, 160 153, 160
431,716 465.314
503,838 1,983,338
I 800 aoo
18 29 480 tor 278
(TE3 j4 T 403)
28 807 84875
PG | . R L
. Pumalpa Zamtirano
{ CONTADORA GENERAL



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DE LOS PERIODOS DEL 07 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2015
Mmuwn_mmumam-mq

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
INGIESos neins
{-) Costo de produccn

GANANCIA BRUTA

NO oeducibias
(PERDIDA) EN OPERACION

INGRESOS NO OPERACIONALES

Otron mgrascs

UTILIDAD ANTES DE 18% A TRABAJADORES £ IMP A LA RENTA
(=) 15% partoinacetn abascones

(Pérdicla) despuds de part trabajadores

{+) Gasfos no ceclucibies

UTILIDAD GRAVARLE

f=) 3% impueste & lo Rents
(PERDIDA} NETA DEL PERIODO

Las notas explicativas 19 & 21 son parte integranie de jos estados financieros.

Escobar Tosla
GERENTE GENERAL

NOTAS
31-Dic M-Dic
2018 2015
18 029 183 asp 815
0 (738 T80) iBde 588
190,402 186,047
0
{148 TIH) (1T 8221
8 P& (1arr)
{33 70d) (85.292)
1830 {44 557)
(4,183) (51,485)
19 4 TR0 4081
587 (47.403)
21 ()
I 7]
21 5.220 46 557
s NI -
i (1. 260 .
pm—— . Rggpe—— ]
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CONSORCIO ETSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2015

(Evpresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD POR EL METODO DIRECTO

PLUNES OF EFICTTVO PROCTINMNTES OF (UTTLLIADGS F) ACTTVIDADES OF OPERACTON
Clases de cobvns por actividades & operscits

i 4 CEEs grpomhaeiE ST (I VR0 OF Beres § crmiaiiin OF sRvcicd

[ ) O cDfves por peTiviBEdE & apariiin

Clawas de pags g ACTTVATSEEY @ ODEMBCI0N

-/ Fegom & Sreeeioew (D F BTt O lewewe BT

{+] g & v par SuiORE 58 OF ermeRI

[ - Priberemed aagedon

[ ) CETE Syifradas |RAlles) de efeTve

FLLULIOS DE EFFCTIVD PROCTDENTES OF (UTTLLLADCS EN) ACTIVIDADES DF (WY FREION
U LT N TSN R ¢ ST

FLUIDS DF FFECTTVO PROCEOENTES OF (UTTLIZADOS EN] ACTIVIDADES OF FINANCIACION
| = PEACREST pov BERTTRIMGE: & Iw'ge pan

) P e ST

INCRESMENTD | DISMINUCTON | NETD DF

EFECTIVO v SQUIVALENTES AL EFECTIV

EPPCTIVO ¥ PQUIVALENTES AL EPECTTY

11-0ic

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA ¥ LOS FLUIOS DE OPERACTON

BARANCIA (PERDIDA ) ANTES OF 15% 4 TRABLIADORES F [MPUESTO 4 LA RENTA

ADUETE =08 PANTIDAS SISTINTAS AL FFFCTIVON
{= ) dhiires ppr gEEts SOr Wrguests @ M rees
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DEL CONSORCIO.

El CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, fue conshiuido en la
cudad de Manta, Prownca de Manabl, Republica del Ecuasdor, mediante escntura
publica celabraga en la Notaria Publica Tercera del canfan Manta al 12 da Abni de 2008
8 inscrita en el Registro Mercanil del mismo cantdn mediante registiro No. 702 ¥
reperfonc general fomo No. 2098 e 07 de septiembre de 2007 Ademas cusnia con
expedente societanc No. 85528,

El Representanie Legal oel Consorco es &l Arg Gonzaio Oswalde Escobar Toala, con
un perodo de duracon de § aflas, contados a partir del 07 de noviembre de 2017, en
que fue inscnto suU nombramento & & Registro Mercant! gel canton Manta

Su domcilio pnncipal se encuentra ubicado en el cantdn Manta. Edificio Pasaje Cenfro,
Avenida & SN - Calle 13 y 14, Su Regisiro Unico de Contribuyente es 1391746105001

Sus actividades econdmicas son Construccidn de viviendas. actwidades de paisa)isia,
dibujo de planos de consbruccion, diseflo de edificios, planificacidn urbana y supenision
0@ las obras.

2. BASES PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las pollticas confables mas importanies uliizadas por &l Consorcio en la preparecidn de
sus estados finanoems se dedallan a continuacidn

a. Preparacién de los estados financieros.-

Los eslados financieros han sido preparados de acuerdo con las Nomnas
intermacionales de Contabiidad (NIC), las Normas Intermacionales de Informacion
Financsara (NIIF para Pymes) emitidas por el Comité de Normas Intemacionales de
Contabilidad (IASB), la Ley de Compaftias promulgada por la Supenntendencia de
Compafiias, ademas por [Bs disposiciones esfablecidas en la Ley de Régimen
Trbutano Interno y su Reglamenio de Aplicacidn a ia Lay

Pag. 12



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USE)

b. Moneda funcional.-

Las cfras preseniadas por & Consorcio se encuentran en ddlares de jos Estados
Urmidos de Aménca, moneda acoptada por la Repubica del Ecuador en & aflo 2000 y
&n idioma casfelano

c. Efectivo y equivalente de efectivos.-

Se consideran al efectivo y saldos an bancos con disponibilided inmediata para el
nomal funcionamiento de las actvidades del Consoroin

d. Cuenias por cobrar.-

Las Cuentas por Cobrar concedidas, se presenian a su valor prnmopal pendeente de
cobro en & momenio gue & hven mmueble consinndo as eniregado al chenfe

e. Propiedades, plania y equipo.-

Las propledades. planta y equipc son aquelios bienes de naturaleza permanente
utlizadas por una sntidad que sirvan para el cumplimiento de sus objetivos
especificos, siendo su caracheristica una wida Ul lerga. estardn registrados al costo.
las rengvaciones y majoras son contablirzadas como un cosfo adicional de las
propiedades. planta y eQuips. dnicaments Ccuando pueden Ser medidas
confiablements y S8 cemuesire gue jogz desambolscs resultardn an beneficos
econdmicos fuluros por o uso del actvo, mMeniras que los desembolsos pare
manisnimianto y reparacion 58 afectan 8 los resuffados del sjercicro en Que se
Incurren

f. Beneficios a los emplaados.-

Los beneficos ode ios Mabaadores Son recoNOOO0S COMO UM paSVo Cuando &
smpieado ha prestado los serncios & cambio def derecho de recibir pagos an &
fufurp, ¥ un gasto cuando @ empresa ha consurmido @ benefco econdmMICo
procedente del senicio prestado por &l empleado a cambio de las reinbuciongs #n
cueston

Pag. 13



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2015

g. Provisiones.-

Las provisionss son reconocidas cuando & Consorcio hene una obigacion fullra
como resultado de un evenio presenie y gue @n (o postenor 58 requiera una salida de
recursos para kguidar dicha obbgacidn

h. Reconocimiento de ingresos.-

Los ngresos comprenden &l velor jusfo del monio recibidio © por cobrar por la venta
dal bien an al curso orinano de las actividades del Consorcio

El Consoroo reconoce ingresos por la venla de benes inmuebies consinigdos
cuando es efectuada la fransferencta el deen lermmnaco al clenne

i Reconocimiento de gasfos.-

Los gasios son aguelios que surpen en ls actwded ordinaria de! Consorcio. Los
gasfos aominsirabvos, @ venfas financeros y oims pasios son recononoos oe
acuerdo a |a base dé acumuiacidn o devengo dal buen o senvicia

J. Impuesto a la renta.-

Comprenioe al impuesio que se defermina sobre la ganancia gravabie def allo, segun
disposioones inbulanas legaimente establecxdas

ESPACID E BLAICD
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estados Financieros

Al 11 de diciembre de 2018 y 2015

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de America - USS)

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

La cuenta sfectivo y equivalentes & efectivo 8 diccembre 31 de 2016 y 2015 estdn
canformada por ios siguentes saldos contables

I DESCRIPCION VALORES USS

_ A0S | MY X018
Barcow
Banco Pohincha Cia O No 3433700304 7 460 533
Banco Dalbank Cila Che Vo 10302473 = 18
Banco Pciuncha Tt Ahorro 25 28
Mutuaksts Picnimcha Cia Ahorrg -y a2
Banco ge Machala Cla Cre No 1240058472 £ 832 .
Bance inernacionsl Cla. Cia Mo TOOODE2E971 46T ar

| TOTAL 10818 TS0

a) Vaiores gue la Compafiia manbene en cuentas bancanas locales (comenie y
de ahoro), desbnadas pa@ cubnr sus obligeciones econdmicas de manera
mmediata y de camacter abiigatono

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.-

Un resumen de las cuentas y documentos por cobrar a cicembre 31 de 2016 y 2015
23 como se gelallan a conbnuacion

: VALDRES US3

S T8 A0S
Cuentas y documentos por cobrar
Clientes locales al
Ling Castro Reyes s 164 164
fhego Macias 22 500 22 500
Pania Tobar 4. 335 4338
| Helen Mufios 387 2811
Chentes yanos 5 585 7.363
TOTAL 41,378 41,174

a) Reprasentan $41 020.06 oolares pandienies de cobro de affios anfenomes
con vencimienios de mas de doce meses & clienies no mlacionados locales
y $356 22 dolares del presente penodo, onginados por (a venta de viviendas
en la Urbanzacion Vills Real situado en la via a San Malteo Km 1 de ia
Ruta Spondylus El consoroio no ha recuperado jos valores anunciados en
&sia nola y no cuenta con a provisidn para cuentas incobrables



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

8 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES -

Uin detalle de ios actvos por impuesios comenies &5 COMo Sgue

DESCRIPCION VALORES US$
J1122018 | 31122018 |

16.318

Anficipo impuesto a la renta

Retenciones en la fuente 2016 1 264 10
Credito de afos anlenores - k-
TOTAL 1.264 T8.381

Valores (nbutanos por conceaplo de miancionas an fa fuanie de impuesio & /8
renta, gue seran uhlizados como crédifo hscales en & respectivo pago del
Impiesta 8 la Renta de Sociedades.

8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

A dicsemnbre 31 oe 2016 y 2015 la cuenta senvicios y olros pagos anticipados es & gue
S8 detalla a conhinuacian

DESCRIPCION VALORES USS

MAY18 | MNYINS

Servicios y oros pAQOS anticipados

ANBOpos A proveedores a) 112 008 68 264

Amtropos 4 maestrs oe obras 1] 66513 133 544

(Antiopos a empleados <862 100

Otros andicipos 1,568 Jes

TOTAL 482 951 402 275

a) Valores enfregados por anboipacos 8 provesdores jocales por § 67 176 an
aflos anlerores y § 44 832 g2l presente sercicio por la adQuesicion de
malenales oe consiucCOn, Secincioad, pezEs. repuesfos. heramienias
BCCSS0NOS y SeNvIcns requendos para |la construcodn de las wwendas del
proyecto mmobilano que mantene @ consorcio denaminado  “Lirbanzacion
Villa Real”

b) Constituyen anbicipos entregados & maesiros de obras por § 321 25545 de
afas anterores y § 45 257,75 del presente penoao por irabajos an ayecucion
de viviandas del proyecto inmabdiano “Lirbanzacdn Vila Real” Los mismos
Que al cisme del &ercicio econamico audiado no han sido facturados
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2015

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de America - USS)

7. OBRAS EN CURSO.-

El grupo obras an curso al 31 de diciernbre de 2018 y 2015 esta constituido por;

DESCRIPCION VALORES UASS
HA2Z2016 MA22015
Urbargracadn Villa Real 674 986 1.278 708
Cosio de fermeno 189 390 189 390
TOTAL B64.376 1.468.098

Representan valores por costos prowisionados de afios antenores y Oel
presenits penodo [ales como. aoguisicion de (ermenos. mano de obra. suaidos y
salanos. malenales o construcodn @dcincos. gasfiteria, fransporfe y feles
a0emas Oe obros CosiDs y Qasios vanos generacos por /a construcodn oel
proyecio gue poses la compafiia denominado Urbanzacon Villa Real, ubicado
en la via 8 San Mateo Km 1 de la Ruta Spondylus y que segun la indicacidn de
la gerencis serdn reconocidos al cosfo en o momenio de /a facturacion de la

viviendas,

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las propedades pianta y egupo osl CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, han sido valonzados al coslo de aIQUISICION y SuS JBPrECIaCIONes
deterrminados en base al metodo de linea recta, de acuerdo a la vida util de los bisnes
¥ @ las Normas de Conlabilidad vigente en el pals

Lo compafia no regisira depreciaciones de las Propedades, Flantas y Equipos en

& /@m0 economMICo Actual

E! CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA, manbens & 31 de
dcembre de 2018 y 2015 para & cumplmientc de su achividad (as siguenies

propiedades. pianta y equipo

{Vier cuadro de movirmienio de propredades. planta y equipo)
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2015

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR.-

La cuenta contable olras cuentas por cobrar presenta los siguisntes rubros

AL ORFS USS
DESCRIPCION

127016 12015
Owras cumntas por cobrar
Padacionacss a
Consfruciors @ lnmobilans Esons' Cia Lela - 480
Izates 54 22078 13 455
Furficsaors oe Agus Fresca S A . rer
No relscionacas b
Fahoom 5 4 4811 d 811
Aessanira Floresg T35S T8
Orad cuendss ooy cobow e e
TOTAL #0685 28.455

@/ Representan vaiores entregados por conceplo de préstamos de afos
antenores y del panodo a /a3 Compaftia rélacionada Isaba 5.A , los mismos
QuUE No generan inféresas fufuros

b} Otras cuentas por cobrar 3 fercems no melacionadas comespondenies a
afos anteriores y del presente pencdo que fuevon generadas por prdstamcs
¥ oiros concepios.

ESPACIO Sl BLANICTS



CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARLA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2015

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

El saldo al 31 dicembre de 2016 y 2015 de las cuentas y documenios por pagar

COMesponde @ los siguenies rubros
VALORES USS
DESCRIPCION
1122018 31/122018
Proveedores por pagar
Relacionados
Isaba 5 A 3,448 J 448
No relacionados
Josd Mandoge Briones g 682 12. 764
Ambaseg Cia Lidas 18 487 15487
INND VA 40 228 .
Provesdores por Fagar Vanos f8.00E SF 189
TOTAL 18833 20917

Constituyen oblgacones pendenfes oo cancelasdn a provesdores
Relscronados y no Relaconados locales de afos anfenores y del presants
Sjerpiog, onginadas por la adguisiodn de suminisims y malenales ademas os
sancos presfados vanos para a consirucoion de viwendas an la Urbanizacion

Vilia Real

11. ANTICIPOS DE CLIENTES -

La cuenia anticpos de clenles &/ 37 de dicembre de 2016 y 2015 comprende s

sgweantes salgos confables
VALORES USS$
DESCRIPCION

31/12/2016 31/12/2015
Anticipos de clientes - 984 162
Perodos Afos Antenores 458 053 -
Periodo 2016 322 242 -
{-) Desistimiento del Chente (55 550) -
{-) Dev. para Pagos de Tramites {3 684) -
TOTAL 729.062 984,162
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

11. ANTICIPOS DE CLIENTES.- (Continuacion)

Comesponden a valores recisdos de maners anbcpada por clientes no
mlaconados iocales de aflos anfemores y del presanie ejericio, por s
adquisicidn de wiwendas de la Urbanizacion Villa Real ubicada en (a via a San
Matec Km. 1 de |a Ruta Spondyius Y que son liquidadas una vez gue 58 hayan
culmmado y entregado e bien inmueble

12. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS -

Las obligaciones con instifuciones financeras pendientes de cancelscidn al 31 de
diciembre og 2016 y 2015 son como s@ defalan 8 confinuacidn

VALORES U653

DESCRIPCKN N22016 | MAYS
Onligaciones con rmsttuciones francens
Banco Omibank & 100 658 8112
Banco o2 Mechala a 114 585 89 592
Taneta Amencan Express 1.80F
Tanets Dirers Cub - 2847
TOTAL 216,184 X7.574

a) Obbgacones financieras porcion comente de afos anfenores. pendienfes ds
cancelacion a instifuciones financeras locales, cuya fnalidad es financiar
capital oparativo del Consorcio, Los mismos que se detallan a confinuacion

Mo | * | e o

] .| Am _hﬂ — Tor o
e | pumd | Mav (ZEE] W im IEH0LD

S i FI0 | MNESES L PO

Frma
e
oy
Bancz b R W e | MNEES M i% | Seena APOTELS
fraud
e
™Y

Bonkcw | 2 mosay | muer meE | wm| nom WETE
T wY BADS v [ 3KE | Sm| no )
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CONSORCIO EiSA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2018 y 2015

13. OBLIGACIONES CON EL [ESS Y EMPLEADOS POR PAGAR -

Representan aguelias oblgaciones (IESS y beneficios socmales) gue la empresa
poporciona & Sus empieacios bajo relacion de cepancencia 8 cambio 08 Sus S8nicIos
prestados. Obligeciones establecidas ssgun la Ley de Segundad Social, & Codigo de
Trabap y demas disposicones jegaies vigentes. Los cuales se detallan a continuacidn’

VALORES USS
DESCRIPCION A2 2018 31422018

Susigtos por pagar . 1348
IESS por papar T34 1218
Fréstamos Mipolecanns 183 488
Prastamos qurografanos Tog i 634
Eaondos de resarva 233 FET
Cgimo feroer sumao f=8 328
Dégimo cuaro sueloo 1. 520 2 158
15% participacidn de rabajadores a) [T z

Otras provisones 1.543 1 .543
TOTAL 4,250 11,660

a) Comprende a Prowsidn Ulidad 15% Partcipacion para Trabajadores. segun
lo astablece @l At 87 - Parrafo 1 del Codigo de Trabajo. que a5 regisirado
con cargo a Meulfados 08l presanie eeroc0 SCONGMICo auditada (Ver Nota
Explicativa No 21)

14. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA.-

Los impuesios pendienies de cancelscidn al Servicio de Rentas Infemas, al 31 de
diciembre de 2016 y 2015 son los siguientes

DESCRIPCION ___VALORESUSS
31/12/2018 31/12/2018
impuesio a is Renia (F0T6) a) 1,260 .
ARet fuanle par pagar ' 237
Rel IVA porpagar 208 I
TOTAL 1,468 4509

a) Consiiluye a la provision pars o impuesto & la Renta Causado de
Socedades. gue la compafia calculd con la tanfa de impuesio a la renta
(22%) de acuerdo con la nommativa inibutana wigants, aplicable & ias
ganancias gravables de' parioda. (Ver nols explcatva Na. 21)
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estados Financieros

Al 11 de diciembre de 2018 y 2015

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de Ameérica - USS)

15. OTROS PASIVOS CORRIENTES -

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015 &l saido contable de olros pasivos comentes as o
que se detalla a conbinuacKdn

DESCRIPCION | VALORESLSS
nzzers | 3naaers

Otran cusntas por pagar
Aelacinnadas
Constructons @ inmobiians Ezcoasl Cila Lida 8704 1r2e
teaba 5 A, - 111 463
Amp Gonralo Escabar , 58T
Gonzale Egcobar Solarzana - # 502
Judn Escobar 1689 10322
Mo relscmonsdas ' n
hEbey Ealrmad 12008 12 008
Cormmang g werdal LE arm
Sobvegeos Coamonaies &2 .
TOTAL 32.120 168,253

Cormesponden a valores por liquidar 4 lerceros  accionista y otros

relacionados recuperados segun convenio de pago entre las partes y no
generan inlereses fuluros

16. PASIVO NO CORRIENTE. -

E! grupo de pasivo no comenie al 31 ge diciembre de 2016 y 2015 estd conformaco
por

NESCRIPCION VALORES LSS

1122018 I12%018

Cuontas y dOCLTINIGS DOr Dager a

g rrsnEr

ISABA SA e .

Corsmpructors & ot S Ca L &g 1é 550

Arg Gorzaic Exxobar Toasla 3 480 2513r

Emgue Barona £ 12638 T1.683

Obfigeciones con instiucionss financaras by

Baroo Dethank [Ty 150 558

Banco e Machaia 2 544 11258

irforesas finarcoms . 2680

O scroecres €l 153 180 152 180

TOTAL 01718 #5874




CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2018 y 2015

16. PASIVO NO CORRIENTE.- (Continuacion)

a) Representan valomes pendienies de cAnceaciin 8 ACCONS!S y parsonas
refaconadas. ongnados por préstamos de aflas antenores y del presente
&S00, Y Que No han penerado infereses fuluros

b) Cormasponde & la porcidn no comente de fas obligaciones financieras
conlraidas por of Consorcio y que se encuentran detallacas en /a nota
axpiicativa No 12 de aste informe de auditoria

¢) Valores pandhentes de pago & la Sra Nida Cardenas Sancher de Reyes
& hyos par la adguisicadn del terreno para llevar a cabo la consirucoion de
la Urbanizacian Vila Real y que la compaftia no ha cumplide con lo
comenido &n los plaros estabiecdos

LT

5

ESPATID
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CONSORCIO EiISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a las Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US§)

17. CAPITAL SOCIAL.-

Al 31 de dicembre de 2016 y 2015 o capial socal do/ CONSORCIO ESA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA esta reparidos #n 800 aportaciones. de LSS 1
cada una distnbuido de la Sguents manera.

intagraries ci Corvenio cf Consaro. | Aaclonaliced | % “"‘g‘"
| OONSTRLCTORA £ PAMCIRUWAWAIA ESCOAL OA LTOAR Enamy 50 &0
TOTAL 100

18. GANANCIAS ACUMULADAS .-

Uin desgiose o saido contable de [a cusnfa ganancas acumuiadas & ciciemnbre 371 de
2016 y 2015 se detalla a conhnuacion

[ DESCRIPCION VALORES USS
IHA22016 | 3122015 |
Ganancias acum wiadas
Saido al inecio de afo 101,278 59 880
Transferencia Perdida Perodo 2015 {47 403) 31 388
Ajuste Cuenta Patnmonial (24 414 -
Saldo al 31 de diciembre de 2018 29,460 101,278

=SPACID S BLANICD
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Noias a los Estados Financleros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2015

15. INGRES0S NETOS Y OTROS INGRESOS -

El saldo contable de los ingresos penerados por la actividad operaliva de la compaitia
al 31 de diembre de 2016 y 2015, comprenden los siguentas rubros’

DESCRPCION VALORES USS
HAZ2078 NNV E

ingresos por ventas de viviendas
Vantas nelas
Veniaz os casas B0 204 B25 110
Ascronsies viviendas 16 396 ta832
Alicuotas chentes \Villa Real 21.893 11674
Otros ingresos
ingrasas no cornentes 4 790 3020
ingresos bancanas . T oe2
TOTAL 533 982 B54.TOO

[y

B CI0 i BLAILT

1
L
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estados Financleros

Al 31 do diciembre de 2016 y 2015

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de Amrica — US§)

20. COSTOS ¥ GASTOS OPERACIONALES -

Un despiose de los costos y pasios operacionales de la empresa por su naturaleza,
segun kbmos contables a ccembre 31 de 2016 y 2015 es como se delalla a

contnuacon

VALORES USS

DESCRIPCION T a0
{-) Costo de ventas
Materiaes (485 &TS) e ns
Mano o8 cbre crocta (163 614) (178 908)
Costos ncrecics {36 063 {38 803
Costos oo nfrmastruciuns (T0 458) {5 251
TOTAL (738.760) (864.568)

| VALORES USS

DS WAz2018 | 31122015 |
Gastos
{+) Administracion
Susidos y sEancs 42 429 {56 682)
Dicrmo fercer Susioo 2880 {3238
Décimo cuarto susido 23%0 {2 190
Viacaciones 1218 2Ty
Aporte pafronal 8370 6 509)
Boruicackis compigmentaa
Fondos de resenya AT 4 282)
HONOMINGS ;' 3ErVICIDS DIOMSSOnsses 412 {1122
Sarvicol prestacos 203 o OO0
Servicios bdsicos 111 {415
Servicios oe intemal 180 {158)
Impuesios, contrbuCIoNEs y off0s 331538 (14 439
Suminisiros o= oficna  compulacdn y kmpezs 558 {381)
Mfowvifer S vGiny . '
Gastos de represeHacn 836 B91)
M aniemmanio § rSOerscOones 458 i 100
Hepuesios y heramentas - .
| Semimanns y Capactacanes . .
IVA ol gsio 1824 (3720
Agasaos navidedos - .
Gagios egae3 a2 (96d)
Gasios de epreciecen . -
Sarvic0s O T preLs” & iIn
|Gastos de guarda y vigiancs : {11.7808
Gastos varos ] £ 122)
Bonficecidn por desahucio 3 885 {414)
Total deo sdministracion 148.718 {114.922)




CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

20. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES.- (Continuacion)

VALORES USS$
DESCRIPCION J1ML2016 | 31122015
{-) Gastos de venta
Comisiones en venta (5,052) (9.637)
Publicidad (1,168) (467)
Servicio de internot (181) (177)
Gaslos legales y tramites (386) -
Energla elécinca - {288)
Impresion y reproduccion (115) (203)
Telafono (51) (6)
| Total gastos de venta (6.963) (10.771)
VALORES USS
DESCRIPCION ' IIN22016 | 311122015
(-) Gastos financieros
Sobregiros ocasionales {24) f481)
Comisiones y Servicios {309) (1.351)
Costo de cheqguera (510) (301)
Contribucidn solca (18} (1.547)
Gasfos de inforeses (32.841) (67.613)
Total de gastos financieros (33.704) (65,292))
VALORES USS
DESCRIPCION 31/12/2016 | 31/12/2015
(-) Gastos no deducibles
Muitas e intereses {2.577) (4.097)
Gaslos celuares {170)| {255)
Surministros - =
Movilzaciin { 123)] 98
Energia eléctnca {1,035) (224)
Sobresueldos y bonificaciones (1.200) (130)
Gastos de representacion (115) -
Otros gasios vanos - (41, 752)
Total de gastos no deducibles (5,220) (46,557)|




CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estados Financieros
Al 11 de diciembre de 2018 y 2015

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de Ameérica - US3)

21. CONCILIACION TRIBUTARIA. -

Al 31 ge dicembre de 2016 y 2015 & saido mbutanc a favor del contnbuyente es

COmo S8 Indica 8 Coniinuachi;
DESCRPCION VALORES USS
HA22016 | 1122015
\Utilidad contable 5o7 (47403}
Menos:
15% panicipacedn de frabaaoores a0
Mis:
Gasios no deducibies locaies 5220 48 557
Menos:
Deoucoidn por incremento de empleacos
UTILIDAD GRAVASLE s (847)|
I5% IMPUESTD A LA RENTA CAUSADO 1432
CALCULO DEL IMPUESTD A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CONTRIBU YENTE
I5% IWPUESTO A LA RENTA CAUSADO 1412 -
Menos:
'Anficipo geferminado comespondients o eerccn fscal coments 11528
MPUESTD A LA RENTA CAUSADO WA YOR AL ANTICTPO DETERMNADO 1432 .
Mis:
Saldo oel anticipo pandients de pago - 36
Menos.
Refencones &n ia fusnte que & reaizaron &n & semco fsca 1064 10
Criitos 08 aflos anienores . 3
SUBTOTAL MPUESTD A PAGAR 168 .
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE : 10

El porcentaje gue se aplica al Impuasio a la Renta y que reflaja en la concliacion
tributana fue calculado con ef 25% por que la compadia no cumplo con ia
presentacin ded gnexg de SCCONsia en la fecha establecida por &l Sanwco oo

Renta intérna
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CONSORCIO EISA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
Notas a los Estados Financieros
Al 11 de diciembre de 2018 y 2015

La Ley de Compaflias establece que lss Compafiias Limitadas consideren o 5% y
lazs Socredades Andnmmas o 10% oe |a ubhidad nela anual para destinaras como
Reserva Legal, hasta que represante por io menos el 20% en Compafias Limitadas y
& 50% en Socedades Andnimas oe/ capital suscnio y pagado Esta resarva no puede
ser distnbuida @ locs 30008 O AcCIONISias pero pusde ser uliirada para absorber
pérckdas fuluras o pars aumentos de capdal

Sin ambargo. no se realizd la Mspactiva provisidn para resarva legal en aste ejercicio
econdmico, por astar consiituda en calidad de Consorcio y en sus esiafiios no
astabiace Que 58 debe de realirar reservas anuales

23. EVENTOS SUBSECUENTES.-

Al 31 ge dioembre de 2018 y 2015 y 8 la fecha oe [a amisidn 08 eshe nforme, NO S8
produeron ofros evenios que. en la opinion o8 l@ Agministracidn dal Consorcio,
pudiaran tensr un efecto significativo en los estados financiercs y gue no se hayan
revelado an jos mismos

ESPACID B BLANTICD
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